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Tilakeskus 31.3.2014
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Tekstiilitydkeskus (Uusix-vestas) vaistotilojen tarveselvitys ja hankesuunnitelma 8033126

Osoite
Parrukatu 4, 00540 Helsinki

Sijainti
Kaupunginosa 10, Sérnéinen, kortteli 252, tontti 7

Kayttaja/toiminta
Sosiaali- ja terveysvirasto / kuntouttava tyétoiminta

Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
250 (Teoll.katu 130)

Hankkeen tarpeellisuus

Tekstiilityokeskuksen tilat sijaitsevat osoitteessa Teollisuuskatu 23. Rakennuksessa alkaa talotekninen peruskorjaus
1.6.2015, ja tekstiilitybkeskuksen on muutettava ennen sité uusiin tiloihin. Korvaava tila on Parrukatu 4:n Helenin entinen
toimipiste, joka on pienteollisuus-toimistotilaa hyvien liikenneyhteyksien paéasséa. Toiminnot sijoittuvat rakennuksen 2.
kerrokseen ja osaan 1. kerrosta. Alue on kaavoitettu asuntorakentamiselle ja tekstiilitydkeskus voi olla Parrukadulla 6 — 10
vuotta, ennen kuin rakennusty6t alkavat. Kuntouttava tydtoiminta on lakisaateisté toimintaa, jolle on osoitettava toimitilat.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 1/2014 RI xxx,x; THI xxx,x)

brm2 htm? hym?2 Investointikustannusarvio (M €)
Korjaus 2832 2734 2215000
Yhteensa 2832 2734 2 215 000
Investointikustannusten jakautuminen 782 €/brm2
810 €/htm2?
8860 €/asiakas
Vuokra ja vaikutus kayttdtalouteen
po€/htm*/kk yp€/htm*/kk yht €/htm*/kk yht. €/ kk yht. €/v
Tuleva vuokra (2 734 htm?) 13,87 3,00 16,87 46 123 553 471
Nykyinen vuokra (2 771 htm?) 7.04 22 014 264 175

Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Hankkeen aikataulu

Rakentaminen 1/2015 — 6/2015.

Rahoitussuunnitelma
Hanke rahoitetaan TA -kohdan 8020204 vuodelle 2015 varatuista investointimaararahoista.

Vaistotilojen kustannus
Ei kustannuksia.

Vaistotilat
Teollisuuskadun kalusteet ja laitteet varastoidaan Parrukatu 4:n 1. kerroksen ylimaaraisiin
varastotiloihin toukokuussa 2015. Tekstiilityokeskuksen tilat kalustetaan heiné-elokuussa.

Toteutus- ja hallintamuoto
Toteutuksesta vastaa kiinteistdviraston tilakeskus ja yllapidosta tilakeskus ja sosiaali- ja terveysvirasto vastuunjakotaulukon
mukaan.

Lisatiedot
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Hankkeen perustiedot

Tekstiilityokeskus (Uusix-verstas) on sosiaali- ja terveysviraston kuntouttavan tydtoiminnan
yksikkd, joka sijoitetaan osoitteeseen Parrukatu 4.

Nykyisissa tiloissa osoitteessa Teollisuuskatu 23 alkaa talotekninen peruskorjaus 1.6.2015.
Tekstiilitydkeskus ei palaa nykyisiin tiloihinsa korjauksen jalkeen.

Paatokset:

Sosiaali- ja terveysviraston tilahankeryhmé on hyvaksynyt Uusix-verstaiden
Teollisuuskadun tiloja korvaavien tilojen tarvekuvauksen 7.4.2014 ja virastopadllikko on
allekirjoittanut tarvetta koskevan kirjeen kiinteistvirastolle 5.5.2014 (HEL 2014-005819 T
10 06 00).

Suunnittelu on tehty yhteistyossa tilakeskuksen ja sosiaali- ja terveysviraston kanssa.

Liite 1 Suunnittelutydryhma

Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennus on entinen Helenin pienteollisuus-toimistorakennus, joka korjataan
tekstiilitybkeskuksen tarpeiden mukaiseksi. Korjaustyot pyritddn tekemaéan mahdollisimman
vahaisina ja nykyisesta osoitteesta Teollisuuskatu 23 pyritaan siirtamaan kaikki
kayttokelpoiset Ivi- ja sahkokalusteet.

Hankkeen tarpeellisuus

Lahtokohdat

Tekstiilitydkeskus on yhdistetty vuoden 2014 alusta osaksi Uusix-verstaiden organisaatiota.
Helsingin kaupungin talousarvion ja sosiaali- ja terveysviraston kayttdsuunnitelman
mukaisesti tulee kuntouttavan tyétoiminnan asiakasmaaraa nostaa. Kuntouttavaan
tyotoimintaan osallistuu 1800 henkil6d vuoden 2015 sitovan tavoitteen mukaan (1300
vuonna 2014). TAma asettaa lisatarpeen tiloille.

Nykyisten tilojen vuokrasopimus on voimassa vuoden 2015 toukokuuhun, jolloin
rakennuksessa alkaa peruskorjaus. Kiinteistdviraston tilakeskus on osoittanut toiminnalle
korvaavat tilat osoitteessa Parrukatu 4. Rakennus on toiminut Helsingin Energian toimisto-,
varasto- ja tuotantotilana ja se vaatii sekéa rakenteellisia ettd toiminnallisia korjaustoita
soveltuakseen Uusix-verstaiden tarpeisiin.

Kuntouttavan ty6toiminta on muuttumassa. Kuntouttavassa tyétoiminnassa tyoviikon pituus
on 1-4 paivaa ja maksimityQaika 4 tuntia/paiva. Kaytanndssa tama tarkoittaa sita, etta

kokonaisasiakastydntekijamaéara on huomattavasti paikkamaaraa suurempi.

Kaytettyja termeja:
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Asiakastyontekija = asiakas = kuntouttavassa tyotoiminnassa tms. ei palkkasuhteessa
oleva henkild

TyoOpiste = fyysinen tydtehtavan suorituspaikka

Asiakaspaikka = aamuvuoro/iltavuoro, 1-4 tydpaivaa tyopisteessa.

Yhdessé yopisteessa voi tydskennelld viikon aikana minimissdan 1, maksimissaan 10
tyontekijaa.

Tarpeellisuus

Liittyminen strategisiin linjauksiin

Kaupunginvaltuusto on asettanut tavoitteeksi ty6llisyydenhoidon sakkomaksujen
puolittamisen vuoteen 2017 mennessa 26 miljoonasta eurosta 13 miljoonaan euroon. Taméa
toteutetaan mm. tyollistymisen tuen tyotoimintapaikkojen lisddmisella. Sitova tavoite
vuodelle 2015: kuntouttavaa ty6toimintaa saa 1800 henkiloa 2015 (1300 vuonna 2014).

Palvelutarpeen méaarittely

Uusix-verstaiden Teollisuuskadun toimipisteen vuoden 2014 paikkatavoite oli 130 (2013 oli
74). Sosiaali- ja terveysviraston kayttosuunnitelman mukaisesti tulee kuntouttavan
tyotoiminnan asiakasmaaraa nostaa (tasta Uusix-verstaiden Teollisuuskadun toimipisteen
osuus noin100). Uudishankkeen tilasuunnitelmassa tulee varautua lisddmaan omia
asiakaspaikkoja, koska ostopalvelupaikkojen mééara on véhenemassa. Tavoitteena on
tarjota 250 tyotoimintapaikkaa vuoteen 2016 mennessa.

Toiminnalliset perustelut

Toiminnalliset 1ahtokohdat

Eri tybtehtavien asiakastyontekijdpaikkoja tullaan lisidmaan 100 asiakaspaikalla. P&apaino
toiminnassa on tekstiilituotanto, mutta rinnalle on tarkoitus tilojen sallimissa puitteissa
jarjestaa myads erilaisia muita kuntouttavan tygtoiminnan tyttehtavia kuten esim. pakkaus-,
lajittelu- ja postitustehtavia.

Toiminta nyt

Uusix-verstaiden Teollisuuskadulla valmistetaan kuntouttavana ja vammaisten henkildiden
tyotoimintana sosiaalitoimen tekstiilipaketteja (vuodevaatteet, pyyhkeet, matot)
sosiaalitoimen maksusitoumusasiakkaille seka muita tekstiilituotteita muille Helsingin
kaupungin yksikoille (esim. Palmian tydvaatteet).

Toiminta hankkeen valmistuttua

Ty6toiminta tekstiilituotteiden parissa jatkuu, mutta lisdantyvan asiakastyontekijamaaran
vuoksi rinnalle kehitetdan uusia tyotoiminnan muotoja, esim. postitus ja paketointi. Uusix-
verstaat keskittéda jatkossa ompelutuotteiden tilausvalmistuksen ja teollisen tuotannon
uuteen yksikkdon. Uudessa tilausompelimossa valmistaa kuntouttavana tyotoimintana
sopimuksen mukaisesti sosiaalitoimen maksusitoumus tekstiilipaketit ja muut tilaustuotteet
mm. Varhaiskasvatusvirastolle ja muille kaupungin virastoille.
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Liséksi uuden toimipisteen toimintaan kuuluvat tekstiilien kasittelyosastot (kankaanpaino ja
varjays) seka sosiaalitoimen maksusitoumuspaketteihin kuuluvien mattojen kutominen.
My®0s siivous ja henkildston taukotilan kahvio/ruokalatoiminta kuuluvat kuntouttavan
tydtoiminnan piiriin.

Hankkeen valmistuttua Uusix-verstaiden kahden toimipisteen paallekkaiset toiminnot
saadaan karsittua, misté seuraa toiminnan ohjaamisen tehostuminen ja kustannussaéastoja
(esim. henkilostoresursseissa, varastointi ja materiaalihankinnoissa).

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Rakennus saatiin tilakeskuksen hallintaan Helsingin Energialta 1.1.2015.

Rakennuksen 2. kerros otetaan kokonaan tekstiility6keskuksen tuotanto- ja toimistotiloiksi.
Varasto- ja pakkaamotilat tulevat 1. kerrokseen.

Rakennuksen ilmanvaihtoa on jouduttu korjaamaan tekstiilityékeskuksen toiminnan ja
muuttuneiden palorajojen takia. Sahkdasennukset tehddan ompelukoneiden,
leikkulaitteiden ja erikoistoimintojen mukaisiksi. Osa séhkoélaitteista siirretdadn
Teollisuuskadulta uuteen Parrukadun toimipisteeseen.

Hanke vaatii rakennusluvan, jonka takia myds esteettomyysvaatimukset on taytettava.
Rakennukseen tulee uusi hissi, jota voidaan kayttda tavaran kuljetukseen 2. kerrokseen ja
mahdollisten liikuntaesteisten kulkuun. Rakennuksen 2. kerrokseen tulee liikuntaesteisten
wC.

Korjaus on aloitettu hankkeen kiireellisyyden takia kohteen purkut6illa ja sisépintojen t6illa,
jotka eivat vaadi rakennuslupaa.

Tilakeskus pyrkii toteuttamaan hankkeen mahdollisimman edullisesti.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Hankkeen laajuus

Laajuustiedot
Tekstiilitydkeskuksen tilojen osuus Parrukatu 4:n kaikista tiloista on 2 832,5 brm?, 2 734
htm?, 2 163 hym?.

Laatutaso
Rakennuksessa on entisia Helenin toimistotiloja. Sek& uudet etté vanhat toimistot ovat
normaalitasoa ja osa niista voidaan ottaa kayttoon sellaisinaan.

Suurin osa tuotantotiloista rakennetaan entisten toimistohuoneiden paikalle ja ne ovat
pienteollisuustiloja, joiden pinnoissa on kiinnitetty huomiota siivottavuuteen niin etta tilat
saadaan pidettya polyttémina.

Liite 2 Tilaohjelma
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Liite 3 Tekniset jarjestelmat ja toimenpiteet yleisesti
Liite 4 Viitesuunnitelmat

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Paloviranomainen on todennut tiloihin tulevan toiminnan palovaaralliseksi. Tasta syysta
palotarkastaja edellytti valipohjan vahvistamista luokasta R60 luokkaan R90 tai tilojen
sprinklausta. Kustannus- ja aikataulusyistéa valittiin sprinklaus vesisumusprinklauksena, joka
voitiin asentaa yksinomaan tekstiilityokeskuksen tiloihin.

Hankkeen ymparistotavoitteet
Tekstiilitydkeskuksen tiloihin tulevat vahanergiaiset pienloistelamput. Rakennuksessa on
olemassa oleva LTO.

Vaikutusten ja riskien arviointi

Peruskorjauksessa saavutetaan tekstiilityokeskuksen toiminnan vaatimukset tayttava
ilmanvaihto, esteetdn paasy ja likkuminen rakennuksesssa.

Toiminnasta on tehty Atex-selvitys, jonka perusteella tilat eivat ole rajahdysvaarallisia tiloja.
Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmaishinta on 2 215 000 euroa (alv 0 %) ja 2 746 600 euroa (alv 24 %), kausi
2/2015, RI=138,2 ja THI=154,2.

Vuokra

Perittava vuokra on yhteenséa 16,87 euroa / htm?/kk, josta padomavuokra on 13,87 euroa /
htm?/kk ja yllapitovuokra 3,00 euroa / htm?/kk. Padomavuokraan sisaltyva
korjausrakentamiskustannuksista johtuva lisavuokran osuus on 7,82 euroa / htm?/kk.
Kuukausivuokra on 22 014 euroa ja vuosivuokra 264 175 euroa. Vuokra tarkistetaan
titeutuneuden rakennuskustannusten mukaan.

Lisdvuokra on laskettu 3 %:n korolla ja 10 vuoden poistoajalla.

Yllapito ja kayttotalous

Toiminnan kaynnistdmisesta ei koidu kustannuksia tilakeskukselle.
Sosiaali- ja terveysviraston kustannukset ovat 25 000 euroa.
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Hankkeen aikataulu

Hankkeen aikataulun mukaan kohteen rakentaminen on 1/2015 -6/2015.
Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman kohdalta 8020204.
Rakentamisen rahoitus on kohdennettu vuodelle 2015.

Vaistotilat

Teollisuuskadun kalusteet ja varusteet muutetaan Parrukadun kiinteistén 1. kerroksen
vapaana oleviin varastotiloihin, joista ne siirretaan tekstiilitybkeskuksen 1. ja 2. kerroksen
tiloihin niiden vastaanoton jalkeen.

Toteutus- ja hallintamuoto

Kiinteistéviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteutuksesta. Tilakeskus ja sosiaali- ja
terveysvirasto vastaavat yll&pidosta vastuunjakotaulukon mukaan.
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