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Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Perhekeskuspilotti Itdkatu 11 8049068
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Itdkatu 11, 00930 Helsinki 93 27902
Sijainti Kohdenumero
Helsinki 6625
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Sosiaali- ja terveysvirasto, perhekeskuspilotti
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3
muutosalueen laajuustiedot 4261 3949 3095 13 800

Hankkeen tarpeellisuus

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)

Uudisrakennus / Laajennus / Lis&rakennus €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 4261 3949 3095 €
Yhteensa 4261 3949 3095 €
Investointikustannusten jakautuminen €/ brm?2

€/ htm?

€ / asiakas
Tilakustannus kayttajalle (sidottu 80% elinkustannusindeksi syyskuu 2015 ja kiinteistén yllapidon indeksi kesdkuu 2015)

po€/htm?2/kk yp€/htm?/kk yht. €/htm?/Kkk yht. €/ kk yht. €/v

Tuleva vuokra ( htm?) noin 21,7 85633 1 027 596

Nykyinen vuokra ( htm?)

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: 690 000 euroa + rahoitusvaraus/ atk-&av-jarjestelméat + ennakoimattot laitehankinnat

Hankkeen aikataulu

alustava aikataulu: 01/2016 paatdksenteko, suunnittelu 02-05/2016, rakentaminen 06/2016 - 04/2017, kayttoonotto 06/2017

Rahoitussuunnitelma
Sponda Oyj vastaa hankkeen rahoituksesta ja toteutuksesta

Viistotilat Vaistotilojen kustannus
Ei tarvita

Toteutus- ja hallintamuoto
Hankkeen toteutuksesta ja kiinteiston yllapidosta vastaa Sponda Oyj, joka vuokraa tilat Helsingin kaupungille. Tilakeskus
vuokraa tilat edelleen sosiaali- ja terveysvirastolle.

Lisatiedot
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Liite 2 Kayttajan laatima tarvekuvaus 30.12.2015
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Liite 4 Viitesuunnitelmat 27.10.2015

Liite 5 Laatutaso 09.10.2015

Liite 6 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat 02.12.2015
Liite 7 Hankintarajataulukko 07.12.2015

Liite 8 Vuokraustarjous 02.11.2015

Tekniset asiakirjat

(ei liitetd tarveselvitykseen ja hankesuunnitelmaan, ndhtavana tilakeskuksessa)
Liite 9 LVIA-laatutasomaaritys 09.10.2015 Tilakeskus

Liite 10 Turva- ja telejarjestelmat 09.10.2015 Tilakeskus

Liite 11 Kuntoarvioraportti 23.07.2015, Sponda Oyj/Arealtec

Liite 12 Rakennustapaselostus 13.10.2015, alustava, Sponda Oyj

Liite 13 LVIAS rakennustapaselostus 19.10.2015, Sponda Oyj/Granlund Oy
Liite 14 Hissiselvitys 02.10.2015, alustava, Sponda Oyj/A-Insindorit



Helsingin kaupunki Tarveselvitys ja Perhekeskuspilotti Itakatu 11

=2 Kiinteistovirasto hankesuunnitelma ltakatu 11, 00930 Helsinki
_J 31.12.2015
Tilakeskus

1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Perhekeskuspilotti Itakatu 11
Osoite: Itdkatu 11 (Tallinnanaukio 1), 00930 Helsinki
Kiinteistotunnus: 091-045-0172-001-0000

kaupunginosa 91 kortteli 45172 tontti 1
Hanketyyppi: Vuokrahanke
Hankenumero: 8049068
Omistustiedot: Sponda Oyj / Kiinteistdé Oy Helsingin Itékatu 11
Kayttotarkoitus: Perhekeskus
Kayttajahallintokunta: Sosiaali- ja terveysvirasto

Perhekeskuspilotin tilahanke toteutetaan ulkopuolisena vuokrahankkeena ja sen
toteutuksesta vastaa kiinteistbnomistaja Sponda Oyj ja yllapidosta Kiinteistd Oy Helsingin
Itdkatu 11, jonka omistaa Sponda Oyj.

Hankesuunnitelma on laadittu sosiaali- ja terveysviraston tilahallinnon, kiinteistoviraston
tilakeskuksen ja kiinteistonomistajan yhteistyona.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé
2 Selvitys rakennuksesta ja paikasta

Perhekeskuspilotin toiminnat sijoitetaan liike- ja toimitilakiinteistoon, ns. poliisitaloon, joka
sijaitsee Itdkeskuksessa kauppakeskuksen vieressa. Sponda Oyj omistaa kiinteiston,
yllapitda ja vuokraa sitd. Rakennus on valmistunut v.1985 ja siind on kaksi kellarikerrosta ja
nelja varsinaista kerrosta, joihin osaan kaikista sijoitetaan perhekeskuspilotin kayttdon
muutettavia tiloja. Rakennuksen sijainti on keskeinen aluekeskuksessa ja saavutettavuus
hyva metroaseman vieressa seka julkisten kulkuyhteyksien solmukohdassa. Kiinteistoa
palveleva pysakaointi on jarjestetty ulkopuoliseen pysakointilaitokseen rakennuksen
valittdmassa laheisyydessa.

Rakennuksen tontin asemakaava nro 45172/1 (tunnus 9104) on saanut lainvoiman
7.3.1986. Tontti on merkitty liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi/K ja sille osoitettu
rakennusoikeus on 7250 kem?. Sponda Oyj selvittda ja hakee rakennuksen tilojen
muutostdiden edellyttdmat viranomaisten luvat. Toimenpidelupa tai rakennuslupa
kayttotarkoituksen muutokseen vaadittaneen.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Sosiaali- ja terveysvirasto tarvitsee uuden perhekeskuspilotin toimintaa varten sijainniltaan
ja tilarakenteeltaan sopivat tilat.

Sosiaali- ja terveyslautakunta paatti kokouksessaan 7.10.2014 sosiaali- ja terveysviraston
palveluverkon uudistamisen periaatelinjaukset ja toteuttamismallit. Suunnitelman mukaan
Helsingissa on v. 2030 uutta konseptia noudattavia perhekeskuksia. Perhekeskuksen
toimintamallin kehittdmiseksi sosiaali- ja terveyslautakunta paatti myos pilottikohteista
etelaisella alueella. Kiinteistoviraston tilakeskuksen edellytettiin selvittavan 17.11.2014
mennessa pilotointiin tarvittavat tilat, arviolta 4500 htm2. Annetussa maaraajassa ei I0ytynyt
sopivia tilavaihtoehtoja keskustan alueelta. Sosiaali- ja terveyslautakunta paatti 27.1.2015
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kasiteltaessa tilaselvitysta velvoittaa virastoa ja tilakeskusta etsimaan mahdollisimman
nopeasti pilotointiin soveltuvia tiloja muualta kuin keskustasta.

Toiminnalliset perustelut

Perhekeskuksen tavoite on koota samaan pisteeseen ehkaisevia ja korjaavia lasten ja
perheiden palveluja kokonaisuudeksi, jolla turvataan perheille kokonaisvaltainen ja tarpeen
mukainen tuki. Kokoamalla voimavaroja ja osaamista seka toimimalla moniammatillisessa
yhteisty6ssa on mahdollista luoda uusia toimintakaytantoja seka valttaa resurssien
paallekkaista kayttoa.

Perhekeskuksen palveluja ovat aitiys- ja lastenneuvola, perhevalmennus, neuvolapsykologi,
ehkaiseva suun terveydenhuolto, puheterapia, fysio- ja toimintaterapia, kasvatus- ja
perheneuvonta, lastensuojelu ja vammaispalvelut seka tarvittaessa muista keskuksista
jalkautuvia palveluja. Toimintaa varten tarvitaan riittavia aula- ja odotustiloja,
vastaanottohuoneita, taustatydskentelytiloja, kokous- ja ryhmatiloja sekd henkildsto- ja
huoltotiloja.

Itakatu 11 on sijainniltaan hyvin saavutettavissa vaunujen- ja rattaiden kanssa asioiville
lapsiperheille, metro ja bussipysakit ovat vieressa.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Tilakeskus on yhdessa sosiaali- ja terveysviraston kanssa etsinyt Itd-Helsingin alueelta
perhekeskuspilotille sopivia tiloja sekd omasta etta yksityisesta tyhjasta tilakannasta.
Hankkeelle ei ole 16ytynyt muita tiloja, jotka vastaisivat perhekeskuspilotin tarpeita
sijainnille, aikataululle ja toiminnoille.

Kiinteistd Oy Itdkatu 11:n tilat sopivat laajuudeltaan ja tilarakenteeltaan kohtuullisin
sisapuolisin toiminnallisin rakennus- ja taloteknisin muutostoin perhekeskuspilotin kayttoon.

Liite 2 Kéyttéjan laatima tarvekuvaus 30.12.2015

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Perhekeskuksessa jarjestetadn aitiys- ja lastenneuvolapalveluja seké perhevalmennusta,
neuvolapsykologin palveluja, lasten ja nuorten ehkaisevia suunterveyden palveluja,
puheterapiaa, fysio- ja toimintaterapiaa, kasvatus- ja perheneuvontaa, lastensuojelun
palveluja ja vammaispalveluja. Lisaksi perhekeskuksiin jalkautuu tyontekijoitd muista
palvelukeskuksista asiakkaan tarpeen mukaan, kuten aikuissosiaalityd tai aikuisten paihde-
ja mielenterveyspalvelut. Kotiin tarjottavia palveluja ovat lapsiperheiden kotipalvelu ja
lapsiperheiden perhetyd.

Vastaanottotiloja kaytetaan vain asiakastapaamisiin. Vastaanottohuoneiden mitoituksessa
huomioidaan mahdollisuus laajempaan asiakastapaamiseen, jossa voi olla mukana
perheen jasenia, tulkki ja/tai useamman tukipalvelun tydntekijoita. Henkildstd suorittaa
kirjalliset tyot seka sahkoisen- ja puhelinpalveluun monitilatoimistokonseptin mukaisissa
taustatydskentelytiloissa. Liikkuvan tyon tekijat, kuten lapsiperheiden kotipalvelu tai
lapsiperheiden perhetyd, tydskentelevat 1ahinna asiakkaiden kodeissa. Heille riittavat
taustatyoskentely- ja kokoustilat, joissa voi tehda asiakastyon kirjauksia seka pitaa
tiimipalavereita. Kotiin vietaviin palveluihin sekd muihin jalkautuviin palveluihin, kuten
terveystarkastukset paivakodeissa, jarjestetaan mobiililaitteet, koska asiakastyon kirjaukset,
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arvioinnit ja asiakassuunnitelmat tehddan myds asiakkaan luona, yhdessa asiakkaan
kanssa.

Perhekeskuksen kohderyhmaa ovat 0-18 v. lapset ja nuoret perheineen, mika tulee
huomioida sisustuksessa ja asiakasohjauksessa.

Perhekeskuksen toimintamalli mahdollistaa vanhempien vertaistuen ja tarjoaa tilaa myos
kolmannen sektorin toiminnalle. Rakennukseen varataan useita ryhmatiloja, joissa
jarjestetdan perhevalmennukset seka muuta ryhmatoimintaa.

Toimintakonseptin ja palvelualueen maarittely tarkentuvat suunnittelun ja rakentamisen
aikana. Uudet toimintatavat, aukioloajat, kotikaynnit ym. tydtavat sekd palvelualueen laajuus
maarittelevat rakennukseen sijoitettavan toiminnan laajuuden.

Tilantarpeen maarittelyd varten on laadittu alustavat vaihtotehdot henkildstérakenteesta ja -
maarastaa (n.185), jotka tarkentuvat suunnittelun aikana.

Hankkeen laajuus

— kokonaisala 4261 brm?
— huoneistoala 3949 htm?2
— ohjelma-ala 3095 hym?

Toiminnallinen laatutaso

Hanke toteutetaan tdman paivan laatutasoa noudattaen, voimassa olevien
rakennusmaaraysten ja ohjeiden seka Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston
ohjeiden mukaisesti. Tilakokonaisuudesta tehdaan terveellinen, turvallinen, tarkoitukseen
sopiva ja ajanmukainen hoitoymparisto, jossa seka asiakkaat ettd henkildkunta viihtyvat.
Rakennuksessa liikkumisen tulee olla sujuvaa ja esteetdnta seka suunnittelussa huomioida
erityisryhmien vaatimukset. Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla
hygieenisia, helposti puhdistettavia, kulutusta kestavia ja kayttdkustannuksiltaan edullisia

Aula- ja neuvontapalvelut seka perhekahvila sijoitetaan sisddnkayntikerrokseen, jonne tulee
myos ryhmatiloja seka suuria yhteisvastaanottohuoneita. 2.- 4. kerroksissa sijaitsevat
odotustilat, monikayttdiset ryhmatilat ja yhteiskayttoiset vastaanottotilat, joissa suoritetaan
valitdn vastaanottotyd. Vastaanottohuoneita profiloidaan ja varustetaan kayttdtarkoituksen
mukaan. Tilojen muuntojoustavuus huomioidaan siten, etta tilojen kayttd useaan eri
toimintaan on mahdollista tehokkaasti koko aukioloajan. Henkilékunnan tausta-
tyoskentelytiloja, joissa tehdaan muu tyo kuten kirjaaminen ja puhelinty0, sijaitsee kaikissa
ikkunallisissa kerroksissa. Henkiloston yhteinen taukotila sijaitsee kolmannessa
kerroksessa ja sosiaalitilat kellarikerroksessa.

Tekninen laatutaso

Uusi inva-mitoitettu hissi rakennetaan A-portaaseen. Vanhat kevyet valiseinat puretaan ja
uudet rakennetaan toiminnan mukaisen tilajaon mukaan. Vastaanottotilojen kaikissa
rakenteissa ja rakennusosissa huomioidaan akustiset vaatimukset aanenvaimennukselle ja
-eristykselle. Kaikki lattiapinnat uusitaan ja tarvittaville alueille rakennetaan aanta-
vaimentavat alaslasketut alakatot. Vesikatolla laajennetaan iv-konehuonetta. Tilat
varustetaan kayton mukaisilla kiintokalusteilla ja varusteilla.

Toimitiloja palvelevat LVI- ja sédhkotekniset jarjestelmat uusitaan. Tiloihin rakennetaan
yleiskaapelointiverkko, joka mahdollistaa toiminnan tarpeen mukaiset tele-, turva-, IT- ja AV-
jarjestelmat seka uuden toimintamallin mukainen toiminnaohjausjarjestelma.

Liite 3 Tilaohjelma
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Liite 4 Viitesuunnitelmat

Liite 5 Laatutaso

Liite 6 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Uudesta integroidusta toimintamalllista aiheutuvat erityisvaatimukset tilojen yhteis- ja
monikayttoisyydelle seka uusille tyoskentelytavoille huomioidaan tilojen mitoituksessa,
ominaisuuksissa ja varusteissa. Erityistd huomiota kiinnitetdan asiakkaiden ja henkildston
turvallisuuteen varustamalla perhekeskuspilotin tilat kattavalla henkilGturvallisuus-
jarjestelmalld ja seka jarjestdmalla osaan vastaanottohuoneista kaksi poistumistieovea.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Sisailmaston vahimmaisvaatimus on hyva sisadilmaston laatu, joka maaritelty
Sisailmastoluokituksen 2008 mukaisessa luokassa S2. llmanvaihtojarjestelmien
(uusittavien) puhtausluokitus — P1 ja rakennustéiden puhtausluokka on P1.

Siséamateriaalien ja varusteiden valinnoissa huomioda vahapaastoisyys (luokka M1),
hygieenisyys, puhdistettavuus ja kestavyys.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Helsingin kaupungin strategiaohjelman tavoitteena on, ettei toimitilojen kokonaispinta-ala
kasva strategiakaudella keinoina tilojen yhteiskayton lisaaminen ja tilatehokkuuden
parantaminen. Hankkeessa kokeillaan uudenlaisen perhekeskuksen toimintamallia, joka
toteuttaa mm. strategiaohjelman tavoitteita tilatehokkuuden, tuottavuuden ja
henkilostotehokkuuden suhteen.

8 Rakentamiskustannukset

Vuokranantaja Sponda Oyj suunnitteluttaa, kunnostaa ja peruskorjaa seka varustaa tilat
omalla kustannuksellaan.

Vuokralaisen ja vuokranantajan valiset hankintarajat maaraytyvat vuokrasopimuksen
litteeksi tulevan hankintarajataulukon mukaisesti.

Liite 7 Hankintarajataulukko
9 Tilakustannus kayttajalle

Tilakeskuksen ja vuokranantajan Sponda Oyj:n neuvotteluiden mukainen arvonlisaveroton
kokonaisvuokra on noin 21,68 euroa/htm?/kk. Kokonaisvuokraan sisaltyvat yllapito seka
toiminnan vaatimat muutosty®6t, arviolta n.4,33 milj.euroa.

Vuokran maara sidotaan 80 %:sti viralliseen elinkustannusindeksiin (syyskuu 2015) ja 20
%:sti kiinteistdn yllapidon kustannusindeksiin (kesdkuu 2015).
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Vuokraan lisataan tilakeskuksen perima hallintokulu 0,50 euroa/htm?/kk (ALV 0%).
Hankkeen enimmaislaajuudelle 3 949 htm?laskettu arvonlisdveroton kokonaisvuokra on
noin 85 633 euroa/kk.

Hankkeen yhteenlaskettu 10 vuodelle padomitettu vuokra on 6 467 969 milj. euroa
arvonlisaverottomana.

Liite 8 Vuokratarjous
10 Yllapito ja kayttotalous

Perhekeskuspilotin toiminnan vaatimiin irtokalusteisiin, laakintalaitteisiin, urakkaan
kuulumattomiin Kiinteisiin laitteisiin, sairaalakausteisiin ja sekd muuhun irtaimistoon sosiaali-
ja terveysvirasto varaa 690 000 euroa.

Lisaksi tulee varata rahoitus toimintakonseptin mukaisiin atk- ja audiovisuaalisiin
jarjestelmiin ja laitteisiin sekd mahdollisiin ennustamattomiin laitehankintoihin.

Kiinteistonhoito sisaltyy vuokranantajan perimaan kokonaisvuokraan.

Toiminnasta aiheutuvat sdhkdkustannukset eivat sisally vuokraan.
11 Hankkeen aikataulutiedot

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu:

o paatoksenteko 11/2015 - 01/2016

toteutussuunnittelu ja rakentamisen valmistelu 02-05/2016
rakentamisen aloitus 06/2016

tilojen varustaminen ja kalustaminen 04 - 05/2017
toiminnan kaynnistyminen 06/2017

12 Rahoitussuunnitelma

Sponda Oyj vastaa hankkeen toteutuksesta ja sen rahoituksesta. Hankkeeseen ei kayteta
kaupungin investointirahoitusta.

13 Vaistotilat

Hanke ei aiheuta vaistotilatarvetta, koska toiminta siirtyy nykyisista tiloista uuteen
perhekeskukseen. Vapautuvat tilat tasmentyvat myohemmin ja niita vapautuu mm. idan
alueen terveysasemilla.

14 Toteutus- ja hallintamuoto

Sponda Oyj suunnitteluttaa, korjaa ja toteuttaa perhekeskuspilotin tilat taysin valmiiksi
kaupungin ja viranomaisten hyvaksymaan kayttokuntoon.

Kaupunki vuokraa tilat ja tilakeskus vuokraa edelleen tilat sosiaali- ja terveysvirastolle.
Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus ja alkavat kun tilat on luovutettu kaupungin
kayttéon, arviolta 1.4.2017.
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1. Yhteenveto
1.1 Tiedot hankkeesta

Hankkeen nimi Perhekeskuspilotti
Osoite Itakatu 11, 00930 Helsinki
Palvelut Aitiys- ja lastenneuvola, perheneuvola, lapsiperheiden koti-

palvelut, neuvolapsykologi, lapsiperheiden perhetyd, puhe-
terapia, lastensuojelu, ruotsinkieliset palvelut integroituna,
vammaispalvelut, aikuissosiaality®, fysioterapia, toimintate-

rapia
Laajuus Huoneistoala 3949 htm?
Tavoiteaikataulu Rakennustyot valmiit 4-5/2017, tilojen kayttéonotto 6/2017
Vuokrakustannukset 87 607,5 euroalkk eli 1 051 290 euroa /vuosi
Rakennuksen omistaja Sponda Kiinteistot Oyj
Hanketyyppi Sisapuolinen peruskorjaus

1.2 Tiivistelma

Sosiaali- ja terveyslautakunta on edellyttanyt, ettéa vuoden 2015 aikana kaynnistetaan
perhekeskuspilotti. Kiinteistoviraston tilakeskus on etsinyt perhekeskuspilotille sovel-
tuvia tiloja. Spondan omistamassa kiinteistossa Itdkatu 11 on vapaana 3949 htm2
tilat, joihin voidaan tehda taydellinen sisapuolinen peruskorjaus. Kaikki sisdpuoliset
seinat voidaan purkaa ja tilalle rakentaa toiminnan edellyttamat tilaratkaisut.

Rakennuksessa on kaytettavissa tiloja kaikkiaan kuudessa kerroksessa, joista kaksi
on kellarikerrosta. Tilasuunnitelma perustuu yhteiskayttdisiin vastaanotto- ja ryhmati-
loihin seka taustatydskentelymalliin. Tilantarve on minimoitu mahdollistamalla tilojen
monipuolinen tehokas kayttd. Itdkadun tiloihin mahtuvat perhekeskuspalvelut koko
Idan alueelta poislukien Vuosaari, jos aukioloaikaa pidennetaan klo 20:een asti.

Perhekeskuspilotin toimintakonsepti tarkentuu suunnittelun ja rakentamisen aikana.
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2. Toiminnan kuvaus

Toiminnan kuvauksessa esitetaan perhekeskuksen palveluja. Toimintaa kehitetaan
suunnittelun ja rakentamisen aikana. Talla hetkella toiminnat sijaitsevat useissa eri
toimipisteissa eivatkd muodosta yhta kokonaisuutta.

2.1 Perhekeskus

211

21.2

Perhekeskuksen maaritelma

Perhekeskuksella tarkoitetaan fyysista tilaa ja palvelukokonaisuutta, joka kokoaa las-
ten ja perheiden palveluja kaikille tarkoitetuista peruspalveluista varhaisen tuen pal-
veluihin ja erityiseen tukeen. Se turvaa kokonaisvaltaisen, tarpeen mukaisen tuen
tarjoamisen perheelle. Tavoitteena on tukea lasten ja perheiden terveytta ja turval-
lista kasvua vahvistamalla vanhempien vanhemmuutta ja voimavaroja ja turvaamalla
kokonaisvaltainen, tarpeen mukainen tuki perheelle.

Toimintamallin kuvaus

Perhekeskus-toimintamallissa lisataan asiakaslahtoistd moniammatillista tydskente-
lya ja integroidaan palvelutarpeen arviointiin liittyvia prosesseja ja palveluprosesseja.
Tilojen tulee tukea moniammatillista tydskentelya koko perheen ja lahiverkoston
kanssa. Tapaamishuoneisiin tulee mahtua koko perhe, mahdollinen tulkki seka use-
ampi ammattilainen yhta aikaa. Perhekeskuksessa tehdaan yhteistyota myos kol-
mannen sektorin kanssa (mm. vertaisryhmatoiminta), mika edellyttda myos ryhmati-
loja.

Vastaanottohuoneet ovat vain asiakaspalvelukaytossa. Kirjallisiin toihin varataan eril-
liset taustatyoskentelypisteet. Liikkuvat tydntekijat (lapsiperheiden kotipalvelu, lapsi-
perheiden perhetyd) tydskentelevat 1ahinna asiakkaiden kodeissa ja heille riittavat
taustatyoskentelytilat, joissa voi tehda asiakastyon kirjauksia seka pitaa tiimipalave-
reita. Kotiin vietaviin palveluihin seka muihin jalkautuviin palveluihin (kuten terveys-
tarkastukset paivakodeissa) jarjestetdan mobiililaitteet (kannettavat tietokoneet, aly-
puhelimet), koska asiakastyon kirjaukset, arvioinnit ja asiakassuunnitelmat tehdaan
my0s asiakkaan luona, yhdessa asiakkaan kanssa. Perhekeskuksen kohderyhmaa
ovat 0-18v. lapset ja nuoret perheineen, mika huomioidaan sisustuksessa ja asia-
kasohjauksessa.
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2.2 Palvelualue

Uudet toimintatavat, aukioloajat, kotikaynnit ym. tyétavat seka palvelualueen laa-
juus maarittelevat rakennukseen sijoitettavan toiminnan laajuuden. Toimintakon-
septin ja palvelualueen maarittely tarkentuu suunnittelun ja rakentamisen aikana.
Palvelualueen kokoon vaikuttavat perhekeskusten lopullinen lukumaara ja sijainti
seka lahineuvoloiden lukumaara ja sijainti. Lisaksi tulee linjata mm. vammaispalve-
lujen, puheterapian ja keskitettyjen ruotsinkielisten palvelujen sijoittuminen (keski-
tetty, hajautettu, kotipesa).

Lastenneuvolapalvelu on vaestovastuupalvelua. Keskeinen laskentakriteeri on 0-6
vuotiaiden vaestdennuste peruspiireittain. Asetuksen mukaiset terveystarkastukset
maarittavat vastaanottotoiminnan volyymia. Perhekeskuksissa tulee voida tarjota
kaikkia lapsiperhepalveluja tasapainoisessa suhteessa.

Tata tarvekuvausta varten on tarkasteltu erilaisia palvelualueen skenaarioita,

A: koko Itainen alue paitsi Vuosaari; B: Itdinen alue, paitsi Vuosaari ja Laajasalo ja
C: Itainen alue, paitsi Vuosaari, Herttoniemi, Laajasalo. Taulukoissa 1 on esitetty A-
vaihtoehdon vaestéennuste vuoteen 2025. Tilatarpeen arviointi varten on arvioitu
erilaisten asiakasvastaanottojen kestoaikoja (taulukko 2). Naiden arvioiden avulla ja
vuoden 2014 kayntien perusteella on laskettu vastaanottohuoneiden tarve (taulukko
3). Sahkdisen asioinnin kasvaessa vastaanottokayntien oletetaan pysyvan samana
vaestonkasvusta huolimatta.

Itakatu 11:n tiloihin mahtuu vaihtoehto A, koko Itainen alue paitsi Vuosaari, kun au-
kioloaikaa pidennetaan klo 20:een asti.
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Taulukko 1. Palvelualuevaihtoehto A, koko Itainen alue ilman Vuosaarta,
vaestomaara 2015 seka vaestoennuste vuodelle 2025

Vdestomaarat

Peruspiiri 2015 2025 Muutos Muutos %

091 601 Kulosaaren peruspiiri Vdesto yhteensa 3853 3805 -48 -1,25%
0-6-vuotiaat 276 273 -3 -1,09%

7-17-vuotiaat 469 457 -12 -2,56%

091 602 Herttoniemen peruspiiri Vdesto yhteensa 28126 30751 2625 9,33%
0-6-vuotiaat 2187 2387 200 9,14%

7-17-vuotiaat 2663 3235 572 21,48%

091 603 Laajasalon peruspiiri Vaest6 yhteensa 16992 27324 10332 60,81%
0-6-vuotiaat 1457 2608 1151 79,00 %

7-17-vuotiaat 2081 3430 1349 64,82%

091 701 Vartiokylan peruspiiri Vdesto yhteensa 22098 20562 -1536 -6,95%
0-6-vuotiaat 1524 1469 -55 -3,61%

7-17-vuotiaat 2426 2339 -87 -3,59%

091 702 Myllypuron peruspiiri Vaest6 yhteensa 11385 14462 3077 27,03%
0-6-vuotiaat 1047 1205 158 15,09 %

7-17-vuotiaat 1257 1742 485 38,58 %

091 703 Mellunkylan peruspiiri Vdesto yhteensa 37363 41406 4043 10,82%
0-6-vuotiaat 2857 3374 517 18,10%

7-17-vuotiaat 4410 4759 349 7,91 %

091 801 Ostersundomin peruspiiri ~ Viesto yhteensa 2063 2159 9% 4,65%
0-6-vuotiaat 137 200 63 45,99%

7-17-vuotiaat 498 297 -201 -40,36%

YHTEENSA 0-6-vuotiaat 9485 11516 2031 21,41%

7-17-vuotiaat 13804 16259 2455 17,78 %



HELSINGIN KAUPUNKI TARVEKUVAUS LITE2 7 (33)
SOSIAALI- JA TERVEYSVIRASTO

TALOUS- JA TUKIPALVELUT ~OSASTO

TILAHALLINTO 30.12.2015

Taulukko 2: Asiakaskaynnit ja vastaanottohuoneiden tarve

Taulukossa on vastaanoton keskimaaraisen pituuden perusteella laskettu kuinka montaa vastaanottokayntia yksi
huone teoreettisesti palvelee vuodessa. Huoneissa tapahtuu vain valitén vastaanotto, muu tyéskentely tapahtuu
taustatydtiloissa.

VASTAANOTTOHUONEIDEN MAARAN MITOITUS, Vastaanoton laskennallinen kesto keskimaarin
Vastaanoton Kaynteja vuo- Kaynteja vuo- Kaynteja vuo-
kesto (h) dessa/huone dessa/huone Au- dessa/huone

Aukioloaika 8-16 kioloaika 8-20 Aukioloaika 8-
(250 pai- (250 pai- 20 (250
vaalvuosi) vaal/vuosi) paivaa/vuosi)
(Huone vastaan- (Huone vastaan- (Huone vas-
ottokaytdssa 8 ottokaytéssa 10 taanottokay-
h/pva) h/pva) t0ssa 12 h/pva)

PERHEKESKUS

Aitiys- ja lastenneuvola 1 2000 2500 3000

Puheterapia 1,33 1504 1880 2256

Fysioterapia 1,33 1504 1880 2256

Toimintaterapia 1,5 1333 1667 2000

Neuvolapsykologi 2 1000 1250 1500

Pene/Kape 2 1000 1250 1500

Lastensuojelun tar- 2 1000 1250 1500

peen selvitys

Lastensuojelun avo- 2 1000 1250 1500

huollon sosiaality6
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ITAKATU11/ VASTAANOTTOHUONEIDEN TARVE, AUKIOLOAIKA 8-20

Asiakkaat/ VO-
_ potilaat Kaynnit | Tyontekijit | huoneet Taulukko 3, Vastaanottohuoneiden
Aitiys- ja lastenneuvola tarve.
E'V'kkr ;Egg 12;;2 Taulukossa on laskettu vastaanotto-
Ncl;r;lt;pzro 3775 15190 huoneiden tarve vuoden 2014 kayn-
Herttoniemi 3675 14429 tien perusteella.
Laajasalo 2107 7475
vht 13709 52615 41 21,05 Laskelmassa aukioloaika on 8-20,

vastaanottohuoneet ovat kaytdssa
Puheterapia 10h/ paiva. Vastaanottohuoneissa
Jakomaki 268 tapahtuu vain valitén vastaanotto,
Mellunkya L muu tyéskentely tapahtuu taustatyo-
y;/:!:/opkl:/:z :?; tiloissa. Vastaanottohuoneiden li-
y saksi tarvitaan riittavasti taustatyos-
Ostersundom 22 )
Herttoniemi 1097 kentelytilaa.
Laajasalo 753
yht. 5832 5 3,11 Taulukosta puuttuvat toimintaterapia,
fysioterapia, lapsiperheiden perhetyd

Neuvolapsykologit ja tehostettu perhety6. Myos paaasi-
Jakomaki 20 assa jalkautuvaa tyota tekevét lapsi-
Mellunkyla Y perheiden kotipalvelu ja aikuissosi-
My”,ypur? 195 aalityd puuttuvat.
Vartiokyla 338
Ej;;:;?:;?q 4;0 Itakatu 11 perhekeskuspilottiin on
Laajasalo 169 suunniteltu 70 vastaanottohuonetta
yht. 1600 2 1,28 ja 120 taustatydskentelypistetta.
Pene/kape
Itdkeskus 2008
Laajasalo 965
yht. 2973 13 2,38
Lastensuojelun tarpeen arviointi
Itakeskus 728
stt 1362
50S0 117
Kivikko 481
stt 1549
5050 36
yht 1209 3064 24 2,45
Lastensuojelun avoh.sosiaalityo
Itdkeskus 676
stt 2027
Kivikko 626
stt 1923
yht. 1302 3950 31 3,16

Kaikki yhteensa 33,43
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2.3 Perhekeskukseen sisaltyvat palvelut

Perhekeskus tiloissa jarjestetaan;
= aitiys- ja lastenneuvolapalveluja seka perhevalmennusta
= neuvolapsykologin palveluja
= |asten ja nuorten ehkaisevat suunterveyden palvelut
= puheterapiaa
= fysio- ja toimintaterapiaa
= Kkasvatus- ja perheneuvontaa
= lastensuojelun palveluja
= vammaispalveluja

Lisaksi perhekeskuksiin jalkautuu tukitahoja muista palvelukeskuksista ja mm. eri-
koissairaanhoidosta asiakkaan tarpeen mukaan moniammatilliseen tyoskentelyyn
(aikuissosiaalityo, aikuisten paihde- ja mielenterveyspalvelut). Kotiin tarjottavia pal-
veluja ovat lapsiperheiden kotipalvelu ja lapsiperheiden perhetyd. Neuvolapalveluja
saa ruotsinkielisind. Muiden ruotsinkielisten palvelujen sijaintipaikka tarkentuu
suunnittelun edetessa.

2.4 Yhteiset palvelut

Perhekeskus toimii yhtena kokonaisuutena, jolla on yhteiset sisdankaynnin aulapal-
velut, palvelutarpeen arviointi seka yhteiskayttoiset tilat. Sisaankayntikerroksessa
on vastaanottohuoneita, joita voidaan kayttaa palvelutarpeen arviointiin.

Perhekeskus-toimintamalli mahdollistaa vanhempien vertaistuen ja tarjoaa tilaa
myds kolmannen sektorin toiminnalle. Alakertaan sijoitetaan vahintaan yksi suuri
ryhmatila, jossa jarjestetaan perhevalmennukset sekd muuta ryhmatoimintaa (mm.
jarjestdjen jarjestamaa kerhotoimintaa tms). Aulaan tulee perhekahvila -tyyppinen
tila, jossa on kahviautomaatti ja mm. mikro mahdollistamaan perheiden oleskelun.
Aulassa seka neuvoloiden yhteydessa tulee olla myos leikkipiste lasten kayttoon,
lastenhoitohuone hoitotasoineen seka rauhallinen imetysnurkkaus.
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2.5 Aitiys- ja lastenneuvola

Aitiys- ja lastenneuvolapalvelut koostuvat asetuksen (338/2011) mukaisista tervey-
denhoitajien tuottamista tutkimus-, ohjaus- ja neuvontapalveluista. Palveluita tuote-
taan neuvolan vastaanotoilla, ryhmamuotoisena ja moniammatillisena tyoskente-
lyna, puhelimella ja sahkdisin viestimin annettavin ohjaus- ja neuvontapalveluin
seka asiakkaan lahiymparistoon (esim. koti, paivakoti) jalkautuen.

Aitiys- ja lastenneuvolapalveluiden asiakasryhmana ovat alueen raskaana olevat
naiset, heidan puolisonsa ja perheensa, seka 0-6-vuotiaiden lapset perheineen. Ita-
keskuksen perhekeskukseen siirtyy terveydenhoitajia Idan alueen aitiys- ja lasten-
neuvoloista. Lisaksi palveluihin kuuluvat kiinteana osana neuvolalaakaripalvelut.

Terveydenhoitajien vastaanotoilla kayvat niin yksittaiset asiakkaat kuin kokonaiset
perheet. Vastaanottoa toteutetaan myds moniammatillisina yhteisvastaanottoina
ladkarin kanssa tai esim. sosiaaliohjaajan kanssa ja tulkkia kaytetaan vastaanotoilla
paljon. Vastaanottohuoneilta edellytetdan seka aitiys- etta lastenneuvolan toimin-
taan soveltuvat tutkimusvalineet, tutkimusvalaisin, tutkimuspoyta ja vesipisteet.
Ryhmatydtilat ovat edellytys moniammatillisen tydskentelyn mahdollistamiseksi
asiakaslahtoisesti. My0s isoja valmennus- ja koulutustiloja tarvitaan. Yhteiset tau-
kotilat ja taustatydskentelytilat eri ammattiryhmien kanssa mahdollistavat tiiviin mo-
niammatillisen tyoskentelyn ja verkostoitumisen.

Terveydenhoitajien palvelujen lisaksi neuvola tarjoaa asetuksen (338/2011) mukai-
sia laakarin tarkastuksia raskaana oleville naisille seka 0-6-v lapsille. Lapselle tarjo-
taan 0-6 ikdvuoden valissa 5 laakarin maaraaikaistarkastusta joista yleensa 2 voi-
daan suorittaa yhteisvastaanottona terveydenhoitajien kanssa. Terveystarkastuk-
sista 3 on laajoja tarkastuksia, jolloin koko perhe kutsutaan vastaanotolle. Aitiys-
neuvolassa ohjelma sisaltaa 3 laakarin maaraaikaistarkastusta, joista yksi on laaja
tarkastus. Lisaksi tarjotaan seka aitiys- etta lastenneuvolassa erityiseen tarpeeseen
tai terveystarkastuksessa esiin tulleeseen kasvun ja kehityksen ongelmaan tarvitta-
vat tutkimus- ja seurantakaynnit neuvolalaakarilla tai neuvolan terveydenhoitajalla.
THL on arvioinut etta aitiysneuvolassa tarve laakarin lisakaynneille on n. 20 %:lla
kavijoista, ja lastenneuvolassa 0-1-v lapsilla tarve |aakarin lisdkaynneille on jopa 50
%:lla ja 1-6-v lapsilla n. 15 %:lla kavijoista.

Neuvolalaakarin tyé on paasaantoisesti aitiysneuvolassa omana vastaanottona vas-
taanottohuoneessa toteutettavaa potilastyota. Neuvolalaakarin tyo lastenneuvo-
lassa on myOs vastaanottohuoneessa suoritettavaa potilasvastaanottotyota, jota
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voidaan toteuttaa osin yhteisvastaanotoilla terveydenhoitajan kanssa. Lisaksi on ko-
kouksia, koulutusta ja moniammatillista yhteistyota. Laakarin vastaanottoon soveltu-
vat samanlaiset huoneet kuin neuvolaterveydenhoitajilla tilavuuden, vesipisteiden ja
aanieristyksien suhteen.

Lahivuosina valtakunnallisen Sote-uudistuksen myo6ta on ennakoitavissa, etta eri-
koissairaanhoidosta on siirtymassa erikoislaakarin vastaanottotoimintaa nykyiseen
perusterveydenhuoltoon ja neuvolaan, jonka myo6ta perhekeskuksessa olisi tarvetta
varautua tarjoamaan myos muutama erikoislaakarin vastaanottoon soveltuva suu-
rempi huone.

2.6 Neuvolapsykologi

Neuvolan psykologien palvelu on tarkoitettu aitiys- ja lastenneuvolan asiakkaille. Ai-
tiysneuvolan asiakkaille annetaan tukikaynteja ennen ja jalkeen synnytyksen mm.
kun vauvan odotukseen tai vanhemmuuteen sopeutumiseen liittyy ongelmia. Lasten
vanhemmille annetaan ohjausta ja neuvontaa lapsen kehitykseen liittyvissa ongel-
matilanteissa. Tarvittaessa lapsen kehitysta arvioidaan psykologisilla tutkimusme-
netelmilla. Psykologit osallistuvat myos tukitoimien suunnitteluun muiden asiantunti-
joiden kanssa.

Psykologi tekee vastaanottohuoneessa tapahtuvaa asiakasvastaanottotyota, paiva-
kotikaynteja seka osallistuu yhteistyo- ja verkostotapaamisiin.

Psykologi tarvitsee tutkimusvalineita, kasikirjoja, testipoytakirjoja, lomakkeita seka
leluja. Huoneessa tulee olla riittavasti leikkitilaa, matto, lasten kalusteet seka saa-
dettava korkea tuoli (Tripp-trapp) lapsen tutkimistilannetta varten seka riittavasti
tuoleja ja nojatuolit aikuisasiakkaita varten. Toimisto/tyOpiste, arkistointi seka tava-
roiden sailytystilat tarvitaan lisaksi.

2.7 Perheneuvola
Perheneuvola tarjoaa sosiaalihuoltolain mukaista kasvatus- ja perheneuvontaa 0-17

—vuotiaille ja heidan perheilleen. Palvelua antavat psykologit, sosiaalityontekijat
seka laakarit (lastenpsykiatri).
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Toiminta koostuu asiakaskaynneista, jotka toteutetaan omissa tiloissa, kotikayn-
teina tai yhteistyotapaamisina muualla. Kaynnilla voi olla mukana koko perhe, van-
hempi ja lapsi, vanhempi/vanhemmat yksin, lapsi/nuori yksin jne. Tyota tehdaan
tyopareittain ja moniammatillisena tiimityona.

Perheneuvolatydssa tarvitaan yksilotapaamishuoneita niin lapsille kuin aikuisille,
perhetapaamishuoneita, ryhma- ja neuvotteluhuonetta. Toimintaan sisaltyy lisaksi
mm. vanhempain ryhmia (10-15 henkildéa), joissa tarvitaan videointi ja videoiden-
katselumahdollisuus, vanhemman ja lapsen vuorovaikutuksen tutkimista ja hoitoa,
johon tarvitaan videoyhteyden seuraamismahdollisuus viereisesta huoneesta, isom-
pia verkosto ja yhteistyoneuvotteluita (10—15 hl63a). Tilojen tulisi olla kaikenikaisille
lapsille ja nuorille toimivia, tyon terapeuttiseen luonteeseen soveltuvia, hyvin aa-
nieristettyja.

2.8 Lapsiperheiden kotipalvelu

Kotipalvelutiimiin kuuluu johtava ohjaaja ja perhetyontekijoita. Johtava ohjaaja tekee
asiakas-ja verkostoty6ta paaosin puhelimessa, mutta myods asiakkaiden kotona.
Johtavalla ohjaajalla on arkistoitavia paatoksia. Perhetyodntekijat tekevat tyota paa-
osin asiakkaiden kodeissa. He kirjaavat toimistolla muistiinpanoja asiakastietojar-
jestelmaan seka pitavat tiimikokouksia. Kotipalvelu tarvitsee varastotilaa mm. rep-
pujen, vihkojen ja hoitotarvikkeiden sailyttamiseen.

2.9 Lapsiperheiden perhetyo

Lapsiperheiden perhetyd on sosiaalihuoltolain mukaista (Tuen tarpeeseen vastaa-
vat sosiaalipalvelut 14§:sosiaaliohjaus 16§, Perhety6 188§) lapsiperheille tarkoitettua
tukea, ohjausta ja neuvontaa erilaisissa elamantilanteissa. Palvelu on kohdennettu
alle kouluikaisten lasten seka pienten koululaisten (1. ja 2. luokkalaisten lasten) per-
heille. Sosiaaliohjaaja tapaa perhetta paasaantdisesti perheen kotona, mutta myos
perhekeskuksen vastaanottohuoneissa. Sosiaaliohjaajat antavat lapsiperheille
my0s puhelinneuvontaa ja yhteistydkumppaneille konsultaatioapua. Palveluun kuu-
luu myds erilaisia ryhmatoimintoja seka verkostotapaamisia. Sosiaaliohjaajat kirjaa-
vat asiakastiedot Pegasos asiakastietojarjestelmaan. Tyoryhmaan kuuluu sosiaa-
liohjaajia ja tarvittaessa myos romaniperhetyontekijoita. Toimisto/tyopiste, arkistointi
seka tavaroiden sailytystilat tarvitaan.
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2.10 Lastensuojelu

Lastensuojelun toimijoina ovat lastensuojelutarpeen arviointi, lastensuojelun avo-
huollon sosiaalityd ja lastensuojelun perhetyo.

Lastensuojelun tarpeen arviointi

Lastensuojelua toteutetaan lastensuojelutarpeen arvioinnissa ottamalla vastaan uu-
sien asiakkaitten lastensuojeluilmoitukset ja tekemalla lastensuojelutarpeen selvi-
tykset lain saatamassa ajassa. Lastensuojelutarpeen arvioinnin tehtavana on myos
lastensuojelun alueellinen paivystys virka-aikana.

Tyontekijat tarvitsevat lastensuojelun paivystysvastaanoton tilan ja usein tavataan
kriisissa olevia asiakkaita ja isoja perheita. TyoOntekijoiden kirjalliseen tydskente-
lyyn, asiakasvastaanottoon ja kokoustydskentelyyn tarvitaan tilat. Tyo sisaltaa pal-
jon puhelimitse tehtavaa, salassa pidettavaa asiakastyota.

Lastensuojelun avohuollon sosiaalityo

Lastensuojelun avohuollon sosiaalityd on suunnitelmallista ja pitempikestoista ja
asiakkuuden alkaessa lapselle tehdaan asiakassuunnitelma, jossa maaritellaan tar-
vittavat tukitoimet seka niiden seuranta ja arviointi. Mikali avohuollon tukitoimet ei-
vat ole riittavia tai niita ei voida toteuttaa, valmistellaan lastensuojelun avohuollossa
tarvittaessa lapsen huostaanoton ja sijoituksen paatds. Lastensuojelun perhety6 on
lastensuojelun avohuollon keskeisin tukitoimi, joka on maaraaikainen ja pohjautuu
sosiaalityontekijan laatimaan asiakassuunnitelmaan. Palvelun tavoitteena on van-
hemmuuden kuntoutuminen siten, etta vanhempi pystyy huolehtimaan lapsesta it-
senaisesti. Lisaksi tavoitteena on turvata ja palauttaa lapsen/nuoren psykososiaali-
nen toimintakyky.

Avohuollon sosiaalityontekijat tapaavat kriisissa olevia asiakkaita, usein isoja per-
heita, jolloin tilojen on oltava tydhdn soveltuvia. Tydntekijoiden kirjalliseen tyosken-
telyyn, puheluihin, asiakasvastaanottoon ja kokoustydskentelyyn tarvitaan tilat. Tyo
sisaltaa paljon puhelimitse tehtavaa, salassa pidettavaa asiakastyota.
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Tehostettu perhetyo

2.1

2.12

Lastensuojelun perhety6 on lastensuojelun avohuollon keskeisin tukitoimi, joka on
maaraaikainen ja pohjautuu sosiaalitydontekijan laatimaan asiakassuunnitelmaan.
Palvelun tavoitteena on vanhemmuuden kuntoutuminen siten, ettd vanhempi pystyy
huolehtimaan lapsesta itsenaisesti. Lisaksi tavoitteena on turvata ja palauttaa lap-
sen/nuoren psykososiaalinen toimintakyky. Lastensuojelun perhetydssa asiakkaita
tavataan myds perhekeskuksen vastaanottotiloissa ja jarjestetdan ryhmamuotoista
toimintaa. Lisaksi tarvitaan tilat dokumentointiin ja puheluihin. Tyo sisaltaa paljon
puhelimitse tehtavaa, salassa pidettavaa asiakastyota.

Puheterapia

Puheterapia palvelee 0 - 16-vuotiaita lapsia ja nuoria, joilla on todettu tai epaillaan
puhehairiota, kielellisia hairiota, aanihairioita, kielellisen vuorovaikutuksen ongelmia
tai kielelliseen hairioon pohjautuvia oppimisvaikeuksia. Puheterapian asiakkaaksi
tulee keskimaarin 5- 5,5 % kohdeikaluokasta.

Itakatu 11 perhekeskuspilottiin voi sijoittua puheterapeutteja tai puheterapeutit voi-
daan suunnitella sijoitettavaksi myds muualle tilatarjonnasta riippuen.

Puheterapian vastaanottohuoneiden tulee olla riittdvan suuria (huonepinta-ala 16,5-
18m2), riittdvan hyvin aanieristettyja (48dB valiseinissa, kaksoisovi 35dB+tiiviste-
kynnys) ja akustiikkalevyin varustettuja (kaiun vahentamiseksi). Vesipiste on tar-
peellinen lasten kanssa tyoskenneltédessa hygieniasta huolehtimiseksi. Puheterapia
tarvitsee lukollista sailytystilaa testilomakkeiden yms. potilastietojen sailyttdmiseen.
Lisaksi puheterapiatilojen laheisyydessa tarvitaan ryhmakaynteihin soveltuvia tiloja,
jotka voivat hyvin olla yhteisia muiden toimintojen kanssa.

Toimintaterapia

Lasten toimintaterapiassa arvioidaan lapsen valmiuksia kehityksen eri osa-alueilla
ja lapsen toimintakykya arjessa. Arvioinnin pohjalta suunnitellaan yhteistyossa lap-
sen, vanhempien ja lahiympariston kanssa tarvittavia tukitoimenpiteita lapsen toi-
mintakyvyn tukemiseksi. Lasten toimintaterapiaan ohjattavilla lapsilla on haasteita
hieno-, karkea-, ja visuomotoriikassa, hahmottamisessa, omatoimisuus- ja leikkitai-
doissa ja/tai lapsilla on aistitiedon kasittelyn vaikeuksia. Lasten toimintaterapiaan
voi lahettaa 4-6 —vuotiaita.
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2.13

2.14

2.15

Vastaanottohuoneen tulee olla tilava, jotta esim. Map-testia pystytaan kayttamaan
arvioinneissa, yksi osatehtava vaatii kuuden metrin yhtenaisen vapaan tilan. Tera-
piajaksoja varten tarvitaan iso ryhmatila, joka varustetaan keinulla ja puolapuilla.
Ryhmatila on yhteiskaytossa muiden toimijoiden kanssa.

Fysioterapia

Pienet (0-6 vuotiaat) lapset tulevat fysioterapiaan yleensa neuvolan terveydenhoita-
jan, ladkarin tai HUS:n Lasten ja nuorten sairaalan kautta. Fysioterapiaan ohjataan
lapsia, joiden psykomotorisessa kehityksessa on todettu viivetta tai epaillaan tuki- ja
likuntaelinongelmia. Fysioterapiassa jarjestetaan perhevalmennusryhmia odotta-
ville aideille ja ryhmatoimintaa psykomotorisessa kehityksessa viivastyneille alle
kouluikaisille.

Vastaanottotilan tulee olla tilava liikkumisen arviointia varten.

Vammaispalvelut (0-18 v)

Vammaisten sosiaalityo palvelee alle 18-vuotiaita vammaisia, kehitysvammaisia,
autismin kirjon piiriin kuuluvia henkil6ita ja omaishoidon tuen asiakkaita jarjesta-
malla heille vammaispalvelulain mukaisia palveluja, kehitysvammalain mukaisia
palveluja, sosiaalihuoltolain mukaisia palveluja ja omaishoidon tuen palveluja. Tilo-
jen tulee olla esteettomat ja hyvien liikenneyhteyksien paassa, jotta liikkuntarajoittei-
set asiakkaat paasevat helposti kaymaan. Henkilokuntaan kuuluu sosiaalityonteki-
jOita, sosiaaliohjaajia ja toimistosihteereita.

Aikuissosiaalityo

Aikuissosiaalityon asiakkaat ovat perheen aikuiset. Aikuissosiaalityon tyontekijat si-
joittuvat paaasiassa terveys- ja hyvinvointikeskuksiin, mista he jalkautuvat tarvitta-
essa perhekeskuksiin. Aikuissosiaalityontekijat tapaavat perheita yhteisesti muiden
tydntekijoiden kanssa, mutta tapaavat myos perheen aikuisia yksin. Tapaamiset py-
ritdan jarjestamaan aina kuin mahdollista muiden perheen tapaamisten yhteyteen.
Aikuissosiaalityontekija on ajoittain perhekeskuksessa koko paivan ottaen vastaan
useita asiakkaita, mutta saattaa kayda vain yhdessa tapaamisessa. Tapaamisen
jalkeen tyontekija kirjaa muistiinpanot, tekee paatokset ja soittaa tarvittavat puhelut.

Aikuissosiaalityontekijoita on paivittain perhekeskuksessa, mutta maara vaihtelee
paivittain.
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2.16

Tukipalvelut

2.16.1 Tietotekniikka

Toiminnanohjaus

Itakeskuksen perhekeskuksessa otetaan kayttoon back office -konseptin mukainen
toimintamalli, joten tilojen varaamiseen seka asiakkaiden ohjaamiseen tarvitaan
vastaavanlainen toiminnanohjausjarjestelma kuin Kalasataman terveys- ja hyvin-
vointikeskukseen suunnitellaan.

Vastaanottotoiminnan toiminnanohjaus sisaltaa:
— tilavarausjarjestelman, missa voidaan yhdistaa asiakkaita, ammattilaisia ja
vastaanottotiloja
— asiakasohjausjarjestelman (ilmoittautumisautomaatit ja infotaulujarjes-
telma)

Koska Apotin kayttoonotto ajoittuu vuoteen 2019, toiminnanohjausjarjestelmalla pi-
taa olla rajapinta nykyisin kaytossa oleviin asiakas- ja potilastietojarjestelmiin.

Itakeskukseen muuttaminen edellyttdaa sahkdisen ajanvarausjarjestelman kayttoon-
ottoa toiminnoissa, joissa jarjestelmaa ei ole nyt kaytossa.

Tybasemainfra

Uusi toimintamalli edellyttaa joustavaa ja tietoturvallista asiakas- ja potilastietojar-
jestelmien kayttoa seka kannettavilla etta poytatietokoneilla ja tarvittaessa myos
mobiileilla laitteilla. Kaikki vastaanottotilat seka taustatilan tydpisteet tulee varustaa
kiinteilla tietoliikenneyhteyksilla.

Tietoliikenneratkaisu tulee toteuttaa kaupungin nykyisten ATK- ja lahiverkkojen kaa-
pelointiohjeiden mukaan. Kerroskytkimien tulee olla sahkonsyoton suhteen UPS-
varmennettuja.

Aluetuki tarvitsee tydhuoneen tydasemainfran yllapitoon seka laitteiden paikalliseen
varastointiin.
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2.16.2 Toimistopalvelut

Yksikko tuottaa viraston hallinnolliset toimistopalvelut. Perhekeskuksessa tyosken-
televien toimistosihteereiden maara tulee riippumaan siita, kuinka paljon yksikdiden
paallikoita ja johtoa tulee siirtymaan perhekeskuksen tiloihin. Toimistopalvelun kayt-
tajia ovat osastojen, yksikdiden ja jaosten paallikdt/esimiehet. Siirtyvissa toimin-
noissa saattaa olla lisaksi ydintoimintaan kuuluvia toimistosihteereita, joiden tilan
tarve tulee myds ottaa huomioon.

Toimistosihteerit kasittelevat ja arkistoivat salassa pidettavia asiakirjoja. Mikali tiloi-
hin tulee johtoa palvelevia toimistosihteereita, jarjestetaan tyo tiimityona kayttamalla
yhteista sahkopostin palvelulaatikkoa. Toimistosihteerit tydskentelevat yhteisessa
tyotilassa.

2.16.3 Henkildkunnan pukutilat ja vaatehuolto

Itakadulla ei ole omia tydhuoneita, joten kaikille tyontekijoille varataan pukukaappiti-
laa. Puhtaat tyovaatteet tuodaan rullakoissa pukuhuoneiden laheisyyteen esim.
eteistilaan. Pukutilojen yhteydessa on likaisten tyovaatteiden kerayspisteet. Puku-
ja tyovaateiloista tulee olla sujuva yhteys huoltoliikenteen ja henkilokunnan sisaan-
kaynteihin.

2.16.4 Laakehuolto

HUS-Apteekki vastaa ladkehuollon palveluiden tuottamisesta perhekeskukselle.
Laakkeet tilataan OSTi-tilausjarjestelmalla sovitun aikataulun mukaan. Laakkeet toi-
mitetaan HUS-Apteekista Meilahden sairaala-alueelta. Laakkeiden tilaamisen ja
laakkeiden kasittelyn osalta noudatetaan HUS-Apteekin ohjeita. Ladkejatteiden ka-
sittelysta on erillinen ohjeistuksensa.

Laakehuone varustetaan kulunvalvontalaittein ja kameravalvonnalla, joilla varmiste-
taan ladkejakelun turvallisuus. Laaketilojen ilmanvaihtoon, jadhdytykseen ja [ampo-
tilan seurantaan on kiinnitettava huomiota.

Laakevalmisteiden sailytykseen ja kasittelyyn on varattava riittavat tilat. Perhekes-

kukselle toimitetaan ja sailytetdan huomattavia maaria kylmasailytettavia rokotteita,
ettd pienempia maaraa muita kylmasailytettavia laakkeita ja myds huoneen Iampoti-
lassa sailytettavia ladkkeita vahainen maara. Ladkehuoneeseen sijoitettavien ladke-
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jaakaappien tulee olla sellaisia, joissa on lampdtilan seurantaloki rokotteiden kaytto-
kelpoisuuden arviointia varten. Rokotteiden sailytykseen tarkoitetut laakejaakaapit
on oltava eri ns. sulakkeiden takana, jos kaytossa ei ole varavoimaa.

Laakkeiden kasittelya varten ja mahdollista kayttokuntoon saattamista varten tulee
tilassa olla tydtaso sekd muodostuvan laakejatteen kerailyastiat. Laakehuoneessa
tulee olla tai muussa erillisessa tilassa varattu riittavasti tilaa Iaakekuljetuslaatikoi-
den sailyttamista varten. Osa kuljetuslaatikoista on kookkaita.

2.16.5 Valinehuolto

Valinehuollon tehtava on tuottaa desinfioituja ja steriileja instrumentteja ja hoitotar-
vikkeita ydintoiminnalle. Valinehuoltoa ja sterilointiprosessia tarvitsevat instrumentit
ja hoitotarvikkeet kuljetetaan toimipisteen lahella sijaitsevaan valinehuoltoon, vaih-
toehtoina ovat tassa suunnitteluvaiheessa Laajasalon, Myllypuron tai Vuosaaren
valinehuollot.

Instrumenttien ja valineiden kuljetus valinehuoltoon jarjestetaan etukateen laaditta-
van huolto- ja kuljetusaikataulun mukaan. Kuljetusyritys hakee instrumenttilaatikot
perhekeskuksen yhdesta kerailypisteesta, jonka tulee olla asiakastydsta erillinen,
lukittava tila. Saapuvien instrumenttien kuljetuslaatikot palautetaan samaan tilaan.
Hankkeen suunnittelussa tulee huomioida tilatarve, seka ottaa huomioon toiminta-
prosessien suunnittelussa toimipisteen sisainen valineiden kerays, sailytys ja ja-
kelu.

Muiden kuin sterilointiprosessia tarvitsevien isojen tarvikkeiden ja esineiden (vadit
ja muut isot astiat, lasten lelut, irralliset WC-istuimet, tms.) puhdistukseen tulee toi-
mipisteeseen varata pesukonekapasiteettia seka pesukoneen kayttoon soveltuva
tila. Toimintaprosessit pesukoneiden kaytdn osalta suunnitellaan yhdessa laitos-
huollon kanssa.

2.16.6 Laakintalaitteet

Uuteen toimitilaan sijoitettavien 1aakintalaitteiden osalta noudatetaan pysyvaisoh-
jetta P0O90 "Terveydenhuollon laitteiden hallinnointi ja vaaratilanteista ilmoittaminen
sosiaali- ja terveysvirastossa”. Suunnittelussa tulee erityisesti huomioida, etta 1aa-
kintalaitteiden kayttdpaikan tulee soveltua laitteen turvalliseen kayttéon. Laitteeseen
kytkettyna tai valittomassa laheisyydessa olevat toiset terveydenhuollon laitteet, ra-
kennusosat ja rakenteet, varusteet, ohjelmistot tai muut jarjestelmat ja esineet eivat
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saa vaarantaa laitteen suorituskykya tai potilaan, kayttajan tai muun henkilon ter-
veytta.

Sosiaali- ja terveysvirastossa kaytetaan Mequsoft-laiterekisteria, jota yllapitaa Hus
Kuvantamisen Laakintatekniikka. Kaikista valmistajan terveydenhuollon laitteeksi
maarittelemista uusista laitteista pyydetaan vastaanottotarkastus Laakintateknii-
kasta.

2.16.7 Laitoshuolto

Laitoshuolto vastaa koko talon siivouksesta. Tilojen siivousta varten tarvitaan yksi
suurempi siivouskeskus ja kerroskohtaiset siivoushuoneet, joihin tulee mahtua yh-
distelmakone ja muita siivousvalineita seka tilaa huoltotoimenpiteille. Huoneiden va-
rustetaso noudattaa ajantasaisia RT- ja tilakortteja. Siivouskeskuksen sijainti toivo-
taan lahelle hisseja seka logistisesti lahelle jate- ja tekstiilimateriaalivirtoja, jotta toi-
minta on sujuvaa.

Laitoshuollolle tarvitaan oma varasto. HenkilOkunta voi kayttaa taustatyoskentelyti-
lassa yhteiskayttoisia atk-laitteita (sahkoposti, intranet, koulutuksiin ilmoittautumiset
ym.). Laitoshuollon henkilokunta kayttaa yhteisia pukeutumis- ja sosiaalitiloja.

Rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida siivouksen help-
pous, kuten rakennuksen yksityiskohtien helppo puhdistettavuuus seka helppohoi-
toiset ja kestavat pintamateriaalit.

2.16.8 Jatehuolto

Jatteiden rullakkokeraykseen tulee varata tilaa kerroskohtaisiin jatehuoneisiin. Jat-
teiden sailytystilojen jaahdytystarve riippuu sailytettavista jatelajeista. Jaahdytetyt
jatetilat sijoitetaan keskistetysti kellarikerrokseen.

Jatteen tuottaja maarittelee, mita jatteita syntyy (jatelajike) ja miten niita lajitellaan ja
kasitellaan. Jatehuollon osalta on sovittava tyonjaosta ja toimintaperiaatteista kos-
kien tyoOpisteitten jatteenkasittelya: jatteen tuottajalla on vastuu lajittelusta ja jatteen
siirtdmisesta kerroskohtaiseen jatteiden esikerdyshuoneeseen esim. tietosuojatun
jatteen osalta.

Jatteen siirto kerroskohtaisesta jatteiden esikerayshuoneesta lastausalueelle tulee
tehda mahdollisimman sujuvaksi. Jatteita sailytetdan ja kuljetetaan rullakoissa.
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2.16.9 Vahtimestari- ja turvallisuuspalvelut
Vahtimestaripalvelut

Perhekeskuksen vahtimestaripalvelun mitoitus riippuu siita, miten ydintoimintojen
palvelut tarkalleen jarjestetaan ja minkalaiseen tyonjakoon ydintoimintojen ja vahti-
mestaripalvelun valilla asiakaspalvelussa ja avustavissa tehtavissa lopulta paady-
taan.

Seka vahtimestareiden etta jarjestyksenvalvojan tyopisteet sijaitsevat 1. kerroksen
aulassa. Vahtimestarit tuottavat tydpisteessa asiakaspalvelua perhekeskuksen pal-
veluaikojen mukaisesti. Vahtimestareiden tehtavia ovat mm.

e Aulapalvelu
Aulapalvelu sisaltaa neuvontaa, ohjaamista ja opastusta. Aulapalvelupiste on
aina miehitetty vahintaan yhdella vahtimestarilla.

e Avainhallinta
Vahtimestarit hoitavat perhekeskuksen avainhallintaa my6hemmassa
vaiheessa maariteltavin osin.

e Postilogistiikka
Vahtimestarit huolehtivat perhekeskuksen sisaisen ja ulkoisen postin
lajittelusta seka kuljetuksesta. Postikiertoja tehdaan paivittain kaksi.
Vahtimestarit hoitavat tarvittaessa myds asiakirjojen kuljetukset.

e Kokouspalvelut
Palveluun sisaltyy perhekeskuksen kokoustilojen jarjestelyja ja ajanvarauksia
seka audiovisuaalisten laitteiden ja jarjestelmien opastusta ja
ongelmatilanteiden hoitoa.

e Huoltotehtavat
Vahtimestareiden suorittamiin huoltotehtaviin sisaltyvat perhekeskuksen mm.
kopiokoneiden pienet huoltotehtavat, varikasettien vaihto seka kopiopaperin
jakelu.

Turvallisuuspalvelu

Itakadun perhekeskuksen henkilokunnan ja asiakkaiden henkildturvallisuus varmis-
tetaan keskuksen palveluaikojen mukaisesti jarjestettavalla jarjestyslain mukaisella

jarjestyksenvalvonnalla. Jarjestyksenvalvonta toteutetaan ulkoisena hankintana var-
tiointiliikkeelta.



HELSINGIN KAUPUNKI TARVEKUVAUS LITE2 21 (33)
SOSIAALI- JA TERVEYSVIRASTO

TALOUS- JA TUKIPALVELUT ~OSASTO

TILAHALLINTO 30.12.2015

Perhekeskuksen jarjestyksenvalvoja keskittyy yksinomaan turvallisuustehtaviin, joi-
hin kuuluvat mm. aktiivinen kameravalvonta, kiinteiston henkiloturvahalytysten ensi-
vaste seka nakyva turvallisuusvalvonta asiakastiloissa. Vahintaan 30 - 60 min. va-
lein jarjestyksenvalvoja suorittaa kiinteiston sisdisen valvontakierroksen kaikissa
kerroksissa ja kiinteiston ulkopuolella erityisesti sisaankayntien ymparistdossa.

Turvallisuus

Perhekeskuksen tilat suunnitellaan siten, etta ne ovat turvallisia asiakkaille seka
tyontekijoille. Suunnittelussa otetaan huomioon tilojen esteettémyys ja saavutetta-
vuus. Erityisen suurta huomiota kiinnitetaan asiakkaiden opastukseen seka tilojen
kaytettavyyteen vuorokauden eri aikoina. Tilojen kulunvalvonta, lukitusratkaisut
seka muut kulunvalvontaan liittyvat jarjestelyt ratkaistaan siten, etta tietyt kokonai-
suudet voidaan sulkea, vaikka toiminta toisaalla keskuksen tiloissa tai muualla ra-
kennuksessa jatkuu. Turvallisten tila- ja sisustusratkaisujen lisaksi tilat varustetaan
toiminnallisten ja kiinteistoteknisten vaatimusten asettamin sahkdisin turvajarjestel-
min.

Itakadun perhekeskukseen laaditaan paikalliseen riskienarviointiin perustuva turval-
lisuus- ja pelastussuunnitelma.

Turvallisuusjarjestelmat

Itakadun perhekeskuksen tulee varustaa kattavilla ja toimintojen tarpeiden mukai-
sesti suunnitelluilla turvallisuusjarjestelmilla, joista laaditaan yksityiskohtaiset ja ris-
kien arviointiin perustuvat suunnitelmat. Kokonaisuus koostuu seuraavista jarjestel-

mista:
e Henkildturvajarjestelma
e Turvakamerajarjestelma
¢ Rikosilmoitinjarjestelma
¢ Kulunvalvontajarjestelma
¢ Paloilmoitinjarjestelma

#

2.16.10 Arkistointi

ltakadun perhekeskuksen kiinteistossa sailytetaan toiminnan tarvitsemat asiakirjat

lyhytaikaisesti. Jokaisessa kerroksessa tarvitaan hallinnon seka sosiaali- ja tervey-
denhuollon eri toimintayksikoiden asiakirjoille erilliset tietoturvalliset lukittavat arkis-
tokaapit. Tiloihin ei rakenneta erillista arkistoa.
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Asiakirjojen sailytysaika kiinteistossa on lyhytaikainen. Tavoitteena on, etta asiakir-
joja sailytetaan kiinteistossa kaksi vuotta asiakas-/potilassuhteen paattymisesta,
jonka jalkeen asiakirjat siirretdan viraston omiin keskusarkistoihin vuosittain siirrosta
etukateen arkistojen kanssa sopien. Toimintayksikdiden oman tarpeen mukaan
asiakirjoja voidaan sailyttaa kiinteistossa myds tata pidempaan tilan salliessa.

Asiakirjojen kokonaissailytysaikaan vaikuttavat arkistolaitoksen maaraykset, lait ja
asetukset seka kaupunkitason ja oman viraston ohjeet eri asiakirjasarjojen pidempi-
aikaisesta arkistointitarpeesta ja -paikasta.

2.16.11 Varastointi

Henkilokunta tekee varastotilauksensa tilausjarjestelmaa kayttaen. Toimitukset ta-
pahtuvat sovittuina paivina, esimerkiksi kerran viikossa. Rullakot toimitetaan yksi-
kaihin ja tyhjat rullakot toimitetaan paluukyydissa takaisin keskusvarastoon.

Toimipisteeseen ei suunnitella keskitettya varastoa vaan tavara toimitetaan nykyi-
sen kaytannon mukaisesti kerrosten varastotiloihin. Tavoitteena on hyodyntaa auto-
maattisia jarjestelmia mahdollisimman paljon. Jatkossa hydédynnetaan esimerkiksi
matriisikoodeihin perustuvaa tilaustapaa ja automaattista tilausjarjestelmaa.

2.16.12 Kiinteistonhoito

Tilakeskus ostaa kiinteistonhoidon vuokranantajalta erikseen sovittavalla tavalla.
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3 Henkilostoarvio

Henkiléstoarvio tarkentuu suunnittelun ja rakentamisen aikana. Ohessa on alustava
arvio henkilostorakenteesta tilatarpeen maarittelya varten. Arviossa oletetaan, etta
kaikki idan alueen neuvolat paitsi Vuosaari sijoittuvat ltakeskuksen perhekeskuk-

seen.

Laskelmasta puuttuu vammaispalvelujen henkilostomitoitusehdotus.

Taulukko. Perhekeskuspilottiin suunnitellut palvelut ja niiden henkildkunta

Palvelu Toimipiste, josta | Ammattiryhma Henkilokuntamaara
siirtyy
Perheneuvola Laajasalo ta 1 johtava psykologi 13
5 psykologi
5 sosiaalitydntekija
1 toimistosihteeri
1 1a8kari (kons 1aakari)
Aitiys- ja lastenneuvola | Kivikko, ta 4 terveydenhoitaja 41
Kontula, ta 7 terveydenhoitaja
Myllypuron, ta 11 terveydenhoitaja
Herttoniemi ta 11 terveydenhoitaja
Laajasalo ta 6 terveydenhoitaja
1-2 osastonhoitaja
Neuvolalaakarit |&akari 7
Neuvolapsykologi Myllypuro ta 1 psykologi 3
Kivikko ta 1 psykologi
Lapsiperheiden kotipal- | Linnoituksentie 12 perhetydntekija 17 -19
velut 10 1 johtava ohjaaja
Linnanrakentajan- | 4 sosiaaliohjaaja
tie 11 C (2 romaaniohjaaja)
Lapsiperheiden perhe- Myllypuro ta, Jau- | 2 sosiaalityontekija 8
tyd hokuja 4
Linnoituksentie 2 sosiaalityontekija
10B
Koulutanhua 2 2 sosiaalitydntekija
Turunlinnantie 2 (romaanityd) sosiaali-
tyéntekija
Lastensuojelun tarpeen | Kivikonkaari 21 1 johtava sosiaalityonte- | 24
arviointi kija
7 sosiaalityontekijaa
2 sosiaaliohjaajaa
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1 toimistosihteeri

Hitsaajankatu 9

1 johtava sosiaalityonte-
kija

9 sosiaalitydntekijaa

3 sosiaaliohjaaja

2 toimistosihteeria

Lastensuojelun avohuol- | Kivikonkaari 21 2 johtavaa sosiaalityon- 31
lon sosiaality6 tekijaa
13 sosiaalitydontekijaa
Hitsaajankatu 9 2 johtavaa sosiaalityon-
tekijaa
14 sosiaalitydntekijaa
Tehostettu perhetyd Kivikonkaari 21 1 johtava ohjaaja 18
X sosiaaliohjaajaa
Hitsaajankatu 9 1 johtava ohjaaja
X sosiaaliohjaajaa
Vammaispalvellut Hitsaajankatu 9 A | ? ?
Puheterapia Herttoniemen sai- | Puheterapeutti 5
raala, Kettutie 8
Toimintaterapia Dagmarinkatu 6, | toimintaterapeutti 2
4 krs.
Fysioterapia Myllypuron ta Fysioterapeutti 1-2
Jauhokuja 4, 4krs
Aikuissosiaalityd Jalkautuu sosiaalitydntekija (2-8)
THK:sta
Ruotsinkieliset palvelut | ? ? ?
Laitoshuolto nykyiset toimipis- | laitoshuoltaja 4
teet
Vahtimestaripalvelut Nykyiset toimipis- | vahtimestari 2-4
teet
Toimistopalvelut Nykyiset toimipis- | toimistosihteeri 0-2
teet
YHTEENSA 176- 191
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4 Tilat

Tilakeskus on yhdessa soten kanssa etsinyt eri tilavaihtoehtoja. Taman tarveku-
vauksen lahtdkohtana on Sponda Oyj:n omistama rakennus osoitteessa Itakatu 11.

Tilat jakaantuvat kuuteen kerrokseen, joista kaksi on kellarikerrosta. Kokonainen
kerros on kaytdssa ainoastaan 3. kerroksessa. Muissa kerroksissa osa tiloista jaa
nykyisten vuokralaisten kayttoon.

Tilankayton periaatteita ovat:

— tilat ovat monikayttdisia ja soveltuvat useaan eri toimintaan

— vastaanottotilat ovat yhteiskayttoisia ja niissa tehdaan valiton vastaanottotyo

— vastaanottohuoneet profiloidaan ja varustetaan kayttotarkoituksen mukaan

— taustatyoskentelytiloja on jokaisessa kerroksessa ja niissa tehdaan muu kuin
suora vastaanottotyo kuten kirjaaminen ja puhelintyo

— ryhmatiloja on useassa kerroksessa

— ryhmatilat varustetaan monikayttoisiksi siten, etta ne ovat eri toimijoiden tehok-
kaassa kaytossa koko aukioloajan

— sisaankayntikerrokseen on varattu ryhmatiloja seka isoja yhteisvastaanottohuo-
neita

— aulapalvelut ja neuvontapalvelut seka perhekahvila sijaitsevat sisaankayntiker-
roksessa

— pesualtailla varustetut neuvolatilat on alustavasti sijoitettu 3. kerrokseen

— henkilokunnan yhteinen taukotila sijaitsee kolmannessa kerroksessa

— henkilokunnan pukutilat sijaitsevat kellarikerroksessa

Tilojen laatuvaatimukset on maaritelty tilahallinnon ja tilakeskuksen kanssa yhteis-
tydssa. Sponda on niiden perusteella laatinut pohjakaaviot seka muut rakentamis-
tapa-asiakirjat, joiden perusteella on laadittu kustannus- ja vuokra-arvio.

5 Vaistotilojen tarve

Ei ole vaistotilojen tarvetta.
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6 Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

6.1 Vuokrakustannukset

Vuokrattaviksi esitetyt tilat ovat yhteensa 3 949 m2. Tiloihin tehdaan sosiaali- ja ter-
veysviraston toimintaan varten tarvittavia tilamuutoksia. Vuokralaisen ja vuokranan-
tajan valiset hankintarajat maaraytyvat vuokrasopimuksen liitteeksi tulevan hankin-
tarajataulukon mukaisesti.

Tilakeskuksen ja Sponda Oyj:n neuvottelujen mukainen kokonaisvuokra on 85 633
euroa/kk eli noin 21,68 euroa/m2/kk. Kokonaisvuokraan sisaltyvat sovitut tilamuu-
tostyét ja yllapito. Vuokraan lisataan tilakeskuksen perima asiantuntijapalkkio 0,50
euroa/htm?/kk. Sosiaali- ja terveysviraston maksama kokonaisvuokra on 87 607,5
euroa/kk eli 1 051 290 euroa vuodessa. Lisaksi kayttajapalveluista tulee kustannuk-
sia. Toiminnasta aiheutuvat sahkokustannukset eivat sisally vuokraan.

Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat kun tilat on luovutettu kaupungin
kayttéon, arvioilta 1.4.2017. Sopimuksen ensimmainen irtisanomispaiva on
31.3.2026, irtisanomisaika on 12 kk.

Sopimuksessa viivastyskorko on korkolain mukainen. Vuokra sidotaan 80 %:sti elin-
kustannusindeksiin (syyskuu 2015) ja 20 %:sti kiinteiston yllapidon kustannusindek-
siin (kesakuu 2015). Vuokran tarkistusajankohta on kerran vuodessa huhtikuussa
helmikuun indeksien mukaan.

Vuokraa korotetaan yllamainittuina tarkistusajankohtina taysimaaraisesti indeksipis-
teluvun nousua vastaavalla maaralla. Mikali indeksipisteluku laskee, ei vuokraa kui-
tenkaan alenneta. Perusindeksia muutetaan vuokrantarkistuksen yhteydessa siten,
etta tarkistusindeksikuukauden indeksi muuttuu perusindeksiksi.

Irtisanottavat ja vapautuvat tilat tasmentyvat myohemmin.
6.2 Viraston irtaimistokustannukset
Irtaimistokustannuksiin varataan 690 000 euroa ja niihin sisaltyvat irtokalusteet, laa-

kintalaitteet, urakkaan kuulumattomat kiinteat laitteet, sairaalakalusteet seka muu
irtaimisto.
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Lisaksi tulee varata rahoitus tietotekniikka varten: atk-laitteet, tietokoneet, tulosti-
met, ryhmatilojen audio-laitteet, naytot, info-taulut, itseilmoittautumisjarjestelma.

7 Toteutussuunnitelma ja pohjakuvat

Sponda Oy:n arkkitehti on laatinut suunnitelmat ja pohjapiirrokset, joihin sosiaali- ja
terveysvirasto esittaa liitteen 1 mukaisia muutoksia ja tdsmennyksia. Pohjapiirrok-
siin on merkitty viraston kayttoon tulevat tilat vareilla.

Alustava aikataulu: paatoksenteko 1/2016, suunnittelu ja rakennuslupa 5/2016, ra-
kentaminen 8-10kk, valmis 4/2017, kalustaminen 4-5/2017, kayttédnotto 6/2017
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8 Tyoryhma

Toiminta
Hanna Viitala, varalla Tarja Viitamaki
Leena Lehikoinen, perheneuvola
Paivi Lehmusvuori, puheterapia
Terhi Tuominiemi-Lilja, sosiaaliohjaajat, psykologit
Taina Hussi, perhekeskussuunnitteluryhman sihteeri
Mirjam Tepora, neuvolat
Terhi Leino ja Riitta Vartio, lastensuojelu
Ulrika Winqvist, vastuulaakari, neuvola
Tuija Arvo, fysioterapia
Helena Kara, toimintaterapia
Jonna Weckstrom, vammaispalvelut
Tukipalvelut
Ann-Marie Turtiainen, tukipalvelut
Marisa Eronen, ladkehuolto
Mikael Laurinkari, turvallisuus- ja vahtimestaripalvelut
Paivi Korpivaara, toimistopalvelut
Tuomas Paivinen, kuljetuspalvelut
Teija Pekonen, laitoshuolto
Hannele Nurkkala, laitoshuolto
Jenni lhari, arkisto-, tietohuolto- ja tilastopalvelut
Jorma Hyytiainen, tietotekniikka
Tilahallinto
Pirjo Sipilainen, arkkitehti
Maija Haapala, arkkitehti
Suvi Kohonen, suunnittelija
Kati Hynninen, toimitila-asiantuntija
Kalevi Aittola, insinGori
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LITE 1

SOSIAALI- JA TERVEYSVIRSATON ESITTAMAT SUUNNITELMIEN
JATKOKEHITYSTARPEET

PERHEKESKUSPILOTTI, ITAKATU 11

Tilaohjelma

Taustatyoskentelytilojen maaraa lisataan. Koko rakennuksessa tarvitaan taustatyos-
kentelytiloihin yhteensa 120 tyopistetta, joista osa voi sijoittua ryhmahuoneisiin. Taus-
tatyoskentelytiloja pitaa edelleen kehittaa tehokkaammiksi ja tyopisteiden maaraa li-
sata kaikissa kerroksissa.

Ryhmatilojen maaraa vahennetaan. Ryhmatilat poistetaan 4. kerroksesta, kerros tulee
vain henkildkunnan kayttdédn. Ryhmatilojen tilalle taustatydskentelytilaa ja henkilokun-
nan ryhmahuoneita/ kokoustiloja.

Pohjapiirrokset

4. kerroksen tilojen muutokset ylldolevan mukaan, lattiamateriaaliksi tekstiilimatto

3. kerroksen vastaanottohuoneisiin ei pako-ovia

Yksi yhteinen taukotila 3.kerroksessa, muut keittiokalusteilla varustetut tilat nimetaan
ryhmatyatiloiksi

3.krs ladkehuoneen (ei —varasto) sijainti huono, tarvitsee sulkutilan tai kulun viereisen
varastotilan kautta. Laakehuone oltava suurempi, varustus vesipiste, tyotaso, atk-
piste, ladkejatteen sailytys, laakekaappi, ladkejaakaappeja 5 kpl, kulunvalvonta, ka-
meravalvonta, tehokas ilmastointi/jaahdytys (tarvitaan mallihuonekuva)

1. kerroksen paasisaankayntia tarkennettava: tuulikaapin paikka ja syvyys, automaat-
tiovien toiminta

1.krs jatehuoneen sijainti huono, jatehuoneiden koko ja varustetaso tarkistettava
1.kerroksen isoille ryhmahuoneille tarvitaan varastot, pieniin ryhmahuoneisiin kaappi-
tilaa

Kellarikerrokseen siivoushuoneen viereen huoltohuone, jossa varaus desinfioivalle
huuhtelulaitteelle (kiintea laite, esim. lelujen ja suihkupaiden pesu)
Vastaanottohuoneiden ovien paikat tarkistettava

Vastaanottohuoneiden pesualtaiden paikat tarkistettava

Hissi paikalleen, hissista aiheutuvat muutokset tilajarjestelyihin ja kulkureitteihin
Huoneiden kalustettavuus ja monikayttoisyys tarkistettava

Huoltoreitit esitettava (miten kuljetaan esim. jatehuoneeseen eri kerroksista, tyovaate-
huolto pukutiloihin)

Tilajarjestelyt kokonaisuudessaan vaativat viela tutkimista. Turhat kaytavat pois, tilan
kayton tehostaminen, odotustilojen tarkistaminen



HELSINGIN KAUPUNKI TARVEKUVAUS LITE 2 33 (33)
SOSIAALI- JA TERVEYSVIRASTO

TALOUS- JA TUKIPALVELUT ~OSASTO

TILAHALLINTO 30.12.2015

Kalustepohjat
e Kalustepohjaratkaisut eivat ole hyvaksyttavissa, muutokset soten luonnosten perusteella
e My0s kaikki vastaanottohuoneet kalustettava

Rakennustapaselostus

e Paivitettava
e 4. Kerros ei kampikayttoisia arkistokaappeja, avohyllyt
e Lattiamateriaalien tasmennykset
o markatiloihin ei laattalattiaa, muovimatto
3.krs taukotila muovimatto
wc-tilat, huoltohuone, siivoushuoneet (luistamaton muovimatto)
siivouskeskus (luistamaton muovimatto)
vastaanottohuoneiden lattiamateriaali (Tarkett? ei vahattava, PVC-vapaa,

o O O O

Vastaanottohuoneet (vo-huone)

Aanieristys:
e Seinat 48 dB, ovet 35 dB, tiivistekynnys
Ovileveydet:

e Tavalliset vo-huoneet 1000 mm
e |sot vo-huoneet 1100 mm (kaksoisvaunut, pyoratuolit)

Aitiys- jalastenneuvola:

e Sahkoluokitus GO-tila

e Pesuallasvarustus

e Irtokalustus ja varustus: tutkimuspoyta, tutkimusvalaisin (kiinnitetaan tutkimuspdy-
taan/seinaan), sahkosaadettava poyta (koko 70 cm x 140 cm), tutkimusvalinevaunu

o Ultraaanilaitteiden maara ja sijoitushuoneet tarkistettava kayttajan kanssa

Rakenteet

e Fysioterapian/toimintaterapian ryhmahuoneeseen tarvitaan puolapuut, kdydet ja keinu =>
katto ja seinat vahvistettava

Sahko

e Sahkokouru vastaanottohuoneen molemmille pitkille sivuille, pistorasioiden maara ja pai-
kat tarkistetaan

LVI

e Huoneiden henkilomaaramitoitukseen myos pinta-alatiedot (nyt suuri /pieni), teknisten
tilojen jaahdytystarpeet (kerrosten ATK-ja teletilat)



TILAOHJELMA
Perhekeskuspilotti

tila
Sisddnkdynti
tuulikaappi
vaunuparkki
aula

info ja asiakaspalvelu
perhekahvila/ leikkitila
lastenhoitohuone
asiakas wc

inva-wc

atk-itepisteet

Vastaanottotilat
vo-huone

vo-huone
vo-huone iso

ryhmatilat

Aputilat
varasto
siivous
ladkevarasto
jatehuone

Taustatyétilat

tyopistetila

ryhmétila

puhelinhuone/ hiljaisentyon
tila

varasto

kopio

taukotila

hk-wc

Puku- ja pesuhuoneet
pukuhuoneet ja vaatesailytys
we

suihkuhuoneet ja sauna

Huolto
siivouskeskus
jatehuone
tekniset tilat
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33
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37
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19
26
41
133
29
152

20

26

3095

LITE 3

7.12.2015

huomautukset Lisatiedot / Arkitekturum

kaikkien kerrosten aulat ja odotustilat
seka 1. krs asiakastila

tsto, kopiointi tulostus, varasto vahtimestari/infopiste + postitus + valvomo

varustettu hoitotasolla

osassa pesuallasvarustus, osa varustetaan Alle 16 m? vastaanottohuoneet
akustiikkalevyin

osassa pesuallasvarustus, osa varustetaan 16-20 m? vastaanottohuoneet
akustiikkalevyin

osassa pesuallasvarustus, osa varustetaan Yli 20 m? vastaanottohuoneet
akustiikkalevyin

1 we kel.1:ssa
sisaltéda saunan, 1 kpl, padsy seka
miesten etta naisten pesuhuoneesta

kiinteiston yhteisissa tiloissa
kiinteiston yhteisissa tiloissa, esim. SPK,
LJH
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LITES

HELSINGIN KAUPUNKI PERHEKESKUS Numero 1(1)
SOSIAALI- JA TERVEYSVIRASTO Lahtotieto 1 Liite

Talous- ja tukipalvelut Luonnos

Tilahallinto/ 9.10.2015

PERHEKESKUSPILOTTI, Itakatu 11
Laatutaso

— kevyet levyvéliseinat asiakastiloissa 48 dB, mahdollisuus kiinnittaa kalusteita sovittuihin
paikkoihin

— markatilojen seinat kivirakenteiset

— lasivaliseinat, laminoidut lasit

— aanta vaimentavat alakatot

— vastaanotto, ryhma ja kokoushuoneiden seka taustatyoskentelytilaa rajaavat ovet 35 dB

— kynnyksettomat ovet (laskeutuva kynnys)

— karmit, ulkokulmat ja seinan alaosat suojataan noin 1 m korkeuteen tormayssuojalla

— huonetiloissa vahaustarpeettomat muovi tms. matot

— sisdankayntiaulassa keraamiset kuivapuristelaatat

— taustatyoskentelytiloissa ja muutamissa ryhmatiloissa tekstiilipalamatto

— markatilojen seinat laatoitettu lattiasta kattoon saakka (wc, siivous, jate)

— neuvolan vastaanottohuoneissa vesipiste, pitkavipuinen hana ja juoksuputki seka peili-
kaappi, jossa pesuaine-, kasihuuhde- ja kasipaperiannostelija

— neuvolan vastaanottohuoneet sahkoluokitukseltaan GO-tiloja

— siivouskeskuksessa ja kerrosten -huoneessa lattiakaivot (hiekanerotus), rst pesupoydat
ja -hyllyja, koneiden latauspisteita

— varastojen hyllyt itseseisovia etu- ja valilevyilla varustettuja ritilahyllyja

— asiakaskaytossa olevat ulko- ja kerrostaso-ovet automaattisesti avautuvat (tutka)

— valaistus heijastamaton, vastaanottohuoneissa noin 500 Ix, yl0s-alas-valo, matalassa ti-
lassa upotettu, varilampatila noin 4000 kelvinia

— vastaanottohuoneissa varustus kahdelle tyopisteelle (sahkopistokkeita, ATK-pisteet)

— wec-tiloissa lattiakaivot, laatoitettu lattia

— inva-wc-tiloissa tukikaiteet ja kahvat, vauvanhoitopdyta (seinalle kaantyva), 3. kerrok-
sessa sahkovaaka ja verenpainemittari (pistorasioita)

— 3. kerroksen wc-tiloissa hylly

— asiakirjavaraston hyllyjen maara selvitettava, arkistohyllyt terasrakenteisia, kampikayt-
toisa, lattiaan upotetuin kiskoin, hyllysyvyys 300 mm+300 mm, korkeus tilan mukaan
(2350 mm), varustetaan taustalevylla ja valijakaijilla.

— kaikki pesualtaat ilman ylivuotoaukkoa

Henkilomaarat eri asiakastiloissa (alustava ilmamaarien arviointia varten):

- pienet vastaanottohuoneet 3-4-5

- suuret vastaanottohuoneet 6-7-8

- pienet ryhmatilat 10-15

- suuret ryhmatilat 30-60 (henkildmaaramitoitus nelididen mukaan max. 1henk./1 m2)

H:\2015 PERHEKESKUSPILOTTNHANKESUUNNITELMA 20151231\Uusi kansio (2)\Itdkatu 11_151009_sote |htétieto 1_laatutaso.docx

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi

PL 6000 Toinen Linja 4 A +358 9 310 5015  +358 9 310 42504
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 53

sosiaalijaterveys@hel.fi http://www.hel fi/sote



Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat

Rakennusteknilliset osat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

LITEG6

Perhekeskuspilotti - Itakatu 11

Huomioita

2.12.2015
Liite 6

Alueosat

Maaosat

Tuennat ja vahvistukset

Paallysteet

Alueen varusteet, opasteet

Alueen rakenteet, aidat, tukimuurit

Pihavarastot, katokset, jatekatokset

X IX [ X | X | X |X

Talo-osat

Perustukset

Anturat

Perusmuurit

Salaojat

Alapohjat

Alapohjalaatat

Kanaalit

Runko

Kantavat seinat

Uuden hissiaukon tuennat

Pilarit, palkit

Uuden hissin tukipilari

Valipohjat

Ylapohjat

x

Julkisivut

Ulkoseinat, julkisivupinnat

Lammoneristeet

Ikkunat

Ulko-ovet, lukot

Vesipellit

Julkisivuvarusteet

X IX [ X | X | X |X

Ulkotasot

Parvekkeet

x

Katokset

Vesikatot

Vesikattorakenteet, vesikatteet

iv-konehuoneen laajennus

Raystasrakenteet

Vesikourut, syoksytorvet

Kattoikkunat

Muut rakennusosat

Tilaosat

Tilan jako-osat

Valiseinat




LITEG6

Lasivaliseinat

Kaiteet

Palo-ovet

Valiovet, erityisovet

Lukitus

Elektromekaaninen lukitusjarjestelma

Tilapinnat

Lattioiden pintarakenteet

Sisakatot, alakatot

Seinien pintarakenteet

Tilavarusteet

Kiintokalusteet

Varusteet, opasteet

Laitteet

Muut tilaosat

Hissit

Yksi uusi hissi lisataan

Portaat

Tulisijat ja savuhormit

ATEX-tilat

Muut rakennusosat




LVIA-jarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/ laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

LITEG6

Huomioita

Lammitysjarjestelma

Lampdjohdot

x

Lammonjakokeskus

x

Lammityspatterit

Lattialammitys

ei kiinteistossa

Vesimaaran mittaus

ei tilakohtaisia mittauksia

Vuodonilmaisimet

ei kiinteistossa

Kayttovesijarjestelma

Vesijohdot

Vesikalusteet

Viemarijarjestelma

Viemarijohdot

muutos alueella uusitaan kaikki jos mahdollista

Pohjaviemarit

Rasvanerotuskaivo

Sadevesijarjestelma

Sadevesiviemarit

Sadevesikaivot

limanvaihtojarjestelma

limanvaihtokoneet

muutosaluetta palvelevat uusitaan kaikki

IV-kanavistot

nousukuiluissa olevia kanavia ei uusita

IV-paatelaitteet

IV:n jadhdytysjarjestelmat

Lammon talteenottojarjestelma

muutosaluetta palvelevat uusitaan kaikki

Muut jarjestelmat

Kaasujarjestelmat

ei kiinteistossa

Paineilmajarjestelmat

ei kiinteistossa

Kylmajarjestelmat, jadhdytyslaitteet

Koneellinen savunpoisto

Palontorjuntajarj., pikapalopostit

tilamuutosten mukaan

Palonsammutusjarjestelméat

ei kiinteistossa

Kohdepoistojarjestelmat

ei kiinteistossa

Purunpoistojarjestelma

ei kiinteistossa

Liittymat

Kaukolampdliittyma

Vesiliittyma

Viemariliittyma




LITEG6

Rakennusautomaatiojarjestelmat

Uudisrakennus
Uusitaan kokonaan
Uusitaan osittain
Lisataan/laajennetaan
Sailyy ennallaan

Korjataan

Huomioita

Rakennusautomaatiojarjestelma X X

Savunpoiston ohjausjarjestelma

Palopeltienohjausjarjestelma X

Sahkojarjestelmat

Huomioita

Uudisrakennus
Uusitaan kokonaan
Uusitaan osittain
Lisataan/laajennetaan
Sailyy ennallaan

Korjataan

Asennus- ja apujarjestelmat

Kaapelihyllyjarjestelmat X Muutosalueella

Johtokanavajarjestelmat X

Lattiakanavajarjestelmat Ei kiinteistossa

Lapiviennit X

Esitystekniset apujarjestelmat X

Padjakelujarjestelma

Muuntamo ja keskijannitekojeisto Ei kiinteistossa

Sé&hkoliittyma X

Paakeskukset X X Tarkentuu suunnittelun yhteydessa

Nousu- ja jakokeskukset X

Kaapelointi X

Varavoimajarjestelma Ei kiinteistossa

Aurinko- tai tuulivoimajarjestelmat Ei kiinteistossa

Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

Kiinteiston laitteet ja -laitteistot X

LVI-laitteet ja -laitteistot X LVI-suunnitelmien vaatimassa laajuudessa

Kayttajan laitteet ja -laitteistot X Muutosalueella

Kylmalaitteiden sahkdistys X

Séahkoliitantajarjestelmit

Pistorasiat X Muutosalueella

Kosketinkiskojarjestelmat X Muutosalueella

Valaistusjarjestelmat

Sisavalaistusjarjestelma X Muutosalueella

Ulkovalaistusjarjestelma X

Aluevalaistusjarjestelma Ei kiinteistossa

Julkisivuvalaistusjarjestelma Ei kiinteistossa

Esitysvalaistusjarjestelma Ei kiinteistossa

Rakennuksen sahkolammitysjarj.

Lattialammitykset X




LITEG6

Putkistojen saattolammitys

Sulanapitojarjestelmat

Turvavalaistusjarjestelmat

Poistumisreitti- ja turvavalaistusjarj. X Muutosalueella
Hatavalaistusjarjestelma X Muutosalueella
Tietotekniset jarjestelmat
GSM-monioperaattoriverkko, WLAN-verkko,
Antennijarjestelma Yhteisantennijarjestelma
Yleiskaapelointijarjestelma X
Puhelinjarjestelma Kiinted puhelinverkko, VIRVE-puhelinjarjestelma
Ovipuhelinjarjestelma Kuvallinen ovipuhelinjarjestelma
Tilakohtaiset kuva- ja danijarj.
AV-jarjestelma X Muutosalueella
Esitysaanentoistojarj. (ndyttamot) Ei kiinteistossa
Kuvanesitysjarjestelma TV-pisteet
Kuuloa avustavat jarjestelmat Induktiosilmukat
Merkinanto- ja kutsujarjestelmat
Ajannayttdjarjestelma Ei kiinteistossa
Varattuvalojarjestelma Ei kiinteistossa
Kutsujarjestelma Ei kiinteistossa
Vuoronumerojarjestelma Toiminnanohjausjarjestelma
Tiedotus- ja ndyttojarjestelmat
Informaatiopalvelujarjestelma INFO-TV -jarjestelma
Opastevalojarjestelma Ei kiinteistossa
Aanentoisto- ja kuulutusjérjestelmé Hata- ja infokuulutusjarjestelma
Tilaturvallisuusjarjestelmat
Sahkolukitusjarjestelma X
Kulunvalvontajarjestelma X Muutosalueella
Murtoilmaisinjarjestelma X Rikosilmoitinjarjestelma
Kameravalvontajarjestelma X Muutosalueella
Henkiléturvallisuusjarjestelma X Paallekarkausjarjestelma, INVA-wc-jarjestelma
Paloturvallisuusjarjestelmat
Paloilmoitinjarjestelma
Palovaroitinjarjestelma Ei kiinteistossa
Savunpoistojarjestelma Ei kiinteistossa
Palopeltien ohjaus- ja valvontajarj. Ei kiinteistossa
Palo-ovien ohjaus- ja valvontajarj. Ei kiinteistossa
Savusulkujarjestelma Ei kiinteistossa
Aanievakuointijarjestelma Ei kiinteistossa
Automaatio- ja mittausjarjestelmat
Rakennusautomaatiojarjestelma X LVI-saneerauksen yhteydessa
Kayttéveden mittausjarjestelma
Sahkbenergian mittausjarjestelma X Muutosalueella

Lammodn mittausjarjestelma

Muut jarjestelmat

Tybajanseurantajarjestelma

Varavoimajarjestelmat

Ei kiinteistossa
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Tarvekuvauksen (neuvotteluvaihe) mukaisesti KVR-hankintaan
kuuluvat hankinnat ja tyot

Suunnittelu

Hankinta

Vastaanotto ja
haalaus

Asennus

Huom.

KVR-urakka X

Kaupunki 0

Ei hankinnassa -

SOSIAALI- JA TERVEYSASEMA

0. Yleista

Tilaohjelma

Tietojarjestelmat aktiivilaitteineen

Tietojdrjestelman pisteet, kaapeloinnit ja passiivilaitteet

1.  RAKENTEET, TILAT

Rakennustekniset tyot

Arkisto- ja varastohyllyt

Tauko- ja ryhmétilojen keittidkalustet ja laitteet

x

x

x

x

kayttdja hankkii mikroaaltoluunit

Siivouskeskuksen laitteet, 2 kpl:ta laitospesukone ja 1 kpl kuivausrumpu,

Siivousvalineiden pesukone

Saleverhot kaikki ulkoikkunat

Kaikki viranomaismaardysten mukaiset opasteet

Tila-, kerros-, hissi-, viitta- ja huoneopasteet

Alumiiniset huonenumerokolmiot vastaanottohuoneiden ovilla

Ulko-opaste paasisaankaynti, valaistu

Muut opasteet

Tarvittaessa

Pesuallasvarusteet allastasojen yhteydessa

X O X |X [Xx [X |X |X

X |O |IX [X |X [X [XxX |X

X O X |X [X [X |X |X

X O X |X [X [X |X |X

Seinien tOrmdyssuojat aula- ja kdytavatiloissa seka ei laatoitetuissa

huonetiloissa. Suojat kestdvd muovipinnoite lattiasta 1m:n korkeuteen

myds ulkokulmien suojaus

Puku- ja pesutilojen kalusteet, ilmastoidut kaapit

RST-pesupdydat sivoustiloissa

Kiinnitys- ja tussitaulut

Kayttdjahankinta

Vaatekoukut, 2 kpl parikoukku/huone

Taulutelevisiot,/-ndytot noin 25 kpl:ta, kaupungin toimittamien tukien kiinnitys KVR

kayttdja tarkastaa maarat ja sijainnin

Jakoverhot: vastaanottotilat neuvolakerros

Verhokiskot

WC- ja suihkutilojen varusteet

X X X |O [X [X |X |X |X

Kayttdjahankintojen suojaus

X |X |X [X [0 |X |JO [Xx [X |X

X [X |X |X [0 |X [0 |X |X [X

X IX X [x [0 |x |X [x [x |x

2. TALOTEKNISET JARJESTELMAT

2 RAKENNUKSEN LVIA-TEKNIIKKA

2.1 IV-tekniikka (IV-koneet kanavat)

2.2 LV-tekniikka (Idmpd, vesi, viemdri, pumppaamot, palovesi)

2.3 Rakennusautomaatio (LVI-saatétekniikka)

2.4 Palosammutusjarjestelmat, kaasu

2.5 Palosammutusjarjestelmat, sprinkleri (vesi, vesisumu)

2.6 Jadhdytyslaitteet

2.7 Lahtotiedot, olosuhdevaatimukset

O X X |X [x [x |x

O X |X [X |X |X [X

O X |X |X [x [x |x

O X X |X [x [x |x

S2,P1 (1IV)

3 SAHKOTEKNIIKKA

3.1 Padsdhkdnjakelu

Muuntajat

KJ-liittyma, Helen

Keskijannitekojeistot

KJ-liittymd, Helen

Johtotiet

Keskusten vdliset johdot, kiskosillat

X X X [x [x

X |IX [X |X |X

X X X [x [x

X X X [x [x
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Tarvekuvauksen (neuvotteluvaihe) mukaisesti KVR-hankintaan N
kuuluvat hankinnat ja tyot s é‘
£ g |2, 8
c £ © > c
a T S8 & |Huom.
Maadoitusjarjestelma X X X X
Kompensointilaitteet - - - - |Varaus keskuksessa
Energian mittausjdrjestelmat, sote,muut, kiint nelididen suhteessa X X X
UPS-laitteet, apusahkd, kiinteistolaitteille X X X X |kiinteistdlle, turvajarj. laitekaappiin
UPS-laitteet atk, ladkintalaitteet, yms 0 0 0 0
3.2 Talotekniikan sahkdjakelu (LVIA, valaistus)
Paa-, nousu- ja ryhmakeskukset (400 V) X X X X
Nousujohdot padkeskuksilta ryhméakeskuksille X X X X
Johtotiet X X X X
Taajuusmuuttajat (LVI-jdrjestelmdt) X X X X
Maadoitusjarjestelmd TATE (rakenteet, LVI,) X X X X
3.3 Valaistusjarjestelmat, pistorasiat
Tilojen yleisvalaistus ja pistorasiat ryhm&johtoineen X X X X
Turvavalaistus (poistumistie- ja varavalaistus) X X X X
Varattuvalo, vastaanottohuoneet X X X X
3.4 Tele ja tietojdrjestelmat
Yhteisantennijarjestelma X X X X
Yleiskaapelointijdrjestelma
jakamoteline ja pistekaapelointi X X X X
aktiivilaitteet 0 o) 0 o
Puhelinjarjestelma
pistekaapeloinnit X X X X |yleiskaapelointi
kiintedt puhelimet o] 0 o] 0
pelastuslaitoksen puhelimet |
Adnentoistojirjestelmé (evakuointikuulutusjérjestelma) X X X X
Toiminnanohjausjérjeselma
kaapeloinnit ja johtotiet X X X X
Naytét ja laitteet 0 0 0 0
Ovipuhelin- ja henkiléturvajarjestelma
kaapeloinnit ja johtotiet X X X X
kellot ja ovipuhelimet (ulko-ovilla) X X X X
paallekarkausjarjestelma X X X X |asiakastiloihin
Induktiosilmukat kokoustiloissa huonokuuloisia varten X X X x  |kaikki kokoustilat + infopiste
Induktiosilmukat palvelupisteissa huonokuuloisia varten X 0 0 0
VIRVE-puhelinjarjestelma X X X X |Tarvittaessa
Matkaviestimien antenniverkko X X X X |operaattorit hoitaa
Tablet ndytdt (jos tulee) o] o] o] 0 |johdotus laitteille KVR urakassa
Wilan laitteet X X X X
3.7 Turvajdrjestelmat
Paloilmoitinjarjestelma X X X X
Kulunvalvontajérjestelmd, ulko-ovet, hissit, prsh ovet
lukot, oviymparistdn asennukset X X X X |kulva ja tydajanseuranta erikseen
kaapeloinnit X X X X
jarjestelman laiteasennukset X X X X
avain- ja kulkuoikeuksien hallinta o 0 o 0
Rikosilmoitinjdrjestelma, kuorisuojaus
kaapeloinnit ja johtotiet X X X X
keskuslaitteet ja ilmaisimet halytyksen siirtolaitteineen X X X X
Kameravalvontajdrjestelma
kaapeloinnit ja johtotiet X X X X
valvomolaitteet ja kamerat X X X X
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Tarvekuvauksen (neuvotteluvaihe) mukaisesti KVR-hankintaan N
kuuluvat hankinnat ja tyot s é‘
2 0] <] )
H E |58 2
a T S8 & |Huom.
3.8 Muut talotekniset jarjestelméat
Savunpoistojérjestelmad (varmista kdsin avattavat ikkunat) X X X X
KAYTTAJAHANKINNAT
Irtokalustesuunnittelu o
AV-jarjestelmat laitteineen, asennuksineen ja irtokaapelointineen 0 |tarvittaessa kiinted johdotus KVR
Info-TV jdrjestelmd 0
Mahdolliset kiintedsti asennettavat laitteet:
Suunnittelu 0 kaupunki tilaa suoraan
Seinakiinnitteisten laitteiden tukirakenteet X X X X
Laitteiden liitoskohtien viimeistely kalusteisiin ja
rakenteisiin X X X X
Laitteiden siirrot asennuspaikalle X X X |laitteiden vast.otto kaupunki
Ladkejadkaapit o] 0 X0 X |KVR haalausapu
Data-rasiat halytyksen siirtoon X X X X__|Laitejohdon pituus 5m (LT)
Turva-/huoltokytkimet X X X X
Puolikiintedsti asennettavat laitteet, kytkentdjohto 0 0 X0 X |Kumikaapeli
Liitospiste, sahkdtekniikassa seindlld olevassa rasiassa X X X X |Rasian hankinta

Kaupungin tilaama laite, vastaanottotarkastus kaupungilta

KVR haalausapu

ja kaupungilta tieto minne kuljetetaan

(LT)= laitetoimittaja

5. MUUT VARUSTEET JA JARJESTELMAT
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Sponda QOyj VUOKRAUSTARJOUS
Sijoituskiinteistét

2.11.2015
Helsingin kaupunki Kiinteistovirasto
Anne Lofstrém / Tilakeskus

Sornaistenkatu 1,
PL 2213, 00099, HELSINGIN KAUPUNKI -

PERHEKESKUS, Itdkatu 11, Helsinki
1. SIJAINTI JA TARJOTTAVAT TILAT

Vuokrattavaksenne tarjottavat tilat sijaitsevat Kiinteisto Oy Itakatu 11:ssa, Itakeskuksessa, Hel-
singissé. Tilat tarjotaan liitteena olevien pohjaluonnosten mukaisesti.

Tarpeenne mukaan kiinteistéssa on myds vuokrattavia autopaikkoja.

filojen laatutason yksityiskohdat tarkennetaan suunnittelun edetessa yhteistyéssa kanssanne.

2. KIINTEISTON TIED?T

Kiinteisté Oy Helsingjn Itakatu 11 -kiinteiston omistaa Sponda Oyj ja sen rakennusvuosi on 1985.
3. VUOKRA-AIKA JA HALLINNANLUOVUTUS

Vuokrasopimuksen pituus on 10 vuotta tilojen kayttéonotosta. Hallinnanluovutus voi tapahtua
1.4.2017 edellyttéen, ettd paatds tilojen vuokraamisesta ja vuokrasopimus allekirjoitetaan
31.12.2015 mennessd ja etta suunnitteluratkaisut ovat valmiit 28.2.2016 mennessa.

4. VUOKRA (ALV 0 %) 4

Tarkempi erittely vuokrasta ja sopimusehdoista on liitteena olevassa vuokrasopimusluonnokses-
sa.

5. MUUTA

Lisatietoja tarjouksestamme antavat:
Aluepaallikko Matti Saaranen

0400 432 159

matti. saaranen@sponda.fi

tai

Asiakkuuspaillikkd Tuuli Auvinen
puhelin 040 773 7359
tuuli-auvinen@sponda.fi

Lopullisen vuokrasopimuksen tekeminen edellytt&a Sponda Oyj:n hallituksen hyvaksyntaa sopi-
muksen ehdoista ja vuokran maarasta. Tarjouksemme on voimassa 11.12.2015 asti.

Yhteisty6terveisin

SPONDAOYJ

Matti Saaranen \ Tuuli-Auvinen

LUTTEET Vuokrasopimusluonnos ljitteineen

i \ Sponda Oy - Korkeavuorenkalu 45 « 00130 Helsinki « BPL 940 < 00101 Helsinki = P. 020 43131
) sponda Qyy ¢ GVUOIENKEN 0013 S
S pon Da : fax 020 431 3333 = vwvew sponds i = Y-tunnus 0866692-3
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Luonnos 2.11.2015 orjaukset 4.11.2015 ja 24.11.2015)

1. OSAPUOLET
Vuokranantaja Sponda Oyj Y -tunnus 0866692-3
Qolte R xaaludn Puhelin 020 431 31
FIN Faksi 020 431 3333
Yhteyshenkilé Tuuli Auvinen a
Sédhkoposti tuuli.auvinen@sponda.fi Puhelln HIOTTAT 358
Vuokranmaksutili F/7715723000051391 BIC NDEAFIHH
Vuokralainen Helsingin kaupunki, Kiinteistovirasto Tilakeskus Y-tunnus 0201256-6
Osoite Séméistenkatu 1, PL 2213
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Puhelin
FIN
Yhteyshenkilé Anne Léfstrém .
Sihkoposti anne.lofstrom@hel.fi Puhelin RE 100639

2. VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS

Kohteen nimi Kiinteisté Oy Helsingin Itdkatu 11 Vuokrattavien tiojan pinta-ala noin 3 849,0

m2
Osoite Itakatu 11 / Tallinnanaukio 1
00930 HELSINKI Vuokrattavat tilat
FIN

Vuokratun tilan pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eikd vuokran maérittelyssé ole kaytetty pelkdstaan pinta-alaa.

Kéyttotarkoitus Toimisto
Vuokralainen sitoutuu noudattamaan edelld sovittua vuokrattujen tilojen kayttétarkoitusta. Mikali vuokralainen haluaa poiketa sovitusta
kayttotarkoituksesta, tdhan on saatava vuokranantajalta etukiteinen kirjallinen suostumus. KayttStarkoituksen vastaisen toiminnan

harjoittaminen tiloissa oikeuttaa vuokranantajan purkamaan vuokrasopimuksen. Vuokralainen on velvollinen antamaan
vuokranantajalle tdman pyytamat tarpeelliset tiedot vuokratuissa tiloissa harjoitetusta toiminnasta.

3. VUOKRA-AIKA

Ensimmadinen

Vuokra-ajan : = i Hallintaoikeus Maksuvelvollisuus
Vuokrasopimus on alkamisp]éiivé usndothien Irtisanomisaika 52z alkaa
voimassa toistaiseksi irtisanomispdiva

1.4.2017 31.3.2026 12 kk 1.4.2017 1.4.2017

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan irtisanomishetked seuraavan kalenterikuukauden alusta lukien.

Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa sopimusta hallinnan viivastyksen vuoksi. Vuokralainen saa korvauksena hallinnan viivéstyksesté
20% laskennallisesta pdivaékohtaisesta vuokrasta kutakin viivastynyttd paivad kohti, kuitenkin enintdsn yhden kuukauden vuokraa
vastaavan maérén. Vuokralaisella ei kuitenkaan ole oikeutta korvaukseen, mikéli viivastys aiheutuu vuokralaisesta.

Lisadtiedot

4. VUOKRA

4. 1 Vuokran miadrdaytymisperuste ja muut maksut

Vuokratyyppi Veroton maksu/€/kk Verollinen maksu/€/kk  Ajanjakso Tarkistustyyppi
Vuokra 85 633,00 106 184,92 1.4.2017 - Tarkistusehto 1
Yhteensi 85 633,00 106 184,92

Vuokratuista tiloista on hakeuduttu/voidaan hakeutua arvonlisdverolliseksi. Sovittuun vuokraan lisatdan arvonlisdvero kulloinkin
voimassa olevan verokannan mukaisesti.

Arvonlisiverokanta 24 %
Vuokralainen sitoutuu kéyttdmaan wvuokrattuja tiloja arvonliséverovahennykseen oikeuttavaan ka#yttdon. Vuokralainen sitoutuu

korvaamaan kaikki vahingot, jotka aiheutuvat vuokralaisen em. velvoitteen rikkomisesta tai siitd, ettd vuokralainen muulla
sopimusrikkomuksellaan tai muutoin toiminnallaan aiheuttaa velvoitteen palauttaa tehtyja arvonliséverovahennyksis.
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Erilliskorvaukset

Vuokran lisdksi vuokralainen maksaa sahkolaskun laskutuksen mukaan sekd muut mahdolliset erilliskorvaukset suoraan
vuckranantajalle ja/tai kiinteistdyhtidlle. Vuokralaisen vastatessa sdhkdn kustannuksista solmii vuokralainen sdhkdsopimuksen suoraan
sahkontoimittajan kanssa tai sopii séahkon laskutuksesta kirjallisesti kiinteistyhtion kanssa.

Vuokralainen vastaa kuluftamastaan s&hk&std. Vuokralainen tekee sdhkéntoimitussopimuksen Kiinteistéyhtibn kanssa. S#&hkdélaitos
laskuttaa sdhkdstd kulutuksen mukaan.

Viivistyskorko Vuokranmaksukausi Erdpéivd

korkolain mukainen 1 kk Kunkin kuukauden 2.p&ivé

Tilaerittely

Tunniste m2 Kéyttotarkoitus Netto/€/kk €/m2/kk

1.krs 651,0| likehuoneisto 24 099,00 37,02
2.krs 938,0 | toimistohuoneisto 18 629,00 19,86
3.krs 1 388,0 | toimistohuoneisto 27 482,00 19,80
4.krs 324,0 | toimistohuoneisto 6 415,00 19,80
K1.krs 430,0 | toimistohuoneisto 6 828,00 15,88
K2.krs 218,0 | muu huoneisto (m2) 2 180,00 10,00
Yhteensa 3949,0 85 633,00 21,68

4. 2 Vuokrantarkistukset
Vuokran maéara sidotaan 80 %:sti elinkustannusindeksiin ja 20%:sti kiinteistén ylldpidon kustannusindeksiin.

Tarkistusehto 1

Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951:10 = 100)
Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi syyskuu 2015

Pisteluku 1908

Tarkistusajankohdat kerran vuodessa, huhtikuu
Tarkistusindeksikuukaudet helmikuu

Ensimmadinen tarkistus 1.4.2018

Vuokraa korotetaan ylldmainittuina tarkistusajankohtina tdysiméaaraisesti indeksipisteluvun nousua vastaavalla méaaralla. Mikali
indeksipisteluku laskee, ei vuokraa kuitenkaan alenneta. Perusindeksid muutetaan vuokrantarkistuksen yhteydessé siten, etta
tarkistusindeksikuukauden indeksi muuttuu perusindeksiksi.

Tarkistusehto 2

Indeksi, johon vuokra sidotaan Kiinteiston yllapidon kustannusindeksi (2005=100)
Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi kes&kuu 2015

Pisteluku 153,4

Tarkistusajankohdat kerran vuodessa, huhtikuu
Tarkistusindeksikuukaudet helmikuu

Ensimmadinen tarkistus 1.4.2018

Vuokraa korotetaan yllamainittuina tarkistusajankohtina taysimaaraisesti indeksipisteluvun nousua vastaavalla maaralla. Mikali
indeksipisteluku laskee, ei vuokraa kuitenkaan alenneta. Perusindeksid muutetaan vuokrantarkistuksen yhteydessaé siten, etté
tarkistusindeksikuukauden indeksi muuttuu perusindeksiksi.

4.3 Tarkistetun vuokran maksaminen

Tarkistettua vuckraa maksetaan vuokrasopimuksen mukaisesta tarkistusajankohdasta Iukien. Vuokranantajalla on oikeus
vuokrasopimuksen mukaiseen vuokrantarkistukseen, vaikka vuokranantaja ei l&hettéisi ilmoitusta vuokrantarkistuksesta.

5. VAKUUS

Vakuuden

- Vakuuden kuvaus Vakuuslaji Viimeinen toimituspvm

0,00 Eivakuutta

6. YLLAPITO
6.1 Kiinteistdn ylldpito

Vuokranantaja vastaa kiinteistdn tavanomaisista hoito-, huolto- ja korjaustoimenpiteistd. Vuokranantaja vastaa kiinteiston yleisten ja
yhteisten tilojen puhtaanapidosta.
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Vuokranantaja paattdéa perusparannuksista. Vuokranantajan aloitteesta tehtévat perusparannukset ovat vuokranantajan kustannuksia,
mutta mikéli vuokralainen haluaa tehtavaksi perusparannuksia, sovitaan niists ja niiden kustannusjaosta erikseen.

6.2 Vuokrattujen tilojen ylldpito

Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen yllapidosta. Vuokralaisen on hoidettava vuokrattuja tiloja huolellisesti. Vuokralainen on
velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan vuokranantajan vastuulle kuuluvista vioista tai puutteista.

Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimista korjauksista seka hankkimiensa laitteiden, rakennelmien ja jarjestelmien ja pinnoitteiden
ylldpidosta. Vuokralainen vastaa my6s hallinnassaan olevien tilojen ulkopuolella sellaisten laitteiden, rakennelmien, jarjesteimien yms.
vastaavien kunnossapidosta, jos ne palvelevat vain vuokralaisen toimintaa. Vuokralainen vastaa kaikista toimintaansa kohdistuvista ja
sen aiheuttamista kustannuksista kuten esim. viranomaismé#arsysten aiheuttamista Kiinteistén tai vuokrattuihin tiloihin kohdistuvista
korjaus- tai muutosvaatimuksista. Vuokralainen vastaa myds tavanomaisista vuokrattujen tilojen pinnoitteiden ylldpidosta ja uusimisesta,
valaisinputkien ja -polttimoiden seké& sytyttimien uusimisesta, vuokratuissa tiloissa olevien ryhmékeskusten sulakkeiden vaihdosta,
ikkunalasien ja muiden lasien korjaamisesta.

Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen siivouksesta ja ikkunoiden ja muiden lasien puhtaudesta. Vuokralainen vastaa vuokrattaviensa
tilojen suojauksen ja vartioinnin jérjestamisests.

Vuokralaisen ja vuokranantajan vastuunjaosta on tarkemmin sovittu litteens olevassa vastuunjakotaulukossa.
6.3
Huolimatta siitd mité yllapidosta on kohdassa 6. sovittu, vuokralainen vastaa aiheuttamistaan vahingoista.

6.4 Ylldpidon erityisehdot

7. TILOJEN KUNTO JA MUUTOSTYOT
7.1 Tilojen kunto ja ennen vuokra-ajan alkamista tehtivit muutostyét
Vuokrattuihin tiloihin tehddén seuraavat muutosty6t:

Vuokrattaviin tiloihin tehd&&n vuokranantajan toimesta muutostys liitteens olevien

*13.10.2015 péivétty alustava Rakennustapaselostus (punaisella merkitty kohdat, jotka tarvitsevat
lisédselvitystd). Rakennustapaselostuksen liitteend on liséksi Tilakeskuksen 8.10.2015 muistio turva-
Jja telejérjestelmista.

*6.10.2015 péivétty selvitys Tilamuutosten vaatimat TATE-muutostarpeet

*2.10.2015 alustava Hissiselvitys liséhissisté

mukaisesti.

Muilta osin vuokralainen on todennut vuokrakohteen olevan siina kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella voi
vaatia. Vuokrattuihin tiloihin tehd&én vuokralaisen toiminnan vaatimat muutostyot..

7.2 Vuokralaisen oikeus muutostdihin vuokra-aikana

Vuokralainen saa tehdd muutostditd vuokratuissa tiloissa vasta, kun on saanut muutoksiin kirjallisen luvan vuokranantajalta.
Vuokralaisen tulee laatia muutostdistd asianmukaiset asiakirjat (piirustukset, tarkastuspoytskirjat ym.), joista on luovutettava
korvauksetta yksi sarja/kopiot vuokranantajalle. Ennen vuokralaisen muutostsiden suorittamista vuokranantaja ja vuokralainen sopivat
kirjallisesti aina vahint4&n seuraavista seikoista:

= mitéd muutostditéd vuokralainen on oikeutettu tekemaan,

- miten muutokset toteutetaan ja valvotaan,

- muutostyén kustannusvastuut,

= kuka tekee muutokset

- korvataanko vuokralaisen kustantamat muutostyét vuokrasuhteen péattyessa / ei lainkaan ja

- onko muutostydt vuokrasuhteen paéttyessa poistettava ja jaljet siistittéiva ja tilat ennallistettava vai onko muutostyét jatettzva

vuokrakohteeseen (korvauksetta/korvaus).

8. VUOKRANANTAJAN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTOIHIN

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan toistd etukiteen vuokralaiselle.
Vuokranantajan on ilmoitettava etukéteen vuokralaiselle vuokrattuihin tiloihin kohdistuvista korjauksista ja muutoksista vahintaan kaksi
vilkkoa ennen korjaus- tai muutostihin ryhtymista. Mikali korjaus- tai muutostdistd aiheutuisi vuokrattujen tilojen kaytslle olennaista
haittaa, on vuokranantajan ilmoitettava téllaisista korjauksista vahintaan kaksi kuukautta ennen korjaus- tai muutostéihin ryhtymista.

Vuokranantajalla on oikeus oftaa vuokratuista tiloista kiinteistén kayttdon sen tarvitsemia reittivarauksia esim. vesijohtoja, viemareits,
sdhko- tai tiedonsiirtoreittejd ja vastaavia varten. Vuokranantajan on ilmoitettava tistd vahintasn kaksi kuukautta ennen téiden
suorittamista.

Vuokranantajalla on kuitenkin aina oikeus valittomasti suorittaa kiireellistd korjausta vaativat ty6t. Vuokranantajalla on oikeus myts
suorittaa ilman véhimmadisiimoitusaikaa sellaiset pienet huoltotytt, jotka voidaan suorittaa aiheuttamatta haittaa vuokralaisen
toiminnalle.
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9. VAKUUTUKSET

Vuokranantaja hyvéksyy, ettd vuokralainen ei ole vakuuttanut omaisuuttaan ja toimintaansa. Vuokralainen on korvausvelvollinen
aiheuttamastaan vahingosta joka aiheutuu kolmannelle osapuolelle tai kiinteistdlle.

Vuokranantaja ei ole lain liikehuoneiston vuokrauksesta mukaan velvollinen korvaamaan vuokralaisen tai tamén hallussa olevalle
kolmannen tahon irtaimistolle tai vuokralaisen toiminnalle aiheutunutta vahinkoa, ellei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan
huolimattomuudesta tai laiminlyénnistd. Vuokranantajan kiinteistbvakuutus ei kata mahdollisesta vuokralaisen omaisuuden
vahingoittumisesta tai toiminnan keskeytymisesta taikka hairiintymisesta vuokralaiselle aiheutuvia vahinkoja.

10. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdé vuokraoikeuttaan tai muulia tavoin luovuttaa, edelleenvuokrata tai
alivuokrata tiloja toiselle. Tdma koskee myds liikkeen luovutusta ja jakautumisesta aiheutuvaa vuokralaisen vaihdosta

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus siirtdd sopimus SOTE-uudistuksen johdosta mahdollisesti muodostettavalle uudelle SOTE-alueelle.

Saatuaan vuokranantajan luvan edelleenvuokraukseen tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan
hinelle kuuluvista velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin sovita.

Jos vuokranantaja on antanut luvan vuokraoikeuden siirtoon, vastaa uusi vuokralainen vuokrasuhteen velvoitteista siirron
hyvaksymisestd lukien, ellei siirron hyvaksymisen yhteydessé kirjallisesti sovita toisin.

11. MUUT EHDOT
11.1 Toiminta vuokrakohteessa, turvallisuus ja tilojen turvallinen kéyttd
Vuokralainen ei saa toiminnallaan aiheuttaa héiriéta muille vuokrakohteen kayttéjille, naapureille tai ympéristolie.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan ty&turvallisuudesta, ympéristosts, terveydestd ja siisteydestd yms. annettuja méarayksia.
Vuokralainen on vastuussa tilojen turvallisesta kdytosta paitsi omalta osaltaan, my&s henkilokuntansa, asiakkaidensa sekd vieraidensa
osalta.

Rakennuksen uloskdytdvat sekd pelastustiet, joilla tarkoitetaan halytysajoneuvoille varattua ajotieté tai -yhteytté l&helle rakennusta, on
pidettdvd aina esteettdmind. Helposti syttyvdd materiaalia tai muuta tavaraa, joka lisdéd tulipalon vaaraa tai vaikeuttaa tulipalon
sammuttamista, ei saa tarpeettomasti sailyttda ullakoilla, kellareissa, rakennusten alla tai rakennuksen vélittoméssa laheisyydessa.
Uloskaytavilla sekd ullakoiden, kellarien ja varastojen kulkureiteilld ei saa sdilyttdd mitdan tavaraa. Vuokranantajalla on oikeus
poistattaa wvuokralaisen kustannuksella téllaiset turvallisuutta vaarantavat tavarat, mikali vuokralainen ei vuokranantajan
huomautuksesta huolimatta ole naita tavaroita itse poistanut.

11.2 Pelastussuunnitelma ja omaehtoinen varautuminen

Vuokralainen on vuokratuissa tiloissa ja vuokrakohteessa sekd muussa toiminnassaan pelastusiain mukaisesti velvollinen osaltaan
ehksisemasn tulipalojen syttymistd ja muiden vaaratilanteiden syntymistd, varautumaan henkildiden, omaisuuden ja ympéristén
suojaamiseen vaaratilanteissa, varautumaan tulipalojen sammuttamiseen ja muihin sellaisiin pelastustoimenpiteisiin, joihin vuokralainen
omatoimisesti kykenee ja ryhtym&adn toimenpiteisiin poistumisen turvaamiseksi tulipaloissa ja muissa vaaratilanteissa sekd
toimenpiteisiin pelastustoiminnan helpottamiseksi. Vuokralainen on velvollinen tutustumaan vuokrakohteen pelastussuunnitelmaan ja
pyydettdessé nimedmaan turvallisuudesta vastaavat henkilét. Mikéli vuokralainen on pelastuslain ja -asetuksen mukaisesti velvollinen
laatimaan pelastussuunnitelman, vuokralainen sitoutuu huolehtimaan sen asianmukaisesta laadinnasta.

Vuokralaisen on vuokrattujen tilojen osalta huolehdittava siita, ettd pelastuslain vaatimat sammutus-, pelastus- ja torjuntakalusto,
sammutus- ja pelastusty6td helpottavat laitteet, palonilmaisulaitteet ja halytyslaitteet sekd muut onnettomuuden vaaraa ilmaisevat
laitteet, poistumisreittien opasteet ja turvavalaistus sekd vaesténsuojien varusteet ja laitteet ovat toimintakunnossa ja ettd ne huolletaan
ja tarkastetaan asianmukaisesti. Siltd osin kun kyseiset varusteet ja laitteet palvelevat koko Kiinteistdd tai ovat kiinted osa kiinteistod,
kuuluvat ne vuokranantajan vastuulle. T&lldinkin vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa vuokranantajalle varusteissa ja laitteissa
havaitsemistaan puutteista ja vioista.

11.3 Ympéristovastuut

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassaolevia ympéristonsuojeluun liittyvid lakeja, asetuksia ja maardyksia.
Vuokralainen vakuuttaa, ettd vuokralaisen vuokratuissa tiloissa harjoittama toiminta on voimassaolevien ympdristolakien mukaista ja
ettd vuokralaisella on toimintaansa tarvittavat voimassaolevat viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mahdollisista
vahingoista vélittémasti vuokranantajalle. Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ympéristétarkastuksia vuokratuissa tiloissa ja kieltéa
lakien ja viranomaismaarédysten vastainen toiminta. Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen ympéristolakien ja viranomaisméaaraysten
vastaisen vuokralaisen toiminnan vuokranantajalle aiheuttamien velvoitteiden johdosta. Vuokralaisen antama vakuus on kéytettdvissa
myds vuokralaisen aiheuttamien ympaéristdvelvoitteiden téyttdmiseen.

11.4 Avaimet ja kulkutunnisteet
Vuokrasuhteen alussa vuokralaiselle luovutetaan erikseen sovittava maara kiinteiston ja vuokrattujen tilojen avaimia ja/tai

kulkutunnisteita yms. Avaimet ja kulkutunnisteet luovutetaan vuokralaiselle kuittausta vastaan. Jos vuckralainen vuokrakauden aikana
tarvitsee lisd4 avaimia/kulkutunnisteita, hankkii vuokranantaja ne vuokralaisen kustannuksella. Vuokralainen vastaa siitd, etta
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avaimia/kulkutunnisteita sailytetddn huolellisesti. Mikéli avaimia/kulkutunnisteita katoaa tai varastetaan, vastaa vuokralainen tast4
aiheutuvista kaikista kustannuksista, mukaan lukien lukkojen sarjoituksen ja kulkutunnisteiden yms. paivityksen kustannukset.

11.5 Jatehuolto

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen normaalin jatehuollon jérjestdmisestd. Vuokralainen vastaa omassa toiminnassaan syntyvin
muun kuin normaalin jétteen sekd ongelmajatteiden jatehuollosta, késittelysts ja niistd syntyneistd kustannuksista (esim. kuormalavojen
kierrattémisesta/havittdmisesta ja teollisuus-/tuotanto-/pakkaustoiminnassa syntyvésts jatteests).

Vuokralaisen tulee kustannuksellaan vieda roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteistén omistajan antamien lajittelu-
ja kasittelyohjeiden mukaisesti. Roskien ja jatteiden sdilytys vuokrakohteen yleisisséd ja yhteisiss4 tiloissa (mm. kaytdvaalueet,
lastauslaiturit, hissiaulat) ei ole sallittua.

11.6 Vuokralaisen oikeus vuokranalennukseen

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi siltd ajalta, jona vuokrattuja tiloja ei ole
voitu kdyttad tai jona tilat eivét ole olleet sovitussa kunnossa, mikéli vika johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlyénnista.

11.7 Toimintahdiriot

Tilapéiset hairidt hissien toiminnassa, vesi-, viemdri-, |[dmp&- sahkd- tai tietolikenneyhteyksissé tai kiinteistén hoidon kannalta
tarpeelliset katkokset vastaavissa jakeluissa, eivat oikeuta vuokralaista saamaan korvausta tai vuokranalennusta. Vuokranantaja ei
vastaa vuokratuissa tiloissa tai vuokrakohteessa olevalle vuokralaisen omaisuudelle tai liketoiminnalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eikd mydskaan vuokralaisen hallussa olevalle kolmannen tahon omaisuudelle aiheutuvista vahingoista, joita edells
todetuista toimintahairidistd, katkoksista tai vuodoista on voinut aiheutua.

11.8 Kilvet, ikkunateippaukset, mainokset

Vuokralainen saa kiinnitté& nimikilpia, kyltteja, mainoksia vain erikseen vuokranantajan kanssa sovittuihin paikkoihin. Vuokralainen ei
myodskaan saa tehda ikkunateippauksia ilman vuokranantajan lupaa.

11.9 Poismuutto

Vuokrasopimuksen pasttyessd vuokralaisen tulee Iluovuttaa vuokratut filat asianmukaisessa kunnossa. Vuokralaisen tulee
kustannuksellaan tyhjentaa vuokratut tilat (mukaan lukien piha-alueet) omistamistaan laitteista ja kalustosta sek4 poistaa asentamansa
mainoslaitteet ja -valot, kyitit ja kilvet seké teippaukset.

Mikéli osapuolten vélilld ei vuokralaisen muutostdiden osalta ole muuta kirjallisesti sovittu, vuokralaisen on kustannuksellaan poistettava
tilojen luovutuksen jélkeen vuokralaisen asennuttamat vuckrattujen tilojen tavanomaisesta/normaalista tasosta poikkeavat pinnoitteet ja
sisustukset (esim. lattia- ja seinépinnoitteet, alaslasketut katot yms.) ja vuokralaisen vuokrattuihin tiloihin/kiinteistdon kiinnittamat laitteet
ja varusteet seka ennallistettava vuokratut tilat sen tavanomaiseen/normaaliin tasoon.

Mikali tilat vaativat puhdistamista, korjaamista, tyhjentamistd tai ennallistamista, on vuokranantajalla oikeus teettss tarvittavat tyét
vuokralaisen kustannuksella lukuun ottamatta luonnollisesta kulumisesta aiheutuvia téits.

Vuokralainen on vuokrasopimuksen péaéattyessd velvollinen palauttamaan kaikki vuokrakohteen ja vuokrattujen tilojen avaimet ja
kulkutunnisteet yms., muutoin vuokranantaja on oikeutettu sarjoittamaan lukot uudelleen vuokralaisen kustannuksella.

Vuokrakauden paéttyessd vuokralainen ei saa vuokranantajalta korvausta mistd&n vuokrakohteeseen tai vuokrattuihin tiloihin
tekemistddn muutoksista tai parannuksista, asiakaspiirin vdhenemisestd muuton vuoksi, muuttokustannuksista tai muista tiloista
muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista tai menetyksistd. Vuokranantaja ei my&ska&n ole velvollinen maksamaan vuokralaiselle
hyvitysta liikepaikasta mahdollisesti syntyneestd goodwill-arvosta, koska se on otettu huomioon vuokrasta sovittaessa.

11.10 Verot ja julkishallinnolliset maksut

Jos lainsd&danndlla tai julkishallinnon toimenpitein vuokraukseen tai vuokrakohteeseen kohdistetaan uusi vero tai maksu tai olemassa
olevaa verokantaa tai maksua korotetaan, voi vuokranantaja lisaté tastd aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittévasn vuokran
madaraan.

Vuokrakohteeseen kohdistuvalla verolla tai maksulla tarkoitetaan mm. kiinteistd-, ympdéristd-, energia- ja energiatehokkuuteen
perustuvaa veroa tai maksua. Vuokrakohteeseen kohdistuvan veron tai maksun osalta vuokraan voidaan lisétd se osuus, joka vastaa
vuokralaisen vuokraamien tilojen huoneistoalan suhdetta koko vuokrakohteen huoneistoalaan.

11.11 Oikeus tietojen antamiseen

Vuokrasuhteen ehdot ovat luottamuksellisia. Vuokranantajalla on kuitenkin neuvotellessaan vuokrakohteen myynnista tms. jérjestelysta
tai tilastotarkoituksissa taikka ao. viranomaisten pyytdessé oikeus antaa kolmannelle taholle tietoja vuokrasopimuksesta ja sen
ehdoista. Mikali vuokrasopimuksen tekemisen yhteydessd on kéytetty kiinteistonvélitt4jas, vuokranantajalla on oikeus vélityspalkkion
madrittdmiseksi antaa tietoja vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista ko. kiinteisténvalittjalle.

11.12 Kiinteistdn turvallisuuteen liittyvit asiat

Vuokralainen sekd vuokrattujen tilojen kéyttdjat ovat velvollisia pitamaan Kiinteiston turvallisuuteen liittyvat asiat salassa.
Salassapitovelvollisuus jatkuu my6s vuokrasuhteen paatyttya.
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11.13 Vuokrakohteen energiatodistus
Siltd osin kuin vuokrakohteesta on lain mukaan laadittava energiatodistus, on energiatodistus toimitettu vuokralaiselle viimeistddn

vuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessd. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokranantaja ei ole sitoutunut energiatodistuksessa
mahdollisesti sanottujen toimenpide-ehdotusten toteutukseen.

12. ERITYISEHDOT

Sisdilmaongelmaa epéiltdessd vuokralainen teettdd sisdilmatutkimukset omilla, vuokranantajan ja vuokralaisen yhteisesti valitsemilla
alihankkijoilla. Jos tutkimuksissa ei I6ydy vauriota / syyté, joka aiheuttaa sisdilmaongelman, niin vuokralainen maksaa tutkimukset.
Muussa tapauksessa tutkimukset maksaa kiinteisténomistaja.

Tutkimuksessa esitetyt, vuokralaisen ja vuokranantajan yhdessé sopimat korjaukset, tehdddn molempien osapuolten valvonnassa.
Korjaustoimenpiteissa noudatetaan hyvaa rakennustapaa.

Jos vuokrakohteessa todetaan sis&ilmaongelma, jonka vuoksi vuokratiloja ei voida kéytté4 joko kokonaan tai osittain, on vuokralaisella
oikeus saada vuokranmaksusta vapautus kdytGsté poissa olevien tilojen osalta siihen asti, kunnes ulkopuolinen
rakennusterveysasiantuntija on todennut tilat terveellisiksi ja turvallisiksi.

Vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus 6 kk irtisanomisajalla, jos vuokranantaja ei ryhdy todetun sis&ilmaongelman
poistamiseksi tarvittaviin lisétutkimuksiin ja korjaustoimenpiteisiin.

Vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus, jos ulkopuolinen rakennusterveysasiantuntija toteaa, ettd korjaustoimenpiteists
huolimatta kohteen sis8ilmaongelmaa ei saada poistetuksi ja tiloja ei saada terveelliseksi ja turvalliseksi.

13. SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tahan vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia, mukaan lukien kulloinkin voimassa olevaa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta
silt4 osin kuin t4ss& vuokrasopimuksessa ei ole sovittu laista poikkeavia ehtoja.

Tasta vuokrasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan osapuolten vélisin neuvotteluin.

Mik4li neuvotteluteitse ei paastéd sopimukseen, téstd vuokrasopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet kasitellaén
vuokrakohteen sijaintipaikan karéjdoikeudessa.

14. LITTEET

Tdhidn sopimukseen kuuluvat seuraavat liitteet:

Liite 1: Yllapidon vastuunjakotaulukko, 2.11.2015

Liite 2: Pohjapiirrokset, 27.10.2015

Liite 3: Rakennustapaselostus 13.10.2015, alustava, liitteineen

Liite 4: Alustava hissiselvitys, A-Insintorit 2.10.2015

Liite 5. Selvitys, Tilamuutosten vaatimat TATE-muutostarpeet, Granlund Oy 6.10.2015

Jos vuokrasopimuksen ja liitteiden valilla on ristiriitaa, noudatetaan ensisijassa vuokrasopimusta ja sen jélkeen liitteita niiden
mukaisessa numerojdrjestyksessa.

15. KASITTEET

Taman sopimuksen ja siihen kuuluvien liitteiden kasitteita tulkitaan Kiinteistoliiketoiminnan Sanaston (RAKLI) ja Kiinteistttalouden
johtamisen kasitteiden (KTI) mukaan.

16. ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on laadittu kaksi samansanaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle. Osapuolet vakuuttavat tutustuneensa

vuokrasopimukseen ja sen liitteisiin ja sitoutuvat noudattamaan niitd. Vuokranantaja on iimoittanut, mihin vuokranantajan vuokralleanto-
oikeus perustuu sekd sen mahdolliset rajoitukset.

Paikka ja aika HELSINKI 2.11.2015

Vuokranantaja Sponda Oyj Vuokralainen Helsingin kaupunki

Allekirjoitus ja nimenselvennys Allekirjoitus ja nimenselvennys
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Sponda Oyj LITE NRO 1, 2.11.2015
Koy Helsingin ltdkatu 11 / Helsingin kaupunki, Perhekesk VUOKRASOPIMUKSEEN NRO 101880
VASTUUNJAKOTAULUKKO

Vuokrattujen tilojen ylldpito

KINTEISTON YLLAPITO
Kiinteiston ylidpidon tarkoituksena on sailyttaa kiinteiston kunto, arvo ja ominaisuudet. Kiinteiston yllapitoon kuuluvia toimintoja ovat mm. kiinteistdnhoito, kunnossapito ja

vuosikorjaus.

Kiinteistdnhoito
Kiinteiston ylidpitoon kuuluva saanndllinen toiminta, jolla pysytetaan kiinteiston olosuhteet halutulla tasolla. Kiinteistonhoitoa ovat mm. kiinteiston teknisten jarjestelmien hoito,
kiinteistdnhuolto, siivous, ulkoalueiden hoito seka Kiinteiston jatehuolto.

Kunnossapito

Kiinteiston yllapitoon kuuluva toiminta, jossa kohteen ominaisuudet pysytetaddn uusimalla tai korjaamalia vialliset ja kuluneet osat ilman, ettd kohteen suhteellinen laatutaso
olennaisesti muuttuu. Kunnossapidon tavoite on séilyttas kohde suunnilleen senlaatuisena, kuin se oli alun perin valmistuessaan. Kohde ei kuitenkaan valttdmatta pysy alkuperaisen
kaltaisena, koska yleensa on tarkoituksenmukaista kayttaa uudempia teknisia ratkaisuja ja ottaa huomioon tarpeita, joita uudisrakentamisen yhteydessa ei viela tunnettu.

Vuosikorjaus
Vuosikorjaus on vuosikorjauschjelmaan perustuva ennakoitavissa oleva korjaus. Vuosikorjausten yhteydessa voidaan tehda myés ennakoimattomia korjauksia.

vastaa vastaa HUOMAUTUKSIA
RAKENTEET
Markatiojen vesieristeet x limoit tuu vuokral
Sisapuoliset maalaukset, tapetointi ym. lattia- ja seindpinnoitteet x Muutokset vuokrakauden aikana vuokralaisen vastuulla
Sisarappaukset, itepinnat ja puu- tms. verhoukset, alaslasketut katot x Muutokset vuokrakauden aikana vuokralaisen vastuulla

KINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET

Kiinteat kaapistet ja komerot X Ovirakenteiden ja laatikostojen kunnossapito vuokrataisen vastuulla
Kiinteat vaatenaulakot x

Kiinteat keittion poytatasot ja -kaapit X Qvirakenteiden ja laatikostojen kunnossapito vuokralaisen vastuulla
Liesikupu X

Ikkunalauta X

Ikkunaverhotanko x

Porras- ja katutason tuulikaappimatot X Vuokra-alueen matot vuokralaisen vastuulla

Vastaanottotilojen ja neuvottelutilojen kiinteat kalusteet X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla

Saunan lauteet X

Siivouskeskuksen kalusteet ja laitteet X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla

Pukukaappi X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla

Arkistohylly x Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla

Ulko-ovet X

Huoneiston sisaovet x

Huocneiston ulko-oven yhtendinen nimikilpi x

Huoneiston ulko-oven lukko X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla

Huaneiston ulko-oven lisalukko (vuokralaisen asentama) X

Ovensuljin (ovipumppu), ovenpysaytin ja aukipitolenkki (ulkop.) x
IKKUNAT JA LASIT
Ulkopuitteet, sisapuitteen ja karmin rakenteelliset viat x
Ikkunoiden ulkopuolen kunnossapito ja maalaus X
Ikkunoiden ulkopuolen puhtaanapito x
Ikkunoiden sisdpuolen kunnossapito ja sisdpuolen ja valien maalaus x Sisapuolisten ikkunoiden rikkoutumiset vuokralaisen vastuulla
Ikkunoiden sisapuclien puhtaanapito x
lkkunan ulkolasi X
Ikkunan sislasi x Sisapuolisten ikkunoiden rikkoutumiset vuokralaisen vastuulia
Useampilasisen ikkunan keskimmaiset lasit x
Huoniston sisaiset lasirakentaet e Slsépulollsten ikkunoiden rikkoutumiset vuokralaisen vastuulla.
- Ikkunociden pesut vuokralaisen vastuulla.
Ulkopuitteiden ja sisapuitieiden kéynti, heloitus ja tiivisteet X
[Ikkunan aukipitolaite (sappi ikkunan sisdpuolella) x o -
Ikkunapuitteiden tiivistys X
Sélekaihtimet ja pystylamelliverhot B X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla o
Sisalasien teippaukset (mm. maitolasi ja turvateippaus) X

Vuockralaisen omista muutostoista ja |aitteista vastaa aina vuckralainen
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VESI-, VIEMARI- JA VESILAMMITYSLAITTEET

Pesuallas ja suihkuallas X
Vesihana X
Kasisuihkuletku, koneiden letkut ja liitantaputket X
Peilikaappi seka siihen littyvat laitteet X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Vauvanhoitoptytd X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Vesilukko ja lattiakaivo x Lattiakaivon normaali puhdistus vuokralaisen vastuulla
WC:n huuhtelulaitteet, WC:n allas, séili6 ja istuin x
Huoneistokohtaiset vesimittarit x
Hiekanerotuskaivo X Tyhjennys- ja puhdistuskulut

SAHKOLAITTEET
E::fr:z;:;es:;':i:::;?hg:zg:m;1::}::: ot lrean veriory x Muutokset ja uudistukset vuokralaisen vastuulla
Jakokeskus (varoketaulu) x
Sahkdmittari, suora sdhkonostosopimus Sahkdolaitos vastaa
-alamittari x
Kytkin, pistorasia X
Kiintea valaisin X
Sisustusvalaisin X
Sulake ja lamppu X
Valaisinpuhdistus x
Kameravalvontajarjestelma S X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla -
Rikosilmoitinjrajestelma x Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
'Elektromekaaninen lukitusjarjestelméa - - x Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Pé&éllekarkausjérjestelma X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Kuvallinen ovipuhelinjdriestelma o N X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla |
Tybajanseurantajarjestelma X Huolto, korjaukseét ja ut vuokralaisen vastuulla
GSM-verkko X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Langaton tietoliikenneverkko - X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
VIRVE-puhelinjérjestelma x Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Yhteisanetennijariestelma x Huolto, korjaukset ja uusimiset vuckralaisen vastuulla
iN?b?V—jgrjestelma X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Toiminnanohjausjanesteima x Huolto, korjaukset ja uusimiset vuckralaisen vastuulla
INVA we-jarestelma X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulia
Héata- ja infokuulutusjérjestelma X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
AV-jarjestelmat ja -laitteet X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Paloilmeitinjarestelma X Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Kulunvalvontalaitieet x Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulla
Soittokello, ovisummeri, porttipuhelin x
Jaakaappi, huoneistokylmio, pakastin X
Liesi, liesitaso ja uuni X
Pesukoneet liitantdineen b3 Huolto, korjaukset ja uusimiset vuokralaisen vastuulia
Saunan kiuas ja ohjauskeskus X
Merkki- ja turvavalojérjestelma x
Mainasvalot (ulkapuoliset) x Vuokralainen vastaa kaikista valomaincksiin liittyvista kuluista
Puhelinkojeet (puhelin, vaihde ym.) x
Johtotiet: -kaapelinyllyt, kourut, putkitukset rakenteissa X
limanvaihtoventtiilit: -puhdistus x
Rasvasuodattimet: -pesu ja tarvittaessa uusiminen X

MUUT LAITTEE
Palontorjunta: -kasisammuttimet o
Jatehuolto: -jatepuristin, j& iat - yhteinen X
Jatehuolto: -jatepuristin, jdteastiat - vuokralaisen oma x
Jatehuolto: -jatteiden haku kerroksista x
Jatehuolto: -ongelmajatteet X
Jatehuolto: -jtteet, jotka eivat kuulu kiinteistén normaaliin jatehuoltoon x
Yhtendiset nimikilvet ja op (yleisissa tiloissa) x

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali vastuunjakotaulukossa mainittua huoneiston osaa tai laitetta ei ole ko. vuokrakohteessa vuokrasuhteen alkaessa, ei ko. osan tai laitteen

mainitseminen vastuunjakotaulukossa velvoita vuckranantajaa tai vuokralaista ko. osaa tai laitetta hankkimaan.

Vuokralaisen omista muutostoists ja laitteista vastaa aina vuokralainen
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