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Suunnittelualuevaraus Toolon Elaintarhan alueelta Projekti GH
Oy:lle Garden Helsinki -hanketta varten

HEL 2014-006628 T 10 01 01 00

Esitys

A

Kaupunginhallitus paatti varata Projekti GH Oy:lle Helsingin kaupungin
14. kaupunginosan (T606l0) Elaintarhan alueen osa-alueelta C (Nor-
denskidldinkatu) litekartan 1 (PES-Arkkitehdit 4.4.2016) mukaiset noin
69 300 m*n suuruiset maanpaalliset ja noin 83 000 m?:n suuruiset
maanalaiset alueet Garden Helsinki -hankkeen jatkosuunnittelua, toteu-
tusedellytysten selvittamista ja varmistamista, arkkitehtuurikilpailua se-
ka asemakaavoitusta varten 31.12.2018 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana varauspaatoksen mukaista
varauksensaajaa ja soveltuvin osin myds hankkeen toteuttamista var-
ten perustettavia yhtidita.

Mikali kaupunki paattaa tulla perustettavan yhtion osakkaaksi, yhtion
osakassopimukselle ja yhtidjarjestykselle on saatava kaupungin toimi-
valtaisen elimen hyvaksyminen.

Varausta ei voi siirtda kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

2

Varaus on voimassa ehdolla, ettd hankkeen toteuttamisen mahdollista-
va asemakaavan muutos saa lainvoiman.

3

Varauksensaajan on kaynnistettava hankkeen kannalta valttamaton hy-
vaksyttyjen maankayttoperiaatteiden mukainen jatkosuunnittelu, selvi-
tysten laatiminen ja asemakaavan muutoksen laatiminen seuraavalla
tavalla:

Hankkeen jatkosuunnittelu, toteutusedellytysten selvittaminen ja var-
mistaminen seka asemakaavan muutos on tehtava yhteistydssa Hel-
singin kaupungin kaupunginkanslian, kaupunkisuunnitteluviraston, kiin-
teistdviraston, liikuntaviraston, Jaakenttasaation, rakennusviraston, pe-
lastuslaitoksen, kaupunginmuseon ja museoviraston kanssa seka tar-
vittavilta osin muiden ympardivien kiinteistdjen, kuten Olympiastadionin
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ja Sonera Stadiumin omistajien ja toiminnanharjoittajien kanssa. Kau-
pungin virastoja varauksensaajaan nahden edustavat yhteisty6ssa kau-
punkisuunnitteluvirasto ja kiinteistovirasto .

Luovutettava alue maaraytyy lopullisesti ympardivien kiinteistojen seka
toiminnanharjoittajien (mm. Jaakenttasaatio, Helsinki Stadion Oy/HJK,
Stadionsaatio) kanssa tehtavan suunnitteluyhteistyon

ja alueella jarjestettavan arkkitehtuurikilpailun seka kumppanuuskaa-
voituksella laadittavan lainvoimaisen asemakaavan muutoksen tulokse-
na. Alueen hankkeita ja koko Toolon pallokenttakokonaisuutta tulee ke-
hittaa siten, etta hankkeiden toimintaedellytykset alueella sailyvat.

Varauksensaajan tulee jarjestaa kustannuksellaan arkkitehtuurikutsukil-
pailu yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa hankkeen realis-
tisten toteuttamisedellytysten varmistamiseksi ja kaupunkitilaan sovitta-
miseksi. Kaupunkitilaan ja ymparistoon liittymisen reunaehdot maaritte-
lee kaupunki. Ratkaisemattomia haasteita ovat muun muassa jalkapal-
loilun toimintaedellytysten sailyminen alueella heikentymattomina ja
alueen viher- ja virkistysyhteyksien sailyminen ja vahvistaminen. Va-
rausalueeseen on mahdollista tehda muutoksia.

Varauksensaaja vastaa hankkeen viitesuunnittelun seka jatkosuunnitte-
lun esiin tuomien hankkeen realistisen toteuttamismahdollisuuden var-
mistamisen edellyttamista jatkoselvitystarpeista.

Varauksensaaja laatii arkkitehtuurikilpailuun perustuen yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa kumppanuuskaavoituksena ase-
makaavan muutoksen, johon hankkeen toteutus perustuu.

4

Varauksensaajalle varausalueelle arkkitehtuurikutsukilpailuun perus-
tuen kaavoitettava ja toteutettava asuntotuotanto tulee toteuttaa ensisi-
jaisesti korkeatasoisena vapaarahoitteisena saantelemattomana omis-
tus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona.

5

Varauksensaaja sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittele-
maan ja rakentamaan) kokonaisvastuuperiaatteella varausalueen tontit
taysin valmiiksi Helsingin kaupungin ja viranomaisten hyvaksymaan
kuntoon taman varauspaatoksen, laadittavan asemakaavan muutoksen
ja hyvaksyttavan rahoitusta ja toteutusta koskevan suunnitelman seka
tehtavien kiinteistdjen ja tonttien luovutussopimusten/kauppakirjo-
jen/maanvuokrasopimusten ehtojen mukaisesti hyvaa rakentamis- ja
rakennuttamistapaa noudattaen.
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Varauksensaajan on esitettava hankkeen rahoitusta ja toteutusta kos-
keva suunnitelma investori-, omistaja-, kayttaja-, rakennuttaja- ja ura-
koitsijatahoineen kiinteistoviraston tonttiosastolle ennen varausalueen
Kiinteistdjen ja tonttien luovutussopimusten tekemista. Suunnitelman
hyvaksyy kaupungin toimivaltainen elin kiinteistojen ja tonttien luovu-
tus-, myynti- ja vuokrausperusteiden vahvistamisen yhteydessa.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomais- ja muut luvat seka
suostumukset.

6

Varausalueelta hankkeelle kaavoitettavien tonttien luovuttaminen edel-
lyttaa, etta niitd koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman.

Luovutettavien tonttien lopulliset rajat, kayttotarkoitus, rakennusoikeus,
yleinen kaytto, ajoyhteydet, rasitteet ym. kaavoitukselliset asiat maa-
raytyvat laadittavassa lainvoimaisessa asemakaavan muutoksessa.

7

Luovutettavien tonttien rakentamiskelpoisiksi saattamiseen liittyvat
suunnitelmat laaditaan yhteisty6ssa kaupunginkanslian talous- ja suun-
nitteluosaston alueprojektin, kiinteistoviraston, kaupunkisuunnitteluvi-
raston, liikuntaviraston, Jaakenttasaation ja rakennusviraston kanssa.

8

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan luovutetta-
vien tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja yhteis-
jarjestelyista seka esittamaan rasite- ja yhteisjarjestelysopimukset kiin-
teistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi ennen rakennuslupien ha-
kemista, ellei tonttiosaston kanssa erikseen toisin sovita. Tonttiosasto
sisallyttaa talloin sopimuksiin kaikki tarpeellisiksi katsomansa rasite- ja
rasitteenluonteiset ehdot.

9

Hankkeelle kaavoitetut tontit luovutetaan varauksensaajalle joko pitka-
aikaisilla maanvuokrasopimuksilla tai myymalla kayvasta arvosta. Kay-
pa arvo maaritetaan ulkopuolisen asiantuntijan arvioon perustuen ja
tarvittaessa markkinamekanismia hyvaksikayttaen. Vuokra- ja myynti-
perusteet vahvistaa kaupungin toimivaltainen elin.

10
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Vanhan jaahallin suojelukysymys, purkaminen tai integroiminen Gar-
den Helsinki -hankkeeseen selvitetaan arkkitehtuurikutsukilpailun ja
asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa.

Vanhan jaahallin mahdollisesta luovuttamisesta varauksensaajalle tai
apporttiomaisuutena perustettavalle yhtidlle sovitaan osapuolten kes-
ken erikseen ja siita paattaa kaupungin toimivaltainen elin.

11

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan hankkeen arkkitehtuurikutsu-
kilpailun, jatkosuunnittelutarpeiden, asemakaavan muutoksen ja toteu-
tuksen edellyttamista rakennettavuutta ja muita teknisia seka toiminnal-
lisia ominaisuuksia ja rahoitusta koskevien selvitysten ja suunnitelmien
tekemisesta.

12

Kaupunki sitoutuu olemaan tekematta varausaikana varausalueella toi-
menpiteita tai sopimuksia, jotka haittaisivat hankkeen toteutumista, lu-
kuun ottamatta Sonera Stadium -hanketta koskevia suunnitelmia.

13

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten hankkeen suunnittelu-, kilpailu-,
selvitys-, tutkimus- ja muista kuluista, jotka varauksensaajalle saattavat
aiheutua siita, etta varausalueelle ei saada voimaan hankkeen mahdol-
listavaa asemakaavan muutosta, tontteja ei voida luovuttaa varauksen-
saajalle tai hankkeen toteuttaminen ei ole mahdollista.

B

Kaupunginhallitus paatti kehottaa liikuntavirastoa omana asianaan yh-
teistydssa Helsinki Stadion Oy:n, HSM Oy:n, kaupunkisuunnitteluviras-
ton ja kiinteistoviraston kanssa valmistelemaan ja tuomaan paatoksen-
tekoon HJK:n Sonera Stadiumia koskevan suunnittelu- ja rakennusva-
raushakemuksen.

Samalla kaupunginhallitus paatti kehottaa jatkosuunnittelun osalta seu-
raavaa:

— Pohjoinen Stadiontien uudelleenlinjausta selvitetdan arkkitehtuurikil-
pailun yhteydessa, yhtena vaihtoehtona maanalainen ratkaisu

— Suunnittelukilpailun perusteella ratkaistaan, milla edellytyksilla ja
missa laajuudessa suunnittelualueelle on sijoitettavissa varauksen-
saajan kaavailemia toimintoja. Asunto-, toimisto ja liiketilarakenta-
mista voidaan tarvittaessa osoittaa myds suunnittelualueen ulko-
puolelta
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— Vanhan jaahallin purkamisvaihtoehto selvitetaan jatkosuunnittelus-
sa

— Selvitetdan mahdollisuus toteuttaa hanke pitkaaikaisella maanvuok-
rasopimuksella

Kasittely
Vastaehdotus:
Pilvi Torsti:
Kaupunginhallitus paattada muuttaa ehdotusta seuraavasti:
Suunnittelualueen rajaukset muutetaan (liitteeseen 1) niin, etta
— Pohjoisen Stadiontien itapuolelle ei sallita maanpaallista rakenta-
mista
— Saharaan ei toteuteta maanpaallista rakentamista eli kentta sailyy
jalkapallon kaytossa
— Maanalainen rakennusalue kasvatetaan Saharan alueella kaupunki-
suunnittelulautakunnan aiemmin rajaamaksi
— Pohjoisen Stadiontien paahan lisatdan maanpaallista rakennusa-
luetta
Lisaksi kaupunginhallitus kehottaa jatkosuunnittelun osalta seuraa-
vaan:
— Pohjoinen Stadiontien uudelleenlinjausta selvitetaan arkkitehtuurikil-
pailun yhteydessa, yhtena vaihtoehtona maanalainen ratkaisu
— Suunnittelukilpailun perusteella ratkaistaan, milla edellytyksilla ja
missa laajuudessa suunnittelualueelle on sijoitettavissa varauksen-
saajan kaavailemia toimintoja. Asunto-, toimisto ja liiketilarakenta-
mista voidaan tarvittaessa osoittaa myds suunnittelualueen ulko-
puolelta
— Vanhan jaahallin purkamisvaihtoehto selvitetaan jatkosuunnittelus-
sa
— Selvitetdadn mahdollisuus toteuttaa hanke pitkaaikaisella maanvuok-
rasopimuksella
Kannattaja: Laura Rissanen
Vastaehdotus:
Silvia Modig:
kohta 9 kappale 29 muutetaan kuulumaan:
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Hankkeelle kaavoitetut tontit luovutetaan varauksensaajalle joko pitka-
aikaisilla maanvuokrasopimuksilla tai myymalla kayvasta arvosta. Kay-
pa arvo maaritetaan ulkopuolisen asiantuntijan arvioon perustuen ja
tarvittaessa markkinamekanismia hyvaksikayttaen. Vuokra- ja myynti-
perusteet vahvistaa kaupungin toimivaltainen elin.

Kannattaja: Otso Kivekas

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti Pilvi Torstin ja Silvia Modigin
vastaehdotusten mukaan muutetun ehdotuksen.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Varattava alue
2 Sijaintikartta
3 Garden Helsinki varaushakemus
4 Asemapiirrokset, havainnekuvat ja mallikuvat
5 Kaupunginhallituksen suunnitteluvarauspaatés
6 Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto
7 Tutkimusraportti Helsingin jaahallin korjaustarpeen maarittamiseksi
8 Selvitys Helsingin jaahallin uusiokayttdvaihtoehdoista
9 Suomen Palloliiton ja Helsingin Jalkapalloklubin Sonera Stadiumin va-
raushakemus
10 Sonera Stadium -hanke
11 HJK:n taydentava esitys 25.5.2016, Td6l6n pallokentan alueen kehitta-
minen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Suomen Palloliitto ry Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
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Esitysehdotus

taytantéonpano

Liite 1

Liite 2

HJK Oy Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Liite 1

Liite 2

A

Kaupunginhallitus paattaa varata Projekti GH Oy:lle Helsingin kaupun-
gin 14. kaupunginosan (T6016) Elaintarhan alueen osa-alueelta C (Nor-
denskidldinkatu) liitekartan 1 (PES-Arkkitehdit 4.4.2016) mukaiset noin
69 300 m%n suuruiset maanpaalliset ja noin 83 000 m2:n suuruiset
maanalaiset alueet Garden Helsinki -hankkeen jatkosuunnittelua, toteu-
tusedellytysten selvittamista ja varmistamista, arkkitehtuurikilpailua se-
ka asemakaavoitusta varten 31.12.2018 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana varauspaatoksen mukaista
varauksensaajaa ja soveltuvin osin myos hankkeen toteuttamista var-
ten perustettavia yhtidita.

Mikali kaupunki paattaa tulla perustettavan yhtion osakkaaksi, yhtion
osakassopimukselle ja yhtidjarjestykselle on saatava kaupungin toimi-
valtaisen elimen hyvaksyminen.

Varausta ei voi siirtaa kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.

2

Varaus on voimassa ehdolla, ettd hankkeen toteuttamisen mahdollista-
va asemakaavan muutos saa lainvoiman.

3

Varauksensaajan on kaynnistettava hankkeen kannalta valttamaton hy-
vaksyttyjen maankayttdperiaatteiden mukainen jatkosuunnittelu, selvi-
tysten laatiminen ja asemakaavan muutoksen laatiminen seuraavalla
tavalla:

Hankkeen jatkosuunnittelu, toteutusedellytysten selvittaminen ja var-
mistaminen seka asemakaavan muutos on tehtava yhteistyossa Hel-
singin kaupungin kaupunginkanslian, kaupunkisuunnitteluviraston, kiin-
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teistdviraston, liikuntaviraston, Jaakenttasaation, rakennusviraston, pe-
lastuslaitoksen, kaupunginmuseon ja museoviraston kanssa seka tar-
vittavilta osin muiden ymparoivien kiinteistojen, kuten Olympiastadionin
ja Sonera Stadiumin omistajien ja toiminnanharjoittajien kanssa. Kau-
pungin virastoja varauksensaajaan nahden edustavat yhteistyossa kau-
punkisuunnitteluvirasto ja kiinteistdvirasto .

Luovutettava alue maaraytyy lopullisesti ymparoivien kiinteistdjen seka
toiminnanharjoittajien (mm. Jaakenttasaatio, Helsinki Stadion Oy/HJK,
Stadionsaatio) kanssa tehtavan suunnitteluyhteistydn

ja alueella jarjestettavan arkkitehtuurikilpailun seka kumppanuuskaa-
voituksella laadittavan lainvoimaisen asemakaavan muutoksen tulokse-
na. Alueen hankkeita ja koko TO0Ion pallokenttdkokonaisuutta tulee ke-
hittaa siten, etta hankkeiden toimintaedellytykset alueella sailyvat.

Varauksensaajan tulee jarjestaa kustannuksellaan arkkitehtuurikutsukil-
pailu yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa hankkeen realis-
tisten toteuttamisedellytysten varmistamiseksi ja kaupunkitilaan sovitta-
miseksi. Kaupunkitilaan ja ymparistoon liittymisen reunaehdot maaritte-
lee kaupunki. Ratkaisemattomia haasteita ovat muun muassa jalkapal-
loilun toimintaedellytysten sailyminen alueella heikentymattomina ja
alueen viher- ja virkistysyhteyksien sailyminen ja vahvistaminen. Va-
rausalueeseen on mahdollista tehda muutoksia.

Varauksensaaja vastaa hankkeen viitesuunnittelun seka jatkosuunnitte-
lun esiin tuomien hankkeen realistisen toteuttamismahdollisuuden var-
mistamisen edellyttamista jatkoselvitystarpeista.

Varauksensaaja laatii arkkitehtuurikilpailuun perustuen yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa kumppanuuskaavoituksena ase-
makaavan muutoksen, johon hankkeen toteutus perustuu.

4

Varauksensaajalle varausalueelle arkkitehtuurikutsukilpailuun perus-
tuen kaavoitettava ja toteutettava asuntotuotanto tulee toteuttaa ensisi-
jaisesti korkeatasoisena vapaarahoitteisena saantelemattomana omis-
tus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona.

5

Varauksensaaja sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittele-
maan ja rakentamaan) kokonaisvastuuperiaatteella varausalueen tontit
taysin valmiiksi Helsingin kaupungin ja viranomaisten hyvaksymaan
kuntoon taman varauspaatoksen, laadittavan asemakaavan muutoksen
ja hyvaksyttavan rahoitusta ja toteutusta koskevan suunnitelman seka
tehtavien kiinteistdjen ja tonttien luovutussopimusten/kauppakirjo-
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jen/maanvuokrasopimusten ehtojen mukaisesti hyvaa rakentamis- ja
rakennuttamistapaa noudattaen.

Varauksensaajan on esitettava hankkeen rahoitusta ja toteutusta kos-
keva suunnitelma investori-, omistaja-, kayttaja-, rakennuttaja- ja ura-
koitsijatahoineen kiinteistdviraston tonttiosastolle ennen varausalueen
kiinteistojen ja tonttien luovutussopimusten tekemista. Suunnitelman
hyvaksyy kaupungin toimivaltainen elin kiinteistdjen ja tonttien luovu-
tus-, myynti- ja vuokrausperusteiden vahvistamisen yhteydessa.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomais- ja muut luvat seka
suostumukset.

6

Varausalueelta hankkeelle kaavoitettavien tonttien luovuttaminen edel-
lyttaa, etta niitd koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman.

Luovutettavien tonttien lopulliset rajat, kayttotarkoitus, rakennusoikeus,
yleinen kaytto, ajoyhteydet, rasitteet ym. kaavoitukselliset asiat maa-
raytyvat laadittavassa lainvoimaisessa asemakaavan muutoksessa.

7

Luovutettavien tonttien rakentamiskelpoisiksi saattamiseen liittyvat
suunnitelmat laaditaan yhteistydssa kaupunginkanslian talous- ja suun-
nitteluosaston alueprojektin, kiinteistoviraston, kaupunkisuunnitteluvi-
raston, liilkuntaviraston, Jaakenttasaation ja rakennusviraston kanssa.

8

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan luovutetta-
vien tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja yhteis-
jarjestelyista seka esittamaan rasite- ja yhteisjarjestelysopimukset kiin-
teistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi ennen rakennuslupien ha-
kemista, ellei tonttiosaston kanssa erikseen toisin sovita. Tonttiosasto
sisallyttaa talloin sopimuksiin kaikki tarpeellisiksi katsomansa rasite- ja
rasitteenluonteiset ehdot.

9

Hankkeelle kaavoitetut tontit luovutetaan varauksensaajalle ensisijai-
sesti myymalla kayvasta arvosta, joka maaritetdan ulkopuolisen asian-
tuntijan arvioon perustuen ja tarvittaessa markkinamekanismia hyvaksi-
kayttaen. Tosisijaisesti tontit luovutetaan pitkaaikaisilla maanvuokraso-
pimuksilla kaupungin myohemmin paattamin ehdoin. Myynti- ja vuok-
rausperusteet vahvistaa kaupungin toimivaltainen elin.
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Tiivistelma

10

Vanhan jaahallin suojelukysymys, purkaminen tai integroiminen Gar-
den Helsinki -hankkeeseen selvitetaan arkkitehtuurikutsukilpailun ja
asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa.

Vanhan jaahallin mahdollisesta luovuttamisesta varauksensaajalle tai
apporttiomaisuutena perustettavalle yhtidlle sovitaan osapuolten kes-
ken erikseen ja siita paattaa kaupungin toimivaltainen elin.

11

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan hankkeen arkkitehtuurikutsu-
kilpailun, jatkosuunnittelutarpeiden, asemakaavan muutoksen ja toteu-
tuksen edellyttamista rakennettavuutta ja muita teknisia seka toiminnal-
lisia ominaisuuksia ja rahoitusta koskevien selvitysten ja suunnitelmien
tekemisesta.

12

Kaupunki sitoutuu olemaan tekematta varausaikana varausalueella toi-
menpiteita tai sopimuksia, jotka haittaisivat hankkeen toteutumista, lu-
kuun ottamatta Sonera Stadium -hanketta koskevia suunnitelmia.

13

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten hankkeen suunnittelu-, kilpailu-,
selvitys-, tutkimus- ja muista kuluista, jotka varauksensaajalle saattavat
aiheutua siita, ettad varausalueelle ei saada voimaan hankkeen mahdol-
listavaa asemakaavan muutosta, tontteja ei voida luovuttaa varauksen-
saajalle tai hankkeen toteuttaminen ei ole mahdollista.

B

Kaupunginhallitus paattaa kehottaa liikkuntavirastoa omana asianaan
yhteistydssa Helsinki Stadion Oy:n, HSM Oy:n, kaupunkisuunnitteluvi-
raston ja kiinteistoviraston kanssa valmistelemaan ja tuomaan paatok-
sentekoon HJK:n Sonera Stadiumia koskevan suunnittelu- ja rakennus-
varaushakemuksen.

Kiinteistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle aluevarauksen teke-
mista Projekti GH Oy:lle Nordenskidldinkadun alueelta (pohjoinen vaih-
toehto) Garden Helsinki -hankkeen jatkosuunnittelua, toteutusedellytys-
ten selvittamista seka asemakaavoitusta varten 31.12.2018 saakka.

Projekti GH Oy, jonka takana ovat Oy HIFK-Hockey AB ja Friends Of
Garden Oy, on tehnyt kaupungille voimassa olevaan suunnitteluvarauk-
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Esittelijan perustelut

Hakemus

seen ja kaupunkisuunnittelulautakunnan lausuntoon perustuen varsi-
naisen tonttivaraushakemuksen Garden Helsinki -hanketta varten kau-
pungin omistamalle maa-alueelle Olympiastadionin pohjoispuolelle
Nordenskidldinkadun alueelle.

Garden Helsinki -hanke sisaltaa kaksi monitoimiareenaa 11 000 ja

2 500 katsojalle, urheilun harjoitushallin, hotellin, toimistoja ja asuntoja
seka maanalaisia kauppa-, liike- ja palvelutiloja seka liikuntapalveluja.
Lisaksi areenan yhteyteen tulisi maanalainen 1 000 paikan pysakaointi-
laitos. Monitoimiareena palvelisi HIFK:n jaakiekkojoukkueen kotikentta-
na.

Mikali hanke paatetaan varausehtojen mukaisten selvitysten valmistut-
tua toteuttaa, toteutuksen mahdollistavien tonttien ja Nordenskioldinka-
dun vanhan jaahallin luovuttamisesta hankkeen kayttoon paatetaan ai-
kanaan erikseen.

Osittain hankkeelle varattavalle alueelle seka sen ymparistoon kohdis-
tuu Suomen Palloliiton ja Helsingin Jalkapalloklubin 20.4.2016 paivatty
Sonera Stadiumia koskeva suunnittelu- ja rakennusvaraushakemus.
Tama otetaan huomioon nyt paatettavissa varausehdoissa. SPL:n ja
HJK:n varaushakemus on tarkoituksenmukaista kasitella myohemmin
erikseen kaupungin toimielimissa.

Projekti GH Oy (jaliempana myds varauksensaaja), jonka takana ovat
Oy HIFK Hockey Ab ja Friends Of Garden Oy, esittaa varaushakemuk-
sessaan (13.4.2016), ettéd kaupunki tekisi Garden Helsinki -hankkeelle
aluevarauksen kaupungin omistamille maa-alueille Olympiastadionin
pohjoispuolelle Urheilukadun, Nordenskidldinkadun ja Pohjoisen Sta-
dionintien varteen.

Saharan kentalle seka jaahallille ja sen pysakointialueelle laadittu
suunnitelma (VE 6) on monipuolinen kiinteistokokonaisuus, jossa on
monitoimiareenat 11 000 ja 2 500 katsojalle ja (hankeohjelmaan lisatty)
urheilun harjoitushalli. Monitoimiareena toimisi HIFK:n jaakiekkojoukku-
een kotikenttana. Lisaksi areenan yhteyteen on hakijan laatimissa viite-
suunnitelmissa esitetty hotellia (13 000 k-m?), toimistoja (10 000 k-m?),
asuntoja (50 000 k-m?) seka maanalaisia kauppa-, liike- ja palvelutiloja
(13 000 k-m?) ja liikuntapalveluja (12 000 k-m?). Maan alle tulisi 1 000
pysakointipaikkaa. Kerrosalaa viitesuunnitelmissa on yhteensa 175 000
k-m?.
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Kiinteiston kokonaiskonseptia on suunniteltu vuosien 2010 - 2016 aika-
na yhdessa kayttajien, vuokralaisten, sijoittajien, kaupunkisuunnitteluvi-
raston, kansallisten ja kansainvalisten arkkitehtitoimistojen seka maail-
man johtavien Smart Building -teknologiaratkaisuja toteuttavien yritys-
ten kanssa. Vuoden 2015 toukokuusta lahtien hanketta on suunniteltu
kaupunginhallituksen suunnitteluvarausehtojen mukaisesti yhteisty6ssa
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa, ja hankkeen sisalto on taydentynyt
kaupunkisuunnittelulautakunnan kasitteleman viitesuunnitelman mukai-
seksi.

Sijaintikartta on liitteena 2, Varaushakemus ja varattava alue ovat liittei-
na 3 ja 1. Asemapiirros, havainnekuvat ja mallikuvat ovat liitteena 4.

Voimassa oleva kaupunginhallituksen suunnitteluvarauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 11.5.2015 (525 §) varata Projekti GH Oy:lle
Mantymaen - Kisahallin alueelta yhteensa noin 60 715 m2.n suuruiset
alueet Garden Helsinki -hankkeen suunnittelua seka sen toiminta- ja to-
teutusedellytysten selvittamista ja varmistamista varten 30.6.2016
saakka.

Varausehtojen mukaan kaupunki tekee myohemmin suunnittelu- ja sel-
vitystyon tulosten perusteella erikseen paatokset alueen maankaytto- ja
rakennuslain vaatimusten mukaisen asemakaavan muutoksen laatimi-
sesta ja varsinaisesta toteutusta koskevasta aluevarauksesta.

Samalla kaupunginhallitus kehotti kiinteistoviraston tilakeskusta teke-
maan selvityksen vanhan jaahallin kehittamisen mahdollisuuksista kus-
tannusvaikutuksineen.

Kaupunginhallitus korosti, etta suunnitteluajankohta on Mantymaen alu-
eelle epaedullinen, koska Pisararataa koskevat ratkaisut ja selvitykset
saattavat muuttaa olennaisesti alueen maankayton ennakkoehtoja. Alu-
een lopullisessa tarkastelussa etusijalle voivat nousta esimerkiksi asu-
mista palvelevat ratkaisut. Lisaksi alueen asemakaavalliset vaatimuk-
set ovat jo ennestaan haasteellisia. Tassa mielessa suunnitteluvarauk-
sessa toisena vaihtoehtona tarjottavaa aluetta Nordenskioldinkadun
ymparistosta voidaan pitaa jatkosuunnittelun suhteen realistisempana.

Suunnitteluvarauspaatos on liitteena 5.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto Projekti GH Oy:n suunnitelmista seka toiminta- ja
toteutusedellytyksista Elaintarhan alueella

Kaupunkisuunnittelulautakunta antoi 15.3.2016 (90 §) kaupunginhalli-
tukselle lausunnon Garden Helsinki -hankkeen sijaintivaihtoehdoista
Mantymaen alueella (etelainen vaihtoehto) tai Nordenskidldinkadun
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varrella (pohjoinen vaihtoehto) em. suunnitteluvarauspaatoksen mukai-
sesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, etta hankkeen suunnittelua tulisi
jatkaa pohjoisen vaihtoehdon/Nordenskidldinkatu pohjalta niin, etta
vanha jaahalli on mahdollista sailyttaa, mikali esimerkiksi tehtavat kun-
totutkimukset eivat osoita sailyttamista taloudellisesti mahdottomaksi.
Vanhan jaahallin sailyttamisen mahdollistamiseksi kaupunkisuunnittelu-
lautakunta tarkisti 13.5.2014 hyvaksymiaan Elaintarhan maankayton
periaatteita siten, etta toimintojen kehittamiseen osoitettua aluevaraus-
ta laajennettiin liittdmalla suunnittelualueeseen Pohjoinen Stadionintie
ja tien itapuolista aluetta noin 100 metrin leveydelta. Lautakunta pitaa
tarkeana, etta jalkapalloilun tarpeet otetaan huomioon jatkosuunnitte-
lussa.

Edelleen on valttamatonta, etta viitesuunnittelun esiin tuomien seka
suunnittelua jatkettaessa todennakdisesti ilmaantuvien haasteiden rat-
kaisemiseksi jarjestetaan suunnittelukilpailu, jonka kaupunkitilaan ja
ymparistoon liittyvat reunaehdot maarittelee kaupunki.

Samalla lautakunta toteaa, etta lausunnossa mainittuja ratkaisematto-
mia haasteita ovat muun muassa jalkapalloilun toimintaedellytysten sai-
lyminen alueella heikentamattémina ja alueen viher- ja virkistysyhteyk-
sien sailyminen ja vahvistaminen.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto on liitteena 6.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen selvitys vanhan jaahallin kehittdmisen mahdollisuuksista kus-
tannusvaikutuksineen

Kiinteistdviraston tilakeskus on teettanyt tutkimusraportin Nordenskiol-
dinkadun Helsingin jaahallin rakennusteknisen korjaustarpeen maaritta-
miseksi (Ramboll 13.1.2016). Kuntotutkimuksen mukaan, mikali raken-
nus korjattaisiin nykyisen kaltaiseen kayttotarkoitukseen, korjausten
kustannuksiksi on arvioitu 32 Me (alv. 0 %).

Edelleen tilakeskus on tehnyt kaupunginhallituksen suunnitteluvaraus-
paatoksen mukaisesti selvityksen Helsingin jaahallin uusiokayttovaih-
toehdoista (tilakeskus 31.3.2016) Garden Helsinki -hankkeeseen liitty-
van paatoksenteon pohjaksi. Selvityksessa tarkasteltiin neljaa (1-4) eri-
laista kayttotarkoitusvaihtoehtoa (Nordis+, Nordis Premium, Palloilua-
reena, Monitoimiareena) ja nilden muunnelmia seka viidetta (5) purku-
vaihtoehtoa.

Johtopaatoksina missaan vaihtoehdoista 1-4 ei rakentamiskustannus-
ten aiheuttamaa investointitarvetta kyeta kattamaan toiminnan tuotoilla,
vaan tahan tarvittaisiin erillista rahoitusta. Mitkaan tutkituista vaihtoeh-
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Aluevarausesitys ja sen

doista eivat suoraan vahenna kaupungin investointitarvetta suunnitteilla
olevaan muuhun liikuntapaikkarakentamiseen. Jaahallin ja harjoitushal-
lin purkamisvaihtoehtoa ei selvitystyossa ole tutkittu tarkemmin.

Tarvittavat juridiset ja taloudelliset jarjestelyt Helsingin kaupungin ja
Jaakenttasaation valilla on otettava huomioon. Arvio purkamiskustan-
nuksista on 5 Me (alv. 0 %). Arvio korvaavan harjoitushallin rakentamis-
kustannuksista on 6,3 Me (alv. 0 %).

Tutkimusraportti ja selvitys ovat liitteina 7 ja 8.
perustelut

Esittelija toteaa, etta seka Projekti GH Oy:n varaushakemus kiinteisto-

lautakunnalle etta esittelijan aluevarausesitys kaupunginhallitukselle on
valmisteltu kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunnon pohjalta ja sen

mukaisesti.

Esittelija puoltaa Projekti GH Oy:n varaushakemusta Olympiastadionin
pohjoispuolelle Urheilukadun, Nordenskidldinkadun ja Pohjoisen Sta-
dionintien varteen (pohjoinen vaihtoehto).

Monitoimiareenan seka palvelujen ja asumisen maanpaallinen alueva-
raus olisi 69 300 m? ja maanalaisen rakennusalueen aluevaraus
83 000 m2,

Garden Helsinki -hankkeen suunnittelussa ja asemakaavoituksessa
edettaisiin maankaytto- ja rakennuslain mukaisen suunnittelun tavalla
kaupunkisuunnitteluviraston ja Projekti GH Oy:n yhteisella kumppa-
nuuskaavoitusmenettelylla.

Hanke on valmis toteuttamaan kustannuksellaan arkkitehtuurikutsukil-
pailun yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.

Mikali vanha jaahalli sailytetaan, Projekti GH Oy sitoutuu integroimaan
vanhan jaahallin osaksi hanketta kaupungin kanssa erikseen sovittavin
ehdoin.

Projekti GH Oy sitoutuu myos neuvottelemaan ja tekemaan tontinluo-
vutukseen liittyvat sopimukset kiinteistoviraston kanssa. Lahtokohtai-
nen tavoite on ostaa tontit kaypaan hintatasoon, mutta myos vuokraus
on mahdollista.

Paatosehdotuksesta ilmenevat tontinvarausehdot on valmisteltu yhteis-
tyossa kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston, liikuntaviraston,
Jaakenttasaation ja varauksensaajan edustajien kanssa.

Suomen Palloliiton ja HJK:n Sonera Stadiumin suunnittelu- ja rakennusvaraushakemus
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Suomen Palloliitto ja Helsingin Jalkapalloklubi (HJK) ovat 20.4.2016
osoittaneet kaupungille, kiinteistovirastolle ja kaupunkisuunnitteluviras-
tolle hakemuksen, jossa ne esittavat, etta ensisijaisesti nykyiselle So-
nera Stadiumin tontille (YO, 14528/1) ja alueen kehityksen nain sallies-
sa Saharan pallokenttaalueelle, joihin molempiin HJK:lla on pitkaaikai-
set vuokrasopimukset, annetaan HJK:lle suunnittelu- ja rakennusva-
raus ja Garden Helsinki -hankkeen suunnittelu sopeutetaan sijainnil-
taan tdman suhteen. Tavoitteena on 16ytaa kaikille hankkeille aluetta
kunnioittava mahdollisuus toteutua.

TooIoN pallokenttaalueen suunnittelussa ja rakennusoikeuksissa tulee
huomioida jalkapalloilun kansallisten toimintaedellytysten sailyttamisek-
si ja vahvistamiseksi laaditut kehittamissuunnitelmat ja alueella jo teh-
dyt investoinnit.

Sonera Stadium -hankkeen luonnossuunnitelmat sisaltavat keveiden
katsomojen laajentamisen seka tarvittavien aputilojen (UEFA, FIFA-mi-
toitus) rakentamisen. Valmistuessaan nykyinen katsojakapasiteetti

(10 700) nousisi 25 000 katsojaan ja stadion tayttaisi talla hetkella ai-
noana kansainvaliset standardit.

Esittelija toteaa, etta Suomen Palloliitto ja HJK toivat jo 11.3.2016 kir-
jeelldaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle alustavasti esille Sonera Sta-
diumin kehittamistarpeitaan, jonka johdosta kaupunkisuunnittelulauta-
kunta piti tarkeana, etta myods jalkapalloilun tarpeet otetaan huomioon
jatkosuunnittelussa.

Nyt kasiteltdvana olevaan Garden Helsinki -hankkeen aluevarausesi-
tykseen on sisallytetty ehdot toteuttaa sen jatkosuunnittelu, toteutuse-
dellytysten selvittdaminen ja varmistaminen seka asemakaavan muutos
my0s yhteistydssa Sonera Stadiumin omistajien ja toiminnanharjoitta-
jien kanssa seka huomioida Sonera Stadiumin kehittamishanke arkki-
tehtuurikutsukilpailun yhteydessa.

Sonera Stadium -rakennuksen omistaa Helsingin kaupungin tytaryhtio
Helsinki Stadion Oy, joka my0os hallitsee maanvuokrasopimuksen nojal-
la YO-tonttia 14528/1. Sonera Stadiumin operatiivisesta toiminnasta
vastaa Helsinki Stadium Management Oy (HSM Oy), jonka osakekan-
nan omistaa HJK. Helsinki Stadion Oy on vuokrannut yhtion hallinnas-
sa olevat tilat padosin HSM Oy:lle vuokrasopimuksella 31.12.2025
saakka 5 vuoden optio-oikeudella. Liikuntalautakunta on vuokrannut
maanvuokrasopimuksilla HSM Oy:lle ns. Saharan kenttaalueen vuo-
teen 2028 saakka ja Pallokenttaalueen 7 vuoteen 2029 saakka.

SPL:n ja HJK:n varaushakemus on liitteena 9.
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Lopuksi

HJK on 16.5.2016 osoittanut kiinteistolautakunnalle liitteena 10 olevan
lisakirjeen, jonka johdosta varausehtoa 12 on muutettu siten, etta kau-
punki sitoutuu olemaan tekematta varausaikana varausalueella toimen-
piteita tai sopimuksia, jotka haittaisivat hankkeen toteutumista, lukuun
ottamatta Sonera Stadium -hanketta koskevia suunnitelmia.

Viela HJK on 25.5.2016 toimittanut toisen lisakirjeen, joka on liitteena
11. Siina todetaan mm., etta tassa vaiheessa on kysymys Sonera Sta-
dium -hankkeen perusparannuksesta, jonka yhteydessa kiinteistoon
kuuluvat peruskorjaukset voidaan toteuttaa osana hanketta. Peruspa-
rannus ja -korjaus voidaan toteuttaa uudistamalla etelapaaty rakenta-
malla vain stadionin tontille yhdenkaan urheilukentan karsimatta ja huo-
mioiden kaupunkisuunnitteluviraston suositukset alueen kehittdmises-
sa.

Tamanhetkinen tarve ei siis ole stadionin kapasiteetin laajentaminen,
mutta jos lisakapasiteetti joskus tulevaisuudessa tulisi ajankohtaiseksi,
olisi hyva ottaa se huomioon nyt alueen kaavan suunnittelun yhteydes-
sa. HJK ja Palloliitto ovat valmiit keskustelemaan myds naista useiden
vuosikymmenten kehityssuunnitelmista stadionin ja alueen suhteen.

Kirjeissa ilmaistut jalkapallon intressit on otettu huomioon varauseh-
doissa ja tullaan huomioimaan yhteistydssa tehtavassa jatkosuunnitte-
lussa seka arkkitehtikilpailussa, jonka reunaehdot maarittelee kaupun-
ki. Silloin kilpailu- ja varausalueeseen on mahdollista tehda tarvittavia
muutoksia mm. Sahara-kentan osalta.

Esittelijan mielestd HJK:n Sonera Stadiumia koskeva suunnittelu- ja ra-
kennusvaraushakemus on tarkoituksenmukaista valmistella ja tuoda
paatoksentekoon myohemmin erikseen omana asiana liikuntaviraston,
Helsinki Stadion Oy:n, HSM Oy:n, kaupunkisuunnitteluviraston ja kiin-
teistoviraston toimesta.

Varausehdotus perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kiinteisto-
lautakunnan aanestyksen jalkeen paatettyihin lausuntoon ja esityk-
seen. Perusratkaisu, hankkeen osoittaminen Nordenskidldinkadun var-
teen Stadionin etelapuolen sijasta, oli lautakunnissa yksimielinen. Alue-
rajaukset Nordenskidldinkadun varressa ovat aiheuttaneet keskustelua,
samoin ja osin niihin liittyen myaos jalkapalloilun ja siihen liittyvien hank-
keiden toimintaedellytykset alueella.

Siksi varausehdoissa edellytetaan, etta hankkeen jatkosuunnittelu, to-
teutusedellytysten selvittaminen ja varmistaminen seka asemakaavan
muutos on tehtava tarvittavilta osin yhteistydssa muiden ympardivien
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kiinteistojen, kuten Olympiastadionin ja Sonera Stadiumin omistajien ja
toiminnanharjoittajien kanssa.

Samoin ehdoissa todetaan, etta luovutettava alue maaraytyy lopullises-
ti ymparoivien kiinteistdjen seka toiminnanharjoittajien (mm. Jaakentta-
saatio, Helsinki Stadion Oy/HJK, Stadionsaatio) kanssa tehtavan suun-
nitteluyhteistyon ja alueella jarjestettavan arkkitehtuurikilpailun seka
kumppanuuskaavoituksella laadittavan lainvoimaisen asemakaavan
muutoksen tuloksena, ja edelleen, etta alueen hankkeita ja koko TA06-
Ion pallokenttakokonaisuutta tulee kehittaa siten, etta hankkeiden toi-
mintaedellytykset alueella sailyvat.

Viela ratkaisemattomia haasteita ovat muun muassa jalkapalloilun toi-
mintaedellytysten sailyminen alueella heikentymattomina ja alueen vi-
her- ja virkistysyhteyksien sailyminen ja vahvistaminen. Mm. naiden
ratkaisemiseksi varausalueeseen on mahdollista tehda muutoksia.

Esittelija katsoo, etta hankekokonaisuus voi onnistuneella suunnittelulla
ja taitavalla alueeseen kohdistuvien eri etujen yhteensovittamisella luo-
da edellytykset niin onnistuneen jaakiekon kuin jalkapalloilunkin kes-
kuksen syntymiselle ja samalla mahdollistaa merkittdvan uuden asun-
torakentamisen laajennusalueen vanhan Taka-To606lon jatkeeksi.

Kaupungin talouden nakokulmasta hankekokonaisuuteen liittyy niin po-
sitiivisia kuin negatiivisiakin osatekijoita.

Suuri kysymys on Nordenskidldinkadun vanhan jaahallin kohtalo. Ra-
kennuksen sailyttaminen merkitsisi tehtyjen selvitysten perusteella mit-
tavaa taloudellista taakkaa niin pian ajankohtaistuvan peruskorjaustar-
peen kuin tulevien kayttokustannustenkin kannalta. Toisaalta myds pur-
kamisesta aiheutuu paitsi korkeita purkukustannuksia myos korvausin-
vestoinnin tarvetta, eika naihin kustannuseriin ole voitu ainakaan viela
varautua.

Merkittavana positiivisena puolena on huomattava erityisesti asuntora-
kentamisesta odotettavissa oleva myynti- tai vuokratulo. Hankkeelta on
odotettavissa myds huomattavia valillisia talousvaikutuksia, ja samoin
tietysti kasvavaa palvelutarjontaa.

Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Anni Sinnemaki
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet
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1 Varattava alue
2 Sijaintikartta
3 Garden Helsinki varaushakemus
4 Asemapiirrokset, havainnekuvat ja mallikuvat
5 Kaupunginhallituksen suunnitteluvarauspaatds
6 Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto
7 Tutkimusraportti Helsingin jaahallin korjaustarpeen maarittamiseksi
8 Selvitys Helsingin jaahallin uusiokayttdvaihtoehdoista
9 Suomen Palloliiton ja Helsingin Jalkapalloklubin Sonera Stadiumin va-
raushakemus
10 Sonera Stadium -hanke
11 HJK:n taydentava esitys 25.5.2016, Td6l6n pallokentan alueen kehitta-
minen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Liite 1
Liite 2
Suomen Palloliitto ry Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
HJK Oy Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistlautakunta
Liikuntavirasto
Rakennusvirasto
Talous- ja suunnitteluosasto
Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 20.06.2016 § 624
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Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.

20.06.2016 Poydalle

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian pdydalle Laura
Rissasen ehdotuksesta.

11.05.2015 Ehdotuksen mukaan
04.05.2015 Poydalle

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 19.05.2016 § 209
HEL 2014-006628 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 73/674 495 ja 73/675 495; Urheilukatu, Nordenskiéldinkatu ja Pohjoinen Stadionin-

tie

Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaisi Projekti GH Oy:lle Helsingin kaupungin 14. kaupunginosan
(T6616) Elaintarhan alueen osa-alueelta C (Nordenskidldinkatu) liitekar-
tan nro 3 PES-Arkkitehdit 4.4.2016 mukaiset noin 69 300 m?:n suurui-
set maanpaalliset ja noin 83 000 m?:n suuruiset maanalaiset alueet
Garden Helsinki -hankkeen jatkosuunnittelua, toteutusedellytysten sel-
vittamista ja varmistamista, arkkitehtuurikilpailua seka asemakaavoitus-
ta varten 31.12.2018 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana varauspaatoksen mukaista
varauksensaajaa ja soveltuvin osin myds hankkeen toteuttamista var-
ten perustettavia yhtidita.
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Mikali kaupunki paattaa tulla perustettavan yhtion osakkaaksi, yhtion
osakassopimukselle ja yhtidjarjestykselle on saatava kaupungin toimi-
valtaisen elimen hyvaksyminen.

Varausta ei voi siirtaa kolmannelle ilman kaupungin suostumusta.
2

Varaus on voimassa ehdolla, ettd hankkeen toteuttamisen mahdollista-
va asemakaavan muutos saa lainvoiman.

3

Varauksensaajan on kaynnistettava hankkeen kannalta valttdamaton hy-
vaksyttyjen maankayttoperiaatteiden mukainen jatkosuunnittelu, selvi-
tysten laatiminen ja asemakaavan muutoksen laatiminen seuraavalla
tavalla:

Hankkeen jatkosuunnittelu, toteutusedellytysten selvittaminen ja var-
mistaminen seka asemakaavan muutos on tehtava yhteistyossa Hel-
singin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston, liikun-
taviraston, Jaakenttasaation, rakennusviraston, pelastuslaitoksen, kau-
punginmuseon ja museoviraston kanssa seka tarvittavilta osin muiden
ymparoivien kiinteistojen, kuten Olympiastadionin ja Sonera Stadiumin
omistajien ja toiminnanharjoittajien kanssa.

Luovutettava alue maaraytyy lopullisesti ympardivien kiinteistdjen seka
toiminnanharjoittajien (mm. Jaakenttasaatio, Helsinki Stadion Oy/HJK,
Stadionsaatio) kanssa tehtavan suunnitteluyhteistyon ja alueella jarjes-
tettavan arkkitehtuurikilpailun seka kumppanuuskaavoituksella laaditta-
van lainvoimaisen asemakaavan muutoksen tuloksena. Alueen hank-
keita ja koko Toolon pallokenttakokonaisuutta tulee kehittaa kokonai-
suudessaan siten, ettd hankkeiden toimintaedellytykset alueella saily-
vat.

Varauksensaajan tulee jarjestaa kustannuksellaan arkkitehtuurikutsukil-
pailu yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa hankkeen realis-
tisten toteuttamisedellytysten varmistamiseksi ja kaupunkitilaan sovitta-
miseksi. Kaupunkitilaan ja ymparistoon liittymisen reunaehdot maaritte-
lee kaupunki. Ratkaisemattomia haasteita ovat muun muassa jalkapal-
loilun toimintaedellytysten sailyminen alueella heikentymattomina ja
alueen viher- ja virkistysyhteyksien sailyminen ja vahvistaminen. Va-
rausalueeseen on mahdollista tehda muutoksia.

Varauksensaaja vastaa hankkeen viitesuunnittelun seka jatkosuunnitte-
lun esiin tuomien hankkeen realistisen toteuttamismahdollisuuden var-
mistamisen edellyttamista jatkoselvitystarpeista.
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Varauksensaaja laatii arkkitehtuurikilpailuun perustuen yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa kumppanuuskaavoituksena ase-
makaavan muutoksen, johon hankkeen toteutus perustuu.

4

Varauksensaajalle varausalueelle arkkitehtuurikutsukilpailuun perus-
tuen kaavoitettava ja toteutettava asuntotuotanto tulee toteuttaa ensisi-
jaisesti korkeatasoisena vapaarahoitteisena saantelemattomana omis-
tus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona.

5

Varauksensaaja sitoutuu kustannuksellaan toteuttamaan (suunnittele-
maan ja rakentamaan) kokonaisvastuuperiaatteella varausalueen tontit
taysin valmiiksi Helsingin kaupungin ja viranomaisten hyvaksymaan
kuntoon taman varauspaatoksen, laadittavan asemakaavan muutoksen
ja hyvaksyttavan rahoitusta ja toteutusta koskevan suunnitelman seka
tehtavien kiinteistdjen ja tonttien luovutussopimusten/kauppakirjo-
jen/maanvuokrasopimusten ehtojen mukaisesti hyvaa rakentamis- ja
rakennuttamistapaa noudattaen.

Varauksensaajan on esitettava hankkeen rahoitusta ja toteutusta kos-
keva suunnitelma investori-, omistaja-, kayttaja-, rakennuttaja- ja ura-
koitsijatahoineen kiinteistdviraston tonttiosastolle ennen varausalueen
kiinteistojen ja tonttien luovutussopimusten tekemista. Suunnitelman
hyvaksyy kaupungin toimivaltainen elin kiinteistdjen ja tonttien luovu-
tus-, myynti- ja vuokrausperusteiden vahvistamisen yhteydessa.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomais- ja muut luvat seka
suostumukset.

6

Varausalueelta hankkeelle kaavoitettavien tonttien luovuttaminen edel-
lyttaa, etta niitd koskeva asemakaavan muutos saa lainvoiman.

Luovutettavien tonttien lopulliset rajat, kayttotarkoitus, rakennusoikeus,
yleinen kaytto, ajoyhteydet, rasitteet ym. kaavoitukselliset asiat maa-
raytyvat laadittavassa lainvoimaisessa asemakaavan muutoksessa.

7

Luovutettavien tonttien rakentamiskelpoisiksi saattamiseen liittyvat
suunnitelmat laaditaan yhteistydssa kaupunginkanslian talous- ja suun-
nitteluosaston alueprojektin, kiinteistoviraston, kaupunkisuunnitteluvi-
raston, liikuntaviraston, Jaakenttasaation ja rakennusviraston kanssa.
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8

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sopimaan luovutetta-
vien tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteista ja yhteis-
jarjestelyista seka esittamaan rasite- ja yhteisjarjestelysopimukset kiin-
teistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi ennen rakennuslupien ha-
kemista, ellei tonttiosaston kanssa erikseen toisin sovita. Tonttiosasto
sisallyttaa talldin sopimuksiin kaikki tarpeellisiksi katsomansa rasite- ja
rasitteenluonteiset ehdot.

9

Hankkeelle kaavoitetut tontit luovutetaan varauksensaajalle ensisijai-
sesti myymalla kayvasta arvosta, joka maaritetdan ulkopuolisen asian-
tuntijan arvioon perustuen. Tosisijaisesti tontit luovutetaan pitkaaikaisil-
la maanvuokrasopimuksilla kaupungin myohemmin paattamin ehdoin.
Myynti- ja vuokrausperusteet vahvistaa kaupungin toimivaltainen elin.

10

Vanhan jaahallin suojelukysymys, purkaminen tai integroiminen Gar-
den Helsinki -hankkeeseen selvitetaan arkkitehtuurikutsukilpailun ja
asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa.

Vanhan jaahallin mahdollisesta luovuttamisesta varauksensaajalle tai
apporttiomaisuutena perustettavalle yhtidlle sovitaan osapuolten kes-
ken erikseen ja siita paattaa kaupungin toimivaltainen elin.

11

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan hankkeen arkkitehtuurikutsu-
kilpailun, jatkosuunnittelutarpeiden, asemakaavan muutoksen ja toteu-
tuksen edellyttamista rakennettavuutta ja muita teknisia seka toiminnal-
lisia ominaisuuksia ja rahoitusta koskevien selvitysten ja suunnitelmien
tekemisesta.

12

Kaupunki sitoutuu olemaan tekematta varausaikana varausalueella toi-
menpiteita tai sopimuksia, joka haittaisivat hankkeen toteutumista, lu-
kuun ottamatta Sonera Stadium -hanketta koskevia suunnitelmia.

13

Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten hankkeen suunnittelu-, kilpailu-,
selvitys-, tutkimus- ja muista kuluista, jotka varauksensaajalle saattavat
aiheutua siita, etta varausalueelle ei saada voimaan hankkeen mahdol-
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Kasittely

listavaa asemakaavan muutosta, tontteja ei voida luovuttaa varauksen-
saajalle tai hankkeen toteuttaminen ei ole mahdollista.

19.05.2016 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Juha Hakola: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Paatosehdotuksen ehtoon 3 lisataan uusi seuraavan sisaltdinen kol-
mas kappale siten, etta kolmas kappale muuttuu samalla neljanneksi
kappaleeksi: Luovutettava alue maaraytyy lopullisesti ymparoivien kiin-
teistdjen seka toiminnanharjoittajien (mm. Jaakenttasaatio, Helsinki
Stadion Oy/HJK, Stadionsaatid) kanssa tehtavan suunnitteluyhteistydn
ja alueella jarjestettavan arkkitehtuurikilpailun seka kumppanuuskaa-
voituksella laadittavan lainvoimaisen asemakaavan muutoksen tulokse-
na. Alueen hankkeita ja koko TO0Ion pallokenttdkokonaisuutta tulee ke-
hittaa kokonaisuudessaan siten, etta hankkeiden toimintaedellytykset
alueella sailyvat.

Kannattaja: Maarit Vierunen

Vastaehdotus:
Jasmin Hamid: Esitdn seuraavan vastaehdotuksen:

Kiinteistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhalli-
tus varaisi Projekti GH Oy:lle Helsingin kaupungin 14. kaupunginosan
(T6o10) Eldintarhan alueen osa-alueelta C (Nordenskidldinkatu) liitekar-
tan nro 3 PES-Arkkitehdit 4.4.2016 mukaiset alueet, pois lukien Pohjoi-
sen Stadiontien itdpuolen (Elaintarhanpuisto). Samalla huolehditaan,
etta jalkapallon olosuhteet turvataan nykyisella tasolla.

Kannattaja: Sirkku Ingervo

Vastaehdotus:
Sirkku Ingervo: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Kiinteistdlautakunta esittaa, etta jatkosuunnittelussa turvataan jalkapal-
lotoiminnan vahintaan nykyinen laajuus Pallokentan alueella ja siksi
Saharan nykyinen jalkapallokentta ja Keskuspuiston osa rajataan esite-
tyn tontinvarauksen ulkopuolelle.

Vastaehdotus raukesi kannattamattomana.

1 danestys
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JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Paatésehdotuksen ehtoon 3 lisatdan uusi seuraavan sisal-
tdinen kolmas kappale siten, ettd kolmas kappale muuttuu samalla nel-
janneksi kappaleeksi: Luovutettava alue maaraytyy lopullisesti ymparaoi-
vien kiinteistdjen seka toiminnanharjoittajien (mm. Jaakenttasaatio,
Helsinki Stadion Oy/HJK, Stadionsaatid) kanssa tehtavan suunnittelu-
yhteistyon ja alueella jarjestettavan arkkitehtuurikilpailun seka kumppa-
nuuskaavoituksella laadittavan lainvoimaisen asemakaavan muutoksen
tuloksena. Alueen hankkeita ja koko T66lon pallokenttakokonaisuutta
tulee kehittda kokonaisuudessaan siten, ettd hankkeiden toimintaedel-
lytykset alueella sailyvat.

Jaa-aanet: 0

Ei-aanet: 6
Jaana Aaltonen, Juha Hakola, Antti Hytti, Sole Molander, Olli Sade-
mies, Maarit Vierunen

Tyhja: 3
Jasmin Hamid, Sirkku Ingervo, Erkki Perala

Poissa: 0
2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Kiinteistdlautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus varaisi Projekti GH Oy:lle Helsingin kaupungin 14.
kaupunginosan (T6616) Eldintarhan alueen osa-alueelta C (Nordens-
kidldinkatu) liitekartan nro 3 PES-Arkkitehdit 4.4.2016 mukaiset alueet,
pois lukien Pohjoisen Stadiontien itdpuolen (Elaintarhanpuisto). Samal-
la huolehditaan, etta jalkapallon olosuhteet turvataan nykyisella tasolla.

Jaa-aanet: 4
Jaana Aaltonen, Juha Hakola, Antti Hytti, Maarit Vierunen

Ei-aanet: 4
Jasmin Hamid, Sirkku Ingervo, Sole Molander, Erkki Perala

Tyhja: 1
Olli Sademies

Poissa: 0

Lautakunnan paatos syntyi aanestyksen jalkeen puheenjohtaja Hako-
lan @anen ratkaistaessa.
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Esittelija

Lisatiedot

Sirkku Ingervo: limoitan paatokseen seuraavan sisaltdisen eridvan mie-
lipiteen:

Kiinteistdlautakunta esittaa, etta jatkosuunnittelussa turvataan jalkapal-
lotoiminnan vahintaan nykyinen laajuus Pallokentan alueella ja siksi
Saharan nykyinen jalkapallokentta rajataan esitetyn tontinvarauksen ul-
kopuolelle.

Saharan jalkapallokenttaa ei saa ottaa asunto- tai toimistorakentamisel-
le, vaan se tulee saastaa edelleen jalkapallokenttana. Juniorijalkapalloi-
lun mahdollisuuksia kantakaupungissa ei ole mielekasta heikentaa eika
juniorivalmennukseen sopivia ymparivuotisia kenttia vahentaa. On koh-
tuutonta nakertaa Keskuspuistoa rakentamiselle taman yksittaisen
aluevarauksen yhteydessa.

Jasmin Hamid ja Erkki Perala ilmoittivat paatokseen seuraavan saman-
sisaltdisen eriavan mielipiteen:

Toteutuessaan esitys tuhoaa Keskuspuiston osana toimivan Elaintar-
hanpuiston virkistysalueen eika turvaa jalkapallon nykyisia toimintae-
dellytyksia alueella.

Sole Molander: limoitan paatdkseen seuraavan sisaltdisen eriavan mie-
lipiteen:

Toteutuessaan esitys tuhoaa Keskuspuiston osana toimivan Elaintar-
hanpuiston virkistysalueen.

03.05.2016 Poydalle
05.02.2015 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
22.01.2015 Poydalle

vs. virastopaallikkd
Sami Haapanen

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.03.2016 § 90
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Lausunto

Kaupunkisuunnittelulautakunta antoi lausunnon kaupunginhallitukselle:

Projekti GH Oy:n tavoitteena on yksityisrahoitteinen halli ja sen rahoit-
taminen hankkimalla kaupungilta tarvittavat liike-, toimisto-, hotelli- ja
asuntotontit seka naiden rakennusoikeus.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on yhteisty6ssa kaupungin muiden hallinto-
kuntien kanssa arvioinut Projekti GH Oy:n toimittaman aineiston perus-
teella Helsinki Garden -nimisen hankkeen sijaintivaihtoehtoja kaupun-
ginhallituksen suunnitteluvarauspaatoksen mukaisesti. Projekti GH Oy
on laadituttanut viitesuunnitelmat hankkeen sijoittumisesta Mantymaen
alueelle (etelainen vaihtoehto) seka Nordenskidldinkadun varrelle (poh-
joinen vaihtoehto). Arviointeja tehtiin kuudessa eri teemoja kasitellees-
sa arviointitydryhmassa, joiden tyon tulosteet tiivistelmineen on koos-
teena lausunnon liitteena 2. Projekti GH Oy on myo6s tehnyt oman ar-
viointinsa hankkeen omista lahtokohdista. Projekti GH Oy:n 7.1.2016
paivatty arviointikooste on liitteena 3.

Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, etta laadittujen arviointien pe-
rusteella viitesuunnitelmina esitetysta kahdesta vaihtoehdosta kaupun-
kirakenteen, kaupunkitilan, kavelyn ja pyorailyn paareittien (baana) jar-
jestamisen seka kaupungin nykyisten ja tulevien kehittamismahdolli-
suuksien nakokulmasta pohjoinen vaihtoehto on hankkeen sijoituspaik-
kana ensisijainen. Pohjoinen vaihtoehto sijoittuu luontevasti nykyiseen
likunta- ja urheiluymparistéon. Se jatkaa kantakaupunkia Té6l6n asun-
to- ja urheilualueen litoskohdassa ja avaa uuden kaupunkirakennetta
tehostavan akselin TO6ION ja kehittyvan Pasilan keskuksen valille. Kau-
pungille syntyvat talousvaikutukset, hankkeen kunnallisteknisten tdiden
ja vanhan jaahallin kustannukset ovat merkittavasti etelaista vaihtoeh-
toa edullisemmat. Pohjoinen vaihtoehto on liikenteellisesti etelaista
vaihtoehtoa vahemman haasteellinen ja yhteyksiltaan parempi. Manty-
maen alue jaa reserviin Olympiastadionin edustalle ja To6l6nlahden
puistoymparistoon mittakaavallisesti ja toiminnallisesti hyvin sopiville
hankkeille.

Kasiteltyjen vaihtoehtojen mukainen tilaohjelma pohjoisessa vaihtoeh-
dossa tarkastellulle alueelle edellyttaa Nordenskioldinkadun vanhan
jaahallin purkamista. Kaupungin talouden nakokulmasta purkamiselle
on loydettavissa perusteita asiasta valmistumassa olevan erillisen sel-
vityksen perusteella (liite 4). Lautakunta katsoo, ettd mikali vanha jaa-
halli puretaan, korvaavat kentat tulee jarjestaa ennen purkua.

Pohjoisessa vaihtoehdossa vanhan jaahallin purkaminen osoittautunee
kuitenkin suojelunakokohdista tarkasteltuna erittain vaikeaksi. Tama
saattaa estaa tai ainakin hidastaa merkittavasti hankkeen toteuttamista.
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Kasittely

Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, etta suunnittelua tulisi jatkaa
pohjoisen vaihtoehdon pohjalta niin, ettéa vanha jaahalli on mahdollista
sailyttad, mikali esimerkiksi tehtavat kuntotutkimukset eivat osoita sai-
lyttamista taloudellisesti mahdottomaksi. Vanhan jaahallin sailyttamisen
mahdollistamiseksi kaupunkisuunnittelulautakunta tarkistaa 13.5.2014
hyvaksymiaan Elaintarhan alueen maankayton periaatteita siten, etta
toimintojen kehittamiseen osoitettua aluevarausta laajennetaan liitta-
malla suunnittelualueeseen Pohjoinen Stadionintie ja tien itdpuolista
aluetta noin 100 metrin leveydelta. Lautakunta pitaa tarkeana, etta
my0s jalkapalloilun tarpeet otetaan jatkosuunnittelussa huomioon.

On valttamatonta, etta viitesuunnittelun esiin tuomien seka suunnittelua
jatkettaessa todennakdisesti ilimaantuvien haasteiden ratkaisemiseksi
jarjestetaan suunnittelukilpailu, jonka kaupunkitilaan ja ymparistoon liit-
tymiseen liittyvat reunaehdot maarittelee kaupunki.

Samalla lautakunta toteaa, etta lausunnossa mainittuja ratkaisematto-
mia haasteita ovat muun muassa jalkapalloilun toimintaedellytysten sai-
lyminen alueella heikentymattdmina ja alueen viher- ja virkistysyhteyk-
sien sailyminen ja vahvistaminen.

15.03.2016 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Eija Loukoila: Lisays kohtaan (5) Lautakunta katsoo, etta mikali vanha
jaahalli puretaan, korvaavat kentat tulee jarjestaa ennen purkua.

Lautakunta paatti yksimielisesti ilman aanestysta hyvaksya jasen Lou-
koilan tekeman lisaysehdotuksen.

Vastaehdotus:
Risto Rautava: Kaupunkisuunnittelulautakunta antaa lausunnon kau-
punginhallitukselle:

Projekti GH Oy:n tavoitteena on yksityisrahoitteinen halli ja sen rahoit-
taminen hankkimalla kaupungilta tarvittavat liike-, toimisto-, hotelli- ja
asuntotontit seka naiden rakennusoikeus.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on yhteistydssa kaupungin muiden hallinto-
kuntien kanssa arvioinut Projekti GH Oy:n toimittaman aineiston perus-
teella Helsinki Garden -nimisen hankkeen sijaintivaihtoehtoja kaupun-

ginhallituksen suunnitteluvarauspaatéksen mukaisesti. Projekti GH Oy

on laadituttanut viitesuunnitelmat hankkeen sijoittumisesta Mantymaen
alueelle (etelainen vaihtoehto) seka Nordenskidldinkadun varrelle (poh-
joinen vaihtoehto). Arviointeja tehtiin kuudessa eri teemoja kasitellees-
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sa arviointitydryhmassa, joiden tyon tulosteet tiivistelmineen on koos-
teena lausunnon liitteena 2. Projekti GH Oy on myo6s tehnyt oman ar-
viointinsa hankkeen omista lahtokohdista. Projekti GH Oy:n 7.1.2016
paivatty arviointikooste on liitteena 3.

Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, etta laadittujen arviointien pe-
rusteella viitesuunnitelmina esitetysta kahdesta vaihtoehdosta kaupun-
kirakenteen, kaupunkitilan, kavelyn ja pyorailyn paareittien (baana) jar-
jestamisen seka kaupungin nykyisten ja tulevien kehittamismahdolli-
suuksien nakokulmasta pohjoinen vaihtoehto on hankkeen sijoituspaik-
kana ensisijainen. Pohjoinen vaihtoehto sijoittuu luontevasti nykyiseen
likunta- ja urheiluymparistdon. Se jatkaa kantakaupunkia Té6l6n asun-
to- ja urheilualueen litoskohdassa ja avaa uuden kaupunkirakennetta
tehostavan akselin TO6IOn ja kehittyvan Pasilan keskuksen valille. Kau-
pungille syntyvat talousvaikutukset, hankkeen kunnallisteknisten tdiden
ja vanhan jaahallin kustannukset ovat merkittavasti etelaista vaihtoeh-
toa edullisemmat. Pohjoinen vaihtoehto on liikenteellisesti etelaista
vaihtoehtoa vahemman haasteellinen ja yhteyksiltaan parempi. Manty-
maen alue jaa reserviin Olympiastadionin edustalle ja T66l6nlahden
puistoymparistoon mittakaavallisesti ja toiminnallisesti hyvin sopiville
hankkeille.

Kasiteltyjen vaihtoehtojen mukainen tilaohjelma pohjoisessa vaihtoeh-
dossa tarkastellulle alueelle edellyttaa Nordenskioldinkadun vanhan
jaahallin purkamista. Kaupungin talouden nakokulmasta purkamiselle
on loydettavissa perusteita asiasta valmistumassa olevan erillisen sel-
vityksen perusteella (liite 4).

Pohjoisessa vaihtoehdossa vanhan jaahallin purkaminen osoittautunee
kuitenkin suojelunakokohdista tarkasteltuna erittain vaikeaksi. Tama
saattaa estaa tai ainakin hidastaa merkittavasti hankkeen toteuttamista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, etta suunnittelua tulisi jatkaa
pohjoisen vaihtoehdon pohjalta niin, etta vanha jaahalli on mahdollista
sailyttaa, mikali esimerkiksi tehtavat kuntotutkimukset eivat osoita sai-
lyttamista taloudellisesti mahdottomaksi. Vanhan jaahallin sailyttamisen
mahdollistamiseksi kaupunkisuunnittelulautakunta tarkistaa 13.5.2014
hyvaksymiaan Elaintarhan alueen maankayton periaatteita siten, etta
toimintojen kehittamiseen osoitettua aluevarausta laajennetaan liitta-
malla suunnittelualueeseen Pohjoinen Stadionintie ja tien itdpuolista
aluetta noin 100 metrin leveydelta. Lautakunta pitaa tarkeana, etta
my0s jalkapalloilun tarpeet otetaan jatkosuunnittelussa huomioon.

On valttamatonta, etta viitesuunnittelun esiin tuomien seka suunnittelua
jatkettaessa todennakoisesti ilmaantuvien haasteiden ratkaisemiseksi
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jarjestetaan suunnittelukilpailu, jonka kaupunkitilaan ja ymparistoon liit-
tymiseen liittyvat reunaehdot maarittelee kaupunki.

Kannattaja: Hennariikka Andersson

Vastaehdotus:

Jape Lovén: kohta 6 uuteen muotoon:

Mikali nykyisen jaahallin purkaminen kuitenkin osoittautuu suojelupe-
rusteilla mahdottomaksi, vaihtoehtona voi olla myos alueellisesti laa-
jempi tarkastelu Nordenskidldin kadun varrella. Vaihtoehtotarkastelujen
tueksi laaditut viitesuunnitelmat osoittavat, ettd hankkeeseen sisaltyy
viela runsaasti ratkaisemattomia haasteita. Aikaisemmista suurista
hankkeista saadut kokemukset ovat osoittaneet, etta toiminnallisten
vaatimusten ja rakenteiden yhteensovittaminen varsinaisessa raken-
nussuunnittelussa kasvattaa merkittavasti rakennusten laajuutta seka
my0s kustannuksia. On valttamatonta, etta viitesuunnittelun esiin tuo-
mien seka suunnittelua jatkettaessa todennakoisesti ilmaantuvien
haasteiden ratkaisemiseksi jarjestetaan suunnittelukilpailu, jonka kau-
punkitilaan ja ymparistoon liittymiseen liittyvat reunaehdot maarittelee
kaupunki.

Kannattaja: Elina Moisio

Vastaehdotus:

Osmo Soininvaara: Samalla lautakunta toteaa, ettd lausunnossa mai-
nittuja ratkaisemattomia haasteita ovat muun muassa jalkapalloilun toi-
mintaedellytysten sailyminen alueella heikentymattomina ja alueen vi-
her- ja virkistysyhteyksien sailyminen ja vahvistaminen.

Kannattaja: Elina Moisio
1 danestys

JAA-ehdotus: Kaupunkisuunnittelulautakunta antaa lausunnon kaupun-
ginhallitukselle: Projekti GH Oy:n tavoitteena on yksityisrahoitteinen
halli ja sen rahoittaminen hankkimalla kaupungilta tarvittavat liike-, toi-
misto-, hotelli- ja asuntotontit seka naiden rakennusoikeus. Kaupunki-
suunnitteluvirasto on yhteistyossa kaupungin muiden hallintokuntien
kanssa arvioinut Projekti GH Oy:n toimittaman aineiston perusteella
Helsinki Garden -nimisen hankkeen sijaintivaihtoehtoja kaupunginhalli-
tuksen suunnitteluvarauspaatoksen mukaisesti. Projekti GH Oy on laa-
dituttanut viitesuunnitelmat hankkeen sijoittumisesta Mantymaen alu-
eelle (etelainen vaihtoehto) seka Nordenskidldinkadun varrelle (pohjoi-
nen vaihtoehto). Arviointeja tehtiin kuudessa eri teemoja kasitelleessa
arviointitydryhmassa, joiden tyon tulosteet tiivistelmineen on koosteena
lausunnon liitteena 2. Projekti GH Oy on myo6s tehnyt oman arviointinsa
hankkeen omista lahtokohdista. Projekti GH Oy:n 7.1.2016 paivatty ar-
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viointikooste on liitteena 3. Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, etta
laadittujen arviointien perusteella viitesuunnitelmina esitetysta kahdesta
vaihtoehdosta kaupunkirakenteen, kaupunkitilan, kavelyn ja pyorailyn
paareittien (baana) jarjestamisen seka kaupungin nykyisten ja tulevien
kehittamismahdollisuuksien nakokulmasta pohjoinen vaihtoehto on
hankkeen sijoituspaikkana ensisijainen. Pohjoinen vaihtoehto sijoittuu
luontevasti nykyiseen liikunta- ja urheiluymparistoon. Se jatkaa kanta-
kaupunkia T66l6n asunto- ja urheilualueen liitoskohdassa ja avaa uu-
den kaupunkirakennetta tehostavan akselin T66l6n ja kehittyvan Pasi-
lan keskuksen valille. Kaupungille syntyvat talousvaikutukset, hank-
keen kunnallisteknisten tdiden ja vanhan jaahallin kustannukset ovat
merkittavasti etelaista vaihtoehtoa edullisemmat. Pohjoinen vaihtoehto
on liikenteellisesti etelaista vaihtoehtoa vahemman haasteellinen ja yh-
teyksiltdan parempi. Mantymaen alue jaa reserviin Olympiastadionin
edustalle ja Toolonlahden puistoymparistoon mittakaavallisesti ja toi-
minnallisesti hyvin sopiville hankkeille. Kasiteltyjen vaihtoehtojen mu-
kainen tilaohjelma pohjoisessa vaihtoehdossa tarkastellulle alueelle
edellyttdad Nordenskidldinkadun vanhan jaahallin purkamista. Kaupun-
gin talouden nakokulmasta purkamiselle on l6ydettavissa perusteita
asiasta valmistumassa olevan erillisen selvityksen perusteella (liite 4).
Pohjoisessa vaihtoehdossa vanhan jaahallin purkaminen osoittautunee
kuitenkin suojelunakdkohdista tarkasteltuna erittain vaikeaksi. Tama
saattaa estaa tai ainakin hidastaa merkittavasti hankkeen toteuttamista.
Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, ettd suunnittelua tulisi jatkaa
pohjoisen vaihtoehdon pohjalta niin, etta vanha jaahalli on mahdollista
sailyttaa, mikali esimerkiksi tehtavat kuntotutkimukset eivat osoita sai-
lyttamista taloudellisesti mahdottomaksi. Vanhan jaahallin sailyttamisen
mahdollistamiseksi kaupunkisuunnittelulautakunta tarkistaa 13.5.2014
hyvaksymiaan Elaintarhan alueen maankayton periaatteita siten, etta
toimintojen kehittdmiseen osoitettua aluevarausta laajennetaan liitta-
malla suunnittelualueeseen Pohjoinen Stadionintie ja tien itdpuolista
aluetta noin 100 metrin leveydelta. Lautakunta pitaa tarkeana, etta
my0s jalkapalloilun tarpeet otetaan jatkosuunnittelussa huomioon. On
valttamatonta, etta viitesuunnittelun esiin tuomien seka suunnittelua jat-
kettaessa todennakadisesti ilmaantuvien haasteiden ratkaisemiseksi jar-
jestetaan suunnittelukilpailu, jonka kaupunkitilaan ja ymparistoon liitty-
miseen liittyvat reunaehdot maarittelee kaupunki.

El-ehdotus: kohta 6 uuteen muotoon:

Mikali nykyisen jaahallin purkaminen kuitenkin osoittautuu suojelupe-
rusteilla mahdottomaksi, vaihtoehtona voi olla myos alueellisesti laa-
jempi tarkastelu Nordenskidldin kadun varrella. Vaihtoehtotarkastelujen
tueksi laaditut viitesuunnitelmat osoittavat, etta hankkeeseen sisaltyy
viela runsaasti ratkaisemattomia haasteita. Aikaisemmista suurista
hankkeista saadut kokemukset ovat osoittaneet, etta toiminnallisten
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vaatimusten ja rakenteiden yhteensovittaminen varsinaisessa raken-
nussuunnittelussa kasvattaa merkittavasti rakennusten laajuutta seka
myos kustannuksia. On valttamatonta, etta viitesuunnittelun esiin tuo-
mien seka suunnittelua jatkettaessa todennakoisesti iimaantuvien
haasteiden ratkaisemiseksi jarjestetaan suunnittelukilpailu, jonka kau-
punkitilaan ja ymparistdon liittymiseen liittyvat reunaehdot maarittelee
kaupunki.

Jaa-aanet: 5
Hennariikka Andersson, Matti Niiranen, Tom Packalén, Risto Rautava,
Heta Valimaki

Ei-aanet: 4
Eija Loukoila, Jape Lovén, Elina Moisio, Osmo Soininvaara

Tyhja: 0

Poissa: 0

Suoritetussa aanestyksessa puheenjohtaja Rautavan vastaehdotus
voitti aanin 5 -4.

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Kaupunkisuunnittelulautakunta antaa lausunnon kaupun-
ginhallitukselle: Projekti GH Oy:n tavoitteena on yksityisrahoitteinen
halli ja sen rahoittaminen hankkimalla kaupungilta tarvittavat liike-, toi-
misto-, hotelli- ja asuntotontit seka naiden rakennusoikeus. Kaupunki-
suunnitteluvirasto on yhteistydssa kaupungin muiden hallintokuntien
kanssa arvioinut Projekti GH Oy:n toimittaman aineiston perusteella
Helsinki Garden -nimisen hankkeen sijaintivaihtoehtoja kaupunginhalli-
tuksen suunnitteluvarauspaatoksen mukaisesti. Projekti GH Oy on laa-
dituttanut viitesuunnitelmat hankkeen sijoittumisesta Mantymaen alu-
eelle (eteladinen vaihtoehto) seka Nordenskidldinkadun varrelle (pohjoi-
nen vaihtoehto). Arviointeja tehtiin kuudessa eri teemoja kasitelleessa
arviointitydryhmassa, joiden tyon tulosteet tiivistelmineen on koosteena
lausunnon liitteena 2. Projekti GH Oy on my06s tehnyt oman arviointinsa
hankkeen omista lahtdkohdista. Projekti GH Oy:n 7.1.2016 paivatty ar-
viointikooste on liitteena 3. Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, etta
laadittujen arviointien perusteella viitesuunnitelmina esitetysta kahdesta
vaihtoehdosta kaupunkirakenteen, kaupunkitilan, kavelyn ja pyorailyn
paareittien (baana) jarjestamisen seka kaupungin nykyisten ja tulevien
kehittamismahdollisuuksien nakokulmasta pohjoinen vaihtoehto on
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hankkeen sijoituspaikkana ensisijainen. Pohjoinen vaihtoehto sijoittuu
luontevasti nykyiseen liikunta- ja urheiluymparistodn. Se jatkaa kanta-
kaupunkia TO0lon asunto- ja urheilualueen liitoskohdassa ja avaa uu-
den kaupunkirakennetta tehostavan akselin Té6I6n ja kehittyvan Pasi-
lan keskuksen valille. Kaupungille syntyvat talousvaikutukset, hank-
keen kunnallisteknisten tdiden ja vanhan jaahallin kustannukset ovat
merkittavasti etelaista vaihtoehtoa edullisemmat. Pohjoinen vaihtoehto
on liikenteellisesti etelaista vaihtoehtoa vahemman haasteellinen ja yh-
teyksiltaan parempi. Mantymaen alue jaa reserviin Olympiastadionin
edustalle ja Tédlonlahden puistoymparistdédn mittakaavallisesti ja toi-
minnallisesti hyvin sopiville hankkeille. Kasiteltyjen vaihtoehtojen mu-
kainen tilaohjelma pohjoisessa vaihtoehdossa tarkastellulle alueelle
edellyttaa Nordenskidldinkadun vanhan jadhallin purkamista. Kaupun-
gin talouden nakokulmasta purkamiselle on I6ydettavissa perusteita
asiasta valmistumassa olevan erillisen selvityksen perusteella (liite 4).
Pohjoisessa vaihtoehdossa vanhan jaahallin purkaminen osoittautunee
kuitenkin suojelunakokohdista tarkasteltuna erittain vaikeaksi. Tama
saattaa estaa tai ainakin hidastaa merkittavasti hankkeen toteuttamista.
Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, etta suunnittelua tulisi jatkaa
pohjoisen vaihtoehdon pohjalta niin, ettéd vanha jaahalli on mahdollista
sailyttad, mikali esimerkiksi tehtavat kuntotutkimukset eivat osoita sai-
lyttamista taloudellisesti mahdottomaksi. Vanhan jaahallin sailyttdmisen
mahdollistamiseksi kaupunkisuunnittelulautakunta tarkistaa 13.5.2014
hyvaksymiaan Elaintarhan alueen maankayton periaatteita siten, etta
toimintojen kehittamiseen osoitettua aluevarausta laajennetaan liitta-
malla suunnittelualueeseen Pohjoinen Stadionintie ja tien itdpuolista
aluetta noin 100 metrin leveydelta. Lautakunta pitaa tarkeana, etta
my0s jalkapalloilun tarpeet otetaan jatkosuunnittelussa huomioon. On
valttamatonta, etta viitesuunnittelun esiin tuomien seka suunnittelua jat-
kettaessa todennakoisesti iimaantuvien haasteiden ratkaisemiseksi jar-
jestetaan suunnittelukilpailu, jonka kaupunkitilaan ja ymparistoon liitty-
miseen liittyvat reunaehdot maarittelee kaupunki.

Jaa-aanet: 2
Elina Moisio, Osmo Soininvaara

Ei-aanet: 7
Hennariikka Andersson, Eija Loukoila, Jape Lovén, Matti Niiranen, Tom
Packalén, Risto Rautava, Heta Valimaki

Tyhja: 0

Poissa: 0
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Suoritetussa aanestyksessa puheenjohtaja Rautavan vastaehdotus
voitti aanin 7 -2.

Aznestyksessa voittanut puheenjohtaja Rautavan vastaehdotus asetet-
tiin pohjaehdotukseksi.

3 aanestys

JAA-ehdotus: Kaupunkisuunnittelulautakunta antaa lausunnon kaupun-
ginhallitukselle: Projekti GH Oy:n tavoitteena on yksityisrahoitteinen
halli ja sen rahoittaminen hankkimalla kaupungilta tarvittavat liike-, toi-
misto-, hotelli- ja asuntotontit seka naiden rakennusoikeus. Kaupunki-
suunnitteluvirasto on yhteistydssa kaupungin muiden hallintokuntien
kanssa arvioinut Projekti GH Oy:n toimittaman aineiston perusteella
Helsinki Garden -nimisen hankkeen sijaintivaihtoehtoja kaupunginhalli-
tuksen suunnitteluvarauspaatoksen mukaisesti. Projekti GH Oy on laa-
dituttanut viitesuunnitelmat hankkeen sijoittumisesta Mantymaen alu-
eelle (etelainen vaihtoehto) seka Nordenskidldinkadun varrelle (pohjoi-
nen vaihtoehto). Arviointeja tehtiin kuudessa eri teemoja kasitelleessa
arviointitydryhmassa, joiden tyon tulosteet tiivistelmineen on koosteena
lausunnon liitteena 2. Projekti GH Oy on myo6s tehnyt oman arviointinsa
hankkeen omista lahtokohdista. Projekti GH Oy:n 7.1.2016 paivatty ar-
viointikooste on liitteena 3. Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, etta
laadittujen arviointien perusteella viitesuunnitelmina esitetysta kahdesta
vaihtoehdosta kaupunkirakenteen, kaupunkitilan, kavelyn ja pyorailyn
paareittien (baana) jarjestamisen seka kaupungin nykyisten ja tulevien
kehittamismahdollisuuksien nakékulmasta pohjoinen vaihtoehto on
hankkeen sijoituspaikkana ensisijainen. Pohjoinen vaihtoehto sijoittuu
luontevasti nykyiseen liikunta- ja urheiluymparistodn. Se jatkaa kanta-
kaupunkia Toolon asunto- ja urheilualueen litoskohdassa ja avaa uu-
den kaupunkirakennetta tehostavan akselin T66l6n ja kehittyvan Pasi-
lan keskuksen valille. Kaupungille syntyvat talousvaikutukset, hank-
keen kunnallisteknisten tdiden ja vanhan jaahallin kustannukset ovat
merkittavasti etelaista vaihtoehtoa edullisemmat. Pohjoinen vaihtoehto
on liikenteellisesti etelaista vaihtoehtoa vahemman haasteellinen ja yh-
teyksiltdan parempi. Mantymaen alue jaa reserviin Olympiastadionin
edustalle ja Tédlonlahden puistoymparistddn mittakaavallisesti ja toi-
minnallisesti hyvin sopiville hankkeille. Kasiteltyjen vaihtoehtojen mu-
kainen tilaohjelma pohjoisessa vaihtoehdossa tarkastellulle alueelle
edellyttaa Nordenskioldinkadun vanhan jaahallin purkamista. Kaupun-
gin talouden nakokulmasta purkamiselle on ldydettavissa perusteita
asiasta valmistumassa olevan erillisen selvityksen perusteella (liite 4).
Pohjoisessa vaihtoehdossa vanhan jaahallin purkaminen osoittautunee
kuitenkin suojelunakokohdista tarkasteltuna erittain vaikeaksi. Tama
saattaa estaa tai ainakin hidastaa merkittavasti hankkeen toteuttamista.
Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, etta suunnittelua tulisi jatkaa
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Esittelija

Lisatiedot

pohjoisen vaihtoehdon pohjalta niin, etta vanha jaahalli on mahdollista
sailyttaa, mikali esimerkiksi tehtavat kuntotutkimukset eivat osoita sai-
lyttamista taloudellisesti mahdottomaksi. Vanhan jaahallin sailyttamisen
mahdollistamiseksi kaupunkisuunnittelulautakunta tarkistaa 13.5.2014
hyvaksymiaan Elaintarhan alueen maankayton periaatteita siten, etta
toimintojen kehittamiseen osoitettua aluevarausta laajennetaan liitta-
malla suunnittelualueeseen Pohjoinen Stadionintie ja tien itdpuolista
aluetta noin 100 metrin leveydelta. Lautakunta pitaa tarkeana, etta
my0s jalkapalloilun tarpeet otetaan jatkosuunnittelussa huomioon. On
valttamatonta, etta viitesuunnittelun esiin tuomien seka suunnittelua jat-
kettaessa todennakoisesti iimaantuvien haasteiden ratkaisemiseksi jar-
jestetaan suunnittelukilpailu, jonka kaupunkitilaan ja ymparistoon liitty-
miseen liittyvat reunaehdot maarittelee kaupunki.

El-ehdotus: Lausuntoehdotukseen tehdaan seuraava lisays: Samalla
lautakunta toteaa, etta lausunnossa mainittuja ratkaisemattomia haas-
teita ovat muun muassa jalkapalloilun toimintaedellytysten sailyminen
alueella heikentymattémina ja alueen viher- ja virkistysyhteyksien saily-
minen ja vahvistaminen.

Jaa-aanet: 3

Hennariikka Andersson, Tom Packalén, Risto Rautava

Ei-aanet: 6

Eija Loukoila, Jape Lovén, Elina Moisio, Matti Niiranen, Osmo Soinin-
vaara, Heta Valimaki

Tyhja: 0

Poissa: 0

Suoritetussa aanestyksessa varapuheenjohtaja Soininvaaran esittama
lisaysehdotus hyvaksyttiin aanin 6 -3.

08.03.2016 Poydalle

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi

Leena Silfverberg, toimistopaallikko, puhelin: 310 37091
leena.silfverberg(a)hel.fi
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Eija Kivilaakso, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37247
eija.kivilaakso(a)hel.fi

Rakennusvirasto 19.6.2014
HEL 2014-006628 T 10 01 01 00

Lausunto

Kiinteistdviraston tonttiosasto pyytaa rakennusviraston lausuntoa
19.6.2014 mennessa Projekti GH Oy:n 14.5.2014 paivatysta hakemuk-
sesta suunnittelualuevaraukseksi Helsingin kaupungin omistamalle
maa-alueelle Olympiastadionin etelapuolelle, Mantymaen ja Savilan
pumppaamon alueille.

Varaushakemuksessa ei ole selkeaa aluerajausta tai suunnitelmaa.
Liitteessa 1 varaushakemuksen alue on kuvattu laajalla Olympiastadio-
nilta Mantymaelle ulottuvalla ympyralla. Hakemuksessa on viitteellinen
PES Arkkitehdit Oy:n laatima, Mantymaenkentan ja puiston alueille si-
joittuva asemapiirros.

Hakemuksessa korostetaan hakijan kehittdamaa kokonaiskonseptia ja
rakennusvolyymia seka siitéd seuraavaa hankkeen taloudellista kannat-
tavuutta ja toteuttamismahdollisuutta. Konseptista on esitetty
10.12.2013 paivatty KPMG:n laatima evaluointiraportti, jonka aineisto-
na on kaytetty hakijan 11.4.2012 paivattya Helsinki Garden -suunnitel-
maa.

Hakija haluaa pitkaaikaisen varauksen hankkeen suunnittelun ja toteut-
tamisen ajaksi. Hakija haluaa kaynnistaa kumppanuuskaavoituksen
konseptilleen varauksen ja koko kaavoitus- ja suunnitteluprosessin kes-
ton ajaksi.

Varaushakemuksen alueet ovat kaupungin omistuksessa. Alueet ovat
Mantymaenkenttaa lukuun ottamatta rakennuskiellossa asemakaavan
muuttamista varten. Rakentaminen alueella edellyttaa asemakaavan
laatimista.

Rakennusviraston nakemys on, ettd uuden tapahtuma-areenan raken-
tamisen suunnittelu tulee tehda maankaytto- ja rakennuslain mukaisen
kaavan laatimisprosessin kautta. Myds alueen kayttajat tulee osallistaa
vahvasti prosessiin. Konseptin jatkokehittamisessa tulee noudattaa
kaupunkisuunnitteluviraston laatimia Elaintarhan alueen maankayton
periaatteita ja seuraavia tasmennyksia.

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 25/2016 36 (46)

Kaj/7
27.06.2016

Toolonlahden ja Eldintarhan maisema

Mantymaki, kaupunginpuutarha Talvipuutarhoineen ja Elaintarha toimi-
vat tarkeana Toolonlahden ja Keskuspuiston valisena viheryhteytena.
Alueet muodostavat Todlonlahden pohjoispaan maisematilan ja kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaan maisemakokonaisuuden. Maisematilat avau-
tuvat laajalle Toolonlahdelle. Mantymaki on naiden maisematilojen
merkittava reuna ja jakaja. Rakennusmassojen tuonti tahan maisemati-
laan voi vaarantaa maisema-arvoja. Toolonlahden ja Todlonlahteen
purkautuvan puron laakso ja maisemaa rajaavat lakialueet tulee sailyt-
taa ensisijaisesti viheralueina puustoisia ja kallioisia alueita seka kuk-
kuloilta avautuvia nakymia vaalien.

Mantymaen Iahiymparistossa on muutamia vanhoja rakennuksia, joista
ainakin maen lansirinteessa, kentan laidalla sijaitseva, vuoden 1952
olympialaisiin valmistunut kaymalarakennus on kulttuurihistoriallisesti
merkittava.

Tapahtuma-aukiot ja massatapahtumat

Helsingin kaupungin strategiassa tapahtumien jarjestaminen on nostet-
tu tarkeaksi toiminnaksi. Olympiastadion ja sen edustan aukiot ovat
kantakaupungin tarkein suurille massatapahtumille vuokrattavissa ole-
va paikka. Aukiot ovat myds maisemabhistoriallisesti arvokkaita ja ne tu-
lee sailyttaa avoimina.

Garden Helsinki -hanke ei saa estaa tai rajoittaa Elaintarhan alueen ja
erityisesti Olympiastadionin urheilu-, konsertti- ja muita yleisétapahtu-
mia esimerkiksi uuden asuinrakentamisen myota.

Maanalaiset tilat

Hankkeen maanalaisten tilojen suunnittelussa on otettava huomioon
olemassa olevat ja suunnitellut maanalaiset tilat. Varauspaatos ei saa
sitoa kaupungin suunnittelu- ja toimintamahdollisuuksia eikd omistusoi-
keutta alueella.

Nykyisia maanalaisia kunnallistekniikan tiloja ovat Munkkisaari-Manty-
maki-viemaritunneli, johon liittyy Mantymaen kentan kohdalla Rajasaa-
ren viemaritunneli. Alueella sijaitsee myos Toolo—Alppila-yhteiskaytto-
tunneli. Alueelle rakennetaan parhaillaan Mantymaki—Pasila—Vallila-vie-
maritunnelia. Nykyisten maanalaisten jatevedenpumppaamojen yhtey-
teen rakennetaan kolmas pumppaamo. Alueella sijaitsee my0s jateve-
si- ja hulevesiviemareita.

Alueen suunnittelu Pisararadan osalta on parhaillaan kaynnissa.
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Mantymakea on tarkasteltu mahdollisen lumensulatusluolaston sijoitus-
paikaksi. Sen sijainti palvelee koko kantakaupunkia ollen talvikunnos-
sapidon onnistumisen kannalta strategisesti hyva. Alustavasti on sijoi-
tusta tutkittu Vauhtitien varteen, mutta myés Mantymaki on ollut kes-
kusteluissa mukana. Mantymaen ali kulkee seka Pisararadan etta kaa-
vaillun lumensulatusluolaston huoltoyhteys. Lumensulatusluolaston lii-
kennejarjestelyt ja luolaston tilavaraukset tulee sisallyttaa alueen
maankayton suunnitteluun.

Urheiluhallit ja -kentat

Yhteenveto

Lisatiedot

Uusi urheilurakentaminen tulee sovittaa maisemaan ja kaupunkiraken-
teeseen liittamalla se esimerkiksi tiiviisti korttelirakenteeseen ja ole-
massa olevan jaahallin massoihin. Uusi mahdollinen urheiluhalli tulee
rakennusviraston mielesta ensisijaisesti sijoittaa Elaintarhan alueen
luoteisosaan, jaahallin viereen, Nordenskioldinkadun varteen. Nain sen
kayttd ja huolto tukeutuu jo vilkkaasti likennodityyn katuun.

Uuden tapahtuma-areenan vaikutukset nyKkyisiin liikkunta- ja tapahtuma-
tiloihin (mm. jaahalliin) ja niiden toimintaan pitaa selvittaa hankkeen yh-
teydessa.

Toteutuessaan urheiluhalli synnyttaa huomattavasti myos henkildauto-
likennetta alueelle. Sen vaikutukset alueen katuverkon toimivuuteen
tulee ottaa huomioon suunnittelun yhteydessa. Pyorailyn uusi tuleva
paareitti kulkee Mantymaenkentan kautta, mika tulee huomioida.

Hyvaksyttavien selvitysten jalkeen hankkeesta pitaé mahdollisessa jat-
kosuunnittelussa jarjestaa alueen keskeisen sijainnin ja kansallismaise-
maan verrattavan ympariston edellyttama suunnittelukilpailu tai muulla

tavalla varmistaa korkeatasoinen lopputulos.

Rakennusviraston mielesta hakemuskirjeen lahtokohtien ja hankkeen
suunnittelutietojen tarkkuustaso ei riita suunnittelualuevarauspaatoksen
tekoon. Vaihtoehtoista sijaintia tulee tutkia Elaintarhan alueen luoteiso-
sassa, nykyisen jaahallin laheisyydessa, Nordenskioldinkadun varres-
sa. Uusi mahdollinen urheiluhalli tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti.

Tomas Palmgren, projektinjohtaja, puhelin: 310 38586
tomas.palmgren(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 17.6.2014
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Kiinteistoviraston tonttiosasto pyytaa kaupunkisuunnitteluviraston lau-
suntoa Projekti GH Oy:n 14.5.2014 paivatysta hakemuksesta suunnit-
telualuevaraukseksi Helsingin kaupungin omistamalle maa-alueelle
Olympiastadionin etelapuolelle, Mantymaen ja Savilan pumppaamon
alueille.

Varaushakemuksessa ei ole selkeaa aluerajausta tai suunnitelmaa.
Liitteessa 1 varaushakemuksen alue on kuvattu laajalla Olympiastadio-
nilta Mantymaelle ulottuvalla ympyralla. Hakemuksessa on viitteellinen
PES Arkkitehdit Oy:n laatima, Mantymaenkentan ja puiston alueille si-
joittuva asemapiirros.

Hakemuksessa korostetaan hakijan kehittamaa kokonaiskonseptia ja
rakennusvolyymia seka siitd seuraavaa hankkeen taloudellista kannat-
tavuutta ja toteuttamismahdollisuutta. Konseptista on esitetty
10.12.2013 paivatty ja KPMG:n laatima evaluointiraportti, jonka aineis-
tona on kaytetty hakijan 11.4.2012 paivattya Helsinki Garden -suunni-
telmaa.

Hakija haluaa pitkaaikaisen varauksen hankkeen suunnittelun ja toteut-
tamisen ajaksi. Hakija haluaa kaynnistaa valittomasti kumppanuuskaa-
voituksen konseptilleen varauksen ja koko kaavoitus- ja suunnittelupro-
sessin keston ajaksi.

Varaushakemuksen alueet ovat kaupungin omistuksessa seka kiinteis-
toviraston hallinnoinnissa. Alueet ovat Mantymaenkenttaa lukuun otta-
matta rakennuskiellossa asemakaavan muuttamista varten. Rakenta-
minen alueella edellyttaa asemakaavan laatimista.

Kiinteistdviraston tonttiosasto valmistelee varausesitysta kiinteistdlauta-
kunnan kautta kaupunginhallituksen kasittelyyn ja pyytaa kaupunki-
suunnitteluvirastolta 19.6.2014 mennessa kommentteja seka tietoja,
miten ja milla ehdoin hakemusta tulisi vieda eteenpain.

Kaavoitustilanne

Maakuntakaava ja yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa varaushakemuksen alue on virkistysaluetta ja kulttuuriym-
pariston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde. Maakuntaval-
tuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaa-
vassa varaushakemuksen alue on kulttuuriympariston vaalimisen kan-
nalta tarkea alue, tie tai kohde joka on valtakunnallisesti merkittava.
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Varaushakemuksen alue on valtakunnallisesti merkittavaa kulttuurihis-
toriallista ymparistda (Olympiarakennukset, RKY 2009).

Eldintarhan alueesta on tehty ymparistohistoriallinen selvitys (Helsingin
kaupunki ja Liikennevirasto 2012), jossa esitetdan arvio Elaintarhan
alueen nykytilanteesta ja sailyneisyydesta seka maaritellaan vaalittavat
ominaispiirteet ja alueen kulttuurihistorialliset arvot ja suojelutavoitteet.
Selvityksessa osoitetaan Elaintarhan alueen merkitys Helsingin kes-
kustan ainutlaatuisena virkistysalueena.

Yleiskaava 2002:ssa Elaintarhan alue on kaupunkipuisto, kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
va alue. Aluetta kehitetaan siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet sai-
lyvat. Uuden yleiskaavan laatiminen on vireilla. Helsingin maanalaisen
yleiskaavassa nro 11830/1 (tullut alueella voimaan 10.6.2011) alueella
on maanalaisia teknisen huollon tilojen varauksia seka varaus Pisara-
radalle.

Varaushakemuksen alueella on voimassa useita asemakaavoja, joissa
alue on puisto-, katu- ja torialuetta, jolla on mm. Oopperan velvoitepy-
sakaointipaikkoja. Alue on paaosin rakennuskiellossa asemakaavan
muuttamista varten. Alueella on tekeilld Olympiastadionin ja Pisarara-
dan asemakaavat. Pisararadan tilanvarauksilla on huomattava vaikutus
varaushakemuksessa esitetyn alueen kayttomahdollisuuksiin rakenta-
misen aikana ja valmiin radan ollessa kaytossa. Alueelle valmistellaan
lisaksi maanalaisen lumensulatuslaitoksen hankesuunnitelmaa, jonka
eras vaihtoehtoinen sijainti on Mantymaen ja Savilan pumppaamon
alaisissa kalliotiloissa.

Alueella on yhdyskuntateknisen huollon kalliotiloja ja -tunneleita. Sa-
moin kuin muualla kaupungissa, tiloja toteutettaessa ei ole laadittu eril-
lisida maanalaisia kaavoja, vaan tilat on toteutettu lausuntomenettelyna.
Kun alueiden kaavamuutokset ovat tulleet ajankohtaisiksi muista syista,
on yhdyskuntatekniset tilat merkitty kaavoihin. Nain menetellaan myos
talla alueella. Kaynnissa olevan Pisararadan kaavoituksen aikana alu-
eelle kaavoitetaan maanalaisia rautatie- ja huoltotunneleita.

Aluetta koskevat paatokset

Eldintarhan alueen maankaytdn periaatteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 13.5.2014 §145 hyvaksya esitteli-
jan muutetun ehdotuksen ja lautakunnassa hyvaksyttyjen vastaehdo-
tusten mukaiset Elaintarhan alueen maankayton periaatteet jatkosuun-
nittelun pohjaksi (liite). Periaatteissa varaushakemuksen aluetta koske-
vat erityisesti:

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 25/2016 40 (46)
Kaupunginhallitus
Kaj/7

27.06.2016

koko aluetta koskeva Tavoite -kappale

Osa-alue A Olympiastadionin alueen maankayton periaatteet
Osa-alue B Mantymaen—Kisahallin alueen maankayton periaatteet
Maanalaisten tilojen periaatteet

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettda hakemuskirjeen lahtdkohtien ja
tietojen perusteella ei ole mahdollista tehda suunnittelualuevarauspaa-
tosta. Keskeisen keskuspuiston eteldosan, liikuntapuiston ja valtakun-
nallisen arvoympariston suunnittelussa ei ole mahdollista sitoutua etu-
kateen keskustan oloissa poikkeukselliseen suureen uudisrakennusvo-
lyymiin, joka kaupallisten hyotyjen saavuttamiseksi tulisi lisaksi keskit-
taad samalle paikalle. Hakemuksen rakennusvolyymi vastaa Kampin
keskuksen tai Toolonlahden kokonaiskerrosalaa.

Suunnittelussa onkin edettava maankaytto- ja rakennuslain mukaisen
suunnittelun tavalla. Erityisesti suunnittelun ja selvitysten alussa tulee
keskittya varsinaisen monitoimihallin ja sen kaikkien tila- ja yhteystar-
peiden suunnitteluun kahdessa vaihtoehtoisessa paikassa.

Hakemus perustuu korostuneesti hakijan kehittamaan liikeideaan, ta-
loudelliseen kokonaiskonseptiin ja kokonaisrakennusvolyymiin seka
naiden luomiin monitoimihallin taloudellisiin toteuttamisedellytyksiin.

Varausalue on kuvattu viitteellisesti. Hakemuksessa ei ole varsinaista
suunnitelmaa, mutta talouskonseptin yhteydessa viitataan aiempiin,
vuoden 2012 Helsinki Garden -suunnitelmiin. Aiemmat suunnitelmat
ovat alueelle 13.5.2014 hyvaksyttyjen maankayton periaatteiden ja
Olympiastadionin valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuu-
riympariston suojelutavoitteiden vastaisia.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta asiassa tulee edeta seuraavasti:

1.

Varausalue rajataan Elaintarhan maankayttoperiaatteiden (13.5.2014)
mukaisille muutosalueille Osa-alueella B. Hakijan tulee tdman lisaksi
laatia my0s toinen, vaihtoehtoinen hankesuunnitelma Elaintarhan
maankayton periaatteissa 13.5.2014 hyvaksytylle Osa-alueelle C (Nor-
denskidldinkadun alue).

2.

Varausaika maaritellaan normaalilla tavalla 1,5-2 vuoden mittaiseksi,
jotta hakijalla on aikaa laatia asiaan vaadittavat suunnitelmat ja selvi-
tykset. Varausaikana tehtyjen suunnitelmien ja selvitysten tulosten pe-
rusteella kaupunki paattaa erikseen maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaisen asemakaavan muutoksen laatimisesta.
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3.

Hakija kaynnistaa asian kannalta valttamattéman hyvaksyttyjen maan-
kayttoperiaatteiden mukaisen suunnittelun ja selvitysten laatimisen
seuraavalla tavalla.

3.1
Monitoimiareena seka sen vaihtoehtoinen sijaintitarkastelu

Suunnittelun tulee ensivaiheessa keskittya monitoimiareenan suunnit-
teluun, koska sen tila- ja toimintavaatimukset siihen liittyvine oheistoi-
mintoineen, apu- ja huoltotiloineen ja valttamattdomine yleison, pysa-
kointilikenteen ja huoltoliikenteen yhteyksineen maarittavat merkittaval-
|a tavalla tilankayttda ja maankayttoa alueella. Samalla selviaa, pysty-
taanko hallin tilatarpeet sijoittamaan ja sovittamaan hyvaksyttavalla ta-
valla muihin alueen tilantarpeisiin, Mantymaen kallio- ja puistomaise-
maan seka Pisararadan suunnitelmiin.

Hakijan tulee taman vuoksi suunnitteluvarauksen aikana laatia myos
toinen, vaihtoehtoinen hankesuunnitelma Elaintarhan maankayton peri-
aatteissa 13.5.2014 hyvaksytylle Osa-alueelle C (Nordenskidldinkadun
alue).

3.2
Palvelutilavyohykkeen sijoittumisedellytykset hallin ja Mantymaenken-
tan valisella vydhykkeella

Kun hallin kokonaismitoitus ja tilavaatimukset on selvilla, on tarkoituk-
senmukaista tarkastella, minka laajuinen taydentavien tilojen vyohyke
kyseiseen paikkaa mahtuu niin, etta sen kaytettavyys sailyy myods alu-
een muiden ensisijaisten tilantarpeiden suhteen ja alueella toimivien ur-
heilulaitosten tapahtumien aikana.

3.3
Alueen yhtaaikaisten urheilutilaisuuksien, konserttien ja tapahtumien
seka naiden oheistoimintojen tilantarpeet ja keskinainen vaikutus

Suuriin tapahtumiin liittyy myos ulkotilaan kohdistuvia oheistoimintoja ja
tilantarpeita yleison ja kutsuvieraiden palveluja varten. On varmistetta-
va ettd monitoimihalli, sen tilaisuudet ja sen oheistoiminnat eivat rajoita
tai esta Olympiastadionin yleisétilaisuuksien jarjestamista ja tilantarpei-
ta.

3.4.
Kaupallinen selvitys uusien kaupallisten tilojen vaikutuksesta Toolon ja
Kallion asukkaiden lahipalveluihin
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Palveluiden osalta hakija korostaa, etta ne palvelevat ymparoivia asun-
toalueita. Erityisesti paivittaistavarakaupan yksikon rakentamisella on
vaikutus TO0Ion ja Kallion kaupunginosien nykyiseen palveluverkkoon.
Useat muutkin palvelut mm. ravintoalapalvelut suunnataan konsepti-
suunnitelman mukaan ymparoivien alueiden asukkaille.

Hakijan tulee suunnitelmavarauksen aikana laatia vaikutusten arvio uu-
sien palvelujen, erityisesti paivittaistavarakaupan, vaikutuksista Kallion
ja Toolon nykyisiin kaupan palveluverkkoon.

Suurtapahtumien aikainen liikkennetilanne Stadionin ymparistdssa rajoit-
taa helposti alueella sijaitsevien palvelujen ulkopuolista kayttda ja asia-
kasliikennetta ja -pysakointia. Naiden yhtaaikaisesta toimivuudesta tu-
lee laatia selvitys.

3.5
Asumisen edellytykset monitoimiareenan yhteydessa

Jo nykyisin urheilutilaisuuksista ja konserteista aiheutuu hairidita ja kul-
kurajoituksia ymparoivien korttelien asukkaille. Tilaisuuksia on jouduttu
rajoittamaan laheisen asutuksen takia. Asumisen integrointi urheiluhal-
lialueeseen korostaisi alueen tilaisuuksista seuraavia asukkaisiin koh-
distuvia hairioita ja rajoituksia.

Asumista ei tule sijoittaa alueelle niin, etta olisi mahdollista esittaa ym-
paristdlainsaadannon mukaisia, Eldintarhan alueen paakayttdéa - urhei-
lu-, konsertti- ja muita yleisotapahtumia - rajoittavia, perusteltuja vaati-
muksia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto selvittda suunnitteluvarauksen aikana kau-
punkisuunnittelulautakunnan edellyttamalla tavalla asumisen edellytyk-
set koko Elaintarhan alueelle, hyvaksyttyjen ensisijaisten kayttdtarkoi-
tusten lisaksi ja niiden kanssa yhteen sovittaen.

3.6.

Stadionin—Mantymaen alueen kayttajatarpeet kuten erityyppiset virkis-
tysalueet ja liilkuntapuistot ja julkiset tilat seka liikkumismahdollisuus
alueella ja alueen kautta tulee ottaa suunnitelmissa huomioon.

3.7
Liikenne

Stadionin perusparannus seka nykyaikainen monitoimihalli lisdavat alu-
een tilaisuuksien ja yleison maaria huomattavasti. Myos ehdotetulla
muulla maankaytolla ja ulkopuolelle suunnatuilla kaupallisilla palveluilla
lisataan alueen kayttajien maaraa merkittavasti nykyisestaan. Kaikki ta-
ma vaikuttaa alueen liikennejarjestelyihin ja alueen saavutettavuuteen.
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Lisdantyva maankayttd kuormittaa myos aluetta ymparoivaa katuverk-
koa. Alueen saavutettavuus eri likennemuodoilla ja alueen kaytetta-
vyys edellyttaa alueen liikennejarjestelyjen muuttamista ja parantamis-
ta.

Mantymaen alueen kautta kulkevalle jalankulun ja pyorailyn (baana)
paareiteille on varattava vapaat yhteydet Helsinginkadun Oopperan ali-
kulun kautta Mantymaenkentan itapuolelle ja lansisivulle.

Pysakdintilaitokseen kohdistuu paallekkaiskayttoa kaupan asiakkaista
ja asukkaista seka tapahtumayleisosta. Suunnittelutehtavana tasta tu-
lee haastava koska eri ryhmilla on erityisvaatimuksia hallin sisaankayn-
tiyhteyksille.

Aluetta ympardiva liikkenne seka erityisesti alueen sisainen liikenne ja
pysakointilaitoksen kaytto ovat erittain hairidille altista suurten, jopa
useiden yhtaaikaisten yleisotilaisuuksien aikana. Naista tulee laatia tar-
vittavat suunnitelmat ja logistiset selvitykset.

3.8.
Muiden hankkeiden huomioon ottaminen

Maanalaisia tiloja rakennettaessa on otettava huomioon olemassa ole-
vat ja suunnitellut maanalaiset tilat. Maanalaisia kunnallistekniikan tiloja
ovat Munkkisaari-Mantymaki viemaritunneli, johon liittyy Mantymaen
kentan kohdalla Rajasaaren viemaritunneli. Alueella sijaitsee myds
Toolo—Alppila yhteiskayttotunneli. Alueelle rakennetaan parhaillaan
Mantymaki—Pasila—Vallila viemaritunnelia. Nykyisten maanalaisten ja-
tevedenpumppaamojen yhteyteen rakennetaan kolmas pumppaamo.
Alueella sijaitsee my0s jatevesi- ja hulevesiviemareita. Alueen suunnit-
telu Pisara-radan ja muiden hankkeitten osalta on kaynnissa.

4.
Varauspaatos ei saa sitoa tai rajoittaa kaupungin suunnittelu- ja toimin-
ta-mahdollisuuksia eika omistusoikeutta alueella.

Kaupunkisuunnitteluvirasto ei puolla hakemuksen mukaisen suunnitte-
lualuevarauksen tekemista. Keskuspuiston etelaosan, Stadionin ympa-
riston liikuntapuiston ja valtakunnallisen arvoympariston suunnittelussa
ei ole mahdollista sitoutua etukateen keskustan oloissa poikkeukselli-
seen suureen uudisrakennusvolyymiin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta monitoimihallin selvitystydssa
tulee edeta seuraavasti. Edella olevien ehtojen mukaisesti monitoimi-
hallin suunnittelulle ja selvittamiselle kahteen vaihtoehtoiseen paikkaan
on mahdollista myontaa rajoitettu suunnittelualuevaraus.
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Lisatiedot

Suunnittelu- ja selvitystyon tulosten perusteella tehdaan erikseen paa-
tds alueen maankaytto- ja rakennuslain vaatimusten mukaisen asema-
kaavan muutoksen laatimisesta.

Keskuspuistossa sijaitsevan alueen kaupunkikuvallisesti keskeisen si-
jainnin ja kansallismaisemaan verrattavan arvoympariston takia alueen
uudisrakennuksien suunnittelusta tulee jarjestaa arkkitehtuurikilpailut.

Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel. fi

Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi

Mika Kaalikoski, likenneinsinddri, puhelin: 310 37433
mika.kaalikoski(a)hel.fi

Niko Palo, liikenneinsinéori, puhelin: 310 37220
niko.palo(a)hel.fi

Raila Hoivanen, diplomi-insindéri, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Jukka Tarkkala, diplomi-insindéri, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel.fi

Liikuntavirasto Liikuntajohtaja 17.6.2014

HEL 2014-006628 T 10 01 01 00

Liikuntavirasto lausuu kiinteistoviraston tonttiosastolle seuraavaa Pro-
jekti GH Oy:n 14.5.2014 paivatysta hakemuksesta suunnittelualueva-
raukseksi Helsingin kaupungin omistamalle maa-alueelle Olympiasta-
dionin etelapuolelle, Mantymaen ja Savilan pumppaamon alueille.

Liikuntavirasto pitaa aloitetta uuden, monikayttdisen urheiluun ja kult-
tuuriin soveltuvan tapahtuma-areenan rakentamisesta lahtokohtaisesti
myonteisena. Helsinki Garden -hanke voisi toteutuessaan lisata Olym-
piastadionin ja Eldintarhan alueen ympariston merkittavyytta virkistyk-
sen, urheilu, matkailun ja kulttuurin alueena.

Liikuntavirasto kuitenkin huomauttaa, ettd ennen Helsinki Garden -
hankkeen suunnitteluvarausta tulee huolellisesti selvittaa mahdollisuus
nykyisen Nordenskidldinkadun jaahallin lisarakentamiseen ja kayton
kehittdmiseen jadurheilun ja tapahtumien tarpeisiin. Samalla tulisi myos
pohtia hallin uutta omistuspohjaa. Ennen varauksen hyvaksymista on
syyta myos selvittda vanhan jaahallin muuttaminen monitoimiareenaksi
kustannusten ja mahdollisen uuden yllapitajan osalta.

Liikuntavirasto muistuttaa, etta ko. alue, jolle suunnitteluvarausta on
haettu, on kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Olympiastadionin laheisyy-
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dessa haasteellinen seka uusien rakennusten massoittelun etta sijoitte-
lun kannalta. Mikali Helsinki Garden -hankkeen suunnittelua jatketaan,
tulee huomioida Olympiastadionin alkuperaiseen suunnitelmaan kuulu-
neet pitkAnomaiset etuaukiot, alueen riittdva avoimuus ja yhteys To0-
I6nlahden kulttuuripuistosta aina Keskuspuiston virkistysmetsajaksoon
asti. Olympiastadionin tulee jatkossakin olla keskeinen kaupungin ur-
heilu-, konsertti- ja muiden yleisétapahtumien mahdollistaja, mika vaatii
stadionrakennuksen lisdksi myds avointa tilaa.

Suunnitteluvarauksen hakija on suunnitellut maanalaista pysakaointihal-
lia alueelle, johon rakennetaan myos Pisararata. Periaatteessa liikunta-
virasto nakee hankkeessa esitetyn maanalaisen pysakoinnin rakenta-
misen kannatettavana, silla jo nykyiselldan alueella on suurten tapahtu-
mien ajankohtina pysakaintiin liittyvia ongelmia. Maanalaisen pysakoin-
nin maan paalle tulevat laitteet ja ajoyhteydet on kuitenkin suunnitelta-
va ensisijaisesti tahan puistoymparistoon sopivalla tavalla.

Liikuntaviraston mielesta hanke tulee suunnitella huomioiden kaupunki-
suunnittelulautakunnan 13.5.2014 hyvaksymat Elaintarhan alueen
maankayton periaatteet. Alueen maankayton periaatteissa mahdollisina
maanalaisina rakentamisalueina ko. alueella osoitettu Mantymaki, joka
poikkeaa Projekti GH Oy:n hakemuksen liitteena toimitetussa kartassa
osoitetusta rakentamispaikasta. Liikuntavirasto huomauttaa, etta nykyi-
sen pysakointialueen itareunaan ja maen lansipuolelle on mahdollista
suunnitella vahaisemman esteen avoimuudelle aiheuttava hallisuunni-
telma kuin mita Projekti GH Oy hakemuksessaan esittaa.

Projekti GH Oy:n hakemuksen liitteena on toimitettu KPMG:n laatima
hankkeen vaikuttavuuden arviointi, jossa useat kohdat herattavat huo-
miota. KPMG:n arvioinnin mukaan Helsinki Garden -hankkeen laskel-
mat ja perustelut ovat ristiriitaisia ja keskeneraisia. Liikuntavirasto toi-
voo, etta nain massiivisen hankkeen kannattavuusarvioinneilta ja suun-
nitelmilta vaaditaan erityista huolellisuutta.

Liikuntatoimen hallinnassa alueella on Toolon kisahalli, jonka toiminnan
hairioton jatkuminen tulee mahdollisesti jossakin muodossa etenevan
hankkeen yhteydessa turvata. KPMG:n alueen toiminnallisuuteen liitty-
vassa vaikutusarvioinnissa on mainittu synergiaetuna kisahallin perus-
korjaus. Liikuntaviraston mukaan synergiaetu tulee ainakin nykyisten lii-
kunta- ja tapahtumatilojen seka niiden toiminnan osalta selvittaa. Lii-
kuntavirasto kuitenkin muistuttaa, etta kisahallin toiminnalliset ja raken-
nustekniset muutokset ovat kaupunginmuseon tarkkailuissa. Tama ra-
joittaa kiinteistdon muutoksia, jotka liittyvat etupaassa kiinteiston ikaanty-
misesta johtuviin teknisiin perusparannuksiin.
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Helsinki Garden -hankkeen jatkosuunnittelussa tulisi etsia sellaisia
vaihtoehtoja, jotka esittaisivat likunnan kannalta tarpeellisen monitoi-
miareenan synnyttamisen alueen arvokas luonne huomioon ottaen.
Kaupungin kannalta on tarkeaa ja rakentavaa taloudellisten tosiasioi-
den perusteellinen selvittaminen. Hankkeen rahoituksen riskiton var-
mistaminen on paatdksia tehtaessa valttamatonta.

Lisatiedot
Asko Rahikainen, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87785
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