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LUUKIN KARTANOALUEEN KAYTTOOIKEUSSOPIMUS

1 Sopijapuolet

2 Yhteyshenkilot

Helsingin kaupunki/Liikuntavirasto (jaljempana Tilaaja)
Postiosoite: PL 4800, 00099 Helsingin kaupunki
Kayntiosoite: Paavo Nurmen kuja 1 C, Helsinki

Y-tunnus 0201256-6

XX (jaljempana Palveluntuottaja)
Postisoite: Xx
Kayntiosoite: XX

Y-tunnus XX

Tahan sopimukseen liittyvissa asioissa yhteyshenkilona on Tilaajan
puolelta xx (puh. xx, sdhkoposti: xxx.xxx@hel fi ja
Palveluntuottajan puolelta xx (puh. xx, sahkoposti: xx.).

3 Yleiset sopimusehdot

Tassa sopimuksessa sovelletaan julkisten hankintojen yleisia
sopimusehtoja palveluhankinnoissa (Jyse 2014 Palvelut) (liite 5)
siltd osin kuin kyseisista ehdoista ei ole poikettu tassa
sopimusasiakirjassa tai sen liitteissa 1-4.

Jyse 2014 Palvelut-ehtojen kohtia 9 (hinnat ja hinnan
muuttaminen), 10 (maksuehdot) ja 11 (vakuudet) ei sovelleta.

4 Sopimuksen kohde

Sopimuksen kohteena on Luukin kartanoalueen palveluiden
tuottaminen. Sopimuksen kohde on maaritelty tarkemmin
Hankinnan kohteen kuvauksessa (lite 1). Kayttdoikeuskohde
luovutetaan palveluntuottajalle sopimushetken mukaisessa
nykykunnossa.

Palveluntuottaja sitoutuu tarjoamansa palvelukonseptin
toteuttamiseen (liite 6).

Helsingin kaupungin ja palveluntuottajan valiset vastuut, jotka
koskevat Luukin kehittamista ja yllapitoa, on kuvattu tarkemmin
Vastuunjakotaulukossa (liite 2). Palveluntuottaja vastaa tilojen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 4600 Mustikkamaanpolku 12 +35893101615  +358931037902 200118-205059 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00570 Helsinki Alv. nro

zoo@hel fi http://www.korkeasaari.fi F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI Liite 8 tarjouspyyntddn H156-16, HEL 2016-011935
=4 LIKUNTAVIRASTO SOPIMUSLUONNOS 2(9)

sisapuolisista korjauksista, jotka eivat aiheudu rakennusten
luonnollisesta kulumisesta ja kaytosta.

Luukin kartanoalueeseen kuuluvat rakennukset ja alueet on kuvattu
tarkemmin Alue-, rakennus ja kalustoinventaariossa (liite 3).

Tilaaja ei sitoudu mihinkaan tiettyihin asiakasmaariin.
5 Alihankinta

Palveluntuottajan alihankkijat ja naiden tehtavat sopimuksen
kohteen toimittamisessa ovat seuraavat:

- Nimi,osoite, Y-tunnus,tehtava

- Nimi,osoite, Y-tunnus,tehtava
Palveluntuottaja vastaa kayttamansa alihankkijan osuudesta kuin
omastaan.

Palvelutuottajalla on oikeus vaihtaa alihankkijaa, jos Tilaaja antaa
siihen kirjallisen suostumuksensa. Uuden alihankkijan on taytettava
tarjouspyynndssa alihankkijoille asetetut soveltuvuusedellytykset.
Tilaajalla on oikeus perustellusta syysta kieltaytya hyvaksymasta
Palvelutuottajan ehdottamaa uutta alihankkijaa.

Palveluntuottajalla on Tilaajan vaatimuksesta velvollisuus vaihtaa
alihankkija, jos alihankkijaan kohdistuu hankintadirektiivin
(2014/24/EU) mukainen pakollinen poissulkemisperuste tai
hankintalain (348/2007) 53 §:n 1 momentin 5 kohdassa tarkoitettu
pakollinen poissulkemisperuste (kiskonnan tapainen tyosyrjinta) tai
54 §:n 1 momentin 4-5 kohdissa tarkoitettu harkinnanvarainen
poissulkemisperuste, vaikka peruste olisi syntynyt vasta
sopimussuhteen alkamisen jalkeen. Jos alihankkijan vaihtaminen ei
ole mahdollista, on Tilaajalla oikeus irtisanoa hankintasopimus
paattymaan valittomasti.

[TAL]
Palveluntuottaja ei kayta alihankkijoita.

6 Palvelun ominaisuudet

Palvelun laatuvaatimukset on maaritelty Hankinnan kohteen
kuvauksessa (liite 1).

Palveluntuottaja hankkii omalla kustannuksellaan kaikki
toimintansa tarvitsemat luvat. Palveluntuottaja vastaa siita, etta
kaikki viranomaisluvat ovat voimassa palveluntuottajan toiminnan
alkaessa ja etta ne pysyvat voimassa koko sopimuskauden ajan.
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Mikali sopimuskauden aikana ilmenee, etta kaikki viranomaisluvat
eivat ole voimassa, liikuntavirasto on oikeutettu purkamaan taman
sopimuksen.

Palveluntuottaja vastaa siita, etta sen tarjoamat palvelut ovat
turvallisia ja tayttavat lakisdateiset vaatimukset.

Liikuntavirastolla on oikeus vaatia poistamaan mahdollinen
palveluntuottajan myyntiartikkeli tai sen tarjoama palvelu, jos se ei
ole Luukin ulkoilualueen ja liikuntaviraston arvojen mukainen.
Muilta osin sovelletaan JYSE 2014 Palvelut -ehtoja (liite 5).

7 Palvelun laadun valvonta ja tarkastusoikeus

Palvelun laadunvalvonta on maaritelty Hankinnan kohteen
kuvauksessa (liite 1).

Muilta osin sovelletaan JYSE 2014 Palvelut -ehtoja (liite 5).

8 Palveluntuottajan muut velvollisuudet ja vastuut
Kartanoalueeseen kohdistuvasta ilkivallasta vastataan
vastuunjakotaulukossa sovittujen vastuiden mukaisesti. Tilaaja ei
vastaa laitteisiin tai tavaroihin kohdistuvasta ilkivallasta,
katoamisesta tai muusta sellaisesta.
Muilta osinsovelletaan JYSE 2014 Palvelut -ehtoja (liite 5).

9 Tilaajan myotavaikutusvelvollisuus

Tilaajan myotavaikutusvelvollisuus on maaritelty Hankinnan
kohteen kuvauksessa (liite 1).

Muilta osin sovelletaan JYSE 2014 Palvelut -ehtoja (liite 5).

10 Palvelusta perittavat maksut ja vuokra
Tilaaja ei maksa palveluntuottajalle, vaan palveluntuottaja saa
tulonsa suoraan asiakkailta. Palveluntuottaja maarittaa palveluista
perittavat maksut.
Palvelutuottajan tilaajalle maksamat vuokrat ovat seuraavat:
- vuonna 2017 vuokraon 0 euroa/kuukaudessa

- vuonna2018vuokraon 500 euroa/kuukaudessa
- vuonna2019vuokraon 1000 euroa/kuukaudessa
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Vahennykset vuokrasta:

- Jos palveluntuottajainvestoi ensimmaisen 18 kuukauden
aikana vahintaan 3000 euroa, vahennetaan hanen
sijoittamansa investointimaara kyseisena aikana
maksettaviksi tulevista vuokrista.

- Jos palveluntuottaja investoi seuraavan 18 kuukauden
aikana vahintaan 3000 euroa, vahennetaan hanen
sijoittamansa investointimaara kyseisena aikana
maksettaviksi tulevista vuokrista.

- Vahennettavatinvestoinnintulee hyvaksyttaatilaajalla

- Tilaaja ei maksainvestoinneista, joten investointeja voi
vahentaa enintaan kyseisen ajanjakson vuokran maaran
verran.

1.1.2020 alkaen vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
jonka perusajankohta on 1951:10=100 ja tarkastetaan vuosittain.
Hinnanmuutoksen laskennassa kaytetaan viimeisinta julkaistua
indeksin arvoa tarkistusajankohtana.

1.1.2020 alkaen tilaajalla on oikeus tarkistaa vuokraa alueella
tapahtuvien muutosten johdosta (esim. yleinen kehitys alueella, ks.
hankinnan kohteen kuvaus). Jos vuokran muutoksesta ei paasta
yksimielisyyteen, on molemmilla sopijapuolilla oikeus irtisanoa
sopimus paattymaan 6 kuukauden irtisanomisajalla.

Vuokra maksetaan kuukausittain. Kukin era on maksettava
kuukauden 15. paivana tilaajan osoittamille tileille kayttamalla
tilaajan toimittamia viitenumeroita.

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun
suorittaminen viivastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain
4 § 1 momentin suuruista viivastyskorkoa erapaivasta lukien.

Jos palveluntuottaja laiminlyo tassa sopimuksessa maksettavaksi
maaratyn vuokranmaksun suorittamisen maaraajassa tai ellei
palveluntuottaja muutoin noudata kayttdoikeussopimuksen ehtoja
tai sopimuksen nojalla annettuja kirjallisia maarayksia tai ohjeita,
kayttooikeus on heti menetetty, mikali tilaaja niin paattaa.

Kiinteistoveron maksusta vastaa tilaaja.

Jos lainsaadannalla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan
uusi vero tai maksu sopimussuhteeseen, voi tilaaja lisata tasta
aiheutuvat kustannukset palveluntuottajalta perittavaan vuokran
maaraan, ellei tata ole pidettava maksun suuruuden vuoksi

kohtuuttomana.
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11 Vakuus

Vakuudeksi sopimussuhteesta aiheutuvien velvoitteidensa
tayttamisesta palveluntuottaja antaa kaupungille 3 000 euron (alv.0
%) suuruisen vakuuden. Vakuus koskee myos sita korvausta
kayttooikeuskohteen hallinnasta, joka palveluntuottaja voidaan
velvoittaa suorittamaan sopimussuhteen paattymisen jalkeiselta
ajalta sekad mahdollisten perimis- ja sopimuksen purkamistoimien
kaupungille aiheuttamia kuluja. Vakuudeksi hyvaksytaan
pankkitakaus tai saastokirja, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus.

12  Vahingonkorvaus

13 Alivuokraus

Palveluntuottaja on velvollinen korvaamaan tilaajalle, palvelun
kayttajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

Tilaaja ei vastaa tilaajasta riippumattomista syista aiheutuneista
lampobenergian, sahkon tai veden jakelun rajoituksista,
puutteellisuudesta tai epasaannollisyyksista eika niista aiheutuvista
vahingoista. Tilaaja ei vastaa vuodosta, viemaritukoksesta tai
muusta sellaisesta syysta palveluntuottajan toiminnalle,
omaisuudelle tai Kartanoalueella olevalle kolmannen omaisuudelle
aiheutuneesta vahingosta, ellei vahinko ole johtunut tilaajan
tuottamuksesta.

Sovelletaan JYSE 2014 Palvelut —ehtojen kohtaa 16 (liite 5)

Sovelletaan JYSE 2014 Palvelut-ehtojen kohtaa 17 (liite 5).

Palveluntuottaja saa alivuokrata kohdetta tai sen osaa kolmannelle
osapuolelle. Palveluntuottaja vastaa kuitenkin edelleen taman
sopimuksen velvoitteista my0s alivuokraamien tilojensa osalta.

Kolmannen osapuolen tuottamien palveluiden tulee olla Luukin
ulkoilualueen ja liikkuntaviraston arvojen mukaisia. Palveluiden
tuottamisessa on huomioitava kestava kehitys ja
luonnonmukaisuus.

Alivuokraamiseen tulee pyytaa tilaajan hyvaksynta. Tilaajalla on
oikeus perustellusta syysta kieltaa alivuokraus.

14 Tilaajavastuu ja ulkomaiset tyontekijat

Postiosoite

PL 4600

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
zoo@hel fi
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Alla oleva ehto korvaa kokonaan JYSE 2014 Palvelut -ehtojen 19.
luvun.

Palveluntuottajan on toimitettava Tilaajalle sopimussuhteen aikana
3 kuukauden valein seuraavat selvitykset:

a. todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus
taikka selvitys siita, etta verovelkaa koskeva veronsaajan
hyvaksyma maksusuunnitelma on tehty, seka

b. todistus elakevakuutusten ottamisesta ja
elakevakuutusmaksujen maksamisesta tai selvitys siita,
etta eraantyneita elakevakuutusmaksuja koskeva
maksunsaajan hyvaksyma maksusuunnitelma on tehty.

Todistuksia ei tarvitse toimittaa, jos Toimittajan tiedot ovat
saatavissa www.tilaajavastuu.fi -palvelusta.

Edella mainittuina todistuksina ja selvityksina hyvaksytaan myos
muut kuin viranomaisen antamat todistukset ja selvitykset, jos ne
on antanut yleisesti luotettavana pidetty muu arvioija tai tietojen
yllapitaja. Tallainen yhteisd on esimerkiksi rakennusalalla toimiva
Rakentamisen Laatu RALA ry. Todistuksia ei tarvitse toimittaa, jos
Palveluntuottajan tiedot ovat saatavissa www.tilaajavastuu.fi -
palvelusta.

Ulkomaisen Palveluntuottajan on toimitettava Tilaajan pyynndsta
suomen kielella ja pyynnossa esitetyssa maaraajassa vastaavat
tiedot sijoittumismaansa lainsaadannon mukaisella
rekisterinotteella tai vastaavalla todistuksella tai muulla yleisesti
hyvaksytylla tavalla.

Todistukset ja selvitykset eivat saa olla kolmea kuukautta
vanhempia niiden Tilaajalle jattamispaivasta laskettuna.

Lisaksi Palveluntuottajan on toimitettava Tilaajalle sopimussuhteen
aikana sen vaatimuksesta ja vaatimuksessa esitetyssa
maaraajassa edella esitetyn mukaiset selvitykset.

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, jos Palveluntuottaja on
laiminlyonyt verojen tai lakisaateisten elakevakuutusmaksujen
maksamisen tai jos Palveluntuottaja ei toimita maaraajassa
kyseisia selvityksia. Ennen sopimuksen purkamista Tilaajan tulee
kirjallisesti huomauttaa Palveluntuottajaa laiminlyonnista ja
ilmoittaa sopimuksen purkamisen uhasta, ellei laiminlyontia korjata
Tilaajan vaatimassa kohtuullisessa ajassa.

Palveluntuottajan on Tilaajan pyynndsta osoitettava, etta
Palveluntuottajan ja sen kayttamien alihankkijoiden ulkomaisilla
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tyontekijoilla on tyonteko-oikeus Suomessa. Ulkomaisella
tyontekijalla tarkoitetaan henkiloa, joka ei ole Suomen kansalainen.

15 Ymparistovastuut

Palveluntuottaja sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassa
olevia ymparistonsuojeluun liittyvia saannoksia ja toimimaan
kohdetta kayttaessaan kestavan kehityksen periaatteet ja
ympariston huomioon ottavalla tavalla. Mikali Kartanoalue
sopimusaikana palveluntuottajan toiminnasta aiheutuvan
onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu, palveluntuottaja on
velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja
erikseen tilaajalle. Mikali saastuminen johtuu palveluntuottajan tai
alivuokralaisten toiminnasta suoritetaan puhdistus viranomaisten
vaatimassa laajuudessa palveluntuottajan kustannuksella.

16 limoitukset
Palveluntuottajan on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti tilaajalle
nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat
muutokset. lImoitus tulee lahettaa postitse osoitteella Helsingin
kaupungin kirjaamo/Liikuntavirasto, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki tai sen voi toimittaa arkisin kirjaamon aukioloaikoina
(kello 8.15 — 16.00) kaynti-osoitteeseen kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11 — 13.

lImoituksessa tulee viitetietoina olla maininta paattajasta,
paatospaivasta seka sopimusnumerosta. Tilaajalla on oikeus antaa
palveluntuottajalle tdhan sopimukseen perustuvat tiedoksiannot,
ilmoitukset ja kehotukset l[ahettamalla ne todisteellisesti
palveluntuottajan viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen. Tilaajalla on oikeus antaa tahan
sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle kaupungin
noudattamien yleisten periaatteiden mukaisesti.

17 Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys

Sopimusasiakirjat taydentavat toisiaan. Jos sopimusasiakirjat ovat
keskenaan ristiriidassa, noudatetaan niita seuraavassa
keskinaisessa patevyysjarjestyksessa:

1. Sopimus

2. Hankinnan kohteen kuvaus (liite 1)

3. Vastuunjakotaulukko (liite 2)

4. Alue-, rakennus ja kalustoinventaario (liite 3)
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5. Tarjouspyynto XX (liite 4) liitteineen

6. Julkisten hankintojen yleiset sopimusehdot
palveluhankinnoissa (JYSE 2014 Palvelut) (liite 5)

7. Palveluntuottajan liiketoimintasuunnitelma (liite 6)

8. Palveluntuottajan tarjous XX (liite 7) liitteineen

18 Sopimuskausi

Sopimuskausi on 3 vuotta. Taman jalkeen sopimus on voimassa
toistaiseksi 6 kuukauden irtisanomisajalla.

19 Toimenpiteet sopimuksen paattyessa

Kartanoalue ja kaupungin omistama kalusto on sopimuksen
paatyessa palautettava hyvassa kunnossa kaupungin hallintaan..

Elleivat osapuolet muuta sovi, palveluntuottaja on sopimuksen
paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa rakennelmat ja
laitteet perustuksineen seka muun sopimusalueella olevan
omaisuuden. Palveluntuottaja on samoin velvollinen siivoamaan
sopimusalueen.

Jos palveluntuottaja on asentanut kohteeseen koneita tai laitteita
taikka kiinnittanyt kohteeseen kilpia tai mainostauluja,
palveluntuottajan on sopimusajan paatyttya korjattava tasta
aiheutuvat jaljet ja vahingot tilaajan hyvaksymalla tavalla.

Mikali palveluntuottaja ei kolmen kuukauden kuluessa sopimuksen
paattymisesta ole tayttanyt edella tdssaé kohdassa mainittuja
velvollisuuksiaan, tilaajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet
palveluntuottajan lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat
kustannukset palveluntuottajalta. Tilaajalla on talldin oikeus vieda
pois sopimusalueella oleva palveluntuottajan omaisuus ja
menetella sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat kulut,
tilaajalla on oikeus myyda se palveluntuottajan lukuun julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Tilaajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat varat
edelld mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden kayttdoikeussopimukseen perustuvien saataviensa
kattamiseen.
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Palveluntuottaja on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa
korvausta sopimusalueen kaytosta myos sopimusajan paattymisen
jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes sopimusalue on
puhdistettuna ja siivottuna jatetty kaupungin vapaaseen hallintaan.

20 Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

Helsinki xx.x.2017.

Helsingin kaupungin xx Oy
likuntavirasto

Liitteet
Hankinnan kohteen kuvaus (liite 1)
Vastuunjakotaulukko (liite 2)
Alue-, rakennus ja kalustoinventaario (liite 3)
Tarjouspyynto xx.xx.2016 (liite 4) liitteineen
Julkisten hankintojen yleiset sopimusehdot palveluhankinnoissa
(JYSE 2014 Palvelut) (liite 5)
(https://www.vm.fi/vm/fi/04 julkaisut ja asiakirjat/01 julkaisut/08
muut_julkaisut/20140701Julkis/lJYSE 2014 palvelut.pdf
Palveluntuottajan palvelukonselpti (liite 6)
Palveluntuottajan tarjous XX (liite 7) liitteineen
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