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Tiivistelma

Raitioliikenne Helsingissa on laajenemassa mm. useiden kaupunkikehityshankkeiden
myotd. Nykyiset To6lon, Vallilan ja Koskelan raitiovarikot ovat elinkaarensa padassa eika
niilla ole mahdollista vastata linjastolaajennuksista ja kaluston koon kasvamisesta syntyviin
sailytystilan tarpeisiin. 50-100 -vuotiaat rakennukset ovat myo6s huonossa kunnossa ja
niiden huolto- ja korjaustilat ovat toiminnallisesti vanhanaikaisia ja eivatka mahdollista
tehokkuuden kehittamista.

Raitiovarikoiden kehittamissuunnitelman mukaisesti nykyiset raitiovarikot korvataan
Ruskeasuolle ja Koskelaan toteuttavilla uudisraitiovarikoilla. Ruskeasuon 95-130 vaunun
raitiovarikko integroidaan nykyisen bussivarikon yhteyteen ja toteutetaan vuosina 2019-
2022. Ruskeasuon varikon toteuttamiskustannuksiksi on arvioitu 100-120 miljoonaa euroa.
Koskelan 70-100 vaunun raitiovarikko toteutetaan nykyisen Koskelan raitiovarikon paikalle
vuosina 2022-2025. Koskelan hankkeessa raitiotievarikon toteuttamisen kustannuksiksi on
arvioitu 55 miljoonaa euroa. Kumpaankin raitiovarikkohankkeeseen on
tarkoituksenmukaista integroida kaupunkikehitystd, kuten toimitiloja ja/tai asuntoja ja
kaupunkiteknisia tiloja.

Nyt kasiteltdavan raitiovarikkojen kehittamissuunnitelman jdlkeen hankesuunnitelmat
kustakin toteutettavasta varikosta tuodaan erikseen paatoksentekoon.
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Valmisteluprosessi

HKL on tehnyt syksyn 2016 ja vuoden 2017 aikana kantakaupungin raitioliikenteen
varikkoja koskevan selvitystydn, jonka tavoitteena on laatia suunnitelma sille, miten
Helsingin raitiotievarikkoja kehitetaan tulevaisuudessa. Tavoitteena on ollut maaritella eri
varikoiden tehtavat ja roolit Helsingin raitiotiejarjestelmassa 2030-luvun lopulle saakka.
Selvitystyon alustavat tulokset valmistuivat joulukuussa 2016.

Selvitysta on sen valmistelun aikana kasitelty yhdessa HSL:n kanssa. Selvitysta kadsiteltiin
lisaksi  kaupunginkanslian ~ vetamassa  poikkihallinnollisessa  liikennehankkeiden
ohjausryhmassa (Liikenne-HOR) kevaalla 2017 ja sieltd saadun ohjauksen pohjalta selvitys
valmistui kesalla 2017. Selvityksen tuloksia kasiteltiin vield uudestaan syksylla 2017 ja
helmikuussa 2018 Liikenne-HOR:ssa.

Tehdyn selvitystydn seka sen pohjalta muiden hallintokuntien kanssa kdaydyn keskustelun
lopputulemana on laadittu oheinen raitiotievarikkojen kehittdmissuunnitelma vuosille
2018-2035.

Nykytila

Helsingin nykyinen raitioliikenne hoidetaan kolmelta eri varikolta - Koskelasta, Vallilasta ja
Tool6sta. Kaikki varikot ovat vanhoja. T6616n ja Vallilan varikot noin 100 vuotta vanhoja ja
Koskelan varikkokin padosin yli 50 vuotta vanha. Varikot ovat monelta osin huonossa
kunnossa eivatka palvele tehokkaasti nykyista raitioliikennetta.

Pddosa nykyisesta raitioliikenteesta hoidetaan Koskelan varikolta, joka sijaitsee nykyisen
raitiotieverkon koillisessa reunassa. Lantisia linjoja hoidetaan To66l6n varikolla
sdilytettavallda kalustolla. Molemmilla varikoilla hoidetaan kaluston padivittdishuolto.
Vallilan varikko ei sovellu raiteiden pituuden ja painorajoitusten vuoksi kaluston
sailyttamiseen ja palvelee talla hetkella raitiovaunujen korjaamona.

Varikot on tehty ja mitoitettu kalustolle, jonka pituus oli enintdaan 12-18 metria. Uuden
raitiovaunukaluston pituus on ollut 2000-luvun alun jdlkeen 24-28 metrida ja uusilla
kaksisuuntavaunuilla kaluston pituus on 30-35 metrid. Tama tarkoittaa, etta
sailytysraiteiden pituus jakaantuu epatasaisesti ja epatarkoituksenmukaisesti eri varikoilla
olevien raiteiden ja kaytettavan kaluston valilla. Yksittdisen sailytysraiteen pituus ei vastaa
nyt kdytossa olevaa ja hankittua kalustoa.
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Operointi nykyisilta varikoilta

Nykyisilla raitiotievarikoilla oleva sailytysraiteiden kapasiteetti on n. 3700 metria. Tahan
sdilytystilaan on mahdutettavissa enimmillddn 70 Artic-raitiovaunua (27,4 m) ja 52
matalalattiaista nivelraitiovaunua (26,5 m). Koska varikot ovat vanhoja, kohdistuu niihin
jatkuvasti korjaustoimenpiteitd, jotka rajoittavat varikoiden kayttoastetta.

HKL:n ja HSL:n liikenndintisuunnitelman mukaan edelld mainitulla 122 vaunun kalustolla
pystytadn hoitamaan nykyisen kantakaupungin raitioliikenne (95 vuoroa) seka siihen
liittyvat pienet laajennukset mm. Hernesaareen ja llmalaan (105 vuoroa). Tama pitda
sisdlladn olettaman, ettd raitiovaunujen kadyttoastetta voitaisiin kunnossapitokaytantoja
muuttamalla nostaa ja raitioliikenteen nopeuttamistoimilla vahentaa vaunutarvetta.

Raitioliikenteen kehittamiseen liittyvien suunnitelmien mukainen kantakaupungin
vaunumaara ylittaa nykyisten varikoiden kapasiteetin vuonna 2026. Nykyisilta varikoilta ei
esimerkiksi pystytda hoitamaan Kalasataman raitiotien ja lantisen kantakaupungin ja
Vihdintien raitiolinjoja, vaan niiden kalusto pitdisi sdilyttaa ja huoltaa muualla. Varikkotila
ei mahdollista matalalattianivelraitiovaunujen (MLNRV) korvaamista nykyista suuremmalla
kalustolla. Varikoilla ei myoskaan voida sailyttdaa ns. perinnevaunuja eika tilausajokalustoa
eika tata liikkennetta myoskaan hoidettaisi.

Vaunujen kunnossapito- ja korjaustoiminta on nykyisilla varikoilla
epatarkoituksenmukaisista  tiloista johtuen osin tehotonta. Kunnossapito- ja
korjaustoiminnan prosessien kehittaminen laadullisesti ja taloudellisesti kilpailukykyisesti
ei ole mahdollista nykyisilla varikoilla. Kaikille nykyisille varikoille on lisdksi rakenteiden
heikon kunnon takia jo nykyisin tarpeen hatatéind tehda suhteellisen kalliita
korjaustoimenpiteitd, jotta operointi varikoilta on mahdollista.
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Kuva 1: Raitioliikenteen kehittdmissuunnitelman mukaisen vaunumddrdn edellyttdmdn
sdilytysraiteen tarpeen kehittyminen.

Raide-Jokerin ja Kruunusiltojen varikot

Raide-Jokerin ja Kruunusiltojen varikoiden kautta on tarkoituksenmukaista palvella Raide-
Jokerin ja Kruunusiltojen raitioliikenteen vaunujen sailytystarve kokonaisuudessaan.

Raide-Jokerin allianssi on tehnyt suunnitelman toteuttaa Raide-Jokerin kalustolle varikko
Roihupeltoon. Lisaksi Raide-Jokerissa pidetdaan varaus toisen varikon toteuttamiseen
Espoon Laajalahteen. Raide-Jokerin  varikko  sijoittuu kauas nykyisesta
raitiotiejarjestelmasta ja tulee palvelemaan Raide-Jokerin 29 vaunua seuraavan 40 vuoden
ajan. Varikon ja kaluston yhteensovittamisella voidaan varikkotoiminnoista kehittaa
tehokkaita, ts. varikko tehddaan hankittua kalustoa varten. Raide-Jokerin varikon
kustannusarvio on n. 62 miljoonaa euroa. Raide-Jokerin varikon hankesuunnitelma
valmistuu kesalld 2018 ja tulee paatettavaksi syksyn 2018 aikana.
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Raide-Jokerin varikolla ei ole tarkoitus tehda kaikkia raskaimpia korjaustoimenpiteitd, vaan
nama on tarkoitus tehda HKL:n muilla varikoilla, joissa on soveltuvat tilat ja vdlineet niita
varten. Nama toimet tulevat ajankohtaisiksi kuitenkin vasta 2020-luvun lopulla, kun Raide-
Jokerin rata mahdollisesti tulee yhdistymadan Helsingin raitiotieverkkoon Vihdintien,
Tuusulanvaylan tai Malmille vievan pikaraitiotien kautta. Nailla pikaraitioteilld on myds
tarkoitus kayttaa Raide-Jokerin kanssa saman tyyppista kalustoa.

Kruunusiltojen varikon suunnittelu Laajasaloon etenee suunnittelukilpailun kautta.
Suunnitelmakilpailu kattaa varikon lisdksi sen ympadrille ja yhteyteen tehtavan muun
kaupunkikehityksen. Itse raitiovaunuvarikko sisdltaa tilat |dhtokohtaisesti vain
Kruunusiltojen vaunukalustolle, eli Laajasalon Yliskyldn ja Haakoninlahden linjojen
vaunuille. Kruunusiltojen varikon paatdksenteko etenee alueen kaavoituksen kautta talla
hetkelld. Varikon ja alueen toteutuksesta tehddan paatoksia aikaisintaan vuoden 2018
lopulla.

Liikenteen laajeneminen

Helsingin raitioliikenteen laajeneminen 2018-2036 valilla tapahtuu kahta kautta. Osin kyse
on jo aiemmissa kaupunkikehitysratkaisuissa kiinnitetyistd linjaston laajennuksista
nykyiseen verkkoon (esim. Jatkdsaari, Ilmala, Hernesaari) seka jo paatetyista suuremmista
pikaraitiotiehankkeista (Raide-Jokeri sekd Kruunusillat). Toisaalta laajeneminen tulee
Helsingin paattaman kaupunkistrategian mukaisista raitiotiehankkeista, joita ovat mm.
Kalasataman, Vihdintien, Tuusulanvdylan ja Malmin pikaraitiotiet seka lantisen
kantakaupungin raitiotien toteuttaminen.

Syksylla 2017 kayttoonotettu raitioliikenteen uusi linjasto on tehty siten, ettda se
mahdollistaa suunnitellut linjastolaajennukset mm. Hernesaareen, Ilmalaan ja
Jatkdasaareen yksinkertaisesti linjoja pidentamalla. Myds Kruunusiltojen, Kalasataman ja
lantisen kantakaupungin raitiotielinjasto voidaan toteuttaa nyt kdytdssa olevaa linjastoa
taydentavaksi.

Hernesaaren, Jatkdsaaren, Kalasataman ja llmalan raitioteiden osalta paatoksenteko
etenee siten, ettd niista tehdaan yleissuunnitelma- ja hankepaatdksia vuosina 2018-2020.
Lantisen kantakaupungin raitiotien suunnittelu on kdynnistynyt ja se tulee paatettavaksi
myOdhemmassa vaiheessa.

HKL:n ja HSL:n yhteistydssa laatiman alustavassa linjastosuunnittelussa linjojen ja niiden
vuoromadran mukaisesti kantakaupungin raitiotielilkenteen kalustotarve on 122-124
vaunua vuonna 2024 ja tulee kasvamaan 133-136 vaunuun vuoteen 2035 mennessa.
Kaytettava kalusto on yksisuuntaisia n. 27,5 metria pitkia raitiovaunuja. Taman kaluston
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sailyttaminen on teoreettisesti mahdollista nykyisilla varikoilla vuoteen 2026 saakka
kunnes nykyiset matalalattianivelvaunut korvataan uudella kalustolla ja ldntisen
kantakaupungin raitiotie valmistuu.

Kaupunkiraitioliikenteen vaunumaarat 2017 - 2036
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Kuva 2: Kaupunkiraitioliikenteen hoitoon kéytettdvd vaunumddiré vaunutyypeittdin.

Helsingin pikaraitioteiden kalusto muodostuu Raide-Jokerin ja Kruunusiltojen seka
Kalasataman, Vihdintien, Tuusulanvdylan ja Malmin pikaraitioteiden kalustosta. Naista
Raide-Jokerin kalusto on jo tilattu, ja se sisdltdd mahdollisuuden pidentdda vaunuja
kapasiteettitarpeen sitd vaatiessa. Kruunusilloilla ja muilla pikaraitioteilld on tarkoitus
kdyttaa vastaavia kaksisuuntaisia 30-35 metrid pitkid raitiovaunuja. Raide-Jokerin ja
Kruunusiltojen vaunukalustolle on omat varikot. Muille kaupunkistrategian mukaisille
pikaraitioteille eika yleiskaavan mydhempien toteuttamisvaiheen raitioteille ja niiden
vaunukalustolle ei ole varikkotiloja suunniteltu.

Pikaraitiotieliikenteen vaunumaarat 2017 - 2036
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Kuva 3: Pikaraitioliikenteen hoitoon kdytettdvéd vaunumddrd.
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MLNRV?2 26,5 m - max. 142 matkustajaa

Artic 27,6 m — max. 151 matkustajaa

Uusi kaupunkiratikka — noin 150 matkustajaa

Pikaratikka 35 m — max. 170 - 180 matkustajaa

Pikaratikka 45 m — max. 230 - 240 matk.

Kuva 4: Eri raitiovaunutyyppien pituuksia ja matkustajakapasiteetteja.

Kaluston ja kunnossapitotoiminnan kehittyminen

HKL on asettanut kehitysohjelmassaan tavoitteeksi kehittda raitioliikenteen kaluston
kdyttoastetta siten, ettd se olisi vuonna 2024 yli 85 %, kun kayttdaste vuonna 2018 on noin
80 %. Kayttdasteen nostamisella voidaan pienentda tarvittavan varakaluston maaraa.
Suunniteltu kdyttdasteen tehostaminen tarkoittaa nykyisessa liikenteessa 5-6 raitiovaunun
tarpeen poistumista.

Kayttoasteen nostaminen edellyttaa kaluston kunnossapitotoiminnan kehittamista. Uuden
kaluston osalta pyritdaan yha vahvemmin ennakoivaan kunnossapitoon niin, etta vaunujen
vikaantuminen liikenteessa on vahaista. Uuden kaluston osalta korjausedellytyksia
kalustossa on my0s kehitetty siten, ettd korjaustoimet on nopeaa tehda ja vaunut saadaan
ilman mittavia viipeita takaisin liikenteeseen. Vanhan kaluston osalta ennakoivan
kunnossapidon kehittaminen ja kunnossapitotoimien kehittaminen varikoilla ovat
tarkeimmat toimenpiteet. Vanhan kaluston osalta korjaustoimintaa voidaan mahdollisesti
nopeuttaa myos hankkimalla soveltuvin osin osa korjaustoimista ulkoistettuna palveluna.

Kayttoasteen kehittdmisessa sekd toiminnan tehostamisessa tulevat auttamaan myos
kdytdssa olevien vaunukalustosarjojen yhtendistyminen. Eri toimintoja sekd erilaisia
varaosia tullaan tarvitsemaan aiempaa vahemman.

Nykyisten varikoiden puutteet esim. varastotilojen osalta sekd rajoitukset raiteiden
kantavuudessa kuitenkin haittaavat kunnossapitotoiminnan kehittamista.
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Kuva 5: Raitiovaunujen kdyttéasteen suunniteltu kehittyminen.

Varikkojen kehittamissuunnitelma
Vaihtoehtojen vertailu

HKL:n vuonna 2017 laatimassa selvityksessd kantakaupungin raitiovarikoiden
toteuttamisesta kaytiin lapi mahdolliset sijaintivaihtoehdot nykyisten varikoiden ja uusien
sijaintien osalta. Nollavaihtoehtona toimi nykyisten varikoiden kehittdaminen ja muina
vaihtoehtoina yhden tai useamman uuden varikon toteuttaminen kantakaupungin

raitiotien alueelle.

Mahdollisina uusina raitiovarikkojen paikkona tutkittiin Pasilan aluetta, joka on linjaston
painopisteessa ja optimaalinen liikenteen operoinnin kannalta. Pasilassa tunnistettiin kaksi
uutta paikkaa raitiovarikoille, jotka kuitenkin olivat joko liian pienia tai niille oli varaus
muuhun kayttoon. Uutena raitiovaunuvarikon paikkana tutkittiin myds Ruskeasuon
bussivarikon aluetta, joka sijaitsee lantisen raitiotieverkon alueella ja palvelisi etenkin
lantisia raitiotielinjoja. Myds aiemmat suunnitelmat Vallilan ja Koskelan maanalaisista

varikoista olivat kdytettdvissa suunnitelmaa valmisteltaessa.
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Varikkovaihtoehdoille laadittiin monimuuttuja-analyysi, jonka perusteella paadyttiin
jatkamaan tyota vaihtoehdoilla, joissa kehitettdavina raitiotievarikkoina toimivat seka
Koskela, T6616 ettd Ruskeasuo.

Scenarios
Criteria (Quantities)
0 1 2 3 3B
Depots Koskela Koskela Koskela Koskela Koskela
Tol66 T6016 Ruskeasuo To6016
Vallila Ruskeasuo Ruskeasuo Ruskeasuo
Pasila Pasila

Capacity

Length of stabling tracks -- o - ++

Number of work stands/pits + (] ] + ]
Feasibility

Number of restrictions . + ++ o +
Cost

Cost (New construction) o

Cost (Modernisation) -- - o
Operation

Empty mileage o B o ++ +
Scenario effects

Concentration of functionalities - + ++ -- -

Synergy effects -- . . - +
Overall Evaluation

Scenario pertinency - + + o +

Kuva 6: Ote monimuuttuja-analyysistd.

Suunnitelma raitiovarikkojen kehittamisesta

Nyt esitettdavan suunnitelman lopputilanteessa vuoden 2025 jdlkeen Helsingin raitiotiet (pl.
Kruunusillat ja Raide-Jokeri) operoitaisiin  kahdelta péaavarikolta, Koskelasta ja
Ruskeasuolta. Varikot olisivat suunnilleen yhtd suuria ja tuottaisivat tarpeellisin osin
yhtenevia palveluita. Varikoiden suunnittelussa pyritddan tekemdan tiloista
mahdollisimman monikayttdisia ja muokattavia, jolloin linjaston kehittymisen aiheuttamat
tarpeet sailytys- ja kunnossapitotilojen valilld voidaan toteuttaa yksinkertaisesti.

Varikkojen kehittamisessa pyritddn mahdollisimman suureen kaupunkitilan kayton
tehokkuuteen integroimalla varikkoalueille muuta maankdyton kehittamista siten, kuin se
kaupungin nakokulmasta kokonaisuutena nahdaan tarkoituksenmukaisimmaksi.

Varikot on tarkoituksenmukaista toteuttaa vaiheittain siten, ettd ensin toteutetaan
Ruskeasuon varikko ja mychemmin Koskelan varikko. Vaiheistaminen mahdollistaa
raitioliikenteen mahdollisimman hairiéottdman toiminnan rakentamisen aikana. Nykyisin
kapasiteettinsa aarirajoilla kaytossda olevan Koskelan varikon kehittdminen ja
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laajamittainen korjaaminen hairitsisivat merkittavasti liikkenndintia, ellei merkittdavaa osaa
liikenteesta voida kehittamisen aikana hoitaa muualta.

Uudet muunneltaviksi suunnitellut varikkotilat ovat myds joustavia toiminnan harjoittajan
suhteen. Varikot ovat osa raitiotiejarjestelmdd, jossa varikon sijainti suhteessa
liikennoitavaan raitiotieverkkoon on olennaisessa osassa. Raitioliikenteen liikennditsijan on
luontevinta kaikissa tilanteissa toimia siltda varikolta, joka on operoitavan linjan
laheisyydessa. Nadin ollen se, onko varikon omistaja ja liikenteen operoija sama vai eri taho,
ei ole kdaytannon raitioliikenteen operoinnin kannalta merkitseva kysymys.

Suunnitelma kuvaa miten raitioliikenteen varikkotoiminnot on tarkoituksenmukaisinta
hoitaa. Taustalla ovat Helsingin nykyisten raitiovarikoiden puutteet ja kehityspaineet
raitioliikenteen volyymien kasvattamiseen seka varikkoalueiden tehokkaampaan kayttéon.
Nykyisten varikoiden (T60616, Vallila, Koskela) suurimmat puuteet ovat linjastolaajennuksien
ja kaluston koon kasvamiseen liittyva sdilytystilan puute, vanhanaikaiset ja
epatarkoituksenmukaiset huolto- ja korjaustilat seka kiinteistdjen huono kunto. Nykyisia
varikkorakennuksia ei pystytda tila- ja suojelurajoitteiden puitteissa kehittdamaan
vastaamaan raitioliikenteen tarpeita.

Raitiotievarikkoja on tarkoituksenmukaista kehittdaa siten, ettd Ruskeasuon nykyisen
bussivarikon sdilytysalueelle rakennetaan monitoimivarikko raitiovaunujen ja bussien
sdilytysta varten sekda mahdollisesti kunnallisteknisen kunnossapidon tarpeisiin. Tama
mahdollistaa Koskelan varikkoalueen kehittamisen seka raitiovaunujen huolto-, korjaus ja
sdilytystoimintaan ettd muuhun maankdyttéén kuten varikko-, asuin- ja
toimitilarakentamiseen. Samalla voidaan luopua ainakin Vallilan varikon, mutta myds
mahdollisesti T6616n varikon kaytosta raitiotievarikkona.

Suunnitelma perustuu suunnitelmiin raitioliikenteen kehittamisesta, jotka on laadittu
yhteistydssa HSL:n, HKL:n ja kaupunkiymparistdtoimialan kesken. Varikkosuunnitelma sopii
hyvin yhteen myo6s yleiskaavan uusien raitiotiehankkeiden kanssa. Valmistelua on tehty
yhdessa myo6s varikkoalueiden kaavoittajien kanssa. Yleiskaavan ensimmadisen vaiheen
hankkeiden (ndita koskien hallinto-oikeus ei kumonnut yleiskaavaa) vaatima kalusto- ja sita
kautta varikkotilatarve on toteutettavissa Ruskeasuon ja Koskelan varikon mitoitusta
sovittamalla. Myds mybhempien yleiskaavan raitiotiehankkeiden kalustoa voidaan osin
sailyttaa ja huoltaa nailla varikoilla.

Toiminnallisesti Ruskeasuon ja Koskelan varikot palvelevat hyvin Kalasataman, Vihdintien,
Tuusulanvayldan ja Malmin pikaraitioteita. Yleiskaavan myéhemmassa vaiheessa tehtavat
raitioteiden laajennukset Helsingin rajojen ulkopuolelle (mm. Vantaalle) ja poikittaiset
yhteydet (mm. Jokeri 2) edellyttavat seudullista raitiotiejarjestelman tarkastelua. Talléinkin
Ruskeasuon ja Koskelan varikko voivat palvella nditéa linjoja mm. huolto- ja
kunnossapitotoiminnoissa.
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Ruskeasuon varikon kehittdminen

Ruskeasuon raitiotievarikko esitetadn toteutettavaksi nykyisen kiinteistéyhtién omistaman
bussivarikon sdilytysalueelle. Alueelle saadaan mahtumaan kahdessa kerroksessa 95-130
raitiovaunua ja 200-220 linja-autoa. Alueella sdilyy nykyinen bussivarikko- ja
korjaamotoiminta seka liikuntatoiminnot.

Samalla alueelle on mahdollista toteuttaa uutta toimitilaa Nauvontien ja Hakamadentien
varteen. Alueen nykyinen kaava mahdollistaa raitiotievarikon toteuttamisen ilman
kaavamuutosta. Ajoyhteys varikolle toteutetaan aluksi Nauvontien kautta, myéhemmin
mahdollisesti myds Hakamadentien kautta.

Ruskeasuon varikon yhteyteen on my6s mahdollista laajentaa viereista Staran
kaupunkitekniikan varikkoa. Asiasta on kdyty alustavia neuvotteluja Staran kanssa.
Ratkaisu kaupunkitekniikan varikon osalta on tarpeen tehda vuonna 2018.

Ruskeasuon varikon toteuttamiskustannuksiksi on arvioitu 100-120 miljoonaa euroa.
Investointi on alustavasti ajateltu toteutettavan kiinteistdyhtion taseeseen. Ruskeasuon
varikon suunnittelu on kaynnistynyt ja valmistuu vuoden 2018 aikana. Varikon toteutus
voisi olla talléin vuosien 2019-2022 aikana.

Koskelan varikon kehittaminen

Koskelan varikolle toteutettaisiin Ruskeasuon varikkoa vastaava raitiotievarikko nykyisen
raitiotievarikon alueelle. Alueelle voidaan sijoittaa 70-100 vaunun raitiotievarikko seka
korjaamo. Alueella nyt oleva ratakorjaamotoiminta siirtyy muualle, esimerkiksi Roihupellon
metrovarikon yhteyteen.

Koskelan varikon Koskelantien puoleisella osalla oleva bussivarikko vapautuisi muuhun
maankadyttéon. Raitiotievarikon kattoalue voidaan myds hyddyntdad muuhun kdyttoon.
Varikon yhteyteen on mahdollista integroida esimerkiksi kaupunkitekniikan tarvitsemia
varikkotoimintoja siten, ettd Staran nykyinen Arabianrannan/Toukolan varikon alue
voitaisiin vapauttaa muun kaupunkikehityksen tarpeisiin.

Koskelan varikon toteutus voisi kdynnistyda Ruskeasuon varikon valmistuttua vuonna 2022
ja valmistuisi noin vuonna 2025. Raitiotievarikon toteuttamisen kustannukset on arvioitu
olevan 55 miljoonaa euroa, johon tosin liittyy toteutustavan valinnasta riippuva melko suuri
epavarmuus. Varikon toteutus voidaan tehda yhdessa kilpailutuksena, jossa alueen muu
maankaytto ja kehittaminen ratkaistaan samalla. Koskelan varikon alue on téallad hetkella
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HKL:n hallinnassa, mutta kehittamistda varten kannattaa tutkia esim. kiinteistdyhtion
perustamista alueelle.

Toolon ja Vallilan varikoista luopuminen

Tool6n ja Vallilan varikoiden kehittaminen palvelemaan nykyista raitioliikennetta ei ole
pitkalla tahtdimelld mahdollista. Vallilan varikon korjaamotoimintoja tarvitaan niin kauan
kuin nykyisia 1970-ja 1980-luvun MLNRV-nivelvaunuja liikennéiddaan 2020-luvun lopulle ja
kunnes Koskelan varikon yhteydessa on valmistunut uusi korjaamo. Vallilan varikosta
voitaisiin luopua aikaisintaan vuonna 2025.

Toolon varikolla oleva pienimuotoinen huolto- ja kunnossapitotoiminta on tehokasta
keskittaa uusille varikoille Ruskeasuolle ja Koskelaan. T66l6n varikkoa voidaan kayttaa
sdilytysvarikkona, silla se sijaitsee linjaston nakdkulmasta hyvalla paikalla. T6616n varikosta
on kuitenkin mahdollista luopua vuoden 2025 jalkeen, mikdli sen kehittdmiseen on
kaupungin kokonaisedun mukaisesti |0ydettavissa parempaa kayttoa.

Tuotto- ja maankayttopotentiaali

HKL on alustavasti selvittanyt varikkoalueiden maankdyton kehittamispotentiaalia ja
arvioinut kaupungin kokonaistaloudelliset hyddyt nyt tehtdavan suunnitelman toteutuessa.

Nykyisten T6616n ja Vallilan varikkojen kiinteistdjen arvo on GEM Property Oy:n laatiman
selvityksen perusteella:

* Vallila 8,6-18,7 M€
e Toolo 4-6 M€

Nadissd arvioissa rakennukset sdilyvat nykyisillddn ja niihin voisi tehdda vain pienia
muutoksia.

Kunarvioidaan kiinteistojen kehittamispotentiaalia siten, ettd varikkoaluetta tdydennetdan
muulla rakentamisella ja osa nykyisista rakennuksista voidaan purkaa, saadaan kaupungin
kannalta merkittavaa lisarakennusmahdollisuuksia keskeisilta alueilta. Kun arvioidaan
ndiden tuottoa kaupungille, voidaan kayttdd varovaista tuottoarviota 1000 € /
asuinkerrosnelid. Muun maankdyton kehittdmisen kannalta vertailukelpoisen luvun
saaminen on vaikeampaa.

Talloin tuottopotentiaali kaupungin kannalta on:
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* Vallila 35 000 kem 35 M€
* Koskela 50 000 kem 50 M€
* To6616 20 000 kem 20 M€

Lisaksi, mikdli huomioidaan Staran mahdollinen siirtyminen Arabianrannan/Toukolan
varikolta Koskelan varikolle voidaan saavuttaa:

* Toukola 50 000 kem 50 M€

Ruskeasuon varikon yhteyteen mahdollisesti toteutettavien toimitilarakennusten
tuottopotentiaalia ei ole vield arvioitu. Vuonna 2005 bussivarikon kehittamisen yhteydessa
kiinteistoyhtio sai toimitilarakennusten toteuttamisesta merkittavan hyoddyn. On
oletettavaa, etta Ruskeasuolle nyt suunniteltujen toimitilarakennusten toteuttamisella on
my0s saavutettavissa huomattava taloudellinen arvo.

Vaikutus raitioliikenteen tuotantokustannuksiin

Suunnitelman mukaan vuonna 2030 kantakaupungin raitioliikenne on n. 6,3 miljoonaa
kilometrid vuodessa (2018 6,0 Mkm). Lisaksi uusilta varikoilta (Ruskeasuo, Koskela)
liikennditdisiin tuolloin myds Vihdintien (1,01 Mkm) ja Kalasataman raitiolinjojen (1,42
Mkm) liikenne, yhteensa siis 8,7 miljoonaan kilometrid vuodessa.

Varikoiden kustannukset muodostuvat tilakustannuksista ja raitiotieinfran (radan)
kustannuksista. Nykyisten HSL:n sopimusten mukaisesti varikoiden tilakustannukset
kuuluvat liikenndintikustannusten piiriin  ja infrakustannukset infrasopimuksella
korvattaviin kustannuksiin. Lisdksi Ruskeasuon bussivarikon osalta osa kustannuksista
maksetaan bussiliikennditsijan vuokratuloina.

Jos arvioidaan, ettd investointikustannukset uusien varikoiden tiloihin olisivat 100 M£ ja
varikoiden padaoman poistoaika on 30 vuotta, olisi ensimmadisena vuonna poistokustannus
3,3 M€ ja 4 % korkotasolla pddoman kustannus 4 M€, yhteensa siis 7,3 M€. Varikoiden
padaoman vaikutus liilkennointikustannuksiin (nailta varikoilta) olisi siis 0,84 €/km.

Vertailun vuoksi voidaan osoittaa nykyisten raitioliikkenteen kustannukset, vaikka ne eivat
olekaan vertailukelpoisia tulevan tilanteen kanssa. Vuoden 2026 jilkeen olisi joka
tapauksessa hankittava varikkokapasiteettia jostain, eli vertailukustannus ei talta osin ole
nolla.

Raitioliikenteen liikenndinnin kokonaiskustannukset ovat nykyisin keskimaarin 9,10 €/km.
Nykyisten varikoiden padomakustannusten osuus liikenndintikustannuksista on n. 0,28
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€/km. Vastaavasti raitioliikenteen huoltokustannukset ovat tilla hetkelld keskimaarin 1,74
€/km. Uusilla varikoilla ja tehostuneella kunnossapitotoiminnalla voidaan varovasti
arvioiden olettaa saavutettavan 20 % saastd kunnossapitokustannuksissa (0,34 €/km).
Edella kuvatun arvion perusteella varikoihin sitoutuvan padgoman vaikutus olisi 0,56 €/km
liikenndintikustannuksia kasvattava. Kunnossapitokustannusten laskiessa 0,34 €/km olisi
kokonaisvaikutus liikennointikustannuksia 0,22 €/km kasvattava.

Varikkostrategian muutoksien kokonaisvaikutus kaupungin talouteen arvioidaan
tarkemmin siind vaiheessa, kun saadaan tarkennettua tietoa varikkoalueiden
hyodyntamismahdollisuuksista muuhun kuin varikkokayttoon.

Varikkosuunnitelman riskit

Varikkosuunnitelman suurimmat riskit liittyvat hankkeiden yhteensovittamiseen ja
paatoksenteon aikatauluihin. Varikkosuunnitelma on laadittu siitd lahtokohdasta, etta
Helsingin raitioliikenteen laajeneminen toteutuu kaupunkistrategian ensimmaisen vaiheen
suunnitellussa laajuudessa. Jos jokin laajennus jaa toteutumatta, voidaan se ottaa
huomioon varikoiden laajuuden supistamisella. Etenkin jdlkimmadisena toteuttavan
Koskelan varikon osalta voidaan toteutusta viivastyttda tai pyrkia vaiheistamaan
toteutusta.

Mikali Helsingin raitioteiden laajeneminen on odotettua nopeampaa (esim. Vihdintien ja
Kalasataman raitiotiet toteutuvat nopeasti), on seka vaunukaluston hankinta ettd vaunujen
tarvitseman varikkotilan puute riskina liikenteen aloittamiselle. Varikkojen toteuttaminen
voi viivastya esim. kaavoituksen ja varikoihin liittyvien hankkeiden asettamien esteiden
takia. Myos hallinnollisesti haasteelliset monimutkaiset kilpailuprosessit voivat olla riski
hankkeen aikataululle.

Kolmas merkittava riski liittyy varikkojen toteuttamisen kustannuksiin. Vaikka varikot ovat
varsin tavanomaisia rakennuksia, sijaitsevat ne osittain paikoissa, joissa ymparisto ja
littyvat hankkeet saattavat nostaa myos varikoiden toteuttamisen kustannuksia.

Raitiotievarikkojen suunnitelman yhteenveto

v Investoinnit s . .
Kdytto (arvio) Alueen kehittdminen Aikataulu
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Varikon alueelta vapautuvalle
tilalle kaavoitettavissa

Koskela Paavarikko ja  korjaamo. Palvelee asumista 50 000 kem, jonka|Toteutuskilpailu
itdpuolen raitiolinjoja sekd  Malmin, arvo on n. 50 M&£. Lisdksi|2019-2021,
Tuusulanvaylan ja Kalasataman mahdollisuus sijoittaa esim.|toteutus 2022-
pikaraitioteita. 55M€ Staran varikon toimintoja 2025
Nykyinen
Paavarikko ja bussivarikko. Palvelee Toimitilarakentamista
Ruskeasuo Koskelan kehittamisen aikana Hakamd&entien ja Nauvontien
paavarikkona ja myohemmin lansipuolen varressa 40000 kem. Lisdksi|Suunnittelu 2018,
raitiolinjoja seka Vihdintien ja mahdollisuus Staran varikonftoteutus 2019-
Hameenlinnnanvaylan pikaraitioteita. 100-120 M€ |integrointiin. 2022
Korjaukset  2018.
Sailytysvarikko toistaiseksi Mahdollisuus kaavoittaalVapautuu
Toolo kantakaupungin raitiotielinjoille  ja asuin- ja toimitiloja 20 000|mahdollisesti
valttamattomat  korjaukset.  Poistuu kem, arvo n. 20 M€. Nykyistenmuuhun  kayttoon
mahdollisesti kdytdstd 2030-luvun alussa |5 M€ rakennusten arvo 4-6 M€. 2020-luvun lopulla
Mahdollisuus kaavoittaa
asuinrakentamista 35 000
Vallila kem, arvo n. 35 M€. Nykyisten[Vapautuu muuhun
Poistuu  korjaamokdytosta  Koskelan rakennusten arvo 8,6-18,7|kdyttoon 2026
valmistuttua 2020-luvun lopulla. - ME. jdlkeen
Toteutetaan
. hybiridivarikkona, jonkalSuunnittelukilpailu
Laajasalo . . o .
Kruunusiltojen Laajasalon Yliskyldn ja yhteydessa on|2018, toteutus
Haakoninlahden linjojen vaunuvarikko. 22 M€ asuinrakentamista. 2022-2025.
Suunnittelu 2018,
Roihupelto Mahdollisuus laajentaaltoteutus 2019
Raide-Jokerin kaluston varikko. 62 M€ varikkoa alueella. alkaen.

Kuva 7: Yhteenveto Helsingin raitiotievarikoista ja niiden kehittdmisestd.




Kuva 8: Helsingin nykyiset raitiovaunuvarikot 1. Koskela, 2. Vallila, 3. T6616. Uudet varikot
4. Laajalahti (optio), 5. Roihupelto, 6. Laajasalo, 7. Ruskeasuo.
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