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Esitys
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paatti palauttaa asian uudelleen val-
misteltavaksi siten, etta pysakaointialueen avoimempaa yhteiskayttoa li-
sataan, jotta palvellaan muun muassa tulevan jalkapallokentan tarpeita
ja tama huomioidaan vuokra-alueen rajauksessa.
Kasittely
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paatti kasitella esityslistan kolman-
nentoista asian kokouksen yhdeksantena asiana.
Palautusehdotus:
Mari Holopainen: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, et-
ta pysakointialueen avoimempaa yhteiskayttoa lisataan, jotta palvellaan
muun muassa tulevan jalkapallokentan tarpeita ja tama huomioidaan
vuokra-alueen rajauksessa.
Kannattaja: Sami Muttilainen
Lautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian uudelleen valmistelta-
vaksi.
Esittelija
liikuntajohtaja
Tarja Loikkanen-Jormakka
Lisatiedot
Petteri Huurre, liikkuntapaikkapaallikké, puhelin: 310 87791
petteri.huurre(a)hel fi
Mia Savolainen, hallintosihteeri, puhelin: 310 87812
mia.savolainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vihrea-Valkoinen Tennishalli Oy hakemus.pdf
2 Vihrea-Valkoinen Tennishalli Oy, hallinta-alueen kartta
3 Vihrea-Valkoinen Tennishalli Oy, maa-alueen kartta
4 Vihrea-Valkoinen Tennishalli Oy, pysakointialueen kartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus myontaisi kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalle oikeu-
den vuokrata 42. kaupunginosassa (Kulosaari) sijaitsevan, karttaliittee-
seen merkityn 4 027 m?:n suuruisen alueen (kiinteistétunnus 091-042-
0033-0001) Vihrea-Valkoinen Tennishalli Oy:lle tennishallia varten seka
talvikautena 1 116 mZn ja kesakautena noin 200 m?:n suuruisen alu-
een (kiinteistotunnus 091-409-0001-0976) pysakointitoimintaa varten
ajaksi 1.1.2019-31.12.2043 seuraavin ehdoin:

1. Vuokra-alue kasittaa Helsingin kaupungin 42. kaupunginosassa (Ku-
losaari) 4 027 m?:n suuruisen alueen (kiinteistétunnus 091-042-0033-
0001) ja talvikautena 1 116 mZn ja kesakautena noin 200 m?2:n suurui-
sen alueen (kiinteistotunnus 091-409-0001-0976).

2. Taysimaarainen vuosivuokra, joka vastaa elinkustannusindeksin
vuoden 2016 keskiarvon pistelukua 1913 on 18 448,97 euroa (alv 0 %).
Taysimaarainen vuosivuokra maarataan pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1950 = 100) pistelukua 100 vastaavaa
964,40 euron suuruista perusvuosivuokraa.

3. Tennishallitontin vuokrasta peritdan 50 % niin kauan, kuin vuokra-
aluetta kaytetaan liikuntaan tai siihen valittomasti liittyvaan toimintaan,
kuitenkin niin, etta subventiosta vuoden 2028 jalkeen paatetaan vii-
meistaan kaksi vuotta ennen subventoidun vuokrakauden paattymista.

4. Muutoin noudatetaan kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan maaraamia
ehtoja.

Alueen nykyinen vuokrasopimus Vihrea-Valkoinen Tennishalli Oy:n
kanssa on voimassa 1.6.1990-31.12.2018.

Tennishalli on valmistunut vuonna 1998. Hallissa on kaksi tennis- ja
nelja sulkapallokenttaa, sauna, kahvio ja valinevuokraamo. Vuonna
2013 kahden tenniskentan pinnoitus uusittiin.

Vihrea-Valkoinen Tennishalli Oy laajensi tennishallirakennusta tilapai-
sella kaarihallirakennuksella vuonna 2008. Laajennusosassa on yksi
tenniskentta.

Asemakaava

Alueella on voimassa 10.2.1989 lainvoiman saanut asemakaavan nro
9462, jossa tennishallitontti on urheilutoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta (YU) ja pysakadintialue on urheilu-ja virkistyspalvelua-
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luetta (VU). Kaavamaarayksissa tennishallitontin autopaikkojen vahim-
maismaaraksi on maaratty 16 autopaikkaa, jotka kaavan mukaan saa-
daan sijoittaa VU-alueen pysakoimispaikalle.

Sisainen vuokraus

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala on vuokrannut alueen sisaisin vuok-
rausperustein kaupunkiympariston toimialalta (vuokratunnukset Y3142-
21 tennishalli ja Y3142-1 pysakaointialue) vuoden 2043 loppuun asti.
Alue on liikunnan palvelukokonaisuuden liikuntapaikat-palvelujen hallin-
nassa.

Vuokra-alue ja vuokran maarittely

Tennishallitontin pinta-ala on 4 027 m2. Kaavan sallima rakennusoikeus
alueella on 2 700 k-m?. Tennishallille on myonnetty laajennusosa vuon-
na 2007 niin, etta tennishallin toteutunut rakennusala on yhteensa 3
105 k-m2. Laajennus ylittaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
405 kerrosneliometrilla. Kesaaikana tennishallin asiakkaiden kaytossa
on 16 autopaikkaa, jolloin vuokrattava alue on autopaikkojen osalta n.
200 m2. Talvikautena koko pysakointialue on vuokralaisen kaytdssa,
jolloin vuokra-alue kasittdaa 1 116 m2.

Vuokran maarittelyssa noudatetaan lilkkuntatoimen maa-alueiden vuok-
rauksessa noudattamia yleisperiaatteita. Rakennettujen alueiden osalta
vuokra lasketaan tontin rakennusoikeuden mukaan, pitaen maan paa-
oma-arvona elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaa 12 euron
neliometrihintaa, joka vuoden 2016 keskiarvoindeksilla (ind. pisteluku
1913) on 229,56 euroa / kerrosneliometri. Koska tennishalli ylittaa kaa-
van salliman rakennusoikeuden, niin vuokra lasketaan toteutuneen ker-
rospinta-alan mukaan. Vuosivuokra on 5 % alueen padoma-arvosta.
Tennishallitontin osalta vuokrasta peritdan 50 % niin kauan kun vuokra-
aluetta kaytetaan yksinomaan liikuntatoimintaan.

Vuoden vuokra tennishallin osalta olisi:
3105 k-m2x12 €/k-m?x5 % x 19,13 = 35 639,19 euroa / vuosi. Vuok-
rasta peritdan 50 %.

Pysakointialueen osalta vuokra lasketaan maa-alueen pinta-alan mu-
kaan, pitden maan paaoma-arvona elinkustannusindeksin pistelukua
100 vastaavaa 1 euron neliometrihintaa, joka vuoden 2016 keskiarvoin-
deksilla (ind. pisteluku 1913) on 19,13 euroa / nelidmetri. Vuosivuokra
on 5 % alueen paaoma-arvosta.

Vuoden vuokra olisi pysakdintialueen osalta:
Kesakuukaudet (6 kk): 200 m? x 1 €/m? x 19,13 x 5 % x 6/12kk = 95,65

euroa
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Talvikuukaudet (6 kk): 1 116m? x 1 €/m? x 19,13 x 5 % x 6/12kk =
533,73 euroa. Yhteensa 95,65 euroa + 533,73 euroa = 629,38 euroa.

Vuosivuokra olisi yhteensa:
35 639,19 euroa x 50 % + 629,38 euroa = 18 448,97 euroa.

Esittelija
liikuntajohtaja
Tarja Loikkanen-Jormakka
Lisatiedot
Petteri Huurre, liikuntapaikkapaallikkd, puhelin: 310 87791
petteri.huurre(a)hel fi
Mia Savolainen, hallintosihteeri, puhelin: 310 87812
mia.savolainen(a)hel.fi
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1 Vihrea-Valkoinen Tennishalli Oy hakemus.pdf
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