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§ 88
Lehtikuusenkentan vuokraus Helsinki Stadion Management Oy:lle

HEL 2022-002106 T 10 01 01 02

Paatos
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paatti vuokrata Helsinki Stadion Ma-
nagement Oy:lle Helsingin 18. kaupunginosassa (Laakso) sijaitsevalta
Lehtikuusenkentalta 6 702 neliometrin suuruisen maa-alueen jalkapal-
lotoimintaa varten liitteena olevan vuokrasopimusluonnoksen mukai-
sesti ajalle 1.4.2022—31.3.2037.
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta oikeutti liikuntajohtajan allekirjoitta-
maan vuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muu-
toksia sopimuskauden aikana.
Samaa vuokra-aluetta koskeva, kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan ja
Helsinki Stadion Management Oy:n valinen, liikuntalautakunnan
13.12.2011, § 226 paatoksella ajalle 1.4.2012—31.3.2022 solmittu
maanvuokrasopimus paattyi 31.3.2022.
Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieli-
men paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.
Esittelija
likuntajohtaja
Tarja Loikkanen
Lisatiedot
Petteri Huurre, liikkuntapaikkapaallikko, puhelin: 310 87791
petteri.huurre(a)hel.fi
Kimmo Isotalo, erityissuunnittelija, puhelin: 310 32342
kimmo.isotalo(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus 9.2.2022
2 Hakemus 9.2.2022, liite, hankesuunnitelma
3 Vuokra-alue, Lehtikuusenkentta
4 Vuokrasopimusluonnos_Lehtikuusenkenttd
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Asianosaiset Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakunta
Liite 3

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helsinki Stadion Management Oy (Y-tunnus 1544014-8) on hakenut

Laakson kaupunginosassa sijaitsevan Lehtikuusenkentan maanvuok-
rasopimuksen uusimista ja pidentamista 31.3.2037 saakka. Liikunta-

palvelukokonaisuus kannattaa vuokrasopimuksen uusimista.

Liikuntalautakunta on aiemmin vuokrannut kyseisen maa-alueen Hel-
sinki Stadion Management Oy:lle 13.12.2011 tekemallaan paatoksella
§ 226 1.4.2012—31.3.2022 valiseksi ajanjaksoksi.

Vuokralle haetun maa-alueen koko on 6 702 m?. Alueella sijaitsee te-
konurmipintainen harjoitus- ja pelikentta seka yllapitoalue, jonka suu-
ruus on noin 1000 m2. Helsinki Stadion Management Oy:n tarkoitukse-
na on uusia kentan tekonurmimatto seka rakentaa maton luoteiskul-
maan puku- ja saniteettitilat myohemmin tarkentuvalla konttiratkaisulla.

Tekonurmimaton uusimisen ja pukukoppien rakentamisen kokonais-
kustannukset ovat HSM Oy:n toimittaman rahoituslaskelman mukaan
220 000 euroa. Hanketta varten yhtio on ilmoittanut hakevansa Helsin-
gin kaupungilta lainaa yhteensa 88 000 € (40% hankkeen kokonaiskus-
tannuksista).

Lehtikuusenkentan paaasiallinen kayttajaryhma on HJK ry ja sen jase-
net, joista merkittava osa on lapsia ja nuoria. HJK:n jasenten ohella
kenttaa kayttavat laheisen koulun ja paivakodin oppilaat seka alueen
asukkaat. Liitteena olevaan vuokrasopimusluonnokseen on kirjattu eh-
to, jossa taataan koululaisille kentdn maksuton kayttod arkipaivisin 8—16
valisena aikana kevaalla huhtikuun alusta toukokuun loppuun seka
syksylla elokuun puolivalista lokakuun puoleen valiin.

Lehtikuusenkentan asianmukainen yllapitaminen takaa osaltaan jalka-
pallon harrastamismahdollisuuksien sailymisen Lansi-Helsingissa ja tu-
kee samalla kaupungin liikunta- seka urheilustrategian toteutumista.

Helsinki Stadion Management Oy:lle on Lehtikuusenkentan laheisyy-

desta vuokrattu myos Toolon Pallokentta 5 ja 7 jalkapallotoimintaa var-
ten. Helsinki Stadion Management Oy on Helsingin Jalkapalloklubi ry:n
(HJK) 100-prosenttisesti omistama kenttayhtio. Seura on Helsingin alu-
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eella merkittava toimija, jossa jalkapalloa harrastaa saanndllisesti noin
3 500 lasta ja nuorta. HJK tarjoaa jalkapallon harrastusmahdollisuuksia
kouluikaisten iltapaivakerhoista aina naisten ja miesten paasarjatasoille
asti seka erityisryhmille.

Alueen asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 7690, joka on vahvistettu
1.9.1978. Vuokra-alue on kaavassa merkitty palloilukentaksi (UP).

Sisainen vuokraus

Liikuntalautakunta on vuokrannut alueen sisaisin vuokrausperustein
kiinteistolautakunnalta (vuokratunnus Y3118-1) vuoden 2043 loppuun
asti. Alueen kokonaispinta-ala on 6702 m?. Alue on liikuntapalveluko-
konaisuuden hallinnassa.

Vuokra-alue ja vuokran maarittely

Vuokrattavan maa-alueen kokonaispinta-ala on 6 702 m2.
Vuokra-alueella on 5 685 m#n suuruinen kenttdalue. Vuokra-alueelle
rakennetaan 30 m?:n suuruinen pukuhuonerakennus (kontti). Loppuosa
vuokra-alueesta on vuokralaisen vastuulla olevaan yllapitoaluetta.

Vuokra peritaan varsinaisen kenttaalueen 5 685 m?:n seka rakennetun
alueen 30 m2:n perusteella.

Vuokran maarittelyssa noudatetaan liikuntalautakunnan 22.1.2015, § 4
maa-alueiden vuokrauksesta paatettyja yleisperiaatteita. Alueen vuokra
on maaritelty kenttaalueen 5 685 m?.n mukaan ja rakennetun alueen 30
m?:n mukaan.

Kenttaalueen vuokra lasketaan pinta-alan perusteella, pitaen maan
paaoma-arvona elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaa 1,00
euron neliometrihintaa.

Rakennetun alueen osalta vuokra lasketaan pinta-alan perusteella, pi-
tden maan paaoma-arvona elinkustannusindeksin pistelukua 100 vas-
taavaa 12,00 euron nelidmetrihintaa.

Perusvuosivuokra on 5 %:a alueen padoma-arvosta.

Taysimaaraisen vuokran maarittely:
Kenttaalue: 5685 m2x 1,00€/m? x5 % x 20,17 =5 733,32 €
Rakennettu alue: 30 m2x 12,00 €/m2x 5 % x 20,17 = 363,06 €

Yllapitoalueen osalta ei perita vuokraa.
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Taysimaaraisesta vuokrasta peritdan rakennuksen osalta 50 % niin
kauan kuin aluetta kaytetaan yksinomaan liikuntaan tai siihen valitt-
masti liittyvaan toimintaan, kuitenkin taman sopimuksen puitteissa
31.12.2028 saakka.

Vuokranmaaraytymisesta vuoden 2028 jalkeen paatetaan viimeistaan
kaksi vuotta ennen subventoidun vuokrakauden paattymista.

Perittava vuosivuokra on sopimuksen alkaessa kenttaalueen osalta 5
733,32 euroa ja rakennuksen osalta 181,53 euroa. Perittava vuosivuok-
ra on yhteensa 5 914,85 euroa.

Tammikuun 1. paivasta 2023 lukien taysimaarainen vuosivuokra sido-
taan viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on kenttdalueen osalta 284,25 euroa ja rakennuk-
sen osalta 18,00 euroa vuodessa seka niita vastaava perusindeksi on
100.

Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkastetaan kertomalla perusvuo-
sivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100. Mikali piste-
luku on alempi, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Esitetty alue on liikuntatoiminnan kannalta vuokrattavissa esitettyyn
tarkoitukseen. Kyseessa on jalkapallotoiminnan kehittymista yllapitava
hanke, joka toteutuessaan hyddyntaa myads liikkuntatoimen toimintaa.

Valtiontukilausunto

Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107(1) mu-
kaan, jollei perussopimuksissa toisin maarata, jasenvaltion mydntama
taikka valtion varoista muodossa tai toisessa myonnetty tuki, joka vaa-
ristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin yritysta tai tuotan-
nonalaa, ei sovellu sisamarkkinoille, silta osin kuin se vaikuttaa jasen-
valtioiden valiseen kauppaan.

Helsingin kaupungin ja Helsinki Stadion Management Oy:n nimissa
tehtava maanvuokrasopimus saattaa sisaltaa vuokratukea. Vuokrauk-
sen kohteena olevaa urheilualuetta kayttavat paaasiallisesti lahialueen
paivakotilaiset ja koululaiset, paikalliset urheilujoukkueet ja -ryhmat se-
ka muut lahiseudun asukkaat. Maanvuokrasopimukseen mahdollisesti
sisaltyva vuokratuki ei kuitenkaan ole SEUT 107(1) mukaista valtiontu-
kea, koska tuki ei ole omiaan vaikuttamaan jasenvaltioiden valiseen
kauppaan. Tuki ei vaikuta jasenvaltioiden valiseen kauppaan, koska
kyse on urheilutilasta, joka palvelee ensisijaisesti paikallisia asukkaita
ja joka ei todennakoisesti houkuttele asiakkaita tai investointeja muista
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EU:n jasenvaltioista (Komission tiedonanto valtiontuen kasitteesta
2016/C 262/01 kohdat 196, 197).

Toimivalta
Hallintosdannon 17 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakunta voi paattaa hallinnassaan olevien maa- alueiden vuok-
rauksesta enintaan 20 vuoden ajaksi. Pidemmista vuokrasopimuksista
paattaa kaupunginhallitus.
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