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§77
Mosan Wembley Oy:n pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen muut-
taminen
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Paatos
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paatti vuokrata Helsingin
kaupungin 39. kaupunginosassa (Tapaninkyld) sijaitsevan, karttaliittee-
seen merkityn noin 21 156 m? suuruisen alueen (kiinteistotunnus 91-
39-9904-5) vuokraamista Mosan Wembley Oy:lle liikuntatoimintaa var-
ten.
Vuokrasopimus solmitaan liikuntajohtajan myéhemmin paattamasta
ajankohdasta lukien 31.12.2036 saakka liitteena olevan vuokrasopi-
musluonnoksen mukaisesti. Vuokralaisen kanssa tehty nykyinen vuok-
rasopimus paattyy uuden sopimuksen tullessa voimaan.
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta oikeutti liikuntajohtajan allekirjoitta-
maan sopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia
sopimuskauden aikana.
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Liite 4

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle on saapunut 16.4.2021 paivatty Mo-
san Wembley Oy:n hakemus. Hakemus koskee Tapanilassa sijaitsevan
alueen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen (1.5.2017-31.12.2032) jatka-
mista 31.12.2036 saakka.

Yhtioé perustelee hakemustaan Etela-Suomen aluehallintovirastolle
(AVI) jattamallaan avustushakemuksella. Sen hyvaksymisen ehdoksi
AVI on asettanut, ettd vuokrasopimuksen tulee olla voimassa vahintaan
15 vuoden ajan, vuoteen 2036 asti.

Liikuntapalvelukokonaisuus puoltaa hakemuksen hyvaksymista. Suun-
niteltu hanke palvelee liikuntatarkoituksia parantamalla nykyisia olosuh-
teita seuratoiminnan ja muun lahilikunnan nakokulmasta. Nain ollen
hanke edistaa kaupungin strategisia tavoitteita ja on lisaksi hakijan esil-
le tuomista lahtdokohdista katsottuna perusteltu kokonaisuus.

Mosan Wembley Oy on hakenut AVI:lta avustusta rakentaakseen vuok-
raamalleen tontille 350 k-m? kokoisen huolto- ja toimistorakennuksen
yhdistelman, "MPS-Talon”. Rakennukseen on suunniteltu pukuhuoneti-
lojen lisdksi Malmin Palloseura Ry:n (MPS) toimisto, seuran varuste-
kauppa ja kahvila.

Mosan Wembley Oy on hakenut "MPS-Talon” ja kentan katsomoiden
rakentamista seka pysakdintialueiden kunnostamista varten 250 000
euron lainaa kaupungin Urheilu- ja ulkoilulaitosrahastosta. Tahan liitty-
va lainalausunto kasiteltiin kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan kokouk-
sessa 11.5.2021.

Mosan Wembley Oy on Malmin Palloseura ry:n kokonaan omistama
yleishyodyllinen yhteiso, joka ei yhtiojarjestyksen mukaan voi jakaa
voittoja. Yhtid on perustettu hallinnoimaan Tapanilan urheilukentan
aluetta seka suunniteltua "MPS-Taloa”.

Malmin Palloseura on vuonna 1948 perustettu helsinkilainen jalkapallo-
seura. Talla hetkellda MPS on jasenmaaralla mitattua Helsingin kymme-
nen suurimman jalkapalloseuran joukossa. Seuran toiminta keskittyy
vahvasti Koillis-Helsingin alueelle ja erityisesti Moisiontiella Tapanilas-
sa sijaitseville kahdelle tekonurmelle, niin sanotulle Mosan vanhalle te-
konurmelle seka kesalla 2019 valmistuneelle [ammitettavalle Mosan
Wembleylle.
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Asemakaava

Alueella on voimassa 9.2.1996 lainvoiman saanut asemakaava nro
9930, jossa vuokrattava alue on urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU).

Sisainen vuokraus

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta on vuokrannut alueen sisaisin vuok-
rausperustein kaupunkiymparistdélautakunnalta (vuokratunnus Y3139-1)
vuoden 2043 loppuun asti. Vuokra-alueen koko on noin 21 196 m2.
Alue on liikuntapaikkapalveluiden hallinnassa.

Vuokra-alue ja vuokran maarittely

Vuokrattavan maa-alueen pinta-ala on 21 156 m?. Varsinainen vuokra-
alue koostuu 9 300 m2:n kenttaalueesta ja 431 m?:n asemakaavassa
osoitetusta pysakaointialueesta. Yllapitoalue on 11 425 m2. Alueelle on
tarkoitus rakentaa 350 k-m?:n suuruinen huolto- ja toimistorakennus.

Vuokran maarittelyssa noudatetaan liikuntalautakunnan 22.1.2015, § 4
maa-alueiden vuokrauksesta paatettyja yleisperiaatteita. Alueen vuokra
on maaritelty kentta- ja pysakdintialueen 9 731 m? seka asemakaavan
mukaisen rakennusoikeuden (350 k-m?) mukaan.

Kentta- ja pysakadintialueen vuokra lasketaan pinta-alan perusteella, pi-
taen maan paaoma-arvona elinkustannusindeksin pistelukua 100 vas-
taavaa 1,00 euron neliometrihintaa.

Rakennuksen osalta vuokra lasketaan kerrosneliometrien perusteella,
pitden maan paaoma-arvona elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaa 12,00 euron kerrosneliometrihintaa.

Taysimaarainen vuosivuokra vuokrauksen alkaessa (vuoden 2020 kes-
ki-indeksilla 1974) on 13 749,90 euroa (alv 0%).

Perusvuosivuokra on 5 % maan paaoma-arvosta. Vuokrasta peritaan
huoltorakennuksen osalta 50 %.

Taysimaaraisen vuokran laskukaavat:

Kentta- ja pysakointialue:
9731 m*x 1,00 €/m?x5 % x 19,74 = 9 604,50 €

Huoltorakennus:
350 kem? x 12 €/kem? x5 % x 19,74 =4 145,40 €

Yllapitoalueen osalta ei perita vuokraa.
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Valtiontukiarviointi

Taysimaaraisesta vuokrasta peritaan huoltorakennuksen osalta 50 %
niin kauan kuin aluetta kaytetaan yksinomaan lilkkuntaan tai siihen valit-
tomasti liittyvaan toimintaan, kuitenkin taman sopimuksen puitteissa
31.12.2028 saakka.

Vuokranmaaraytymisesta vuoden 2028 jalkeen paatetaan viimeistaan
kaksi vuotta ennen subventoidun vuokrakauden paattymista.

Perittdva vuosivuokra on sopimuksen alkaessa kentta- ja pysakdintia-
lueen osalta 9 604,50 euroa ja huoltorakennuksen osalta 2 072,70 eu-
roa. Perittdva vuosivuokra on yhteensa 11 677,20 euroa.

Tammikuun 1. paivasta 2022 lukien taysimaarainen vuosivuokra sido-
taan viralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on kentta- ja pysakdintialueen osalta 486,55 euroa ja
huoltorakennuksen osalta 210,00 euroa vuodessa seka niitd vastaava
perusindeksi on 100.

Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkastetaan kertomalla perusvuo-
sivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100. Mikali piste-
luku on alempi, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Vuokranantajan puolelta vuokrasopimus on mahdollista solmia lilkkunta-
johtajan myohemmin paattamasta ajankohdasta lahtien 31.12.2036
saakka.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta myontaa liikuntajohtajalle sopimuk-
sen allekirjoitusoikeuden seka oikeuden tehda vahaisia muutoksia
vuokrasopimukseen.

Mosan Wembley Oy tulee kustannuksellaan vastaamaan rakentami-
sesta ja yllapidosta. Muut vuokraukseen liittyvat ehdot on kirjattu liittee-
na olevaan vuokrasopimusluonnokseen.

Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107(1) mu-
kaan, jollei perussopimuksissa toisin maarata, jasenvaltion mydntama
tai valtion varoista muodossa tai toisessa myonnetty tuki, joka vaaristaa
tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin yritysta tai tuotannona-
laa, ei sovellu sisamarkkinoille silta osin kuin se vaikuttaa jasenvaltioi-
den valiseen kauppaan.

Esitetty maanvuokrasopimus Helsingin kaupungin ja Mosan Wembley
Oy:n kanssa sisaltaa vuokratukea. Vuokra-aluetta kaytetaan paaasialli-
sesti urheilutoimintaan. Vuokra-alueen paaasiallisia kayttajia ovat lahia-

Postiosoite

PL 51400

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kulttuurijavapaa-aika@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fredriksberg, Konepajankuja 3 +358 9 310 1060 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 00510 Faksi Alv.nro

F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
J

Poytikirja 9/2021 5 (6)

Asia/11
25.05.2021

lueiden jalkapalloilijat. Lisaksi vuokra-aluetta kayttavat lahialueiden
koulut seka paikalliset asukkaat. Maanvuokrasopimukseen sisaltyva
vuokratuki ei ole SEUT 107(1) mukaista valtiontukea, koska kyse on
urheilutilasta, joka palvelee ensisijaisesti paikallisia asukkaita ja joka ei
todennakoisesti houkuttele asiakkaita tai investointeja muista EU:n ja-
senvaltioista. Toimenpide ei nain ollen ole omiaan vaikuttamaan jasen-
valtioiden valiseen kauppaan (Komission tiedonanto valtiontuen kasit-
teesta 2016/C 262/01 kohta 197).

Toimivalta
Hallintosdannon 17 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kulttuuri- ja
vapaa-aikalautakunta voi paattaa hallinnassaan olevien maa- alueiden
vuokrauksesta enintaan 20 vuoden ajaksi. Pidemmista vuokrasopimuk-
sista paattaa kaupunginhallitus.
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