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73§

Maaraalan vuokraaminen kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle sisais-
ten vuokrausten periaatteella (Vallila, maaraalat tontista 22586/5 ja
puistosta)

HEL 2019-005265 T 10 01 02

Méakelanrinne 2
Paatos
Yritystontit -tiimin tiimipaallikkd paattaa

- vuokrata Helsingin kaupungin 22. kaupunginosasta (Vallila) litekartan
1 mukaisen noin 4 973 m?:n maaraalan kiinteistoista 91-22-586-3 ja 91-
410-2-13 kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle 1.9.2019 — 31.12.2043 va-
liseksi ajaksi urheiluhallia varten sisaisissa vuokrauksissa noudatetta-
vien yleisten periaatteiden mukaisesti seka seuraavin ehdoin:

1
Vuokraoikeudesta ei perita vuokraa.

Kun tontille rakennettava urheiluhalli on rakennettu, vuokra tullaan
maarittelemaan toteutuneen rakennusoikeuden mukaan kiinteistdlauta-
kunnan 2.5.2013 § 225 tekeman paatoksen mukaisesti.

2

Vuokra-alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Ymparis-
tétekninen tutkimusraportti, Makelanrinteen junatunneli, Vahanen Envi-
ronment Oy, 15.8.2017). Tutkimuksessa alueella ei todettu pilaantunut-
ta maata. Alueella on todettu kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuk-
sia. Vuokralaisen on otettava ne huomioon kaikessa maarakentami-
sessa.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta vuokrananta-
jaan. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin
nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja
kustannuksista on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettéa alemman ohjearvon alitta-
vista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita tai kustannuksia
ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.
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Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta, eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki vuokra-alueelle raken-
nettavat rakennukset ovat asemakaavojen nro 10495 ja nro 9035 seka
taman vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen
kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi, kuitenkin
enintaan viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lukien. Taman jalkeen
vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksis-
ta.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.

3

Vuokra-alueella on sijainnut aiemmin rakennuksia, jotka on purettu.
Vuokra-alueella saattaa olla rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisraken-
tamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperas-
sa mahdollisesti olevat rakennus- ja muut jatteet seka vanhat raken-
teet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut
vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa
edellyttden, etta asiasta on sovittu ennen toimenpiteeseen ryhtymista.
Muutoin vuokralainen vastaa kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastymisesta, viivastyksesta johtuvista va-
hingoista eika kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa ai-
heutua vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jattei-
den tai muiden vastaavien poistamisesta.

4
Muutoin noudatetaan sisaisissa vuokrauksissa noudatettuja yleisia eh-
toja.
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Y3122-3
Paatoksen perustelut
Hakija ja hanke

Kulttuurin ja vapaa-ajan —palvelu pyytaa, etta sille vuokrattaisiin paato-
sehdotuksessa mainittu alue sisaisen vuokrauksen periaatteilla.

Alueelle on suunnitteilla rakentaa uusi urheiluhalli. Hankkeen toteuttaa
Urhea-saatio sr, jolle yritystontit —tiimin tiimipaallikko on 17.5. 2019 §
40 vuokrannut po. alueen rakennusluvan hakemista varten.

Kulttuurin — ja vapaa-ajan —palvelu vuokraa po. alueen Urhea-saatio
sr:lle pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella, kun rakennuslupa on
myonnetty.

Kaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaava nro 12490, joka on tullut voimaan
31.10.2018.

Alue on osoitettu kaavassa urheilu- ja opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi (YUO). Nyt vuokrattavan maaraalan pinta-
ala on noin 4 973 m? ja sille on tarkoitus rakentaa noin 12 000 k-mZ.n
urheiluhalli.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Maaraala voidaan vuokrata 1.9.2019 — 31.12.2043 valiseksi ajaksi.
Vuokrauksessa kaytetdan muutoin kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan
(ent. liikuntavirasto) sisaisissa vuokrauksissa noudatettuja yleisia peri-
aatteita kiinteistolautakunnan paatoksen 2.5.2013 § 225 mukaisesti.
Paatoksen perusteella maaraalalle ei maaritella vuokraa. Kun maaraala
on rakennettu, kaupunkiympariston toimialalla on oikeus tarkistaa vuok-
ran maara vastaamaan toteutunutta rakennusoikeutta.

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet
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