HELSINGIN KAUPUNKI VUOKRASOPIMUS 1(9)
KULTTUURI JA VAPAA-AIKALAUTAKUNTA

....10.2017 luonnos

PITKAAIKAINEN VUOKRASOPIMUS KATAJANOKAN VENEKERHO RY:N KANSSA
KATAJANOKAN VENESATAMAN MAA-ALUEESTA

Sopimuksen numero

HEL 2017 — 005573
Kaupungin paatos

Kulttuuri ja vapaa-aikalautakunta xx.10.2017, ... §
Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vapaa-ajan veneily- ja venesatamatoiminta
Vuokranantaja

Helsingin kaupungin kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

Vuokralainen
Katajanokan Venekerho ry

Vuokra-alue
Vuokra-alue kasittaa liitteena 1 olevaan karttaan merkityn 725 ne-
liometrin suuruisen alueen Katajanokan venesataman maa-alueesta,
joka on osa Helsingin kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanokka) T66-
16n kylan (432) kiinteistdja 91-432-1-26/23 ja 91-8-9901-100.

Vuokralaisella on myds oikeus saada taman vuokrasopimuksen tarkoit-
tamaan maa-alueeseen liittyvan venesataman vesialueelta, tai poik-
keustapauksessa toisen, erikseen sovittavan venesataman vesialueelta
joko,
a) vuokralle laituritilaa,

tai/ ja
b) laiturinpito-oikeus seuran omille laitureille,
mikali laituritilaa vuokrataan tai laiturinpito-oikeus myonnetaan Helsin-
gin kaupungin ulkopuoliselle taholle tdman sopimuksen mukaiseen
kayttotarkoitukseen. Korvauksena laituritilan kaytosta tai laiturinpito-
oikeudesta peritaan kulttuuri ja vapaa-aikalautakunnan kulloinkin voi-
massa olevan paatoksen mukainen maksu.

Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.1.2018 ja paattyy 31.12.2027 ilman erikseen tehta-
vaa irtisanomista.

Sopimuksen ehdot:

1 Vuokra ja sen maksaminen
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Perusvuosivuokra on 77,71 euroa. Perusvuosivuokra on laskettu seu-
raavin perustein:

Rakennetun alueen osalta:

- Maa-alueen paaoma-arvona pidetaan virallisen elinkustannusindek-
sin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa 12,00 euron suu-
ruista kerrosneliometrihintaa,

- rakennusten suuruus on yhteensa 25 kerrosneliometria

- taysimaarainen vuosivuokra on 5 % rakennetun maan paaoma-ar-
vosta, josta peritdan 50 % niin kauan kuin vuokra-aluetta kaytetaan
sopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen.

Muun vuokra-alueen osalta:

- vuosivuokran perusteena pidetaan virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavia seuraavan suuruisia
neliometrivuokria:

- talvisailytys- ja pysakdintialueen osalta 0,10 euroa,

- pelkan talvisailytysalueen osalta 0,05 euroa,

- pelkan pysakadintialueen osalta 0,05 euroa,

- vaikeammin hyodynnettavan muun alueen osalta 0,015
euroa.

Helmikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 = 100 siten, etta perusvuo-
sivuokra on 77,71 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi 100
ja etta kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100. Mikali
pisteluku on alempi, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

(Vuosivuokra vuoden 2017 hintatasolla on 1 486,50 euroa ja se on las-
kettu vuoden 2016 keskimaaraisella elinkustannusindeksilla.)

Vuokra on maksettava puolivuosittain touko- ja syyskuun 15. paivaan
mennessa liikuntatoimen lahettamaa laskua vastaan.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotar-
koituksen, kaavamaarayksien, rakennusoikeuden tai muun niihin rin-
nastettavan muutoksen johdosta. Vuokraa voidaan tarkistaa myos
vuokra-alueen rakennuskannassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota kaupungin-
hallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.
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2 Muut maankaytosta perittavat maksut

Kesaaikana, joksi katsotaan 11.6.—14.9. valinen aika, vuokra-alueella
saa sailyttaa veneita korkeintaan seitseman (7) vuorokautta. Pidem-
masta veneen kesaaikaisesta sailyttamisesta alueella peritaan lauta-
kunnan kulloinkin voimassa olevan paatoksen mukainen venesailytys-
maksu.

Venesailytysmaksu ei koske kevytveneita eika kilpailuissa kaytettavia
veneita.

Kesaaikaan, joksi katsotaan 11.6.—14.9. valinen aika, sopimuksen liit-
teena olevassa kartassa merkitylla alueella tapahtuvasta telakointivali-
neiden varastoimisesta peritaan lautakunnan kulloinkin voimassa ole-
van paatoksen mukainen telakointivalineiden varastointimaksu.

3 Siirto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokraoi-
keus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maan-
mittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa vuok-
ranantajalle jaljennds luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena
olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla kirjallisesti uusi laskutus-
osoite.

Myds entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta ka-
rajaoikeuden kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka kirjaami-
seen mennessa eraantyvien sopimusvelvoitteiden suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa panta-
tusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

4 Alivuokraus
Vuokralainen ei saa tilapaisestikdan vuokrata edelleen tai luovuttaa

vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytettavaksi ilman liikkuntatoimen
kirjallista suostumusta.
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5 Vakuudet

Vakuus on vakuutena vuokran maksamisesta korkoineen ja muiden
vuokralaiselle tasta vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien taytta-
misesta samoin kuin siita korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla
velvollinen suorittamaan vuokra-alueen hallinnasta vuokra-ajan paatty-
misen jalkeen.

1. Vaihtoehto

Vuokralainen toimittaa pankkitalletuksen kuittaamattomuustodistuksella
varustettuna. Vuokralainen on luovuttanut sovitun vakuuden vuokran-
antajalle. Vakuuden maara on 700,00 euroa.

2. Vaihtoehto

Vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista maanmittaus-
laitokselta maakaaren mukaisesti.

Kiinnitykset

Vuokralainen valtuuttaa Helsingin kaupungin hakemaan vuokralaisen
kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-
alueen vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin vuokra-alueella ole-
viin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa enintaan 700,00 euroa.

Samalla vuokralainen méaaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinni-
tyksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat kijaamisviranomaisen on
luovutettava Helsingin kaupungille.

Mikali maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus kaikissa ta-
pauksissa parhaalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edella mainitut panttikirjat kaupun-
gille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun ja kadun ja tien vuotuisen
kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen suorittamisesta viivastyskorkoi-
neen ja perimiskuluineen.

Jos vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edella
mainitut, eraantyneet maksut maksamatta, kaupungilla on oikeus vuok-
ralaista enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea
pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

Pantin tuotto
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Vuokralaisen antamat panttaussitoumukset kattavat myos pantin tuo-

ton. Tuottona pidetaan esimerkiksi vakuutena olevalle pankkitalletuk-

selle maksettavaa korkoa ja vuokraa panttina olevan kiinnityksen koh-
teesta.

Jos vuokralainen on laiminlydnyt vuokrasopimukseen perustuvan mak-
suvelvoitteen, vuokranantajalla on oikeus saada edella mainittu vuokra
valittdmasti vuokralaiselle tehdyn ilmoituksen jalkeen.

6 Piirustukset ja rakentaminen
Vuokra-alueella tapahtuvasta rakentamisesta vastaa vuokralainen.

Vuokralainen vastaa itse tarvittavien lupien hakemisesta ja niista aiheu-
tuvista kustannuksista seka kaikista rakentamiskustannuksista.

Alueelle rakennettavien rakennusten ja rakennelmien piirustukset ja pi-
hasuunnitelmat on, sen lisaksi mita niiden kasittelysta on erikseen
maaratty, esitettava liikuntatoimen hyvaksyttaviksi.

Vuokralaisen toimesta vuokra-alueeseen tehdyt muutokset, parannuk-
set ja korjaukset jaavat vuokrasuhteen paattyessa korvauksetta kau-
pungin hyodyksi.

Vesi- ja viemarijohtojen, sahko- ja muiden johtojen seka kaapeleiden
rakentamisesta vastaa vuokralainen kustannuksellaan.

Alueella ei saa tehda maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, pui-
den kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman asian-
omaisten viranomaisten lupaa.

7 Muut kayttomenot ja -kulut

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista toimintansa aiheutta-
mista kayttdmenoista kuten [ampo6-, sahko-, vesi- ja jatehuoltomak-
suista ja solmii naita koskevat sopimukset.

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan huolehtimaan
vuokra-alueella olevien ja sinne vuokralaisen toimesta rakennettavien
rakenteiden, laitteiden ja johtojen huolto- ja yllapitokustannuksista seka
niiden mahdollisista siirtokustannuksista.

8 Hoitovelvollisuus ja alueen kaytto
Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella

olevat rakennukset ja muut rakenteet hyvassa kunnossa seka noudat-
tamaan liikuntatoimen niiden hoidosta antamia kirjallisia maarayksia.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassaolevia
ympariston suojelua, turvallisuutta ja vuokra-alueen kunnossapitoa kos-
kevia saannoksia, maarayksia ja ohjeita.

Talvehtivien veneiden kattamisessa on pyrittava yhdenmukaisuuteen ja
ulkonadltaan hyvaksyttaviin ratkaisuihin.

Talvisailytysalueella olevassa veneessa majoittuminen on kielletty.
Autojen pysakainti talvisailytysalueella talvisailytysaikana on kielletty.

Vuokralaisen tulee valvoa, ettda maahan, veteen tai iimaan ei jateta tai
paasteta jatetta, ongelmajatetta tai muuta maaperan, veden, ilman tai
muun ympariston laadun huononemista aiheuttavaa ainetta. Vuokralai-
sen tulee myos huolehtia, etta vuokra-alueen jatehuolto tapahtuu asi-
anmukaisesti viranomaisten vaatimalla tavalla.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen valittomasti
ilmoittamaan asiasta pelastus- ja ymparistdviranomaisille / ymparisto-
keskukselle seka liikuntatoimelle ja ryhtymaan valittdmasti alueen puh-
distustoimenpiteisiin.

Mainonta

Alueelle ja sitéa ympardivaan aitaan ei ilman liikkuntatoimen kirjallista
suostumusta saa kiinnittaa tai pystyttaa mainoksia.

Yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokralaisella on velvollisuus pitdaa kunnossa ja puhtaana vuokra-alu-
eeseen rajoittuva yleinen alue kulloinkin voimassa olevan lainsaadan-
nén mukaisesti.

Vuokralainen voi eri sopimuksella antaa taman pykalan mukaan vuok-
ralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon Helsingin kaupungin
tehtavaksi.

Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus. Vuok-
ralaiselle ilmoitetaan katselmuksen suorittamisesta etukateen. Etuka-
teen ilmoitetaan myds, onko vuokralaisen tai taman edustajan Iasnaolo
katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-
alue rakennuksineen hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen
maarayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava paasy
kaikkiin vuokra-alueen tiloihin.
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Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokra-
laiselle ajan, jonka kuluessa havaitut puutteellisuudet on korjattava.

Katselmus voidaan jarjestaa myos vuokralaisen pyynnosta.
Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatimuksesta sallimaan
tarpeellisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittami-
sen vuokramaalle tai sen yli.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan
vuokra-alueelta tilan muuntamoa varten.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alu-
eesta katu- tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuok-
ralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua tarvetta koskevan ilmoituk-
sen tiedoksisaannista luovutettava sita varten tarvittava ala. Tama ei
kuitenkaan koske alaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edellda mainituista toimenpiteista aiheu-
tuvan vahingon arvion mukaan.

Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue
uudelleen vuokralle, jos se vuokrataan samanlaiseen kayttotarkoituk-
seen.

Jos vuokralainen haluaa kayttda mainittua etuoikeutta, siita on kirjalli-
sesti ilmoitettava vuokranantajalle viimeistaan yhta (1) vuotta ennen
vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekad muun vuokra-alueella olevan omaisuutensa. Vuokralainen
on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella vuokra-aikana harjoi-
tetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka
ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvit-
taessa vuokralaisen on osoitettava alueen maaperan puhtaus ymparis-
toviranomaisten vaatimalla tavalla.
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Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on viimeistaan vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan
alueen viranomaisten edellyttamaan kuntoon seka esittamaan vuokran-
antajalle puhdistuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta. Talldin vuokranan-
tajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen omai-
suus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos
omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokranan-
tajalla on oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla
tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmu-
kaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttda omaisuuden myyn-
nista kertyvat varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kus-
tannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa
kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on viranomaisten hyvaksymalla ta-
valla puhdistettuna ja siivottuna jatetty vuokranantajan vapaaseen hal-
lintaan.

lImoitukset ja tiedonannot

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupun-
gin kirjaamoon nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan seka
yhteyshenkiloitaan koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus lahettaa vuokralaiselle tahan sopimukseen pe-
rustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset vuokralaisen viimeksi
likuntatoimelle ilmoittamaan laskutusosoitteeseen. Talloin tiedoksian-
non katsotaan saapuneen vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena
paivana lahettamisen jalkeen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle.

Muut ohjeet ja maaraykset

Vuokralaisen tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevia saannoksia,
viranomaisten maarayksia seka liikuntapalvelujen venesatamia koske-
via saantoja ja maarayksia.

Vuokralaisen tulee luovuttaa oljyvahingon sattuessa tai oljyvahingon
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vaaran uhatessa korvauksetta vuokra-alue siina olevine rakennuksi-

neen ja rakennelmineen vuokranantajan kayttoéon. Kaupunki ei peri

vuokraa ajalta, jona vuokra-alue on korvauksetta kaupungin kaytossa.
17 Sopimussakko

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan kaksikymmentatuhatta (20 000) eu-
roa.

18 Vahingonkorvaus

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

19 Muuta
Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Sopimusta koskevat
erimielisyydet ratkaistaan Helsingin karajaoikeudessa, mikali jompi-
kumpi sopijapuolista niin vaatii.
Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tata vuokrasopimusta koskeva paatos oikaisuvaatimuksen tai kunnallis-
valituksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) saman sanaista kappaletta, yksi vuokrananta-

jalle ja yksi vuokralaiselle.

Helsingissa ...... paivana ............ kuuta 2017

KULTTUURI JA VAPAA-AIKALAUTAKUNTA
Liikuntapalvelukokonaisuus

Tarja Loikkanen-Jormakka
likuntajohtaja

Helsingissa ...... paivana ............ kuuta 2017

Katajanokan Venekerho ry

Osoite: oo,



