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Valtion tukemassa asuntotuotannossa paakaupunkiseudulla
vuonna 2015 sovellettavat enimmaistonttihinnat

HEL 2015-000279 T 10 00 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen (ARA) 19.12.2014 tekeman paatoksen valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavista enimmaistonttihinnoista
paakaupunkiseudulla vuonna 2015 ja Iahettaa sen tonttiosastolle
otettavaksi huomioon asuntotonttien vuokrausesitysten valmistelussa.

Valtion Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on 19.12.2014
paattanyt paakaupunkiseudulla vuonna 2015 valtion tukemassa
asuntotuotannossa sovellettavista enimmaistonttihinnoista. ARA:n
paatoksen mukaan paakaupunkiseudun vuoden 2015
enimmaistonttihinnat sailyvat ennallaan vuoden 2014 hintatasossa.
Hintakayrien I-Ill sijainteihin on kuitenkin tehty paaradan, keharadan ja
metron asemaseuduilla eraita paikallisia tarkistuksia, jotka nostavat
vahaisesti noin 1,5 %:lla koko seudun keskimaaraista hintatasoa.

Vuosi 2015 on jo 39. vuosi, jolle Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyman (HSY, ennen YTV) asettama tonttitoimikunta on laatinut
valtion aravatuotannossa paakaupunkiseudulla sovellettavan
tonttikustannussuosituksen. Tonttitoimikunnan tehtavana on maaritella
vuosittain alueittainen yhtenainen ja johdonmukainen kohtuullisen
hintatason ylaraja, jota kaytetaan ohjeena ARA-tuotantoon
luovutettavan tonttimaan hinnoittelussa. Paatos hinnoista on kuitenkin
aina tehty valtion taholla nykyisin Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksessa ja aikaisemmin asuntorahastossa seka
asuntohallituksessa.

Jarjestelma on osoittautunut onnistuneeksi ja silla on helpotettu valtion
tukeman asuntotuotannon toteutumista Helsingissa ja muissa
paakaupunkiseudun kunnissa. Tonttikustannukset eivat ole
muodostuneet yksittaistapauksissa erimielisyyksia ja viivytyksia
aiheuttavaksi tekijaksi.

ARA:n paatoksen perustaksi on tarkasteltu tonttihintojen kehitysta
kaytettavissa olevien hintatilastojen valossa ja arvioitu ajankohtainen
markkinatilanne. Keskeisena indikaattorina on kaytetty

Postiosoite

PL 2214

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tontti@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F14780001370069628
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/kv/tontti +358 9 310 36380 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 2/2015 2 (3)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol5

22.01.2015

asemakaavoitetuilla alueilla sijaitsevien rakentamattomien
pientalotonttien hintakehitysta.

Vuoden 2014 syyskuun loppuun mennessa seudulla oli toteutunut 305
pientalotonttien kauppaa, mika on noin 16 % vahemman kuin vuoden
2013 syyskuussa. Toimikunnan yhteinen kasitys tonttimarkkinoiden
tilanteesta yleisesti on, etta jo vuonna 2013 alkanut tonttien kysynnan
hiljentyminen on jatkunut myos vuoden 2014 aikana.

Vuoden 2013 hintoihin verrattuna pientalotonttien hinnat ovat laskeneet
hieman, ensimmaista kertaa sitten vuoden 2008 taantuman.
Kaupunginosittainen hintojen keskimaarainen muutos oli koko
paakaupunkiseudulla vuoden 2014 tammi-syyskuussa -5% verrattuna
vuoteen 2013.

Tammi-syyskuussa 2014 pientalotontista on Helsingissa maksettu
keskimaarin 1 136 euroa, Kauniaisissa 1 203 euroa, Espoossa
991 euroa ja Vantaalla 627 euroa rakennusoikeuden
kerrosneliometrilta.

Tonttien hinnat ovat padkaupunkiseudulla vimeisen kymmenen vuoden
aikana nousseet. Tonttimaan ARA-hintoja on vastaavana aikana
tarkistettu maltillisesti, joten ero markkinahintoihin on kasvanut.
Vuodelle 2014 hyvaksytyt pientalotonttien ARA-hinnat ovat noin 40 - 50
% vastaavista markkinahinnoista. Vertailutietona kaytetty hintataso
sisaltaa kuitenkin paaosin yksityisten myymia omakotitontteja, joista on
kova kysynta ja niukka tarjonta.

Erityisena tavoitteena on ollut pitaa huolta keskeisten ARA-tuotannon
alueiden tonttien hintatason sailymisesta kohtuullisena suhteessa
kaypiin hintoihin. Tonttien hinnoitteluun vaikuttavana sijaintitekijana on
korostettu hyvien joukkoliikenneyhteyksien merkitysta erityisesti ratojen
varsilla. Hinnoittelulla pyritaan parantamaan ARA-tuotannon
edellytyksia hyvin saavutettavissa olevilla alueilla.

Koska kerrostalotonttien hinnoista ei ole saatavana riittavasti
tilastollisesti edustavia ja kattavia hintatilastoja, lasketaan niiden hinnat
kaavamaisesti vahentamalla pientalotonteille maaritellysta
enimmaishinnasta 20 prosenttia.

Vuonna 2015 vuoden 2014 kayrien enimmaistonttihinnat sailyvat
ennallaan mutta hintakayrien I-lll sijaintia on tarkistettu pohjoiseen.

Vantaalla tarkistuksen vaikutukset kohdistuvat keharadan
vyohykkeeseen ja mm. tulevien asemien, Kiviston, Aviapolisin ja
Leinelan ymparistoihin (lI-kayra lentokentan etelapuolella). I-kayra
kulkee lentokenttaalueelle ja sen tarkistus noudattelee kuntarajaa
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aiempaa enemman. Ita-Vantaalle syntyy tarkistuksen myota
hintatasoltaan aiempaa yhtenaisempi ja loivempi vyohyke Mellunmaen
metroaseman ymparistosta Lansimaesta Hakunilaan ja Ita-Hakkilaan
(lI- ja Ill-kayrat).

Koillis-Helsingissa llI-kayran tarkistuksella on jonkin verran vaikutusta
Alppikylan, Jakomaen ja Malmin lentoaseman ymparistossa.

Koska kayrakohtaiset enimmaishinnat eivat muutu, jaa paikallisten
hintavaikutusten heijastuminen seudun keskimaaraisiin hintoihin
vahaiseksi. Koko seudun keskimaaraista tonttihintatasoa muutosten on
laskettu nostavan 1,5 %.

Hintapaatoksen soveltamisohjeet sailyvat ennallaan.
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