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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/6
04.11.2014

§ 342
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys Herttoniemenrannan tontin
43011/31 (Hitsaajankatu 9) asemakaavan muutokseksi (nro 12296)

HEL 2014-006726 T 10 03 03

Ksv 3363_4, Hitsaajankatu 9, karttaruutu J4
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 4.11.2014 paivatyn 43. kaupunginosan (Herttoniemi,
Herttoniemenranta) korttelin 43011 tontin 31 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12296 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltda

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan
hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis-
ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel.fi

Maija Rekola, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37424
maija.rekola(a)hel.fi

Heikki Halva, projektipaallikko, liikenteen ymparistdvaikutukset, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel fi

Peik Salonen, insinddri, kuntatekniikka, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Liitteet

Sijaintikartta
IImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12296 kartta, paivatty 4.11.2014

WN —

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37409 F102012566


http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B45272DA9-C664-4DDA-AA9B-645A9ADA5156%7D&vsId=%7BC4B22688-25C9-46DE-A783-A9716A3E7044%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B057AF2FD-8AC3-4A84-BC0E-56AB9E9E5317%7D&vsId=%7B70A60131-6992-437A-A8FC-52052E45DA11%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD30CC777-9352-4722-8318-C5D75B4A41C5%7D&vsId=%7B5ED9BA8D-22F7-42E0-981B-8BE7C1B27333%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD30CC777-9352-4722-8318-C5D75B4A41C5%7D&vsId=%7B5ED9BA8D-22F7-42E0-981B-8BE7C1B27333%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD30CC777-9352-4722-8318-C5D75B4A41C5%7D&vsId=%7B5ED9BA8D-22F7-42E0-981B-8BE7C1B27333%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD30CC777-9352-4722-8318-C5D75B4A41C5%7D&vsId=%7B5ED9BA8D-22F7-42E0-981B-8BE7C1B27333%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD30CC777-9352-4722-8318-C5D75B4A41C5%7D&vsId=%7B5ED9BA8D-22F7-42E0-981B-8BE7C1B27333%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD30CC777-9352-4722-8318-C5D75B4A41C5%7D&vsId=%7B5ED9BA8D-22F7-42E0-981B-8BE7C1B27333%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD30CC777-9352-4722-8318-C5D75B4A41C5%7D&vsId=%7B5ED9BA8D-22F7-42E0-981B-8BE7C1B27333%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD30CC777-9352-4722-8318-C5D75B4A41C5%7D&vsId=%7B5ED9BA8D-22F7-42E0-981B-8BE7C1B27333%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD30CC777-9352-4722-8318-C5D75B4A41C5%7D&vsId=%7B5ED9BA8D-22F7-42E0-981B-8BE7C1B27333%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD30CC777-9352-4722-8318-C5D75B4A41C5%7D&vsId=%7B5ED9BA8D-22F7-42E0-981B-8BE7C1B27333%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD30CC777-9352-4722-8318-C5D75B4A41C5%7D&vsId=%7B5ED9BA8D-22F7-42E0-981B-8BE7C1B27333%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD30CC777-9352-4722-8318-C5D75B4A41C5%7D&vsId=%7B5ED9BA8D-22F7-42E0-981B-8BE7C1B27333%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BD30CC777-9352-4722-8318-C5D75B4A41C5%7D&vsId=%7B5ED9BA8D-22F7-42E0-981B-8BE7C1B27333%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document

Helsingin kaupunki

Poytikirja 28/2014 2 (7)

v Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/6
04.11.2014

Otteet

Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12296 selostus, paivatty
4.11.2014, paivitetty Kslk 4.11.2014 paatoksen mukaiseksi

5 Viitesuunnitelma

6 Tilastotiedot

7 Kustannukset

8 Vuorovaikutusraportti 4.11.2014

9 Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo

10 Mielipidekirjeet

11 Osa paatoshistoriaa

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Liite 7
Liite 8

Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu

osoitteensa Liite 6
Liite 8

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutoksella toimisto- ja liikerakennusten tontti 43011/31
muutetaan asuinkerrostalojen tontiksi, jolle saa rakentaa 6-8-
kerroksisia asuinrakennuksia. Tontilla sijaitseva toimistotalo puretaan.
Rakennusoikeuden maara on yhteensa 11 150 k-m2, mika on
voimassa olevaan asemakaavaan nahden 650 k-m2 enemman.
Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alaisiin tiloihin tontilla.
Kaavamuutos vastaa sisalloltaan ja ratkaisuiltaan viereiselle tontille
43011/30 vuonna 2013 voimaan tullutta kaavamuutosta.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin
strategisten tavoitteiden toteutumista.

Muutosalue sijaitsee Herttoniemenrannan pohjoisosassa alueella,
jossa asuminen, tyopaikat ja liiketoiminta sekoittuvat keskenaan.
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Asemakaavan muutoksessa tontista 43011/31 muodostetaan
asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Nykyinen toimisto- ja liiketalo
puretaan. Korttelialueen yhteenlaskettu rakennusoikeuden maara on 11
150 k m2, josta enintdan 10 900 k-m2 on asuntokerrosalaa ja
vahintaan 250 k-m2 toimisto- tai liiketilana kaytettavaa monikayttotilaa,
joka sijoittuu Hitsaajankadun varrella olevan rakennuksen
pohjakerrokseen.

Tontin massoittelu vastaa lannen puoleisen tontin kaavasuunnitelman
ratkaisuja ja jatkaa kadunvarsirakennusten osalta korttelin nykyisten
asuinkerrostalotonttien rakennetta ja rakennuskorkeuksia.

Koska taman kaavamuutoksen massoitteluratkaisu on identtinen
viereisen tontin kanssa ja etaisyys melunlahteisiin on sama, myos
melunsuojaukseen liittyvat kaavalliset ratkaisut ovat identtisia viereista
tonttia (Hitsaajankatu 7, asemakaava 12120, meluselvitys vuodelta
2012) varten tehdyn kaavan kanssa, eika uutta meluselvitysta ole tehty.

Asemakaavan muutos lisaa Herttoniemenrannan asuntotarjontaa
hyvien palveluiden ja liikenneyhteyksien laheisyydessa. Toisaalta
muutos vahentaa toimistotilojen ja jonkin verran liiketilojen tarjontaa
alueella. Muutos viimeistelee korttelin kaupunkikuvallisesti yhtenaiseksi
asuinkortteliksi.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin 43011/31 haltijan Koy Helsingin
Hitsaajankatu 9 hakemuksen johdosta (saapunut 16.5.2014).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja havainnekuva (paivatty 18.8.2014).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan lahtokohtia ja
tavoitteita esiteltiin yleisétilaisuudessa 4.9.2014.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota Helsingin kaupungin kiinteistdviraston, sosiaali-
terveysviraston, varhaiskasvatusviraston, opetusviraston,
ymparistokeskuksen, rakennusviraston, rakennusvalvontaviraston,
kaupunginmuseon, Helen Sahkoverkon, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntaliittyman seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskuksen kanssa.
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Helsingin kaupunginmuseolla ei ole asemakaavan muutoksesta
huomautettavaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalla ei ole
huomautettavaa asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Kiinteistdviraston tilakeskuksella ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja muusta kaavan valmisteluaineistosta.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus toteaa, etta kaavoituksen
yhteydessa tulee selvittaa ja ottaa huomioon Itavaylan liikkenteen melu-
ja ilmanlaatuhaitat.

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon
kaavaehdotusta valmisteltaessa soveltamalla viereisen tontin
(Hitsaajankatu 7, asemakaava nro 12120) asemakaavan muutoksen
melunsuojaukseen liittyvia ratkaisuja.

Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet

Jatkotoimenpiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse kolme mielipidetta koskien osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja kaavan valmisteluaineistoa.

Saapuneet mielipidekirjeet on liitteena.

Yhdessa mielipiteista kiitetdan hyvan tyon johdosta. Kaksi mielipiteista
kohdistui uudisrakentamisen varjostavaan ja nakymia peittavaan
vaikutukseen osoitteessa Niittaajankatu 12 olevan naapuritalon
suuntaan. Mielipiteiden johdosta Niittaajankatu 12:ta vastapaata olevan
rakennusalan rajauksia on muutettu ja tontin rajalle on lisatty
istutusaluetta.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
viranomaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet
laajemmin.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energia -
likelaitoksen ja Helen Sahkoéverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon,
kiinteistolautakunnan/kiinteistoviraston, yleisten tdiden
lautakunnan/rakennusviraston, pelastuslautakunnan ja
ymparistdlautakunnan/ymparistokeskuksen seka muut mahdollisesti
tarvittavat lausunnot.

Kiinteistovirasto kaynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa
kaupunginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel fi
Maija Rekola, liikenneinsin®dri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37424
maija.rekola(a)hel fi
Heikki Halva, projektipaallikkod, likenteen ymparistdvaikutukset, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi
Peik Salonen, insind6ri, kuntatekniikka, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 liImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12296 kartta, paivatty 4.11.2014
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12296 selostus, paivatty
4.11.2014
5 Viitesuunnitelma
6 Tilastotiedot
7 Kustannukset
8 Vuorovaikutusraportti 4.11.2014
9 Mielipidekirjeen lahettaneet -luettelo
10 Mielipidekirjeet
11 Osa paatoshistoriaa
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen
tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 6
Liite 7
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Akp/6
04.11.2014
Liite 8
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu
osoitteensa Liite 6
Liite 8

Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski (laskutus)

Rakennusvirasto 11.9.2014

HEL 2014-006726 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusvirastolta kannanottoa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1172-00/14, joka koskee
asemakaavan muutosta osoitteessa Hitsaajankatu 9 Kiinteistd OY,
Herttoniemenranta

Hitsaajankatu 9:ssa, korttelin 43011 tontilla 31 sijaitsevassa
rakennuksessa on toimisto- ja liiketiloja. Rakennuksen on suunnitellut
Arkkitehtitoimisto KY Jorma Vuorelma vuonna 1974. Rakennus koostuu
kahdesta osasta: kadunsuuntainen matala, kaksikerroksinen
likehuoneisto-osa ja siihen liittyva tontin sisalle vedetty korkea
seitsenkerroksinen toimisto-osa. L-n muotoisen rakennuksen julkisivut
ovat ajanmukaista pesubetonia.

Kaavamuutoksella nykyinen toimisto- ja likkerakennus puretaan ja sen
tilalle rakennetaan 3 asuinkerrostaloa. Ratkaisu on samanlainen kuin
naapuritontilla Hitsaajankatu 7:ss3, jossa toimistotalon purkutyét ja
uudisrakennusten rakennustyot ovat parhaillaan kaynnissa.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Kaavayhteistyon yhteyshenkilot rakennusvirastossa ovat lisatietojen
antajat.

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
silja.savolainen(a)hel.fi
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Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikkd 2.9.2014

HEL 2014-006726 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto 21.8.2014

Lisatiedot

Kaupunginmuseo arvioi hanketta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Hitsaajankatu 9:ssa, korttelin 43011 tontilla 31 sijaitsevassa
rakennuksessa on toimisto- ja liiketiloja. Rakennuksen on suunnitellut
Arkkitehtitoimisto KY Jorma Vuorelma vuonna 1974. Rakennus koostuu
kahdesta osasta: kadunsuuntainen matala, kaksikerroksinen
likehuoneisto-osa ja siihen liittyva tontin sisalle vedetty korkea
seitsenkerroksinen toimisto-osa. L-n muotoisen rakennuksen julkisivut
ovat ajanmukaista pesubetonia.

Kaavamuutoksella nykyinen toimisto- ja liikkerakennus puretaan ja sen
tilalle rakennetaan 3 asuinkerrostaloa. Ratkaisu on samanlainen kuin
naapuritontilla Hitsaajankatu 7:ss3, jossa toimistotalon purkutyét ja
uudisrakennusten rakennustyot ovat parhaillaan kaynnissa.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
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