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Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistdo Oy Helsingin
Laippatie 1:lle (Vartiokyla, tontti 45199/1)
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Kiinteistokartta J5 T1, Laippatie 1

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata uudelleen Kiinteisté Oy Helsingin
Laippatie 1:lle teollisuus- ja varastotarkoituksiin vuokratun Helsingin
kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45199 tontin
nro 1 (pinta-ala 7 648 m?, os. Laippatie 1) 1.4.2014 - 31.12.2043
valiseksi ajaksi liitteena olevan (liite nro 1)
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisin ehdoin.

(T1145-159)
Esittelijan perustelut
Hakemus

Kiinteistdé Oy Helsingin Laippatie 1 pyytaa 19.12.2013 paivatylla
hakemuksellaan, etta yhtidlle vuokratun Roihupellon teollisuusalueen
tontin 45199/1 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 45199/1 on vuokrattu Kiinteistd Oy Helsingin Laippatie 1:lle
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 31.12.2015 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 2 829,76 euroa
vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 36 347,22 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 45199/1 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
19.8.1981 hyvaksyman ja 30.9.1981 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 8433 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen (T).

Tontin pinta-ala on 7 648 m? ja sen rakennusoikeus 7 648 k-m?, joka
vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Tontilla sijaitsee 7 690 k-m?:n suuruinen teollisuusrakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot
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Tontti 45199/1 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2043
paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Koska toteutunut rakennusoikeus ylittaa asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden, vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa
toteutunutta rakennusoikeutta ja elinkustannusindeksiin sidottua
vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 10,50 euroa/k-m? (ind. 100). Hinta
vastaa nykyhintana 200 euroa/k-m? (ind. 1901). Hinta vastaa
teollisuusrakennusoikeuden hintaa alueella.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavasti:
k-m? elk-m? elk-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind100) (ind1901) wvuokrae vuokrae
(ind.100) (ind.1901)
7690 10,50 200 4037 76743

Tontilta perittdvaan vuosivuokraan voitaisiin maaritella porrastus
31.12.2020 saakka liitteena olevassa vuokrasopimuksessa esitetylla
tavalla. Esittelijan mielesta esitetty porrastus on perusteltu, koska tontin
perittava vuokra nousee merkittavasti nykyhintatasossa. Porrastus on
myds perusteltua paattaa 31.12.2020, jolloin tontin nykyinen
vuokrasopimus paattyisi. Samaa periaatetta on kaytetty syksylla 2013
tehdyissa Metsalan teollisuusalueen vuokrasopimusten
uusimispaatoksissa.

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 12049,
laskutustunnus T1145-43) merkitaan 31.3.2014 paattyvaksi.

Esittelijan mielesta teollisuustontti 45199/1 voitaisiin vuokrata uudelleen
1.4.2014 - 31.12.2043 valiseksi ajaksi hakijalle teollisuus- ja
varastotarkoituksiin edella esitetyin ehdoin seka muutoin
teollisuustonttien vuokrasopimusten tavanomaisin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
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henna.vennonen(a)hel.fi
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