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Asuntotontin (AL) pitkdaikainen vuokraaminen Helsingin Asumisoikeus Oy:lle (Haaga, tontti
29145/22)
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2
Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukemia asumisoikeusasuntoja.
3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen ja kiinteistélautakunnan
varauspaatosten (kaupunginhallitus 19.4.2010, 502 §, kiinteistdlautakunta 31.5.2011, 307 § ja
kiinteistblautakunta 2.5.2013, 219 8) mukaisia varausehtoja

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen nro 11590 maarayksia,
ellei niistd mydnneta poikkeamispaatosta.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee noudattaa asemakaava-alueelle mahdollisesti
vahvistettua rakentamistapaohjetta seka olla suunnittelussa yhteistydssa kaupungin alueellisten
yhteistydryhmien kanssa.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hankkeen toteuttamiseksi
vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan niiden maarayksia.

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista aiheutuvista haitoista,
vahingoista eika kustannuksista.

5

Vuokralaisen on toimitettava kiinteistoviraston tonttiosastolle rasite/yhteisjarjestelysopimus jossa
sovitaan muun muassa tontin 29145/ 22 kulkuoikeuden jarjestamisesta tontin 29145/20 kautta,
tontille 29145/20 sijoitettavien tontin 29145/22 autopaikkojen jarjestamisesta seka huolto- ja
pelastusreitin jarjestamisesta tonttien 29145/22, 29145/20 seka tontin 29145/18 valilla.

Tonttien 29145/18, 29145/20 seka 29145/22 valille laadittava muun muassa ylla kuvatut seikat
sisaltava rasitesopimus tulee esittaa kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi ja se
tullaan liittamaan tonttien 29145/22 ja 29145/20 pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista, yhteisjarjestelyista eikd sopimuksista

aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa sopimaan myds vuokra-alueen rakentamisen ja kayton
edellyttamista mahdollisista muista rasitteista ja yhteisjarjestelyista muiden tonttien kanssa seka



yleisten alueiden osalta rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa. Vuokralainen on
velvollinen esittamaan mainitut mahdollisesti laadittavat rasite- tai yhteisjarjestelysopimukset
kiinteistOviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Tonttiosasto liittda mainitut mahdollisesti
laadittavat sopimukset talloin timéan maanvuokrasopimuksen osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan po. rasitteista, yhteisjarjestelyista eika sopimuksista
aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokra-alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Maiju Lassilantie 2, maaperan
haitta-ainetutkimus, FCG Planeko Oy, 30.7.2009). Tutkimuksessa alueella ei todettu
pilaantunutta maata eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin.

Jos maaperéassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava ennen
toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Kaupunki korvaa ennen vuokrasuhteen alkua
tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteistd on sovittu tonttiosaston
kanssa ennen niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei missaan tilanteessa vastaa mistaan vuokralaiselle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokralaisen hanke
mahdollisen maaperén puhdistamisen vuoksi viivastyy.

8

Vuokralainen on velvollinen asemakaavamaaraysten mukaisesti korvauksetta sallimaan
huoltoajon ja jalankulun tontin 29145/22 |api.

Vuokralainen on velvollinen ottamaan tontilla ja tontin lapi tapahtuvan huoltoajon ja jalankulun
huomioon ja jarjestam&an ne turvallisesti huolehtiessaan kustannuksellaan tonttinsa alueen
yllapidosta ja kunnossapidosta mukaan lukien talvikunnossapito.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa kiinteistoviraston
toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista seka kaadettavista puista. Ohje on
paivitetty viimeksi 11.3.2013.

10

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita tai laitteita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan
erikseen selvittamaan tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden tai laitteiden rakentamisen, pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueellaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.



Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttd& mainittujen kunnallisteknisten johtojen
ym. siirtdmistd rakennusalalta sen ulkopuolelle, vuokralainen on velvollinen sopimaan
siirtdmisesta kiinteistoviraston tonttiosaston seka po. johtojen ym. omistajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eik& kustannuksista, mikéli vuokralaisen tontin rakentamisen aloittaminen,
rakentaminen tai kayttéonotto viivastyy mahdollisista kunnallisteknisten johtojen, viemarien tai
laitteiden siirroista johtuen.

11

Vuokralainen on tietoinen etta vuokrattavan tontin 29145/22 kiinteistérekisteriotteen tietojen
mukaan tontilla 29145/22 ja tontilla 29145/2 (tonttijaon 11592 mukainen tontti 29145/21) on
kulkuoikeus tontin 29145/20 kautta.

12

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eikéa kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen,
rakentaminen tai hankkeen kayttoéonotto viivastyy ympardivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta, tai vuokralainen joutuu
tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

13

Vuokralainen on tietoinen, etté vuokra-alueella on vanhoja rakenteita, kuten asfalttia. Maan
paalla on pieni maara rakennusjatetta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttamassa
laajuudessa vuokra-alueella tai sen maaperéassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet
ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon
ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja
vuokralaisen valilla voidaan neuvotella kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa edellyttaen, etta
tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka
tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle
saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista,
kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita,
ettd taméa paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden
myontaminen pitkittyy tai estyy.

15

Jos vuokralainen ei noudata tatd sopimusta tai sen nojalla annettuja maarayksia, vuokralainen
voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintddn 100 000 euroa.



16

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvaksyman,
rakentamiseen myonnetyn korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

17

Mikali vuokralainen muutetaan asunto-osakeyhtitksi tai keskindiseksi kiinteistbosakeyhtioksi,
joissa voidaan myyda yksittaisten huoneistojen hallintaan oikeuttavia osakkeita, tai mikéali tontin
vuokraoikeus rakennuksineen luovutetaan mainitun yhtion hallintaan, vuokralaisena olevan
yhtion yhtidjarjestykseen ja vuokrasopimukseen on siséllytettava Hitas Il —ehdot.
Yhtigjarjestysta ja vuokrasopimusta koskeville muutoksille on saatava kiinteistdlautakunnan
hyvaksyminen.

18

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
alkamispéaivasta kiinteistoviraston tonttiosastolle kirjallisen ilmoituksen, missa mainitaan valtion
korkohyvityksen (korkotuen) voimassaoloaika sekéa korkohyvityksen maksamisen alkamis- ja
paattymisajankohta. limoitukseen on liitettava jaljenndés Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen korkotukipdatoksesta seka jaljennés luotonantajan korkotukilainaa
koskevasta todistuksesta, josta ilmenee korkotuen alkamis- ja p&attymispaiva.

19

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja lukuun ottamatta 1 § 1-4
mom., 6 8 1 mom. ja 11 8. Lisaksi noudatetaan pykalia 1 §, 19 § ja 28 § edella mainituilla
tavoilla tdydennettyind seka korkotuetun asumisoikeusyhtion pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen liséaehtoja.



