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Lauttasaaren vesitorni, toisen vaiheen tarjous

Viitaten Helsingin kaupungin Kiinteistéviraston Tilakeskuksen
lahettamaan tarjouspyyntéén, tarjoutuu Instructura Oy (my&hemmin
Instructura) ostamaan Lauttasaaren vesitornin seuraavasti:

Kuvaus tornin tulevasta kiytosta

Instructura ehdottaa nykyisen vesitornin muuttamista asunnoiksi,
arvostaen Lauttasaaren kaupunkikuvaa, johon vesitorni olennaisena
osana kuuluu.

Instructuran ehdotuksessa tornin vanha ja huonokuntoinen yldosa
muutettaisiin asuinkayttéon sopivaksi. Vesisiilion rakenne on
selvityksissamme osoittautunut asuinrakentamisen kannalta
hankalaksi. Tornin uusi julkisivu kunnioittaa vanhan tornin ulkomuotoa
pitden kaupunkikuvan sek& Kotkavuoren puistoalueen
mahdollisimman muuttumattomana.

Tarkempi ehdotus tornin uudesta kayttotarkoituksesta 16ytyy
litteesta 1.

Alustavat huoneistoala- ja kerrosalalaskelmat

Tornin huoneistoala on noin 2200m?
ja kokonaiskerrosala on noin 2400m?2.
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Selvitys tulevan kayton vaatimasta tonttialueesta pihajérjestelyineen
Instructuran ehdotuksessa tornin valittémassa laheisyydessa oleva
puistoalue kunnostetaan entista parempaan kuntoon jotta se palvelisi
tornin ja Helsingin asukkaita nykyista paremmin.

Lisaa piha-alueista ja autopaikoituksesta liitteessa 2.
Alustava pelastussuunnitelma
Pelastussuunnitelma on esitelty liitteessa 3.
Selvitys suunnitellun hankkeen vastuutahoista referenssitietoineen
Instructuran yhteistydkumppanit on esitelty liitteessa 4.

Alustava toteutusaikataulu

Toteutusaikataulu on riippuvainen kaavamuutoksesta. Tornin
muutosrakentamiselle on arvioitu noin kaksi vuotta. Aikataulu 16ytyy
tarkemmin liitteessa 1.

Alustava muutos- ja korjaustdiden kustannusarvio

Yksinkertaistettu kustannusarvio on esitelty liitteessa 1.
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Kauppahinta tornille ja tontille

Liikesalaisuudet

Liitteet

Vuokratontilla olevien asuntojen myyminen on osoittautunut
Helsingissé haasteelliseksi, joten tasté johtuen suosimme tontin
ostamista. Tontin vuokraaminen on mahdollista jos tontti on
perustettavan asunto-osakeyhtién tai Instructuran myéhemmin
lunastettavissa.

Koska Instructuran ehtona on tontin vuokraus lunastusoikeudella tai
osto, Instructura ei ota kantaa tarjouspyynnéssa mainittuihin
vuokrahintoihin. Instructura neuvottelee mielellaén vaihtoehtoisista
tontin vuokraus/lunastus- tai ostojarjestelyista.

Instructura tarjoaa Lauttasaaren vesitornista 1 (yhden) Euron
edellyttaen ettad rakennusratkaisu ja kaavamuutos tulee olemaan
Instructuran lopullisen suunnitelman mukainen, tornin rakenteesta ei
|6ydy terveydelle haitallisia materiaaleja (esim. asbestia) sek& tontin
vuokrauksesta tai ostamisesta paastaan yhteisymmarrykseen.

Kaikki liitteissé oleva materiaali on salaista kolmansilta osapuolilta.

Liite 1. Esitys, Lauttasaaren vesitornin uusi era. Esittelee
suunnitelman tornin muuttamisesta asuinkayttoon. Lopullinen
ulkonakd ja yksityiskohdat paatetadn mydhemmassa vaiheessa.
Esitys sisdltaa yksinkertaistetun kustannusarvion.

Liite 2. Suunnitelma piha-alueista, maanalaisesta autopaikoituksesta
seka liitoksista teknisiin verkkoihin.

Liite 3. Pelastussuunnitelma

Liite 4. Yhteistydkumppanit

Liite 5. Rahoitus

Liite 6. Lauttasaaren vesitornin vaihtoehtoisia renderéinteja

Liite 7. Arkkitehtitoimiston vaihtoehtoinen hieman rohkeampi visio
vesitornin uudesta ulkonadsta.
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Tarjouksen voimassaolo

Tarjous on voimassa 22.6.2012 asti. Tarjous on voimassa vain
kokonaisuudessaan.

Lisatiedot
Annamme tarvittaessa mielellamme lisétietoa tarjouksestamme.

Kunnioittavasti,

INSTRUCTURA OY

fngs” Tl s Moo
Anssi Lydén Andreas Nyman

Partner Partner
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SUUNNITELMA PIHA-ALU\EISTA, MAANALAISESTA AUTOPAIKOITUKSESTA SEKA
LIITOKSISTA TEKNISIIN VERKKOIHIN

Piha-alueet

Autopaikoitus

Instructura Oy:n suunnitelmassa piha-alue jatetaan yleiseen
puistokdyttddn. Tornin korkeudesta johtuen puistoa kayttavat
ihmiset eivat hairitse tornin asukkaita eika asukkaat puiston
kayttajia.

Maanpaallisia piharakenteita ei tule, lukuunottamatta maanalaisen

autopaikoituksen tarvitsemaa sisdanajoramppia seké mahdollisia
tuuletuskanavia kyseisesta tunnelista.

Tornin valittémassa laheisyydessa sijaitseva leikkikentta jaa
nykyiseen tilaansa ja palvelee Lauttasaaren ja tornin tulevia
asukkaita.

Jatehuoltopiste sijoitetaan maanalaisen autopaikoituksen
sisédnajorampin yhteyteen.

Asunto-osakeyhtitn autopaikoitus jarjestetddn maanalaiseen
tunneliin. Autopaikkoja tunnelissa on n. 30kpl. Lisaksi tunnelissa
sijaitsee vaestdnsuoja.

Liittymat teknisiin verkkoihin

Teknisiin verkkoihin Lauttasaaren vesitorni liitetaan
paikoitustunnelin ja sisdadnajorampin kautta josta kaivanto jatkuu
[ahimmille litospaikoille.

Alustavat piirrustukset

Alustavat piirrustukset l6ytyvat seuraavalta sivulta.
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Johdanto
Lauttasaaren vesitorniin on suunniteltu n.2200m? asuintilaa, josta ylimman kerroksen
lattia kohoaa 31 metriin ymparoivasta maastosta.
Torniin on kaavailtu 13 asuntohuoneistoa jonka mukaan tdma alustava
pelastussuunnitelma on luotu.

Kulkutie vesitornille
Vesitornille johtaa kaksikaistainen tie koillisvaylalta joka kunnostetaan
kestopaallysteiseksi pelastuslaitoksen vaatimusten mukaiseksi. Piha on
yleismuodoltaan tasainen ja siihen ei sijoiteta mitdan pelastautumiseen vaikuttavia
esteita.
1. Ennakoitavat vaaratilanteet ja niiden vaikutukset
a. Tulipalo asuinhuoneistossa
Asuinhuoneistosta poistuminen ennalta maaratylle kokoontumisalueelle on
jarjestetty kahdella erillisella poistumistiella palomaarayksien mukaisesti.
Asunnot ovat palovaroittimilla ja alkusammutusvalineilla varustettu.
b. Tulipalo porraskaytavassa
Rakennuksessa on kahdet erilliset uloskaytavat seka
pelastus/sammutustoimintaa helpottava paloluokiteltu hissi.
c. Sairaskohtaus asuinhuoneistossa
Suurikokoinen hissi(1400x2100mm) palvelee potilaan sairaankuljetusta ylhaalta
tornin sisdankaynnille. Sen liséksi hatatapauksessa toimivat kahdet 1200mm
leveat portaat.
2. Toimenpiteet vaaratilanteiden ehkdisemiseksi
a. Vesitorni on varustettu kuivanousulla.
b. Asunnot on varustettu palovaroittimilla ja alkusammutusvalineilla .

c¢. Vaatimusten mukaiset paloluokitellut rakennusmateriaalit.

d. Uudelle rakenteelle simuloidaan myrskytuulien vaikutukset
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3. Suojautuminen

a. Vesitornin alle on sijoitettu maanalainen vaesténsuoja joka on varustettu
asianmukaisilla vaesténsuojalaitteilla.

4. Poistuminen

a. Yleisesti kaytettava hissi joka kulkee ylimmasta kerroksesta aina maanalaiseen
vaestdnsuojaan.

b. Pelastautumistilanne/sdhkodkatkos, Porraskaytava 1 (1200mm levea)
c. Pelastautumistilanne/sahkokatkos, Porraskaytava 2 (1200mm leved)

d. Vaestonsuojasta louhitaan erillinen pelastautumisporraskaytava maanpinnalle
esim. jatehuoltokatoksen viereen.

e. Kokoontumispaikaksi on alustavasti valittu jatehuoltokatosta josta kulkee
porraskaytava maanalaiseen vaestdnsuojaan.
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