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§ 611

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Pihla-
jamaen ostoskeskuksen alueen (Meripihkatie 1) tarkistettu asema-
kaavan muutosehdotus (nro 12779)

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Hankenumero 0600 _1
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- 1.11.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12779 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 38. kaupun-
ginosan (Malmi, Pihlajamaki) korttelin 38017 tontteja 2, 4 ja 5 seka
katualueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparistdon toimialan
asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

*kkkkkkkkk 8 000 euroa
Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Johanna Mutanen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi

Hang Tran, likenneinsinddri, puhelin: 310 42183
hang.tran(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Sijaintikartta
llImakuva
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12779 kartta, paivatty 1.11.2022
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12779 selostus, paivatty
1.11.2022, paivitetty Kylk:n 1.11.2022 paatdksen mukaiseksi
Havainnekuva 1.11.2022
Liikennesuunnitelma (piir.nro 7335/ 1.11.2022)
Tilastotiedot
Tehdyt muutokset
Vuorovaikutusraportti, paivatty 4.7.2022, paivitetty 1.11.2022
0 Paatoshistoria
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantdéonpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

tantoonpano
Ne mielipiteensa esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantdéonpano
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantoonpano

Kymp/Talouden tuki

Esitys on ehdotuksen mukainen.
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Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos koskee nykyista liiketonttia, kahta pysakainti-
tonttia ja katualueita Pihlajamaen keskeisimmalla paikalla. Tavoitteena
on uudistaa keskustakorttelia nykyaikaisella liikerakentamisella ja saa-
da alueelle uutta asuntotuotantoa Pihlajamaen arvokkaaseen 1960-
lukuiseen kaupunkikuvaan soveltuvalla tavalla. Katualueiden osalta
tarkistetaan mm. jalankulun ja pyorailyn yhteyksien toimivuus.

Uutta asuntokerrosalaa on 9 200 k-m2 ja asukasmaaran lisays on ar-
violta 230 henkea. Liiketilan maara vahenee 3 800 k-m2:sta 1 850 k-
m2:iin.

Pihlajamaen ostoskeskuksen alueelle on laadittu useita eri kaavaluon-
noksia ja kaavaehdotus vuosina 2008-2015. Nyt kasittelyssa oleva
kaavaehdotus on aloitettu vuonna 2015 kaupunkisuunnittelulautakun-
nassa olleen ehdotuksen paivityksena, mutta on prosessin loppuvai-
heessa muutettu uudeksi kaavahankkeeksi ja kaavaehdotuksen nume-
ro 12318 on vaihdettu uudeksi 12779.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7335), jonka mukaan parannetaan ja selkiytetaan erityisesti jalankulun
ja pyorailyn yhteyksia.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista
edistdmalla asuntotuotantoa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella,
vahvistamalla kaupunginosan elavyytta ja omaleimaisuutta seka ehkai-
semalla alueiden valista eriytymista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleis-
kaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Pihlajamaki on 1960-luvun |ahid, joka on suojeltu varsin kattavalla suo-
jelukaavalla. Se on myds valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparisto eli RKY-alue ja DOCOMOMO-kohde.

Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1960—
2010.

Helsingin kaupunki ja yksityinen taho omistavat maan. Kaavaratkaisu
on tehty yksityisen maanomistajan hakemuksen johdosta ja kaavarat-
kaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavamuutosalueella sijainnut ostoskeskuksen laajennusosa on puret-
tu ja silla on jo rakenteilla uusi myymalarakennus, joka on saanut ra-
kennusluvan nykyisen asemakaavan perusteella kuitenkin niin, etta
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suunnitelmassa on noudatettu laadittavana olevan kaavan tavoitteita.
Ostoskeskuksen vanhempi 1960-luvulla rakennettu osa on suojeltu
asemakaavalla, eika se sisally tdhan asemakaavan muutosehdotuk-
seen.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa hulevesiviemarin siirtamisesta arviolta 25 000 euroa ja
katualueiden muutoksista arviolta 150 000 euroa. Kustannuksia aiheu-
tuu myds vesihuollon jarjestamisesta uudelle tontille 38017/10, jotka
ovat arviolta 120 000 euroa. Kustannukset tarkentuvat yhteistyossa
HSY:n kanssa tehtavassa jatkosuunnittelussa.

Kaavoitettavan rakennusoikeuden kaupungin maalle sijoittuvan osan
arvo on karkeasti arvioiden 3,2 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan ELY-keskus

— Museovirasto

— Helsingin vanhusneuvosto

— Helsingin nuorisoneuvosto

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat ensisijaisesti Pihlajamaen suojeluta-
voiteisiin ja teknisen huollon jarjestelmien huomioimiseen. Kannano-
toissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyéssa siten, etta uu-
disrakentamisen kokoa ja rakennusten muotokielta on pyritty sovitta-
maan alueen arvokkaaseen ymparistdoon ja teknisen huollon merkinnat
on merkitty kaavakarttaan.
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Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat ensisijaisesti Pihlajamaen suojelutavoiteisiin, lii-
ketilojen huollon seka jalankulun ja pyorailyn jarjestelyihin. Mielipiteet
on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta uudisrakentamisen ko-
koa ja rakennusten muotokielta on pyritty sovittamaan alueen arvok-
kaaseen ymparistoon. Liiketilojen huoltoon ja liikennejarjestelyihin on
kiinnitetty erityista huomiota ja niiden vaatimat merkinnat on merkitty
kaavakarttaan.

Kirjallisia mielipiteita saapui 6 kpl.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 4.7.—-16.8.2022

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta on lahetetty kirje ulkokuntalaiselle maan halti-
jalle.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat Pihlajamaen suojeluarvoihin ja linnuston
elinolosuhteisiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat lii-
kenteen aiheuttamiin ymparistohairidihin, suojelutavoitteisiin seka tek-
nisen huollon jarjestelmiin ja niiden kustannuksiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
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taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -litteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat litteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen liittyy maankayttdsopimusmenettely, joka tulee saat-
taa paatdokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-
maan tieto.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi

Hang Tran, likenneinsindori, puhelin: 310 42183
hang.tran(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta
llImakuva
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12779 kartta, paivatty 1.11.2022
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12779 selostus, paivatty
1.11.2022
Havainnekuva 1.11.2022
Liikennesuunnitelma (piir.nro 7335/ 1.11.2022)
Tilastotiedot
Tehdyt muutokset
Vuorovaikutusraportti, paivatty 4.7.2022, paivitetty 1.11.2022
0 Paatoshistoria

AOWON -

= OO0 ~NO WO,

Oheismateriaali

1 Mielipiteet
Muistutukset

Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantdéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 8
Ne mielipiteensa esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantoonpano
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantdéonpano
Liite 9
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi

Kaupunginkanslia tiedoksianto

Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 26.8.2022

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdoyksikkod 18.2.2022

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 13.06.2022 § 37

Kiinteistdlautakunta 05.02.2015 § 56

Yleisten toiden lautakunta 27.01.2015 § 36
Kaupunginmuseon johtokunta 27.01.2015 § 4
Pelastuslautakunta 16.12.2014 § 144
Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.11.2014 § 362
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Rakennusvirasto 19.9.2014
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 2.9.2014
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