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§ 520

Oikaisuvaatimus koskien maaraalan uudelleen vuokraamista Mar-
koski Oy:lle kahvilan rakennusluvan hakemista varten Herttonie-
menrannassa

HEL 2020-013263 T 10 01 01 02
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata yksityishenkildiden/Solote
Oy:n tekeman oikaisuvaatimuksen koskien maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit -palvelun tontit-yksikon yritystontit-tiimin paallikon paatosta
9.6.2021 (69 §) vuokrata uudelleen Markoski Oy:lle kahvilahankkeen
rakennusluvan hakemista varten Helsingin Herttoniemessa sijaitsevas-
ta yleisesta alueesta 91-43-9902-6 noin 630 m?n alue ajalle 15.06. -
14.12.2021.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon yrityston-
tit-tiimin paallikké on paatdksellaan 9.6.2021 (69 §) vuokrannut uudel-
leen Markoski Oy:lle (y-tunnus 1864384-8) kahvilahankkeen rakennus-
luvan hakemista varten Helsingin Herttoniemessa sijaitsevasta yleises-
ta alueesta 91-43-9902-6 noin 630 m%n alueen ajalle 15.06. -
14.12.2021 (vuokraustunnus L1143-63).

Yritystontit-tiimin paallikkd on jo aikaisemmin 17.12.2020 (152 §) paat-
tanyt, ettd maaraala vuokrataan hakijalle lyhytaikaisesti kahvilan ra-
kennusluvan hakemista varten ajalle 15.12.2020 - 14.06.2021.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatds on taman esitystekstin liitteena
1 ja alkuperainen vuokrauspaatos liitteena 2.

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet tiivistetysti

Yksityishenkilot/Solote Oy vaativat oikaisua lyhytaikaista uudelleen
vuokraamista koskevaan paatokseen.

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan oikaisua em. paatdkseen "samoin pe-
rustein kuin tilapaisen vuokra-alueen oikaisuasiassa”, joka on erillisena
asiana toisaalla taman lautakunnan esityslistalla.

Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat Helsingin kaupungin tontit-yksikko6a
vastuullisena viranomaisena ryhtymaan valittomiin toimiin laittoman te-
rassitoiminnan lopettamiseksi.
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Oikaisuvaatimuksen tekijat pyytavat Helsingin kaupungin tontit-yksikon
tiimipaallikk6a kasittelemaan uudestaan vuokraamisasian siten, etta
kasittely tapahtuu hallintolain mukaisesti ja Helsingin kaupungin kilpai-
lu- ja tasavertaisuusperiaateohjeistuksen mukaisesti, kaikkien osapuol-
ten saadessa lausua asiaan kantansa.

Oikaisuvaatimus kokonaisuudessaan on taman esitystekstin liitteena 3.

Markoski Oy on saanut tiedoksi oikaisuvaatimuksen ja sen edustaja on
todennut sahkopostitse, etta Annikanlaiturin kahvilahanketta on suunni-
teltu yhteistydssa kaupungin kanssa ja se tullaan toteuttamaan suunni-
telmien mukaisesti. Lisaksi Markoski Oy:n laheisen taloyhtion kivijalas-
sa omistama liiketila, jossa ravintola Bella Marina parhaillaan toimii, on
ollut alusta saakka rakennuttajan (Skanska) suunnitelmissa ja taloyh-
tiosta asunto-osakkeita ostaneiden tiedossa. Bella Marinan yrittaja Elek
Oy on vuokralaisena hoitanut kaikki asiat hyvin ja pitanyt myos sille
vuokratun tilapaisen terassin siistina ja toimivana.

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Muutoksenhaun kohteena oleva vuokrauspaatos 9.6.2021 (69 §)
2 Vuokrauspaatos 17.12.2020 (152 §)
3 Oikaisuvaatimus, Solote Oy / yksityishenkil6t
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimuksen tekijat Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaati-
muksen johdosta annettu paatos
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Maka/Make Esitysteksti
Paatosehdotus
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Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Vastaus oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaatimuksiin perusteluineen

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun tontit-yksikon yrityston-
tit-tiimin paallikko on paattanyt Markoski Oy:n hakemuksen mukaisesti
9.6.2021 (69 §) vuokrata uudelleen Markoski Oy:lle (y-tunnus 1864384-
8) kahvilahankkeen rakennusluvan hakemista varten Helsingin Hertto-
niemessa sijaitsevasta yleisesta alueesta 91-43-9902-6 noin 630 m?:n
alueen ajalle 15.06.-14.12.2021 (vuokraustunnus L1143-63).

Vuokra-alue on maaraala (630 m?) yleisesta alueesta 91-43-9902-6 ja
sen rakennusoikeus 110 k-m2. Vuokra-alueelle on 5.6.2015 voimaantul-
leessa asemakaavan muutoksessa nro 12234 osoitettu kahvilaraken-
nuksen rakennusala (kah).

Yritystontit-tiimin paallikkd on jo aikaisemmin, 17.12.2020 (152 §), paat-
tanyt, ettd maaraala vuokrataan hakijalle lyhytaikaisesti kahvilan ra-
kennusluvan hakemista varten ajalle 15.12.2020-14.06.2021. Em. paa-
tds on lainvoimainen.

Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
sdanndn mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteisto-
ja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus on enintdan 3000 k-m? tai
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on enin-
tdan yhden vuoden irtisanomisaika.

Tontit-yksikko jatkaa lyhytaikaisia vuokrasopimuksia, eli vuokraa uudel-
leen, vakiintuneen kaytannon mukaisesti tontteja ja alueita vuokralai-
sen hakemuksesta mm. silla perusteella, etta hankkeen rakennuslupa-
hakemuksen kasittely on edelleen kesken. Tassakin tapauksessa lyhy-
taikaista vuokrausta Markoski Oy:lle kahvilan rakennusluvan hakemista
varten on jatkettu taman tontit-yksikon vakiintuneen kaytannén mukai-
sesti vakiintunein ehdoin.

Alkuperaisen, lainvoimaisen vuokrauspaatoksen 17.12.2020 (152 §)
vuokrausta Markoski Oy:lle on perusteltu seuraavasti: "Hakijan edella
esitelty toiminta ja hanke soveltuvat hyvin kyseiselle vuokra-alueelle.
Hanke toteutuessaan edistaa myos Herttoniemenrannan ympariston
rakentamista ja kehittamista seka on kaupungin yritys- ja elinkeinopoli-
tiikan mukainen. Vuokra-alueen varaaminen hakijalle ilman julkista ha-
kua on erityisen perusteltua, koska hakija toteuttaa ja operoi myos vie-
reisen asuintalon kivijalkaliiketilaan tulevaa ravintolaa ja neuvottelut
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vuokra-alueesta on aloitettu hakijan kanssa jo ennen voimassaolevia
tontinluovutuslinjauksia. Kaupungin omista esirakentamishankkeista
johtuen kahvilaa ei ole kuitenkaan ollut mahdollista Iahtea toteuttamaan
aikaisemmin. Lisaksi yleiskaavoitusyksikko ja asemakaavoitus puolta-
vat tontin vuokraamista.”.

Tassa oikaisuvaatimuksessa tarkoitettu lyhytaikainen vuokraus asema-
kaavan mukaisen kahvilan rakennusluvan hakemista varten ei liity oi-
kaisuvaatimuksessa viitattuun ja erillisena asiana taman lautakunnan
esityslistalla olevaan Elek Oy:n tilapaiseen terassivuokraukseen muu-
toin, kuin ettd Markoski Oy on antanut suostumuksensa siihen, etta sen
vuokralaisena hallitsemaa aluetta voidaan vuokrata Elek Oy:lle tilapais-
ta terassia varten.

Markoski Oy ei harjoita vuokra-alueellaan terassitoimintaa. Vuokraus-
paatos, johon oikaisua on haettu, on tehty maanvuokralain ja tontit-
yksikon yleisesti noudattamien kaytantdjen mukaisesti. Lisaksi on
huomattava, ettd maanvuokrasopimuksissa on kysymys yksityisoikeu-
dellisesta sopimussuhteesta.

Hallintolain 45 §:n mukaan paatds on perusteltava ja perusteluissa on
ilimoitettava, mitka seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun se-
ka mainittava sovelletut sdanndkset. Yritystontit-tiimin paallikén vuok-
rauspaatos on edella kerrotuin tavoin perusteltu. Paatoksen peruste-
luissa on kayty lapi maanvuokrasopimuksen tarkoitus, voimassaolo,
ehdot seka perustelut ja toimivalta paatoksen tekemiseen.

Yksityishenkilot/Solote Oy eivat ole asianosaisia kaupungin/tontit-
yksikon ja Markoski Oy:n valisessa maanvuokrasopimuksessa eika
kaupungilla/tontit-yksikolla ole velvollisuutta (yksityisoikeudellisiksi oi-
keustoimiksi katsottavia) maanvuokrasopimuksia tehdessaan kuulla
yksittaisia kunnan jasenia.

Muutoinkin kyseessa olevan vuokrauksen valmistelu ja paatoksenteko
ovat edenneet vakiintuneen kaytannon mukaisessa jarjestyksessa.
Vuokraus on tehty asemakaavan mukaiseen toimintaan. Vuorovaikutus
alueen asukkaiden ja kaupunkilaisten kanssa on toteutettu osana ase-
makaavoitusprosessia ja tarvittavat naapurikuulemiset tehdaan raken-
nusvalvonnan toimesta hankkeiden toteuttamisvaiheessa.

Kuntalain 134 §:n mukaan oikaisuvaatimus on kasiteltava kiireellisena.
Oikaisuvaatimuksia kasiteltaessa on kuitenkin annettava perusteltu rat-
kaisu ja vastaus esitettyihin vaatimuksiin. Valmistelutoimien sisalto ja
laajuus ennen asian saattamista paatdksentekoon riippuvat asiasta ja
voimavaroista. Tama oikaisuvaatimus on saapunut juuri ennen kau-
punkiymparistélautakunnan kesataukoa ja kesalomakautta.
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Oikaisuvaatimuksessa ei esiteta sellaisia uusia seikkoja, jotka antaisi-
vat aihetta asian uudelleen kasittelyyn tai muihin toimenpiteisiin.

Yritystontit-tiimin paallikon paatos tayttaa yhdenvertaisuusperiaatteen
ja tasapuolisen kohtelun vaatimukset, vuokrauspaatos on tarkoituk-
senmukainen seka lainmukainen. Yritystontit-tiimin paallikon paatos ei
ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, yritystontit-tiimin paallikko ei
ole paatosta tehdessaan ylittanyt toimivaltaansa eika paatds muutoin-
kaan ole lainvastainen.

Oikaisuvaatimuksissa ei ole mydskaan esitetty sellaisia tarkoituksen-
mukaisuusperusteita, jotka eivat paatosta tehtaessa olisi olleet yritys-
tontit-tiimin paallikdn tiedossa ja jotka antaisivat aihetta edella mainitun
paatoksen muuttamiseen.

Esitetyilla perusteilla oikaisuvaatimus tulee hylata.

Muutoksenhakuoikeus

Kuntalain (410/2015) 134 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomai-
sen paatokseen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaati-
mus tehdaan lautakunnan alaisen viranomaisen paatoksesta asian-
omaiselle lautakunnalle. Kuntalain 137 §:n mukaan oikaisuvaatimuksen
ja kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jon-
ka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen. Oikaisuvaatimuksen on tehnyt kun-
nan jasen.

Oikaisuvaatimusten kasittelyn edellytykset

Kuntalain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista. Kuntalain 139 §:n mukaan paa-
toksen tiedoksiantoon asianosaiselle sovelletaan, mita hallintolain 59
§:ssa saadetaan tavallisesta tiedoksiannosta ja sahkoisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:ssa saadetaan tavallisesta
sahkoisesta tiedoksiannosta.

Kuntalain 140 §:n mukaan kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahta-
vana yleisessa tietoverkossa.

Paatos 9.6.2021 (69 §) on asetettu nahtaville 10.6.2021. Oikaisuvaati-
mus on toimitettu kaupungin kirjaamoon 18.6.2021 ja se on saapunut
maaraajassa.

Oikaisuvaatimus ja muut asiakirjat ovat olleet nahtavilla lautakunnan
kokouksessa.
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Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvérinen
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel fi
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Muutoksenhaun kohteena oleva vuokrauspaatés 9.6.2021 (69 §)
2 Vuokrauspaatds 17.12.2020 (152 §)
3 Oikaisuvaatimus, Solote Oy / yksityishenkilot
Oheismateriaali
1 Séahkopostiviesti 18.8.2021
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimuksen tekijat Esitysteksti

Kunnallisvalitus, oikaisuvaati-
muksen johdosta annettu paatos
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Maka/Make Esitysteksti

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit Tontit Yritystontit Tiimipaallikké 09.06.2021 §
69

HEL 2020-013263 T 10 01 01 02

Reginankuja/Annikanlaituri

Paatos
Yritystontit-tiimin paallikkd paattaa:
- vuokrata uudelleen Markoski Oy:lle (y-tunnus 1864384-8) kahvila-
hankkeen rakennusluvan hakemista varten Helsingin Herttoniemessa
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 30/2021 7(7)

Asia/18
28.09.2021

sijaitsevasta yleisesta alueesta 91-43-9902-6 karttaliitteen 1 mukaisen
noin 630 m%n alueen 15.06.-14.12.2021, kauintaan kuitenkin siihen
saakka, kunnes hankkeen pitkaaikainen vuokraus mahdollisesti alkaa;

- vuokraus on vastikkeeton;
- muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

L1143-63

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Maaraala uudelleen vuokrataan 15.6.-14.12.201 hakijalle lyhytaikaisesti
rakennusluvan hakemista varten.

Yritystontit -tiimin paallikkd on 17.12.2020 (152 §) paattanyt, etta maa-
raala vuokrataan hakijalle lyhytaikaisesti kahvilan rakennusluvan ha-
kemista varten ajalle 15.12.2020-14.06.2021.

Rakennuslupahakemuksen kasittely on edelleen kesken ja lyhytaikai-
nen uudelleen vuokraus on vastikkeeton vakiintuneen kaytannoén mu-
kaisesti. Alue on ollut vuokrattuna hakijalle lyhytaikaisesti rakennuslu-
van hakemista varten ja tuolloin on hakijalta peritty lyhytaikaisista vuok-
rauksista perittava kahden kuukauden vuokraa vastaava summan.

Kaupunkiymparistélautakunta on 29.5.2018, § 280 siirtanyt hallinto-
saannon mukaisen toimivaltansa (16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 -kohta)
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia rakentamattomia kiinteisto-
ja yritystarkoituksiin enintdan 30 vuodeksi maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin yritystontit -tiimin paallikolle.

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit Tontit Yri-
tystontit Tiimipaallikkd 17.12.2020 § 152

Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
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