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§ 565
Aleksis Kiven katu 49:n asemakaavan muuttaminen (nro 12651)

HEL 2018-010408 T 10 03 03
Hankenumero 0851_8
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— hyvaksya 29.9.2020 paivatyn asemakaavan muutoksen piirustuk-
sen nro 12651 mukaisena. Asemakaavan muutos koskee 22. kau-
punginosan (Vallila) korttelin 22400 tonttia 1 seka katualuetta

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o YIT Talo Oy: 6 000 euroa

Kaupunkiymparistolautakunta paatti asemakaavan muutoksesta hallin-
tosaannon 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla
ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Tiia Ettala, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 20511
tiia.ettala(a)hel.fi

Jouni Heinanen, tiimipaallikkd, aluesuunnittelija, kaupunkitila ja maisemasuunnittelu,

puhelin: 310 37257
jouni.heinanen(a)hel.fi

Inga Valjakka, tiimipaallikkd, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi
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Oskari Kaupinmaki, liikennesuunnittelija, pyoraliikenne, puhelin: 310 22589

Jarkko Nyma

oskari.kaupinmaki(a)hel fi
n, insin6ori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12651 kartta, paivatty 29.9.2020
4 Asemakaavan muutoksen nro 12651 selostus, paivatty 29.9.2020, pai-
vitetty Kylk:n 29.9.2020 paatdksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 29.9.2020
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 4.5.2020, tdydennetty 29.9.2020 ja kaavapaivys-
tyksen 22.5.2019 muistio
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 7
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 8
Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 8
Helsingin seudun ymparistdo-  Esitysteksti
palvelut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8
Uudenmaan elinkeino-, lii- Esitysteksti
kenne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Liite 3
Liite 4
Liite 8
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Aleksis Kiven kadun,
Ratapihantien ja Teollisuuskadun rajaamaa tonttia 22400/1 Vallilassa
seka tontin itapuolelle sijoittuvaa katualuetta.

Kaavaratkaisun tavoitteena on edistaa tyhjillaan olevan tontin rakentu-
mista monipuolistamalla kaavan mahdollistamia toimintoja, ja muok-
kaamalla rakennusalaa paremmin toimisto- ja hotellikdyton nykyisia
vaatimuksia vastaavaksi. Liséksi tavoitteena on varmistaa, etta toteutu-
va rakennus on rakenteeltaan muuntojoustava niin, etta se myos tule-
vaisuudessa vastaa Teollisuuskadun akselin kehittyvan tyopaikka-
alueen tilatarpeisiin.

Tontilla on voimassa asemakaava 11505 vuodelta 2008, jossa tontti on
merkitty toimistorakennusten korttelialueeksi KT. Tontin kayttotarkoitus-
ta muutetaan niin, etta se sallii myos hotellitoiminnan. Voimassa olevan
asemakaavan sallima kerrosala 13 000 k-m? sailyy ennallaan, mutta
rakennuksen kerrosluvut ja sijainti tontilla muuttuvat. Viitesuunnitelman
mukainen ratkaisu mahdollistaisi 352 huoneen hotellin sijoittamisen
alueelle. Sallitusta kerrosalasta vahintaan 800 k-m? tulee varata liike- ja
palvelutiloiksi. Tontin tehokkuusluku on e =5,57.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Pasilan
Konepajan alueen paatteeksi tulevan rakennuksen hahmo, korkeus ja
sijoittuminen tontilla muuttuvat. Lisaksi jalankulkuymparistdo muuttuu
voimassa olevaan kaavaan nahden. Hankkeen toteuttaminen parantaa
elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja tukee alueen kehitysta uuden
yleiskaavan tavoitteiden mukaisena keskusta-alueena.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.
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Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi Teollisuuskadun kaavarungon
periaatteet 4.12.2018 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue on talla hetkella rakentamaton. Kaava-alueen itareunaa
kulkeva Sahkottajansilta yhdistaa jalankulun ja pyodraliikenteen osalta
Alppilan alueen Pasilan kautta Kumpulanlaaksoon. Alueen poikki kul-
kee jalankulun ja pyorailyn yhteys Aleksis Kiven kadulta Pasilan ase-
man suuntaan ja Ratapihantien alittavaan alikulkutunneliin.

Kaava-alue muodostaa Pasilan Konepaja-alueen asemakaavallisen
kokonaisuuden lantisimman karjen. Kaavamuutoksen alainen alue si-
saltyy Teollisuuskadun akselin kaavarungon suunnittelualueeseen.
Teollisuuskadun akselia kehitetdan Helsingin strategian mukaisesti
tyopaikka-alueena ja Helsingin ydinkeskustan laajentumana.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2008. Kaavassa alue on
merkitty toimistorakennusten korttelialueeksi (KT). Korttelialueelle sallit-
tu rakennusoikeus kerrosalaneliometreinad on 13 000, ja sallitut kerros-
korkeudet 10, 12 ja 15.

Korttelialue on kaupungin omistuksessa. Elinkeinojaosto paatti
10.6.2019 jatkaa YIT Talo Oy:n tontinvarausta. YIT Talo Oy on hakenut
asemakaavan muutosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

Johtosiirrot 170 000 €
Kadut ja liikennealueet 80 000 €
Yhteensa 250 000 €

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia yh-
teensa noin 250 000 euroa ilman arvonlisaveroa. Kustannukset muo-
dostuvat yleisten alueiden rakentamisesta seka johtojen siirrosta. Ole-
massa olevien tietolikennekaapeleiden siirtaminen tontilta katualueelle
maksaa arviolta 170 000 euroa.

Lisaksi kunnallistekniikan muutoksista ja rakentamisesta aiheutuu kus-
tannuksia verkonhaltijoille. Aleksis Kiven kadulle tai Teollisuuskadulle

rakennettavan HSY:n jatevesiviemarin kustannuksiksi on arvioitu noin

20 000 — 30 000 euroa.
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Taitorakenteiden tarvitsemien muutostoiden kustannuksista vastaa lah-
tokohtaisesti hanke.

Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan rakennusoikeuden
arvo on karkeasti arvioiden noin 6,5 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen kanssa.

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat vesihuollon jarjestamiseen, olemassa
olevan kunnallistekniikan huomioimiseen seka hulevesijarjestelyihin.
Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa siten,
etta olemassa olevan kunnallistekniikan huomioimisesta ja hulevesijar-
jestelyista on annettu kaavamaaraykset, ja vesihuollon jarjestaminen
on otettu esille kaavaselostuksessa.

Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat kaupunkikuvaan, rakentamisen mittakaavaan,
julkisivuun, massoitteluun ja nakymiin, kulkuyhteyksiin, turvallisuuteen
ja esteettomyyteen, liikkennejarjestelyihin, autopaikkamaariin ja raken-
nusaikaisiin hairidihin, toimintoihin ja palveluihin, seka kaavan valmiste-
luaineistoon. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta
rakennuksen massoittelua on tarkistettu ja kaavassa on annettu maa-
rayksia julkisivujen jasentelysta ja julkisivumateriaalista, tontin Iapi kul-
kevista yleisista jalankulun ja pyorailyn yhteyksista, liike- ja palvelutilo-
jen maarasta, seka maantasokerroksen toiminnoista ja jasentelysta. Li-
saksi kaavan valmisteluaineistoa on taydennetty. Kirjallisia mielipiteita
saapui 8 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 4.5.-2.6.2020

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 5 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat rakentamisen laajuuteen, kaupunkikuvaan, ker-
roslukuun, liikenneturvallisuuteen, pyorailyn baanayhteyteen, huoltoajo-
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jarjestelyihin, piha-suunnitteluun, lintujen turvallisuuteen, hotellitoimin-
taan, julkisivuihin seka naapureiden nakymiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat sah-
koverkkokaapeleihin, muuntamoon, yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
telyihin ja alueen lapi kulkevaan jatevesitunneliin, hulevesijarjestelyihin
seka julkisivuihin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Sovelletut sdannokset

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen. Tehdyt muutokset ovat luonteeltaan va-
haisia, joten kaavaehdotusta ei ole ollut tarpeen asettaa uudelleen nah-
taville.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §,52 §,54 §, 57 §,59 §, 62 §.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
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Lisatiedot
Tiia Ettala, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 20511
tila.ettala(a)hel fi
Jouni Heindnen, tiimipaallikkd, aluesuunnittelija, kaupunkitila ja maisemasuunnittelu,
puhelin: 310 37257
jouni.heinanen(a)hel.fi
Inga Valjakka, tiimipaallikkd, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi
Oskari Kaupinmaki, liikennesuunnittelija, pyoraliikenne, puhelin: 310 22589
oskari.kaupinmaki(a)hel fi
Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12651 kartta, paivatty 29.9.2020
4 Asemakaavan muutoksen nro 12651 selostus, paivatty 29.9.2020
5 Havainnekuva, 29.9.2020
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 4.5.2020, tdydennetty 29.9.2020 ja kaavapaivys-
tyksen 22.5.2019 muistio
9 Osa paatdshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
Muistutukset
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 7
Ne mielipiteensa esittéaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 8
Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
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jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 8
Helsingin seudun ymparistd-  Esitysteksti
palvelut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8
Uudenmaan elinkeino-, lii- Esitysteksti
kenne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 8
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8

Tiedoksi

Kymp/Aska/Hirvonen, Salmi, Rutqvist (kuulutus)
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Mikko Lindqvist, Sari Saresto

Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 3.6.2020

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 4.6.2019
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