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§ 357

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Poh-
joinen Rautatiekatu 21:n tarkistettu asemakaavan muutosehdotus
(nro 12605)

HEL 2018-000016 T 10 03 03

Hankenumero 5164 2

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 9.6.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12605 hy-
vaksymista. Asemakaavan muutos koskee 13. kaupunginosan (Etu-
To60I10) korttelin 410 tonttia 56.
Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville
— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin kannanottoihin seka julkisena nahtavilldoloaikana saa-
tuihin lausuntoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Sor-
naistenkatu 1 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko
www.hel.fi’/kaupunkiymparisto/fi
— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:
— Kauppakorkeakoulun Ylioppilaskunnan Asunto Oy c/o KY-
saatio: 6 000 euroa
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel.fi
Crista Toivola, arkkitehti, puhelin: 310 37334
crista.toivola(a)hel.fi
Elina Rundell, liikenneinsintori, puhelin: 310 25597
elina.rundell(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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sakari.mentu(a)hel.fi
Anu Haahla, ymparistéasiantuntija, puhelin: 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12605 kartta, paivatty 9.6.2020
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12605 selostus, paivatty
9.6.2020, paivitetty Kylk:n 9.6.2020 paatdksen mukaiseksi
Tilastotiedot

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti 25.3.2020, tdydennetty 9.6.2020

Osa paatoshistoriaa

AOWON -

0N O

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantédonpano

Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
téonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 6
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee yhta tonttia Etu-
To0l0ssa osoitteessa Pohjoinen Rautatiekatu 21. Kaavaratkaisu mah-
dollistaa liike- ja toimitilarakennuksen osittaisen kayttotarkoituksen
muutoksen opiskelija-asumiseen. Asunnot ja niita palvelevat yhteistilat
voivat sijoittua 2.—7. kerrokseen ja aputilat kellarikerrokseen. Raken-
nuksen suojelumaarayksia paivitetaan ja ensimmainen kerros varataan

liiketiloille.
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Kaavamuutoksessa on uutta asuinkerrosalaa 6 750 k-m2 ja liiketilaa
vahintdan 1 550 k-m2. Tontin tehokkuusluku on e=4,7. Asukasmaaran
lisays on noin 170.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta keskus-
taan voi tulla lisaa opiskelija-asuntoja ja toimistotilan maara voi vahen-
tya. Kaavan suojelumaaraykset edesauttavat rakennusten ja lahiympa-
riston kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sailymista.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen Iahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue sijaitsee vilkkaasti likenndidyn Pohjoisen Rautatiekadun
varrella Etu-Toolossa Kampin keskuksen ja metroaseman laheisyydes-
sa. Etu-Toolon kaupunginosa on tiiviisti rakennettua kaupunkiymparis-
téa umpikortteleineen kuuluen samalla Helsingin historialliseen keskus-
ta-alueeseen. Alueen rakennuskannan ika korttelien sisallakin vaihtelee
hyvin paljon, yhtenaisia alue- tai korttelikokonaisuuksia muodostamat-
ta.

Alueella on voimassa asemakaava nro 7368 (vahvistettu 28.5.1976).

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista seka vas-
tineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen

kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy
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— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Auris Kaasunjakelu Oy
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennuksen suojelu-tarpeisiin. Kan-
nanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta
rakennuksen suojelutarve maaritellaan asemakaavoituksen yhteydes-
sa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 25.3.-23.4.2020

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyma (HSY)
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Helen Oy:n lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kauko-
lampodjohdon sijaintiin tontilla.

Kaupunginmuseo, Helen Sahkoverkko Oy ja Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut -kuntayhtyma totesivat lausunnoissaan, ettei niilla ole
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.
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Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel.fi

Crista Toivola, arkkitehti, puhelin: 310 37334
crista.toivola(a)hel.fi

Elina Rundell, liikenneinsintori, puhelin: 310 25597
elina.rundell(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Anu Haahla, ymparistdasiantuntija, puhelin: 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12605 kartta, paivatty 9.6.2020
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12605 selostus, paivatty
9.6.2020

Tilastotiedot

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti 25.3.2020, tdydennetty 9.6.2020

Osa paatoshistoriaa

B OWON -

0N O

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantédnpano

Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to

Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-

tédnpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 6
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Hakola
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Paatoshistoria
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 8.4.2020
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 7.2.2019
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