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§ 361
Torpparinmaki, Torpparinmaentie 1 a:n asemakaavan muuttaminen
(nro 12648) (sisaltaa liikennesuunnitelman)

HEL 2018-010351 T 10 03 03

Hankenumero 0574 2
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— hyvaksya 9.6.2020 paivatyn asemakaavan muutoksen piirustuksen
nro 12648 mukaisena. Asemakaavan muutos koskee 35. kaupungi-
nosan (Tuomarinkyla, Torpparinmaki) korttelin 35090 tonttia 1 seka
katu- ja pysakoimisalueita

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Helsingin Osuuskauppa Elanto: 3 000 euroa

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Ann Charlotte Roberts, arkkitehti, puhelin: 310 37033
anncharlotte.roberts(a)hel.fi
Eetu Saloranta, likenneinsinddri, puhelin: 310 20498
eetu.saloranta(a)hel.fi
Anu Lamsa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479
anu.lamsa(a)hel.fi

Liitteet
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1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12648 kartta, paivatty 9.6.2020
4 Asemakaavan muutoksen nro 12648 selostus, paivatty 9.6.2020, paivi-
tetty Kylk:n 9.6.2020 paatéksen mukaiseksi
5 Havainnekuva
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7036) / 9.6.2020
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 9.6.2020 ja muistio kaavapaivystyksesta
19.6.2019
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 8
Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 8
Helsingin seudun ymparistdo-  Esitysteksti
palvelut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8
Uudenmaan elinkeino-, lii- Esitysteksti
kenne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 8
Helen Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Helen Sahkoverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8

Suomen pakkauskierratys Esitysteksti

Rinki Oy Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee liikerakennusten kortte-
lialuetta, katu- ja pysakoimisalueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa liikera-
kennusten korttelialueen kerrosalan nostamisen ja yleisen pysakaointi-
paikan siirtamisen osaksi katualuetta. Yleinen paikoitusalue liitetaan lii-
kerakennusten korttelialueeseen. Pykalapolun katualueen kayttotarkoi-
tus muuttuu jalankululle ja pyorailylle varatusta kadusta ajoneuvoliiken-
teen sallivaksi kaduksi. Liikerakennusten korttelialueen pohjoisrajalta
litetaan korttelialuetta Ylatuvantien katualueeseen, mika mahdollistaa
jalkakaytavan toteuttamisen. Kayttotarkoitusmerkinta paivittyy liikera-
kennusten korttelialueesta liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi.

Kaavamuutos nostaa liike- ja toimistorakennusten korttelialueen (tontin)
kerrosalaa 500 k-m2. Tontin tehokkuus e =0,18 nousee asemakaava-
muutoksella e = 0,28:aan.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7036), jossa esitetaan liikkennejarjestelyt Ylatuvantiella ja Pykalapolulla.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta paivittais-
tavarakaupan on mahdollista perusparannuksen yhteydessa laajentaa
rakennustaan ja toteuttaa pysakointialueensa turvallisemmaksi ja tar-
koituksenmukaisemmaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetty suunnittelualue koski
Ylatuvantien ymparistda ja oli kaavaratkaisussa esitettya aluetta laa-
jempi.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa tuli yhteydenottoja asemakaava-
muutosalueen ulkopuolelta koskien pientalotonttien tdydennysrakenta-
mista ja tonttien tehostamista. Uusien tonttien liittdminen asemakaa-
vamuutokseen ei ole ollut aikataulusyistd mahdollista, joten paivittais-
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tavarakaupanmuutos valmisteltiin erillisena ensin. Ylatuvantien ympa-
riston tdydennysrakentamisen mahdollistava asemakaavamuutos teh-
daan myohemmin mahdollisesti laajempana ja useampaa tonttia kos-
kevana. Taydennysrakentamiseen kohdistuneet mielipiteet tullaan ka-
sittelemaan kyseessa olevan kaavatyon yhteydessa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla 35090/1 sijaitsee toinen Torpparimaen keskustan paivittaista-
varakaupoista. Kaupan rakennus on sijoittunut asekaavan mukaisesti
tontin etelapuoleiseen osaan mutta kaupan pysakainti on toteutunut
asemakaavasta poiketen lahes koko piha-alueella tehottomasti ja ja-
sentymattomasti. Suunnittelualueen pohjoisreunalla, Ylatuvantien var-
ressa sijaitsee kaupungin omistama yleinen pysakoimisalue.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 1998 ja 1980. Paivit-
taistavarakaupan tonttia koskevassa asemakaavassa kayttotarkoitus
on liikerakennusten korttelialuetta, kerrosala on 1 000 k-m2 ja korkein
kerrosluku on kaksi. Toinen muutosalueella voimassa oleva asema-
kaava koskee Ylatuvantieta ja Ylatuvantien varren pysakoimisaluetta.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti: Kaavaratkaisun edellyttamat liikenne-
jarjestelyiden muutokset maksavat arviolta 100 000 euroa. Kustannu-
sarvio sisaltaa liikkerakennustontin uuden ajoliittyman Torpparinmaen-
tiella, Ylatuvantien jalkakaytavan ja sen jatkon Pykalapolulle seka ny-
kyisen yleisen pysakointialueen korvaavan uuden pysakointialueen ra-
kentamisen.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo
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Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kaavamuutosalueella kierratyspis-
teeseen, vesihuollon linjoihin, hulevesien kasittelyyn ja kaavaratkaisun
soveltuvuuteen kulttuuriymparistossa. Kannanotot on otettu kaavatyos-
sa huomioon siten, ettda asemakaavamuutoksessa maarataan kierra-
tyspisteen sijoittamisesta tontille ja etta, tontin vihertehokkuuden tulee
tayttda Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat suurelta osin tdydennysrakentamisen vastusta-
miseen mutta toisaalta nahtiin, etta uusi rakentaminen selkeyttaisi ym-
paristoa. Taydennysrakentamisen myo6ta muuttuvia likkennejarjestelyita
kritisoitiin. Paivittaistavarakaupan muutos nahtiin hyvana, joskin laajen-
tumista ei pidetty valttamattomana. Kierratyspisteen sailyminen alueella
koettiin tarkeaksi mutta sen siisteys heratti kysymyksia. Toivottiin alu-
eelle uutta isompaa koulua. Pelattiin, ettd muutoksista aiheutuu alueel-
le melua ja hairiota. Paivittaistavarakauppaa koskevat mielipiteet on
otettu huomioon kaavatyossa siten, etta kaupalle on valitetty asukkai-
den mielipiteiden huolenaiheet. Mielipiteissa mainitusta kierratyspis-
teestd maarataan asemakaavamaarayksessa. Kirjallisia mielipiteita
saapui 6 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 19.3.-17.4.2020

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta on lahetetty kirje ulkokuntalaiselle maan halti-
jalle.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kierratyspisteen ym-
pariston epasiisteyteen ja siihen, ettei asemakaavamuutos ole linjassa
yleiskaavan lahikeskusta-alueen suunnitteluperiaatteiden kanssa, joi-
den mukaan alueen tulisi olla kavelyperusteista. Rakennus ei tulisi
avautumaan Kuusimiehenkaarelle ja ison ala tontista on parkkipaikkaa.
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Kuusmiehentie on kuitenkin tulevaisuudessa oleellinen joukkoliikenne-
paakatu.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Suomen pakkauskierratys Rinki Oy:n esittamat huo-
mautukset kohdistuivat kierratyspisteen tarkeyteen ja pisteen kierraty-
sastioiden sijoittelusuunnitelmaan.

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, He-
len Sahkoverkko Oy ja Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Toimivalta

Sovelletut sdannokset

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole ollut tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julkisen
nahtavillaolon jalkeen. Aineistoon tehdyt muut tdydennykset on esitetty
kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Kaavaratkaisun johdosta ei maanomistajille koidu merkittavaa hyotya,
joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) tekeman paatoksen mu-
kaiselle maankayttosopimusmenettelylle ei ole tarvetta.

Kaupungin uusi hallintosaanto 1.6.2017 alkaen on laajentanut lauta-
kunnan toimivaltaa asemakaavojen osalta. Poiketen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa ilmoitetusta, kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuus-
ton sijaan kaupunkiymparistolautakunta hallintosaannoén 16 luvun 1 §:n
kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla ei katsota olevan merkit-
tavia vaikutuksia.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa asemakaavan muutoksesta hal-
lintosdannon 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkai-
sulla ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §,52 §,54 §, 57 §,59 §, 62 §.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Ann Charlotte Roberts, arkkitehti, puhelin: 310 37033
anncharlotte.roberts(a)hel.fi

Eetu Saloranta, liikenneinsinddri, puhelin: 310 20498
eetu.saloranta(a)hel.fi

Anu Lamsa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479
anu.lamsa(a)hel.fi
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Oheismateriaali
1 Mielipiteet
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Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit-  Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 8
Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
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jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 8
Helsingin seudun ymparistd-  Esitysteksti
palvelut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8
Uudenmaan elinkeino-, lii- Esitysteksti
kenne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 8
Helen Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8
Suomen pakkauskierratys Esitysteksti
Rinki Oy Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8

Tiedoksi

KYMP/Aska/Hirvonen, Salmi (kuulutus)
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Anne Salminen

Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdoyksikkd 15.8.2019
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