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§ 183

Lentoasemankortteleiden (Malmin lentokentan alue, asemakaavan
muutosehdotus (nro 12623) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa
liikennesuunnitelman)

HEL 2018-008324 T 10 03 03

Hankenumero 4844 10, 4844 13
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— asettaa 17.3.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12623 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 38. kau-
punginosan (Malmi, Tattariharju, Malmin lentokentta) korttelin
38171 tonttia 23, osaa korttelin 38173 tonttia 6 seka puisto-, lento-
kentta-, suojaviher- ja katualuetta (muodostuvat uudet korttelit
38263-38268)

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Lautakunta painottaa, etta jatkossa otetaan huomioon tarkentuvien
luontoselvitysten tulokset.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12623 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kasittely
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Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkd Kaisa Jama. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:
Atte Kaleva: Lisataan kohtaan (2) kappale: Lautakunta painottaa, etta
jatkossa otetaan huomioon tarkentuvien luontoselvitysten tulokset.

Kannattaja: Sirpa Asko-Seljavaara
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Atte Kalevan vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna

Jaa-aanet: 4

Mia Haglund, Noora Laak, Risto Rautava, Laura Rissanen

Ei-aanet: 6

Sirpa Asko-Seljavaara, Eveliina Heinaluoma, Nuutti Hyttinen, Atte Ka-
leva, Jape Lovén, Anni Sinnemaki

Tyhja: 3

Amanda Pasanen, Tuomas Rantanen, Mikko Sarela

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Atte Kalevan vastaehdotuksen

aanin 6-4
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin; 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi
Kaisa Jama, tiimipaallikkd, puhelin: 310 22980
kaisa.jama(a)hel.fi
Kari Tenkanen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindéri (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12623 kartta osa 1/2, paivatty
17.3.2020
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12623 kartta osa 2/2, paivatty
17.3.2020
5 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12623 selostus, paivatty
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17.3.2020

6 Havainnekuva, 17.3.2020

7 Liikennesuunnitelma (piir.no 7033)

8 Tilastotiedot

9 Vuorovaikutusraportti 4.12.2018, taydennetty 17.3.2020

10 Paatoshistoria

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantédnpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

neet, jotka ovat ilmoitta- tantoonpano

neet osoitteensa

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— asettaa 17.3.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12623 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 38. kau-
punginosan (Malmi, Tattariharju, Malmin lentokentta) korttelin
38171 tonttia 23, osaa korttelin 38173 tonttia 6 seka puisto-, lento-
kentta-, suojaviher- ja katualuetta (muodostuvat uudet korttelit
38263-38268)

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esittda kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12623 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
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Esittelijan perustelut

muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistdlautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee aluetta Malmin lentoken-
tan alueen eteldosassa, suojeltujen lentokenttarakennusten ymparilla ja
Tattariharjuntien varrella. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinalu-
een rakentamisen lahipalveluineen ja puistoalueineen noin 2 200 asuk-
kaalle. Kaavaratkaisu toteuttaa Malmin lentokenttaalueen kaavarun-
gossa asetettuja tavoitteita.

Tavoitteena on rakentaa vetovoimainen, kestava, urbaani ja toiminnoil-
taan monimuotoinen raitiovaunuyhteyksiin tukeutuva alue. Alueen his-
toria ja ajallinen kerrostuneisuus tehdaan nakyviksi uudessa kaupun-
kiymparistossa ja uusi rakentaminen sovitetaan paikan kulttuurihisto-
riallisiin arvoihin. Rakentamisen uusi kerrostuma suunnitellaan kaupun-
kikuvaltaan korkeatasoisena. Rakentamisessa toteutetaan kestavan
rakentamisen periaatteita ja tavoitteena on tukea hiilineutraalin kau-
punginosan rakentamista.

Alueelle on suunniteltu seitseman asuinkorttelia, pelastusasema, koulu
ja paivakoti, koko lentokenttaalueelle rakennettavan puistoverkoston
keskeisin viheralue, Lentoasemanpuisto seka kaksi pienempaa puistik-
koa. Katutasoon osoitetaan liiketiloja limasillantien ja Tattariharjuntien
varteen seka Spilvenkujan katuaukiolle. Aluetta palvelevat pysakdintita-
lot rakennetaan osaksi asuinkortteleita.

Uutta asuntokerrosalaa on 100 075 k-m2, palveluiden kerrosalaa on

11 500 k-m2, toimitilarakennusten kerrosalaa 13 288 k-m2 ja yhdyskun-
tateknisen huollon tiloja 4 000 k-m2. Asuintonttien keskimaarainen te-
hokkuusluku on e=1,57. Asukasmaaran lisays on noin 2 200 uutta asu-
kasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir. nro
7033), jonka perusteella alueelle toteutetaan kokonaan uusi katuverkko
palvelemaan uutta kayttotarkoitusta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen ra-
kentaminen luo edellytykset monipuoliselle asuntotuotannolle seka pal-
veluille, jotka ovat hyvin saavutettavissa kestavilla kulkumuodoilla. Seg-
regaatiokehitysta ehkaistaan toteuttamalla laadukasta asumisen ympa-
ristda. Kaava toteuttaa osaltaan Helsingin yleiskaavan tavoitetta pika-
raitiotieverkostoon tukeutuvasta kaupunkirakenteesta.
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Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi 11.12.2018 kokouksessaan
4.12.2018 paivatyn Malmin lentokentan alueen kaavarungon tarken-
nuksen Nallenrinteen ja Lentoasemankortteleiden osalta (suunnittelu-
periaatteet) asemakaavan muutoksen pohjaksi siten, etta kaavarungon
tarkennuksessa huomioidaan kentan alueen erittain tarkeiden luontoar-
vojen sailyttaminen.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti lisaksi antaa vuorovaikutusrapor-
tista ilmenevat vastineet esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Lentoasemankortteleiden kaava-alue kuuluu miltei kokonaisuudessaan
Malmin lentokenttaalueeseen, joka on valtakunnallisesti merkittava ra-
kennettu kulttuuriymparisto. Alueelle sijoittuu eteldinen osa lentokent-
taa, kiitoteita, lentokentan toimintaan liittyvia rakennuksia ja rakenteita,
kolme parakkia saksalaisten 40-luvulla rakennuttamasta parakkikylas-
ta, paloasema, matalia toimitila- ja asuinrakennuksia apurakennuksi-
neen, palomiesten harjoitushyppytorni, tenniskentta ja pieni jadkaukalo.
Alueen etelaosassa on ensimmaisen maailmansodan aikaisia maalin-
noitteita, vanhan Porvoontien tieraunio seka Turusta Viipuriin johtaneen
historiallisen Suuren Rantatien linjaus. Alueen |api kulkee myds lento-
kenttaa kiertava suosittu ulkoilureitti seka maakaasun runkoputken lin-
jaus. Kasvillisuus terminaalin ja hangaarin etelapuolella on melko run-
sasta ja puusto taysikasvuista. Alueen korkeuserot ovat maltillisia.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1964—2009. Ase-
makaavojen mukaan alue on lentokenttaaluetta, puistoaluetta, teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialuetta ja katualuetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueen.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisdveroa seuraavasti:

Esi- ja pohjarakentaminen 15 milj. euroa
Kadut ja liikennealueet 6 milj. euroa
Puistot, liikunta- ja viheralueet 20 milj. euroa
Julkiset rakennukset 40-45 milj. euroa
Yhteensa n. 80—86 milj. euroa
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Kaupungille kohdistuu asemakaavamuutoksen my6ta tonttituloja. Ra-
kennusoikeuden arvoksi on alustavasti arvioitu noin 50-55 miljoonaa
euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Vuonna 2018 saapuneet mielipiteet ja kannanotot (72 kpl) on kasitelty
kaupunkiymparistdlautakunnassa 11.12.2018. Kaavarungon tarken-
nuksesta jarjestettiin lisaksi verkkokysely, johon saatiin 781 mielipidet-
ta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyéta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— Gasum Oy

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat vesihuoltoon, hulevesien hallintaan,
johtosiirtoihin, jatteen putkikuljetukseen, jatehuoltoon, likenneratkaisui-
hin, joukkoliikenteeseen, pyorailyyn, maankayttoon, kulttuuriymparis-
tdon ja alueen suojeluarvoihin. Kannanotoissa esitetyt asiat otetaan
huomioon kaavoituksen edetessa.

Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat laaja-alaisesti Malmin lentokentan rakentami-
seen liittyviin nakokulmiin. Mielipiteet on pyritty ottamaan huomioon
asemakaavan valmistelun yhteydessa soveltuvin osin. Kirjallisia mielipi-
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teita saapui tarkistetusta, vuonna 2019 nahtavilla olleesta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta 14 kpl.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Gasum Oy/Gasgrid Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi
Kaisa Jama, tiimipaallikkd, puhelin: 310 22980
kaisa.jama(a)hel.fi
Kari Tenkanen, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12623 kartta osa 1/2, paivatty
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17.3.2020
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12623 kartta osa 2/2, paivatty
17.3.2020
5 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12623 selostus, paivatty
17.3.2020
6 Havainnekuva, 17.3.2020
7 Liikennesuunnitelma (piir.no 7033)
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti 4.12.2018, taydennetty 17.3.2020
10 Paatoshistoria
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantoonpano
neet osoitteensa
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Hakola

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 17.03.2020 § 160

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 04.02.2020 § 7

Nimistotoimikunta 14.08.2019 § 57

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikkod 21.9.2018
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