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— hyvaksya liitteen (nro 4) mukaiset 25.2.2020 paivatyt Vallilan toimiti-
la-alueen suunnitteluperiaatteet tulevien asemakaavamuutosten ja
maankayton jatkosuunnittelun pohjaksi. Suunnitteluperiaatteet kos-
kevat 22. kaupunginosan (Vallila) kortteleita 689, 691-701, 22702,
703-704 ja 707 seka puisto- ja katualueita.

Esittelijan perustelut
Suunnitteluperiaatteiden keskeinen sisaltd

Vallilan toimitila-alueen suunnitteluperiaatteet ohjaavat alueen kehitty-
mista merkittavana yrityskeskittymana ja houkuttelevana tydnteon ja
vapaa-ajan alueena. Alueen kehityskaarta tyoteon alueena tuetaan ja
vahvistetaan tavoitteena monenlaista elinkeinotoimintaa ja kaupunkie-
lamaa mahdollistava urbaani kaupunginosa. Aluetta kehitetaan tehok-
kaasti rakennettuna ja kaupunkimaisena sekoitettujen toimintojen ym-
paristona, jossa paapaino on voimakkaasti toimitilalla. Kehittamistyossa
pyritdan tukemaan alueen nykyisten toimijoiden toimintaedellytyksia,
alueen omaleimaista luonnetta ja historiallisen rakennuskannan saily-
mista. Kokonaiskehittamisen tavoitteena on alueen toiminnallinen pa-
rantaminen ja viihtyisyyden ja tunnettuuden lisdaminen. Kehittaminen
tehdaan alueen eri osa-alueiden ominaisuuksista kasin ja tarkemmat
tavoitteet ja mahdollisuudet on maaritelty kullekin osa-alueelle erik-
seen.

Yleiskaavan ja Helsingin kaupunkistrategian tavoitteisiin perustuvat pe-
riaatteet on laadittu ohjaamaan suunnitteluty6ta ja toimimaan alueen
tulevien kaavamuutosten ja muiden kehittamishankkeiden pohjana.
Suunnitteluperiaatteiden pohjalta valmistellaan hankekohtaisia asema-
kaavamuutoksia ja muita kehittamistoimia alueen toimijoiden ja kau-
pungin tarpeiden mukaan. Tavoitteena on alueen asemakaavojen pai-
vittdminen vastaamaan tonttien nykyisia ja tulevia kayttotarkoituksia,
kerrosaloja ja rakennussuojelutavoitteita. Alueen tilakantaa on mahdol-
lista modernisoida vastauksena voimakkaasti kasvavaan toimistoky-
syntaan huomioiden tilatarjonnan monipuolisuus erityyppiseen tyonte-
koon ja vapaa-ajan toiminnoille.

Aluetta kehitetaan osana nykyista kantakaupunkia, tulevaisuuden laa-
jaa keskusta-aluetta, huomioiden alueen rooli suhteessa ymparaoiviin
alueisiin ja yritysalueiden verkostoon seka voimakkaasti kehitettavaan
Teollisuuskadun liike- ja toimitilarakentamisen akseliin. Tavoitteena on
vahvistaa alueen roolia sijainniltaan keskeisena yritysten, tyopaikkojen
ja kaupunkikulttuurin tihentymana.

Alueen kehittdmisen tarkeimpina tavoitteina on nykyisen yritystoimin-
nan edellytysten yllapitaminen ja uuden yritystoiminnan mahdollistami-
nen, toimitilavarannon sailyttaminen, lisddminen ja ajantasaistaminen
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seka tyOpaikkamaaran kasvattaminen yleiskaavan ja kaupunkistrate-
gian mukaisesti. Alueen toimintoja monipuolistetaan sallien toimitilakiin-
teistoissa kulttuuri-, liikunta- ja muu harrastekaytto. Nykyisia kulttuuri-
palveluja pyritdan tukemaan ja vahvistamaan tarjoten virkistysmahdolli-
suuksia alueen toimijoiden lisaksi myods muille kaupunkilaisille.

Kehittaminen tyopaikka-alueena tehdaan yritys- ja kulttuuritoiminnan
ehdoilla. Erityyppiset erityisasumisen- ja majoitustoiminnan hankkeet
ovat mahdollisia osassa aluetta kiinteistojen joustavan kayton mahdol-
listamiseksi ja uusien asumista ja tyotiloja yhdistavien konseptien kehit-
tamiseksi. Oheistoimintojen sijoittumisessa ja suunnitteluratkaisuissa
huomioidaan alueen paakayttotarkoituksen mukainen toiminta.

Tavoitteena on, etta alueen arvokas rakennuskanta suojellaan ja kau-
punkikuvallisesti arvokkaat ominaispiirteet sailytetaan ja palautetaan.
Toiminnallisuutta parantavat muutokset ja lisarakentaminen sallitaan
myds suojeltavissa rakennuksissa rakennusten ominaispiirteisiin sovit-
taen.

Alueen maankayttoa tehostetaan uudella rakentamisella, jonka suunnit-
telussa tavoitteena on kaupunkikuvallisesti yksilOllisen alueen kehitta-
minen alueen teollinen historia huomioon ottaen. Uuden rakentamisen
tulee seka sopeutua alueen historialliseen rakennuskantaan etta rikas-
tuttaa sita. Padosassa aluetta lisarakentaminen voi tapahtua korotuso-
sien muodossa. Rakennusten turhaa purkamista valtetaan ja rakennus-
ten uudistuksissa pyritaan saastamaan vahintaan massiivia rakennu-
sosia, kuten rakennusrunkoja.

Alueen julkista ulkotilaa ja reitistdja parannetaan tarkempaan suunnitte-
luun perustuen. Alue pyritaan integroimaan fyysisesti paremmin ympa-
ristoonsa kehittamalla reitteja alueella ja sen lapi. Erityisesti Elimaen-
kadun roolia alueen sisdisena paakatuna vahvistetaan ja lapiajoliiken-
netta hillitaan. Rakennusten kadunpuoleisia kivijalkatiloja pyritaan
avaamaan katutilaan liike- ja tyotiloina jalankulkuympariston paranta-
miseksi.

Paatokset suunnitteluperiaatteiden pohjana

Suunnitteluperiaatteet edesauttavat kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista. Suunnitteluperiaatteet ovat oikeusvaikutteisen Helsingin
yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaiset.

Yleiskaavan (2016) mukaan Vallilan historiallista teollisuusaluetta kehi-
tetdan tyopaikka-alueena ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varas-
toinnin, julkisten palvelujen ja opetustoiminnan seka virkistyksen kayt-
toéon. Paivittaistavarakaupan suuryksikdita ei sallita. Elinkeinoelaman
toimintaedellytykset turvataan asemakaavoittamalla riittavasti toimitila-
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tontteja toimitila-alueille. Teollisuuskadun vartta kehitetaan toimitilaval-
taisena keskusta-alueena. Teollisuuskadulla ja Makelankadulla on va-
raukset pikaraitioteille. Teollisuuskatu ja Sturenkatu on merkitty paaka-
duiksi. Teollisuuskadulle on merkitty pyorailyn baanaverkon reitti.

Periaatteet kayttotarkoituksen muutoksille toimitiloista asumiseen raja-
tulla kantakaupungin alueella (Kaupunkisuunnittelulautakunta
11.4.2017) ohjaavat alueen suunnittelua. Periaatteet koostuvat Alueel-
liset periaatteet -vyohykekartasta maarayksineen seka hankekohtaisen
esiselvityksen vaatimuksesta. Vallilan toimitila-alue sijoittuu kokonai-
suudessaan vyohykkeelle C, jossa liike- ja toimitilan kokonaismaaraa ei
tule lahtokohtaisesti vahentaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan periaatepaatéksen (23.11.2000) mu-
kaan Vallilan teollisuusalueen rakennuskieltoalueen tonttien kayttotar-
koitus muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), jolla salli-
taan julkisten palvelutilojen, liike- ja toimistotilojen, ymparistohairidita
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastotilojen ja opetus-, tutkimus- ja
kokoontumistilojen sijoittaminen tonteille ilman toimintojen keskinaista
prosenttijakaumaa tai muuta rajoitusta.

Alueellinen rakennuskielto (nro 12609) asemakaavan muuttamiseksi
koskee paaosaa alueesta. Kaupunginvaltuusto paatti asiasta ensim-
maisen kerran 1.9.1999 ja rakennuskielto on uusittu taman jalkeen vii-
meksi 27.8.2019. Perusteeksi paatokselle on esitetty asemakaavan
vanhentunut tilanne: "Rakennuskieltoalueen asemakaavat ovat van-
hentuneita eika voimassa olevilla asemakaavoilla pystytd muun muas-
sa turvaamaan arvokkaan rakennuskannan kulttuurihistoriallisten ja ra-
kennustaiteellisten arvojen sailymista. Asemakaavamerkinnat ja -maa-
raykset ovat muutoinkin puutteellisia ja vanhentuneita erityisesti suoje-
lun osalta ja tullaan tarkistamaan tulevissa asemakaavamuutoksissa.
Asemakaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi on tarkeaa, etta alueella
ei ryhdyta toimenpiteisiin, jotka estaisivat tai vaikeuttaisivat tulevien
asemakaavojen laatimista ja toteuttamista."

Kantakaupungin rajattu rakennuskielto (nro 12561) on voimassa Valli-
lan toimitila-alueella kiinteistdissa, jotka eivat ole mukana alueellisessa
rakennuskiellossa. Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja
kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayt-
toon. Asiasta on paatetty alkujaan 27.1.2014 ja kielto on uusittu viimek-
si 11.12.2018. Rakennuskielto on katsottu tarpeelliseksi, jotta kaupun-
kirakennetta voidaan kehittaa ja yllapitaa Helsingin uuden yleiskaavan
maaraysten ja kaupunkistrategian tavoitteiden mukaisesti. Paatdksen
mukaan ensimmaisten kerrosten myymala-, liike- ja toimitilat keskusta-
hakuisine toimintoineen muodostavat elavan ja muuntuvan kaupun-
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kiympariston, joka on olennainen osa kantakaupungin ja liikekeskustan
toiminnallista rakennetta.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on 17 korttelia ja yhteensa 53 tonttia, joista kaksi on rakenta-
matta. Huomattava osa rakennuksista on valmistunut 1930-luvulla seka
1990-luvulla. Alueen vanhin rakennus on vuodelta 1929. Alueella on
huomattavan paljon arvokasta teollista rakennuskantaa, josta laajin yh-
tenainen sailynyt kokonaisuus sijaitsee alueen ytimessa Nilsiankadun-
Lemuntien-Palkaneentien ymparistdssa.

Vallilan toimitila-alue on kypsan vaiheen yritysalue, jolta valtaosa teolli-
sista toiminnoista on vaistynyt vapauttaen tilaa toimistotyodlle, erityistilaa
vaativalle tyonteolle ja palveluille. Alueella on edelleen pienteollista tuo-
tantoa. Kiinteistonomistajien ja toimijoiden aktiivisuudesta alueelle on
muodostunut yksittdisten ammatinharjoittajien ja pienyritysten tydsken-
tely-yhteisgja, jotka ovat erittain arvokkaita alueen elavyyden ja toimin-
nallisuuden kannalta. Alueen muihin toimintoihin lukeutuvat muun
muassa kulttuuri- ja liikuntapalvelut seka yhdessa kiinteistossa sosiaa-
linen erityisasuminen.

Alueen ehdottomia vahvuuksia ovat sen erinomainen sijainti ja saavu-
tettavuus, tydvoiman saatavuus keskeisella paikalla asuinalueiden ym-
paroimana seka toimitilojen matala hintataso ja soveltuvuus erilaisille
toiminnoille. Vahvuuksia ovat myos myos alueen omaleimainen, teolli-
seen tuotantoon ja rakennusperintdon perustuva luonne seka toiminto-
jen monipuolisuus.

Alueen kiinteistdt on rakennettu tehokkaasti jattaen tonteille vain pienia
sisapiha-alueita. Osassa kiinteistoja sisapihoille on toteutettu valokate.

Alue nayttaytyy kaupunkirakenteessa itsenaisena saarekkeena, joka on
melko sulkeutunut ja kulkureiteiltdan vaikeasti hahmotettava. Alue hil-
jenee voimakkaasti tydajan jalkeen, mika on mahdollistanut yoelaman
palveluja ja muita ybaikaisia toimintoja.

Paaosassa alueen kiinteistdja on voimassa Vallilan teollisuusalueen
asemakaava (nro 8529), joka on vahvistettu 23.1.1984. Teollisuustont-
tien rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa tontilla tapahtuvalle toimin-
nalle valttamattomiin toimisto- ja vastaaviin tiloihin enintaan 35 %. Ton-
tilla tapahtuvaan toimintaan liittyvia tutkimus- ja opetustiloja saa tontin
rakennetusta kerrosalasta olla enintaan 10 % edelld mainittujen toimis-
totilojen lisaksi. Myymalatiloja varten saa tontin kerrosalasta kayttaa
enintaan 150 m2. Alueellinen asemakaava ei sisalla suojelumerkintoja
rakennuksille tai ymparistorakenteille.
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Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan mukainen autopaikkamaara on vahintaan 1 autopaikka
rakennetun maanpaallisen kerrosalan 350 m? kohti ja 1 autopaikka
myymalakerrosalan 150 m? kohti.

Alueelle on tehty yksittaisia asemakaavamuutoksia kuuteen kiinteistoon
vuosina 1985-2002. Kiinteistojen kayttotarkoitukset ovat kaavoissa
teollisuus- ja varasto (T), teollisuus (TY) ja toimitila (KTY). Makelanka-
dulla sijaitsee asuntola (AS) ja sahkdasema (ET). Koulukiinteistét ovat
asemakaavassa yleisten rakennusten korttelialueita (Y, YO ja YHO).

Suunnitteluperiaatteiden alueeseen kuuluu teollisuuskortteleiden ase-
makaava-alueen lisaksi alueen kaakkoispuolelle sijoittuva kampusalue,
jossa on koulurakennuksia kolmessa kiinteistossa (Y). Kiinteistéjen
asemakaavat ovat vuosilta 1952, 1953 ja 1993. Helsingin kaupunki
omistaa kiinteistot.

Suurin osa Kiinteistoista on niissa toimivien yritysten omistuksessa.
Kiinteistosijoitus- ja kehitysyhtiot omistavat muutamia kiinteistoja. Hel-
singin kaupunki omistaa viisi tonttia.

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
kaupunkiymparistdon toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omais- ja asiantuntijatahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Uudenmaan ELY-keskus

— kaupunginkanslia, elinkeino-osasto
— Helsinki Business Hub Ltd Oy
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