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§ 627
Ratakatu 9, asemakaavan muuttaminen (nro 12468)

HEL 2017-002905 T 10 03 03
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— hyvaksya 3.12.2019 paivatyn asemakaavan muutoksen piirustuk-
sen nro 12468 mukaisena. Asemakaavan muutos koskee 5. kau-
punginosan (Punavuori) korttelin 94 tonttia 8.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteistd Oy Helsingin Ratakatu 9: 5 200 euroa

Kaupunkiymparistolautakunta paatti asemakaavan muutoksesta hallin-
tosaannon 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla
ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Juuso Helander, liikenneinsindori (liikenne- ja katusuunnittelu), puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi

Liitteet

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12468 kartta, paivatty 3.12.2019
4 Asemakaavan muutoksen nro 12468 selostus, paivatty 3.12.2019, pai-
vitetty Kylk:n 3.12.2019 paatdksen mukaiseksi
5 Tilastotiedot
6 Tehdyt muutokset
7 Vuorovaikutusraportti 25.9.2017, taydennetty 3.12.2019
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 6
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 7
Helsingin seudun ymparisto-  Esitysteksti
palvelut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Uudenmaan elinkeino-, lii- Esitysteksti
kenne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 7
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee yhta tonttia osoitteessa
Ratakatu 9. Asemakaavan muutoksen myo6ta tontin kayttétarkoitus
muuttuu toimistorakennusten korttelialueesta (KT) asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueeksi (AL). Kaavaratkaisun my6ta tontin
kerrosala ei muutu. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on varmis-
taa Alvar Aallon suunnitteleman vuonna 1951 valmistuneen rakennuk-
sen, nk. Insindoritalon, kulttuurihistoriallisten, rakennustaiteellisten ja
kaupunkikuvallisten arvojen sailyminen kayttétarkoituksen muutoksen
yhteydessa. Rakennuksen katutasolle avautuvat tilat osoitetaan kivijal-
kaliiketiloiksi.

Tontin kerrosalan maara on 2 715 k-m2, mista maanpaallinen sallittu
kerrosala on 1 945 k-m2 ja maanalaisissa tiloissa sallittu kerrosala on
770 k-m2. Asuinkayttoon muutettavissa kerroksissa 2—6 kerrosala on
1 304 k-m2. Tontin tehokkuusluku on e=3,9.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut
voimaan 5.12.2018).

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 11.4.2017 hyvaksynyt asemakaa-
vasta poikkeamisen, joka mahdollistaa rakennuksen kayttotarkoituksen
muutoksen asumiseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muut-
tamisen periaatteet kayttotarkoituksen muutoksille toimitiloista asumi-
seen kantakaupungin rajatulla alueella (kaupunkisuunnittelulautakunta
11.4.2017).

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla on voimassa asemakaava vuodelta 2007. Asemakaavan mu-
kaan tontti kuuluu toimistorakennusten korttelialueeseen (KT). Raken-
nus on suojeltu rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti arvokkaana merkinnalla sr-1.

Tontilla sijaitsee Alvar Aallon suunnittelema vuonna 1951 valmistunut
toimistorakennus, nk. Insinddritalo. Muutoksen kohteena olevissa ker-
roksissa on talla hetkella toimistohuoneita, mutta tilat ovat hakijan ilmoi-
tuksen mukaan tyhjillaan. Rakennuksen kadunvarren puoleinen osa on
6 -kerroksinen ja pihasiipi on 1-2 -kerroksinen. Lisaksi maan alla on
kolme kellarikerrosta. Kadunvarren rakennuksessa on punatiiliset nau-
haikkunajulkisivut ja ylin kerros on sisaanvedetty.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen
johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa ja tuottaa omistajalle merkitta-
vaa taloudellista hyotya. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomis-
tajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat maankayttoneuvotteluihin, meluhait-
toihin, daneneristavyyteen, rakennuksen suojeluun ja sailymiseen.
Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta rakennuksen suojelumerkinta sr-1 tullaan sailyttamaan asemakaa-
vassa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat asukaspysakaointiin. Mielipiteet on otettu huo-
mioon kaavoitustydssa siten, ettd asemakaavassa on annettu maarays
pysakointipaikkojen sijoittamisesta enintaan 400 metrin paassa sijait-
sevaan yleiseen pysakaintilaitokseen. Kirjallisia mielipiteita saapui 6
kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 29.9.-30.10.2017

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausunto sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunto saatiin Helsingin kaupunginmuseolta, jossa
esitetyt huomautukset kohdistuivat rakennuksen suojeluun.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Sovelletut sdannokset

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu Tehdyt
muutokset —liitteeseen. Tehdyt muutokset ovat luonteeltaan vahaisia,
joten kaavaehdotusta ei ole ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkopostilla.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyvat tarvittavat maankayttosopi-
musmenettelyt on saatettu paatdkseen. Maankayttésopimus on allekir-
joitettu 8.10.2019 (tonttipaallikdn/Kylk:n/Khn paatds 6 §, 06.02.2019).

Kaupungin uusi hallintosaanto 1.6.2017 alkaen on laajentanut lauta-
kunnan toimivaltaa asemakaavojen osalta. Poiketen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa ilmoitetusta, kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuus-
ton sijaan kaupunkiymparistélautakunta hallintosadannén 16 luvun 1 §:n
kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla ei katsota olevan merkit-
tavia vaikutuksia.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §,52 §,54 §, 57 §,59 §, 62 §.

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027

hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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juuso.alaoutinen(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Juuso Helander, liikkenneinsindori (liikenne- ja katusuunnittelu), puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi
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3.12.2019
5 Tilastotiedot
6 Tehdyt muutokset
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Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
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teensa taminen
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Liite 7
Tiedoksi
KYMP/Aska/Hirvonen, Salmi (kuulutus)
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
Paatoshistoria
Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit Tonttipaallikkdé 06.02.2019 § 6
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 8.11.2017
Kaupunginmuseo 12.6.2017
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