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§ 111

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle alueen varaamiseksi MajaMaja Oy:lle merellisen mat-
kailuhankkeen suunnittelua varten (Vuosaari, Nuottasaari)

HEL 2019-000533 T 10 01 01 00

Nuottasaari
Esitys

Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely

Anni Sinnemaki: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.

Mikko Aho: Liitteen 2 ("Erityiset ja yleiset varausehdot”) toiseksi, kol-
manneksi ja neljanneksi ranskalaiseksi viivaksi lisatdan seuraavat eh-
dot:

- Kaupunkiymparistolautakunta paattaa toteutukseen tahtaavasta lopul-
lisesta tontinvarauksesta, kun asemakaavoituksen yhteydessa tehtavat
luontoselvitykset ja vaikutusarviot ovat valmistuneet ja edellyttaen, ettei
hankkeen toteuttamiselle ole niiden perusteella tai muutoin iimennyt es-
tetta.

Hankkeen jatkosuunnittelussa ja mahdollisessa tontinvarauksessa lah-
tokohtana pidetaan seuraavaa:

- Hanke toteutetaan kahdessa tai kolmessa vaiheessa siten, etta sen
vaikutuksista muun ohella Nuottasaaren ja Uutelan luonto- seka virkis-
tysarvoille kerataan vaiheiden valilla kokemuksia. Ellei toisin asema-
kaavassa maarata, retkeilymajojen enimmaismaara on noin 20 kappa-
letta. Rakentaminen voi kulloinkin edeta seuraavaan vaiheeseen, mikali
varauksensaaja on noudattanut varaus- ja tontinluovutusehtoja ja vai-
heiden valilla tehtavien selvitysten perusteella todetaan, ettei osavai-
heen toteuttamisesta ja siita johtuvasta toiminnasta ole aiheutunut
Nuottasaaren ja Uutelan luonto- seka virkistysarvoille kohtuutonta hait-
taa.

- Kaupunki paattaa tontinvarauksen ehdoista tontinvarauspaatdksessa.
Varauksensaaja on tietoinen, ettd varausehdoissa tullaan talldin kiinnit-
tamaan muun ohella huomiota hankkeen toteutuksen ja siita johtuvan
toiminnan aiheuttamien vaikutusten vahentamiseen.
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Esittelijan perustelut

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle, ettd MajaMaja Oy:lle (y-tunnus 2909687-8) perustettavan yh-
tion lukuun varataan Vuosaaren Nuottasaaresta alue merellisen mat-
kailu- ja majoituspalveluiden off-grid -koerakentamiskohteen suunnitte-
lua varten seuraavin ehdoin:

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen suunniteltu matkailukortteli
54332 (RM). Alueen pinta-ala on noin 7 500 m?. Vuokrattavan maa-
alueen laajuus tarkentuu tulevassa asemakaavoituksessa ja neu-
votteluissa.

— Varaus on voimassa 31.12.2020 saakka.

— Varauksensaajat ovat lisaksi velvollisia noudattamaan liitteessa 2
olevia erityisia ja yleisia varausehtoja.

(varaustunnus L1-1-54-32)

Vuosaaren Nuottasaaresta esitetdan varattavaksi matkailupalvelujen
korttelialuetta merellisen matkailuhankkeen suunnittelua varten. Va-
rausta esitetdan MajaMaja Oy:lle, joka on luonut konseptin saaristoon
sopivasta majoituspalvelusta.

Hakemus ja hankkeen kuvaus

MajaMaja Oy kehittda suomalaisen suunnittelutiimin ja kansainvalisten
partnereiden kanssa pienen mittakaavan omavaraista ja siirrettavaa
majoitusyksikkoa, joka yhdistaa korkealuokkaisen ja resurssioptimoi-
dun puuarkkitehtuurin seka omavaraisen suljetun kierron energia- ja
vesiteknologian. Ensimmainen malli on suunniteltu saariston majoitus-
tarpeisiin ja sen testiversio sijaitsee Helsingin Liuskasaarella. Kohde
kaksikerroksinen 20 m2:n mokki ja siihen mahtuu majoittumaan nelja
henkil6a. Hankkeen paasuunnittelija on arkkitehti Pekka Littow.
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Kansainvalisella rintamalla MajaMaja on mukana ensimmaisena poh-
joismaalaisena yrityksena Pariisissa sijaitsevan Station F -startup-kes-
kuksen kiihdyttamoohjelmassa.

Nuottasaareen olisi mahdollista sijoittaa noin 30 kappaletta majoitus-
mokkeja. Mokit tulisivat matkailijoiden ja kaupunkilaisten vuokrattavaksi
varausjarjestelman kautta. Lisaksi saarelle olisi mahdollista sijoittaa
sauna-, ravintola-, ja muita majoitusta tukevia palveluja.

Yhteenveto konseptista oheismateriaalissa.
Asemakaava- ja tonttitilanne

Yleiskaavassa 2016 Nuottasaari on merellisen virkistyksen ja matkailun
aluetta. Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Nuottasaareen
on tarkoitus laatia asemakaavamuutos paaosin retkeily- ulkoilualueeksi
ja osin merelliseta matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi.

Kaupunki on hankkinut Nuottasaaren vuonna 2013 ja MajaMajalle on
ehdotettu sijaintia Nuottasaaressa. Kaupungin asiantuntijat ovat yhdes-
sa katsoneet hankkeen soveltuvan Nuottasaaren pohjoisosaan ja osit-
tain lansirannalle. Matkailupalveluiden rakentamisen painopisteeksi on
suunniteltu aluetta, jolta on purettu majoitusrakennus kesalla 2018. Ny-
kyisin puretun rakennuksen kohdalla on sepelikentta. Painottamalla ra-
kentaminen puretun rakennuksen pihapiiriin saastetaan alueen herkkaa
luontoa, mahdollistaen samalla monipuolisten matkailutoimintojen ke-
hittaminen.

Erityiset varausehdot

Suunnittelussa on erityisesti kiinnitettdva huomiota yleiseen virkistys-
kayttoon Nuottasaaressa ja rantareitin mahdollistaminen saaressa seka
rantakallioiden ja puuston sailyttaminen. Lisaksi alueelle tulee suunni-
tella yhteistydossa kumppaneiden kanssa muutakin majoitusta tayden-
tavia palveluja, kuten esimerkiksi sauna-, kioski-, ravintola-, ja vesilii-
kennepalveluja. Matkailutoiminnan rakentaminen ja huolto tulee toteut-
taa vesiteitse ja huomioida, etta kulkuyhteys mantereelta saareen on
polku. Lahimmat kaytettavissa olevat pysakointipaikat sijaitsevat pals-
taviljelyalueen yhteydessa noin 500 metrin kavelymatkan paassa. Saa-
reen ei saa kulkea mantereelta moottoriajoneuvolla edes satunnaisia
huoltotoimia varten. Mokit tulee olla kaupunkilaisten ja matkailijoiden
varattavissa, jolloin yksityinen vapaa-ajan asuminen ei ole mahdollista.

Strategiset tavoitteet

Rantojen avaaminen kaupunkilaisten kayttoon on pitkaan ollut yksi
Helsingin kaupunkisuunnittelun keskeisia periaatteita. Kaupungin kas-
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Toimivalta

vamisen ja tiivistymisen myota virkistyskayttopaineet rannoille ja saaril-
le ovat suuret. Uudet ymparivuotiset majoitusratkaisut saaristossa on
tarkea aihe, jota halutaan kehittaa ja tukea.

Merellisen toiminnan mahdollistaminen Helsingin kansainvalisen tun-
nettuuden ja vetovoiman rakentamisen nakokulmasta keskeinen. Talla
hankkeella olisi merkittava potentiaali kansainvalisen huomion raken-
tamisessa. Viime vuoden isot arkkitehtuuriavaukset, kuten Amos Rex ja
Oodi, ovat saaneet laajan kansainvalisen huomion ja tata tyota on tar-
kea jatkaa.

Helsinki vastaanotti 7.11.2018 Brysselissa European Capital of Smart
Tourism —kilpailun voiton ja kaupungilta odotetaan nyt kansainvalisesti
kiinnostavaa sisaltoa kestavan matkailun ratkaisujen osalta. MajaMaja -
konsepti vastaa juuri tdhan tarpeeseen olisi juuri sellainen.

Kaupunki matkailun kestavat ratkaisut myos yhdeksi ensi vuoden kan-
sainvalisen markkinointiviestinnan teemaksi. Mahdollisuus MajaMajan
kaltaiseen yopymisvaihtoehtoon merellisessa Helsingissa on tarkea lisa
Think Sustainable -teemaisen konseptin osalta.

Helsingin saariston kunnallistekniikka on viela hyvin keskenerainen.
Kehittamalla infrastruktuurista irrallaan olevia toimintakonsepteja, mah-
dollistetaan toiminta saarissa, joissa muuten matkailupalvelut eivat olisi
mahdollisia.

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paattaa hallintosaannoén 8 luvun 2
§ 1 momentin 7 kohdan mukaan kaupungin omistamien yritys- ja teolli-
suustonttien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta ja varausaluekartta

2 Erityiset ja yleiset varausehdot

3 Alustava luonnos Halkullanniemen/Nuottasaaren asemakaavasta
Oheismateriaali

1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
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