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§ 497
Unioninkatu 14:n asemakaavan muuttaminen (nro 12514)

HEL 2017-011396 T 10 03 03
Hankenumero 2461 _6
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— hyvaksya 23.10.2018 paivatyn asemakaavan muutoksen piirustuk-
sen nro 12514 mukaisena. Asemakaavan muutos koskee 3. kau-
punginosan (Kaartinkaupunki) korttelin 53 tonttia 4

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatoésasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayt-
telytila Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteistd Oy Unioninkatu 14: 5000 euroa

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti asemakaavan muutoksesta hallin-
tosaannon 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla
ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Kerttu Kurki-lssakainen, arkkitehti, puhelin: 310 37349
kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi
Crista Toivola, arkkitehti, puhelin: 310 37334
crista.toivola(a)hel fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta
llmakuva
Asemakaavan muutoksen nro 12514 kartta, paivatty 23.10.2018

WN —~

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Tilastotiedot

~NOoO ok

Osa paatoshistoriaa

Asemakaavan muutoksen nro 12514 selostus, paivatty 23.10.2018

Vuorovaikutusraportti 23.3.2018, tdydennetty 23.10.2018

Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Ne mielipiteensa esittéaneet, jot-  Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 6
Helsingin seudun ymparistopal-  Esitysteksti
velut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 6
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 3
Liite 4
Liite 6
Helen Sahkoverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 6
Helsingin Satama Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 6
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee aluetta, joka sijaitsee
Kaartinkaupungin kaupunginosassa Unioninkadun ja Etelaisen Maka-
siinikadun kulmauksessa osoitteessa Unioninkatu 14. Kaavaratkaisu
mahdollistaa hotellin sijoittumisen tontilla olevaan vuonna 1969 valmis-
tuneeseen toimistorakennukseen.

Tontille on osoitettu kerrosalaa liike- ja toimistorakennukselle 6 050 k-
m?, josta noin 1 800 k-m? on uutta kerrosalaa. Kerrosalan lisays ole-
massa olevassa rakennuksessa syntyy maantasokerroksen rakentami-
sesta, kellarikerroksen osan muuttamisesta kayttotarkoituksen mukai-
siksi tiloiksi seka 7. kerroksen laajentamisesta. Nykyisin 7. kerroksessa
sijaitseva konehuone sijoitetaan katolle. Tontin tehokkuusluku e = 5,7.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta alue kehittyy toiminnallisesti sekoittuneena alueena
yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Alue kuuluu uudessa yleiskaavas-
sa keskusta-alueeseen C1, joka on palvelu-, liike- ja toimitilapainottei-
nen keskusta.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue sijaitsee vilkkaasti likenndidyn Unioninkadun varrella Kaar-
tinkaupungin kaupunginosassa, Etelasataman laheisyydessa.

Tontilla sijaitsee 7-kerroksinen vuonna 1969 valmistunut ja arkkitehti
Kurt Simbergin suunnittelema toimistorakennus, jonka maantasokerros
on paaasiallisesti ulkotilaa ja toimii pysakointialueena. Pieni aulatila his-
seineen toimii sisaankayntina rakennukseen. Rakennuksen 7. kerros
on sisaanvedetty julkisivun raystaslinjasta.

Kohteen ymparistdssa korostuvat ajalliset kerrostumat. Kasarmitorin
laidalla sijaitsee Kaartin Kasarmi 1800-luvun rakennuksineen ja Kasar-
mikadun ja Pohjoisen Makasiinikadun kulmaan on tullut 2017 uusi toi-
mistorakennus. Korttelissa ja lahikortteleissa on 1900-luvun rakennuk-
sia vuosisadan alusta 60-luvulle asti.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei aiheuta kustannuksia kaupungille.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Asemakaavamuutos korottaa tontin arvoa ja tuottaa omistajalle merkit-
tavaa hyotya. Maankayttokorvauksista sovitaan erikseen maapoliittisis-
sa neuvotteluissa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen kanssa.

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kaukolampoéjohtoon. Helen Oy huo-
mauttaa kannanotossaan, etta tontin Iapi kulkee kaukolampojohto, joka
on huomioitava suunnittelussa. Muilla viranomaisilla ei ollut huomautet-
tavaa. Kannanotossa esitetty asia on otettu huomioon kaavoitustydssa
siten, etta kaukolampojohdon huomioimisesta on maaratty kaavaratkai-
sussa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat viitesuunnitelmassa esitettyyn valokylttiin Etelai-
sella Makasiinikadulla.

Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 6.4.—7.5.2018

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat laiva-
meluun.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin Satama Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Sovelletut sdannokset

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole ollut tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavilldolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julkisen
nahtavillaolon jalkeen. Aineistoon tehdyt muut tdydennykset on esitetty
kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyvat tarvittavat maankayttosopimus-
menettelyt on saatettu paatdokseen. Maankayttdsopimus on allekirjoitet-
tu 13.9.2018 (tonttipaallikon paatds 28.8.2018, § 47).

Kaupungin uusi hallintosaanto 1.6.2017 alkaen on laajentanut lauta-
kunnan toimivaltaa asemakaavojen osalta. Poiketen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa ilmoitetusta, kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuus-
ton sijaan kaupunkiymparistélautakunta hallintosadannén 16 luvun 1 §:n
kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla ei katsota olevan merkit-
tavia vaikutuksia.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §, 52 §,54 §, 57 §,59 §, 62 §.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kerttu Kurki-lssakainen, arkkitehti, puhelin: 310 37349
kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi
Crista Toivola, arkkitehti, puhelin: 310 37334
crista.toivola(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Oheismateriaali
1 Mielipiteet
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Ne mielipiteensa esitténeet, jot-  Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 6
Helsingin seudun ymparistopal- Esitysteksti
velut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 6
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 3
Liite 4
Liite 6
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 6
Helsingin Satama Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 6
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Tiedoksi
Kymp/Maka/Aska/Koivula, Salmi (kuulutus)
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
Paatoshistoria
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 3.4.2018
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 7.12.2017
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