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§ 236

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kruu-
nunhaan korttelin 17 tontin 7 (Liisankatu 14) tarkistetun asemakaa-
van muutosehdotuksen nro 12457 hyvaksymiseksi

HEL 2015-014306 T 10 03 03
Hankenumero 5318 _1
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 9.5.2017 paivatyn ja 21.11.2017 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12457 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 1. kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin 17 tonttia 7.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyyn mielipiteeseen. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka Internet-sivuilla Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Liitteet
Sijaintikartta

llImakuva
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12457 kartta, paivatty 9.5.2017,

WN —
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muutettu 21.11.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12457 selostus, paivatty
9.5.2017, muutettu 21.11.2017, paivitetty Kylk:n 21.11.2017 paatdksen
mukaiseksi
5 Tehdyt muutokset
6 Vuorovaikutusraportti 9.5.2017, tdydennetty 21.11.2017 ja tilaisuuksien
(17.8.2016 ja 15.2.2017) muistiot
7 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 5
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 6
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia, joka sijaitsee Lii-
sankadun varressa Kruununhaassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa asuin-
rakentamisen tontin sisdosaan purettavan liikuntahalli- ja tydopajaraken-
nuksen tilalle. Liisankadun varressa sijaitseva asuinrakennus sailyy ja
sen arvokkaat ominaispiirteet suojellaan sr-2 suojelumerkinnalla. Myos
pieni nelikerroksinen asuinrakennus tontin kaakkoiskulmassa sailyte-
taan ja suojellaan asemakaavassa sr-3 suojelumerkinnalla.

Tavoitteena on mahdollistaa uusi asuinrakentaminen tontin sisapihan
puolelle siten, etta uudisrakentaminen jatkaa luontevasti korttelin sisa-
pihan polveilevaa ja monimuotoista tilarakennetta seka materiaaleja.
Alueelle on suunniteltu kaksi uutta asuinrakennusta, joiden autopaikat
sijoittuvat pihakannen alle. Ajoyhteys pysakaintitiloihin on Liisankadun
suunnasta. Kannen paalle rakennetaan viihtyisa oleskelupiha. Liisanka-
dun varressa sijaitsevan asuinrakennuksen ja tontin kaakkoiskulmassa
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sijaitsevan pienen asuinkerrostalon suojelutavoite ja -maaraykset on
tarkistettu.

Uutta asuntokerrosalaa osoitetaan noin 1 600 k-m?2. Viitesuunnitelman
mukainen uusien asuntojen lukumaara on noin 45.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd Kruunun-
haan alueelle syntyy uusia vuokra-asuntoja. Toisaalta liikuntahallin ja
tydpajarakennuksen purkaminen heikentavat lahipalveluiden monipuoli-
suutta ja tarjolla olevaa tyotilan maaraa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Liisankadun varressa sijaitsee 6-kerroksinen arkkitehti Kaarlo Borgin
suunnittelema asuin- ja liiketalo (1928-1929). Sisapihan puolella sijait-
sevat Arkkitehtuuritoimisto Frosterus ja Gripenbergin suunnittelema lii-
kuntahalli-tyopajarakennus (1922-1923) seka sen laajennuksena
4-kerroksinen tydtila- ja asuinrakennus. Tontin kokonaisrakenne vastaa
varsin hyvin alun perin 1920-luvulla rakennettua tilannetta. Sisdosassa
rakennuksista on sailynyt perusrakenne. Oleellisia osia on purettu, tilo-
ja ja julkisivuja muutettu ja kayttotarkoitukset ovat muuttuneet useaan-
kin kertaan vuosien kuluessa.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1984. Kaavan mukaan
tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta. Tontille sallittu kerrosala on
6 500 k-m2. Urheiluhallin osuus sisapihan puoleisista rakennuksista on
osoitettu rakennusalaksi, jolle saa sijoittaa urheilu- ja vapaa-ajan toi-
mintaa palvelevia tiloja.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavamuutoksen toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Hanke vastaa hankkeen edellyttdmien johtosiirtojen kustannuk-
sista.

Kaavamuutos ja sen mahdollistama uusi kerrosala korottavat tontin ar-
voa merkittavasti. Tontin omistajan kanssa kaydaan tarvittaessa maa-
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poliittiset neuvottelut kaupunginhallituksen 9.6.2014 ja kaupunginval-
tuuston 29.4.2009 tekemien paatdsten mukaisesti.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 9.6.—-10.7.2017

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 9.5.2017 ja
lautakunta paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulkopuolel-
la saapui 1 kirje. Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat ajo-
yhteyteen tontin 1/17/8 kautta, karttapalvelun hankekorttiin jaaneeseen
vanhentuneeseen tietoon ajoyhteyden osalta, historiallisen ja kulttuuri-
historiallisesti arvokkaan rakennuksen turmelemiseen, yleiskaavan vas-
taisuuteen, laadittuihin selvityksiin, asukkaiden viihtyvyyteen, terveelli-
syyteen ja elinymparistéon, suunnitelman asukkaille aiheuttamaan koh-
tuuttomaan haittaan ja negatiivisiin vaikutuksiin Iahipalveluihin ja tyoti-
lan maaraan seka uudisrakennuksen korkeuteen. Kirjeessa esitetyt
huomautukset kohdistuivat ajoyhteyteen tontin 1/17/8 kautta, rakennus-
massojen korkeuteen seka rakentamisen aikaisiin haittoihin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat tontin
kautta kulkevien kaukolampoputkien aiheuttamiin toimenpiteisiin, tarvit-
taviin maapoliittisiin neuvotteluihin, maaperan pilaantuneisuuden selvit-
tamiseen ja sen kunnostamiseen seka Liisankadun varren rakennuk-
sen julkisivuun kohdistuvaan liikkennemeluun.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— kaupunginmuseo

— maaomaisuuden kehittaminen ja tontit

— ymparistonsuojelu-yksikko

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: kaupunkitila- ja maise-
masuunnittelu, pelastuslaitos.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista kirjeesta, muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.
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Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myoés koottu Tehdyt
muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkopostilla.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12457 kartta, paivatty 9.5.2017,
muutettu 21.11.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12457 selostus, paivatty
9.5.2017, tdydennetty 21.11.2017
5 Tehdyt muutokset
6 Vuorovaikutusraportti 9.5.2017, tdydennetty 21.11.2017 ja tilaisuuksien
(17.8.2016 ja 15.2.2017) muistiot
7 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset ja kirje
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 5

Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantéonpano
Liite 6
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
Kaupunginmuseo/Saresto
Paatoshistoria
Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 12.10.2017 § 40
Kaupunginmuseo 15.6.2017
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 9.8.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.05.2017 § 231
Rakennusvirasto 16.8.2016
Kiinteistdvirasto Geotekninen osasto 1.7.2016
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