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Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Oulunkylantien varrella paaradan ja Oulunkylan
aseman kaakkoispuolella.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Oulunkylantien ym-
paristdon puistoalueita, kerrostalotontteja osoitteissa Lohkopellon-
tie 1 ja 3, Asukastalo Oulunkylan Seurahuoneen tonttia osoit-
teessa Larin Kyostin tie 7 seka Oulunkylantien, Kirkkoherrantien,
Kotoniityntien ja Larin Kyostin katualueita. Kaavaratkaisu on tehty,
koska kaupungin tavoitteena on lisata asuntoja raideliikenteen
solmukohdassa ja Verajamakeen tarvitaan uusi peruskoulu 500
lapselle.

Tavoitteena on mahdollistaa kuuden uuden kerrostalon ja koulun
rakentaminen Oulunkylan varteen lahelle Oulunkylan keskustan
kehittyvia palveluita, juna-asemaa seka tulevan Raide-Jokerin py-
sakkeja. Tavoitteena on lisaksi uudistaa Oulunkylantie puurivei-
neen, mahdollistaa uuden maankaytdn vaatimat kaksi tonttikatua,
ajantasaistaa asukastalo Oulunkylan Seurahuoneen suojelumaa-
rays seka turvata alueella oleva liito-oravan elinymparisto. Lohko-
pellontie 1:n asuinkerrostalo vuodelta 1975 on tarkoitus purkaa.

Oulunkylantie itapuolella Larin Kyostin tie 7:ssa sijaitsee historial-
lisesti ja alueen toiminnan kannalta tarkea Asukastalo Oulunkylan
Seurahuone, joka on suojeltu nykyisessa asemakaavassa.

Oulunkylantie on kaupunkiympariston toimialan yleisten alueiden
arvoymparistdjen inventoinnissa luokiteltu arvokkaaksi 1930-luvun
kaupunkirakenteelliseksi katuakseliksi, joka ulottuu Koskelantielta
Makitorpantien risteykseen. Kaava-alueen etelapuolella sijaitseva
Kotoniitynpuisto on suojeltu asemakaavassa merkinalla VP/s.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan kasvavan va-
estOmaaran tarvitseman uuden peruskoulun sijoittaminen alueelle
mm. liito-oravan elinalue huomioiden, uusien asuntojen sijoittami-
nen lahelle raideliikenteen solmukohtaa ja hulevesien hidastami-
nen katualueella. Lisaksi kaavaratkaisulla pyritaan vastaamaan
kaupungin hiilijalanjaljen pienentamistavoitteeseen mm. edellytta-
malla vahabhiilista pohjarakentamista ja puuverhousta rakennuk-
sissa.

Kaavaratkaisun kerrosala on 16 030 k-m2. Kerrosala kasvaa

12 530 k-m?:l1a. Uutta asuntokerrosalaa on 6 930 k-m? ja julkisten
palvelujen kerrosalaa 5 600 k-m?2. Asukasmaaran lisdys on n. 220.
Tonttitehokkuus AK-korttelialueella on e=1.0.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma
(piir.nro 7325). Liikkennesuunnitelmassa on esitetty Oulunkylantien
ympariston asemakaava-alueen vaatimat liikennejarjestelyt. Li-
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Tavoitteet
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saksi suunnitelmassa on paivitetty Oulunkylantien ja Kirkkoher-
rantien liikennejarjestelyja.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd Ou-
lunkylantien kadunvarsi tiivistyy, asuntojen maara lahella raidelii-
kenteen solmukohtaa lisaantyy, alueen koulupalvelut paranevat,
Oulunkylantiella voidaan hidastaa hulevesia, ja katualueesta tulee
huleveden istutusalueiden myo6ta vehreampi.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueet. Kaavaratkaisu on tehty
kaupungin aloitteesta ja hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun
sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Siita tehtiin 14 muistu-
tusta. Nahtavilldoloajan ulkopuolella saapui 1 kirje. Muistutuksissa
ja kirjeessa esitetyt huomautukset kohdistuivat mm. nelikerroksi-
seen pysakointitaloon ja sen sijaintiin, lito-oravan elinalueeseen,
koirapuistoon ja liikenteeseen. Koulun ja asuinkerrostalojen kaa-
varatkaisua pidettiin yleisesti hyvana.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat mm. liito-oravan elinalueeseen, likennemeluun, johtoihin,
bussipysakkien sijaintiin ja asuinkerrostalojen raystaslinjaan. Kau-
punginmuseo piti kaavaratkaisua hyvana erityisesti Asukastalo
Oulunkylan Seurahuoneen, sen ympariston avoimuuden ja mui-
den tonttien vihemaaraysten osalta.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Tavoitteena on mahdollistaa kuuden uuden kerrostalon ja koulun
rakentaminen Oulunkylan varteen lahelle Oulunkylan keskustan
kehittyvia palveluita, juna-asemaa seka tulevan Raide-Jokerin py-
sakkeja. Tavoitteena on lisaksi uudistaa Oulunkylantie puurivei-
neen, mahdollistaa uuden maankayton vaatimat kaksi tonttikatua,
ajantasaistaa asukastalo Oulunkylan Seurahuoneen suojelumaa-
rays seka turvata alueella oleva liito-oravan elinymparisto.
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N&kymé Oulunkyléntitnpohjoiseen

Tavoitteena on pienimittakaavainen ja vehrea rakennettu ympa-
ristd, joka sopii luontevasti kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Kapy-
lan-Koskelan alueen jatkeeksi ja arvoymparistoksi luokitellun Ou-
lunkylantien varteen. Lisaksi tavoitteena on, etta uudet rakennuk-
set muodostavat arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan laadukkaan
ja tasapinoisen kokonaisuuden.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista edis-
tamalla kaupungin kasvua uuden asunto- ja palvelutuotannon
myota.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 51 440 m?.

Kaavaratkaisun kerrosala on 16 030 k-m2. Kerrosala kasvaa

12 530 k-m2:lla. Uutta asuntokerrosalaa on 6 930 k-m2 ja julkis-
ten palvelujen kerrosalaa 5 600 k-m2. Asukasmaaran lisays on
n. 220. Tonttitehokkuus AK-korttelialueella on e=1.0.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Oulunkylantien ymparistd on osin puustoista, osin avointa laak-
soa, jonka keskelld on Oulunkylantie. Alue on entista peltoa.
Laakso jakaa Verajamaen asuinalueen kahteen osaan. Tontit al-
kavat laakson reunoilta, jossa maasto on paikoin jyrkkaa. Veraja-
maessa rakennukset ovat paaosin pientaloja. Lohkopellontien,
Kirkkoherrantien ja Larin Kyostin tien ymparistdssa on myos ker-
rostaloja. Alueelle on tyypillista avoin korttelirakenne, jossa erilli-
sina seisovien rakennusten valiin muodostuu pihoja, puistoja ja
katualueita yhdistava jatkuva soljuva tilarakenne.
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Alueen kaakkoispuolella Myrskylantien varressa on kaksi julkista
rakennusta, vanhusten palvelutalo seka Rauhanyhdistyksen toi-
mitalo. Verajamaessa on rakennuksia eri vuosikymmenilta. Van-
himmat ovat Oulunkylan huvilayhdyskunnan aikaisia huviloita,
jotka ovat tarkea osa alueen historiaa ja kaupunkikuvaa.

Kaava-alueen tonteilla Lohkopellontie 1:ssa ja 3:ssa on kolmi-neli-
kerrokset kerrostalot vuodelta 1975.

Oulunkylantien itapuolella Larin Kyostin tie 7:ssa sijaitsee histori-
allisesti ja alueen toiminnan kannalta tarkea Asukastalo Oulunky-
Ian Seurahuone, joka on suojeltu nykyisessa asemakaavassa.
Kaava-alueella ei sijaitse muita asemakaavalla suojeltuja raken-
nuksia.

Oulunkylantie on kaupunkiympariston toimialan yleisten alueiden
arvoymparistdjen inventoinnissa luokiteltu arvokkaaksi 1930-luvun
kaupunkirakenteelliseksi katuakseliksi. Kadulla on kaksi puurivia
ja Oulunkylantien varressa Koskelassa tontit rajautuvat katuun
pensasaidalla.

Kaava-alueen etelapuolella sijaitseva Kotoniitynpuisto on Koske-
lan puoleiselta osaltaan suojeltu nykyisessa asemakaavassa mer-
kinalla VP/s.

Liito-oravan ydinalueet 2020-kartoituksen mukaan Kirkkoherran-
tien viereisilla puistoalueilla on liito-oravan elinalueita. Kevaalla
2022 tehdyn kartoituksen mukaan elinalue on ennallaan.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Oulunkylantien lansipuolella Kapykujan etelapuolella olevat puis-
toalue seka asuntolatyyppisten kerrostalojen (AKS) tontti 28038/6
muuttuvat asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Uusi tontti 28038/9 muodostuu puisto- ja katualueista seka nykyi-
sen tontin 5 osasta. Tontti 5 pienenee ja siita muodostuu uusi
tontti 8. Tontin palan liittaminen on neuvoteltu tontinhaltijan
kanssa.

Nykyiseen tonttiin 6 liitetaan puistoaluetta, jolloin muodostuu uusi
tontti 7.
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Leikkaus pohjoiseen katsottuna. Rakennusten vélissé Oulunky-
lantie puuriveineen.

Oulunkylantien varteen kadun suuntaisesti on merkitty kuusi neli-
kerroksisen kerrostalon rakennusalaa. Kadun varteen edellyte-
taan istutuksia ja ilmeeltdan yhtenaista pensasaitaa. Tilaa raken-
nusten ja kadun valissa on vahintaan kaksi metria. Rakennusten
valeihin tulee istuttaa puita lisdamaan kadun varren vehreaa yleis-
iimetta. Porrashuoneisiin on oltava sisdankaynti seka kadun etta
pihan puolelta lukuun ottamatta tonttia 28038/6, jossa paasisaan-
kaynnit on tarkoitus sijoittaa avautumaan rakennusten valiin au-
kiomaisesti rakennettavalle alueelle.

Rakennuksissa on oltava harjakatto. Julkisivuun ulottuvia ullakon
tiloja avartavia kattolyhtyja on mahdollisia rakentaa kerrosluvun
estamatta kadun puolelle, tontilla 28038/6 myds pihan puolelle.
Ulokkeita saa yhteensa olla enintaan puolet julkisivun pituudesta.
Rakennusten tulee olla puuverhottuja.

Rakennusaloille on merkitty kerrosalaksi 1 200 k-m?. Kapykujan

risteyksessa olevalle rakennusalalle tulee liséksi rakentaa

80 k-m?:n liiketilaa, jossa on oltava ravintolavalmius. Tontille on

merkitty talousrakennuksen rakennusala ja sille kerrosalaksi 100
k-m?. Tavoitteena on, ettd esim. polkupyoria ei tarvitsisi sijoittaa

[@mmitettaviin tiloihin.

Yleisiin alueisiin rajoittuvat tontinosat on kaavakarttaan merkitty
istutettaviksi. Uusien pihojen alueella olevaa hyvakuntoista puus-
toa tulee saastaa mahdollisimman paljon.

Tonteilla 28038/7 ja 9 pihojen leikki- ja oleskelualueiden tulee olla
yhteiskayttoisia, samoin edellytetaan yhteisia hulevesijarjestelyja.
Tontilta 7 Oulunkylantielle on merkitty johtokuja hulevesia varten,
samalle kohdalle voi jarjestaa rasitteena myos kulkuyhteyden Ou-
lunkylantielle.

Asuntojen autopaikkojen vahimmaismaara asunnoille on 1 ap /
140 k-m?. Vieraspaikat ovat kadulla. Polkupyorien vahimmais-
maara on 1 pp / 30 k-m?. Naista vahintaan 75 % tulee sijaita piha-
tasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Yleisten rakennusten korttelialueet (Y)

Verajamakeen tarvitaan uusi peruskoulu 500 lapselle. Kaavarat-
kaisussa yleisten rakennusten tontti, jolle koulua suunnitellaan, on
sijoitettu Oulunkylan keskeisen Maexmontaninpuiston viereen.
Julkiset toiminnot vierekkain sijoittuessaan voivat parhaimmillaan
tukea toisiaan. Koulun keskeinen sijainti juna-aseman ja tulevan
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Raide-Jokerin solmukohdassa mahdollistaa koulutilojen tehok-
kaan iltakayton, mika elavoittaa aluetta myos pimeaan aikaan.

Yleisten rakennusten tontti muodostaa uuden korttelin 28411.
Tontille 28411/1 on merkitty kolmikerroksisen rakennuksen raken-
nusala kadun varteen. Kerrosalaa tontille on merkitty 5 000 k-m?.
Tontille saa sijoittaa katoksia kerrosalan lisaksi, myds rakennus-
alan ulkopuolelle. Rakennuksen tulee olla puuverhottu ja viistokat-
toinen.

Koulun piha on tarkoitus aikanaan suunnitella toiminnoiltaan mo-
nipuoliseksi niin, etta se palvelee opetuksen ja valituntikayton li-
saksi alueen lahivirkistyskayttoa. Pihalle on istutettava suuria
puita. Tontin puiston puoleiselle rajalle on merkitty ohjeellinen alu-
eenosa, jolla metsainen luonne tulee sailyttaa.

Pihan pintamateriaaleissa suositaan hulevetta lapaisevia pintama-
teriaaleja. Koulunpihan hulevedet ohjataan hallitusti tontin reu-
naan ja puistoalueelle toteutettavaan hulevesipainanteeseen, jota
voidaan hyodyntaa ymparistokasvatuksessa.

Tontin huoltoalue tulee rajata luonnonkivipintaisella tai luonnonki-
vista rakennetulla muurilla, johon tulee liittya istutuksia.

Asukastalo Oulunkylan Seurahuoneen tontti 28007/11 pienenee,
koska osa tontista liitetdan katualueeseen. Tontista muodostuu
uusi tontti 18. Seurahuoneen suojelumaarays on ajantasaistettu ja
tontille on merkitty kerrosalaa 600 k-m?, joka mahdollistaa p&a-
kayttdtarkoituksen mukaisia tiloja myos ullakolle ja kellariin. Ta-
voitteena on, etta ullakosta osa jaa avoimeksi kylmaksi tilaksi.

Tontille on merkitty talousrakennuksen rakennusala, joka on hie-
man nykyista talousrakennusta suurempi, 30 k-m?.

Pysakointipaikkojen korttelialue (LPA)

Pysakaointitontit muodostavat uuden korttelin 28410. Tontille
28410/1 saa sijoittaa tontin 28038/9 autopaikkoja. Tontille on mer-
kitty kaksikerroksisen pysakointitalon rakennusala. Pysakointita-
loa on voitava myohemmin jatkaa. Tulevaisuudessa on tarkoitus
kaavoittaa taman kaava-alueen pohjoispuolelle uusia asuntoja,
joiden pysakadinti voidaan ratkaista jatkamalla pysakdintitaloa.

Rakennuksen julkisivujen tulee olla puuta ja rakennuksessa tulee
olla viherkatto, jolloin kaavan vaatima viherkerroin voi toteutua
tontilla. Julkisivun jasentelyssa tulee kayttaa kdoynnoksia. Tontti
tulee rajata pensasaidalla Oulunkylantien suuntaan.
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Tavoitteena on kayttaa maa-alasta mahdollisimman vahan pysa-
kointiin. Tontin 1 koko riittaa asuinkerrostalotontin 28038/9 mini-
miautopaikkamaaralle, kun sijoitetaan pysakointitalo osin maan
alle ja hyddynnetaan maastomuotoja. Ajorampin pituudeksi tulee
talléin n. 20 m, kun kolmen metrin tasoeroa varten muuten tarvi-
taan 30 m:n ramppi. Pohjaveden korkeutta tontin kohdalla ei ole
mitattu, mutta ympariston perusteella nayttaisi olevan mahdollista
sijoittaa pysakaintitalo vahintdan puoli metrid maan pinnan ala-
puolelle (ks. Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pi-
laantuneisuuden kunnostaminen).

Tontinluovutusehdoissa tullaan edellyttamaan LPA-tontille mah-
dollisimman lyhytta kaksikerroksista pysakointitaloa.

AK-, Y- ja LPA-korttelialueet

Tavoitteena on, ettd uudet rakennukset muodostavat arkkitehtuu-
riltaan ja materiaaleiltaan laadukkaan ja tasapinoisen kokonaisuu-
den.

Maantasokerrosten tulee muodostaa viihtyisaa katu- ja pihaympa-
ristda eivatkad ne saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Tonttien kor-
keuserojen kasittely ja littyminen katualueisiin ja naapuritontteihin
on tehtava huolitellusti ja laadukkain materiaalein. Tukimuurit ja
muurit on rakennettava luonnonkivipintaisina tai luonnonkivista.
Muureihin tulee liittya istutuksia.

Puisto (VP)

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu osa Maexmontaninpuis-
toa. Puiston kunnostus on suunniteltava niin, etta alueen arvoja
vaalitaan ja lisataan puiston kaytettavyytta lahiympariston nykyi-
sille ja tuleville asukkaille. Puiston tulee tarjota tilaa kohtaamisille
ja tapahtumille.

Puistossa sailyy vehrea jalankulun ja pyorailyn yhteys Kirkkoher-
rantielta juna-asemalle.

Asukastalo Oulunkylan Seurahuoneen ympariston kunnostami-
sessa on huomioitava sen kulttuurihistoriallinen arvo. Rakennuk-
sen edusta on jatkossa shared space-periaatetta noudattava au-
kio. Tarkeat nakymat mm. Oulunkylantieltd Seurahuoneen ja van-
han aseman suuntaan on tarkeaa pitaa avoimena.

Puiston hulevedet viivytetaan ekologisesti kestavalla tavalla sita
varten suunniteltavassa viivytys- ja suodatuspainanteessa, ennen




Liikenne

13 (40)

kuin ne johdetaan viemariverkostoon. Puiston suunnittelussa tul-
laan tutkimaan myos painanteen kaivamisesta syntyvien maa-
massojen hyddyntamista puiston maastonmuotoiluun.

Puiston kasvillisuus suunnitellaan tukemaan luonnonmonimuotoi-
suutta istuttamalla niittyja ja kosteikkokasvillisuutta.

Koira-aitaus poistuu puistorakentamisen yhteydessa. Uutta sijain-
tia tutkitaan Jokiniementien etelapaahan.

Larin Kydstin tien tuntumaan on merkitty muuntamon likimaarai-
nen rakennusala. Puistoon sijoittuvan muuntamon tulee olla puis-
toon sopiva ja julkisivun korkeatasoinen.

Lahivirkistysalue (VL)

Kotoniityntien tuntumaan on merkitty muuntamon likimaarainen
rakennusala lahivirkistysalueelle.

Lahivirkistysalue( VL-1)

Osalla aluetta sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suo-
Jeltuja liito-oravan lisééntymis- ja levéhdyspaikkoja. Alueella ei
saa suorittaa toimenpiteita, jotka johtavat siihen, etté liito-oravan
elinympdristd heikentyy tai hdvidaa. Olemassa oleva puusto on séi-
lytettavé siten, etta sallitaan vain hulevesien hallinnan, luonnon-
tai maisemahoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Maexmontaninpuiston ja Kirkkoherrantien valisen lahivirkistysalu-
een metsainen luonne sailytetaan ja sen hoidossa otetaan huomi-
oon liito-oravan ydinalue. Seurahuoneenpolun ympariston tayden-
nysistutuksissa huomioidaan oleva kasvillisuus, istutettavien lajien
monikerroksisuus ja luonnonmonimuotoisuuden tukeminen. Viher-
ja latvusyhteys Maexmontaninpuiston ja Pikkukosken puistomet-
san valilla sailyy.

Seurahuoneenpolulta on mahdollista jarjestaa kavelyn ja pyorai-
lyn reitti yleisten rakennusten tontille 28411/1. Reitit on merkitty
ohjeellisina, toinen reitetista on nykyisen reitin kohdalla.

Lahtokohdat

Alueen merkittavin liikennevayla on Oulunkylantie, joka on katu-
verkon luokittelun mukaan alueellinen kokoojakatu. Oulunkylantie
yhdistaa Oulunkylan kaupunginosan Koskelantiehen, joka on
merkittava ita-lansi -suuntainen paakatu. Samaa kautta kulkevat
myo0s yhteydet Koskelan asuinalueelle. Yhteydet Verajamakeen ja
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Verajalaaksoon kulkevat myos Oulunkylantien ja edelleen Kirkko-
herrantien kautta, joka on paikallinen kokoojakatu.

Jalankulku

Alueella on paaosin jalkakaytavat vahintaan kadun yhdella reu-
nalla. Oulunkylantiella, Kirkkoherrantiella ja Jokiniementiella on
jalkakaytavat molemmin puolin katua. Jalankululle on myds poikit-
tainen yhteys Oulunkylantien lansipuolelta Verajamaen puolelle
Maexmontaninpuiston lavitse.

Pyoraliikenne

Paaradan suuntaisesti kulkee yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie.
Tama yhteys ollaan paivittamassa Pohjoisbaanaksi. Oulunkylan-
tiellda on molemmin puolin tietad erotellut jalkakaytavat ja pyoratiet.
Nama ovat molemmat kaksisuuntaisia. Kirkkoherrantiella ei ole
erillisia pyoraliikenteen jarjestelyja, joten siella pyoraliikenteen
paikka on ajoradalla.

Julkinen liikkenne

Julkisen liikenteen yhteydet alueella ovat erinomaiset. Oulunky-
lantien pohjoisosassa sijaitsee Oulunkylan asema, josta on ju-
nayhteydet niin Helsingin keskustan, kuin pohjoisenkin suuntaan.
Linja 550, Jokeri, kulkee Oulunkylantietda Maunulasta Viikin suun-
taan. Jokeri-linja tulee muuttumaan bussista raitiotieksi. Alueen
muita bussilinjoja on linja 65 Rautatientori — Verajamaki ja linja 53
Uusmaki — Arabia.

Autoliikenne

Oulunkylantien liikennemaara on nykyisin (2016) noin 7300 ajo-
neuvoa arkivuorokaudessa. Kirkkoherrantien likennemaara on
nykyisin (2016) noin 3900 ajoneuvoa arkivuorokaudessa.

Kaavaratkaisu

Jalankulku

Jalankulun yhteydet pysyvat paaosin samoina kuin aiemmin. Ita-
lansi -suuntainen yhteys Oulunkylantien lansipuolelta Maexmon-
tanin puiston lavitse Verajamaen puolelle muuttuu siten, etta osit-
tain yhteys on toteutettu jalkakaytavina uuden poikittaisen katuyh-
teyden yhteyteen.




Palvelut
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Pyoraliikenne

Pohjoisbaana tulee olemaan alueen merkittavin pyoraliikenteen
yhteys Helsingin keskustan ja toisaalta pohjoisen suuntaan. Ou-
lunkylantien pyoratiet tulevat olemaan jatkossa yksisuuntaiset ja
ne erotellaan paremmin jalkakaytavista. Kirkkoherrantielle tulee
yksisuuntaiset pyorakaistat.

Julkinen liikenne

Juna sailyy Oulunkylan merkittavimpana joukkoliikennevalineena.
Raide-Jokeri tulee valmistuessaan helpottamaan myds poikittaisia
joukkoliikenneyhteyksia Oulunkylassa. Muilta osin kaavaratkaisu
ei vaikuta bussilinjastoon.

Autoliikenne

Autoliikenteen yhteydet tulevat pysymaan padosin samoina. Ou-
lunkylantien keskivaiheille tehdédan molemmin puolin lyhyt katuyh-
teys palvelemaan Oulunkylantien lansipuolen asuintalojen tarpeita
ja toisaalta Oulunkylantien itapuolen koulua. Kapykujan katualu-
eella oleva tammi on merkitty sailytettavaksi.

Asukastalo Oulunkylan Seurahuoneen edustalle on merkitty laa-
dukkain materiaalein ja istutuksin toteutettava shared space-alue.
Tavoitteena on, ettd Seurahuoneen edustalle rakentuu viihtyisa
kaupunkitila, jossa kaikki liikkujat voivat liikkua turvallisesti.

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee lahella Oulunkylan keskustan kehittyvia kau-
pallisia-, julkisia- ja julkisen liikenteen palveluja.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle suunnitellaan uutta peruskoulua. Sen my6ta alu-
een koulupalvelut paranevat. Yhteen kerrostaloon osoitetaan liike-
tila, jossa tulee olla ravintolavalmius.

Esteettomyys

Oulunkylantien itapuolella koulun kohdalla tulee kiinnittaa erityista
huomiota esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin
asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
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Luonnonymparisto

Lahtokohdat
Pinnanmuodot

Alue on pinnanmuodoiltaan melko tasainen laaksomainen tila
puustoisten, jyrkkareunaisten selanteiden valissa. Lansireunalla
asemakaava-alueen korkeimmat kohdat ovat Lohkopellontien var-
ressa n. +24.2 - +27.2 valilla. ltdreunassa Verajamaen puolella
Seurahuoneen sisaankaynti on n. +24.8 korkeustasolla. Maex-
montaninpuisto on melko tasainen vaihdellen n. korkotasolla +20 -
+21. Lampea kiertava kumpu kohoaa muuta puistoa noin 1-1,5 m
korkeammalle. Puiston etelaosan metsikko on puiston matalin osa
n. korkotasolla +20. Oulunkylantien tasaus laskee etelareunan n.
+ 21.7 korkotasolta kohti radan alikulkua ollen asemakaava-alu-
een pohjoisreunassa n. + 18.5.

Vesialue

Suunnittelualueen pohjoisreunassa on Maexmontaninpuiston
1980-luvulla rakennettu lampi.

Maisematila

Alue on entista viljelylaaksoa, joka on etenkin Maexmontaninpuis-
ton etelapaassa kasvanut umpeen metsikoksi. Pohjoisemmassa
osassa puistoa harvemmassa kasvavan puuston lomasta avautuu
tarkeitd ndkymia Seurahuoneelle, vanhalle asemarakennukselle
seka vanhoille huvilarakennuksille. Junasta avautuu nakymia veh-
reaan Maexmontaninpuistoon. Nama nakymat ovat kaupun-
ginosalle ominaisia ja tarkeita.

Maexmontaninpuiston nykyinen asu on peraisin 1980-luvun lopun
puistorakentamisesta, kun silloinen puisto rakennettiin. Puistossa
Seurahuoneen edustalla on rakennettu lampi, jonka keskella on
esiintymislaituri. Kivituhkapintainen kaytavaverkosto on nykyisel-
Id&dn monimuotoinen. Puiston keskivaiheilla on koira-aitaus isoille
ja pienille koirille.

Oulunkylantien puurivistd ja Oulunkylantien lansipuolen terijoen-
salavat ja muu puusto rajaavat kaartuvaa katutilaa. Rakentaminen
sijoittuu selanteille alueen ita- ja lansireunassa ja pihojen puusto
antaa vehrean yleisvaikutelman osin peittaa matalimpia rakennuk-
sia.

Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueella Maexmontaninpuiston eteldosassa on liito-
oravan ydinalue. Ydinalue sijaitsee metsikdissa molemmin puolin
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Kirkkoherrantieta ja talta ydinalueelta on puustoinen yhteys Koto-
niitynpuiston ja Pikkukosken puistometsan ydinalueille. Liito-orava
on EU:n luontodirektiivin (92/43/ETY) ja luonnonsuojelulain (LSL
39§ ja 49§) nojalla rauhoitettu laji. Luontodirektiivin 1V lajien li-
saantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen
on luonnonsuojelulain 49 §:n mukaan kiellettya. Liito-oravan ydin-
alueet on tarkistettu vuonna 2022. Suunnittelualueella ei ole muita
luonnonsuojelukohteita tai Helsingin luontotietojarjestelman ar-
vokkaita luontokohteita.

Kasvillisuus

Oulunkylalle tyypillinen katu- ja puistopuu on vaahtera, jota on
myos kaytetty Oulunkylantien katupuuna. Maexmontaninpuiston
eteldaosan metsikké on melko vapaasti kasvanut lehtomainen se-
kametsa, jossa paapuulaji on koivu. Metsikdn haavat ovat tarkeita
alueella elaville liito-oraville. Metsikdssa on myds reittien risteys-
kohdissa muutama iso alppiruusupensas. Maexmontaninpuiston
muussa osassa kasvaa mm. koivua ja raitaa ja lampea kiertavalla
osalla jalavia ja hopeasalavia. Lammen reunassa kasvaa ruusuja.
Puiston maantasokerros on paaosin leikattavaa nurmikkoa.

Seurahuoneen takana kasvaa komea sembramanty.
Oulunkylantien lansipuolella on terijoensalavien lisaksi koivuja.
Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun mukaisesti rakentaminen sijoittuu alaville savi- ja
siltti-hiekkamaille.

Kaavaratkaisussa puistoalueet pienenevat, kun Maexmontanin-
puiston ja Kapypuiston puistoalueita muutetaan tonteiksi. Kirkko-
herrantien risteyksen etelapuolella katualuetta muutetaan lahivir-
kistysalueeksi (VL). Oulunkylantien Iansiosan reunasta poistuu
puustoa. Tilalle kadun ja kerrostalojen valiin edellytetaan istutta-
maan Oulunkylantien arvoalueelle tyypillinen pensasaita.

Liito-oravan ydinalueelle ei tule rakennuksia. Alueelta tunnistetut
lito-oravan pesapuut sijaitsevat virkistysalueilla.

Kaavaratkaisussa koulutontin itareunaan jatetaan nykyinen jalan-
kulun ja pydrailyn reitti ja sen ymparisto sailytetaan metsaisena.
Kaavaratkaisu mahdollistaa Maexmontaninpuiston kehittamisen.
Alueesta tullaan laatimaan puistosuunnitelma.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alueen uusi rakentaminen sijoittuu paaosin puistoalueelle,
nykyisten tonttien alueelle ja pienelta osin katualueelle. Katualu-
een osa muuttuu virkistysalueeksi Kirkkoherrantien risteyksen ete-
lapuolella.

Kaavaratkaisu

Asuntojen maara lisaantyy erinomaisten kulkuyhteyksien ja palve-
lujen tuntumassa. Alueen koulupalvelut paranevat, mika lyhentaa
oppilaiden koulumatkaa. Lohkopellontie 1:n kerrostalo vuodelta
1975 on tarkoitus purkaa. Rakennuksessa on kosteusongelmia,
mm. jyrk&n maaston aiheuttaman vesien valumisen takia. Kaksi
muuta kaava-alueen vanhaa rakennusta sailyvat. Purettavan ra-
kennuksen purkujate tulee kierrattaa kestavasti.

Rakennusten tulee olla puuverhottuja ja pohjarakentamisen tulee
olla vahahiilista.

Hulevesia tulee maaperan suomien mahdollisuuksien mukaan vii-
vyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle piha-alueelle. Hulevesien
maaraa vahennetaan minimoimalla lapaisemattdmien pintojen
maara.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku. Tonttien reuna-alueet on merkitty istutettaviksi puin ja
pensain ja koulutontilla edellytetaan isoja puita. Rakentamatta
jaavat tontinosat tulee istuttaa ja mahdollisimman suuri osa ton-
tista tulee sailyttaa puustoisena.

Talousrakennuksissa, katoksissa ja pysakointitalossa tulee olla
viherkatto ja pysakointitalossa lisaksi koynnosseinaa. Muureihin ja
tukimuureihin tulee liittya kasvillisuutta.

Oulunkylantien katualueella tulee olla kaksi puurivia ja nelja met-
ria leveat hulevesien viivytysalueet.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Lahiymparistossa alueen lansi- ja luoteispuolella on kolme pienta-
loa (AO/s, sr-2), jotka on suojeltu osana Verajanmaen huvilayh-

dyskuntaa. Oulunkylantien itapuolella Larin Kyostin tie 7:ssa sijait-
see historiallisesti ja alueen toiminnan kannalta tarkea Asukastalo
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Oulunkylan Seurahuone, joka on suojeltu nykyisessa asemakaa-
vassa.

Alueen etelapuolella sijaitseva Kotoniitynpuisto on suojeltu ase-
makaavassa merkinalla VP/s. Oulunkylantie on kaupunkiymparis-
ton toimialan yleisten alueiden inventoinnissa luokiteltu arvok-
kaaksi 1930-luvun katuakseliksi.

Kaavaratkaisu

Seurahuoneen suojelumaarays on ajantasaistettu ja tontille on
merkitty kerrosala. Ks. kohta Yleisten rakennusten korttelialueet
(Y).

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.
Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (nro 12704, tullut voi-
maan 19.8.2021) on esitetty asemakaavamuutosalueelle tilava-
raus vesijohtotunnelille.

Kaavaratkaisu

Kaavavalmistelun yhteydessa alueelle on laadittavana kunnallis-
tekninen yleissuunnitelma.

Kaavamuutos edellyttda merkittavia yhdyskuntateknisten verkos-
tojen siirtoja kaava-alueella, silla monessa kohdin nykyiset ver-
kostot jaavat kaavamuutoksessa esitettyjen rakennusmassojen
alle. Lisaksi johtosiirtoja tarvitaan viherkaistojen mahdollista-
miseksi katualueelle. Johdot siirretaan yleisille alueille. Lisaksi
uusi korttelirakentaminen edellyttaa uusien taydentavien vesi-
huolto-, hulevesi- ja sahkolinjojen ja yhden uuden sahkomuunta-
mon rakentamista seka yhden sahkomuuntamon siirtoa. Kaava-
muutos ei aiheuta tarvetta siirtaa tai taydentaa nykyista kaukolam-
mon runkoverkostoa.

Vesijohtoa ja jatevesiviemaria on tarpeen rakentaa Oulunkylan-
tielle, Kapykujalle, Kirkkoherrantielle ja Seurahuoneenkujalle ja
puistoalueella kulkevalle vaylalle uuden koulutontin itapuolelle
seka mahdollisesti Lohkopellontien etelaosaan. Hulevesiviemaria
ja telekaapeleita on tarpeen rakentaa Oulunkylantielle ja Kapyku-
jalle ja sahkoverkkoa Oulunkylantielle, Kapykujalle, Seurahuo-
neenkujalle ja Larin Kyostin tielle. Lisaksi on tarpeen tehda tilava-
raukset sahkdmuuntamolle Larin Kydstin tien tai Seurahuoneen-
kujan varressa seka Kotoniityntien itapaassa. Kaavamuutoksen
edellyttamat yhdyskuntateknisten muutosten periaatteet on esi-
tetty kaavaselostuksen liitteena.
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Tontille 28038/9 on sijoitettu johtokuja tontin 28038/8 tonttihuleve-
siviemaria varten. Rasitteesta sovitaan kiinteistonomistajien kes-
ken.

Laadittu kaavaratkaisu ei ole esteena maanalaisen yleiskaavan
mukaisen vesijohtotunnelivarauksen toteuttamiselle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat
Nykyinen tasaus

Kaava-alue on maanpinnaltaan tasaista. Alueen poikki kulkevan
Oulunkylantien tasaus on tasolla noin +18,5...+21 laskien kohti
pohjoista ja radan alikulkua. Tien itdpuolella maanpinta on noin
tasolla +20,1...+20,5 laskien loivasti pohjoiseen. Suunnittelualu-
een itapuolella maasto kohoaa jyrkkapiirteisesti olemassa olevan
asuinalueen suuntaan. Kirkkoherrantien etelapuolella maasto ko-
hoaa kohti kaakkoa ollen ylimmilldan suunnittelualueen rajalla
noin tasolla +26...+27. Oulunkylantien lansipuolella maanpinta on
heti tien lansireunassa noin tasolla +20,5...+21 ja kohoaa loivasti
kohti 1antta ollen suunnittelualueen lansilaidassa noin tasolla
+22...+23.

Maapera
Talla hetkella kaava-alue on paaasiassa viheraluetta.

Kaava-alueen maapera on paaosin savipehmeikkoa. Maanpinnan
humuskerroksen alapuolella on 0.5...1.0 m paksu kuivakuoriker-
ros (leikkauslujuus 35...60 kPa), jonka alapuolella olevan peh-
mean savikerroksen paksuus on paaosin noin 10 m. Savikerros
on paksuimmillaan alueen keskiosassa ja ohenee kohti etelaa ja
pohjoista ollen suunnittelualueen reunoilla noin 5 m. Alueen ita-
reunalla savikko ohenee jyrkkapiirteisesti nykyisen asuinalueen
reunalla. Lansireunalla savikerros on Oulunkylantien kohdalla
noin 5 m paksu ja ohenee edelleen kohti lanttd (pehmean saven
leikkauslujuus on 5...12 kPa).

Alueen lansiosassa maapera on pintaosastaan hiekkaa.

Savikerroksen alapuolella on noin 1...3 m paksu I6yha hiekkaker-
ros ja sen alapuolella noin 1...5 m paksu tiivimpi hiekka/moreeni-
kerros.
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Pohjavesi

Paaosin pohjavesi on havaittu 0,7...1,8 m syvyydessa, tasolla
+19,1...+19,7, pohjavedenpinta laskee kohti pohjoista alikulkua
tasolle +15,2.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa toimintaa, joka olisi aiheuttanut
maaperan pilaantumista. Alueen vanhat tayttdmaakerrokset voi-
vat mahdollisesti sisaltaa jatetta seka haitta-aineita.

Kaavaratkaisu

Kokonaisuutena kaavaratkaisussa pohjanvahvistuksessa tulee
kayttaa vahanhiilisia tuotteita kuten stabiloinnissa uusiosideaineita
ja paaluissa / rakenteissa vahahiilibetonia seka vahahiilisia keven-
nysmateriaaleja.

Rakennukset

Kaava-alueella rakennukset perustetaan paaosin paaluilla. Alu-
eella mahdollisesti tehtavat kellaritilat tulee rakentaa vesitiiviina
rakenteina tuetuissa, vesitiiviiveissa kaivannoissa. Kellaritilojen
rakentaminen ei ole teknistaloudellisesti kannattavaa.

Pohjaveden pintaa ei saa alentaa pysyvasti ja kaikki rakentami-
nen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjavesipinnan alene-
mista. Kiinteistdjen kokoojaviemarikaivantoihin asennetaan pohja-
veden alenemista ehkaiseva virtaussulut.

LPA-tontilla pysakointitalon alapohja voi todennakoisesti ulottua
maan pinnan alapuolelle vahintaan puoli metria. Tarkkaa mittaus-
tietoa tontilta ei ole. Pysakointitalon suunnittelussa tulee ottaa
huomioon alueen pohjavedenpinnan taso riittavaan mittaustietoon
perustuen. Alueelle on syyta asentaa tarkoitukseen soveltuva
pohjavesiputki. Mahdolliset pohjavedenpinnan alle ulottuvat tilat
tulee toteuttaa vesitiiviina.

Pihat

Oulunkylantien itapuolella oleva koulutontti sijoittuu pehmeikké-
alueelle ja se suositellaan perustettavaksi pilaristabiloinnilla.

Oulunkylantien lansipuolella asuinrakennusten pihat voidaan pe-
rustaa padosin maanvaraisesti. Oulunkylantien lansipuolen vie-
rustalla ja rakennusten valisilla alueilla on pehmeikkoa. Painumia
nailla alueilla voidaan pienentaa kevennystaytoilla tai pilaristabi-
loinnilla.
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Kadut ja vesihuolto

Oulunkylantie on todennakdisesti perustettu maanvaraisesti. Kun
katualuetta levennetaan, tulee levennysalueille tehda pohjanvah-
vistukset epatasaisen painuman ja painumaerojen pienenta-
miseksi. Pohjanvahvistusmenetelmana pilaristabilointi.

Mikali nykyisen Oulunkylantien ajoratojen alle sijoitetaan uusi ve-
sihuoltolinja, tulee suunnittelussa huomioida vesihuoltolinjan tule-
vat painumat ja mahdolliset painumaerot muuhun katualueeseen-
verrattuna. Vh-linjan lopputaytot suositellaan tehtavan kevennys-
materiaalilla.

Tonttikadut sijoittuvat pehmeikolle. Katujen tasausten noustessa
pohjanvahvistusmenetelmana kaytetaan pilaristabilointia.

Puistot

Maexmontaninpuistossa kivituhkapintaiset raitit perustetaan
maanvaraisesti, paallystetyt raitit ja aukiot tehdaan joko keven-
nystayttona tai pilaristabiloinnilla. Hulevesiuoman ylittavat sillat ja
vesialtaan oleskeluportaat perustetaan paaluille. Uoman ylittaville
silloille vaihtoehtoinen rakenne on rumpu + maataytté. Rumpura-
kenteen kohdalla pohjanvahvistuksena on pilaristabilointi.

Maastonmuotoilun matalat, loivapiirteiset kumpareet, joiden kor-
keus on noin 1...1,5 m nykyisen maanpinnan ylapuolella voidaan
perustaa maanvaraan.

Hulevesiuoma aiheuttaa rajoituksia maastonmuotoilulle, mika tu-
lee huomioida jatkosuunnittelussa.

Maastonmuotoilut tulevat vuosikymmenten aikana painumaan.
Mikali painumia halutaan pienentaa, voi kumpareita tehda keven-
nettyina.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja maapera tarvittaessa
puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat
Oulunkylantien liikenne on kaava-alueen merkittavin melulahde.
Helsingin kaupungin meluselvityksen mukaan liikenteen aiheut-
tama paivaajan keskiaanitaso ylittaa laajalti VNp 993/1992 mukai-

sen ohjearvotason ulkona. Kaava-alueen pohjoisosassa myos
paaradan junaliikenteen melu ylittaa ohjearvotason.
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Kaava-alueen ja sen lahiympariston katujen likennemaarat ovat
sen verran pienia, ettei likenteesta arvioida aiheutuvan merkitta-
via ilmanlaatuhaittoja. HSY:n mittauksiin ja mallinnukseen perus-
tuvan ilmanlaadun vuosikartan mukaan typpidioksidin vuosikes-

kiarvopitoisuudet ovat koko alueelle korkeimmillaankin 15 pg/m3.
Talloin ilman epapuhtauspitoisuuksille annettujen raja- ja ohjear-
vojen arvioidaan alittuvan selvasti.

Kaava-alueen kohdalla Oulunkylantie, suunniteltu koulurakennus
seka osittain asuinrakennuksetkin sijoittuvat savipehmeikolle, jolla
savikerroksen paksuus on laajalti noin 10 m. Oulunkylantie on
alueellinen kokoojakatu, jolla on kohtalaista liikennetta. Nykytilan-
teessa kadulla on saanndllista bussiliikennetta seka jonkin verran
muuta raskasta liikennetta. Pehmeikkdalueilla on mahdollista, etta
etenkin raskaasta liikkenteesta aiheutuu maaperaan varahtelya,
joka voi olla havaittavissa kadun laheisyyteen sijoittuvissa raken-
nuksissa tarinana.

Kaava-alueelta on laadittu mittauksiin perustuva varahtelyselvitys
(Oulunkyléntien ympériston véaréhtelyselvitys, 221202-01-A,
31.10.2022, Akukon Oy). Sen mukaan Oulunkylantielld kulkeva
raskas liikenne aiheuttaa maaperaan varahtelya, joka tulee ottaa
huomioon alueelle kaavoitettavien rakennusten jatkosuunnitte-
lussa, jotta valtetdan resonanssista aiheutuva varahtelyn voimis-
tuminen rakenteissa. Liikenteesta ei aiheudu merkittavaa runko-
melua kaava-alueelle.

Kaavaratkaisu

Kaavavalmistelun yhteydessa alueelta on laadittu likennemelu-
selvitys (Meluselvitys, Oulunkyldntien ympéristd, YKK67 184,
1.9.2022, Sitowise Oy). Selvityksessa on mallintamalla arvioitu
paaradan rautatieliikenteesta, rakenteilla olevan Raide-Jokerin ja
katujen ajoneuvoliikenteesta kaava-alueelle kohdistuvaa melua ja
meluntorjuntaratkaisuja mitoittavassa ennustetilanteessa seka
keskiaanitasojen etta raideliikenteen enimmaisaanitasojen kan-
nalta.

Asuinkerrostalojen korttelialueen rakennusmassat on sijoitettu ka-
dun varrelle siten, etta ne tiivistavat katutilaa ja samalla suojaavat
mahdollisimman hyvin suojan puolelle jaavia piha-alueita liiken-
teen melulta. Suunnitellut uudet rakennusmassat suojaavat myos
nykyisia rakennuksia Oulunkylantien likennemelulta. Meluselvi-
tyksen mukaan rakennusten muodostaman katveen puolelle muo-
dostuu alueita, joilla ulkomelutason ohjearvot alittuvat paivalla ja
yolla, ja jonne voidaan sijoittaa leikki- ja oleskelualueet. Kaava-
maarayksella edellytetaan leikki- ja oleskelupihojen seka oleske-
luparvekkeilla saavutettavan melutason ohjearvot.
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Kaava-alueen rakennusten julkisivuihin kohdistuvat melutasot
ovat Oulunkylantien puolella korkeimmillaan 64-66 dB. Tasot ovat
tavanomaisia kaupunkiymparistdéssa. Oulunkylantien puoleisille
julkisivuille on annettu 32 dB aanitasoerovaatimukset, joilla var-
mistetaan sisamelun ohjearvojen tayttyminen.

Tontille ajatellun koulun piha-alueiden melusuojauksen lahtdkoh-
tana on rakennusalan sijoittaminen kadun varteen siten, etta ra-
kennus ja siihen mahdollisesti liittyvat rakenteet suojaavat piha-
alueita liikennemelulta. Koulurakennuksen rakennusala on kaava-
kartalla esitetty niin pitkana kuin eri nakokulmat mm. lito-oravan
elinalueet, kaupunkikuva, koulun toiminnallisuus ja meluntorjunta
huomioiden on mahdollista. Tontille saa sijoittaa myds pyoraka-
toksia kerrosalan lisaksi.

Jotta piha-alueen meluntorjunnallisen perusajatuksen valittyminen
jatkosuunnitteluun varmistuu, on kaavassa annettu maarays:

Y-korttelialueella rakennuksen ja rakenteiden tulee muodostaa
yhtenéinen Oulunkylédntien likennemelun leviédmisté estévéa arkki-
tehtuuriltaan korkeatasoinen kokonaisuus siten, etta niiden it&-
puolelle muodostuu melulta suojattu leikki- ja oleskelupiha.

Meluselvityksen mukaan viitesuunnitelman mukainen rakennus-
massa suojaa valtaosan koulun piha-alueesta siten, etta silla alit-
tuu ulkomelutason ohjearvot. Kaavaratkaisussa talle koulun ra-
kennusalan itdpuolelle, likennemelulta hyvin suojassa olevalle
alueelle, on osoitettu ohjeellinen le-merkinta. Tdman merkinnan
tavoitteena on ohjata pihatoimintojen sijoittelua jatkosuunnitte-
lussa siten, etta etenkin varsinaiset leikkitoiminnot ja oleskeluun
tarkoitetut alueet sijoitetaan melukatveeseen. Koulurakennuksen
etelapuolelle sijoittuvilla piha-alueilla melutason ohjearvon saavut-
taminen edellyttaisi vahintaan noin 3 m korkeita meluesteita seka
tontin lansi- etta etelareunaan, mita ei voi tarkoituksenmukaisena.
Koulun pihan etelaisimpiin osiin, jossa melutason ohjearvo 55 dB
ylittyy, soveltuvat paremmin esim. pelialueet tai muut vastaavat.

Lilkkennemaaran arvoitu pieni kasvu ja kaupunkimainen rakenta-
minen katuun rajautuen voi vaikuttaa ilman epapuhtauksien lai-
menemiseen ja siten hieman heikentaa ilmanlaatua kaava-alu-
eella. Kaytettavissa olevan HSY:n tuottaman ilmanlaatuaineiston
perusteella voidaan kuitenkin arvioida, etta typpidioksidin vuosi-
keskiarvopitoisuudet jadvat Oulunkylantien puolella alle 20 yg/m?3
tulevassakin tilanteessa, vaikka paastotaso pysyisi ennallaan.
Tama vastaa ilmanlaatuvyohykkeiden asuntojen suositusetaisyy-
den mukaista tasoa, jolla ilmanlaadun raja- ja ohjearvot alittuvat.
Talldin asumisen suunnittelussa ei ole tarpeen kiinnittaa erikseen
huomiota ilmanlaatukysymyksiin.
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Koulua voidaan pitaa ns. herkkana kohteena, jossa oleskeleva
vaestoryhma, lapset, ovat erityisen alttiita ilmansaasteiden haitta-
vaikutuksille. Vaikka ilmanlaadun ohjearvojen arvioidaan kaava-
alueella alittuvan, on herkan kohteen huomioimiseksi kaavassa
annettu Y-korttelialueelle maarays, joka kieltaa tuloilmanoton Ou-
lunkylantien puolelta.

Varahtelyselvityksen mukaisesti kaavassa on annettu liikennetari-
nan huomioon ottamista koskeva jatkosuunnittelumaarays kos-
kien Oulunkylantien laheisyyteen kortteleihin 28038 ja 28411 si-
joittuvia uudisrakennuksia. Asuntoihin ja kouluihin suunnittelussa
sovellettavia tavoitearvoja on kuvattu kaavaselostuksen liitteena
olevassa varahtelyselvityksessa. Selvityksen mukaan resonanssi-
tilanteet ja niistd mahdollisesti aiheutuvat liikennetarinan ylitykset
voidaan valttaa huomioimalla ja mitoittamalla seka perustusten
etta rakennusrungon ominaistaajuudet kussakin suunnitellussa
rakennuksessa siten, etta ne eivat osu maaperan ominaistaajuu-
den kohdalle tai liian lahelle sita. Perustusten ja rakennusrungon
ominaistaajuuksissa tulee valttaa puurakentamisessa taajuusalu-
etta 4...16 Hz ja betonirakentamisessa taajuusaluetta 5...12,5 Hz.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat
Kaava-alueen nykyisista rakennuksista voidaan pelastaa tikkailla.
Kaavaratkaisu

Lohkopellontie 1:n tontin viitesuunnitelmassa on esitetty sprinkla-
tusta puukerrostalosta pelastautumista palolta suojatun porras-
huoneen kautta. Muista asuinrakennuksista ei ole tehty viitesuun-
nittelua, mutta lahtokohtana on, ettei paljon tilaa vaativalla tikas-
autolla tarvitse pelastaa. Ratkaisut tarkentuvat rakennusten suun-
nitteluvaiheessa. Myos koulurakennuksesta pelastautuminen rat-
kaistaan jatkosuunnittelussa. Vanhojen rakennusten osalta pelas-
tusturvallisuuskysymykset kasitellaan muutostoiden rakennuslu-
van yhteydessa.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 17.8.2022 esittaa kaava-
alueen katujen ja reitin nimiksi: Kapykuja — Kottgranden, Kapytien
mukaan ja Seurahuoneenkuja — Socisgranden, Oulunkylan Seu-
rahuoneen ja yleensa seurahuonetoiminnan mukaan ja Seura-
huoneenpolku — Socisstigen, Seurahuoneenkujan mukaan.
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Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista
Alueelle on tehty seuraavat selvitykset:

- Oulunkylantien ymparistd, pohjarakentamisen yleisselvitys
2021, Ramboll

- Seurahuoneen rakennushistoriaselvitys, 2022, Sanna lhatsu

- Meluselvitys, 2022, Sitowise

- Varahtelyselvitys, 2022, Akukon

- Oulunkylantien ympairston kunnallistekninen yleissuunnitelma

ja alueellinen hulevesiselvitys, 2022, Ramboll

Oulunkylantien koulun tontin hulevesiselvitys, 2022, Ramboll

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisusta aiheutuu kaupungille kustannuksia seuraavasti
(09/22, alv 0)

Kadut 3,7 milj. euroa
Kunnallistekniikka 1,5 milj. euroa
YHTEENSA 5,2 milj. euroa

Katualueen kustannukset pitaa sisallaan kaava-alueen mukaisten
katujen kustannukset sisaltaen niille kohdistuvat pohjanvahvistuk-
set. Pohjanvahvistusten osuus katujen kustannuksesta on noin
0,5 milj. euroa.

Kunnallistekniikka koostuu seka uuden verkoston rakentamisesta
seka johtosiirroista. Jatkosuunnittelun yhteydessa tasmennetaan
kustannusjako kaupungin seka verkoston haltijoiden kesken. Kun-
nallistekniikan kustannukset kertyvat seuraavasti; vesihuolto 1,0
milj. euroa, sahko 430 000 euroa ja tele 40 000 euroa.

Puistoalueille kohdistuu uudistus ja kunnostuskustannuksia.
Nama kustannukset arvioidaan puistojen tarkemman suunnittelun
yhteydessa.

Kaava mahdollistaa uuden peruskoulun rakentamisen, joka palve-
lee tata kaava-aluetta laajempaa aluetta. Alustava kustannusarvio
koululle on noin 20 milj. euroa.

Kaavanmukaisen uuden kerrosalan rakennusoikeuden arvo AM
ohjelman mukaisella hallinta- ja rahoitusmuotojakaumalla on noin
5—10 milj. euroa.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparis-
toon ja kaupunkikuvaan

Kaavamuutos toteutuessaan tulee muuttamaan Oulunkylantien
varren rakennetummaksi. Kaavamaarayksin pyritaan varmista-
maan, ettd uusi Oulunkylantie ja kadunvarsi rakentuvat vehreaksi
ja luontevaksi osaksi Oulunkylantien katuakselia. Uusi koulu kes-
keiselld paikalla mahdollistaa tehokkaan iltakayton ja puiston ja
koulun sijainti vierekkain tukevat toiminnallisesti toisiaan. Veraja-
maen toinen peruskoulu sijaitsee Verajalaaksossa, jolloin oppilai-
den koulumatkat lyhenevat uuden koulun myota.

Vaikutukset; maisemaan ja kulttuuriymparistoon

Nykyiset vehreat, puustoiset ja osin sulkeutuneet puistoalueet
muuttuvat rakennetuiksi. Rakennusten sijoittaminen lahelle kadun
reunaa muuttaa reunan kaupunkimaiseksi ja Maexmontaminpuis-
ton puoliavoin vehrea puistotila korostuu. Puiston eteldosa liito-
oravan ydinalue sailyy puustoisena.

Oulunkylantien varren asuintontteja katualueesta rajaava pensa-
saita ja rakennusten valien puuistutukset jatkavat Oulunkylantien
Koskelan puolen vehrean kadun varren periaatetta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Maexmontaninpuiston toiminnallisuu-
den ja viihtyisyyden parantamisen. Osin umpeenkasvaneita naky-
malinjoja avaamalla voidaan korostaa kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita rakennuksia maisemassa. Seurahuoneen edustan ja
lammen kunnostus mahdollistaa Seurahuoneen ja sen ympariston
maisemallisen ja kaupunkikuvallisen arvon kohenemisen.

Hulevesien ohjaaminen rakennetuissa pintauomissa lisaa puiston
viihtyisyytta ja tuo ihmisen nahtaville ilmastonmuutoksen myota
korostuvaa hulevesien hallinnan merkitysta. Hulevesiuomia ja
kosteikkoja voidaan hydodyntaa myos opetuksessa.

Oulunkylantien puurivien uusiminen ja istuttaminen nykyista le-
veammille kasvillisuuskaistoille parantaa katupuiden elinolisuh-
teita ja katupuilla on mahdollisuus kasvaa nykyisia terveemmiksi
ja isommiksi. Ohjaamalla hulevesia naille kasvillisuuskaistoille,
voidaan saada aikaan ainutlaatuista ja tavallista vehreampaa ka-
tuymparistoa ja samalla vahentaa hulevesiviemariston kuormi-
tusta.

Vaikutukset luontoon ja virkistykseen

Luonnontilainen ymparistd vahenee koululle ajatellun yleisten ra-
kennusten tontin kohdalla. Alueella olevan liito-oravan elinmah-
dollisuudet turvataan.
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Kaavaratkaisu kaventaa yhteytta Maexmontaninpuistosta Taivas-
kallion ja Pikkukoskenpuistometsan paikallisesti arvokkaalle eko-
logiselle yhteydelle.

Kaavaratkaisu mahdollistaa luonnon monimuotoisuuden tukemi-
sen, johon pyritdan luomalla mahdollisuuksia myos uusille elidille
tiivistyvassa kaupunkiymparistossa.

Kouluntontin paikalla oleva, ojitetulle pellolle kasvanut lehtomai-
nen sekametsa on matalinta aluetta ja hulevesia viipyy metsikon
pohjan ojissa ja painanteissa. Rakentaminen alueelle edellyttaa
tayttdja ja hulevesien ohjaamista selkeasti tontin itdreunaan. Muu-
tos on huomattava niin hulevesien hallinnan nakokulmasta kuin
kasvillisuuden ja elidston kannalta. Huolellisella ja luonnonmoni-
muotoisuutta tukevilla suunnitteluratkaisuilla on mahdollista rat-
kaista ongelma kestavasti ja virkistysymparistda parantaen.

Koulun piha lisda alueen virkistysmahdollisuuksia ja toimintoja.
Koulun pihasta ja Maexmontaninpuistosta on mahdollista muo-
dostaa toisiaan vahvistava maisemallisesti korkealaatuinen viher-
ja virkistysaluekokonaisuus. Kaavaratkaisu sailyttaa vehrean ja-
lankulun ja pyorailyn yhteyden koulun tontin ja pientalotonttien va-
lilla ja edelleen Kirkkoherrantein yli Pikkukosken puistometsan vir-
kistysreiteille.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Oulunkylantien ympariston asemakaava-alue tuottaa autoliiken-
nettd noin 80 ajoneuvoa vuorokaudessa. Uusi autoliikenne kuor-
mittaa paaosin Oulunkylantietd kumpaankin suuntaan.

Korotetun suojatien sijoittaminen Kirkkoherrantielle puistoreittien
kohdalle helpottaa liikkumista ja mahdollistaa turvallisen kulkurei-
tin oppilaille Koskelan puolella olevalle kentalle.

Jatepisteiden paikat tarkentuvat jatkosuunnittelussa, niista ei
maarata kaavaratkaisussa.

Asemakaavamuutos edellyttaa taydennyksia ja johtosiirtoja nykyi-
siin yhdyskuntateknisiin verkostoihin. Jatkosuunnittelussa on tar-
kistettava, etta nykyisten vesihuollon verkostojen kapasiteetti riit-
taa, kun suunniteltu uusi verkosto liitetaan niihin. Laadittu kaava-
ratkaisu ei ole esteena maanalaisessa yleiskaavassa esitetyn,
kaavamuutosalueelle sijoittuvan vesijohtotunnelivarauksen toteut-
tamiselle.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdaan ja sopeutumiseen

Asuntojen maaran lisaantyminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien
ja palvelujen tuntumassa mahdollistaa kestavien kulkumuotojen
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kayton, mika vahentaa liikenteesta johtuvia hiilipaastoja asukasta
kohden. Vahanhiilinen pohjarakentaminen pienentaa hiilijalanjalkea
asukasta kohden tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna.

Tonteilla ja katualueella viivytetdan hulevesia. Hulevesien viivytta-
minen kaava-alueella vahentaa vastaanottavien vesistéjen kuor-
mittumista ja tulvimisriskia seka riskia hulevesiviemareiden tulvi-
misesta niiden alajuoksulla.

Kaavaratkaisun hiilijalanjaljesta on laadittu HAVA-arviointi.

Laskennan tulokset

Yhteensa 277 099,3 57397,0 kg COzefa
Asukasta kohden 765,9 1587 kg COzefasukas/a
Tybpaikkaa kohden 0,0 0,0 kg COze/ftyopaikka/a

Osa-alueittain

Hiilijalanjalki Hiilikédenjalki Yksikkd

Esirakentaminen 1,1 0,0 kg COze/k-m2/a
Infra ja yleiset aluest 23 0,0 kg COze/k-m2/a
Rakennukset ja tontit 75 35 kg COze/k-m2/a
Energiankulutus 3,0 kg COze/k-m2/a
Liikenne 34 kg COze/k-m2/a
Maaperén ja kasvillisuuden hiilivarastot -0,3 kg COzefk-m2/a

Oulunkyléntien ymparistd
Laskenta 1

o

B Likenne
Energia
Rakennukset

B infra

[ Esirakentaminen

I Hiilivarasto

COze/k-m?/a

0 ;

Jalanjalki Kadenjalki

Uudisrakentamisen ilmastovaikutukset ovat asuinkerrostaloton-
teilla keskimaaraista tasoa. Vahahiilinen pohjarakentaminen ja
puujulkisivut kompensoivat vaikeita perustamisolosuhteita.

Oulunkylantien ymparistosta teetetyn pohjarakentamisen yleissel-
vityksen paastotarkastelun mukaan pilaristabilointi tunnistettiin
hankkeen merkittavimmaksi paastolahteeksi aiheuttaen 80 % ta-
vanomaisen pohjarakentamisen paastoista. Paastojen vahenta-
miseksi esitettiin kolme resurssiviisasta ratkaisua, joissa toimenpi-
teina ovat pilaristabiloinnin osittainen korvaaminen kevennys-
taytolla (VE1) ja uusiosideaineiden kayttd pilaristabiloinnissa (VE2
ja VE3). Suurimmat paastovahennykset saavutetaan uusiosideai-
neiden kaytolla, joilla ylletdan lahes 70 % paastdosaastoon verrat-
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tuna tavanomaiseen pohjarakentamiseen. Uusiosideaineilla saa-
vutetaan myds 3-8 % alhaisemmat kustannukset, kuin tavan-
omaisella rakentamisella. Taman pohjalta kaavaratkaisussa edel-
lytetdan vahahiilista pohjarakentamista.

3 000000
-6 %
2500 000

2 000000

kg CO,e

1 500 000
-58 9%
1 000 000 - 67 %

o . . . .
0
BAU VE1 VE2 VE3

EMaatyot M®Paalutus mStabilointi

Kuva 7. Tavanomaisen pohjarakentamisen (BAU) ja resurssiviisaiden vaihtoehtojen kokonaispaastot.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen

Kaavaratkaisu luo liikenteen haittojen osalta edellytykset terveelli-
sen ja viihtyisan ymparistdn jatkosuunnittelulle ja toteuttamiselle.
Alueen meluhaitat on huomioitu uudisrakennusten ja ulko-oles-
kelu- ja leikkialueiden sijoittelussa ja julkisivujen aanitasoerovaati-
muksissa. Myds oleskeluparvekkeiden suojaamisesta melulta on
annettu kaavamaarays. Kaavan mukainen rakentaminen parantaa
monin paikoin melutilannetta nykyiseen verrattuna.

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Kaava-alue kuuluu Raide-Jokerin toteuttamisprojektiin

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen
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- edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

- ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

- edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta A2 (tehokkuus e=1-2) ja A3 (tehokkuus e = 0,4-1,2). Suun-
nittelualue rajoittuu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavaan Verajamaen alueeseen
(Yleiskaava 2016, litekartta), jonka kaupunkikuvaan kuuluvat
oleellisesti Oulunkylan huvilayhdyskunnan aikaiset huvilat (ase-
makaava vuodelta 2015). Laadittu kaavaratkaisu on Helsingin
yleiskaavan 2016 mukainen.
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Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (nro 12704, tullut voi-
maan 19.8.2021) on esitetty asemakaavamuutosalueelle tilava-
raus vesijohtotunnelille. Nyt laadittu kaavaratkaisu ei ole esteena
maanalaisen yleiskaavan toteuttamiselle. Laadittu kaavaratkaisu
on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 3313 (vahvistettu
5.10.1953), nro 7150 (vahvistettu 9.9.1974), nro 7754 (vahvistettu
15.2.1078), nro 8272 (19.2.1981), nro 12440 (29.8.2018). Asema-
kaavojen mukaan Oulunkylantien viereiset alueet ovat puistoalu-
etta, Lohkopellontientien varren tontit kerrostalojen, kerrostalojen
seka asuntolatyyppisten kerrostalojen tontteja.

Kerrostalotonteilla enimmaiskerrosluku on kolme. Lisaksi maan-
paallinen kellari on ollut rakentamisaikaan sallittu, jolloin raken-
nukset ovat paaosin nelikerroksisia. Kerrosala vaihtelee kerrosta-
lotonteilla 1 600 k-m?2:sta 1 850 k-mZ:iin.

Larin Kydstin tie 7:ssa oleva Asukastalo Seurahuone on yleisten
rakennusten tontilla ja rakennus on suojeltu. Tontille ei ole mer-
kitty kerrosalaa.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen.

Muut lahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 Lohkopellontie 1:n ja kau-
pungin yhteisestd hakemuksesta seka kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
- Vaylavirasto

- Helen Sahkdverkko Oy

- Uudenmaan ELY-keskus

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- sosiaali- ja terveystoimiala

- kaupunginmuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, taydennetyn osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan tay-
dennetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi seka lehti-
iimoituksella Helsingin uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 18.11.— 9.12.2019 seuraavissa paikoissa:

- Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27
- Maunulan kirjastossa, Maunula-talo, Metsapurontie 4
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 21.11.2019 Maunula-talossa.

Kaavaprosessin aikana todettiin tarve uudelle peruskoululle alu-
eella. Oulunkylantien itapuoli osoittautui koululle mahdolliseksi, ja
aiemmin ajatellut kerrostalot ja pysakointitalo jaivat pois kaava-
muutoksesta.
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Verajamaenkuja 3 jatettiin pois suunnittelualueesta. Tontilla on
Oulunkylan huvilayhdyskunnan aikainen asuinrakennus ja pohjoi-
sen puolella jyrkka rinne. Tontilla on kayttamatonta rakennusoi-
keutta. Kaavatydssa on tutkittu mahdollisuutta jarjestaa ajoneu-
voyhteys tontille puiston puolelta, jolloin rakennusoikeuden voisi
kayttaa rinteessa. Ajoneuvoyhteyden jarjestamiseen ei ole 10yty-
nyt hyvaa ja turvallista ratkaisua.

Lohkopellontie 9-13:n yhtion kanssa on keskusteltu kaavatyon ai-
kana, yhtid on toivonut puistonosan liittdmista tonttiin. Tatd mah-
dollisuutta tutkitaan kaava-alueen pohjoispuolelle myéhemmin
tehtavan kaavatyon yhteydessa.

Taydennetyn OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta on
ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’lkaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutiset -lehdessa.

Taydennetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmistelu-
aineistoa oli nahtavilla 29.11.— 20.12.2021 seuraavissa paikoissa:

- Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27
- Maunulan kirjastossa, Maunula-talo, Metsapurontie 4
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Verkkoasukastilaisuus pidettiin 13.12.2021.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. rakentamisen mitta-

kaavaan, johtoihin, hulevesiin, raitiotieverkon laajennusmahdolli-

suuteen seka junaliikenteen mahdollisiin melu-, runkomelu- ja ta-
rinahaittoihin.

Viranomaisten kannanotot taydennetysta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. joh-
toihin ja bussipysakkien tarpeeseen lahella koulua. Kaupunginmu-
seo piti tehtyja muutoksia, kuten rakennusten madaltamista, hy-
vana.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, ettd Oulunkylantien varren asuintalojen koossa ja sijoittelussa
on pyritty ottamaan huomioon alueen nakymat ja valjyys. Maara-
yksin on lisaksi pyritty varmistamaan, etta alue voi olla vehrea jat-
kossakin. Asukastalo Oulunkylan Seurahuoneen suojelumaarays
on paivitetty. Kaavassa maaritellaan julkisivun kokonaisaane-
neristavyys liikkennemelua vastaan ja Oulunkylantielle suunnitel-
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laan bussipysakit uuden koulun laheisyyteen. Johtosiirtojen ja uu-
sien johtojen tarve tilavarauksineen ja kustannusarvioineen on
selvitetty kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakentamiseen ja puuston vahenemiseen
ja liikenteeseen, koirapuistoon, hulevesiin ja ilmastonmuutoksen
torjumiseen. Alueelle toivottiin maltillista rakentamista, jonka kat-
sotaan sopivan alueen ilmeeseen. Toisaalta toivottiin hyvin teho-
kasta rakentamista raideliikenteen solmukohtaan mm. palvelujen
parantamiseksi.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta raken-
nukset ovat kooltaan enintaan nelikerroksisia. Lisaksi rakennus-
ten on oltava harjakattoisia, puurakenteisia ja puuverhottuja.

Mielipiteet taydennetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. rakentamisen maa-
raan, puuston vahenemiseen, koulun pihalta kantautuvaan me-
luun, opiskelija-asuntoihin, liikenteeseen ja suunnittelun hajanai-
suuteen. Lisaksi toivottiin mm. kouluun iltakayttémahdollisuuksia,
hiilineutraalia rakentamista ja uusilta rakennuksilta Seurahuoneen
kaltaista tyylia.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta koulun
enimmaiskorkeutta on madallettu kolmeen ja koulun sijaintia on
muutettu, jolloin liito-oravan alue pienenisi aiempaa vahemman ja
puustoa voi jaada alueen etelaosaan enemman.

Kirjallisia mielipiteita saapui oasista 23 ja taydennetysta oasista
14 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Luonnosaineiston erillinen nahtavillaolo

Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla
ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi seka lehti-ilmoi-
tuksella Helsingin uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 2.— 20.11.2020 seuraavissa paikoissa:

- Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27
- Maunulan kirjastossa, Maunula-talo, Metsapurontie 4
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
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Verkkoasukastilaisuus pidettiin 4.11.2020.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, jolloin viran-
omaisten kannanotot kohdistuivat samoihin asioihin kuin edelli-
sissa osa-vaiheissa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Luonnosaineiston erillisen nahtavilldolon yhteydessa saadut mieli-
piteet kohdistuivat mm. rakentamisen korkeuteen, pysakointitalon
sopivuuteen alueelle, asuntokokoon, rakennusten vareihin, alu-
een palveluihin, puiston pienenemiseen, liito-oravan elinaluee-
seen ja liikenteeseen. Mielipiteiden ottaminen huomioon, ks.
aiemmat vaiheet.

Luonnosaineiston nahtavillaolon jalkeen kesalla 2021, kun tieto
koulun suunnittelusta oli viety karttapalveluun, saatiin 44 asuk-
kaan vetoomus koulun kaavoittamisen puolesta.

Kirjallisia mielipiteita saapui 78 kpl, joista yhden mielipiteen oli al-
lekirjoittanut 41 henkilda.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Uudenmaan ELY-keskus

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala




37 (40)

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 22.9.— 21.10.2022

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset ja kirje

Kaavaehdotuksesta tehtiin 14 muistutusta. Nahtavilldoloajan ulko-
puolella saapui 1 kirje.

Muistutuksissa ja kirjeessa esitetyt huomautukset kohdistuivat
mm. nelikerroksiseen pysakointitaloon ja sen sijaintiin, tonttitehok-
kuuden jakautumiseen, asuinrakennusten maaraan, liito-oravan
elinalueeseen, koirapuistoon ja likenteeseen. Koulun ja asuinker-
rostalojen kaavaratkaisua pidettiin yleisesti hyvana.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat mm. liito-oravan elinalueeseen, likennemeluun, johtoihin,
bussipysakkien sijaintiin ja asuinkerrostalojen raystaslinjaan. Kau-
punginmuseo piti kaavaratkaisua hyvana erityisesti Asukastalo
Oulunkylan Seurahuoneen, sen ympariston avoimuuden ja mui-
den tonttien vihemaaraysten osalta.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

— Helsingin kaupunginmuseo

Helen Sahkoverkko Oy ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista, kirjeesta ja viranomaisten lausun-
noista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
ELY-keskuksen lausunnon johdosta:

- lisatty ilmanottoa koskeva maarays tontille 28411/1 (koulu)




38 (40)

lisatty maarays tontille 28411/1 koulun piha-alueen meluntor-
junnan perusajatuksen valittymisen varmistamiseksi: Raken-
nuksen ja rakenteiden tulee muodostaa yhtenéinen Oulunky-
lantien likennemelun levidmista estéavé arkkitehtuuriltaan kor-
keatasoinen kokonaisuus siten, ettéa sen itdpuolelle muodostuu
melulta suojattu leikki- ja oleskelupiha.

muutettu lahivirkistysalueen VL-merkinta VL-1-merkinnaksi li-
samaarayksella: Osalla VL-1 aluetta sijaitsee luonnonsuojelu-
lain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravan lisdantymis- ja le-
véhdyspaikkoja. Sellaisilla alueella ei saa suorittaa toimenpi-
teita, jotka johtavat siihen, etta liito-oravan elinympéristé hei-
kentyy tai hdvidéa. Olemassa oleva puusto on séilytettdvé si-
ten, etté sallitaan vain hulevesien hallinnan, luonnon- tai mai-
semahoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

laajennettu VL-1 -merkinnéksi muutettua lahivirkistysaluetta
siséltdmaan tunnetut liito-oravien kolopuut

muutettu tontin 28038/1 rakennusalaa liito-oravan lisééntymis-
Ja levahtdmispaikkojen takia.

Kaupunginmuseon lausunnon johdosta:

lisatty maarays asuinrakennusten yhtenaisesta raystaslinjasta

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

LPA-tontin rajausta on hieman muutettu, pyakointitalon enim-
maiskerrosluku on muutettu enintaan neljasta kahteen.

LPA-tontilla edellytetaan kaksikerroksisuutta (kerrosluku on al-
leviivattu)

LPA-tontti on jaettu kahdeksi tontiksi.

LPA-tontille 1 saa sijoittaa tontin 9 autopaikkoja, ei tontin 7 au-
topaikkoja.

Tontille 9 saa sijoittaa enintaan nelja autopaikkaa viiden si-
jaan.

poistettu seuraavat LPA-tonttia koskevat kaavaaaraykset tar-
peettomina: Jos pysékdintitalo on alle nelikerroksinen, sitd on
voitava mybhemmin korottaa. Jos pysékdintipaikat rakenne-
taan LPA-tontille maanvaraisena, tulee tontilla oleva puurivi
sdilyttdad Oulunkyléntien varressa.
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lisatty tontille 28038/7 rakennusalojen valiin maanalaisen tilan
rakentamismahdollisuus. Tavoitteena on mahdollistaa raken-
nusten kellareihin yhtenainen pysakointihalli, jos sellaiselle on
tulevisuudessa tarvetta.

poistettu puurakenteita edellyttava kaavamaarays liikenteesta
johtuvan varahtelyn vuoksi (alueen maapera on savea).

lisatty liikennetarindd koskeva maarays tonteille 28411/1,
28038/7 ja 9 (koulu ja asuinkerrostalot)

lisatty hulevesimaarays tontille 28411/1

kasvatettu tontin 28411/1 rakennusalaa pohjoisosassa, mika
antaa enemman mahdollisuuksia jatkosuunnitteluun.

poistettu tontin 28411/1 rakennusalalta kiinnirakentamiseen
velvoittavat nuolet, jotka olivat virheellisesti jaaneet kaavakart-
taan.

lisatty tontin 28411/1 virkistysalueen puoleiseen osaan ohjeel-
linen alueenosa, jonka metsainen luonne tulee sailyttaa.

lisatty kavelyn ja pyorailyn reitin mahdollistavat kaksi ohjeel-
lista merkintda Seurahuoneenpolulta tontille 28411/1.

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

kaavaselostusta ja havainnekuvaa on paivitetty muutosten
osalta.

varahtelyselvitys on lisatty selostuksen liitteeksi
liikennesuunnitelmaan on lisatty katuleikkauksia.
tilastolomakkeen kerrosalavirhe on korjattu
kaavakartan nimio on paivitetty

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvo-
teltu ELY-keskuksen kanssa.
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Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

13.12.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12801
hyvaksymista.

Helsingissa 13.12.2022

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

091 Helsinki

Tayttamispvm

Oulunkylantien ymparisto
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

5,1353

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

14.11.2022

01.11.2021

9112801

0,0000
5,1353

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 5,1353 100,0 16030 0,31 0,0000 12530

A yhteensa 1,0350 20,2 10430 1,01 0,4624 6930

P yhteensa 0,0000 -0,9193

Y yhteensa 0,7654 14,9 5600 0,73 0,4067 5600

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,3476 26,2 0 -0,4142

R yhteensa

L yhteensa 1,9873 38,7 0,4644

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 5,1353 100,0 16030 0,31 0,0000 12530

A yhteensa 1,0350 20,2 10430 1,01 0,4624 6930

AKS 0,0000 -0,2146 -1650

AK 1,0350 100,0 10430 1,01 0,6770 8580

P yhteensa 0,0000 -0,9193

P 0,0000 -0,9193

Y yhteensa 0,7654 14,9 5600 0,73 0,4067 5600

Y 0,7654 100,0 5600 0,73 0,4067 5600

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,3476 26,2 0 -0,4142

VL-1 0,3990 29,6 0,3990

VP 0,7027 52,1 -1,4021

VL 0,2459 18,2 0 0,5889

R yhteensa

L yhteensa 1,9873 38,7 0,4644

Kadut 1,7241 86,8 0,2012

Katuauk./torit 0,1525 7,7 0,1525

LPA 0,1107 5,6 0,1107

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Oulunkylantien ympariston asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2019-010502
Asemakaavoituspalvelu Hankenro 2241 9

Paivatty 1.11.2021

Tiivistelma

Oas 1442-01/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin
16.10.2019 paivatyn suunnitelman. Oulunkylantien itdpuolelle
suunnitellaan uutta peruskoulua. Aiemmin paikalle oli suunnitteilla
asuntoja ja pysakointirakennus. Verajamaenkuja 3:n tontti on
poistettu suunnittelualueesta.

Oulunkylantien varteen suunnitellaan asuntoja ja peruskoulua.
Hankkeen lahtdkohdista keskustellaan verkkotilaisuudessa 13.
joulukuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Tavoitteena on mahdollistaa uusien asuntojen ja peruskoulun ra-
kentaminen Oulunkylan palvelujen, juna-aseman seka tulevan
Raide-Jokerin pysakin laheisyyteen. Asukastalo Seurahuoneen
edustalla oleva Oulunkylan keskeinen Maexmontaninpuisto jaa
puistoksi.

Suunnittelualue sijaitsee Oulunkylan keskustassa junaradan ete-
lapuolella. Alueeseen kuuluu Oulunkylantien varren puistoalueita
ja puistoon rajoittuvia asuintontteja (Lohkopellontie 1, 3, 7,

9-13, 17). Myds Asukastalo Seurahuoneen tontti on mukana (La-
rin Kydstintie 7). Suunnittelualueeseen kuuluu lisaksi katualueita.

Yhteistyossa tontinhaltijoiden kanssa tutkitaan taydennysrakenta-
misen mahdollisuuksia Lohkopellontien itapuolen tonteilla.



https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1
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Oulunkylantien vaatimaa tilaa ja linjausta tutkitaan. Lisaksi tutki-
taan Oulunkylantien ja Kirkkoherrantien risteyksen lilkkennejarjes-
telyita, joilla voidaan varmistaa risteyksen riittava valityskyky tay-
dennysrakentamisesta seuraavan lisaantyvan liikenteen tarpei-
siin. Autoliikennetta varten tarvitaan uusia tonttikatuja.

\ Sxpw- L

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta

"

Osallistuminen ja aineistot

Esittely- ja keskustelutilaisuus jarjestetaan Uutta Pohjois-Helsinkia
—verkkotilaisuuden osana 13.12.2021 klo 17-19.

Paaset liittymaan kokoukseen klo 16:45 alkaen klikkaamalla liitty-
mislinkkia tai kirjoittamalla sen verkkoselaimen osoitekenttaan:
https://bit.ly/uutta-pohjoishelsinkia2021-liity

Kokousohjelma Teamsia ei tarvitse ladata omalle laitteelle, vaan
kokoukseen voi osallistua verkkoselaimen kautta.



https://bit.ly/uutta-pohjoishelsinkia2021-liity

Osalliset
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
on esilla 29.11.— 20.12.2021 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.
e Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27
e Maunulan kirjastossa, Maunula-talo, Metsapurontie 4

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot. Asiakaspal-
velun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan poikkeustilan-
teen aikana asiakaspalvelupisteen aukiolon. Myds suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 20.12.2021 Kirjalli-
set mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310
13700, verkko-osoite:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/lkaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo)
tai sahkopostilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset

e seurat ja yhdistykset
— Oulunkyla-Seura, Pro Patola, Kapyla-Seura
— Helsingin Yrittajat

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot
https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Vaylavirasto (=Ratahallintokeskus)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY-keskus)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, virkistykseen, luonto-
arvoihin, maisemaan ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvi-
tykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vai-
kutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat
kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja
osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa maan lukuunottamatta Lohkopellontie
17:n tonttia. Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta seka
tontinhaltijan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maan-
kayttdsopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1953-2017.
Niissa Oulunkylantien viereiset alueet on merkitty puistoalueeksi,
Lohkopellontientien varren tontit kerrostalojen, asuntolatyyppisten
kerrostalojen, kerros- ja rivitalojen seka asuinrakennusten ton-
teiksi.

Kerrostalotonteilla enimmaiskerrosluku on kolme. Lisaksi maan-
paallinen kellari on ollut rakentamisaikaan sallittu, jolloin raken-
nukset ovat paaosin nelikerroksisia. Kerrosala vaihtelee kerrosta-
lotonteilla 1 600 k-m2:sta 1 850 k-m2:iin.

Pientalotonteilla enimmaiskerrosluku on kaksi. Pientalotonteilla
tonttitehokkuus on e=0.4 (kerrosala saadaan kertomalla tonttite-
hokkuus tontin pinta-alalla). Rakennusoikeudesta tulee jattaa
25 k-m2 / asunto autosuojaa ja varastoa varten.

Larin Kydstin tie 7:ssa oleva Asukastalo Seurahuone on yleisten
rakennusten tontilla ja rakennus on suojeltu.
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Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on mer-
kitty asuntovaltaiseksi alueeksi A2 (tehokkuus e=1-2) ja A3 (te-
hokkuus e = 0,4—1,2). Suunnittelualue rajoittuu kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkit-
tavaan Verajamaen alueeseen (Yleiskaava 2016, liitekartta),
jonka kaupunkikuvaan kuuluvat oleellisesti Oulunkylan huvilayh-
dyskunnan aikaiset huvilat (asemakaava vuodelta 2015).

Suunnittelualueen etelareuna, joka sijoittuu Koskelan puolelle,
kuuluu Maakunnallisesti arvokkaaseen Kapylan-Koskelan aluee-
seen. Oulunkylantie on luokiteltu arvoymparistoksi.

Oulunkylantien ymparistd on osin puustoista, osin avointa laak-
soa, jonka keskella kulkee Oulunkylantie. Laakso jakaa Veraja-
maen asuinalueen kahteen osaan. Tontit alkavat laakson reu-
noilta ja maasto on paikoin jyrkkaa. Verajamaessa rakennukset
ovat paaosin pientaloja. Lohkopellointien, Kirkkoherrantien ja La-
rin Kyostin tien ymparistéssa on myds kerrostaloja. Myrskylantien
varressa on kaksi julkista rakennusta, Vanhusten palvelutalo seka
Rauhanyhdistyksen toimitalo. Verajamaessa on rakennuksia eri
vuosikymmenilta. Vanhimmat ovat Oulunkylan huvilayhdyskunnan
aikaisia huviloita, jotka ovat tarkea osa alueen historiaa ja kau-
punkikuvaa.

Suunnittelualueen tonteilla Lohkopellontien itapuolella on kolmi- ja
nelikerroksia kerrostaloja seka kaksikerroksisia pientaloja. Larin
Kyostin tie 7:ssa sijaitsee historiallisesti ja alueen toiminnan kan-
nalta tarkea Asukastalo Oulunkylan Seurahuone.

Verajamaenkuja 3 on jatetty pois suunnittelualueesta. Tontilla on
Oulunkylan huvilayhdyskunnan aikainen asuinrakennus ja pohjoi-
sen puolella jyrkka rinne. Tontilla on kayttamatonta rakennusoi-
keutta. Kaavatyossa on tutkittu mahdollisuuutta jarjestaa ajonou-
voyhteys tontille puiston puolelta, jolloin rakennusoikeuden voisi
kayttaa rinteessa. Ajoneuvoyhteyden jarjestamiseen ei ole |0yty-
nyt hyvaa ja turvallista ratkaisua.

Suunnittelualueen vaihtoehtoisia liikennejarjestelyita on vertailtu
ja niita on esitelty asukastilaisuuksissa jo aikaisemmassa suunnit-
teluvaiheessa. Analyysin ja asukaspalautteiden perusteella on va-
littu liikenteen perusratkaisu, joka tarkentuu viela asemakaava-
hankkeen edetessa.
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Liito-oravan ydinalueet 2020 -kartoituksen mukaan Kirkkoherran-
tien viereisilla puistoalueilla on liito-oravan elinalueita. Kartoitusta
paivitetdan kaavahankkeen kuluessa.

Alueella on ratamelua ja —tarinaa, jotka otetaan huomioon suun-
nittelussa.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia ja kartoi-
tuksia:

— Oulunkylan ja Maunulan aluesuunnitelma 2020-2029 (Kymp
2019)

— Oulunkylan Seurahuoneen alueen ymparistohistoriallinen
selvitys (Kaupunkiympariston toimiala 2020)

— Liito-oravan ydinalueet 2020 —kartoitus (Kymp) (Kartoitusta
on paivitetty tdna vuonna 2021, ja se tullee karttapalveluun
loppuvuonna. Siina ei ole muutoksia suunnittelualueelle.)

— Geoselvitys, valmistuu vuoden 2021 lopussa (Ramboll)

—  Oulunkylan kaupallinen selvitys (WSP 2018)

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Sari Ollila, arkkitehti, p. (09) 310 37373, sari.ollla@hel.fi

Liikenne
Heikki Salko, liikenneinsin6ori p. (09) 310 26548,
heikki.salko@hel. fi

Teknistaloudelliset asiat
Kati Immonen, insin6ori, p. (09) 310 37253, kati.immonen@hel. fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Milja Halmkrona, maisema-arkkitehti p. (09) 310 26323,
milja.halmkrona@hel.fi

Luontoarvot
Raimo Pakarinen, ymparistétarkastaja p. (09) 310 31534,
raimo.pakarinen@hel. fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi



mailto:sari.ollila@hel.fi
mailto:heikki.salko@hel.fi
mailto:kati.immonen@hel.fi
mailto:milja.halmkrona@hel.fi
mailto:raimo.pakarinen@hel.fi
mailto:sakari.mentu@hel.fi

Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310
37217, tiina.antila-lehtonen@hel. fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel .fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-

n ﬂ vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 1.11.2021

Antti Varkemaa
yksikon paallikkod



mailto:tiina.antila-lehtonen@hel.fi
https://www.hel.fi/suunnitelmavahti
https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto
https://twitter.com/helsinkikymp
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki

Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin haltijan hakemuksesta seka kaupungin
aloitteesta
suunnittelusta on tiedotettu vuosien 2018-2021 kaavoituskatsauksissa

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 18.11.—9.12.2019, asukastilaisuus 21.11.2019 Maunula-
talossa

Vaihtoehtoja rakennusten sijoittumisesta nahtavilld 2.— 20.11.2020, verkkoasukastilaisuus
4.11.2020

Taydennetty oas ja muuta aineistoa nahtavilla 29.11.— 20.12.2021, verkkoasukastilaisuus
13.12.2021

kaikista oas-vaiheen nahtavilldoloista ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunni-
telmat ja Helsingin uutiset -lehdessa

kaikissa em. vaiheissa mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

* julkisesta n3htavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset

* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

» kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldaan lauta-
kunnalle arviolta vuonna 2022

* kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

* lautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat muistutuksen yhteydessa ilmoitta-
neet sahkoposti- tai postiosoitteensa

\4

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytdaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

VL-1 Lahivirkistysalue. Osalla aluetta
sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n
perusteella suojeltuja liito-oravan li-
s&antymis- ja levahdyspaikkoja. Sel-

laisella alueella ei saa suorittaa toimen-

piteitd, jotka johtavat siihen, etta liito-

oravan elinymparisto heikentyy tai haviaa.

Olemassa oleva puusto on sailytettava

siten, etta sallitaan vain hulevesien hal-
linnan, luonnon- tai maisemahoidon kan-

nalta tarpeelliset toimenpiteet.
Pysakaintipaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa

merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
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Ohijeellisen tontin numero.

OULUNKYLANTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-
oikeuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmai-
nen luku ilmoittaa asuintilojen kerrosalan enimmais-
maaran, toinen luku liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutilaksi
rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.

Maanalainen tila, sijainti ohjeellinen.

Muuntamon rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
paasisaankaynti.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-
sen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likenneme-
lua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desi-
belimaara.

Leikkialueeksi varattu alueen osa, sijainti

ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
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Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Sailytettava puu.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvalli-
sesti erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suojelu kos-
kee rakennuksen alkuperaisia tai niihin verrattavia ra-
kenteita, rakennusosia ja arvokkaita sisatiloja. Raken-
nuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa
heikentaa sen arvoa tai havittda sen ominaispiirteita.
Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennuksen suojelu perustuu sen erityiseen historialli-
seen arvoon ja kaupunkikuvalliseen merkitykseen. Suo-
jelumaaraykset koskevat kaikkia rakennuksen 1830- ja
1890-lukujen rakennusvaiheiden alkuperaisia tai niihin
verrattavia rakenteita ja rakennusosia, julkisivuja ja vesi-
kattoa. Suojelumaaraykset koskevat myos rakennuksen
ensimmaisen kerroksen sisatiloja ja kiinteaa sisustusta.
Niihin kuuluvat ovet ja ikkunat vuorilautoineen, seinat ja
katot alkuperaisine pintamateriaaleineen ja pintakasitte-
lyineen seka niiden koristemaalaukset.

Lisaksi maarays koskee tulisijoja.

Alkuperaisia rakenteita ja rakennusosia tulee uusia vain
pakottavasta syysta. Sisatilojen korjaamisen lahtokohta-
na tulee olla alkuperaisten ehjien huonemuotojen ja tila-
sarjojen seka rakenteiden ja niiden yksityiskohtien
sailyttaminen.

Alueen osa, jonka metsainen luonne tulee sailyttaa,
sijainti ohjeellinen.

Katu.

Katuaukio, joka tulee rakentaa laaduikkain materiaalein,
puin ja istutuksin niin, ettd muodostuu monimuotoinen ja
viintyisa shared space-alue.

Aukiomainen alueen o0sa, joka tulee rakentaa laadukkain
materiaalein, puin ja istutuksin niin, ettd muodostuu
viihtyisa sisaantulopiha.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, sijianti
ohjeellinen.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittdvien varasto- ja
huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen apu-
tilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

Tontilla 28007/18 ullakolle ja kellariin saa sijoittaa paa-
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Tontille 28411/1 saa rakentaa katoksia asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi ja rakennusalan
ulkopuolelle.

Ullakolle saa sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia
tiloja. Ikkunalyhtyja saa ulottaa katujulkisivuun ja tontilla
28038/7 myos pihajulkisivuun kerrosluvun estamatta
enintaan puolet julkisivun pituudesta.

Liike-, toimisto-, ty0 ja palvelutila on varustettava ras-
vanerottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolel-
le johdettavalla iimastointihormilla.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Julkisivujen aukotuksessa tulee olla vaihtelua.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Kadun varren julkisivuissa on oltava suuria ikkunoita.

Rakennusten paasisaankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin.

Uusien rakennusten on oltava julkisivuiltaan puuta.
Uusissa asuinrakennuksissa on oltava yhtendinen
raystaslinja, harjakatto ja kattokulman on oltava 1:1,5-
1:2,5. Muissa rakennuksissa on oltava viisto katto.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet eivat saa ulottua rakennusalan ulko-
puolelle kadun puolella ja paadyissa.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa
katolle erillisiin rakennusosiin.

Pysakadintitalo tulee suunnitella niin, etta sita voidaan
jatkaa.

PIHA JA ULKOALUEET

Rakentamatta ja@vat tontinosat tulee istuttaa ja mahdol-
lisimman suuri osa tontista tulee sailyttaa puustoisena.




Tonteilla 28038/7 ja 9 rakennusten véleissa ja Kotonii-
tyntien varressa tulee olla puita.

Tontilla 28411/1 tulee olla suuria puita.

AK- ja LPA-tontit tulee rajata katualueiden suuntaan
iimeeltaan yhtenaiselld pensasaidalla. Tontti ei muuten
saa aidata.

Tonttien 28038/8 ja 9 piha-alueiden tulee olla yhteis-
kayttdisia.

Tukimuurit ja muurit on rakennettava luonnonkivista
tai luonnonkivipintaisina ja niihin tulee liittya istutuksia.
Tontilla 28411/1 huoltopiha tulee rajata tallaisella
muurilla.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu piha-alue seka oleskelu-
parvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta
siten, ettd saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja
yolla.

Tontilla 28411/1 rakennuksen ja rakenteiden tulee muo-
dostaa yhtendinen Oulunkylantien likennemelun levia-

mista estava arkkitehtuuriltaan korkeatasoinen kokonai-
suus siten, etta sen itapuolelle muodostuu melulta suo-
jattu leikki- ja oleskelupiha.

Tonteilla 28411/1, 28038/7 ja 9 tulee rakennukset suun-
nitella siten, ettei liikenteen aiheuttama tarina ylita ta-
voitteena pidettavia enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa.

Tontilla 28411/1 rakennuksen tuloilmanottoa ei saa jar-
jestaa Oulunkylantien puolelta.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitet-
tava ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa
maapera on puhdistettava ennen alueen ottamista
kaavan kayttotarkoitukseen.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTAJA SOPEUTUMINEN

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa kasvillisuuden
kayttoon. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valt-
taa. Tontin 28411/1 hulevesia saa johtaa hallitusti hule-
vesien viivytysalueelle VL-1-alueelle ja Maexmonta-
ninpuistoon.

Vetta lapaisemattomilla pinnoilla muodostuvia hulevesia
tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden, altaiden
tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 kuutiometri
jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
kohden, ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Hulevesien viivytys tulee jarjestaa samassa korttelissa
sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Talousrakennuksissa, katoksissa ja pysakointitalossa
tulee olla viherkatto.

Pysakaintitalossa tulee olla kdynnosseinaa.

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla raken-
nusluvan hakemisen ajankohtana maariteltya A-ener-
gialuokkaa tai sita vastaava.

Pohjarakentamisessa tulee kayttaa vahahiilisia
ratkaisuja.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan lupa-
hakemuksen mukaan on liitettava selvitys rakennuksen
purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Tonttiliittymi& ei saa rakentaa Oulunkylantielta.
Tontille 28038/9 saa sijoittaa enintaan 4 autopaikkaa.
Autopaikkojen vahimmaismaara:
-asuinkerrostalot 1 ap / 140 k-m?

-liike-, toimisto- ja palvelutilat 1ap / 100 k-m?,
saa sijaita katualueella

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttdautojarjestelmaan
tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asukkaille yhteis-
kayttoautojen kayttomahdollisuuden, voidaan autopaik-
kojen kokonaismaarasta vahentaa 5 ap yhta yhteiskayt-
tdautopaikkaa kohti, yhteensé kuitenkin enintédéan 10 %.

Jos tontti osoittaa pysyvasti vaadittua suuremman ja
laadukkaamman pydrapysakointiratkaisun,autopaik-
kojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1 ap
kymmenta pyorapysakoinnin lisdpaikkaa kohden,
kuitenkin enintaan 5%. Pyorapaikkojen tulee sijaita
pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Polkupyérien vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m?. Naista vahintaan 75%
tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevaras-
tossa.

-liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m?

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.




I VYieiset rakennukset
- Uudet kerrostalot
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Kuva 1 Kaava-alueen sijainti pinkilla (Kuva: https://kartta.hel.fi).
1.2 Selvityksen tarkoitus

I,

3 (16)

Tehtavana oli laatia meluselvitys asemakaavamuutosalueelle, jossa tar-
koituksena on rakentaa uusia asuinkerrostaloja ja peruskoulu Oulunky-
[antien varteen. Kaava-alue sijaitsee Oulunkylan keskustassa junaradan

etelapuolella.

Melutarkastelut laadittiin ennustevuoden 2050 liikennetiedoilla ja nykyi-
selld maankaytélld seka suunnitellulla maankaytdlla. Tieliikenteen li-
saksi selvityksessa on huomioitu suunniteltu Raide-Jokeri seka paara-

dan rautatieliikenne.

Sitowise Oy
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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1.3 Tilaaja

Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala

Anu Haahla
Puh. +358 9 310 28916
anu.haahla@hel.fi

1.4 Tekijat

Sitowise Oy
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo
+358 20 747 6000 | vaihde

Siru Parviainen, TkK, projektipaallikkd, meluasiantuntija
Puh. +358 40 686 2051
siru.parviainen@sitowise.com

Johanna Toivonen, Ymparistdsuunnittelija AMK, meluasiantuntija
Puh. +358 44 493 7296
johanna.toivonen@sitowise.com

2 Arviointimenetelmat ja Iahtotiedot

2.1 Melun ohjearvot

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston pdaatéksessa
(993/1992) annettuihin melutason ohjearvoihin (Taulukko 2) [1] seka
ymparistéministerion  asetukseen rakennuksen aaniymparistosta
(796/2017) [2] ja sen muutokseen 360/2019 [3]. Melun ohjearvot on
tarkoitettu kaytettavaksi maankayton, lilkenteen ja rakentamisen suun-
nittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa. Selvitysalueella on
oleskelualueiden ohjearvoina kaytetty paivaajalle 55 dB ja ydajalle
50 dB. Julkisivujen @anitasoerovaatimuksen (AL) maarittamiseen sovel-
letaan asuinhuoneiden ohjearvoja, jotka ovat paivaajalle 35 dB ja y6-
ajalle 30 dB. Uuden rakennuksen, jossa on asuntoja, majoitus- tai po-
tilashuoneita, daneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
danitasoerovaatimus AL on vahintdan 30 dB [2]. Raideliikenteen

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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enimmaisaanitasojen osalta on kaytetty arvoa 45 dB aanitasoerovaati-
musta maaritettaessa [4].

Taulukko 2 Valtioneuvoston paatéksessa (993/1992) annetut melutason ohjearvot.

Paivalla Yolla

Ohjearvot ulkona
Lpeq, kio 7-22 Lpeq, kio 22-7

Asumiseen kdytettavat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa seka 55 dB 50 dB
hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kadytettavat alueet, virkistysalueet taa-

jamissa ja hoitolaitoksia palvelevat alueet >5dB 45dB
Loma-asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taa-

. ! ; 45 dB 40 dB
jamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Lpeq, kio 7-22 Lpeq, kio 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

2.2 Melulaskenta ja vaikutusten arviointi

Melulaskenta perustuu melun leviamiseen 3D-maastomallissa, johon on
mallinnettu meluldhteet, rakennukset, meluesteet ja maastonmuodot
seka naiden akustiset ominaisuudet. Liikennemeluldhteiden melupaasto
maaritetdan liikennetietojen perusteella. Maastomalli ulottuu yli 1000
metrin etdisyydelle selvitysalueesta ja sisaltaa kaikki merkittavat melu-
lahteet.

Melumallina on kaytetty Raide-Jokerin meluselvityksen melumallia [8],
jota on tdydennetty ja tarkennettu asemakaavaselvityksen edellytta-
malle tasolle. Melumalliin on ennustetilanteessa lisatty kaavan mukaiset
suunnitellut rakennusmassat. Suunniteltu pysakointilaitos on kolme
kerrosta korkea ja se on huomioitu melulaskennoissa koko kerroskor-
keudeltaan tiivisrakenteisena. Laajat asfalttialueet, kadut ja rakennus-
ten katot on mallinnettu akustisesti kovina (a=0).

Selvitys on laadittu Helsingin kaupungin meluselvitysohjeen mukaisesti

[7].

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

mw



/

Raportti 6 (16)

6.9.2022

Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA 2022 -melulaskentaoh-
jelmalla. Laskenta perustuu yleisesti Suomessa kaytettaviin yhteispoh-
joismaisiin tie- ja raideliikennemelun laskentamalleihin (Nordic Predic-
tion Method) [5, 6]. Laskentamallien tarkkuus on ldhietdisyydella tyy-
pillisesti £2...3 dB. Melulaskennat on tehty tieliikenteen ennustetilan-
teen 2050 liikennemaarilla. Lisaksi melumallissa on mukana paarata ja
suunniteltu Raide-Jokerin raitiotie.

Selvityksessa on laskettu paiva- ja ydajan keskidaanitasot (Laeq), jolloin
niitd voi verrata valtioneuvoston antamiin melutasojen ohjearvoihin.
Tydssa on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista oleskeluun tarkoi-
tetuilla piha-alueilla ja parvekkeilla, seka julkisivurakenteiden aanita-
soerovaatimusten tarve. Koulun pihan meluntorjunnasta on laadittu
useita eri vaihtoehtoja. Vaihtoehdot on esitetty liitteend olevilla melu-
vybhykekartoilla. Tydssa on myds arvioitu vaikutukset lahialueen muu-
hun asutukseen ja esitetty suositukset alueen melunhallinnan ja torjun-
nan jatkosuunnittelulle.

Tarkeimmat laskenta-asetukset:

e Laskentaruudukon koko 5 x 5 metria. Jokainen ruutu on laskettu il-
man ruutujen interpolointia

e Meluvydhykkeiden laskentakorkeus 2 metria

e Laskentasade 1500 metria

e Laskennassa mukana 1. kertaluvun heijastukset

e Rakennukset ja meluaidat heijastavia 1 dB heijastusvaimennuk-
sella.

e Kukin melulédhde yksittaisena emissiolahteena (pohjoismaisen tielii-
kennemelumallin mukaisesti)

e Heijastustason maarittelyssa suurin sallittu poikkeama on 1 metri.

e Julkisivuun kohdistuva melutaso on laskettu korkeussuunnassa
3 metrin valein alkaen 2 metrid maanpinnasta. Melutaso on las-
kettu 5 cm etdisyydelle julkisivusta. Julkisivusta itsestdan heijastu-
vaa melua ei huomioida.
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2.3 Suunnitelmat

Kaava-alueen suunnitellut rakennusmassat tarkasteltiin tilaajalta
30.5.2022 saatujen materiaalien mukaisesti. Koulurakennuksen osalta
suunnitelmat tarkentuivat tyén edetessa ja ne huomioitiin tilaajan
16.8.2022 |ladhettamien kommenttien mukaisesti. Kuvassa 2 on havain-
nekuva suunnitelluista rakennuksista ja kaduista.

Kuva 2 Havainnekuva suunnitelluista rakennuksista (valkoisella) ja katuymparistdsta (Helsingin
kaupunki, asemakaavoitus 1.9.2022).
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Alueelle suunnitellut asuinrakennukset ovat nelikerroksisia harjakattoi-
sia kerrostaloja, joiden maantasokerrokseen sijoitetaan liiketilaa. Asuin-
rakennusten korkeus melulaskennassa on 15 m nykyisestd maanpin-
nasta.

Oulunkylantien itapuolelle kaavailtu koulurakennus on suunnitelmien
mukaan 3-4 kerroksinen. Melulaskennassa koulurakennuksen korkeus
on 13 m nykyisesta maanpinnasta.

Suunnitellulle pysakdintilaitokselle ei ole viela kaavailtu tarkkaa kerros-
lukua. Melulaskennoissa se on esitetty kolmikerroksisena ja koko kor-
keudeltaan tiivisrakenteisena, jotta voidaan arvioida sen meluntorjun-
nallinen vaikutus alueelle. Melulaskennassa pysakdintihallin korkeus on
15 m nykyisesta maanpinnasta.

Melulaskennoissa on ennustetilanteessa huomioitu kaava-alueeseen
kuuluvien katuosuuksien, Oulunkylantie ja Kirkkoherrantie, suunnitellut
muutokset.

Melulaskentojen maanpinnan korkeudet ovat nykyisen mukaiset myos
ennustetilanteen laskentatilanteissa.

2.4 Tieliikennetiedot

Meluvaikutusten arvioinnissa kaytetyt nyky- ja ennustetilanteen tielii-
kennetiedot on esitetty taulukossa 3. Tiedot saatiin tilaajalta meluselvi-
tysta varten. Esitetyt ennusteliikennemaarat ei edusta mitaan yksit-
taistd ennustevuotta, mutta ennustelikennemaarien pohjana on lii-
kenne-ennustemallilla tehty vuoden 2050 ennustetilanne. Eri ennuste-
tilanteista ja -vuosista on laadittu asiantuntija-arvio ns. pahimmasta ti-
lanteesta, johon meluntorjuntatarpeen kannalta on selvityksessa syyta
varautua.

Lilkenteen pdivaajan osuus on maaritetty tieluokittain Helsingin kau-
pungin meluselvitysohjeen mukaan (1 moottorivaylat, 2 paakadut, 3
alueelliset kokoojakadut, 4 paikalliset kokoojakadut, 5 asuntokadut).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Taulukko 3 Melulaskennassa kaytetyt liikennetiedot.

Oulunkyléntie (Makitorpantie-Maa- 8500 11200 40 3 7
herrantie)

Oulunkylé_ntie (Maaherrantie-Kirk- 2300 11600 40 3 4
koherrantie)

OuI_L:mkyI_ant|e (Kirkkoherrantie-Ko- 7500 11500 40 3 6
toniityntie)

Oull:mkylantle (Kotoniityntie-Jaa- 9400 13400 40 3 7
lantie)

tSi)(la,l)lunkylantle (Jaalantie-Kapylan- 9400 13600 40 3 7
Malfltqrpantle (Mestarintie-Oulun- 2100 8600 30/40 4 3
kylantie)

Mék_itorpantie (Kivalterintie-Mesta- 10400 11900 40 4 4
rintie)

chrrjtaIJentle_ (Kaskynhaltijantie- 3600 4200 30 4 10
Makitorpantie)

Slltav_oudlntle (Oulunkylantie-Ruu- 8400 10500 40 3 4
tanatie)

SI|tE?YOU(.:|IntIe (Ruutanatie-Kaskyn- 8400 10600 40 3 4
haltijantie)

Maaherrantie 1900 0 50 4 28
Kirkkoherrantie/Jokiniementie 3900 7800 30 4 6

Lilkennemaarien kasvusta johtuen ennustetilanteen melutasot ovat ny-
kytilannetta suuremmat, ja ennustetilanne on melun kannalta mitoit-
tava. Liikennemaarien vuorokausijakaumasta johtuen paivaajan kes-
kidanitasot ovat yli 5 dB suurempia ydajan keskidanitasoihin verrattuna.
Paivaajan melutaso on mitoittava maaraysten ja julkisivun aaneneris-
tysvaatimusten suhteen.

2.5 Raitiotieliikennetiedot

Suunniteltu Raide-Jokerin raitiotie sijaitsee kohteen pohjoispuolella noin
150 metrin etadisyydelld suunnitelluista asuinrakennuksista. Mallinnuk-
sessa kaytetyt raitiotien lilkennetiedot on esitetty taulukossa 4. Kayte-
tyt liikennemaarat, ajonopeudet ja ratarakenne ovat samat kuin Raide-
Jokerin meluselvityksessa. Pysdkeilla pysdahtymiset on mallinnettu
30 km/h ajonopeudella. Raitiotieliikenteen melupaastd, kaarrekirskun-
nat ja vaihdekolinat on huomioitu Helsingin kaupungin meluselvitysoh-
jeen mukaisesti. Kohdetta lahimmat vaihteet sijaitsevat Maaherrantien
varrella. Lahin raitiotien kaarre sijaitsee Maaherrantien ja

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Oulunkylantien risteyksessa. Vaihteilla ja kaarteilla ei ole merkittavaa
merkitysta kaava-alueen melutasoihin.

Taulukko 4 Melulaskennassa kaytetyt raitiotielilkenteen tiedot.

. Paiva Yo Pituus Nopeus
Kalusto Selitys
S [kpl] | [kpl] | [m] | [km/h]
Artic XL pikaraitiovaunu, molemmat suun- 246 56 45 30-70

nat yhteensa

Artic XL | Yoaian tyhjat siirtoajot, ; 3 45 30-70
suunta Keilaniemi - Itakeskus

Artic XL | Yoajantyhjatsiirtoajot, - 13 45 30-70
suunta Itakeskus - Keilaniemi

Paaradan raideliikennetiedot

Paaradan raideliikennemaarat ja nopeudet ovat Helsingin meluselvitys-
ohjeen [7] ennustetilanteen mukaiset.

Meluselvityksen tulokset

Melulaskennalla selvitettiin tie-, rautatie ja raitiotieliikenteen aiheutta-
mat padiva- ja ybdajan keskiaanitasot nykyiselld ja suunnitellulla maan-
kaytoélla. Lisaksi tarkasteltiin rautatie- ja raitiotieliikenteen aiheuttamia
hetkellisia enimmaisaanitasoja. Melukuvat kaikista selvitetyista tilan-
teista on esitetty liitteissa 1-5.

Melun leviaminen piha-alueilla

Melukarttaliitteissa 1.1 ja 1.2 on esitetty melutasot alueella nykyisella
maankaytolld ja ennusteliikenteellda. Laskentojen mukaan merkittavin
meluldhde alueelle on Oulunkylantien liikenne, joskin myds paaradan
rautatieliikenne ja suunnitellun Raide-Jokerin raitiotieliikenne vaikutta-
vat alueen melutasoon etenkin pohjoisosassa. Paivaajan keskidanitaso
on yli 55 dB nykyisten asuinrakennusten Oulunkylantien myoétaisilla ul-
koalueilla (liite 1.1). Valtaosalla asuinrakennuksista alitetaan paiva- ja
ybajan ohjearvot rakennusten suojan puolella Oulunkylantiehen ndhden
(liitteet 1.1 ja 1.2).

Melukarttaliitteissa 2.1 ja 2.2 on esitetty melutasot suunnitellulla maan-
kaytélla ilman pysakdintilaitosta ja ennusteliikenteelld. Suunniteltujen
asuinrakennusten suojan puolelle (rakennusten lansipuolelle) jaa pai-
vaajan 55 dB ja ybdajan 50 dB ohjearvot alittavaa ulkoaluetta, jonne
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voidaan sijoittaa leikki- ja oleskelualueita ilman erillistd meluntorjuntaa
(liitteet 2.1 ja 2.2). Suunnitellut asuinrakennukset ja koulurakennus
tuovat suojaa Oulunkylantien liikennemelulta olemassa oleville raken-
nuksille. Osalla nykyisten rakennusten ulkoalueista alitetaan ohjearvot
uusien rakennusten tuoman suojan ansiosta.

Pysakdintilaitoksen suojaavaa vaikutusta on tarkasteltu erikseen, etta
saataisiin selville, onko se tarve rakentaa suljetuilla seinarakenteilla
suojaamaan suunniteltujen asuinrakennusten pihoja (liitteet 3.1 ja 3.2).
Pysakdintilaitoksen toteutumisella tai rakenneratkaisulla ei ole merkit-
sevaa suojaavaa vaikutusta suunniteltujen rakennusten pihoilla. Se
suojaa hieman nykyisia rakennuksia ja niiden piha-alueita Oulunkylan-
tien melulta, mikali se rakennetaan riittavan tiiviina. Pysakointilaitoksen
kaytdsta aiheutuvaa melua ei ole mallinnettu, koska se on kooltaan niin
pieni, etta toiminnalla ei ole vaikutusta alueen keskidaanitasoihin.

Suunniteltu koulurakennus suojaa piha-alueita siten, ettd valtaosalla
koulun piha-alueesta alitetaan melutason paivaajan keskiaanitason oh-
jearvo 55 dB. Pihalla kuitenkin myds ylittyy osittain ohjearvo (liite 2.1)
ja taten pihan suojaamiseksi on esitetty kaksi meluntorjuntavaihtoeh-
toa mel ja me2, jotka on esitetty liitteessa 2.3. Molemmissa meluntor-
juntavaihtoehdoissa meluesteet ovat 1,2 m, mika on matalin korkeus,
jolla oli merkitsevaa vaikutusta melun leviamiseen pihalla. Py6rakatok-
set ovat mallissa 3 m korkeita nykyisestd maanpinnasta, ja niissa on
kokonaan kiintea seina.

Pihan pohjoisosassa saavutetaan ohjearvot, kun meluntorjuntana on
1,2 m korkea melueste tontin rajalla ja pyorakatos tontin pohjoispaa-
dyssa. Ilman pyorakatosta ohjearvo pihan pohjoisosassa ylittyy vahai-
sesti, ja taman kompensoiminen vaatisi Oulunkylantien varteen korke-
amman, koelaskentojen perusteella vahintdan 2 m korkean meluseinan.

Koulun pihan eteldosissa ohjearvon saavuttaminen on haasteellisem-
paa. Eteldiselle pihalle tarvittaisiin koelaskentojen perusteella vahintaan
noin 3 m korkea melueste pihan lansi- ja eteldareunaan ohjearvon to-
teutumiseksi koko pihalla. Pyérakatoksen ja 1,2 m korkean meluesteen
yhdistelmalla paastaan kuitenkin Idhes kokonaan alle 60 dB, mika on
huomattavasti matalampi melutaso kuin pihalla olisi ilman meluntorjun-
taa (vrt. liite 2.1 ja 3.4). Pyorakatoksen sijoittumisella etelaisella pihalla
ei ole suurta merkitysta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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3.2 Melutasot julkisivuilla

Suunniteltujen asuinrakennusten ja koulun julkisivuihin kohdistuva pai-
vaajan keskiaanitaso on suurimmillaan Oulunkylantien myoétaisilla julki-
sivuilla 64-66 dB (liite 4.1). Keskidaanitasot vaihtelevat rakennusten jul-
kisivuilla kerroksittain Oulunkylantien puolella noin 1-2 dB ja rakennus-
ten suojan puolella noin 3-5 dB (liite 4.3).

Rautatie- ja raitiotieliikenteen aiheuttamat enimmaisaanitasot ovat uu-
disrakennusten julkisivuilla kohtuullisen matalat, suurimmillaan vain
64-65 dB (liite 5), minka vuoksi rakenteiden mitoitus melua vastaan
tulee tehda keskiaanitasojen perusteella.

3.3 Epdavarmuustekijat ja virheldhteet

Lilkenne-ennusteisiin voi liittyd huomattavia epavarmuuksia, mutta me-
lumallinnus ei ole herkka liikkennemaaran pienille muutoksille. Esimer-
kiksi liikennemaaran puolittuminen tai kaksinkertaistuminen vastaa-
vasti pienentad tai kasvattaa tien melupaastéa 3 dB ja likennemaaran
muuttuminen 25 % vaikuttaa melupaastédn hieman alle 1 dB.

Tulevaa raitioliikenteen kalustoa ei vield ole olemassa, joten sen melu-
paastodn liittyy epavarmuuksia. Tulevan kaluston osalta on oletettu,
ettd se on hyvin saman tyyppinen kuin nykyinen Artic-raitiovaunuka-
lusto.

Koulun pihan meluesteiden korkeudet on mitoitettu nykyisten maanpin-
nan korkeuksien mukaan. Mahdollisesti pihan tasauksen muuttuessa
muuttuvat myds meluesteiden vaadittavat korkeudet.

4 Tulosten tarkastelu ja johtopaatokset

Alueen merkittdvin meluldhde on Oulunkylantien liikenne, joskin myds
padradan rautatieliikenne ja suunnitellun Raide-Jokerin raitiotieliikenne
vaikuttavat alueen melutasoihin etenkin pohjoisosassa. Paivaajan kes-
kidanitaso on Oulunkylantien ymparistéssa laajalti yli 55 dB ja alittuu
ldhinna nykyisten rakennusten suojan puolella.

Suunnitellut uudet rakennusmassat tuovat suojaa Oulunkylantien lii-
kennemelulta nykyisille rakennuksille. Osalla nykyisista rakennusten ul-
koalueista alitetaan paiva- ja ydajan ohjearvot nimenomaan uusien
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rakennusmassojen tuoman suojan vuoksi. Suunniteltujen asuinraken-
nusten lansipuolelle jaa paivaajan 55 dB ja yb6ajan 50 dB ohjearvot alit-
tavaa ulkoaluetta, jonne voidaan sijoittaa leikki- ja oleskelualueita ilman
erillistd meluntorjuntaa. Suunnitelluilla rakennusmassoilla ei ole merkit-
tavia heijastusvaikutuksia kaava-alueen ymparistdon asuinalueille.

Suunniteltu koulurakennus suojaa piha-alueita siten, ettd valtaosalla
koulun piha-alueesta alitetaan melutason paivaajan keskiaanitason oh-
jearvo 55 dB. Pihalla kuitenkin myods ylittyy osittain ohjearvo. Pihan
suojaamiseksi liikennemelulta suositellaan pydrakatoksia ja vahintaan
1,2 m korkeaa meluestetta seka pihan pohjois- etta eteldosaan. Melun-
torjunnan avulla pihan pohjoisosassa alitetaan ohjearvo, mutta etela-
osassa se vield ylittyy. Koulun pihan eteldosaan tarvittaisiin vahintaan
noin 3 m korkea melueste pihan lansi- ja etelareunaan ohjearvon to-
teutumiseksi koko pihalla, mutta ndin korkeaa estetta ei todennakdi-
sesti voida toteuttaa.

Paivaajan suurin julkisivuun kohdistuva melutaso on 66 dB, ja rautatie-
ja raitiotieliikenteen suurin enimmaisaanitaso on 65 dB. Keskidanitason
mukaan julkisivun &anitasoerovaatimukseksi saadaan suurempi kuin
enimmaisaanitason eli 31 dB. Taman tasoinen vaatimus on normaalia
tasoa ja saavutetaan yleensa tavanomaisilla julkisivurakenteilla.

Paivaajan keskiaanitaso on valtaosalla uusien asuinrakennusten julkisi-
vuista 65 dB tai alle. Naiden osalta parvekkeita voidaan sijoittaa va-
paasti ja asunnot voivat avautua vapaasti eri ilmansuuntiin.

Parvekkeilla melutaso on +1...3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva
melutaso, joten ohjearvo ylittyy parvekkeilla niilla julkisivuilla, joihin
kohdistuu paivalla yli 52 dB melutaso tai yolla yli 47 dB melutaso. Ra-
kennusten suojan puolella alimpia kerroksia lukuun ottamatta kaikilla
julkisivuilla edella esitetyt arvot ylittyvat, joten kaikki parvekkeet suo-
sitetaan lasitettavan.

Parvekkeilla, joihin kohdistuva paivaaikainen melutaso on valilla 52-64
dB, tai ybdaikainen melutasot 47-59 dB, meluntorjunta on mahdollista
toteuttaa tavanomaisella parvekelasituksella (avattavalla lasituksella ja
valilistoilla). Tarvittaessa parvekkeen melutilannetta voidaan viela pa-
rantaa akustoinnin avulla, kuitenkin enintaan noin 2-4 dB.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Osalla Oulunkylantien myotaisista julkisivuista, etenkin alimmissa ker-
roksissa, paivaajan keskiaanitaso on suurimmillaan 66 dB. Mikali naille
seinustoille sijoitetaan parvekkeita, tulee niiden akustiseen suunnitte-
luun kiinnittad erityista huomiota ohjearvojen toteutumisen varmista-
miseksi ja ilmanvaihdon jarjestamiseksi. Riittavan aanitasoeron saavut-
taminen on todenndkdisesti mahdollista naillekin seinustoille sijoitetta-
villa parvekkeilla, mikali ne ovat sisaan vedettyja ja kaytetdan riittavan
paksua lasitusta ja tiivistysta lasien valissa.

4.1 Suositukset kaavamaarayksiin

Julkisivujen @anitasoerovaatimukseksi asemakaavassa suositellaan Ou-
lunkylantien myadtaisilla julkisivuilla seka asuinrakennuksissa etta kou-
lurakennuksessa vahintaan AL 31 dB. Muiden julkisivujen osalta riittaa
ymparistdministerion asetuksen mukainen vahimmaisaanitasoerovaati-
mus AL 30 dB. Vaatimuksen tulee tayttya seka tie- etta raideliikenteen
melua vastaan.

Kaikki parvekkeet suositetaan maarattavan lasitettavaksi.

4.2 Suositukset alueen melunhallinnan ja torjunnan
jatkosuunnittelulle

Rakennuslupavaiheessa koulun rakennusmassan korkeuden ja muodon
seka pihan tasauksen ollessa tiedossa, suositellaan melulaskennoin
viela tutkimaan meluesteiden sijoittumista ja korkeutta sellaisen me-
luntorjuntaratkaisun Iéytamiseksi, ettd mahdollisimman suurella osalla
piha-alueesta alittuisi melutason ohjearvo.

Rakennuslupavaiheessa suositellaan tarkistamaan meluselvityksessa
kaytetyt lilkkenne-ennusteet, ja mikali ne ovat merkitsevasti muuttu-
neet, paivittamaan melulaskennat niiden mukaisesti.

Rakennuslupavaiheessa tulee varmistaa laskennallisesti, ettd valitaan
kullekin parvekkeelle riittavasti eristava parvekelasitus ja suunnitellaan
tarvittaessa muu parvekkeiden akustointi ohjearvojen saavuttamiseksi.
Erityista huomiota on kiinnitettava Oulunkylantien suuntaan avautuviin
parvekkeisiin, mikali sellaisia suunnitelmassa on.
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5 Liitteet

Liitteet 1.1 ja 1.2 Paiva- ja ydajan keskiaanitaso ulkoalueilla nykyisella
maankaytoélla ja ennusteliikenteella

Liitteet 2.1 ja 2.2 Paiva- ja ybajan keskidanitaso ulkoalueilla suunnitel-
lulla maankaytélla ja ennusteliikenteella

Liitteet 2.3 Paivaajan keskiaanitaso koulun pihalla suunnitellulla maan-
kaytélla ja ennusteliikenteelld seka meluntorjuntavaihtoehdoilla mel ja
me2

Liitteet 3.1 ja 3.2 Paiva- ja ybajan keskidaanitaso ulkoalueilla suunnitel-
lulla maankaytdlla, kun pysakdintilaitos on rakentunut ja ennusteliiken-
teella

Liitteet 4.1, 4.2 ja 4.3 Paiva- ja ydajan keskidanitaso julkisivuilla suun-
nitellulla maankaytoélla ja ennusteliikenteella

Liite 5 Rautatie- ja raitiotieliikenteen aiheuttama enimmaisaanitaso jul-
kisivuilla
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SOUND - VISION — VIBRATION

Minna Santaholma, Timo Peltonen, Mats Heikkinen 31.10.2022
Oulunkyléntien ymparisto

Asiakas: Helsingin kaupunki, Kaupunkiymparistdn toimiala, Maankaytto ja kaupunkirakenne
Yhteyshenkilo: Matti Neuvonen

OULUNKYLANTIEN YMPARISTON VARAHTELYSELVITYS

YHTEENVETO

Oulunkylassa Oulunkylantien ymparistossa tehtiin asemakaavan muutosta varten raskaan tieliikenteen
varahtelyselvitys kortteleissa 28038 ja 28411. Kohteessa tehtyjen mittausten avulla arvioitiin raskaiden
ajoneuvojen aiheuttaman tarinan esiintymistd kaavamuutosalueella. Tieliikenteesta ei synny runkome-
lua etaisyyksilla, joilla kaavaan merkityt uudet rakennukset sijaitsevat, joten sité ei tarvitse huomioida
alueen rakennusten suunnittelussa.

Kaavamuutosalueella tehtyjen vardhtelymittausten perusteella tirina tulee huomioida suunnit-
telussa niin korttelin 28038 uusissa asuinrakennuksissa kuin korttelin 28411 koulussakin. Re-
sonanssitilanteessa, jossa rakennuksen ominaistaajuudet ovat maaperan ominaistaajuusalueella, ylit-
tyy asuintilojen tarinan ohjearvo ja opetustilojen suositusarvo 0,3 mm/s merkittavasti, riippumatta ra-
kennusrungon tyypista.

Resonanssitilanteet ja niista mahdollisesti aiheutuvat liikennetarinan ylitykset voidaan valttaa
huomioimalla ja mitoittamalla sekd perustusten ettd rakennusrungon ominaistaajuudet kussa-
kin suunnitellussa rakennuksessa siten, ettéd ne eivat osu maaperan ominaistaajuuden kohdalle
tai liian lahelle sitd. Perustusten ja rakennusrungon ominaistaajuuksissa tulee valttda puurakentami-
sessa taajuusaluetta 4...16 Hz ja betonirakentamisessa taajuusaluetta 5...12,5 Hz.

1 TAUSTA

Helsingin Oulunkyldan Oulunkylantien varteen ollaan tekeméassa asemakaavamuutosta, johon sisaltyy
uusia asuinkerrostaloja seka koulu. Ehdotettu asemakaava on esitetty kuvassa 1. Alue sijaitsee Oulun-
kylan juna-asemasta jonkin verran eteldan ja katu on bussien ja muun raskaan liikenteen tiheasti liilken-
néima. Asemakaavan muutoksen yhteydessa tulee arvioida Oulunkylantietd kayttavien raskaiden ajo-
neuvojen aiheuttamaa tarinda ja runkomelua.

Tassa selvityksessa tarkastellaan raskaan tieliikenteen tarind- ja runkomeluvaikutuksia asemakaava-
alueen kortteleissa 28038 ja 28411 pohjautuen alueella tehtyihin varahtelymittauksiin. Mittausten avulla
tehdaan arvio Ymparistoministerion ohjeen [1] mukaisten ohjearvojen tayttymisestd asemakaava-alu-
eelle suunniteltujen asuinrakennusten alueella. Lisdksi arvioidaan koulun varahtelyolosuhteita hyédyn-
tden myos VTT:n ohjeita [2,3,4].
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Kuva 1: Ehdoteftu muutos asemakaavaan Oulunkylédntien varrella. (Ldhde: Helsingin karttapalvelu
20.10.2022)
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2 TIELIIKENTEEN AIHEUTTAMA TARINA JA RUNKOMELU

Raskas tieliikenne synnyttdd ymparistddnsa varahtelya, joka valittyy tien perustusten kautta ymparoi-
vaan maaperaan. Varahtely etenee maaperan ja katujen kovien pintarakenteiden kautta rakennuksiin,
joissa se levida rakennusrungon valitykselld eri huonetiloihin.

Huoneessa varahtely voi aiheuttaa havaittavaa tarinda tai kuultavissa olevaa runkomelua. Tarind on
tunto- tai tasapainoaistilla havaittavaa pienitaajuista varahtelya (taajuusalue 1...80 Hz), ja runkomelu
on varahtelyn aiheuttamaa korvin kuultavaa ilmaaanta (taajuusalue 16...500 Hz).

Tieliikenne tavallisella pintavaylalla voi kdytannossa aiheuttaa ymparistéonsa vain tarinaa [2,4]. Pieni-
taajuinen tarind etenee pehmeassad maaperassa tehokkaasti tien ymparistodon, mutta vaimenee Kkit-
kamailla melko nopeasti.

Tarinda suuremmilla taajuuksilla esiintyva runkomeluherate voi aiheuttaa rakennusten sisatiloissa run-
komelua. Toisin kuin tarind, runkomelu etenee kalliossa ja myos kitkamaalajeissa tehokkaasti.

Seka tarinan ettd runkomelun kytkeytyminen rakennusrunkoon tapahtuu tyypillisesti rakennuksen pe-
rustusten kautta. Varahtely voi lahietaisyyksilla kytkeytya rakennukseen myds sivusuunnassa tien ja
rakennuksen valiin jadvan jaykan pintamaakerroksen tai kadun pintarakenteiden valityksella.

3 OHJEARVOT

Tarinan arviointi asuinrakennuksissa tehdaan kayttden Ymparistoministerion asettamia liikennetarinan
ohjearvoja [1] ja koulun alueella hyddyntéaen lisdksi VTT:n ohjeita [3,4]. Varahtelyn ohjearvot ilmoitetaan
Ww-painotetun varahtelynopeuden enimmaisarvoina vw,g5, joita rakennuksen rakenteissa esiintyvan lii-
kenteen ohiajoista aiheutuvan varahtelynopeuden ei tulisi sdannoéllisesti ylittaa [1,3].

Uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa on ohjeena, etta asuintiloissa esiintyva lilkkennetarina jaa
alle 0,3 mm/s, jolloin keskimaarin vain 15 % asukkaista pitéda varahtelya hairitsevana. Hyvat asuinolo-
suhteet saavutetaan varahtelyn jdaddessa alle 0,1 mm/s, jolloin ihmiset eivat yleensa havaitse tarinaa.

Kouluille ei ole olemassa varsinaisia tarindn ja runkomelun raja-arvoja, vaan tarinan- ja runkomelun-
torjunta tulee suunnitella niin, ettd koulun tiloissa saavutetaan riittdvan hyva aaniymparisto [1]. Tarinan
tunnusluvun ei tulisi oppilaitosten tiloissa ylittaa 0,6 mm/s [5]. Varahtelynopeuden suositusarvona kay-
tetdan opetustiloissa ja henkilékunnan tiloissa yleisesti < 0,3 mm/s. Liikuntasalissa, puukasitydluokassa
ja muissa vastaavissa tiloissa, joissa ollaan padosin liikkeessa tai joissa tarina ei erityisesti hairitse
toimintaa, suositusarvona kaytetdan < 0,6 mm/s.
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4.2

4.3

4.4

LAHTOTIEDOT

Tulevat rakennukset

Oulunkylantien varsi kaavamuutosalueella on talla hetkella padosin metsaista puistoa kadun itapuolella
ja leveaa ruoho- ja puustokaistaa kadun lansipuolella. Oulunkylantien kanssa samansuuntaisella Loh-
kopellontielld on puustokaistojen takana kolme asuinkerrostaloa.

Kaavamuutoksessa kadun lansipuolelle ruohokaistalle on esitetty kuutta uutta 4-kerroksista asuinker-
rostaloa ja kadun itdpuolelle on suunnitteilla 3-kerroksinen koulu. Seka asuinrakennukset ettéd koulu
tulee toteuttaa alustavan kaavaehdotuksen mukaan paaosin puurunkoisina ja julkisivut puuverhottuna.
[6]

Oulunkyléntien liikennesuunnitelma

Oulunkylantien ymparistdn ja alueen kehittyessa, ollaan my6s Oulunkylantieté ja siihen liittyvia reitteja
muokkaamassa. Oulunkylantietad levennetaan ja pyorailya varten toteutetaan erilliset kaistat. Raide-
Jokeri korvaa Oulunkylantieta nykyaan kayttavan bussilinjan 550, mutta muut alueen bussilinjat Oulun-
kylantiella sailyvat entisellaan. [6]

Alueen maapera

Oulunkylantien ymparistossa tehdyn pohjatutkimuksen ja pohjarakentamissuunnitelman [7] perusteella
asemakaavan muutosalueen maapera on paaosin savipehmeikkda, jonka vesipitoisuus vaihtelee valilla
50...100 %. Savikerroksen paksuus on noin 10 metria, ollen paksuimmillaan alueen keskiosissa. Muu-
tosalueen reunoilla savea on noin 5 metrin paksuudelta, ohentuen kohti alueen reunoja idassa ja lan-
nessa. Alueen lansiosassa maaperan pintaosissa on myods hiekkaa.

Savikerroksen alapuolella on 1...3 metria 16yhaa hiekkaa ja 1...5 metria tiiviimpaa hiekkaa tai moree-
nia [7]. Naiden kerrosten alapuolella on kalliota [8].

Pohjatutkimuksen leikkausten [8] perusteella tulevien asuinrakennusten alla savikerros on alueen ete-
ldosassa ohut tai muutaman metrin paksuinen. Oulunkylantien alla kerros on vaihtelevasti 5...10 metria
ja koulun alla pddosin noin 10 metria paksu.

Rakennusten ja tien perustamistapa

Pohjarakentamissuunnitelmassa [7] esitetdan paaasialliseksi rakennusten perustamistavaksi paaluja,
jotka voivat kuormista riippuen olla terasbetoni- tai terasputkipaaluja. Paalut tulee varustaa kalliokar-
jilld. Nykyinen Oulunkylantie on perustettu maanvaraisesti [9].

Alueen maaperatyypista johtuen on pohjanvahvistussuunnitelmassa [9] esitetty isolle osalle rakennet-
tavaa aluetta joko pilaristabilointia tai kevennysrakenteita. Suunnitelman mukaan pilaristabilointia tulee
kayttdd Oulunkylantien itdreunan jalkakaytavan kohdalla seka koulun piha-alueella. Kevennysrakenne
tai pilaristabilointi tulee toteuttaa uusien asuinrakennusten ja Oulunkylantien valiin seka rakennusten
valisille alueille.
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5.1

5.2

MITTAUKSET

Mittausajankohta

Mittaukset suoritettiin alueella maanantaina 10.10.2022 klo 9—16. Mittausten paatekijana toimi DI Minna
Santaholma ja niista vastasi DI Timo Peltonen. Raskaan tielikenteen aiheuttamaa varahtelya mitattiin
kaikissa mittauspisteissé samanaikaisesti noin viiden tunnin ajan, osassa jonkin verran pidempaan.
Mittausten kesto valittiin siten, etté raskaasta liikenteesta saataisiin tarkastelun kannalta riittdva otos.

Mittauspisteet

Varahtelya mitattiin alueella yhdessa nykyisessa rakennuksessa sekd kuudessa maaperapisteessa.
Mittauspisteiden sijainnit on esitetty kuvassa 2, ja niista on valokuvia mittausraportissa liitteessg A.4.3.
Mittauspiste R1 sijaitsi osoitteessa Lohkopellontie 1 alimman kerroksen varastohuoneessa. Mittauspis-
teet R2—R5 olivat Oulunkylantien lansipuolella 10...20 metrin etaisyydelld ajoradasta. Kadun itdpuolella
suunnitellun koulun kohdalla oli piste R6 13 metrin ja piste R7 41 metrin paassa tiesta.

Kaikissa mittauspisteissa varahtelya mitattiin triaksiaalisesti eli kaikissa kolmessa mittaussuunnassa.
Nykyisessa rakennuksessa triaksiaalinen mittauspiste sijaitsi jaykassa pisteessa ja lisdksi mitattiin pys-
tysuuntaista (z) varahtelya lattian keskikohdasta.

Triaksiaalisissa mittauspisteissa mittaussuunta x valittiin tien suuntaisesti ja y sitd vasten kohtisuoraan.
Anturit kiinnitettiin rakennuksen sisallad oleviin rakenteisiin kaksipuoleisella teipilld. Maaperapisteissa
kiinnitykseen kaytettiin maaruuveja.

Mittauksissa kaytetty laitteisto on eritelty liitteessg A.3.2.

Kuva 2: Mittauspisteiden sijainnit ilmakuvassa. (Ldhde: Helsingin karttapalvelu 20.10.2022)
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5.3

5.4

6.1

Mitatut ohiajot

Kohteen mittausajankohtaan sisaltyi noin 250 bussin tai muun raskaan ajoneuvon ohiajoa. Analyysivai-
heessa naiden joukosta poistettiin sellaiset ohiajot, joiden aikana oli havaittavissa hairiditd muista va-
rahtelylahteistd, kuten mittauspisteessd R1 rakennuksen asukkaiden liikkeista ja ulkona olevissa pis-
teissa tuulesta tai anturien vieressa kavelysta. Analyysiin sisallytettiin mittauspisteesta riippuen 161—
232 ohiajoa.

Analyysi ja tulokset

Tassa raportissa on tarkasteltu vain raskaan tielikenteen aiheuttamaa tarinaa, silla runkomelun synty-
minen kumipydralikenteestd on hyvin epatodenndkoistd. VTT:n kayttdma runkomelun turvaetaisyys
tieliikenteelle on alle 5 metrid [Ahimmasta ajoradasta [2], kaavaehdotuksessa uudet rakennukset sijait-
sevat |ahimmillddn noin 9 metrin paassa.

Mitatut kiihtyvyyssignaalit muutettiin varahtelynopeudeksi numeerisesti integroimalla ja suodatettiin
edelleen Wn-taajuuspainotuksilla seké S-aikapainotussuotimella tarinatarkastelua varten.

Mitatut tarindarvot on esitetty liitteen A.4.1 kuvaajassa seka kuvassa 3. Kuvaajaan on eritelty ajoneu-
vokohtaisten ohiajojen vaihtelu seka tuloksista VTT:n ohjeiden mukaisesti lasketut Wu-painotetun tari-
nan tilastolliset vertailuluvut. Tarinaspektrit on esitetty mittauspistekohtaisesti liitteen A.4.2 kuvaajissa.
Kuvaaijiin on merkitty myds VTT:n ohjeistuksen mukaisesti tulosten perusteella lasketut resonans-
sispektrit tapauksessa, jossa maaperan varahtely kytkeytyisi muuttumattomana rakennuksen runkoon.
Spektrien avulla on tehty tulevien rakennusten resonanssitarkastelu.

TULOSTEN TARKASTELU

Mittausten perusteella liikennetédrina on riski niin suunnitelluissa asuinrakennuksissa kuin kou-
lussakin ja se tulee huomioida rakennusten suunnittelussa. Riski koskee rakennuksissa oleskele-
vien ihmisten kokemaa tarindhaittaa. Rakennusten suunnitteluvaiheessa tulee tarkastella seka perus-
tusten ettd rakennusrungon ominaistaajuuksia ja valttdd maaperan ominaistaajuuksien vuoksi puura-
kentamisen tapauksessa taajuusaluetta 4...16 Hz. Tavanomaisen betonirakentamisen tapauksessa
valtettava taajuusalue olisi 5...12,5 Hz.

Vérahtelyn kytkeytymista maaperasta rakennuksiin seka tarinan suuruutta resonanssitilanteissa on tar-
kasteltu alla. Lisdksi on arvioitu resonanssitilanteiden syntymisen todennakdisyyttd asemakaavan muu-
tosalueella.

Varahtelyn esiintyminen rakennuksissa

Asemakaavan muutosalueella mitatut, VTT:n ohjeiden [3,4,10] mukaan analysoidut tarinan tilastolliset
tunnusluvut vwes olivat rakennuksessa mittauspisteessd R1 0,05...0,07 mm/s ja maaperapisteissa
0,04...0,26 mm/s. Tarinan voimakkain esiintymissuunta oli mittauspisteissa R5 ja R6 pystysuunta z,
muissa pisteissa vaihdellen joko tien suuntainen tarindkomponentti x tai tietd vastaan kohtisuora tarina-
komponentti y. Tarindn esiintyminen alueen eri osissa ei vaihtele merkittavasti. Maaperan ominaistaa-
juusalue on mittausten perusteella 8...12,5 Hz.

Tuleviin rakennuksiin kytkeytyvaa tarinda on arvioitu VTT:n ohjeiden [3,4,10] mukaisesti perustuksiin
kytkeytyneen varahtelyn yleiseen voimistumiseen seka resonanssiin pohjautuen. Tarkastelun tulokset
on esitetty mittauspistekohtaisesti taulukossa 1. Suure vw1 kuvaa yleista voimistumista kertoimella 1,5.
Suure vw2 kuvaa resonanssitarkastelulla saatua spektrihuipun suurinta arvoa, kun vaakasuunnissa
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kaytetdan rakennusrungon resonanssia varten kerrointa 4 ja pystysuunnassa lattioiden resonanssia
varten kerrointa 6.

Puurunkoisessa rakennuksessa lattia voi resonanssitilanteessa vahvistaa varahtelya 5...18-ker-
taiseksi [11], kun VTT:n tarkastelussa resonanssikertoimet ovat 4...6. Puurakennuksessa tarindar-
vot voivatkin olla merkittdvasti suurempia kuin VTT:n resonanssitarkastelun tulokset. Puurunkoisen ra-
kennuksen resonanssitarkastelu on esitetty faulukossa 1 arvoina vpuy, joissa on kaytetty vahvistusker-
rointa 18 kaikissa mittaussuunnissa. Kerrointa 18 on kaytetty my6s vaakasuunnissa, silld se edustaa
tarkemman tutkimustiedon puuttuessa korkeinta todennakoista kerrointa.

Tarinan Wy Slow-painotetut enimmaistasot

Rix _

Varasto nurkka

Y- - 11

Varasto nurkka
R1

Varasto nurkka
R2 = _
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Lohkopellontie 1

R3x ~
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R3y

Lohkopellontie 3
R3;

Lohkopellontie 3

R4y .
Lohkopellolgtie 7

Lohkopellontie 7
R4,

Lohkopellontie 7

R5y -
Pohjoisreuna
RS, .
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0.12
" RG[,/ h a | I e .“+ t +8)
oulu lahi
&165‘ " - + ¥ ++
Koulu lahi

R7x
Koulu kauko
R7y ~ _

Koulu &a]uko

QE__E___
[
(=]

Koulu kauko

R1.2; ~ _
Varasto keskilattia | Viwas (VTT)

0.3 mm/s (Luokka C) ______

" 0,6 mm/s (Luokka D)

o001 oo
Vi, s [mm/s]

Kuva 3: Maaperéstéa ja rakenteista mitatut térindarvot kaikille analysoiduille ohiajoille.
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Taulukko 1: Té&rinén tilastolliset tunnusluvut vwes Seké arvioidut rakennukseen kytkeytyvén térindn
enimmaisarvot vw1 (yleinen voimistuminen) ja vw2 (resonanssitarkastelu) [4]. Lisdksi on arvioitu térindn
enimmadisarvot resonanssitilanteessa puuvélipohjan suurimmalla vahvistuksella 18x (vpu,) [11]. Asuin-
tilojen ohjearvon ja opetustilojen suositusarvon 0,30 mm/s ylittavéat arvot merkitty punaisella.

mittauspiste  |R1 R1 R1 R2 R2 R2 R3 R3 R3
etaisyys tiesta 19m 9m 20m
suunta X y z X y z X y z

Vwes, mm/s 0,05 0,07 0,07 0,18 0,17 0,17 0,13 0,13 0,04

Vw1, mm/s - - - 0,27 0,25 0,22 0,19 0,19 0,05
Vw2, mm/s - - - 0,55 0,50 0,50 0,25 0,30 0,09
Vpuu, Mm/s - - - 1,65 1,50 1,50 0,75 0,90 0,27
Vwz/puu ta@juus |- - - 8 Hz 10Hz 10Hz |8Hz 8 Hz 8 Hz
mittauspiste |R4 R4 R4 R5 R5 R5 R6 R6 R6
etaisyys tiesta 16 m 9m 13m

suunta X y z X y z X y z

Vwes, mm/s 0,15 0,10 0,07 0,11 0,20 0,21 0,21 0,19 0,26
Vw1, mm/s 0,22 0,15 0,11 0,17 0,30 0,32 0,31 0,29 0,39
Vw2, mm/s 0,30 0,20 0,30 0,25 0,45 0,60 0,45 0,40 0,80
Vpuu, Mm/s 0,90 0,60 0,90 0,75 1,35 1,80 1,35 1,20 24
Vw2ipuu tagjuus |10Hz 8 Hz 126Hz 10Hz 10Hz 10Hz |10Hz 10Hz 10Hz

mittauspiste  |[R7 R7 R7
etaisyys tiesta 41m
suunta X y z

Vwos, mm/s 0,08 0,10 0,07
Vw1, mm/s 0,13 0,14 0,11
Vw2, mm/s 0,18 0,20 0,25
Vpuu, mm/s 0,54 0,60 0,75
Vwzipus taajuus [10Hz 8 Hz 8 Hz

Tulevat rakennukset sijaitsevat 1ahimmillddn 9 metrin etdisyydelld ajoradasta Oulunkylantien molem-
milla puolilla. Oulunkylantien lansipuolella vastaavalla etaisyydella tiesta sijainneiden mittauspistei-
den tulosten perusteella on todennakaista, etta asuintilojen ohjearvo 0,3 mm/s ylittyy, mikali asuinra-
kennusten paaluperustusten, valipohjien tai rakennusrungon ominaistaajuudet osuvat maaperan omi-
naistaajuusalueelle 6...12,5 Hz tai resonanssin voimakkuudesta riippuen riittdvan Iahelle sita. Puura-
kentamisen tapauksessa valtettava taajuusalue on 4...16 Hz ja tavanomaisen betonirakentamisen ta-
pauksessa 5...12,5 Hz.

Asuintilojen ohjearvo voi ylittya resonanssitilanteessa niin puurunkoisessa kuin tavanomaisessa beto-
nirunkoisessakin rakennuksessa. Suurimmillaan voi puurunkoisen rakennuksen lattian pystysuuntai-
nen tarina olla arviolta jopa 1,8 mm/s ja rakennusrungon vaakasuuntainen tarina 1,7 mm/s. Betonirun-
koisessa rakennuksessa tarind on enimmillaan arviolta 0,6 mm/s pystysuunnassa ja 0,55 mm/s vaaka-
suunnassa.

Oulunkylantien itdpuolella tarina on mittausten perusteella lansipuolta voimakkaampaa. Myds koulun
tiloissa on todennakoista, ettd rakennusten ja maaperan resonanssitilanteessa ylittyy alempi suositus-
arvo 0,3 mm/s ja mahdollisesti myds ylempi suositusarvo 0,6 mm/s. Puurunkoisen rakennuksen tarind
on resonanssitilanteessa suurimmillaan arviolta jopa yli 2,4 mm/s pystysuunnassa ja vaakasuunnassa
yli 1,4 mm/s. Betonirunkoisessa rakennuksessa tarind on enimmillaan arviolta 0,8 mm/s pystysuun-
nassa ja 0,45 mm/s vaakasuunnassa.
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6.2

Resonanssitilanteen todennakoisyys

Maaperan ja rakennusten resonanssitilanteen syntyminen on tutkitulla asemakaavan muutosalueella
melko todennakdista, jos tarinda ei huomioida tulevien rakennusten perustusten ja rakennusrungon
suunnittelussa. Resonanssitilanne on mahdollinen riippumatta rakennusrungon tyypista.

Tyypillisilld asuinkerrostalojen jannevaleilld valipohjien alimmat ominaistaajuudet saattavat olla valtet-
tavalla taajuusalueella. Koulun tiloissa jannevalit voivat keskimaarin olla asuinrakennuksia suurempia
ja valipohjien ominaistaajuudet ndin pienempia, jolloin mahdollisesti myds resonanssiriski on olemassa
suuremmalla osalla lattia-pinta-alasta.

Asuinrakennusten ja koulun rakennusrunkojen vaakasuuntainen ominaistaajuus on VTT:n ohjeen [4]
mukaan arvioituna pienempi kuin maaperan alin mitattu ominaistaajuus: 3-kerroksisella rakennuksella
3,15...6,3 Hz ja 4-kerroksisella rakennuksella 2,5...5 Hz. Talldin x- ja y-suunnissa maaperasta raken-
nukseen kytkeytyva varahtely ei paasisi juurikaan vahvistumaan rakennusrungossa ja asuintilojen oh-
jearvon 0,3 mm/s arvioidaan tayttyvan.

Mikali rakennukset on tarkoitus rakentaa puurunkoisina, voi rungon vaakasuuntainen ominaistaajuus
poiketa VTT:n ohjeen arviosta eikd resonanssitilanteen mahdollisuutta voida néin poissulkea. Reso-
nanssien sijoittumiseen voidaan kuitenkin tehokkaasti vaikuttaa rakennuksen suunnittelussa ja toteu-
tusratkaisuiden valinnassa.

SUOSITELLUT JATKOTOIMENPITEET

Tarkistetussa asemakaavaehdotuksessa suositellaan antamaan kaavamaarays liikkennetarinan huomi-
oimisesta kaavaehdotuksen kortteleihin 28083 ja 28411 sijoittuvien uudisrakennusten jatkosuunnitte-
lussa.

Maaperan ja rakennusten valille syntyvien resonanssitilanteiden valttamiseksi tulee rakennusten suun-
nitteluvaiheessa tarkastella perustusten, rakennusrungon ja valipohjien ominaistaajuudet seka mitoit-
taa toteutettavat rakenteet tarind huomioiden, riippumatta rakennusrungon tyypista. Koska resonanssi-
tilanteessa syntyva varahtelyn vahvistuminen voi olla suurtakin, tulisi rakentamisessa valttda hieman
maaperan ominaistaajuuksia laajempaa taajuusaluetta: puurakentamisessa 4...16 Hz ja betoniraken-
tamisessa 5...12,5 Hz.

Helsingissa 31.10.2022

Minna Santaholma Timo Peltonen
Akustikko, DI DI, FISE PV (akustiikka)



A(U(On 221202-01-A  Oulunkylantien ymparistdn varahtelyselvitys 10(10)

VIITTEET

1. Ympéristdministerid. Aaniymparistd Ymparistdministerion ohje rakennuksen &aniymparistosta,
1.1.2018.

2. Talja A., ja Saarinen A. Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi, Esiselvitys. VTT Tiedot-
teita 2468. Espoo, 2009.

3. Talja A., Suositus liikennetarinan mittaamista ja luokituksesta. VTT Tiedotteita 2278. Espoo, 2004.

4. Talja A. et al. Rakennukseen siirtyvan liikkennetarinan arviointi. VTT Tiedotteita 2425. Espoo, 2008.

5. SFS 5907 Rakennusten akustinen luokitus. Suomen standardisoimisliitto SFS. Standardipaivityk-

sen julkaisua edeltava luonnos, 13.10.2022.

Helsingin kaupunki asemakaavoitus. Oulunkylantien ymparistd, 28. Oulunkyla, Verajamaki — Ase-

makaavan muutoksen selostus. Kaavanro 12801. Haettu Helsingin karttapalvelusta 20.10.2022.

o

7. Ramboll. Oulunkylantien ymparistd — Pohjarakentamisen YS. Raportti 1510057423. 30.11.2021.
8. Ramboll. Oulunkylantien ymparisté — Pohjatutkimuskartta ja leikkaukset. 30.11.2021.
9. Ramboll. Oulunkylantien ymparistd — Pohjanvahvistuskartta. 30.11.2021.
10. Talja A. Ohijeita liikennetarinan arviointiin. VTT Tiedotteita 2569. Espoo, 2011.
11. RIVAS. Definition of appropriate procedures to predict exposure in buildings and estimate annoy-
ance. Deliverable D1.6. 15.8.2012.
LITTEET

Liite A: Mittauspoytakirja Akukon 221202-M01-22147



ACU<ON

Akukon Oy, BIC: FI09837720 221202-M01-22174
Hiomotie 19, FI-00380 HELSINKI, FINLAND Sivu1/19

Tarinamittaus
ISO 14837-1:2005, ISO 8041:2005

A
FINAS
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Asiakas

Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistén toimiala, maankaytté ja kaupunkirakenne  Matti Neuvonen

Mittausolosuhteet

Mittausolosuhteet on esitetty raportin osassa 2.

Maarittely

Taring on mitattu standardin ISO 14837-1:2005 mukaisesti ja mittauksista on johdettu v, 95 ohjeen VTT2425
mukaisesti.

Epavarmuus

Raportoitu laajennettu epavarmuus perustuu normaalille epavarmuudelle, joka on kerrottu kertoimelle k£ = 2.
Epavarmuuden luottamusvéli on néin ollen noin 95 %. Epavarmuustarkastelu on tehty EA-4/02 ohjeen mu-
kaisesti, jossa on huomioitu kalibroinnin, mittalaitteiden, sd&olosuhteiden ja mittausolosuhteiden aiheuttama
epavarmuus.

Mittausraportti hyvaksytty: 25. lokakuuta 2022

Minna Santaholma, DI Mats Heikkinen, DI, tiimipaallikké
Dokumentin laatija Valtuutettu allekirjoittaja
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1 Tulosten yhteenveto
1.1 Tuloskuvien tiivistelma

Tarinan Wy, Slow-painotetut enimmaistasot
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2 Jaljitettavyys

Mittaukset ovat jaljitettavissa kansallisiin mittanormeihin tai akkreditoituihin kalibrointilaboratorioihin, jotka mit-
taavat suureita kansainvalisen mittajarjestelman mukaisesti (Sl-jarjestelma). Vertailumittauksia toteutetaan
muiden laboratorioiden kanssa sdannénmukaisesti toistettavuuden takaamiseksi.

laite tyyppi sarjanro. kalibrointitodistus pvm

6 1/2 num. yleismittari Keysight 34465A MY54503554 MIKES, FI 17.12.2021
mikrofoni G.R.A.S. 40AU 282236 G.R.AS., DK 21.01.2021
sdaasema Vaisala WXT520 L1350601 Zenner Oy, FI 20.03.2020
kiihtyvyysanturi PCB 301A11 3500 Mikes, FI 23.04.2021

Analyysi tehtiin Akukon RMT analyysi-ohjelmiston versiolla 0.9.9-20221005P / 0.9.9-20221005 .

3 Mittausolosuhteet

3.1 Saatilan yhteenveto

Keskiarvo Vaihteluvali Sadasema

Tuulen nopeus [M/s] 6.3 46..8.8 Helsinki Kumpula
Tuulen suunta [°] 241 - Helsinki Kumpula
Puuskat [m/s] 10 7.2..12.5 Helsinki Kumpula
Lampdtila [°c] 12.3 11.5...13.4  Helsinki Kumpula
Roudan arvioitu syvyys [m] 0

3.2 Mittauspisteet ja mittalaitteet
nimi suure sijainti kiinnitys alusta anturi tallennin
R1. Gy Varasto nurkka magnetti naulauslevyyn rakenne, jdykkd MMF KS48C RION DA-21 ch 1
R1, Qy Varasto nurkka magnetti naulauslevyyn rakenne, jdykkd MMF KS48C RION DA-21 ch 2
R1. ay Varasto nurkka magnetti naulauslevyyn rakenne, jdykkd MMF KS48C RION DA-21 ch 3
R2, Gy Lohkopellontie 1 maaruuvi pehme& maa MMF KS48C RION DA-21 ch 1
R2, ay Lohkopellontie 1 maaruuvi pehmeé& maa MMF KS48C RION DA-21ch 2
R2, a Lohkopellontie 1 maaruuvi pehme& maa MMF KS48C RION DA-21¢ch 3
R3. Qg Lohkopellontie 3 maaruuvi pehmed maa MMF KS48C RION DA-21 ch 1
R3, Qy Lohkopellontie 3 maaruuvi pehmeé& maa MMF KS48C RION DA-21 ch 2
RS, a, Lohkopellontie 3 maaruuvi pehme& maa MMF KS48C RION DA-21ch 3
R4, Gy Lohkopellontie 7 maaruuvi pehmeé& maa MMF KS48C RION DA-21 ch 1
R4, ay Lohkopellontie 7 maaruuvi pehmeé& maa MMF KS48C RION DA-21ch 2
R4. a, Lohkopellontie 7 maaruuvi pehmeéd maa MMF KS48C RION DA-21¢ch 3
R5, ag Pohjoisreuna maaruuvi pehme& maa MMF KS48C RION DA-21 ch 1
R5, Qy Pohjoisreuna maaruuvi pehmeé& maa MMF KS48C RION DA-21 ch 2
R5, a, Pohjoisreuna maaruuvi pehmeéa maa MMF KS48C RION DA-21ch 3
R6.. Qg Koulu I&hi maaruuvi pehmeéd maa MMF KS48C RION DA-21 ch 1
R6, Qy Koulu l&hi maaruuvi pehmeéd maa MMF KS48C RION DA-21 ch 2
R6. a, Koulu I&hi maaruuvi pehmeé maa MMF KS48C RION DA-21¢ch 3
R7. Qg Koulu kauko maaruuvi pehme& maa MMF KS48C RION DA-21 ch 1
R7, ay Koulu kauko maaruuvi pehmeé maa MMF KS48C  RION DA-21¢ch 2
R7, a, Koulu kauko maaruuvi pehmeéd maa MMF KS48C RION DA-21ch 3



221202-M01-22174
Acwon MAKA Oulunkylantien ymparistd Sivu4/19

R1.2, a, Varasto keskilattia ~ magnetti naulauslevyyn rakenne MMF KS48C RION DA-21 ch 4

3.3 Mittauspisteiden sijainnit
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4 Tulokset
4.1 Tarinan tulokset

Tarinan Wy Slow-painotetut enimmaistasot
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4.2 Tarinatasojen terssispektrit

Vw,, Slow [MM/s]

Liikenteen tarinamittaus: R1, (Varasto nurkka)

Taajuus, Hz

NRNNRRRENE

Keskiarvo
13:51.14
13:25.23
11:52.59
10:46.18
14:10.19
15:20.56
09:38.45
14:50.01
09:32.47
11:23.08
14:27.39
15:26.52
11:51.34
14:23.41
12:06.18
Taustakohina
Taustakohina, minimi
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Liikenteen tarinamittaus: R1, (Varasto nurkka)

Keskiarvo
10:46.18
14:10.19
13:51.14
09:38.45
14:50.01
12:11.09
14:27.39
12:06.18
13:32.37
15:26.52
11:51.34
11:31.31
11:23.08
09:45.13
11:52.59
---- Taustakohina
------- Taustakohina, minimi

0.01 -

Vw,, Slow [MM/s]

0.001 -

0.0001

Taajuus, Hz

Liikenteen tarinamittaus: R1, (Varasto nurkka)

Keskiarvo
13:51.14
10:46.18
09:38.45
12:06.18
14:51.31
12:36.58
14:50.01
14:27.39
14:57.08
12:11.09
14:34.01
14:10.19
15:26.52
10:35.33
11:31.31
-=--- Taustakohina
------- Taustakohina, minimi

0.01 -

Vw,, Slow [MmM/s]

0.0001 - | | | | 'Il\\' | ‘/,| --T'.#‘N./ | | | | | VT | | |
1 2 4 8 16 31.5 63

Taajuus, Hz
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Vw,, Slow [MM/s]

Vw,, Slow [MmM/s]

0.01 -

0.001 -

0.0001

0.01 -

0.001 -

Liikenteen tarinamittaus: R1.2, (Varasto keskilattia)

Taajuus, Hz

Liikenteen tarinamittaus: R2, (Lohkopellontie 1)

Taajuus, Hz

Keskiarvo
13:51.14
10:46.18
12:06.18
09:38.45
12:36.58
14:51.31
14:57.08
14:25.57
14:50.01
14:27.39
12:11.09
14:34.01
15:26.52
14:00.20
11:26.20

- Taustakohina

Taustakohina, minimi

4 X Vi, max
4 X Vw, 95 (VTT)
Keskiarvo
13:25.23
11:52.59
12:56.23
10:10.54
09:44.18
15:01.02
11:05.57
10:04.17
11:06.45
11:23.08
14:23.41
13:55.12
14:25.14
14:08.01
13:35.24
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Vw,, Slow [MM/s]

Vw,, Slow [MmM/s]

Liikenteen tarinamittaus: R2,, (Lohkopellontie 1)

Taajuus, Hz

- 0,6 mm/s (Luokka D
e e e e e et .6ms (Luokka D )

Liikenteen tarinamittaus: R2, (Lohkopellontie 1)

0.01 -

”——————~~

——————~~’/

Taajuus, Hz

= 4 X Vy, max

4 X Vy, o5 (VTT)
Keskiarvo
13:25.23
10:10.54
12:56.23
10:04.17
09:44.18
13:12.44
15:01.02
12:06.46
11:23.08
14:23.41
11:06.45
14:52.47
13:43.00
10:01.59
10:53.42

- Taustakohina

Taustakohina, minimi

6 X Vi, max

6 X Vi, o5 (VTT)
Keskiarvo
13:12.44
13:51.14
12:06.18
15:01.02
10:10.54
10:46.18
13:23.16
14:10.19
10:53.42
11:06.45
14:50.01
14:27.39
13:43.00
11:14.16
11:51.34
Taustakohina
Taustakohina, minimi
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Vw,, Slow [MM/s]

Vw,, Slow [MmM/s]

Liikenteen tarinamittaus: R3 (Lohkopellontie 3)

0.01 -

——__”\\/

—-—
e oy e ™

Taajuus, Hz

Liikenteen tarinamittaus: R3, (Lohkopellontie 3)

QY

Taajuus, Hz

0,1 mm/s (Luokka A)

........ \\\ ....................................................

4 X Vw, max
4 X Vy, o5 (VTT)
Keskiarvo
13:55.12
12:56.23
10:53.42
15:26.52
15:01.02
14:25.14
12:06.46
14:20.15
11:06.45
13:16.36
14:52.47
12:13.22
15:20.56
15:29.25
13:43.00

- Taustakohina

Taustakohina, minimi

4 X Vi, max

4 x Vw, 95 (VTT)
Keskiarvo
13:55.12
12:56.23
10:53.42
12:06.46
15:01.02
12:21.20
15:26.52
14:20.15
14:50.01
13:12.44
14:25.14
13:43.00
13:16.36
15:20.56
14:08.01
Taustakohina
Taustakohina, minimi
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Vw,, Slow [MM/s]

Vw,, Slow [MmM/s]

0.01 -

0.001 -

0.0001

Liikenteen tarinamittaus: R3, (Lohkopellontie 3)

Taajuus, Hz

Liikenteen tarinamittaus: R4, (Lohkopellontie 7)

Taajuus, Hz

- 6 X Vw, max

6 X Vy, o5 (VTT)
Keskiarvo
12:06.46
13:55.12
12:56.23
12:21.20
10:53.42
15:26.52
14:25.14
10:44.52
15:01.02
15:20.56
13:43.00
14:52.47
11:06.45
13:32.37
15:29.25

- Taustakohina

Taustakohina, minimi

= 4 X Vi, max

4 x Vw, 95 (VTT)
Keskiarvo

— 13:51.14

13:12.44
14:55.56
11:22.01
12:50.31
13:43.00
14:42.23
12:21.20
14:10.19
12:01.32
12:40.19
10:40.10
11:41.17
12:41.02
12:32.51
Taustakohina
Taustakohina, minimi
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Vw,, Slow [MM/s]

Vw,, Slow [MmM/s]

Liikenteen tarinamittaus: R4, (Lohkopellontie 7)

0.01 -

0.001 -

0.0001 -

Taajuus, Hz

Liikenteen tarinamittaus: R4, (Lohkopellontie 7)

Taajuus, Hz

4 X VW, max
4 x Vw, 95 (VTT)
Keskiarvo
10:27.18
13:43.00
13:12.44
11:22.01
14:42.23
11:16.06
13:51.14
11:31.31
14:55.56
12:56.23
14:10.19
12:50.31
13:24.20
12:01.32
12:41.02

- Taustakohina

Taustakohina, minimi

6 X Vi, max

6 X Vw, 95 (VTT)
Keskiarvo
14:10.19
14:42.23
11:31.31
13:51.14
10:40.10
13:24.20
13:12.44
15:03.57
11:16.06
11:26.20
11:24.10
13:32.37
11:14.16
14:14.46
12:01.32
Taustakohina
Taustakohina, minimi
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Liikenteen tarinamittaus: R5, (Pohjoisreuna)

- 4 X Vw, max

4 X vy, 95 (VTT)
Keskiarvo
10:27.18
13:33.04
10:38.57
11:59.45
13:12.44
11:45.07
11:41.17
12:45.48
12:06.18
11:31.31
10:36.13
14:52.47
14:10.19
12:41.02
11:03.52

---- Taustakohina
------- Taustakohina, minimi

0.01 -

Vw,, Slow [MM/s]

0.001 -

0.0001

Taajuus, Hz

Liikenteen tarinamittaus: RS, (Pohjoisreuna)

i T s i e 7 s e sy 0,6 mm/s (Luokka D) AT

4 X vy, 05 (VTT)
Keskiarvo
13:16.00
14:52.47
10:27.18
12:06.18
11:16.06
12:45.48
11:12.19
13:55.12
14:47.08
10:46.18
11:59.45
13:33.04
14:49.21
10:38.57
11:48.26

—---- Taustakohina
------- Taustakohina, minimi

- - ~
____________________________ o2l L I\ 03mmis (LuokkaC)

Vw,, Slow [MmM/s]

Taajuus, Hz
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Vw,, Slow [MM/s]

Vw,, Slow [MmM/s]

0.01 -

0.001 -

0.0001

Liikenteen tarinamittaus: RS, (Pohjoisreuna)

Taajuus, Hz

Liikenteen tarinamittaus: R6, (Koulu 1ahi)

- i s e s s e e o s ST Sl 0,6 mm/s (Luokka D)

Taajuus, Hz

6 X Vw, max
6 X Vy, o5 (VTT)
Keskiarvo
12:06.18
10:27.18
11:16.06
13:55.12
13:33.04
11:59.45
14:47.08
12:45.48
10:38.57
11:12.19
13:16.00
14:10.19
15:12.55
13:12.44
14:49.21

- Taustakohina

Taustakohina, minimi

4 X Vi, max
4 X vy, 95 (VTT)
Keskiarvo
14:10.19
10:00.05
13:12.44
10:27.18
15:06.04
11:10.12
14:00.20
14:19.16
12:21.20
10:11.24
10:27.51
10:04.17
10:51.52
10:40.10
11:31.51

—---- Taustakohina

Taustakohina, minimi
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Vw,, Slow [MM/s]

Vw,, Slow [MmM/s]

Liikenteen tarinamittaus: R6, (Koulu lahi)

0.01 -

0.001 -

0.0001 -
Taajuus, Hz

Liikenteen tarinamittaus: R6, (Koulu lahi)

: -7 N 0,3 mm/s (Luokka C)
I A 20K S BN T T R i R R

Taajuus, Hz

4 X Vw, max
4 X Vy, o5 (VTT)
Keskiarvo
14:10.19
10:27.18
10:00.05
10:04.17
13:12.44
11:10.12
15:06.04
14:19.16
10:11.24
14:52.47
10:30.14
14:00.20
10:27.51
12:21.20
10:40.10

- Taustakohina

Taustakohina, minimi

6 X Vi, max

6 X Vi, o5 (VTT)
Keskiarvo
14:10.19
10:00.05
10:27.18
13:12.44
14:19.16
10:11.24
11:10.12
14:00.20
15:06.04
10:04.17
12:21.20
10:27.51
10:51.52
14:34.01
10:40.10
Taustakohina
Taustakohina, minimi
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Vw,, Slow [MM/s]

Vw,, Slow [MmM/s]

Liikenteen tarinamittaus: R7 (Koulu kauko)

Taajuus, Hz

Liikenteen tarinamittaus: R7, (Koulu kauko)

Taajuus, Hz

= 4Xx Vw, max

4 X Vy, o5 (VTT)
Keskiarvo
12:21.20
11:41.17
14:50.01
11:22.01
13:12.44
12:11.09
13:55.12
12:50.31
11:31.51
12:32.51
10:36.13
10:51.52
10:30.14
12:56.23
10:11.24

- Taustakohina

Taustakohina, minimi

4 X Vi, max

4 x Vw, 95 (VTT)
Keskiarvo
14:50.01
13:12.44
11:41.17
11:22.01
12:50.31
12:11.09
11:21.25
12:21.20
10:36.13
12:32.51
10:25.42
13:55.12
10:11.24
11:31.51
10:30.14
Taustakohina
Taustakohina, minimi
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Liikenteen tarinamittaus: R7, (Koulu kauko)
1-

= 6 X Vi, max

6 X Vy,95 (VTT)
Keskiarvo
14:50.01
11:41.17
10:11.24
12:50.31
10:30.14
10:38.57
11:42.36
13:12.44
11:22.01
14:18.42
12:21.20
14:53.58
10:51.52
12:11.09
14:36.04

---- Taustakohina
------- Taustakohina, minimi

0.01 -

Vw,, Slow [Mm/s]

) ( ‘,‘. h ' ‘A: “ /’,“ .
¥ -
o BE ey .3"

a) Mittauspiste R1
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h) Mittauspiste R7

Kuva 1: Kuvia mittauspisteista
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VIITESUUNNITELMA, HOAS Lohkopellontie 1

Sprinklatusta puukerrostalosta
pelastaudutaan palolta suojatun
porrashuoneen kautta.

Lohkopellontie

BST-Arkkitehdit Oy

Oulunkyléntie




VIITESUUNNITELMA, KOULU

Pelastautuminen ratkaistaan
jatkosuunnittelussa.

Arkkitehtitoimisto Rauhalammi Oy
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