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Lasna
Jasenet
Sinnemaki, Anni apulaispormestari
Rautava, Risto varapuheenjohtaja
Borgarsdottir Sandelin, Silja
Haglund, Mia
Kivekas, Otso
Kuusela, Sami
Meri, Otto l&dsna 666 - 677 §, poistui 20:11
Nevanlinna, Tuomas
Pasanen, Amanda lasna 667 - 686 §
Raatikainen, Mika
Ahsanullah, Tarik varajasen
lasna 672 - 686 §, saapui 17:24
Koljonen, Olli-Pekka varajasen
Penttinen, Katri varajasen
Muut
Lehmuskoski, Ville kaupunkiympariston toimialajohtaja
poissa: 669§ (esteellinen)
Hyvarinen, Silja hallintojohtaja
Nikunen, Esa ymparistojohtaja
Pudas, Kari tekninen johtaja
Randell, Mari asiakkuusjohtaja
Haapanen, Sami tonttipaallikko
Luomanen, Jussi kaupunkitila- ja maisemasuunnitte-
lupaallikko
Manninen, Rikhard maankayttojohtaja
Piimies, Marja asemakaavapaallikko
Putkonen, Reetta liikenne- ja katusuunnittelupaallikko
Rajala, Pasi yleiskaavapaallikkd
Ravantti, Mikko hallintopaallikko
lasna 667 - 686 §
Mantymaki, Heikki viestintapaallikkd
Gustafsson, Kristina hallintosihteeri
Lawrence, Sanna vs. hallintoasiantuntija
Pisila, Meri lakimiesharijoittelija
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Laakso, Kaarina

Mead, Katharina

Myllymaki, Antonina

Pipinen, Tuula

Rauramo, Tapani

Santos, Petra

Sutela, Leena

Tenkanen, Kari

asiantuntija

lasna 675 §
tiimipaallikko
asiantuntija

lasna 676 §
erityisasiantuntija
asiantuntija

lasna 677 §
suunnitteluasiantuntija
asiantuntija

lasna 678 - 679 §
tiimipaallikko
asiantuntija

lasna 672 §
arkkitehti
asiantuntija
lasna 673 §
asiantuntija
asiantuntija

lasna 670 §
talous- ja suunnittelupaallikkd
asiantuntija
lasna 672 §
likenneinsindori
asiantuntija

lasna 676 §
Puheenjohtaja
Anni Sinnemaki apulaispormestari
666-686 §
Esittelijat
Anni Sinnemaki apulaispormestari
666 §
Ville Lehmuskoski kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
667- 668 §, 670 - 686 §
Silja Hyvarinen vs.kaupunkiympariston toimialajoh-
taja
669 §
Poytakirjanpitaja
Kristina Gustafsson hallintosihteeri
666-686 §
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§ Asia

666 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

667 Asial/2 lImoitusasiat

668 Asia/3 Vaasanpuistikko, Pengerpolku ja Vaasanpolku, Alppiharjun kaupungi-
nosan puisto- ja katusuunnitelman hyvaksyminen

669 Asial4 Energiakorttelin (S6rndinen, Hanasaari) asemakaava- ja asemakaa-
van muutosehdotus (nro 12811) ja sen asettaminen nahtaville

670 Asial5 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tonttien
varaamiseksi asuntohankkeita varten

671 Asia/6 Kantakaupungin eraiden alueiden rajatun rakennuskiellon pidentami-
nen (nro 12812)

672 Asial7 Kaupunkiympariston toimialan toimintasuunnitelma ja tulosbudijetti
vuodeksi 2023

673 Asia/8 Vartiosaaren osayleiskaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto

674 Asia/9 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Her-
manninrannan tarkistettu asemakaava- ja asemakaavan muutosehdo-
tus (nro 12760)

675 Asia/10 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Kultak-
ruununkaari (Laajasalo, Kruunuvuorenranta) tarkistettu asemakaava-
ja asemakaavan muutosehdotus (nro 12766)

676 Asia/11 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Pikiteh-
taankortteleiden (Malmi) tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro
12790)

677 Asia/12 Kaupunkiymparistolautakunnan paatos Jatkasaaren L3-
makasiinirakennuksen tarjouskilpailun ratkaisusta seka esitykset elin-
keinojaostolle ja kaupunginhallitukselle tontin varaamisesta ja luovut-
tamisesta (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20799/1)

678 Asia/13 Helsingin skeittipaikkalinjaus ja -ohjelma 2022-2032

679 Asia/14 Helsingin frisbeegolflinjaus ja -ohjelma 2022-2032

680 Asia/15 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asuinker-
rostalotonttien 10674/1—-4 varaamiseksi Mangrove Oy:lle asuntohank-
keiden suunnittelua varten (Sérnainen, Nihti, AK-tontit 10674/1-4)

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 38/2022
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

29.11.2022

681 Asia/16 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Silja Borgarsdéttir Sandelinin toivomusponnesta selvittaa
mahdollisuutta lisata uusia tapoja toteuttaa veneiden talvisailytyspaik-

koja
682 Asia/17 Maanvaihto Vantaan kaupungin kanssa Helsingin ja Vantaan Lansi-
salmessa
683 Asia/18 Kaupunkimittauspalveluiden hinnaston vahvistaminen 1.1.2023 alkaen
684 Asia/19 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipalve-

luiden lakipalvelut-yksikon paallikon vahingonkorvauspaatoksesta
3.8.2022 § 136 (autovaurio)

685 Asia/20 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallintopaallikbn va-
hingonkorvauspaatoksesta 7.7.2022 § 27 (liukastuminen)

686 Asia/21 Kaupunkiymparistdlautakunnan viranomaisten 17.11.-23.11.2022 te-
kemien paatdsten seuraaminen
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§ 666
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi Silja Borgarsdottir Sandelinin ja varatarkastajaksi Olli-Pekka Kol-
josen.
Kasittely
Kaupunkiymparistolautakunta paatti puheenjohtajan ehdotuksesta vali-
ta yksimielisesti poytakirjantarkastajaksi Silja Borgarsdoéttir Sandelinin
ja varatarkastajaksi Eveliina Heindluoman sijasta Olli-Pekka Koljosen.
Esittelija
apulaispormestari
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti kool-
le kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistlautakunta paattaa valita poytakirjantarkas-
tajaksi jasen Silja Borgarsdaéttir Sandelinin ja varatarkastajaksi jasen
Eveliina Heinaluoman.
Esittelija
apulaispormestari
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 38/2022 2 (145)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asial1
29.11.2022

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asial2
29.11.2022

§ 667
Iimoitusasiat

Paatos

Kaupunkiymparistélautakunta paatti merkita tiedoksi.

Kaupunginvaltuusto (Kvsto)

Kvsto 16.11.2022 § 279

Kiinteistokaupan esisopimuksen ja toteutussopimuksen hyvaksyminen
(Pasila, Postipuisto 17117/1-4)

HEL 2022-004846 T 10 01 01 02
Poytakirja 16.11.2022

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto (Eja)

Eja 14.11.2022 § 35

Kaupunginkanslia

Alueen varaaminen Ruoholahden Lepakonaukion ymparistosta toimiti-
lahankkeen kehittamista varten Kiinteistd Oy Helsingin Lepakolle (Kes-
kinainen elakevakuutusyhtio limarinen)

HEL 2022-011285 T 10 01 01 00
Poytakirja 14.11.2022

Voimaan tullut asemakaava: Etu-T6016, Finlandia-talon maanalainen laajennus

Kaupunkiymparistélautakunnan 27.9.2022 § 525 hyvaksyma asema-
kaavan muutos on tullut voimaan:

Etu-To60I0, tontti 13465/3 seka puisto- ja katualueita tason -0.2 ylapuo-
linen tila, piirustus nro 12678, Finlandia-talon maanalainen laajennus.

HEL 2019-004633

Asemakaavamuutoksen kartta, piirustus nro 12678

Asemakaavamuutoksen selostus, piirustus nro 12678

Helsingissa 17.11.2022

Voimaan tullut asemakaava: Meilahti, Tukholmankatu 10

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asial2
29.11.2022

Kaupunginvaltuuston 21.9.2022, § 225, hyvaksyma asemakaavan
muutos on tullut voimaan:

Meilahti, tontti 15526/3, piirustus nro 12745, Tukholmankatu 10.

HEL 2018-010678

Asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12745

Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12745

Helsingissa 18.11.2022

Voimaan tullut asemakaava: Kaarela, Pihkatie

Kaupunginvaltuuston 5.10.2022, § 235, hyvaksyma asemakaavan
muutos on tullut voimaan:

Kaarela, Malminkartano, katualue, Kaarela, Malminkartano, tontit
33235/1, 33236/2, 3, 4 ja 5 seka katu- ja puistoalueet, muodostuvat
uudet korttelit 33237, 33238, 33239, 33278 ja 33430, piirustus nro
12690, Pihkatie.

HEL 2016-011807

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen kartta, piirustus nro 12690

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, piirustus nro 12690

Helsingissa 24.11.2022

Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
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Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 668
Vaasanpuistikko, Pengerpolku ja Vaasanpolku, Alppiharjun kau-
punginosan puisto- ja katusuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2022-008549 T 10 05 02

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya liitteena 2 olevan Vaa-
sanpuistikon, Pengerpolun ja Vaasanpolun puisto- ja katusuunnitelman
nro VIO 6244/1.
Jatkosuunnittelussa tutkitaan seka ruukussa istutettujen puiden etta
kukkaistutusten lukumaaran lisdamista. Aukion vehreytta lisdavia ele-
mentteja toteutetaan mahdollisimman laajasti.
Kasittely
Vastaehdotus:
Mia Haglund: Jatkosuunnittelussa tutkitaan seka ruukussa istutettujen
puiden etta kukkaistutusten lukumaaran lisaamista. Aukion vehreytta li-
saavia elementteja toteutetaan mahdollisimman laajasti.
Kannattaja: Anni Sinnemaki
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Mia Hag-
lundin vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Tomas Palmgren, projektinjohtaja, puhelin: 310 38586
tomas.palmgren(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro VIO 6244/1
2 Suunnitelmapiirustus nro VIO 6244/1
3 Vuorovaikutusmuistio
4 Havainnekuva
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Esitysteksti

Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun ylei-
sen alueen suunnitelman hyvaksyminen
Liite 2

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya liitteena 2 olevan Vaa-
sanpuistikon, Pengerpolun ja Vaasanpolun puisto- ja katusuunnitelman
nro VIO 6244/1.

Esittelijan perustelut
Lahtokohdat ja tavoitteet

Suunnittelualueena on Alppiharjun (12.) kaupunginosassa sijaitseva
Vaasanpuistikko seka sita reunustavat Pengerpolku ja Vaasanpolku.
Asemakaavassa Vaasanpuistikko on puistoaluetta P ja Pengerpolku ja
Vaasanpolku katualuetta. Vaasanpolulle on osoitettu huolto- ja tontil-
leajomahdollisuus. Puisto- ja katualueet muodostavat nykytilanteessa
yhtenaisen aukiotilan ja kasitelldan tassa suunnitelmassa kokonaisuu-
tena.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Vaasankatuun ja Kinaporinka-
tuun, etelassa Helsinginkatuun ja ita- ja lansipuolilla kerrostalokorttelei-
hin, joissa on seka asuin- etta liiketilaa. Suunnitelma-alue kuuluu maa-
kunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistéon: Helsingin empire-
keskusta ja kivikaupunki ja kohteen ymparilla sijaitsee asemakaavalla
suojeltuja rakennuksia. Osa suunnittelualueesta sijaitsee kansiraken-
teen paalla; aukion alapuolella sijaitsee Sornaisten metroasema, jonka
paasisaankaynti sijaitsee Vaasanpuistikossa.

Kohteeseen ei ole tehty laajempia kunnostustoimia vuoden 1984 met-
roaseman ympariston rakentamisen jalkeen. Puistikon yleisilme on ku-
lunut ja alue koetaan nykytilassa epasiistiksi ja turvattomaksi. Talla
hetkella aukio ei ole kaytossa, silla alue on metroaseman peruskor-
jauksen urakka-aluetta. Urakassa aseman kansirakenne kunnostetaan
kauttaaltaan, jolloin paaosa aukiota kaivetaan auki. Taman jalkeen ta-
voitteena on rakentaa aukio uudelleen entista laadukkaampana.

Suunnittelun tavoitteena on parantaa puistikon kaupunkikuvallista il-

metta, viihtyisyytta ja turvallisuutta. Alueen rakenteita, valineita, kasvil-
lisuutta ja pintamateriaaleja uusitaan. Toteutuksessa pyritaan korkeaan
kaupunkikuvalliseen laatutasoon. Alueen liikenteellista toiminnallisuutta

ei muuteta.
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Asia/3
29.11.2022

Suunnitelma

Vaasanpuistikko, Pengerpolku ja Vaasanpolku kasitellaan suunnitel-
massa yhtena kokonaisuutena. Aukio kivetaan kauttaaltaan luonnonki-
vilaatoilla ja kiveys ulotetaan reunustavien rakennusten seinasta sei-
naan, mukaan lukien reuna-alueiden jalkakaytavia ja Pengerpolun pyo-
ratie.

Aukion puustoa harvennetaan siten, etta tammet paasevat kasvamaan
lajityypilliseen tapaan kookkaiksi ja nayttaviksi yksildiksi. Sailyvien pui-
den ymparille tehdaan pydreat istutusalueet pensaista ja perennoista.
Helsinginkadun kulmiin, johon ei kansirakenteen vuoksi voida istuttaa
maavaraisia puita, sijoitetaan muutama pienpuu suurissa istutusruu-
kuissa. Puistikkoon sijoitetaan pyoratelineita ja roska-astioita.
Istutusalueiden ja metroasemarakennuksen eteen taideteoksen ja au-
kion puolelle sijoitetaan yksittaistuoleja muutamaan ryhmaan. Yhteensa
tuoleja on noin 15 kappaletta. Ajatuksena on, etta eri kayttajakunnat
voivat oleskella samaan aikaan eri istuskeluryhmissa. Tuolit voidaan
tarvittaessa poistaa, jos niiden kaytosta aiheutuisi liikaa hairioita.

Puistikkoon sijoitetaan Helsingin taidemuseo HAM:n kokoelmaan tule-
va taideteos. Teos on usean veistoksen sarja. Havainnekuvassa (liite
4) veistosten sijainnit ja hahmot ovat viitteellisia.

Puistikon valaistus toteutetaan ymparaiviin rakennuksiin ja tolppaan
kiinnitettavilla vaijerivalaisimilla.

Suunnitelman sisaltd on kuvattu tarkemmin suunnitelmaselostuksessa
(liite 1).

Vuorovaikutus

Suunnitelma on laadittu kaupunkiympariston toimialan toimeksiannos-
ta.

Tiedote suunnittelun aloituksesta on lahetetty 2.3.2022 puistoon rajau-
tuvien kiinteistdjen omistajille seka Alppila-seuralle ja Kallio-seuralle.

Suunnitelmaluonnos oli esilla 16.—29.3.2022 ja -ehdotus virallisesti
nahtavilla 17.—30.8.2022 Helsingin kaupungin verkkosivuilla. Esilla- ja
nahtavilldolosta seka mahdollisuudesta mielipiteiden ja muistutusten
antamiseen tiedotettiin kaupungin sahkoisella ilmoitustaululla.

Esillaolon aikana saatiin yhteensa 4 kirjallista palautetta. Yleisesti
kommentoitiin, ettd suunnitelma on luonteva ja lopputulosta odotetaan
innolla. Huolta aiheuttivat likenneturvallisuus, pysakaintitarve, pintama-
teriaalien liukkaus, kasvillisuuden monimuotoisuus ja soveltuvuus lintu-
jen kannalta, kuivatus, taideteosten sijoittelu, huumekauppa ja siihen
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liittyvat turvallisuushaasteet seka tapahtumista aiheutuvat melu- ja kul-
kuhaitat.

Nahtavillaoloaineistosta ei saatu muistutuksia.

Kommentteja ja kannanottoa on erikseen pyydetty sosiaali- ja terveys-
toimialan tilapalvelulta.

Suunnitelma esiteltiin kaupungin turvallisuussuunnittelun asiantuntija-
ryhman kokouksessa 6.9.2022 ja siita kaytiin keskustelua. Poliisin
kanssa on sovittu uuden valvontakameran asentamisesta puistoaukiol-
le.

Hankkeesta on laadittu vuorovaikutusmuistio (liite 3).

Kustannukset ja aikataulu

Toimivalta

Vaasanpuistikon ja suunnitelmassa kasiteltavien Pengerpolun ja Vaa-
sanpolun katualueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 2340 m?2.

Suunnitelman rakennuskustannukset ovat arviolta noin 1,5 miljoonaa
euroa eli noin 640 euroa/m? (alv 0 %). Hinta sisaltaa taideteoksen kus-
tannukset.

Puistikon nykyinen hoitoluokka on A2. Puistoa hoidetaan jatkossakin
taman hoitoluokan mukaan.

Vuosittaiset yllapitokustannukset ovat noin 11 700 euroa eli noin 5 eu-
roa/m? (alv 0 %).

Rakentamiseen varaudutaan vuosien 2023-2024 aikana heti metron
kunnostushankkeen valmistumisen jalkeen.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8 04 01 01, Uudet puistot ja
puistojen peruskorjaus.

Hallintosaannon 16 luvun 1 § 2 mom. kohdan 11 mukaan kaupunkiym-
paristolautakunta paattaa katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunni-
telman hyvaksymisesta lukuun ottamatta taloudellisesti tai periaatteelli-
sesti vahaisia suunnitelmia.

Sovelletut sdannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 90 §.

Maankaytto ja rakennusasetus 30 §.
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Maankaytto- ja rakennuslaki 85 §, 62 §, maankaytto- ja rakennusasetus
41-43 §ja 46 §.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Tomas Palmgren, projektinjohtaja, puhelin: 310 38586
tomas.palmgren(a)hel fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro VIO 6244/1
2 Suunnitelmapiirustus nro VIO 6244/1
3 Vuorovaikutusmuistio
4 Havainnekuva
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Esitysteksti
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun ylei-
sen alueen suunnitelman hyvaksyminen
Liite 2
Tiedoksi

Hallinto- ja lakipalvelut
Rakenukset ja yleiset alueet
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistélautakunta 22.11.2022 § 652
Kaupunkiymparistolautakunta 15.11.2022 § 640
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§ 669
Energiakorttelin (Sornainen, Hanasaari) asemakaava- ja asemakaa-
van muutosehdotus (nro 12811) ja sen asettaminen nahtaville

HEL 2019-005103 T 10 03 03

Hankenumero 0942 _12
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 22.11.2022 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12811 (liite nro 3) julkisesti nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava
koskee 10. kaupunginosan (Sornainen, Hanasaari) osaa korttelia
10649 ja asemakaavan muutos koskee 10. kaupunginosan (Sérnai-
nen, Hanasaari) korttelin 252 tonttia 12 ja osaa tonttia 4, osaa kort-
telia 10649 ja katualuetta

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Helen Oy: 10 000 euroa

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12811 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.
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Lautakunta edellytti, etta nahtavilla olon aikana arvioidaan sellaisen
kaavamerkinnan muotoilu, joka rajaa ulos kaavan mahdollisuuksista
uudet polttoon perustuvat investoinnit kaupunkistrategian mukaisesti.

Lisaksi lautakunta katsoi, etta kaavan jatkosuunnittelussa tulee huo-
mioida kaava-alueen kaupunkikuvallisesti keskeinen asema ja ohjata
rakentamisessa arkkitehtonisesti laadukkaaseen ratkaisuun.

Kasittely
Esteelliset: Ville Lehmuskoski (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Pia Kilpinen, tiimipaallikkd Matti
Kaijansinkko ja erityisasiantuntija Kati Immonen. Asiantuntijat poistuivat
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Vastaehdotus:
Anni Sinnemaki: Lautakunta edellyttaa, etta nahtavilla olon aikana ar-
vioidaan sellaisen kaavamerkinnan muotoilu, joka rajaa ulos kaavan
mahdollisuuksista uudet polttoon perustuvat investoinnit kaupunkistra-
tegian mukaisesti.
Kannattaja: Mia Haglund
Vastaehdotus:
Mika Raatikainen: Kappale 7 poistetaan.
Mika Raatikaisen vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.
Vastaehdotus:
Mia Haglund: Lautakunta katsoo, etta kaavan jatkosuunnittelussa tulee
huomioida kaava-alueen kaupunkikuvallisesti keskeinen asema ja ohja-
ta rakentamisessa arkkitehtonisesti laadukkaaseen ratkaisuun.
Kannattaja: Olli-Pekka Koljonen
1 danestys
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Anni Sinnemaen vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna.
Jaa-aanet: 2
Otto Meri, Mika Raatikainen
Ei-aanet: 10
Silja Borgarsdottir Sandelin, Mia Haglund, Otso Kivekas, Olli-Pekka
Koljonen, Sami Kuusela, Tuomas Nevanlinna, Amanda Pasanen, Katri
Penttinen, Risto Rautava, Anni Sinnemaki
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Poissa: 1
Tarik Ahsanullah

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya Anni Sinnemaen vas-
taehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen aanin 2 - 10 (1 poissa).

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Mia Haglundin vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna.

Jaa-aanet: 3
Otto Meri, Mika Raatikainen, Risto Rautava

Ei-aanet: 9

Silja Borgarsdottir Sandelin, Mia Haglund, Otso Kivekas, Olli-Pekka
Koljonen, Sami Kuusela, Tuomas Nevanlinna, Amanda Pasanen, Katri
Penttinen, Anni Sinnemaki

Poissa: 1
Tarik Ahsanullah

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya Mia Haglundin vastaeh-
dotuksen mukaan muutetun ehdotuksen aanin 3 - 9 (1 poissa).

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Pia Kilpinen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 37443
pia.kilpinen(a)hel fi
Matti Kaijansinkko, timipaallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi
Kati Immonen, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Riikka Osterlund, likenneinsindéri, likenneasiat, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12811 kartta,
paivatty 22.11.2022
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12811 selostus,
paivatty 22.11.2022
5 Havainnekuva 22.11.2022
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 22.11.2022
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Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

8 Paatoshistoria

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano

Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

neet, jotka ovat iimoitta- tantédnpano

neet osoitteensa

Kymp/Talouden tuki

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— asettaa 22.11.2022 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12811 (liite nro 3) julkisesti nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava
koskee 10. kaupunginosan (Sérnainen, Hanasaari) osaa korttelia
10649 ja asemakaavan muutos koskee 10. kaupunginosan (Sornai-
nen, Hanasaari) korttelin 252 tonttia 12 ja osaa tonttia 4, osaa kort-
telia 10649 ja katualuetta

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
TyOpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa
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Esittelijan perustelut

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Helen Oy: 10 000 euroa

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12811 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristélautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Kaavaratkaisun toteuttaminen mahdollistaa korttelin kayton erilaisten
energiamuotojen, erityisesti uusiutuvien energiamuotojen tuotantoon
Hiilineutraali Helsinki 2030 -toimenpideohjelman tavoitteiden mukaises-
ti. Energiantuotantomuodot kehittyvat vaiheittain ja asemakaavassa va-
raudutaan tuleviin tarpeisiin joustavasti. Ensimmaisessa vaiheessa
asemakaava mahdollistaa alueen nykyisten toimintojen, kuten huippu-
ja varalampokeskuksen tuotannon jatkumisen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 24 886 m2. Alueen kokonaisrakennu-
soikeus on 50 000 k-m2. Korttelin tehokkuusluku on e=2,01.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista.
Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun paikka -
Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Tavoitteena on hiilineutraali
Helsinki, joka saavuttaa tavoitteensa, toimii esimerkkina ja tekee
enemman kuin osuutensa ilmastonmuutoksen torjunnassa.

Fossiilisten polttoaineiden kaytosta luovutaan. Helsingin hiilineutraa-
liustavoitetta aikaistetaan vuoteen 2030. Helsinki ei tee enaa uusia in-
vestointipaatoksia bioenergialaitoksista. Hiilinollatavoite asetetaan vuo-
delle 2040. Taman jalkeen tavoitteena on hiilinegatiivisuus.

Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelin muuttamisen alykkaiden ja kesta-
vien energiaratkaisujen kortteliksi Helen-konsernin kayttéon. Se mah-

dollistaa alueella energian ja sahkon siirto- ja varastointiratkaisut seka
lammontuotannon. Alueella sallitaan nykyisen lampdlaitoksen toiminta
seka sen edellyttamat tekniset laitteet ja polttoaineen varastointi. Hele-
nin tavoite on hiilineutraalisuus 2030.
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Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (1956 ja 2016) ja niissa
alue on merkitty osin Tehdaskortteleiksi (Tk), osin liike- ja toimitilara-
kentamisen korttelialueeksi (K) seka katualueeksi. Osa alueesta on
asemakaavoittamatonta. Korttelin nykyinen rakennusoikeus on 9.500 k-
m2.

Alue on tallakin hetkella paaosin Helenin energiatuotannon kaytossa.
Siella on sahkdkeskus, jonka katolle ja etelapaatyyn on asennettu au-
rinkopaneeleita, lampokeskus piippuineen seka kylma huoltoasema.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueen. Maa-alue on vuokrattu He-
len Oy:n kayttoon. Kaavaratkaisu on tehty Helen Oy:n hakemuksen
johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei paaosin aiheudu kaupungille kus-
tannuksia. Pilaantuneen maaperan kunnostuskustannukset maarite-
taan toteutuvien rakennushankkeiden yhteydessa. Maanomistajana
olevan kaupungin ja alueen haltijan kesken on erillisissa sopimuksissa
sovittu maaperan kunnostuksesta aiheutuvien kustannusten vastuun-
jaon periaatteista.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan ELY-keskus

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennusaloihin, rakennelmien kau-
punkikuvalliseen sovittamiseen seka olemassa oleviin vesijohtolinjoihin.
Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 38/2022 17 (145)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asial4
29.11.2022

Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat tuulivoiman kayttoon korttelissa. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustyossa. Kirjallisia mielipiteita saapui 1 kpl.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat litteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan ELY-keskus

— Tukes

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Pia Kilpinen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 37443
pia.kilpinen(a)hel.fi
Matti Kaijansinkko, tiimipaallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi
Kati Immonen, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Riikka Osterlund, likenneinsin®éri, likenneasiat, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12811 kartta,
paivatty 22.11.2022
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12811 selostus,
paivatty 22.11.2022
5 Havainnekuva 22.11.2022
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 22.11.2022
8 Paatoshistoria
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Oheismateriaali

1 Mielipidekirje
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantoonpano
neet osoitteensa
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi

Kymp/Asemakaavoituspalvelu (kuulutus) tiedoksianto
Kaupunginkanslia tiedoksianto

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 22.11.2022 § 653

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 30.09.2022 § 55

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 13.5.2020
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§ 670
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tont-
tien varaamiseksi asuntohankkeita varten

HEL 2022-011955 T 10 01 01 00

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian pdydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat johtava tonttiasiamies Marja Hannikainen
ja asiantuntija Petra Santos. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Olli-Pekka Koljonen: Pyydan asian pdydalle.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Olli-Pekka Koljosen ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Marja Hannikainen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 52178
marja.hannikainen(a)hel.fi
Petra Santos, asiantuntija, puhelin: 09 310 31897
petra.santos(a)hel.fi
Liitteet
1 Tonttivarausten perustelut ja ehdot 2022
2 Tontinvaraustaulukko
3 Varausaluekartta Puotilanrannan asemakaavamuutosalueelta
4 Sijainti- ja kaavakartat
5 Katsaus asuntotonttien varaustilanteeseen Helsingissa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta se va-
raa Helsingin kaupungin asuntotuotannolle asuntohankkeiden suunnit-
telua varten 31.12.2025 saakka liitteen 1 mukaisin perusteluin ja eh-
doin tontit:
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Tiivistelma

— (AK) 33175/3 (Kaarela, Kannelmaki)
— (AK) 49059/3 (Laajasalo, Yliskyla)
— (AK) 49072/26 (Laajasalo, Yliskyla)

Edelleen kaupunkiymparistdlautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus
varaa erillisia tonttinakuja tai tonttikilpailuja varten liitteen 1 mukaisin
ehdoin tontit:

10660/1 (Sérnainen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosa),
29088/3 (Haaga, Etela-Haaga)

33375/3 ja 4 (Kaarela, Honkasuo)

33375/5 (Kaarela, Honkasuo)

33398/2 (Kaarela, Kuninkaantammi)

49306/1 ja 2 (Laajasalo, Kruunuvuorenranta)

vvvvvv

(AK
(AK
(AK
~ (AK
(AK
(AK

Edelleen kaupunkiymparistdlautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus
varaa tonttihakuja tai tonttikilpailuja ja kumppanuuskaavoitusta varten
liitteen 1 mukaisin ehdoin alueet:

— Kaupunginosasta 45 (Vartiokyla, Puotila) Puotilanrannan asema-
kaavamuutosalueelta liitekartan 3 mukainen alue.

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa lisaksi, etta kaupunginhallitus oi-
keuttaa kaupunkiymparistolautakunnan jarjestamaan edella mainitut
erilliset tonttihaut ja tonttikilpailut, paattamaan niiden ehdoista seka va-
litsemaan niiden perusteella tonteille varaajat ja toteuttajat.

Vuonna 2021 asuinrakentaminen jatkui Helsingissa vilkkaana varsinkin
Jatkasaaren, Kalasataman, Sompasaaren ja Pasilan alueilla. Koko
kaupunkiin valmistui lahes 7 000 uudisasuntoa. Uustuotantona ja laa-
jennuksin valmistuneista asunnoista 92 prosenttia valmistui kerrostaloi-
hin.

Helsingissa kaikkien viime vuonna 2021 valmistuneiden asuntojen kes-
kikoko laski edellisvuoden 58 neliometrista 54,34 neliometriin. Vaikka
huoneistotyypeista lukumaarallisesti eniten rakennettiin yha kaksioita
(2 120 asuntoa), nousi yksididen osuus lahes 31 prosenttiin koko asun-
totuotannosta. Vastaavasti suurempien perheasuntojen osuus koko-
naistuotannosta pieneni hieman edellisvuodesta.

Tana vuonna asuntorakentamisessa on nahty pieni notkahdus verrat-
tuna edellisiin vuosiin. Syyskuun loppuun mennessa on valmistunut
4 129 asuntoa.
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Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelma, Hiilineutraali
Helsinki paastdévahennysohjelma seka Helsingin tontinluovutuslinjauk-
set ohjaavat Helsingin kaupungin tontinluovutusta ja asuntohankkeiden
toteutusta. Tontinluovutuksiin vaikuttaa merkittavissa maarin myos
asemakaavavaranto. Vuosittain pyritdan laatimaan asemakaavoja
asuntotuotantoon vahintaan 700 000 k-m2. Valituksista johtuen suurin
osa hyvaksytyista asemakaavoista on edelleen eri oikeusasteissa ka-
sittelyissa. Viime vuonna asuntotuotantoon hyvaksyttiin 890 000 k-m?
edesta asemakaavoja (26 kpl), joista kahdestatoista, yhteensa noin
756 000 k-m?, valitettiin hallinto-oikeuteen. Syyskuussa 2022 oli noin

1 075 000 k-m? asuinrakennusoikeutta eri oikeusasteiden kasittelyssa.
Kaytanndssa tama on tarkoittanut sita, ettei kaupungilla ole lainvoimai-
sia asemakaavatontteja varattavaksi Att:lle eikd muille toimijoille. Suun-
taus siihen, etta tontteja varataan kaava-alueilta, joissa valitusriski on
suuri, ei ole kaikkein ihanteellisin. Silla on aina olemassa riski, ettei
asemakaava tule lainvoimaiseksi.

Tontinvarauksiin ja -luovutuksiin vaikuttaa valillisesti myos maailman
taloudellisesta tilanteesta johtuva epavarmuus asuntomarkkinoilla seka
lainan koroissa. Kuluttajien kasvanut huoli tulevaisuudesta nakyy asun-
tojen kysynnan laskuna. Oman haasteensa rakentamiseen tuo myos
rakennuskustannusten nousu.

Tontinvarausesitys koostuu kahdesta osasta:

— Att:lle varattavaksi esitettavista tonteista seka
— tonteista, jotka esitetaan luovutettavaksi myohemmin erillisella kil-
pailulla tai tonttihauilla.

Yleista tonttihakua yksityisille toimijoille ei jarjestetty vuonna 2022. Seu-
raava yleinen tonttihaku on tarkoitus jarjestaa kevaalla 2023.

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att) varattavat tontit osoitetaan
saanneltyyn asuntotuotantoon ja erillisilla kilpailuilla tai tonttihauilla luo-
vutettavia tontteja esitetdan saantelemattomaan tuotantoon lukuun ot-
tamatta Kuninkaantammen tonttia 33398/2, jossa sallitaan myos saan-
nelty tuotanto. Kuninkaantammen tonttia esitetdan varattavaksi Kehit-
tyva kerrostalo -tonttihakuun.

Saanneltyyn asuntotuotantoon esitetaan varattavaksi Att:lle noin 175
asunnon tuotantoa vastaava maara tontteja. Lisaksi esitetaan tontteja
varattavaksi erikseen jarjestettavilla kilpailuilla seka tonttihauilla myo-
hemmin luovutettavaksi noin 1 127 asunnon tuotantoa vastaava maara.

Yhteensa tontteja esitetaan varattavaksi noin 1 302 asunnon tuotantoa
varten. AM-ohjelmassa vuositavoitteeksi on esitetty varattavaksi tontte-
ja 4 900 asunnon tuotantoa varten. Jotta tavoitteeseen on yleensa
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Esittelijan perustelut

mahdollista paasta, tulee lahivuosien kuluessa rakentamiskelpoisia
tontteja olla tarjolla. Talla hetkella tarjotaan niukkuutta.

Tontinvarausesityksen valmistelussa on huomioitu alueellinen tasapai-
no ja yksipuolisten asuinalueiden valttaminen ja segregaation ehkai-
seminen. Kaupungin pitkajanteinen tyonjalki alkaa nakymaan projektia-
lueilla. Projektialueiden asuntotuotannon hallintamuoto on toteutunut /
muodostunut AM-ohjelman tavoitteiden mukaiseksi.

Yleista tontinvarausesityksesta

Vuoden 2022 tontinvarauskierroksella tontteja varataan seuraavasti:

— Tontit, jotka esitetaan varattaviksi Att:lle. Varausesitys kattaa noin
175 asunnon tuotannon (14 400 k-m?).

— Tontit, jotka esitetdan luovutettavaksi myohemmin erillisella kilpailul-
la ja/tai tonttihaulla. Varausesitys kattaa noin 1 127 asunnon tuo-
tannon (93 500 k-m?).

Siten varattaviksi esitetdan tontteja yhteensa noin 1 302 asunnon ra-
kentamiseen noin 2 500 asukkaalle. Todellisuudessa asuntoja toteutuu
jonkin verran laskennallista maaraa enemman, silla asuntojen keski-
koot ovat pienentyneet erityisesti saantelemattomassa tuotannossa.
Suuntaus ei ole kaupungin tavoitteiden mukainen ja muun ohella ton-
tinvarausehdoilla pyritaan ohjaamaan asuntojakaumaa monipuolisem-
maksi.

Asuinrakennusoikeuden maara esityksessa on yhteensa 107 900 k-m?2.
Liikerakennusoikeutta tonteilla on yhteensa 900 k-m?2.

Varattaviksi esitettavat tontit sijaitsevat seuraavissa kaupunginosissa ja
seuraavilla alueilla:

— 10. Sornainen: Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosa
— 29. Haaga: Etela-Haaga

— 33. Kaarela: Kannelmaki, Honkasuo, Kuninkaantammi
— 45, Vartiokyla: Puotila

— 49. Laajasalo: Yliskyla, Kruunuvuorenranta

Varattaviksi esitettavat tontit arvioidaan paasaantoisesti rakentamiskel-
poisiksi varausaikana eli noin kolmen vuoden kuluessa. Nyt varattavilla
tonteilla on lainvoimaiset asemakaavat lukuun ottamatta Att:lle varatta-
via tontteja Yliskylasta. Yliskylan tonttien varauksia voidaan mahdolli-
sesti joutua myohemmin jatkamaan. Varattavaksi esitetaan lisaksi alue
Puotilasta kumppanuuskaavoitukseen. Talla alueella lopullinen raken-
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tamiskelpoisuus riippuu muun ohella asemakaavoituksen etenemises-
ta.

Varattavaksi esitettavien tonttien perustiedot on esitetty liitteessa 2
(tontinvaraustaulukko). Sijainti- ja kaavakartat ovat liitteena 4.

Yleisia perusteluja taydentavat tontti- ja hankekohtaiset perustelut on
esitetty liitteessa 1 (tonttivarausten perustelut ja ehdot 2022).

Yksityisille toimijoille suunnattua tonttihakua ei jarjestetty vuoden 2022
aikana. Rajallinen maara tontteja ei ole mahdollistanut tonttihakua.
Tama vaikuttaa suurelta osin vuoden 2022 varauskierroksen kokoon.

Kokonaisuudessaan varausesitys on edellisvuoden varausesitysta

(2 700 asuntoa, 220 825 k-m?) pienempi. Viime vuonna varattiin tontte-
ja (45 900 k-m?) kaava-alueilta, joista on sittemmin valitettu ja asema-
kaavojen lainvoimaistuminen on viivastynyt. Malmilta Nallerinteen
asemakaava-alueelta varattiin 24 500 k-m? yksityisille toimijoille ja Vuo-
saaresta Meri-Rastilan itaosan asemakaava-alueelta varattiin 21 400 k-
m? Att:lle. Tonttien varauksista olisi siten voitu yhta lailla paattaa tana
tai ensi vuonna, koska asemakaavojen valitukset ovat viela oikeusas-
teissa kasittelyssa.

Varausesitykseen sisaltyvien tonttien hallinta- ja rahoitusmuotojen
maarittelyn pohjana ovat toimineet AM-ohjelmassa koko kaupungin ta-
solle asetetut tavoitteet vuosille 2021-2022 seka ohjelmassa asetettu
tavoite asuntokannan alueellisesta monimuotoisuudesta segregaation
ehkaisemiseksi.

Nyt varattavaksi esitettavien tonttien hallinta- ja rahoitusmuotoja maari-
tettaessa on otettu huomioon kunkin alueen jo olemassa oleva asunto-
kanta ja alueiden erityispiirteet, jotta valtytaan yksipuolisilta alueilta.
Pyrkimyksena on vahvistaa niita asumismuotoja, joita alueelle tarvitaan
lisda. Tonteille esitettavat hallinta- ja rahoitusmuodot on maaritelty yh-
teistyossa kaupunginkanslian aluerakentamisprojektien ja asuminen-
yksikdn kanssa.

Att:lle esitettavat varaukset

Varausesityksessa Att:lle esitetaan varattavaksi tontteja kahdesta kau-
punginosasta yhteensa 14 400 k-m? eli noin 175 asunnon rakentamista
vastaava maara.

Att:lle esitettavista varauksista (12 500 k-m?) noin 54 % kohdistuu val-
tion tukemaan pitk&n korkotuen vuokra-asuntotuotantoon (noin 94
asuntoa) ja noin 46 % valimuodon tuotantoon (noin 81 asuntoa). Att:lle
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varattavaksi esitettaville tonteille sijoittuu liikkerakennusoikeutta yhteen-
sa 400 k-m?2.

Vuonna 2021 Att:n rakennuttamia asuntoja valmistui 928, joista valtion
pitkan korkotuen vuokra-asuntoja oli 647, asumisoikeusasuntoja oli 92
kappaletta ja Hitas-asuntoja 189 kappaletta.

Att:lla on ollut useamman hankkeen seka Hitas- etta ARA-tuotannon
kanssa haasteita tana ja viime vuonna. Hankkeita ei ole saatu liikkeelle
alkuperaisen aikataulun mukaan, koska urakkatarjouksia ei ole saatu
ollenkaan tai jos on saatu, ne ovat olleet liilan korkeita.

AM-ohjelman taytantédnpanoa koskevan paatdksen mukaan kaupun-
gin oman asuntotuotannon toteuttamisedellytyksista tulee huolehtia.
Vuonna 2022 Att:n tuotantotavoite on 1 500 asuntoa vuodessa. Ensi
vuodeksi tavoitetta on nostettu 2 000 asuntoon. AM-ohjelman mukaan
tasta Att:n tuotantotavoitteesta puolet tulisi toteuttaa valtion tukemana
pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona.

Tonttien varaamisella luodaan edellytykset Att:lle saavuttaa tuotantota-
voitteet.

Voimassa olevista kaikista tontinvarauksista on Att:lle varattu noin 21,6
% eli noin 5 453 asunnon tuotantoa vastaava maara (tilanne
31.8.2022). Tama vastaa noin neljan vuoden tuotantotavoitetta. AM-
ohjelman mukainen tavoite on, ettd kaupungin omalle asuntoyhtidlle on
varattu 30 % tontinvarauksista. Kuitenkin on hyva tiedostaa, etta AM-
ohjelman mukaiset tavoitteet kaupungin omalle asuntoyhtidlle eivat saa
olla ristiriidassa kaupungin muiden tavoitteiden ja arvojen kanssa. Val-
tion pitkan korkotuen vuokra-asuntoja ei voi ennestaan lisata alueille,
joissa kyseista hallinta- ja rahoitusmuotoa on liikaa, koska kaupungin
tulee omilla toimenpiteillaan valttaa yksipuolisten asuinalueiden synty-
mista ja ehkaista segregaatiota. Osa Att:lle jo varatuista tonteista ei kui-
tenkaan ole nykyisellaan kaavoituksen keskeneraisyyden, tonttien esi-
rakentamisen tai kunnallistekniikan puuttumisen johdosta luovutuskel-
poisia. Tilanne on myds sama muille toimijoille / kilpailuun varattujen
tonttien osalta.

Tontti- ja hankekohtaiset perustelut on esitetty liitteessa 1 tonttivaraus-
ten perustelut ja ehdot 2022.

Att:lle varattavaksi esitettavat tontit on tarkoitus myéhemmin luovuttaa
kaupunginhallituksen 1.4.2019, (220 §) paattamien asuntotonttien luo-
vutusta koskevien linjausten mukaisesti vuokraamalla ne pitkaaikaises-
ti.

Subventiot
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Att:lle saanneltyyn tuotantoon varattavaksi esitettavien tonttien markki-
na-arvo on likimaarin noin 8 milj. euroa ja padoma-arvo saanneltyyn
tuotantoon luovutettuna arviolta noin 6 milj. euroa. Tall6in kaupungin
subvention maaraksi voidaan arvioida noin 2 milj. euroa.

Kilpailuilla ja/tai erillisilla tonttihauilla varattaviksi esitettavat tontit

Kilpailuilla ja erillisilla tonttihauilla varattaviksi esitetaan tontteja yhteen-
sa noin 93 500 k-m? eli noin 1 127 asunnon rakentamista vastaava
maara. Tontteja esitetdaan saantelemattomaan omistus- ja vuokra-
asuntotuotantoon lukuun ottamatta Kuninkaantammen tonttia 33398/2,
jolle sallitaan myds saanneltya tuotantoa.

Hintakilpailuihin esitetdan varattavaksi tontteja yhteensa noin 203
asunnon rakentamista vastaava maara. Tontit sijaitsevat Honkasuolla
ja Kruunuvuorenrannassa.

Laatukilpailuun esitetaan varattavaksi yksi tontti merenrannalta Verk-
kosaaresta noin 269 asunnon rakentamista varten. Tontille sijoittuu
asumisen lisaksi liikerakennusoikeutta.

lImoittautumis- ja neuvottelumenettelyyn ja kumppanuuskaavoitukseen
esitetaan varattavaksi alue Puotilasta Puotilanrannan asemakaava-
alueelta. Neuvottelumenettelyn / kumppanuuskaavoituksen tarkoituk-
sena on hakea uusia teknisia ratkaisuja saaren toteuttamiseksi.

Kehittyva kerrostalo -tonttihakuun esitetdan varattavaksi tontteja noin
155 asunnon rakentamista vastaava maara. Tontit sijaitsevat Etela-
Haagassa, Honkasuolla ja Kuninkaantammessa.

Kehittyva kerrostalo -tonttihaussa on ensimmaista kertaa mukana ra-
kennettu kiinteistod. Talle tontille tulee esittaa yksi tai kaksi kehittamisi-
deaa siten, etta idea koskee seka peruskorjattavaa rakennusta ja uu-
distuotantoa tai siten, etta peruskorjattavalle rakennukselle ja uudistus-
tuotannolle esitetaan erilliset kehittdmisideat.

Perustelut on esitetty liitteessa 1 tonttivarauksien perustelut ja ehdot
2022.

AM-ohjelma
Kaupunginvaltuusto on 11.11.2020 (§ 313) hyvaksynyt Asumisen ja sii-
hen liittyvan maankaytdn toteutusohjelman 2020 (AM-ohjelma 2020).
Ohjelmassa maaritellaan kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet, jotka on
jarjestetty neljan teeman alle:
— asuntotuotannon maara
— asuntotuotannon laatu
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— elinvoimaiset alueet ja segregaation ehkaiseminen
— asuntokannan ja kaupungin asunto-omaisuuden kehittdminen.

Ohjelman mukaan vuosina 2020-2022 asuntotuotannon vuosittainen
tavoite on 7 000 asuntoa, joista 4 900 toteutetaan kaupungin luovutta-
mille tonteille. Kaupungin oma asuntotuotantotavoite on 1 500 asuntoa
vuodessa. Asuntotuotantotavoitteella pyritaan vastaamaan Helsingin ki-
redaan asuntomarkkinatilanteeseen ja samalla pyritdan vaikuttamaan
asumisen hintatasoon. Tama kunnianhimoisen 4 900 asunnon tason
saavuttaminen edellyttdd muun muassa, etta kaupungilla on tarjota
toimijoille rakentamiskelpoisia tontteja eri puolilta kaupunkia.

Elokuun lopussa 2022 tonttivarauksista noin 30 % (noin 565 865 k-m?
eli noin 7 457 asuntoa) oli asemakaavallisesti viela kesken: suunnitteil-
la, luonnos-, ehdotusvaiheessa tai kasiteltavana oikeusasteissa.

Helsingin asuntopolitikan keskeisena periaatteena on pitkaan ollut
varmistaa kaikkien asuinalueiden monipuolinen asukas- ja asuntora-
kenne. Eri hallinta- ja rahoitusmuodolla varmistetaan monipuolinen so-
sioekonominen vaestorakenne, joka puolestaan hillitsee alueellista
eriytymista.

Keskeisimmilla uusilla aluerakentamiskohteissa / projektialueilla kuten
Kalasatamassa, Lansisatamassa, Kruunuvuorenrannassa, Pasilassa,
Kuninkaantammessa, Honkasuolla ja Malmin lentokentan alueella
asuntotuotannossa toteutetaan kaupungin AM-ohjelman mukaista hal-
lintamuotojakaumaa systemaattisesti. Alueellinen hallinta- ja rahoitus-
muotojakauma suunnitellaan kaupunkitasoisessa yhteistydssa jo var-
haisessa vaiheessa ennen tonttien varaamista. Projektialueiden hallin-
tamuotojakauma nakyy AM-ohjelman mukaisena vasta koko alueen
valmistuttua. Esimerkiksi Kalasataman ja Jatkasaaren alueita on ra-
kennettu jo yli kymmenen vuotta ja vasta nyt asuntorakentamisen hal-
linta- ja rahoitusmuotojakauma alkaa nakymaan AM-ohjelman tavoittei-
den mukaisena.

Kalastamassa hallinta- ja rahoitusmuotojakauma olisi varausesityksen
jalkeen seuraavanlainen:

— 24 % (tavoite: 25 %) valtion tukemia pitkan korkotuen vuokra-
asuntoja,

— 26 % (tavoite: 30 %) valimuodon asuntoja,

— 50 % (tavoite: 45 %) saantelemattomia omistus- ja vuokra-asuntoja

Jatkasaaressa hallinta- ja rahoitusmuotojakauma olisi varausesityksen
jalkeen seuraavanlainen:
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— 29 % (tavoite: 25 %) valtion tukemia pitkan korkotuen vuokra-
asuntoja,

— 28 % (tavoite: 30 %) valimuodon asuntoja,

— 43 % (tavoite: 45 %) saantelemattdmia omistus- ja vuokra-asuntoja

Kuninkaantammi ja Honkasuo hallinta- ja rahoitusmuotojakauma olisi
varausesityksen jalkeen seuraavanlainen:

— 20 % (tavoite: 25 %) valtion tukemia pitkan korkotuen vuokra-
asuntoja,

— 40 % (tavoite: 30 %) valimuodon asuntoja,

— 40 % (tavoite: 45 %) saantelemattomia omistus- ja vuokra-asuntoja

Kruunuvuorenranta hallinta- ja rahoitusmuotojakauma olisi varausesi-
tyksen jalkeen seuraavanlainen:

— 28 % (tavoite: 25 %) valtion tukemia pitkan korkotuen vuokra-
asuntoja,

— 35 % (tavoite: 30 %) valimuodon asuntoja,

— 37 % (tavoite: 45 %) saantelemattdmia omistus- ja vuokra-asuntoja

Jatkasaaren ja Kruunuvuorenrannan alueen hallinta- ja rahoitusmuo-
don jakauma on toistaiseksi painottunut sdanneltyyn asuntotuotantoon.
Rakentamisen edetessa merenrantatonteille saantelemattoman tuo-
tannon osuus kasvaa.

Kaupunki on systemaattisesti varannut tontteja AM-ohjelman mukaisiin
hallinta- ja rahoitusmuotoihin. Tavoitteiden mukaiset tulokset alkavat
nakymaan alueiden valmistumisen lahestyessa loppuaan. Tonttiva-
rauksissa on varmistettu, etteivat uudet asuntoalueet muodostu pelkas-
taan vuokra- tai omistusasuntovaltaisiksi, vaan alueelta |0ytyy kaikkia
hallinta- ja rahoitusmuodon asuntoja AM-ohjelman mukaisesti huomioi-
den kuitenkin kunkin alueen jo olemassa oleva asuntokanta ja alueiden
erityispiirteet.

Alueilla, joilla on yli 50 % vuokra-asuntoja alueen asuntokannasta,
kaupunki pyrkii omilla toimenpiteillaan valttdmaan vuokra-asumisen li-
saamista. Asuntokantaa tarkastellaan oppilaaksiottoalueittain, jotta jo-
kaisen koulun oppilasrakenne muodostuisi monipuoliseksi.

Kaupunkiuudistusalueilla ja kaupunkiuudistusalueen kaltaisiksi luetuilla
alueilla ei esimerkiksi vuokra-asumisen maaraa tule lisata, vaan alueille
tulee uudistuotantona rakentaa erityisesti omistuspohjaista asumista eli
saantelematonta vapaarahoitteista omistusasumista seka valimuodon
omistus- ja asumisoikeusasumista.
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Varausesitykseen sisaltyvien tonttien hallinta- ja rahoitusmuotojen
maarittelyn pohjana ovat toimineet AM-ohjelmassa koko kaupungin ta-
solle asetetut tavoitteet vuosille 2021-2022 seka ohjelmassa asetettu
tavoite asuntokannan alueellisesta monimuotoisuudesta segregaation
ehkaisemiseksi.

Hitas-tuotanto

Kaupunginvaltuusto paatti 11.11.2020 (§ 313) kaynnistaa valmistelun
nykymuotoisen Hitas-jarjestelman lakkauttamisesta ja sen korvaami-

sesta uudella jarjestelmalla, jolla turvataan kohtuuhintainen omistusa-
suminen. Paatos on kirjattu AM-ohjelmaan.

Paatoksen jalkeen kaupunki on osoittanut tontteja edelleen Hitas-
tuotantoon tontinvarauskaytannén mukaisesti. Kaytantéa on tarkoitus
jatkaa siihen saakka, kunnes kaupunginvaltuusto on tehnyt paatoksen
nykyisen Hitas-tuotannon korvaavasta jarjestelmasta tai muista toi-
menpiteista.

Varausesitys kasittaa yhden Att:lle valimuotoon osoitettavan tontin, jo-
ka voidaan toteuttaa joko Hitas- ja/tai asumisoikeustuotantona. Lisaksi
Kehittyva Kerrostalo-tonttihakua varten osoitetaan yksi tontti, joka on
mahdollista toteuttaa myos Hitas-tuotantona.

Yleiset varausehdot

Att:n tontinvarauksissa noudatetaan liitteen 1 mukaisia tonttikohtaisia ja
liitteen 1 alaliitteiden varausehtoja. Kaupunkiymparistolautakunta paat-
taa erikseen erillisilla kilpailuilla ja tonttihauilla luovutettavien tonttien
varausehdoista kilpailuohjelmien hyvaksymisen ja/tai tonttien varaami-
sen yhteydessa.

Asuntotonttien hankevaraukset ja tontinluovutuskilpailut

Tavoitteena on toteuttaa asuntotonttien hankevarauksia ja tontinluovu-
tuskilpailuja 4 900 asunnon verran vuonna 2022.

Asuntotonttien hankevarauksia ja tontinluovutuskilpailuja on toteutettu
noin 2 700 asunnon verran (tilanne 3.11.2022). Asuntotonttien hanke-
varauksia ja tontinluovutuskilpailuja on viela loppuvuodesta paatoksen-
teossa arviolta noin 1 200 asunnon verran.

Asuinkerrostalojen tdydennysrakentaminen kaupungin vuokraamilla asuntotonteilla

Kaupunginhallitus on 26.4.2021 (§ 310) hyvaksynyt kaupungin maapo-
litikassa noudatettavaksi Helsingin maanhankintaan ja asemakaavoi-
tukseen liittyvat maapoliittisia periaatteita koskevat linjaukset seka so-
veltamisohjeet. Tavoitteena on muun muassa edistaa taydennysraken-
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tamista vuokratonteilla seka kannustaa tontinvuokralaisia ja rakennusa-
lan toimijoita kehittamis- ja tdydennysrakentamishankkeisiin. Kaupunki
kaynnistaa yhdessa tontinvuokralaisen kanssa vuokratonttia koskevan
asemakaavanmuutoksen tekemalla yhteisen kaavamuutoshakemuk-
sen, joka korvaa tontinvarauksen.

Asuntotonttien yhteisid kaavamuutoshakemuksia on tehty yhteensa
kuusi kappaletta lokakuun 2022 loppuun mennessa. Uutta rakennusoi-
keutta naissa hankkeissa on yhteensa noin 38 000 k-m?, mika vastaa
noin 550 asunnon rakentamista.

Tontinvarausesityksen vaikutus varauskantaan

Taman varausesityksen jalkeen kaupungilla on varattuna tontteja yh-
teensa noin 1,96 milj. k-m? eli noin 26 455 asunnon rakentamista var-
ten ja asuntoja noin 50 000 asukkaalle.

Varausesityksen jalkeen koko kaupungin alueen varauskannasta on
varattuna noin:

— 20 % valtion tukemaan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon,
— 25 % valimuodon tuotantoon ja
— 55 % saantelemattdmaan tuotantoon.

Yksityisille toimijoille tontteja on varattuna noin 14 779 asunnon raken-
tamista vastaava maara.

Opiskelija- ja nuorisoasumiseen on varattuna tontteja noin 1 121 asun-
non rakentamista vastaava maara. AM-ohjelman mukainen vuosittai-
nen tuotantotavoite vuosille 2021-2022 on 300 opiskelija- ja nuorisoa-
suntoa. Varauskanta vastaa lahes neljan vuoden tuotantotavoitetta.

Att:lla on varattuna tontteja noin 5 628 asunnon rakentamista vastaava
maara, mika vastaa noin neljan vuoden tuotantotavoitetta. Att:n va-
rauksista 51 % on valtion tukemaan pitkan korkotuen vuokra-
asuntotuotantoon ja 49 % valimuodon tuotantoon. Koko varauskannas-
ta Att:n osuus on noin 21 %.

Kilpailuja ja erillisia tonttihakuja varten on varattuna tontteja noin 6 048
asunnon rakentamista vastaava maara.

Taman varausesityksen jalkeen koko varauskannan maara on edelleen
AM-ohjelman tavoitteiden mukainen ja mahdollistaa vahintaan neljan
vuoden asuntorakentamisen.

Katsaus asuntotonttien varaustilanteeseen on liitteena 5.

Asuinrakentamisen toteutuminen ja lahiajan nakymat Helsingissa
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Vuosi 2021

Asuinrakentaminen jatkui vilkkaana Helsingissa vuonna 2021. Asuntoja
valmistui yhteensa 7 105, joista 6 815 valmistui uustuotantona ja laa-
jennuksina.

Kaikkien vuonna 2021 valmistuneiden asuntojen keskikoko laski edel-
lisvuoden 58 neliometrista 54,34 neliometriin. Vaikka huoneistotyypeis-
ta lukumaarallisesti eniten rakennettiin yha kaksioita (2 120 asuntoa),
nousi yksididen osuus lahes 31 prosenttiin koko asuntotuotannosta.
Vastaavasti suurempien perheasuntojen osuus kokonaistuotannosta
pieneni hieman edellisvuodesta.

Vuonna 2021 valmistuneista asunnoista 39 % oli sdantelemattomia va-
paarahoitteisia vuokra-asuntoja (2636 kpl). Vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja valmistui enemman kuin kertaakaan aikaisemmin 2000-luvun
tarkastelujaksolla. Edelliseen vuoteen verrattuna vapaarahoitteisia
vuokra-asuntoja valmistui 1 126 asuntoa enemman. Vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen rakentaminen on ollut yleisesti vilkasta kaikissa suu-
rissa kaupungeissa, ei pelkastaan Helsingissa. Vapaana olevien va-
paarahoitteisten vuokra-asuntojen maara lisaantyi pandemian aikana ja
tyhjillaan olevia vuokra-asuntoja on selvasti enemman kuin ennen ko-
ronapandemiaa.

Vuonna 2021 asuntorakentaminen keskittyi erityisesti Jatkasaaren, Ka-
lasataman, Sompasaaren ja Pasilan alueille. Myos Herttoniemeen,
Koskelaan ja Laajasalon Kruunuvuorenrantaan valmistui merkittava
maara uudisasuntotuotantoa. Merkittavassa roolissa on ollut myos tay-
dennysrakentamiskohteet eri puolilla kaupunkia. Helsingissa asuntora-
kentaminen on painottunut vahvasti kerrostaloasuntoihin, uudistuotan-
nosta valtaosa on kerrostaloasuntoja.

Vuosi 2022

Vuonna 2022 kaupungin asuntotonttien luovutukselle asetetut tavoitteet
saavutettaneen vain osittain. Luovutetun asuinrakennusoikeuden maa-
ra syyskuun loppuun mennessa oli noin 125 000 k-m?, mika vastaa las-
kennallisesti noin 1 790 asuntoa. Koko vuoden tavoitteena on, etta luo-
vutetaan asuntotontteja 4 900 asunnon rakentamiseen.

Tana vuonna syyskuun loppuun mennessa on valmistunut 4 129 asun-
toa. Tasaisella tahdilla laskien paadyttaisiin noin 5 500 valmistunee-
seen asuntoon, mika jaa kaupungin tavoitteesta (7000 asuntoa) noin
tuhat asuntoa. Valmistuneiden asuntojen maarassa on nahtavissa
pienta laskua verrattuna edeltaviin vuosiin.
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My6s asuinrakentamisen aloituksissa on nahty pieni notkahdus, jolla on
vaikutusta ensi vuoden valmistuneiden asuntojen lukumaaraan. Heina-
syyskuun aikana rakennuslupia myonnettiin 943 asunnon rakentami-
seksi, kun kahtena aiempana vuonna lupia on mydnnetty vastaavana
ajankohtana keskimaarin noin 1 500 asunnolle. Syyskuun loppuun
mennessa oli aloitettu 3 884 asunnon rakentaminen, joista 1 919 asun-
toa oli kaupungin luovuttamille tonteille.

Edella esille nostetuista vuoden 2022 luvuista on paateltavissa, etta ra-
kentamisessa havaittu notkahdus jatkunee myos ensi vuoden asunto-
rakentamisessa. Rakentamista hidastaa erityisesti kustannusten nou-
Su.

Sota Ukrainassa ja sita seuranneiden pakotteiden aiheuttama yleinen
epavarmuus on alentanut kuluttajien luottamusta omaan talouteen.
Epavarmuus, inflaatio ja korkojen nousu vahentavat kiinnostusta laina-
nottoon siirtden asunnonostoaikeita myéhempaan tulevaisuuteen. Ta-
ma nakyy vaistamatta omistusasuntotuotannon aloituksissa.

Inflaatio vaikuttaa negatiivisesti kuluttajien talouteen kohonneina kus-
tannuksina etupaassa sahkon, polttoaineiden ja ruoan hinnan voimak-
kaana nousuna. Hintojen nopea nousu leikkaa kotitalouksien ostovoi-
maa, mika heikentaa yksityisen kulutuksen kasvunakymia. Toisaalta
suhteellisen hyvana jatkuva tyollisyyskehitys pitaa asuntokysyntaa ylla
ja pandemian aikana kuluttajille kertyneet saastot helpottavat selviyty-
mista kohonneista kustannuksista.

Tilastokeskuksen mukaan rakennuskustannukset nousivat vuoden
2022 maaliskuussa 7,5 % vuodentakaisesta. Rakennuskustannusten
nousu on nakynyt korkeina urakkatarjouksina, joka heijastuu varsinkin
ARA-kohteiden aloituksiin.

Myos saantelematon omistusasuntotuotanto on haasteiden edess3,
koska kuluttajilla on maaratty maara rahaa kaytettavissa asumiseen.
Rakennusyhtiot eivat voi siirtaa nousseita kustannuksia asuntojen
myyntihintoihin, minka johdosta hankkeet siirtyvat toteutettavaksi myo-
hempaan ajankohtaan tai tonttivarauksista jopa luovutaan.

Lahiajan nakymat

Talouden suhdannevaihtelut nakyvat yleensa Helsingissa ensimmaise-
na, koska Helsingissa on eniten asuntosijoittajia ja helsinkilaisilla on
enemman asuntovelkaa kuin muilla suomalaisilla. Oman kodin vaihtajat
saattavat pitkittaa osto- ja myyntiaikeita, kun taas asuntosijoittajat lait-
tavat herkemmin sijoitusasunnot myyntiin. Toisaalta sijoitusasuntojen
myyntiin tuleminen saattaa auttaa ensiasunnon ostajia omistusasumi-
sen tielle ja helpottaa pienten asuntojen etsijoita loytamaan asunnon.
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Lopuksi

Kunnianhimoisten asuntotuotantotavoitteiden saavuttaminen tulee ole-
maan haastavaa myds ensi vuonna. Vuoden 2023 taloudellinen kehi-
tys on epavarmaa. Rakennus- seka rahoituskustannusten nousu hei-
kentavat asuntotuotannon toteutumisen edellytyksia. Rakennusmateri-
aalin saatavuusongelmat tuovat myos haasteensa asuntotuotannon to-
teuttamiseen. Lokakuussa Rakennusteollisuus RT ry ilmoitti mediatie-
dotteessa, etta rakennusala on kohtaamassa kolmannen kriisin lyhyen
ajan sisalla. Tiedotteessa todettiin, ettd rakentaminen vahenee vuonna
2023 arviolta 2 prosenttia. My6s oman haasteensa tuo asuntotuotanto-
tavoitteiden saavuttamiseen se, ettei rakentamiskelpoisia tai lahes ra-
kentamiskelpoisia tontteja muodostu asemakaavojen viivastymisesta,
kaatumisesta tai esirakentamisen resurssien puutteesta johtuen.

Tassa varausesityksessa mainitut asuntomaarat ovat laskennallisia.
Laskelmat eivat perustu suunnitelmiin eivatka siten valttamatta vastaa
lopullisia asuntomaaria. Hallinta- ja rahoitusmuotojen jakaumat on las-
kettu laskennallisten asuntojen maarista. Varattavaksi esitettavien tont-
tien hallinta- ja rahoitusmuodot on maaritelty yhteistydssa kaupungin-
kanslian aluerakentamisprojektien ja asuminen-yksikdon kanssa.

Tontinvarausesityksen valmistelussa on huomioitu alueellinen tasapai-
no ja yksipuolisten asuinalueiden valttaminen ja segregaation ehkai-
seminen. Kaupungin pitkajanteinen tyonjalki nakyy projektialueilla hal-
linta- ja rahoitusmuodon osalta. Tana vuonna varauskierroksen tonteis-
ta esitetdan varattavaksi prosentuaalisesti eniten saantelemattomaan
tuotantoon, johtuen muun muassa Puotilanrannan kumppanuuskaavoi-
tusalueen isosta rakennusoikeudenmaarasta. Myohaisemmassa vai-
heessa Puotilanrannan asemakaava-alueelta tullaan luovuttamaan
tontteja saanneltyyn tuotantoon. Koko Puotilanrannan asemakaava-
alueen hallinta- ja rahoitusmuoto vastaa AM-ohjelman mukaista tavoi-
tetta, vaikka nyt esitetdan varattavaksi vain saantelemattomaan tuotan-
toon tontteja.

Varattavat tontit mahdollistavat alle puolen vuoden tuotantotavoitteiden
mukaisen asuntotuotannon ja asuntoja noin 2 500 asukkaalle. Kahdella
asuinkerrostalotontilla Laajasalosta ei ole voimassa olevaa asemakaa-
vaa, joten naiden osalta rakentaminen edellyttdd muun ohella asema-
kaavan voimaantuloa. Suurimman osan varattavista tonteista arvioi-
daan olevan rakentamiskelpoisia vuoden 2025 loppuun mennessa,
mista syysta Att:n tontinvarauksia esitetdan vuoden 2025 loppuun
saakka. On mahdollista, etta joitakin varauksia joudutaan myéhemmin
jatkamaan. Kilpailuihin ja tonttihakuihin suunnatut tonteille ei esiteta va-
rausaikaa, koska tonteilla ei ole viela toteuttajaa.
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Vaikka uusia tontteja ja alueita kaavoitetaan runsaasti (noin 700 000 k-
m? vuosittain), ei rakentamiskelpoisia tontteja muodostu samassa maa-
rin varattavaksi ja luovutettavaksi. Lainvoiman saa vuosittain pieni osa
asemakaavoja kuin mita niitd kaavoitetaan. Vuonna 2021 hyvaksytyista
asumisen asemakaavoista sai ainoastaan 15 % lainvoiman. Lisaksi
suurin osa kaavoista sijoittuu suurille projektialueille, joilta tonttien va-
raaminen ja luovuttaminen tapahtuu useiden vuosien aikana rakenta-
misen edetessa vaiheittain.

Myos esirakentamiseen osoitettujen investointirahojen maara vaikuttaa
tonttien rakentumisen aikatauluihin. Vaikka nyt investointirahoja on
osoitettu ennatyksellisen suuri maara kaupunkiympariston toimialalle,
niista merkittdva maara ohjautuu suuriin silta- ja raidehankkeisiin.

Ensi vuonna esitetdan kaupunginhallitukselle uusia tontinvarauksia.

Tama paatosesitys on valmisteltu kaupunkiympariston toimialan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikdssa yhteis-
tydssa asemakaavoituksen seka kaupunginkanslian aluerakentamisen
ja asumisen yksikoiden kanssa. Att on osallistunut valmisteluun sille
esitettavien tonttien osalta.

Toimivalta
Hallintosdannén 8 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus paattaa kaupungin maa- ja vesialueiden varaamisesta ra-
kentamiseen.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Marja Hannikainen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 52178
marja.hannikainen(a)hel.fi
Petra Santos, asiantuntija, puhelin: 09 310 31897
petra.santos(a)hel.fi
Liitteet
1 Tonttivarausten perustelut ja ehdot 2022
2 Tontinvaraustaulukko
3 Varausaluekartta Puotilanrannan asemakaavamuutosalueelta
4 Sijainti- ja kaavakartat
5 Katsaus asuntotonttien varaustilanteeseen Helsingissa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 4
Kymp/Maka/Make/MVJ Esitysteksti
Tiedoksi
Kanslia/Ramo, Linden, Nelskyla, Villeneuve, Sippola-Alho
Kanslia/TASO/Meuronen, Karjalainen, Santti, Ahola, Asikainen, Suo-
minen, Takala, Tanner
Kymp/Rya/Att/Kivisyrja, Kukkaslahti
Kymp/Maka/Make/Haapamaki, Hannikainen, Hautala, Kajan, Mannisto,
Tallila, Jarvinen, Koskinen, Pasuri
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 22.11.2022 § 655
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§ 671
Kantakaupungin eraiden alueiden rajatun rakennuskiellon pidenta-
minen (nro 12812)

HEL 2022-011131 T 10 03 05
Hankenumero 5845 3
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti pidentaa kahdella vuodella rajattua
rakennuskieltoa asemakaavan muuttamiseksi, joka kohdistuu raken-
nusten maantaso- ja 1. kerroksissa sijaitsevien myymala-, liike- ja toi-
mitilojen muuttamiseen asuinkayttdoon liitteena 1 olevassa, 22.11.2022
paivatyssa rakennuskieltokartassa nro 12812 esitetyilla alueilla kanta-
kaupungin kaupunginosissa 1.-8., 10.-14. ja 20.-22.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, etta rakennusten maantaso- ja 1.
kerrosten myymala-, liikke- ja toimitiloja voidaan harkinnanvaraisesti ja
tapauskohtaisesti muuttaa asuinkayttoon hakemalla poikkeamista raja-
tusta rakennuskiellosta. Muutosten mahdollisuutta tarkasteltaessa
poikkeamisharkinnassa huomioidaan muun muassa yritysten ja palve-
lurakenteen toimintaedellytykset, sijainti kaupunkirakenteessa ja kortte-
lissa, saavutettavuus, tilan ominaisuudet ja mahdolliset erityispiirteet
seka asumisen olosuhteet. Tapauskohtaisessa harkinnassa asuinkayt-
toon muuttamisen edellytyksena on yleiskaavan ja kaupunkistrategian
mukaisesti, etta keskusta- ja kantakaupunkialueiden toiminnallinen
monipuolisuus sailyy, lahipalvelut ovat jarjestettavissa, eivatka yritysten
toimintaedellytykset heikkene muutoksessa.

Rakennuskielto on voimassa 11.12.2024 asti.

Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti maarata, etta paatos tulee
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Paatoksesta tulee kuu-
luttaa.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Kerttu Kurki-Issakainen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37349
kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi

Liitteet
Rakennuskieltokartta nro 12812/22.11.2022

Kampin kaupunginosan sisapihojen toimitilainventointi ja toimijakartoi-
tus. Selvitys 2022

N —
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Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraaminen ja pidentaminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistokes- Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraami-
kus nen ja pidentadminen
Liite 1
Paatéosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Rajatun rakennuskiellon alueeseen kuuluu osia kantakaupungin kau-
punginosista: 1. Kruununhaka, 2. Kluuvi, 3. Kaartinkaupunki, 4. Kamp-
pi, 5. Punavuori, 6. Eira, 7. Ullanlinna, 8. Katajanokka, 10. Sornainen,
11. Kallio, 12. Alppiharju, 13. Etu-T606106, 14. Taka-T66l6, 20. Lansisa-
tama, 21. Hermanni ja 22. Vallila liitteena olevan rakennuskieltokartan
osoittamalla tavalla. Rajattu rakennuskielto koskee vain niita kiinteisto-
ja, joiden asemakaavat on laadittu ennen yleiskaavan voimaantuloa.
Rakennuskieltoalue on supistunut asemakaavamuutosten seka maan-
kaytollisten tarkastelujen myota. Alueeseen kuuluu seka yksityisessa
etta julkisessa omistuksessa olevia tontteja ja kiinteistoja.

Kaavoitus- ja suunnittelutilanne

Helsingin yleiskaavassa 2016 rajatun rakennuskiellon alueet kuuluvat
paaosin liikekeskustan ja kantakaupungin alueisiin. Yleiskaavan Liike-
ja palvelukeskusta C1 -merkinnan alueilla rakennuksen maantasoker-
rokset ja kadulle avautuvat tilat on paasaantoisesti osoitettava liiketi-
loiksi eika liike- ja toimitilan kokonaismaaraa tule lahtokohtaisesti va-
hentaa. Kantakaupunki C2 -merkinnan alueilla sijaitsevien rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijai-
sesti liike- ja muuksi toimitiloiksi. Muutoksissa on varmistettava liike- ja
toimitilojen riittava maara. Molempien yleiskaavamerkintojen alueilla
rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistet-
tava keskustalle ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittu-
neen rakenteen sailyminen. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa
tulee tehda alueellinen tarkastelu.

Turvatakseen yleiskaavan tavoitteiden mukaisten asemakaavamuutos-
ten laatimisen kaupunkiymparistélautakunta paatti 11.12.2018 (§ 640)
asettaa osaan kantakaupunkia rajatun rakennuskiellon kahdeksi vuo-
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deksi asemakaavojen laatimiseksi ja muuttamiseksi maankaytto- ja ra-
kennuslain 53 §:n 1 momentin nojalla. Rakennuskielto koski rakennus-
ten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muut-
tamista asuinkayttédn rakennuskieltokartassa nro 12561 esitetyilla ton-
teilla 11.12.2020 saakka.

Asemakaavoituksen keskeneraisyydesta johtuen kaupunkiymparisto-
lautakunta paatti 15.12.2020 pidentaa kantakaupungin eraiden aluei-
den rajattua rakennuskieltoa kahdella vuodella seka maarata osan alu-
eesta rajattuun rakennuskieltoon 11.12.2022 saakka maankaytto- ja
rakennuslain 53 §:n 2 momentin nojalla (piirustus numero 12691, pai-
vatty 1.12.2020).

Kantakaupungissa on vireilla laaja vanhojen asemakaavojen ajanta-
saistaminen (OAS 2019, paivitetty 21.4. 2022). Alueella on voimassa
eri-ikaisia asemakaavoja aina 1800-luvulta lahtien. Merkittavassa
osassa ennen yleiskaavaa 2016 laadituissa kantakaupungin asema-
kaavoissa on toteutuneeseen nykytilanteeseen nahden puutteita eivat-
ka ne ohjaa yleiskaavan mukaista kehitysta. Vanhojen asemakaavojen
ajantasaistamisen lisaksi asemakaavoja muutetaan kehittamiskohteis-
sa hankekohtaisesti.

Edellisen vajaan kahden vuoden aikana (11.12.2020-16.9.2022) kasi-
teltiin rajatun rakennuskiellon nro 12691 osalta yhteensa 12 kpl ta-
pauskohtaista yksittaisia kivijalkatiloja koskevaa poikkeamista raken-
nuskiellosta. Yhdeksassa (9) tapauksessa poikkeaminen myoénnettiin ja
kolmessa (3) hylattiin tapauskohtaisen harkinnan perusteella. Lisaksi
vireilld on 1 poikkeamishakemus (16.9.2022). Poikkeamisharkinnassa
on otettu huomioon yleiskaavan maaraysten vaatima alueellinen tar-
kastelu seka kohdekohtainen harkinta. Kaupungin yhteinen yritysvaiku-
tusten arviointimalli on otettu kayttédn kaupunginhallituksen 30.5.2016
paatoksella § 541, jonka perusteella muutosten vaikutuksia ja yhteis-
vaikutuksia tulee arvioida.

Tavoitteet ja vaikutusten arviointi

Yleiskaavan ohella myds kaupunkistrategia ohjaa maankayton suunnit-
telua. Helsingin kaupunkistrategia 2021-2025 Kasvun paikka toteaa,
etta kaupungilla tulee olla vahva rooli Helsingin maankayton suunnitte-
lussa ja ohjaamisessa. Rajatun rakennuskiellon aluetta koskevat stra-
tegiset tavoitteet:

— Helsingin keskusta on Suomen suurin tyopaikkojen, palveluiden,
viihtymisen ja kulttuurin keskittyma, jolla on ainutlaatuinen rooli koko
maan taloudessa.
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— Keskustan tyopaikkojen ja palveluiden maaran ja intensiteetin kas-
vua edistetaan, seka tapahtumien edellytyksia ja kulttuurin ja taiteen
nakymista ja kuulumista keskustassa.

— Tilojen ja alueiden kayttoa tapahtumiin ja kulttuuritoimintaan helpo-
tetaan. Helsingin y6elaman ja yotalouden kehittamista jatketaan.

— Helsingissa on tarjolla markkinalahtoista kysyntaa ja yritysten tar-
peita vastaavia sijoittumismahdollisuuksia erilaiselle yritystoiminnal-
le ottaen huomioon my0s luovat alat ja tuotannollisen toiminnan.
Vahvistamme ja kehitdmme asemaamme yhtena Euroopan par-
haana innovaatioymparistona, startup-keskuksena ja uusien elin-
keinojen kehtona. Kasvatamme taloudellista toimeliaisuuttamme ja
tavoittelemme elinkeinojen ja ammattien monipuolistumista.

— Vapaata kansalais- ja jarjestotoimintaa tuetaan mahdollistamalla
niille maksuttomien tai edullisten tilojen kayttdé ympari kaupunkia.

— Kaupungin palveluiden kuten koulujen, sosiaali- ja terveyspalvelui-
den, kirjastojen ja liikuntamahdollisuuksien pitda pysya mukana
alueiden vaestopohjan rytmissa.

— Toteutetaan lahipaivakotiperiaate.

Maantasokerroksia koskevan vaikutusten arvioinnin ja tietopohjan
muodostamiseksi kantakaupungin alueelle on tehty paikkatietopohjai-
nen pisteaineistoinventointi koskien kadunvarren kivijalkatilojen raken-
netta ja toimintoja. Lisaksi Kampin alueen asemakaavamuutokseen liit-
tyen laadittiin tdydentavaa inventointitietoa myos kortteleiden sisdosien
toimijoiden osalta syksylla 2022 tarkemman vaikutusten arvioinnin
mahdollistamiseksi.

Tarkastelun perusteella havaittiin, ettd kadunvarsien ohella myods kort-
telien sisapihoilla sijaitsee merkittava maara toimitiloja. Esimerkiksi
Kampin kaupunginosassa on noin 1 100 kpl kadun varrelle sijoittuvaa
like- ja toimitilaa. Osaa Kampista koskeva korttelipihaselvitys osoitti,
etta rajatulla tarkastelualueella pihojen puolelle avautui 237 toimitilaa,
joista 82 kappaletta sijoittui kokonaisuudessaan pihapuolille. Selvityk-
sen mukaan tilat tarjoavat toimintaedellytyksia monipuolisesti mm. toi-
mistoille, asiakas- ja lahipalveluille, tuotantoon seka julkisille palveluille.
Pihapuolen toimitiloihin sijoittui esimerkiksi lukuisia paivakoteja. Toimiti-
lojen kokonaismaaran ja toiminnallisen profiilin perusteella varovaises-
tikin arvioiden kyse on suuresta maarasta tyopaikkoja seka alueen pal-
velurakennetta ja yritysten seka muiden toimijoiden toimintaedellytyksia
tukevasta tilarakenteesta. Selvityksessa havaittiin, ettda monille kadun-
varren liike- ja toimitiloille pihapuolelle ulottuvat tilat ovat toiminnan
kannalta valttdamattomia. Huolimatta tilakannan heterogeenisyydesta ja

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 38/2022 39 (145)

Asia/6
29.11.2022

korona-ajan vaikutuksista yrityksille, kortteleiden sisapuolelle sijoittu-
vien toimitilojen kayttdasteet olivat huomattavan korkeat. (2,5 % sisapi-
halle avautuvista toimitiloista valiaikaisesti tyhjillaan tai remontissa).

Rakennuskiellosta poikkeaminen

Rajatusta rakennuskiellosta on mahdollista hakea poikkeamista, jonka
myontamismahdollisuudet arvioidaan tapauskohtaisesti. Poikkeamisiin
liittyvat muutoskyselyt kasitelldaan kuukausittain useista paatosten val-
mistelijoista koostuvassa asiantuntijaryhmassa yhteisvalmisteluna eri
kohteiden tasapuolisen arvioinnin ja vaikutusten arvioinnin mahdollis-
tamiseksi seka ajantasaisen tietopohjan kartuttamiseksi.

Poikkeamisharkinnassa huomioitavat nakdkulmat liittyvat muun muas-
sa

— yleiskaavan mukaisuuteen

— kaupungin strategisten tavoitteiden mukaiseen toiminnalliseen ra-
kenteeseen eri alueilla, palvelu- ja tyopaikkakehitykseen seka toimi-
tila- ja palvelukysyntaan pitkalla tahtaimella

— kohteen mikrosijaintiin (saavutettavuus, katuverkon hierarkia, jouk-
koliikenneyhteydet, nakyvyys, alueen tilarakenne ja toimintojen eri-
tyispiirteet seka kehitysnakymat)

— tilan/tilojen sijaintiin osana kiinteiston ja korttelin kokonaisuutta seka
niiden ominaisuuksiin ja potentiaaliin erilaisissa kayttotarkoituksissa
osana kantakaupungin monipuolista toiminnallisista rakennetta

— asumisen nykystandardien mukaisiin olosuhteisiin.

Edella mainittujen tarkastelujen perusteella seka kertyneen tiedon ja
tapauskohtaisen harkinnan perusteella rakennuskiellosta poikkeaminen
ja muutos voi olla mahdollinen

— korttelin sisapihan puolella tiloissa, jotka sijaitsevat paakayttotarkoi-
tuksiltaan asuinrakennuksissa, joihin ei ole omaa suoraa sisaan-
kayntia. Asuinkiinteistossa tulee kuitenkin huolehtia riittavasta pol-
kupyorasailytyksesta, yhteistiloista seka jatehuollon tiloista. Muutet-
tavan kohteen ikkunat eivat saa aueta jatekatokseen tai pysakointi-
paikoille. Pihan tulee tayttda voimassa olevan asemakaavan velvoit-
teet

— kadun puolella niilla alueilla, jotka eivat ole kokooja- tai paakatujen
varsilla tai joukkoliikenteen solmukohtien aarella ja joissa tilan ka-
dulle avautuvat ikkunat ovat katseen korkeuden ylapuolella (yli 2 m)
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eivatka sisalla omaa sisaankayntia tai liity laajempaan kadunvarren
tilakokonaisuuteen

— muutoin tapauskohtaisen harkinnan perusteella.

Muutos ei ole paasaantdisesti mahdollinen

lahipalvelujen jarjestamiseen soveltuvissa tiloissa (esim. paivakodit,
joiden kayttoon soveltuvaa tilaresurssia on niukasti uusien ja korvat-
tavien lahipalveluiden jarjestamiseen)

— yleiskaavan keskustan C1 -alueilla
— mikali kiinteiston kaikki muut tilat ovat jo asuinkaytossa

— mikali korttelissa on paaosin yritystoimintaa ja palveluja tai sellaisia
yritys-, palvelu-, vapaa-ajan tai kulttuuritoimintoja, joiden toimintae-
dellytykset vaarantuvat tai heikkenevat muutoksen myota.

Rakennuskiellon pidentaminen

Kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi tulisi rakennuskieltoa pidentaa
kahdella vuodella maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 2 momentin pe-
rusteella.

Alueella on vireilla kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamistyo.
Sen ensimmainen, Kampin alueita koskeva kaavaehdotus valmistuu
arviolta 2023, jonka jalkeen kaavoitusta on suunniteltu jatkettavan rin-
nakkain muissa kaupunginosissa. Kaartinkaupungin osalta kaavamuu-
toksen on arvioitu valmistuvan 2025. Kantakaupungin erillisissa kehit-
tamiskohteissa seka liikekeskustassa muutostarpeet kasitellaan han-
kekohtaisin asemakaavoin ja poikkeusluvin.

Kaupunkiympariston asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 22.11.2022 paivatyn piirustuksen nro 12812.

Hallintosdannén 16 luvun 1 §:n 1 momentin 5 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistolautakunta paattaa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n mu-
kaisen rakennuskiellon maaraamisesta alueelle, jolla asemakaavan
laatiminen tai muuttaminen on vireilla, ja kiellon voimassaolon piden-
tamisesta.

Sovellettavat oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti, 202 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 93 §

Hallintosaantoé 16 luku 1 § kohta 5
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Kaupunginkanslia tiedoksianto
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 22.11.2022 § 660
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§ 672
Kaupunkiympariston toimialan toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti
vuodeksi 2023

HEL 2022-012810 T 02 02 00

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian pdydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat tilapaallikkd Sari Hilden, tiimipaallikkd
Tuula Pipinen ja talous- ja suunnittelupaallikkdé Leena Sutela. Asiantun-
tijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Mia Haglund: Pyydan asian pdydalle.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Mia Haglundin ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel.fi
Leena Sutela, talous- ja suunnittelupaallikk®, puhelin; 310 39841
leena.sutela(a)hel.fi
Liitteet
1 Toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti TUBU_ 2023
2 Kayttotaloustaulukot TUBU_ 2023
3 Sitovat toiminnalliset tavoitteet TUBU_2023
4 Muut toiminnalliset tavoitteet TUBU_ 2023
5 Suoritteet ja tunnusluvut talousarviokohdittain. TUBU 2023
6 Hankeohjelma 801 Kiintea omaisuus_ TUBU_2023
7 Hankeohjelma 802 Rakennukset 2023-2032_TUBU_2023
8 Vuokra- ja osakehanke-ehdotukset vuosille 2023-2032_TUBU_2023
9 Hankeohjelma 803 Kadut ja liikennevaylat TUBU 2023
10 Hankeohjelma 804 Puistot ja liikunta-alueet TUBU_2023
11 Hankeohjelma 808 Projektialueiden infrarakentaminen_TUBU_2023
12 Hankeohjelma 809 Kaupunkiuudistus_ TUBU 2023
13 Hankeohjelma 810 Suuret liikennehankkeet TUBU_ 2023
14 Irtaimen omaisuuden perushankinnat vuosille 2023-2032_TUBU_ 2023
15 Yhteenvetotaulukko investoinnit TUBU 2023
Muutoksenhaku
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Paatosehdotus

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya kaupunkiympariston
toimialan vuoden 2023 toimintasuunnitelman ja tulosbudjetit palveluko-
konaisuuksittain. Samalla kaupunkiymparistdlautakunta oikeuttaa kau-
punkiympariston toimialan toimialajohtajan paattamaan tarvittaessa ko-
konaismaararahan puitteissa talousarviokohdan 3 10 01 Kaupunkira-
kenne palvelukokonaisuuksien valisista maararahatarkistuksista.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta paattaa oikeuttaa :

— Toimialajohtajan paattamaan talousarvion sitovuusmaaritysten puit-
teissa investointimaararahojen kohdentamisesta seka irtaimen
omaisuuden perushankinnan (8 05 03) alakohtien valisista maara-
rahojen siirroista.

— Maankayttojohtajan paattamaan talousarvion sitovuusmaaritysten
puitteissa esirakentamis-, katu-, puisto-, kaupunkiuudistus seka
suuret liikennehankkeet investointien alakohtien valisista maarara-
hojen siirroista (talousarviokohdat 8 01 03, 8 03 01, 8 04 01, 8 09, 8
10).

— Teknisen johtajan paattamaan talousarvion sitovuusmaaraysten
puitteissa talonrakennusinvestointien alakohtien valisista maarara-
hojen siirroista (talousarviokohdat 8 02 01, 8 02 02)

Talousarviokohta 3 10 01 Kaupunkirakenne (brutto), kayttdbmenot
162,837 milj. euroa palvelukokonaisuuksittain:

— Maankaytto- ja kaupunkirakenne, kayttomenot 44,087 milj. euroa,

— Rakennukset ja yleiset alueet, brutto, kayttomenot 91,429 mil;. eu-
roa ja

— Hallinto- ja tukipalvelut, kayttdomenot 27,321 milj. euroa.

Talousarviokohta 3 10 02 Rakennukset (netto), toimintakate 252,573
milj. euroa

Talousarviokohta 3 10 03 Asuntotuotanto (netto), toimintakate 6,543
milj. euroa

Talousarviokohta 3 10 04 HSL- ja HSY-kuntayhtymien maksuosuudet
(brutto) 234,402 milj. euroa

Talousarviokohta 3 10 06 Tuki HKL-liikelaitokselle (brutto) 5,956 milj.
euroa

Talousarviokohta 3 10 07 Joukkoliikenne (netto), toimintakate -10,900
milj. euroa
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Esittelijan perustelut

Kayttotalous

Talousarviokohta 3 10 08 Palvelut ja luvat (netto), toimintakate 29,005
milj. euroa

Hyvaksyttavaksi ehdotetut kaupunkiympariston toimialan toimintasuun-
nitelma ja tulosbudjetit on esitetty liitteissa 1-15.

Kaupunkiymparistdn toimialan vuoden 2023 toimintasuunnitelma ja tu-
losbudjetit on laadittu kaupunginvaltuuston 23.11.2022 hyvaksyman ta-
lousarvion mukaisiksi.

3 10 01 Kaupunkirakenne

Talousarviokohdan toimintamenot ovat valtuustoon nahden sitovia. Ta-
lousarvion mukaiset kayttotalouden tulot (toimintatuotot ja valmistus
omaan kayttoon) ovat 448,16 milj. euroa (TA 2022; 493,73 milj. euroa)
ja kayttémenot 162,8 milj. euroa (TA 2022; 203,5 milj. euroa).

Talousarviokohdan tulot laskevat 45,6 milj. euroa vuoden 2022 talous-
arvioon verrattuna (Palvelut ja luvat -71,9 milj. euroa, osakkeiden
myynnin luovutusvoitto + 24,0 milj. euroa, muut tulot + 2,3 milj. euroa).

Menojen kokonaismaara laskee 40,7 milj. euroa johtuen Palvelut ja lu-
vat -palvelukokonaisuuden siirtymisesta omaksi talousarviokohdaksi
(netto) ja ICT-kustannusten jyvittamisesta Kaupunkirakenteesta Palve-
lut ja luvat -talousarviokohdalle.

Kaupunkirakenne -talousarviokohdan maararahakohdennuksissa on
otettu huomioon kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyman roskaa-
misen ehkaisyn ohjelman tarpeet ja lautakunnan hyvaksyman pyorailyn
talvihoidon raportin asettamat tavoitteet. Lisaksi valmistelussa olevaa
lumenhallinnan kokonaisuutta edistetdan seka talvihoidossa pyritaan
|Ioytamaan laatua ja turvallisuutta parhaiten palvelevat ratkaisut. Tulos-
budjetissa on huomioitu toimialan perustoiminnan resursointiin liittyvat
palkankorotukset ja muut sopimuskorotukset talousarviossa myonnetty-
jen maararahojen puitteissa.

3 10 02 Rakennukset

Talousarviokohdan toimintakate on valtuustoon nahden sitova. Talous-
arvion mukainen sitova toimintakate on 252,6 milj. euroa (TA 2022;
215,7 milj. euroa).
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Talousarvion mukaiset kayttotalouden tulot (toimintatuotot ja valmistus
omaan kayttéon) ovat 663,8 milj. euroa (TA 2022; 584,7 milj. euroa) ja
kayttomenot ovat 411,2 milj. euroa (TA 2022; 369,0 milj. euroa).

Talousarviokohdan tulojen arvioidaan kasvavan 79,1 milj. euroa muun
muassa uudesta paaomavuokramallista, indeksitarkistuksista seka tila-
kannan muutoksista johtuen.

Menojen kasvu 42,2 milj. euroa johtuu padosin energiakustannusten
noususta, vuokra- ja vastikkeiden indeksien mukaisesta kasvusta seka
uusien vuokrahankkeiden seka siirtyvan tilakannan kustannuksista joh-
tuen.

3 10 03 Asuntotuotanto

Talousarviokohdan toimintakate on valtuustoon nahden sitova. Talous-
arvion mukainen sitova toimintakate on 6,5 milj. euroa (TA 2022; 6,5
milj. euroa). Talousarvion mukaiset kayttotalouden tulot ovat 30,34 mil].
euroa (TA 2022; 25,27 milj. euroa) ja kayttdmenot 23,85 milj. euroa (TA
2022; 18,73 milj. euroa).

Seka tulot ettda menot kasvavat 5,1 miljoonalla eurolla vuoteen 2022
verrattuna. Menojen maaraa kasvattaa korkotason nousu seka henki-
|6stomaaran kasvu, jolla varaudutaan kasvavan asuntotuotantotavoit-
teen saavuttamiseen. Haasteena on saada Aralta hyvaksyntaa uudis-
rakentamisen hankehinnoille, koska rakentamisen hintataso on talla
hetkella korkea. Lisaksi korkojen nousu heijastuu rakennuttamispalk-
kioihin jalkipainotteisesti.

3 10 04 HSL- ja HSY-kuntayhtymien maksuosuudet

Talousarviokohdan maksuosuus on 234,4 milj. euroa (TA 2022; 218,7
milj. euroa).

3 10 06 Tuki HKL-Liikelaitokselle

Tuki HKL-Liikelaitokselle on 6,0 milj. euroa ( TA 2022; 4,1 milj. euroa).

3 10 07 Joukkoliikenne

Talousarvion mukainen sitova toimintakate on -10,9 milj. euroa (TA
2022; -9,3 milj. euroa)

Talousarviossa on huomioitu kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksy-
man Kruunuvuorenrannan lauttaliikenteen jarjestaminen.

3 10 08 Palvelut ja luvat
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Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus siirtyy 1.1.2023 alkaen Kaupunki-
rakenteesta omaksi nettobudjetoiduksi talousarviokohdakseen 3 10 08
Palvelut ja luvat.

Talousarviokohdan toimintakate on valtuustoon nahden sitova. Talous-
arvion mukainen sitova toimintakate on 29,0 milj. euroa. Talousarvion
mukaiset kayttotalouden tulot ovat 77,9 milj. euroa (TA 2022; 71,9 milj.
euroa) ja talousarviokohdan kayttdmenoarvio on 48,9 milj. euroa (TA
2022; 43,3 milj. euroa).

Vuodesta 2022 tulotavoitetta nostetaan noin 6,0 milj. euroa. Palveluko-
konaisuuden palvelujen taksojen ja maksujen tarkistukset kasitellaan
ymparisto- ja lupajaostossa tai kaupunkiymparistdlautakunnassa nai-
den toimivallan puitteissa loppuvuoden 2022 aikana.

Talousarvioon 2022 verrattuna menot nousevat noin 5,6 milj. euroa joh-
tuen muun muassa ICT kulujen 2,6 milj. euron jyvittamisesta Kaupunki-
rakenne talousarviokohdasta Palvelut ja luvat talousarviokohdalle, la-
kimuutosten ja valtuuston tekemien paatésten toimeenpanon edellyt-
tamista henkilostoresurssien kasvamisesta (mm. elintarvikelain ja ter-
veydensuojelulain edellyttama lisdantynyt neuvontavelvoite, MA-
ohjelmassa asetettu valmistuvien asuntojen maaran nosto, pysakaointi-
politiikka) , henkildstdomenojen sopimuskorotuksista ja yleisesta kus-
tannusten noususta.

Kayttotalouden maararahaerittely

Investoinnit

Kaupunkiympariston toimialan kayttotalouden tulojen ja menojen eritte-
ly on esitetty liitteessa 2.

Investointitulot

Talousarviokohdat 8 01 50 Kiinted omaisuus ja 807 Muu paaomatalous

Vuonna 2023 kiinteda omaisuutta arvioidaan myytavan 85 milj. eurolla,
josta kiintean omaisuuden myyntiin kirjataan tasearvon mukaiset 4,25

milj. euroa. Erotuksena syntyvat myyntivoitot kirjataan talousarviokoh-

taan 3 10 01 Kaupunkirakenne.

Vuonna 2023 kiinteistodja ja osakehuoneistoja arvioidaan myytavan 90
milj. eurolla, josta muuhun paaomatalouteen kirjataan tasearvon mu-
kaiset 60 milj. euroa. Erotuksena syntyvat myyntivoitot kirjataan talous-
arviokohtaan 3 10 01 Kaupunkirakenne.

Investointimenot
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Talousarviossa on osoitettu vuodelle 2023 kaupunkiymparistolautakun-
nan kayttoon investointimaararahaa yhteensa 608,2 milj. euroa. Lisaksi
toimiala valmistelee yhdessa kaupunginkanslian kanssa projektialuei-
den infrarakentamishankkeita. Naita koskevista maararahoista paattaa
kaupunginhallitus, ja maararahojen yhteissumma vuonna 2023 on
123,0 milj. euroa.

Investointimenojen erittely

Investointimenot hankkeittain seka investointien yhteenveto on esitetty
liitteissa 6-15.

Sitovat ja muut toiminnalliset tavoitteet

Sitovien ja muiden toiminnallisten tavoitteiden kytkeytyminen kaupun-
kistrategiaan on esitetty liitteissa 1, 3 ja 4.

Maaralliset tavoitteet ja yksikkokustannukset

Suoritteet ja tunnusluvut seka yksikkdkustannukset talousarviokohdit-
tain on esitetty liitteessa 5.

Vuoden 2023 toimintasuunnitelman ja tulosbudjetin seuranta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Lautakunnan kasittelyyn tuodaan vuoden 2023 aikana vahintaan kolme
talousarvion toteutumisennustetta, joissa arvioidaan talousarvion toteu-
tumista seka maararahojenkayton etta tavoitteiden osalta.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel.fi

Leena Sutela, talous- ja suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 39841
leena.sutela(a)hel.fi

Toimintasuunnitelma ja tulosbudjetti TUBU 2023
Kayttotaloustaulukot_ TUBU_2023

Sitovat toiminnalliset tavoitteet TUBU_2023

Muut toiminnalliset tavoitteet TUBU_2023

Suoritteet ja tunnusluvut talousarviokohdittain_ TUBU_ 2023
Hankeohjelma 801 Kiinted omaisuus_TUBU_2023

Hankeohjelma 802 Rakennukset 2023-2032_TUBU_2023

Vuokra- ja osakehanke-ehdotukset vuosille 2023-2032_TUBU_2023
Hankeohjelma 803 Kadut ja liikennevaylat TUBU 2023

10 Hankeohjelma 804 Puistot ja liikunta-alueet TUBU_2023

11 Hankeohjelma 808 Projektialueiden infrarakentaminen_TUBU 2023
12 Hankeohjelma 809 Kaupunkiuudistus TUBU 2023
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13 Hankeohjelma 810 Suuret liikennehankkeet TUBU_ 2023

14 Irtaimen omaisuuden perushankinnat vuosille 2023-2032_TUBU_ 2023

15 Yhteenvetotaulukko investoinnit. TUBU 2023
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kaupunginkanslia
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§ 673
Vartiosaaren osayleiskaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto

HEL 2021-012184 T 10 03 02 00

Hankenumero 6684 4
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian pdydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat johtava maisema-arkkitehti Raisa Kilju-
nen-Siirola, arkkitehti Tapani Rauramo, liikenneinsin6ori Markus Ahtiai-
nen ja maisema-arkkitehti Sofia Kangas. Asiantuntijat poistuivat kuule-
misensa jalkeen kokouksesta.

Pdydallepanoehdotus:
Mika Raatikainen: Pyydan asian poydalle.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Mika Raatikaisen ehdotuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Raisa Kiljunen-Siirola, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37209
raisa.kiljunen-siirola(a)hel.fi

Pasi Rajala, Yleiskaavapaallikko, puhelin: 09 310 20417
pasi.rajala(a)hel.fi

Tapani Rauramo, arkkitehti, puhelin: 310 37071
tapani.rauramo(a)hel.fi

Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Sofia Kangas, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 42159
sofia.kangas(a)hel.fi

Raimo Pakarinen, ymparistétarkastaja, puhelin: 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Osayleiskaavaluonnoksen kartta, paivatty 29.11.2202
Osayleiskaavaluonnoksen selostus, paivatty 29.11.2022
Havainnekuva, 29.11.2022

Vartiosaaren virkistyskayton laajuus ja selvitys yhteysvaihtoehdoista

OO WN -
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7 Saavutettavuustarkastelu

8 Vartiosaaren lepakkoselvitys 2022

9 Linnustovaikutusten arviointi

10 Vartiosaaren kulttuuriymparistéselvitys 2013

11 Kulttuuriymparistdselvityksen inventointikortisto

12 Maisemaselvitys

13 Kerro kantasi-kyselyn yhteenveto

14 Vuorovaikutusraportti 29.11.2022

15 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— hyvaksya 29.11.2022 paivatyn osayleiskaavaluonnoksen (liite nro 3)
ja muun valmisteluaineiston jatkosuunnittelun pohjaksi ja paattaa
asettaa valmisteluaineiston nahtaville ja pyytaa lausuntoja ja mielipi-
teitd kaavan valmisteluaineistosta.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Osayleiskaavaluonnos koskee Vartiosaaren aluetta, joka sijaitsee itai-
sessa Helsingissa, Laajasalon ja Vuosaaren valissa, noin 7 km linnun-
tieta Helsingin keskustasta.

Vartiosaari on osoitettu kaavaluonnoksessa strategiakirjauksen mukai-
sesti virkistyskayttéon. Luonnoksessa on pyritty mahdollistamaan Var-
tiosaaren virkistyskayton lisaantyminen kestavalla tavalla ja yhteenso-
vittamaan tama saaren hyvin sailyneen luonnonymparistdn ja arvok-
kaan kulttuuriympariston suojelutarpeisiin.

Koko saari on osoitettu yksityisia kiinteistdja lukuun ottamatta yhdeksi
yhtenaiseksi virkistysalueeksi ulkoilu- ja huoltoreitteineen. Vartiosaaren
virkistyskayton kannalta keskeiset alueet saaren sisdosassa on osoitet-
tu retkeily- ja ulkoilualueeksi. Koko Vartiosaarta koskeva valtakunnalli-
sesti merkittava hoyrylaiva-ajan huvilakulttuuriymparistd on huomioitu
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ympariston sailyttamista koskevalla merkinnalla. Luontoarvoiltaan ar-
vokkaat eheat metsaalueet on osoitettu luonnonsuojelualueiksi, joilla

on erityinen virkistyskayttomerkitys. Naille alueille saa rakentaa virkis-
tyskayton edellyttamat reitit ja virkistyspalvelut ottaen huomioon luon-
toarvot ja niin, etta kulkua ohjataan luontoarvojen sailyttamiseksi.

Kaavaluonnos mahdollistaa saaren paayhteystarpeen jarjestamisen
Reposalmessa perustuen lautta- tai siltayhteyteen. Saaren virkistyskay-
ton laajuutta, saavutettavuutta ja yhteysvaihtoehtoja on tutkittu osana
valmistelutyota.

Saaren topografian ja luontoarvojen ohjaamana rantojen virkistystoi-
mintoja on mahdollista lisatd Reposalmen lauttarannan tuntumaan,
keskeiselle peltoalueelle ja saaren lansiosaan Passilahteen. Koko saar-
ta kiertdvan rantareitin sijasta on osoitettu yhteyksia rantaan sellaisissa
kohdissa, joissa se on luontevaa maasto-olosuhteet huomioiden. Vir-
kistysalueelle on mahdollista my6s rantautua virkistysalueen rantautu-
mispaikkoihin tai venesatama-alueille.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu Vartiosaaren saavutettavuutta
koskeva selvitys seka skenaariotyohon liittyva selvitys, jossa on arvioitu
Vartiosaaren virkistyskayton laajuutta, lauttaliikenteeseen perustuvaa
yhteytta sekd Reposalmen ja Ramsinsalmen siltojen vaikutuksia ja kus-
tannuksia. Lisaksi on selvitetty linnustovaikutukset ja tehty lepakkosel-
vitys. TyOssa on kaytetty olemassa olevia kulttuuriymparistd- ja maise-
maselvityksia ja Helsingin luontotietojarjestelman tietoja.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kaavalla
mahdollistetaan Vartiosaaren kestava virkistyskaytto, luonnonsuojelu,
huviloiden ja huvilaymparistdjen suojelu, loma-asuminen, yhteisolliset
toiminnot, virkistyspalvelut ja matkailukaytto seka venereitit. Ratkaisulla
turvataan virkistyspalvelujen kehittaminen ja saaren maisema-, kulttuu-
riymparisto- ja luontoarvojen sailyminen.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaupunkistrategiassa 2021-2024 on paatetty, etta Vartiosaari osoite-
taan virkistyskayttoon. Helsingin yleiskaava 2016 on kumottu Vartio-
saaren osalta vuonna 2018. MyoOs Vartiosaaren rakentamista koskeva
osayleiskaava on kumottu vuonna 2018 (KHO:n paatdkset 8.11.2018).
Alueella on voimassa Yleiskaava 2002 merkintdineen ja maarayksi-
neen. Yleiskaavassa 2002 Vartiosaari on osoitettu selvitysalueeksi,
jonka maankaytto ratkaistaan yleiskaavalla tai osayleiskaavalla. Se on
myds osoitettu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maise-
makulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi, jota tulee kehittaa siten
etta alueen ominaisuudet ja arvot sailyvat. Alue on osa valtakunnalli-
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sesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa (RKY 2009, Helsingin
hdyrylaiva-aikakauden huvilakulttuuri).

Osayleiskaavaluonnos on maakuntakaavan mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueeseen kuuluvat Vartiosaari ja sen valittomassa lahei-
syydessa olevat Poikasaari, Kiekko, Ramsinkivi ja Kanasaari, ymparoi-
vat merialueet seka tarvittavat littymisalueet mantereeseen Laajasa-
lossa Reposalmentien paassa ja Vuosaaressa Ramsinniemen karjes-
sa. Suunnittelualueesta maapinta-alaa on noin 82 ha ja merialuetta
noin 60 ha.

Helsingin kaupunki omistaa noin 90 prosenttia saaren maa-alueesta ja
noin puolet sen rakennuskannasta. Saaressa on 50 paaosin kesakay-
tdssa olevaa huvilaa, joista 25 on yksityisia. Saaressa on alle 10 vaki-
tuista asukasta. Osa kaupungin omistamista huviloista on vuokrattu ja
kaksi kiinteistda on kaupungin kasvatus- ja sosiaalitoimialojen kaytos-
sa. Osa kaupungin omistamista huviloista on huonossa kunnossa ja
niiden korjaamisella on Kiire.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavan valmisteluaineistossa on selvitetty ja tunnistettu suurimmat vir-
kistysalueen investointikustannukset, jotka liittyvat mahdolliseen siltaan
seka kunnallistekniikan jarjestamiseen. Reposalmeen tulevan mahdol-
lisen sillan kustannusarvio on 5-11 miljoonaa euroa. Olemassa olevan
sahkolautan kayttokustannukset ovat kaupungille noin 50 000 euroa
vuodessa. Kustannukset ja vaikutukset tarkentuvat seuraavissa suun-
nitteluvaiheissa. Saareen tulee olla vesilikenneyhteys ja laiturit saaris-
tolaivoille seka yhteysaluksille, vaikka silta rakennettaisiin. Kaavaluon-
nos mahdollistaa kaupungin omien kiinteistdjen myynnin asemakaavoi-
tuksen jalkeen tai niiden vuokraamisen seka matkailukayttoa tukevan
lisarakentamisen niille osoitetuille keskeisille alueille. Tavoitteena on
sailyttaa arvokkaat huvilat ja 16ytaa suojeltaville rakennuksille niiden
sailymista tukeva kaytto.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
valuonnoksen valmistelun aikana saaduista viranomaisten kannano-
toista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huo-
mautuksiin.

Viranomaisyhteistyo
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Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa: Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto, Museo-
virasto, Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto, seka Helsingin
kaupungin kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, kulttuurin ja vapaa-
ajan toimiala ja sosiaali- ja terveystoimiala.

Viranomaisten kannanottoja saatiin 6 kappaletta. Uudenmaan liiton
mukaan osayleiskaavan tavoitteet ovat kannatettavia, ja niilla on myds
seudullista ja maakunnallista merkitysta. Muut kannanotot kohdistuivat
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyttamiseen, suojelumaarayksiin, saa-
ren kestavyyteen, veneilymahdollisuuksien ja satamien toimintaedelly-
tysten sailyttamiseen, siltojen vaikutusten selvittamisen tarpeeseen ja
arvokkaiden huviloiden sailyttamiseen.

Kannanotoissa tuli esiin myos tarve jarjestaa edelleenkin kesanvietto-
mahdollisuuksia nuorille kaupungin omissa huviloissa. Vesihuollon
osalta kannanotossa todettiin, etta Vartiosaari sijaitsee Helsingin seu-
dun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman vesihuollon toiminta-alueen ulko-
puolella ja HSY ei nae tarkoituksenmukaisena yleisen vesihuollon ra-
kentamista Vartiosaareen. Pelastuslaitoksen kanssa on jarjestetty kaksi
neuvottelua.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta on laadittu tarvittavat selvitykset seka tehty vaikutusten arviointia
tarpeen mukaisessa laajuudessa. Lisaksi on laadittu tarvittavat kaava-
maaraykset.

Vartiosaaren osayleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on
jarjestetty 8.3.2022 ja yhteenveto muistiosta on liitteena olevassa vuo-
rovaikutusraportissa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat siltakysymykseen, autottomuuteen, joukkoliiken-
neyhteyden tarpeeseen, pyorailyyn seka luonnonsuojelun tarpeeseen.
Esiin tuli huoli luonto- ja maisema-arvojen sailyttamisesta ja luontoarvo-
jen ja maisemavaikutusten selvittamistarve. Huviloiden ja huvilapuutar-
hojen ja yhteiséllisen toiminnan edellytysten sailyminen nahtiin tarkei-
na. Mielipiteissa tuli esiin myos RKY-arvojen sailyttaminen ja merelli-
nen strategia. Turvallisuus, terveellisyys, luontokokemus ja hiljaisuus
nahtiin saaren arvoina. Veneilyn edellytysten, nykyisten venereittien
sdilyminen ja saaren rantautumispaikat nahtiin tarkeina.

Kaavan toivottiin mahdollistavan yksityisten kiinteistdjen osalta loma- ja
vapaa-ajan asumisen. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon myos yksi-
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tyisten kiinteistojen pienimuotoiset lisarakentamistarpeet seka vakitui-
sesti saarella asuvien tarpeet mm. vesihuollon, jatehuollon ja pelastuk-
sen osalta. Yhteistyo asukkaiden kanssa suunnittelun eri vaiheissa
nahtiin tarkeana.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa kaavan tavoitteiden
mukaisesti ja vastineet on esitetty vuorovaikutusraportissa. Lisaksi an-
netaan tarvittavat kaavamaaraykset. Kirjallisia mielipiteita saapui 29
kpl, josta 15 oli yksityisten henkildiden mielipiteita ja 14 seurojen ja yh-
distysten mielipiteita.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Raisa Kiljunen-Siirola, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37209
raisa.kiljunen-siirola(a)hel.fi
Pasi Rajala, Yleiskaavapaallikkd, puhelin: 09 310 20417
pasi.rajala(a)hel.fi
Tapani Rauramo, arkkitehti, puhelin: 310 37071
tapani.rauramo(a)hel.fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Sofia Kangas, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 42159
sofia.kangas(a)hel.fi
Raimo Pakarinen, ymparistétarkastaja, puhelin: 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Osayleiskaavaluonnoksen kartta, paivatty 29.11.2202
4 Osayleiskaavaluonnoksen selostus, paivatty 29.11.2022
5 Havainnekuva, 29.11.2022
6 Vartiosaaren virkistyskayton laajuus ja selvitys yhteysvaihtoehdoista
7 Saavutettavuustarkastelu
8 Vartiosaaren lepakkoselvitys 2022
9 Linnustovaikutusten arviointi
10 Vartiosaaren kulttuuriymparistéselvitys 2013
11 Kulttuuriymparistdselvityksen inventointikortisto
12 Maisemaselvitys
13 Kerro kantasi-kyselyn yhteenveto
14 Vuorovaikutusraportti 29.11.2022
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Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantédnpano
Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikké 9.3.2022
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§ 674

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle,
Hermanninrannan tarkistettu asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotus (nro 12760)

HEL 2020-001742 T 10 03 03

Hankenumero 3741_3, 3721_3

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Janni Backberg, tiimipaallikko
Matti Kaijansinkko, maisema-arkkitehti Paula Hurme, erityisasiantuntija
Kati Immonen ja tiimipaallikkd Mirva Koskinen. Asiantuntijat poistuivat
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Pdydallepanoehdotus:
Anni Sinnemaki: Pyydan asian poydalle.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Anni Sinnemaen ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Janni Backberg, arkkitehti, puhelin: 310 26891
. janni.backberg(a)hel.fi
Riikka Osterlund, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi
Paula Hurme, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 310
26093
paula.hurme(a)hel fi
Kati Immonen, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12760 kartta,
osa 1/2, paivatty 7.6.2022, muutettu 29.11.2022
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12760 kartta,
osa 2/2, paivatty 7.6.2022, muutettu 29.11.2022
5 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12760 selostus,
paivatty 7.6.2022, muutettu 29.11.2022
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Muutoksenhaku

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Havainnekuva, 29.11.2022

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7267 / 29.11.2022)
Tilastotiedot 29.11.2022

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti 7.6.2022, taydennetty 29.11.2022
Osa paatoshistoriaa

_ 2O 00N

- O

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantédnpano

Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— 7.6.2022 paivatyn ja 29.11.2022 muutetun asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotuksen nro 12760, osat 1/2 ja 2/2, (liitteet nro 3
ja 4) hyvaksymista. Asemakaava koskee 21. kaupunginosan (Her-
manni) vesialuetta ja asemakaavan muutos koskee 10. kaupungi-
nosan (Sornainen) kortteleita 10570 ja 10688, puisto-, satama-, eri-
tyis- ja katualueita ja 21. kaupunginosan (Hermanni) kortteli 21676
osaa tonttia 4, puisto-, urheilu-, rautatie-, vesi- ja katualueita ja kau-
punginosan rajaa (muodostuvat uudet korttelit 21679-21691).

Lisaksi lautakunta paattaa
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutukseen. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
TyOpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Her-
manninrantaa, joka sijaitsee Kalasataman pohjoisosassa. Kaavaratkai-
su mahdollistaa uuden asuinalueen ja palveluiden rakentamisen noin
5500 uudelle asukkaalle.
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Kaavaratkaisun tavoitteena on rakentaa kaupunkikuvallisesti korkeata-
soinen, ekologisesti kestava, mahdollisimman laajasti puurakenteinen
ja vehrea asuinalue, joka sijaitsee hyvien julkisten likenneyhteyksien
aarella.

Tavoitteena on suunnitella asuinymparisto, joka myohemmin kaavoitet-
tavan Kylasaaren kanssa yhdistavat Kalasataman pohjoisosan Ara-
bianrantaan.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, miten kanta-
kaupungin ja ydinkeskustan seka Kalasataman asemaa voidaan vah-
vistaa alue-, palvelu- ja yhdyskuntarakenteessa.

Alueelle on suunniteltu yhdeksan asuinkorttelia, kaksi pysakointilaitos-
ta, koulu ja kaksi paivakotia. Pohjoisemman paivakodin yhteyteen
suunnitellaan lisaksi urheilukentta ja leikkipuisto. Nykyinen Hermannin
rantapuisto jaa asukkaiden virkistyskayttoon ja tarkoituksena on suun-
nittelun keinoin tukea ja vahvistaa puiston biodiversiteettia. Rantapuis-
ton ja tulevan kaupunkirakenteen rajapintaan on suunniteltu toiminnal-
linen rantapromenadi, Hermanninterassi.

Uutta asuntokerrosalaa on 229 050 k-m?, liiketilaa 10 400 k-m? ja yleis-
ten rakennusten kerrosala (ml. Kalasataman yhteiskerhotila) on 13 800
k-m?2.

Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku on e=3,2. Asukasmaaran li-
says on noin 5 500 asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma (piir.nro
7267), jonka mukaan paikalliset kokoojakadut liittavat alueen Herman-
nin rantatiehen, jossa kulkee myos Hermanninrantaa palveleva joukko-
likenne, kuten esimerkiksi vuonna 2024 valmistuva Kalasataman raitio-
tie. Jalankululle ja pyoraliikenteelle tarjotaan suorat ja turvalliset yhtey-
det moniin suuntiin. Alueen eteldosassa Kylasaarenkatu toteutetaan
pyorakatuna, joka on osa baanaverkkoa. Asukkaiden autopysakainti
keskitetdan kahteen pysakaintilaitokseen, jotka sijaitsevat Hermannin
rantatien varrella. Nain alueen sisaisen katuverkon autoliikenteen maa-
ra pysyy vahaisena. Kadunvarsipaikkoja on noin 35 % yleista ohjetta
vahemman, silla katuvihreaa on priorisoitu kadunvarsipysakoinnin yli.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Kalasata-
man kaupunkirakenne taydentyy pohjoiseen kohti Arabianrantaa. Alu-
een liikenneratkaisut kannustavat likkumaan kestavilla kulkumuodoilla
ja mahdollistavat autottoman elamantavan. Uusi maankaytto tuo kayt-
tajia myos joukkoliikenteelle. Nykyista luonnonymparistda sailytetaan ja
kehitetdan yhta monimuotoisemmaksi.
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Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta edistetaan toimivan ja kauniin kaupungin, kunnianhi-
moisen ilmastovastuun ja luonnonsuojelun seka Helsingin kaupungino-
sien omaleimaisuuden ja turvallisuuden vaalimista. Kaavaratkaisu on
Sornaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaavan hengen mukai-
nen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Hermanninranta sijaitsee Kalasataman pohjoisosassa noin 3,5 km Hel-
singin keskustasta (paarautatieasemalta) koilliseen.

Suunnittelualueesta lahes kaikki on rakennettu taytoille. Tayttéa on teh-
ty osin suunnittelemattomasti, ja osa maa-aineksesta on alun perin ollut
pilaantunutta. Osa taytdsta on hyvin kantavalla kitkamaalla, ja osa
huonosti kantavalla savi- ja liejupohjalla.

Alueella sijaitsee nykyisin veneiden talvisailytysalue ja pienimuotoista
teollista ja kaupallista toimintaa. Alueella sijaitsee myos Hermannin
rantapuisto, joka on kaupungin mittakaavassa poikkeuksellisen vehrea
ja luonnonmukainen ranta-alue. Aika ajoin Iahes kokonaan veden alle
jaava matala ranta on luonteeltaan villi ja hoitamaton.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1985-2020, joissa
alue on merkitty satama-alueeksi, puistoalueeksi, kalasataman ja elin-
tarviketeollisuuden toimintaa palvelevien teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialueeksi, sataman toimintaa palvelevien varastoraken-
nusten korttelialueeksi, vesialueeksi, yleisten rakennusten korttelialu-
eeksi, kalasatama-alueeksi, erityisalueeksi, venesatama-alueeksi, rau-
tatiealueeksi ja katualueeksi.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa (10/2022) seuraavasti:

Esirakentaminen 60—-65 milj. euroa
Pilaantuneiden maiden kunnostaminen 17 milj. euroa
Kadut ja aukiot 30-35 milj. euroa
Puistot 5 milj. euroa
Tulviin varautuminen 5 milj. euroa
Julkiset palvelurakennukset 50 milj. euroa
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Yhteensa n. 170-180 milj. euroa

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Uuden kaavoitettavan ra-
kennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden 200-240 milj. euroa. Ra-
kennusoikeuden arvon maaritys on tehty AM-ohjelman mukaisen hallin-
ta- ja rahoitusmuotojakauman perusteella.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 14.7.—23.8.2022

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle 7.6.2022 ja
lautakunta paatti 14.6.2022 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Paatdksessaan lautakunta pyytaa loppuvaiheen suunnittelussa harkit-
semaan kolmiomaisen puistoalueen laajuutta, muotoa ja tarkoituksen-
mukaisuutta katutilan toimivuuden, kiinnostavuuden ja rytmin nakokul-
masta, samoin kuin hulevesien, rakennusoikeuden ja miellyttavien na-
kymien nakokulmasta.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat vapaa-
ajankalastukseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat vesi-
huoltoon, asemakaava-alueen itarajalla sijaitsevaan kaksoisvoimakaa-
peliin, jatehuoltoon, hulevesiin, meluntorjuntaan, puurakentamiseen,
urheilukentan ja venesailytysalueen kokoon, koulutonttiin, seka mah-
dollisten uusien vammaistyon asumisyksikoiden sijoittamisesta alueel-
le.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— Puutuoteteollisuus Ry

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / likuntapalvelukokonaisuus

— sosiaali- ja terveystoimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa:

— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
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— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / nuorisopalvelukokonaisuus
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kirjastopalvelukokonaisuus

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Janni Backberg, arkkitehti, puhelin: 310 26891
janni.backberg(a)hel.fi
Riikka Osterlund, liikenneinsindori, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi
Paula Hurme, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 310
26093
paula.hurme(a)hel fi
Kati Immonen, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12760 kartta,
osa 1/2, paivatty 7.6.2022, muutettu 29.11.2022
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12760 kartta,
osa 2/2, paivatty 7.6.2022, muutettu 29.11.2022
5 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12760 selostus,
paivatty 7.6.2022, muutettu 29.11.2022
6 Havainnekuva, 29.11.2022
7 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7267 / 29.11.2022)
8 Tilastotiedot 29.11.2022
9 Tehdyt muutokset
10 Vuorovaikutusraportti 7.6.2022, tdydennetty 29.11.2022
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11 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali

1 Muistutus
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti

neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

neet osoitteensa tantéonpano

Liite 10

Tiedoksi

Kaupunginkanslia tiedoksianto
Paatoshistoria

Sosiaali- ja terveystoimiala 9.8.2022

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Liikuntapalvelukokonaisuus 5.7.2022
Kaupunkiymparistolautakunta 14.06.2022 § 360

Nimistotoimikunta 05.05.2021 § 36

Nimistétoimikunta 07.04.2021 § 25
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§ 675

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Kul-
takruununkaari (Laajasalo, Kruunuvuorenranta) tarkistettu asema-
kaava- ja asemakaavan muutosehdotus (nro 12766)

HEL 2020-012980 T 10 03 03

Hankenumero 6484 1

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Suvi Huttunen ja tiimipaallikkd
Anu Kuutti. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Pdydallepanoehdotus:
Amanda Pasanen: Pyydan asian poydalle.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Amanda Pasasen ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel fi
Janne Antila, liikenneinsin6ori, puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi
Sofia Kangas, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 42159
sofia.kangas(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12766 kartta,
paivatty 29.11.2022
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12766 selostus,
paivatty 29.11.2022
5 Havainnekuva, 29.11.2022
6 Kultakruununkaaren viitesuunnitelma, Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy
7 Kruunuvuoren pohjoiset korttelit, maisemallinen viitesuunnitelmaluon-
nos Masu Planning Oy
8 Helsingin Kruunuvuoren ja Hopealaakson tarkentava lepakkoselvitys,
Tmi Metsasiipi
9 Helsingin uhanalaisten luontotyyppien inventoinnit 2017-2020
10 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7285)
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11 Tilastotiedot

12 Tehdyt muutokset

13 Vuorovaikutusraportti 4.7.2022, tdydennetty 29.11.2022

14 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta esittda kaupunginhallitukselle

— 29.11.2022 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muutosehdo-
tuksen nro 12766 (lite nro 3) hyvaksymista. Asemakaava koskee
49. kaupunginosan (Laajasalo, Kruunuvuorenranta) korttelia 49349
ja lahivirkistysaluetta. Asemakaavan muutos koskee 49. kaupungi-
nosan (Laajasalo, Kruunuvuorenranta) korttelin 49319 tontteja 1 ja
2, katu- seka lahivirkistysalueita (muodostuu uusi kortteli 49450).

Lisaksi lautakunta paattaa
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparistdon toimialan
asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Skanska Talonrakennus Oy: 9 000 euroa
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kultak-
ruununkaari-nimiseen katuun liittyvaa aluetta, joka sijaitsee Kruunuvuo-
renrannassa, Laajasalossa. Kaavaratkaisu mahdollistaa, etta Kultak-
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ruununkaaren pohjoispuolelle olevalle alueelle rakennetaan asuinker-
rostalokortteleita ja etelapuolen korttelialueella rakennusoikeutta lisa-
taan. Samalla tarkistetaan virkistys- ja luonnonsuojelualueen rajausta.
Kaavaratkaisu on tehty, koska Kruunuvuoren kaava kumoutui kor-
keimmassa hallinto-oikeudessa kahden korttelin osalta lepakkojen eli-
nolosuhteiden puutteellisten selvitysten takia. Kumoutuneiden korttelia-
lueiden lisdksi suunnittelualueeseen kuuluu viereisia katualueita, lahi-
virkistysaluetta ja kortteli 49319.

Kaavaratkaisussa on pyritty rakentamisen maarassa lahelle alueelle
aiemmin valmistellun asemakaavan rakennusoikeutta, taman vuoksi
korttelin 49319 rakennustehokkuutta on lisatty. Alueen kaupunkikuvalli-
nen idea ja luontoarvot on otettu huomioon. Suunnittelualueen pinta-ala
on 27 598 m2. Kaavaratkaisun kerrosala on 16 930 k-m?. Asukasmaa-
ran lisays on noin 380. Asuinkerrostalojen korttelialueilla (AK) tonttien
keskimaarainen tehokkuus (e) on 1,54. Osittain kumoutuneeseen
Kruunuvuoren kaavaan verrattuna, rakennusoikeus on vahentynyt 2
880 k-m>. Tavoitteena on alueen asuntotuotannon seka elavan, oma-
leimaisen ja turvallisen kaupunginosan edistaminen ja aikaansaami-
nen. Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan Kruunuvuo-
ren luontoarvojen huomioiminen asuinkerrostaloalueiden suunnittelus-
sa ja niiden rajautuminen lahivirkistysalueen suuntaan.

Alueelle on suunniteltu kaksi asuinkerrostalokorttelia. Asukaspysakointi
on osoitettu maan alle ja Salamanterinkuja nimisen kadun varressa
olevalle LPA-korttelialueelle. Lahivirkistysaluetta on kasvatettu etelan
suuntaan siten, etta alueen luontoarvot tulevat huomioiduksi. Kaavarat-
kaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro 7285), jossa
on esitetty liikennejarjestelyt Kultakruununkaarelta Yksisarvisenkujalle
seka Salamanterinkujalle, jotka sisaltavat kortteleiden vaatimat jarjeste-
lyt jalankulun, py6ra-, auto- ja huoltoliikenteen jarjestamiseksi. Pohjoi-
sosan katualueita on muutettu siten, etta Villimiehenkuja on poistettu
kokonaan ja Yksisarvisenkujaa ja Salamanterinkujaa on lyhennetty
puoleen lainvoimaisesta kaavatilanteesta, jolloin pohjoisosan luontoa-
lueita saastyy katurakentamiselta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta asuinkort-
telialueiden sijoittumisella ja rajautumisella luontoalueiden suuntaan
huomioidaan lahivirkistysalueen arvokkaat luontoalueet seka lepakko-
jen siirtymareitit.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista
edistamalla asuntotuotantoa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella
(AM-ohjelman tavoitteiden mukaisesti). Kaavassa varataan riittavasti ti-
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laa virkistysalueille ja liikuntaan seka tarjotaan edellytykset hyvalle
kaupunkielamalle ja ihmisten kohtaamiselle. Rakentamista ei osoiteta
kaupungin arvokkaimmille luontoalueille. Kaavaratkaisu on Helsingin
yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Osa asemakaava-alueesta on ollut dljysatama-aluetta, jonka ymparis-
t6a on runsaasti muokattu 6ljysataman tarpeisiin. Oljysataman toiminta
Kruunuvuorenrannassa on loppunut ja kaikki siihen liittyvat rakennuk-
set ja rakenteet on alueelta purettu ja maapera on puhdistettu. Nykyisin
vanha oljysatama-alue on louhittua sorakenttaa. Kaava-alueen pohjoi-
sosa on Kruunuvuoren virkistysaluetta ja harvahkoa kalliometsa3, joka
sailyy luonnonalueena. Alueella on arvokkaita luontoarvoja. Alueelle on
osoitettu virkistysreitteja kalliomaastoon, joka on korkeuseroiltaan vaih-
televaa. Kaava-alue rajautuu pohjoispuolella Kruunuvuoren lahivirkisty-
salueeseen ja luonnonsuojelualueeseen. Lannessa, etelassa ja idassa
alue rajautuu Kruunuvuoren alueelle rakennettaviin uusiin asuinkortte-
leihin. Kruunuvuoren virkistysalueesta on laadittu puistosuunnitelma
vuonna 2022.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2020. Kaavan mukaan
alue on merkitty lahivirkistysalueeksi (VL/s), kulttuurihistoriallisesti,
maisemallisesti ja geologisesti arvokas virkistysaluekokonaisuus,
asuinrakennusten korttelialueeksi (A) seka katualueeksi.

Kruunuvuoren kaava kumoutui korkeimmassa hallinto-oikeudessa kah-
den korttelin osalta lepakkojen elinolosuhteiden puutteellisten selvitys-
ten takia. Kumoutuneiden korttelien osalta alue on kaavoittamaton.

Helsingin kaupunki omistaa virkistysalueen. Muu osa kaava-alueesta
on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta
ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
asemakaavan mukaisten katualueiden toteuttamisesta. Katualueille
asemakaavamuutoksesta aiheutuvien muutosten ei arvioida aiheutta-
van erityisia lisdkustannuksia katualueiden aiemman osin voimassa
olevan asemakaavan (12330) tilanteeseen verrattuna.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityisessa
omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayt-
tokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliitti-
sissa neuvotteluissa.
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Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyéta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
Uudenmaan ELY-keskus

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koh-
distuivat jo rakenteilla olevien seka suunniteltujen vesihuoltolinjojen
huomioimiseen asemakaavoituksessa, jatteiden kerayspaikan ja kortte-
likohtaisten kierratyspisteiden jarjestamiseen seka Kruunuvuoren alu-
eella sijaitsevien suojelukohteiden huomioimiseen kaavatyossa. Kan-
nanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta jo
suunnitellut vesihuoltolinjat on otettu huomioon uusia korttelialueita ja
katualueita suunniteltaessa. Imujatejarjestelman kerays- kierratyspiste-
paikat on huomioitu viitesuunnitelmissa seka niiden huoltoajo liikenne-
suunnitelmissa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat alueella
laadittavan lepakkoselvityksen tulosten huomioimiseen kaavaratkai-
sussa, viher- ja virkistysalueen riittdvaan kokoon, arvokkaiden luontoa-
lueiden rajautumiseen, Oljysatama-alueen verkkoaidan pohjoispuolen
sailymiseen luonnontilaisena, alueen luontoarvoihin, lainvoimaisen
korttelin AK 49316 poistamiseen kaavasta tai sen uuteen rajaukseen
seka lintujen elinolosuhteisiin kaava-alueella. Mielipiteet on otettu huo-
mioon kaavoitustyossa siten, etta asuinkerrostalokorttelialueiden ra-
jausta on siirretty etelaan lepakkojen siirtymareitin ulkopuolelle seka
arvokkaat luontoalueet sailyttaen. Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 4.7.-16.8.2022

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitetyt
huomautukset kohdistuivat kaavaehdotuksen vaikutuksiin 6ljysataman
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aidan pohjoispuolen kallio- ja kangasmetsiin, asuinkorttelin siirtdmiseen
etelammaksi, ruohokorven sailymiseen, padon maaraamiseen kaavas-
sa, rakennusten irti ottamiseen geologisesti arvokkaasta kallioalueesta,
rakentamisen osoittamiseen ulokkeena virkistysalueen suuntaan, Yksi-
sarvisenkujan parantamiseen, valoon ja ekologisiin yhteyksiin, pihava-
laistuksen maaraamiseen kaavassa, piha-alueen maarayksiin, raken-
nusaikaiseen varastointiin, lumen sailytykseen, lepakkojen paivapiilojen
sijoittamiseen, katupuiden lisdamiseen, kaava-aineiston kartuttamiseen
seka LUMO-asemakaavan laatimiseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat luon-
nonsuojelualueen asemakaavamerkintaan ja Lep-osa-aluerajauksen
kaavamaaraykseen, suojelukohteisiin kaava-alueen ymparistossa seka
vesihuollon rakennussuunnitelmiin ja jatehuoltoon.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— Helen Sahkdverkko Oy

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen ja yksityisen maanomistajan kanssa.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet
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Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatdkseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel fi
Janne Antila, liikenneinsindori, puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel fi
Sofia Kangas, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 42159
sofia.kangas(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12766 kartta,
paivatty 29.11.2022
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12766 selostus,
paivatty 29.11.2022
5 Havainnekuva, 29.11.2022
6 Kultakruununkaaren viitesuunnitelma, Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy
7 Kruunuvuoren pohjoiset korttelit, maisemallinen viitesuunnitelmaluon-
nos Masu Planning Oy
8 Helsingin Kruunuvuoren ja Hopealaakson tarkentava lepakkoselvitys,
Tmi Metsasiipi
9 Helsingin uhanalaisten luontotyyppien inventoinnit 2017-2020
10 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7285)
11 Tilastotiedot
12 Tehdyt muutokset
13 Vuorovaikutusraportti 4.7.2022, tdydennetty 29.11.2022
14 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
2 Muistutus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

tantédnpano
Liite 12
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantédnpano
Liite 13
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
Paatoshistoria
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 25.8.2022
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 11.6.2021
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 38/2022 71 (145)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/11
29.11.2022

§ 676

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Piki-
tehtaankortteleiden (Malmi) tarkistettu asemakaavan muutosehdo-
tus (nro 12790)

HEL 2021-000109 T 10 03 03
Hankenumero 4844 17, 3432

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 30.8.2022 paivatyn ja 29.11.2022 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12790 (liite nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan
muutos koskee 38. kaupunginosan (Malmi, Ala-Malmi, Malmin len-
tokentta) korttelin 38092 tontteja 11-12, 16 ja 18—41, korttelin
38096 tonttia 15, korttelia 38104 seka puisto-, lentokentta-, suojavi-
her- ja katualueita (muodostuvat uudet korttelit 38365-38370).

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatoksen-
teko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Valtteri Heinonen, tiimipaallikko
Kaisa Jama, tiimipaallikkd Kaarina Laakso ja liikenneinsindori Kari
Tenkanen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel fi
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Kari Tenkanen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12790 kartta, paivatty 30.8.2022,
muutettu 29.11.2022
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12790 selostus, paivatty
30.8.2022, muutettu 29.11.2022, paivitetty Kylk:n 29.11.2022 paatok-
sen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 29.11.2022
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7307 / 29.11.2022)
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 30.8.2022, taydennetty 29.11.2022
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantdéonpano
Liite 8
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Pikitehtaankortteleiksi
nimettya aluetta, joka sijaitsee Ala-Malmilla, Malmin keskustan ja Mal-
minkentan valilla. Kaavaratkaisu mahdollistaa lisarakentamisen ja alu-
een kehittamisen nykyista korttelirakennetta taydentaen. Uudella asuin-
rakentamisella litetdan ympariston eriluonteiset korttelit toisiinsa niin,
etta syntyvasta kokonaisuudesta muodostuu korkeatasoista kaupun-
kiymparistda. Tavoitteena on moni-ilmeinen ja asuntorakentamiseltaan
monipuolinen, joukkoliikenteeseen tukeutuva asuinalue palveluineen ja
tydpaikkoineen. Uudisrakennusten kerroslukumaara vaihtelee 1172—XI|
kerroksen valilla.
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Pikitehtaankortteleilla on tulevassa kaupunkirakenteessa keskeinen
asema sen yhdistadessa Malmin keskustan Malminkentan alueeseen.
Asemakaavassa osoitetaan myos alueen lapi kulkevan Viikin-Malmin
pikaraitiotien linjaus seka raitiotiepysakin sijoitus. Pysakointi alueella si-
joitetaan keskitetysti pysakointilaitoksiin.

Alueen keskeisena kaupunkitilana on Vanhanradanaukio. Aukiosta ta-
voitellaan tunnistettavaa, korkeatasoista ja vehreaa kaupunkirakenteen
solmukohtaa, joka kokoaa yhteen alueen kadut ja reitit. Aukiolle sijoit-
tuvat joukkoliikenteen pysakit ja sen ymparille osoitetaan tiloja alueen
l&hipalveluille. Myos alueen tehokkain rakentaminen sijoittuu aukion
laidoille.

Kaava-alueeseen kuuluvien pienteollisuustonttien kaavaratkaisut saily-
vat nykyisen kaltaisina lukuun ottamatta tonttia 38104/8. Kaavaratkai-
sun toteuttaminen kokonaisuudessaan ennen kyseisen tontin vuokra-
ajan paattymista (31.12.2040) edellyttaa kiinteiston 38104/8 seka tontin
vuokraoikeuden lunastamista.

Kaavaehdotuksessa kerrosalaa on yhteensa 67 261 k-m?. Kerrosala li-
saantyy nykytilanteesta 42 949 k-m?. Asuinkerrosalaa kaavaehdotuk-
sessa on 50 400 k-m?, liike- ja toimitilakerrosalaa 2 800 k-m? ja teolli-
suuskerrosalaa 14 061 k-m2. Asuintonttien keskimaarainen tehokkuus-
luku on e=1,84 vaihdellen valilla e=1,5-2,9. Asukasmaaran lisays on
noin 1 200 asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7307), jonka mukaisesti alueen katuverkkoa taydennetaan. Pihakadut
ja useat jalankulku- ja pyoraily-yhteydet avaavat useita reitteja alueella
likkumiselle. Pikitehtaankatua jatketaan itaan kohti Malminkentan
aluetta. Uuden katuyhteyden valmistuessa limasillankadulle saakka,
Tullivuorentien ja Teerisuontien eteldaosan merkitys katuhierarkiassa
vahenee. Pikitehtaankadulle toteutetaan yksisuuntaiset pyoraliikenne-
jarjestelyt. Pikaraitiontien reitti Vilppulantien ja Pikitehtaankadun valilla
kulkee Ormuspellonraitio-nimista joukkoliikennekatua pitkin.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se eheyt-
taa kaupunkirakennetta ja mahdollistaa joukkoliikenteen kehittamisen
seka uusien asuntojen rakentamisen olemassa olevan infrastruktuurin
ja palveluiden aarelle.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta edistetdan sujuvasti ja kestavilla likkumismuodoilla
saavutettavaa asuntotuotantoa. Segregaatiokehitysta ehkaistaan to-
teuttamalla laadukasta asumisen ymparistdoa. Kaava toteuttaa osaltaan

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 38/2022 74 (145)

Asia/11
29.11.2022

Helsingin yleiskaavan tavoitetta pikaraitiotieverkostoon tukeutuvasta
kaupunkirakenteesta. Malmi on yksi kolmesta Helsingin kaupunkiuudis-
tusalueesta. Pikitehtaankortteleiden alue tukee osaltaan hankkeen ta-
voitteita.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty liike- ja palvelukeskusta
(C1) -alueeksi, toimitila-alueeksi seka asuntovaltaisiksi alueiksi (A2),
(A3) ja (A4). Yleiskaavassa Pikitehtaankadun suuntaisesti alueen lapi
kulkee pikaraitiotiemerkinta ja Longinojan varren puistoalueella pohjoi-
setelasuuntainen viheryhteysmerkinta. Nyt laadittu kaavaratkaisu poik-
keaa Helsingin yleiskaavasta 2016 siten, etta pikaraitiotien linjausta
suunnitellaan Viikki-Malmi pikaraitiotien yleissuunnitelman mukaisesti
Vilppulantien kautta Malmin keskustaan. Pikitehtaankortteleiden maan-
kayton ratkaisu poikkeaa yleiskaavasta raitiotieratkaisua vastaavasti si-
ten, etta tehokkain rakentaminen sijoittuu suunnitellun raitiotiereitin ja
-pysakin laheisyyteen.

Raitiotien linjausta ja Pikitehtaankortteleiden kaavaratkaisun mukaisen
maankayton vaikutuksia laajempaan kokonaisuuteen on tarkasteltu
Malmin keskustan suunnitteluperiaatteissa (kaupunkiymparistolauta-
kunta 1.6.2021).

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Kaava-alue lahiymparistdineen on vaihtelevaa kaupunkiymparistoa,
jossa eri ikaiset asuinalueet lomittuvat Ormuspellon pienteollisuusalu-
eeseen. 1970-luvun loppupuolelle asti alue oli rakentamatonta viljely-
aluetta. Kaavamuutosalueella sijaitsee kahdeksan teollisuus- ja varas-
torakennusta 1980-luvulta. 2010-luvulla osa Ormuspellon teollisuusalu-
eesta on muuttunut asuinalueeksi. Alueen etelapuolelta kaava-aluetta
sivuten kulkee Teerisuontie ja Tullivuorentie. Katujen ymparistd on ny-
kyisin kaupunkikuvallisesti jasentymatonta aluetta, jonka ilmetta hallit-
sevat autoliikenne, laajat katu- ja pysakointialueet seka rakentamatto-
mat tontit. Teerisuontien ja Pikitehtaankadun valissa on useita raken-
tamattomia tontteja. Ormuspellon asemakaavan mukaisesti toteutuneet
tontit on rajattu pois asemakaavanmuutosalueesta. Alueen itaosa pien-
teollisuustonttien ja Longinojan valissa on rakentamatonta peltoaluetta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1964—2007.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Osa nykyisten voimassa olevien
asemakaavojen mukaisista tonteista on vuokrattu. Kaavaratkaisu on
tehty kaupungin aloitteesta. Kaavaratkaisun muutoksista on neuvoteltu
kaava-alueen nykyisten tonttien vuokralaisten kanssa. Kaavaratkaisun
toteuttaminen kokonaisuudessaan ennen tontin vuokra-ajan paattymis-
ta edellyttaa kiinteiston 38104/8 seka tontin vuokraoikeuden lunasta-
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mista. Muiden pienteollisuustonttien osalla nykyinen toiminta voi jatkua
entisellaan.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta on arvioitu aiheutuvan kaupungille kus-
tannuksia ilman arvonlisaveroa (07/2022) seuraavasti:

Esirakentaminen, 3,1 milj. euroa
josta yleiset alueet 1,6 milj. euroa
josta tontit 1,5 milj. euroa

Katualueet ja muut yleiset alueet 3,0 milj. euroa

Johtosiirrot 0,3 milj. euroa

Yhteensa 6,4 milj. euroa

Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan rakennusoikeuden
lisayksen arvo on karkeasti arvioiden 35—40 milj. euroa. Rakennusoi-
keuden arvo on laskettu kayttaen AM-ohjelman mukaista hallinta- ja
rahoitusmuotojakaumaa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 12.9.-11.10.2022

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 30.8.2022 ja
lautakunta paatti 6.9.2022 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat puurakentamisen edistamiseen, liikenteen rat-
kaisuihin ja meluntorjuntaan, alueen maaperaan, puistoalueen reitistoi-
hin ja puroihin seka lintujen huomioimiseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat jouk-
koliikenteen jarjestelyihin, meluntorjuntaan, hule- ja tulvavesien kasitte-
lyyn seka kunnallistekniikan ja jatehuollon jarjestelyihin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkdéverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala.
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -litteeseen.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.
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Ville Lehmuskoski
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Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12790 kartta, paivatty 30.8.2022,
muutettu 29.11.2022
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12790 selostus, paivatty
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§ 677

Kaupunkiymparistolautakunnan paatos Jatkasaaren L3-
makasiinirakennuksen tarjouskilpailun ratkaisusta seka esitykset
elinkeinojaostolle ja kaupunginhallitukselle tontin varaamisesta ja
luovuttamisesta (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20799/1)

HEL 2021-010721 T 10 01 01 00

Tyynenmerenkatu 6

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti:

— valita konseptikilpailun voittajaksi Cobbleyard Real Estate Oy (y-
tunnus 2747750-3) liitteen 7 mukaisella suunnitteluratkaisullaan.

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle seuraavaa:

— varataan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama,
Jatkasaari) asemakaavan nro 12351 ohjeellinen tontti 20799/1 ja
rakennus kilpailuehdotuksen jatkosuunnittelua varten Cobbleyard
Real Estate Oy:lle seuraavin ehdoin:

- Varausalue on liitekartan 1 mukainen alue, joka on kooltaan
noin 6 000 m2.

- Varaus paattyy 31.12.2023 mikali varauksensaaja ei ole allekirjoittanut
Rakennuksen kauppaa koskevaa esisopimusta.

- Varaus on voimassa 31.12.2024 saakka.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena olevia erityisia ja
yleisia varausehtoja.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle seuraavaa:

— Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatkasaari)
asemakaavan nro 12351 ohjeelliselle tontille 20799/1 tai siitda muo-
dostettavalle tontille vahvistetaan vuokraus- ja myyntiperiaatteet liit-
teesta 9 ilmenevien periaatteiden mukaisesti.

(varaustunnus L1120-134)
Kasittely
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Asian aikana kuultavina olivat erityisasiantuntija Katharina Mead ja tii-
mipaallikkd Matti Kaijansinkko. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa
jalkeen kokouksesta.
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Kohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Kohdista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
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Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Tiivistelma ja taustaa

Kaupunkiymparistolautakunta on paattanyt 7.4.2020, etta L3-
varastomakasiinirakennuksen seka siihen liittyvan teollisuusnosturin
myymiseksi ja kehittamiseksi jarjestetaan konseptikilpailu. Kilpailun
voittajaksi on valittu ehdotus 'L3 Itameritalo’ ja kilpailualue esitetaan va-
rattavaksi ehdotuksen takana olevalle Cobbleyard Real Estate Oy:lle
hankkeen jatkosuunnittelua varten.

Tontti 20799/1 on tarkoitus luovuttaa pitkaaikaisella maanvuokrasopi-
muksella, joka sisaltaa osto-option. Samanaikaisesti tontin pitkaaikai-
sen vuokraamisen kanssa tontilla sijaitseva rakennus seka satamanos-
turi myydaan viranhaltijapaatoksella ostajalle.

Arviointiryhma paatyi alun perin suosittelemaan kilpailun voittajaksi
NCC Property Development Oy:ta, jonka kilpailuehdotuksessa esitettiin
L3-makasiinin kunnostamisen lisaksi toimitilaa uudisrakennukseen L3-
makasiinirakennuksen etelapuolelle. NCC:n kanssa edettiin jatkoneu-
votteluihin, jotka olivat kdynnissa 2020-2022. Kevaalla 2022 NCC ve-
taytyi neuvotteluista. Jatkoneuvotteluiden mydéta arviointiryhma esittaa
kilpailun voittajaksi Cobbleyard Real Estatea kilpailuehdotuksellaan, jo-
ka sijoittui toiselle sijalle arvostelussa.

2010-luvulla L3-makasiinin tontti on ollut varattuna usealle kehittajata-
holle: Renorille, SRV Yhtiot Oyj:lle seka Koy Kaapelitalolle. Aiemmin
kohteeseen ei ole saatu muodostettua taloudellisesti toteuttamiskel-
poista kehityssuunnitelmaa.

Kaava- ja kiinteistotilanne

Kaupan kohteena olevaa rakennusta koskien on voimassa kaupungin-
valtuuston 15.2.2017 hyvaksyma ja 31.3.2017 lainvoimaiseksi tullut
asemakaavan muutos numero 12351. Kyseisen asemakaavan muu-
toksen kiinteistd ohjeellinen tontti 20799/1 kuuluu toimitilarakennusten
korttelialueeseen, jossa sijaitsee teollisuushistoriallisesti ja rakennustai-
teellisesti arvokas rakennus.

Kaupunki omistaa varausalueen.

Kilpailun jarjestaminen
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Helsingin kaupungin kiinteistopoliittisen ohjelman mukaisesti kaupunki
luopuu niista tiloista, joita se ei tarvitse omassa palvelutuotannossaan
ja joiden omistamiseen ei liity muita strategisia syita tai pitkan tahtai-
men palvelutilatarpeita.

Kaupunkiymparistélautakunta on paattanyt 7.4.2020 (§ 199) jarjestaa
Lansisataman Jatkasaaressa sijaitsevaa
L3-varastomakasiinirakennusta koskevan konseptikilpailun. Kilpailun
tavoitteena oli |0ytaa tontilla sijaitsevalle rakennukselle toteuttaja ja os-
taja, joka toteuttaa rakennukseen monipuolisesti tiloja esim. taiteen, lii-
ketilojen, kokoontumistilojen, majoituksen ja toimitilan ymparille. Kilpai-
luohjelma on liitteena 5.

Maaraaikaan 30.9.2020 mennessa kilpailuun saatiin yhteensa kolme
(3) tarjousta. Kilpailun hakuaikaa jatkettiin koronapandemian vuoksi.
Kilpailuun osallistuivat seuraavat tahot: NCC Property Development
Oy, Cobbleyard Real Estate seka Konseptiryhma Liike Oy Arkkitehtis-
tudion ja Consti Korjausrakentaminen Oy:n muodostama yhteenliitty-
ma.

Kaupunki on tarjousten saamisen jalkeen jatkanut neuvotteluja NCC:n
ja Cobbleyard Real Estate Oy:n kanssa vuosina 2020-2022.

Todettakoon, ettd koronapandemian, Ukrainan sodan seka epavarman
maailmantilanteen katsotaan vaikuttaneen kilpailun jarjestamiseen se-
ka sitd seuranneisiin neuvotteluihin.

Kilpailuehdotus on liitteena 7.
Kilpailun tavoitteet ja arviointikriteerit

Kilpailun tavoitteena on ollut 16ytaa toteuttamiskelpoinen ehdotus kilpai-
lualueella sijaitsevan makasiinirakennuksen kehittamiseksi. Kilpailulla
on haettu rakennukselle seka tontilla sijaitsevalle teollisuusnosturille
uutta omistajaa, joka suunnittelee ja toteuttaa rakennukseen monipuo-
lisia kulttuuria, vapaa-aikaa ja yhdessaoloa palvelevia tiloja. Konseptia
on voinut rakentaa esimerkiksi taiteen, liiketilojen, kokoontumistilojen,
majoituksen ja toimitilan ymparille.

Tontin nykyisen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 11 000 k-
mZ2. Tontti on osoitettu Toimitilarakennusten korttelialueeksi, jolla sijait-
see historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas suojeltava rakennus
(KTY/s). Kilpailualue sijoittuu vetovoimaiselle alueelle ja lahelle asutus-
ta, joten kilpailun kohteelle on haettu niin kaupunkilaisia kuin matkaili-
joita palvelevaa, toiminnoiltaan sekoittunutta kokonaisratkaisua.
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Kilpailun arviointikriteerit ovat koostuneet seuraavista kokonaisuuksis-
ta:

— Kilpailualueen kokonaisratkaisu ja toiminnallinen sisalto, konsepti

— Historiallinen arvo ja identiteetti

— Kilpailuehdotuksen toteuttamiskelpoisuus

— Hakijan yhteistyokumppaneiden kokoonpano ja sitoutuminen yhteis-
tyohon

Arviointiryhman paatos ja esitys alueen varaamiseksi

Tietoa hakijasta

Arviointiryhma on valinnut ehdotuksen ’L3 Itameritalo’ kilpailun voitta-
jaksi ja esittaa kaupunkiymparistdlautakunnalle ja edelleen kaupungin-
hallituksen elinkeinojaostolle, ettd kaupunki varaa Cobbleyard Real Es-
tate Oy:lle tontin ja rakennuksen jatkosuunnittelua varten 31.12.2024
saakka. Arviointiryhman paatospoytakirja on liitteena 6. Varauksessa
noudatetaan liitteen 3 mukaisia yleisia varausehtoja, litteen 2 mukaisia
erityisia varausehtoja seka liitteen 4 mukaisia Jatkasaaren lisdehtoja.

Kilpailualueella sijaitseva rakennus ja teollisuusnosturi tullaan luovut-
tamaan myymalla ja tontti vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopi-
muksella, osto-optiolla.

Varaus paattyy 31.12.2023 mikali varauksensaaja ei ole allekirjoittanut
Rakennuksen kauppaa koskevaa esisopimusta.

Cobbleyard Real Estate Oy on vuonna 2016 perustettu kiinteistosijoitta-
ja ja -kehittaja, joka on toteuttanut hankkeita Helsingissa ja Tampereel-
la. Keskeinen referenssi korjausrakentamis- ja kayttotarkoituksenmuu-
toskohteesta on Elannon vanha leipatehdas Helsingin Sornaisissa, jos-
sa asumisen lisaksi nykyisin toimii kulttuuri- ja markkinointialan yrittajia
seka kulttuurikeskus Caisan toimintaa.

Tontin vuokraus- ja osto-oikeusperiaatteet

Vuokran maaraytyminen

Samanaikaisesti tontin varaamisen yhteydessa tontille on tarpeellista
vahvistaa vuokraus- ja osto-oikeusperiaatteet. Hankkeen toteutumise-
dellytysten varmistamiseksi on tarpeellista, etta hankkeella on mahdol-
lisuus tontin ostamiseen, kun ostajan esittaman suunnitteluratkaisun
mukaiset korjaustoimenpiteet rakennuksessa on suoritettu. Nain ollen,
esitetaan etta kaupunki vahvistaa asemakaavan nro 12351 mukaiselle
tontille vuokraus- ja myyntiperiaatteet.
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Ostaja on tehnyt konseptisuunnitelmaansa perustuen myyjalle tontin
rakennusoikeudesta 4 200 000 euron suuruisen ostotarjouksen. Nain
ollen vuokrakauden alkaessa tontista perittava vuosivuokra on

210 000 euroa. Vuokra-aika on 50 vuotta.

Vuosivuokrasta esitetaan kohteen ominaisuuksien ja suojeluarvojen
vuoksi myonnettavaksi 25 % alennus kolmeksi vuodeksi sopimuskau-
den alusta lukien. Alkuvuosialennuksen perusteena on 3. ja 4. kerrok-
sien toteutusedellytysten, kaytettavyyden ja investointitarpeiden selvit-
taminen, silla nykytilassa kerrokset ovat suurilta osin ikkunatonta tek-
nista tai kausiluontoista kylmaa tilaa.

Ostajan esittaman tarjouksen mukaan rakennukseen toteutetaan, liike-,
toimisto-, nayttely- ja ravintolatiloja. Ennen tontin pitkaaikaista vuok-
raamista maanvuokrasopimukseen tdsmennetaan vuokran perusteena
olevien kerrosneliometrien jakautuminen tilalajeittain sita, etta kullekin
tilalajille osoitettava neliometrimaara ilmenee maanvuokrasopimukses-
ta. Maanvuokrien esitetaan maaraytyvan rakennusoikeuksittain seu-
raavasti:

Liiketila: 450 e/k-m?
Nayttelytila: 400 e/k-m?
Toimisto: 550 e/k-m?
Varasto: 175 e/k-m?

Tontin kauppahinta on nykyisten suunnitelmien mukaisesti noin

4 200 000 euroa. Maanvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin siten, et-
ta vuokraa korotetaan vuosittain elinkustannusindeksin pisteluvun muu-
toksen mukaisesti. Perusindeksina kaytetaan maanvuokraamista kos-
kevan paatoksen ajankohtana viimeisimmaksi julkaistua elinkustannu-
sindeksin pistelukua.

Edelld sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen.

Osto-oikeusperiaatteet

Vuokra-alueen osto-oikeus maaritetaan samoin periaattein kuin edella
todettu tontin maanvuokra. Nain ollen tontin kauppahinta on maanvuok-
rasopimuksen alkaessa 4 200 000 euroa, jota tarkistetaan elinkustan-
nusindeksin pisteluvun muutoksen mukaisesti maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamisen seka tontin kauppakirjan valisen indeksin pisteluvun
muutoksen mukaisesti. Elinkustannusindeksin pisteluvun laskiessa
kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta.

Vuokralaisella on osto-oikeus tonttiin, kun tontilla sijaitseva rakennus
on olennaisilta osiltaan korjattu ostajan tekeman suunnitelman mukai-
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seen kayttoon. Edella mainitun lisdksi Osto-oikeuden osalta noudate-
taan seuraavia periaatteita:

— Osto-oikeutta kaytettdessa kauppahinta tulee suorittaa myyjalle ko-
konaisuudessaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

— Tontin myydaan vapaana kaikista kiinnityksista ja muista vakuusoi-
keuksista;

— Muilta osin noudatetaan kaupungin tavanomaisia ehtoja seka sita,
mitd maakaaressa on saadetty.

Arviolausunto

Rakennuksen myynti

Vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet perustuvat kuntalain edel-
lyttdmalla tavalla ulkopuoliseen arviolausuntoon. Lausunnon perusteel-
la tarjoajaa on pyydetty tarkistamaan tarjoustaan. Paivitetysta lausun-
nosta voidaan todeta, etta esitetyt hinnat vastaavat kaypia arvoja.

Arviokirjat ovat salassa pidettavia asiakirjoja (JulkL 24 § 1 mom. 20
kohta).

Kilpailuohjelman mukaisesti voittajan kanssa on neuvoteltu esisopimus
rakennuksen ostamisesta seka rakennuksen kauppakirjaluonnos. Ra-
kennusta koskevan kauppakirjan mukaisesti rakennuksen ja teollisuus-
nosturin myynnin yhteydessa tontti 20799/1 on tarkoitus vuokrata osta-
jalle pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella osto-oikeuksin.

Rakennuksen kauppahinta maarittaa toimivaltaisen rakennuksen
myynnista paattavan tahon. Asiaa koskeva esitys tuodaan toimivaltai-
sen tahon paatettavaksi myohemmin erikseen.

Esisopimuksen mukaisesti ostaja sitoutuu ostamaan rakennuksen seka
toteuttamaan kilpailuehdotuksen mukaiset toimenpiteet. Ostaja vastaa
kaikista toteuttamisen ja yllapidon kustannuksista.

Esisopimuksen mukaisesti osapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan ra-
kennusta koskevan lopullisen kauppakirjan, mikali esisopimuksessa to-
detut ennakkoehdot kaupan toteuttamiselle ovat tayttyneet. Rakennus-
ta koskevassa kauppakirjassa ostaja sitoutuu suorittamaan rakennuk-
sessa peruskorjauksen, jossa rakennus korjataan ostajan kilpailusuun-
nitelman mukaista konseptia palvelevaksi.

Ostaja on ennen kaupantekoa tutustunut huolellisesti Rakennukseen ja
on tietoihin Rakennuksen kunnosta ja ominaisuuksista. Kaupunki ei
miltdan osin vastaa Rakennuksessa mahdollisesti havaittavista haitta-
aineista, teknisesta kunnosta tai kolmansien laatimista rakennusta kos-
kevista raporteista.
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Toimivalta ja delegointi

Rakennuksen kauppahinta tulee alittamaan rakennuksen tasearvon
Rakennuksen tasearvo on noin 3,8 miljoonaa euroa, silla vuosina
2018-2020 kohteeseen on toteutettu valttamattomia peruskorjauksia,
jotta rakennus on voitu pitaa kaytossa.

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paattaa hallintosaannon 8 luvun 2
§ 1 momentin 7 kohdan mukaan kaupungin omistamien yritys- ja teolli-
suustonttien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.

Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Katharina Mead, erityisasiantuntija, puhelin: 310 25452

katharina.mead(a)hel fi

Liitteet

1 Sijaintikartta ja varausaluekartta

2 Erityiset varausehdot

3 Yleiset varausehdot

4 Lansisataman Jatkdsaaren alueelliset lisdehdot

5 Kilpailuohjelma

6 Arviointipoytakirja

7 Kilpailuehdotus "ltameritalo"

8 Maanvuokrasopimus, luonnos

9 Vuokraus- ja osto-oikeusperiaatteet
Oheismateriaali

1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)
Muutoksenhaku

Kohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

paristdlautakunta
Kohdista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano

Otteet

Ote Otteen liitteet

Varauksensaaja kohdista A-C Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, kaupun-
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kiymparistolautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu
tai taytantoonpano

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Tiedoksi
Asemakaavoitus
Kaupunginkanslia
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§ 678
Helsingin skeittipaikkalinjaus ja -ohjelma 2022-2032

HEL 2022-008510 T 10 05 01

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli suunnitteluasiantuntija Antonina Myllymaki.
Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Mia Haglund: Pyydan asian pdydalle.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Mia Haglundin ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Antonina Myllym&ki, suunnitteluasiantuntija, puhelin: 09 310 23634
antonina.myllymaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Helsingin skeittipaikkalinjaus
2 Helsingin skeittipaikkaohjelma 2022-2032
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya Helsingin Skeittipaik-
kalinjauksen ja skeittipaikkaohjelman vuosille 2022—2032 ohjeellisesti
noudatettavaksi.

Esittelijan perustelut

Skeittipaikat ovat yksi Helsingin kaupungin jarjestamista palveluista,
jotka edistavat etenkin nuorten kaupunkilaisten liikunta- ja ulkoilumah-
dollisuuksia. Skeittaus on vakiintunut likuntamuoto ja vapaa-ajan har-
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rastus, jota harrastetaan myos spontaanisti kaupunkiymparistossa.
Skeittaukseen liittyy olennaisesti myds sosiaalinen ulottuvuus, silla lajia
harrastetaan usein kaverien kanssa. Skeittipaikkoja kayttavat skeittaa-
jien lisaksi yhta aktiivisesti scoottaajat, bmx-pyorailijat ja rullaluistelijat.
Etenkin scoottauksen suosio on ollut viime vuosina voimakkaassa kas-
vussa nuorempien harrastajien keskuudessa. Helsingissa on koko
kaupungin kattava skeittipaikkojen verkosto, joka on syntynyt viimeis-
ten 30 vuoden aikana.

Skeittipaikkapalveluiden toteuttamista tukee ja ohjaa Helsingin skeitti-
paikkaohjelma, jota paivitetaan 10 vuoden valein. Skeittipaikkaohjelma
perustuu skeittipaikkojen palveluverkostoon, jonka tavoitteena on skeit-
tipalvelun alueellinen tasapuolisuus. Helsingin nykyinen skeittipaikkojen
palveluverkosto on jo melko kattava, joten uudessa skeittipaikkaohjel-
massa vuosille 2022—-2032 korostuu olemassa olevien skeittipaikkojen
kunnostus. Olemassa olevien skeittipaikkojen yllapito, kunnostus ja
paivittamisen tarpeet nousivat esille myos vuoden 2020 skeittikyselys-
sa, jonka vastauksissa toivottiin nykyisten kohteiden kunnostusta
enemman kuin uusien kohteiden rakentamista.

Skeittipaikkaohjelma 2022-2032 sisaltaa verkostotarkastelun seka
skeittipaikkalinjauksen. Ohjelmassa maaritellaan Helsingin kaupungin
tarjoamat skeittipaikkapalvelut ja turvataan skeittipaikkojen palveluver-
koston riittavyys ja laatu, tarjonnan tasapuolisuus, turvallisuus seka
avoimuus. Skeittipaikkaohjelman 2022-2032 tavoitteena on ohjata ny-
kyisten kaupungin yllapitamien skeittipaikkojen laatutason parantamis-
ta, esittaa mahdollisia uusia kohteita seka aikatauluttaa alustavaa to-
teuttamisohjelmaa.

Skeittipaikkaohjelman tavoitteiden toteutumista ohjaa alustava toteut-
tamisohjelma (Liite 2, taulukko 2), jossa esitetdan suunnitelma uusien
kohteiden toteuttamisesta seka olemassa olevien kohteiden kunnossa-
pito- ja huoltotoista seka tarpeista. Tavoitteellinen toteuttamisohjelma
esittaa seitsemaa ohjelmakaudella rakennettavaa uudiskohdetta ja
kuutta perusparannustarvetta.

Uudiskohteiden ja perusparannuskohteiden lisaksi ohjelman laatimisen
yhteydessa tunnistettiin yhdeksan rakenteellisen kunnossapidon koh-
detta, joiden korjaaminen ei ole mahdollista nykyisella kunnossapitoon
varatulla kayttotalouden rahoituksella; ne vaativat laajempaa korjausin-
vestointia. Ohjelmassa myos todetaan, etta nykyisella kayttétalouden
rahoituksella skeittipaikkaohjelmassa esitettya, uudetkin skeittipaikat
sisaltavaa palveluverkostoa ei voida yllapitaa, mika nakyy talla hetkella
suurena ja lilan aikaisin laukeavana peruskorjaustarpeena. Myos ny-
kyisen verkoston kunnossapidosta on tullut kayttajilta palautetta, jossa
toivotaan skeittipaikoille nykyista parempaa hoitoa.
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Skeittipaikkaohjelman yhteydessa paivitettiin Helsingin kaupungin
skeittipaikkalinjaus (Liite 1), joka maarittelee periaatteet ja reunaehdot
skeittipaikkojen suunnittelulle. Palvelulinjaukset ovat kaupunkiymparis-
ton toimialalla yhteisesti sovittuja yleisten alueiden palvelujen jarjesta-
misen ja laatutason maarittelyja. Tavoitteena on selkea ja yksinkertai-
nen maarittely ja yhdessa sovittu toimintatapa. Linjaukset on tarkoitettu
tyon tueksi kaupungin kayttoon, konsulteille ja muille suunnittelijoille,
paattajille seka kuntalaisille. Linjauksessa maaritelldan kaupungin tar-
joaman palvelun laatutaso eika se sisalla suunnitteluohjeita.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Antonina Myllymaki, suunnitteluasiantuntija, puhelin: 09 310 23634

antonina.myllymaki(a)hel.fi

Liitteet

1 Helsingin skeittipaikkalinjaus

2 Helsingin skeittipaikkaohjelma 2022-2032
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 679
Helsingin frisbeegolflinjaus ja -ohjelma 2022-2032

HEL 2022-008511 T 10 05 01

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli suunnitteluasiantuntija Antonina Myllymaki.
Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Mia Haglund: Pyydan asian pdydalle.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Mia Haglundin ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Antonina Myllym&ki, suunnitteluasiantuntija, puhelin: 09 310 23634
antonina.myllymaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Frisbeegolflinjaus
2 Frisbeegolfohjelma 2022-2032
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya Helsingin Frisbeegol-
fohjelman ja frisbeegolflinjauksen vuosille 2022—-2032 ohjeellisesti nou-
datettavaksi.

Esittelijan perustelut

Frisbeegolf on Helsingin kaupungin jarjestama palvelu, joka edistaa
kaupunkilaisten liikunta- ja ulkoilumahdollisuuksia. Palvelun jarjestami-
nen on tarpeellista, silla se edistaa eri-ikaisten ja -kuntoisten kaupunki-
laisten liikunta- ja ulkoilumahdollisuuksia. Kynnys lajin harrastamiseen
on matala niin vaadittavan osaamisen kuin kustannusten nakékulmasta
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ja laji on tassa mielessa inklusiivinen ja sosiaalista tasa-arvoa edistava.
Frisbeegolf on lisaksi terveysvaikutuksiltaan yhteiskunnallisesti erittain
toivottava, silla se on pitkakestoista matalalla sykkeella ulkoilmassa ta-
pahtuvaa liikuntaa. Lajin olosuhteiden parantaminen kohdentuu hyvin
sellaisiin vaestoryhmiin, joille tervehenkisesta liikunnallisesta harrasta-
misesta on merkittdvaa hyotya, kuten teini-ikaiset ja varhaisteinit, jotka
eivat ole mukana ohjatuissa harrasteryhmissa.

Frisbeegolfin harrastajamaarat ja kiinnostus lajia kohtaan ovat olleet
viime vuosina nopeasti kasvussa. Laji on vakiintunut ja suosittu lilkun-
tamuoto, jota harrastetaan suorituspaikkojen puuttuessa spontaanisti
mita erilaisimmissa ymparistdissa. Suosituimpina aikoina helsinkilaisilla
frisbeegolfradoilla odotusajat aloituspaikalle kasvavat usein pitkiksikin.

Lisdantyneet frisbeegolfin harrastajamaara on kasvattanut olemassa
olevien frisbeegolfratojen kunnostustarvetta, tarvetta tarkastella fris-
beegolfverkoston kattavuutta ja kehittamistarpeita. Frisbeegolftoiminta
on hyvaa virkistystoimintaa, mutta frisbeegolfalueiden suunnittelussa
tulee huomioida jatkossa frisbeegolfin aiheuttama ympariston kulumi-
nen, harrastuksen turvallisuus seka yleisten alueiden virkistyskayton
tasapuolisuus eri asukasryhmien nakokulmasta. Frisbeegolfin harras-
tuspaikkojen suunnittelun haasteena on myos frisbeegolfratojen suuri
tilantarve, joille on usein haasteellista 16ytaa tilaa Helsingin viheralueil-
ta. Lisaksi tiivistyvan ja kasvavan kaupungin yleinen virkistyskayttopai-
neen kasvu luo lisda haastetta frisbeegolfalueiden toteuttamiselle, silla
harrastus ei sovellu vilkkaassa virkistyskaytossa oleville viheralueille.
Taman takia frisbeegolfalueita tulee suunnitella, toteuttaa ja kunnossa-
pitaa huolellisesti ja harkitusti.

Helsingin frisbeegolfolosuhteiden kehittdmista ohjaa frisbeegolfohjel-
ma, joka paivitetaan 10 vuoden valein. Helsingin frisbeegolfohjelma
2022-2032 perustuu frisbeegolfin palvelu-verkostotarkasteluun, jonka
tavoitteena on frisbeegolfpalvelun tasapuolisuus koko kaupungissa.
Frisbeegolfalueiden suunnittelussa huomioidaan yleisten alueiden kay-
ton tasapuolisuus eri asukasryhmien nakdkulmasta. Frisbeegolfohjel-
man toteuttamista ohjaa palveluverkostotarkastelu ja tavoitteellinen to-
teuttamisohjelma, jossa esitetdan alustava suunnitelma uusien kohtei-
den toteuttamisesta seka olemassa olevien kohteiden kunnossapito- ja
huoltotdista. Frisbeegolfohjelman 2022—-2032 tavoitteena on parantaa
nykyisten kohteiden kuntotasoa ja turvallisuutta, perustaa yksi uusi 18-
vaylainen frisbeegolfrata pohjoiseen suurpiiriin ja tarkastella uuden fris-
beegolfradan sijaintipaikkamahdollisuuksia kaakkoisessa suurpiirissa.
Tavoite on kehittaa frisbeegolfin harrastusmahdollisuuksia systemaatti-
sesti.
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Frisbeegolfohjelmaan 2022—-2032 sisaltyy mydos frisbeegolflinjaus (liite
1), jonka tarkoituksena on maarittaa Helsingin kaupungin tarjoamat
yleisten alueiden frisbeegolfpalvelut ja turvata frisbeegolfin harrastus-
paikkojen palveluverkoston riittavyys ja laatu, tarjonnan tasapuolisuus,
turvallisuus seka avoimuus kaikille pelaajille. Palvelulinjaukset ovat
kaupunkiymparistdn toimialalla yhteisesti sovittuja, yleisten alueiden
palvelujen jarjestamisen ja laatutason maarittelyja. Linjaukset on tarkoi-
tettu tyon tueksi kaupungin kayttoéon, konsulteille ja muille suunnitteli-
joille, paattajille seka kuntalaisille. Linjauksessa maaritellaan kaupungin
tarjoaman palvelun laatutaso eika se sisalla suunnitteluohjeita.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Antonina Myllymaki, suunnitteluasiantuntija, puhelin: 09 310 23634
antonina.myllymaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Frisbeegolflinjaus
2 Frisbeegolfohjelma 2022-2032
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 680

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
asuinkerrostalotonttien 10674/1—4 varaamiseksi Mangrove Oy:lle
asuntohankkeiden suunnittelua varten (Sérnainen, Nihti, AK-tontit
10674/1-4)

HEL 2022-006792 T 10 01 01 00

Kraanakuskinkuja / Tihtaalinkatu / Tornikuja
Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Mang-
rove Oy:lle (Y-tunnus 0995025-6) varataan Helsingin kaupungin 10.
kaupunginosan (Sornainen) Kalasataman Nihdin asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 12576 mukaiset asuinkerrostalotontit
(AK) 10674/1—4 tai niistd muodostettavat tontit asuntohankkeiden
suunnittelua varten 31.12.2025 saakka seuraavin ehdoin:

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen ja kasittaa tontit (AK) 10674/1
(pinta-ala 885 m?, rakennusoikeus 2 050 k-m?3+ liiketilan vahimmais-
rakennusoikeus 150 k-m?), (AK) 10674/2 (pinta-ala 1 780 m?, ra-
kennusoikeus 3 900 k-m?), (AK) 10674/3 (pinta-ala 1 798 m?, ra-
kennusoikeus 3 450 k-m?+ liiketilan vahimmaisrakennusoikeus 150
k-m?), (AK) 10674/4 (pinta-ala 380 m?, rakennusoikeus 3 300 k-m?).

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 3 olevia eri-
tyisia varausehtoja, liitteena 4 olevia yleisia varausehtoja, liitteena 5
olevia Kalasataman Nihdin alueella noudatettavia lisaehtoja
6.10.2022, liitteena 6 olevia Kalasataman alykkaat energiajarjestel-
mat, tontinluovutusehtoja 4.10.2022, liitteena 7 olevaa toimintaoh-
jetta kaupungin rakennuttajille, litteena 8 olevia Kehittyva kerrostalo
tontinvarauksen lisaehtoja 1.6.2022 seka liitteena 9 olevaa Nihdin
etelaosan suunnitteluohjeita talonrakentamista varten 27.9.2022.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Marja Hannikainen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 52178
marja.hannikainen(a)hel.fi

Liitteet

Varausaluekartta
Sijaintikartta
Erityiset ehdot

WN —~
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4 Yleiset varausehdot
5 Kalasataman Nihdin alueella noudatettavat lisdehdot 6.10.2022
6 Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat, tontinluovutusehdot
4.10.2022
7 Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun toimintaohje kaupungin

tonttien rakennuttajille 15.10.2021 (Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut)

8 Kehittyva kerrostalo tontinvarauksen lisaehdot 1.6.2022
9 Nihdin eteldosan suunnitteluohjeet talonrakentamista varten 27.9.2022
10 Kilpailuehdotus "Verkkosaaren Puuverso”
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
tai taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kaupunki jarjesti 3.11.2020 - 16.4.2021 vahahiilisen viherkorttelin laa-
tukilpailun Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan asuinkerrostaloton-
teista (AK) 10656/1 ja 2.
Kilpailun tarkoituksena oli tuottaa arkkitehtonisesti korkeatasoinen
mahdollisimman vahahiilinen ja erittdin energiatehokas viherkortteli,
josta muodostuu kaupunkikuvallisesti omaleimainen ja toteutuskelpoi-
nen kilpailuehdotus (suunnitelma) tonttien 10656/1-2 toteuttamisen pe-
rustaksi ja vastata kunnianhimoiseen Hiilineutraali Helsinki 2035 -
tavoitteeseen seka valita kilpailualueen asuinkerrostalotonteille toteut-
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taja/toteuttajaryhma ja suunnittelija/suunnitteluryhma. Kaupunkiympa-
ristblautakunta paatti 18.1.2022 (22 §) vahahiilisen viherkorttelin laatu-
kilpailun perusteella valita tonttien 10656/1 ja 2 varauksensaajaksi ja
toteuttajaksi parhaimman kilpailuehdotuksen "Grin in der Mitte” esitta-
neen Hartela Etela-Suomi Oy:n.

Arviointiryhman arvioinnin perusteella kilpailussa sijoittui toiseksi ehdo-
tus "Hiiling”, jonka esitti Sfaari Group Oy (Aarti Ollila Ristola Arkkitehdit
Oy) ja kolmanneksi ehdotus "Verkkosaaren Puuverso”, jonka esitti
Mangrove Oy ja Premico CNRF GP | Oy (Lunden Architecture Oy).

Kilpailun ratkeamisen jalkeen kilpailun arviointirynma on yksimielisesti
todennut, etta toiseksi ja kolmanneksi tulleille kilpailuehdotuksille
(suunnitelmille) "Hiiling” ja "Verkkosaaren Puuverso” tulee varata tontit
muualta laadukkaiden kokonaisuuksien toteuttamiseksi. Nain kaupunki
edistaisi hiilineutraalisuutta koskevien strategisten tavoitteiden toteutu-
mista merkittavasti ja voisi saada laajasti arvokasta kaytannon tason
kokemusta vahahiilisen asuntorakentamisen ratkaisuista.

Kaupunkiymparistolautakunta on 25.10.2022 (588 §) esittanyt kaupun-
ginhallitukselle tonttien 10675/1—4 varaamista Sfaari Group Oy:lle, joka
sijoittui toiseksi kilpailuehdotuksellaan "Hiiling”.

Mangrove Oy:n kolmanneksi sijoittunutta kilpailuehdotusta (suunnitel-
maa) "Verkkosaaren Puuverso” pidettiin arkkitehtonisesti kunnianhi-
moisena ja kiinnostavalla tavalla kerroksellisena. Kilpailuehdotuksen
vahvuutena pidettiin asuntotypologiaa. Suunnitelmassa oli pohdittu
arkkitehtuurin mahdollisuuksia ratkoa ilmastonmuutoksen haasteita.
Edella mainituista syista tontin varaamista muualta voitaisiin pitaa pe-
rusteltuna laadukkaan kokonaisuuden toteuttamiseksi.

"Verkkosaaren Puuverso” kilpailuehdotus sopisi erittain hyvin kortteliin
10674 tuoden lisaarvoa alueen kaupunkikuvaan ja alueelle. Tavoittee-
na on rakentaa Nihdin alueesta vetovoimainen, kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen ja vahvan identiteetin omaava, toiminnoiltaan monipuo-
linen asuinalue. Nain ollen on perusteltua esittaa korttelin 10674 aluetta
varattavaksi Mangrove Oy:lle alkuperaiseen laadukkaaseen kilpailueh-
dotukseen perustuvan asuntohankkeen suunnittelua varten.

Kaupunkiymparistélautakunta esittaa kaupunginhallitukselle kaavan
mukaisten asuinkerrostalotonttien 10674/1—4 tai niistd muodostettavien
tonttien varaamista Sornaisista Nihdin kaava-alueelta Mangrove Oy:lle
asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2025 saakka.

Tonttien 10674/1—-4 (12 700 k-m? + kr 300) hallinta- ja rahoitusmuotoja-
kauma on seuraavanlainen:
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— saantelemattomia vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-asuntoja
saa rakentaa enintaan noin 53 % eli noin 6 750 k-m? kuitenkin siten,
ettd 6 750 k-m? toteutettavasta asuinrakennusoikeudesta saa olla
enintdan noin 50 % (noin 3 375 k-m?) vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja. Vapaarahoitteisen vuokra-asuntotuotannon tilalle saa ra-
kentaa kokonaan tai osittain valtion lyhyen korkotuen vuokra-
asuntoja.

— valtion tukemia asumisoikeusasuntoja vahintaan 3 900 k-m>.

— valtion pitkan korkotuen vuokra-asuntoja ja / tai valtion tukemia
asumisoikeusasuntoja vahintaan 2 050 k-m?2.

Hallinta- ja rahoitusmuototarkastelu on tehty yhdessa kaupunginkans-
lian asuminen -yksikdon kanssa.

Korttelista saantelemattomaan tuotantoon luovutettavat tontit esitetaan
luovutettavaksi myymalla / vuokraamalla. Valtion pitkan korkotuen
vuokra-asuntotuotantoon, valtion lyhyen korkotuen vuokra-
asuntotuotantoon ja asumisoikeustuotantoon luovutettavat tontit esite-
taan luovutettavaksi vuokraamalla.

Esittelijan perustelut
Taustaa

Kaupunki jarjesti 3.11.2020 - 16.4.2021 vahahiilisen viherkorttelin laa-
tukilpailun Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan asuinkerrostaloton-
teista (AK) 10656/1 ja 2.

Kilpailuohjelmassa vaadittiin, etta tontille 1 tulee toteuttaa saantelemat-
tdmia vapaarahoitteisia omistus — ja/tai vuokra-asuntoja etta tontille to-
teutettavasta asuinrakennusoikeudesta enintadan 50 % saa olla vuokra-
asuntoja, ja tontille 2 vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | -ehdoin.
Kaupunki myy tai vuokraa tontin 1 seka vuokraa tontin 2.

Kilpailun tarkoituksena oli tuottaa arkkitehtonisesti korkeatasoinen
mahdollisimman vahahiilinen ja erittain energiatehokas viherkortteli,
josta muodostuu kaupunkikuvallisesti omaleimainen ja toteutuskelpoi-
nen kilpailuehdotus tonttien 10656/1-2 toteuttamisen perustaksi ja vas-
tata kunnianhimoiseen Hiilineutraali Helsinki 2035 -tavoitteeseen seka
valita kilpailualueen asuinkerrostalotonteille toteuttaja/toteuttajaryhma
ja suunnittelija/suunnitteluryhma. Kaupunkiymparistolautakunta paatti
18.1.2022 (22 §) vahahiilisen viherkorttelin laatukilpailun perusteella
valita tonttien 10656/1 ja 2 varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaim-
man kilpailuehdotuksen "Grin in der Mitte” esittaneen Hartela Etela-
Suomi Oy:n.
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Arviointiryhman arvioinnin perusteella kilpailussa sijoittui kolmanneksi
ehdotus "Verkkosaaren Puuverso”, jonka esitti Mangrove Oy. Kilpailun
ratkeamisen jalkeen kilpailun arviointiryhma oli yksimielisesti todennut,
etta kyseinen ehdotus on arkkitehtonisesti kunnianhimoinen ja kiinnos-
tavalla tavalla kerroksellinen seka katsonut, etta tontin varaamista
muualta laadukkaan kokonaisuuden toteuttamiseksi voitaisiin tasta
syysta pitaa perusteltuna. Myos kaupunkiymparistélautakunnan ko-
kouksessa oli 18.1.2022 (2 §) todettu, ettd kaupungin entista kunnian-
himoisempien hiilineutraalisuutta koskevien tavoitteiden saavuttami-
seksi ja kilpailussa saatujen parhaiden ehdotusten korkea tasoa huo-
mioiden katsotaan, etta kaupungin kannalta voidaan pitaa perusteltuna,
ettd myds muille kilpailun parhaimmille ehdotuksille pyritaan l6ytamaan
toteutumisen mahdollisuudet erillisen tontinvarausmenettelyn kautta,
kilpailuehdotukseen perustuvana suoravarauksena, edellyttaen, etta
ehdotusten tekijat sitoutuvat ehdotuksista ilmeneviin perusratkaisuihin
ja korkeaan kunnianhimon tasoon. Nain kaupunki edistaisi hiilineutraa-
lisuutta koskevien strategisten tavoitteiden toteutumista merkittavasti ja
voisi saada laajasti arvokasta kaytannon tason kokemusta vahahiilisen
asuntorakentamisen ratkaisuista. Naita kokemuksia voitaneen hyodyn-
taa tulevaisuudessa muun muassa asuntorakentamisen hiilineutraali-
suuteen tadhtaavan ohjauksen (esim. asuntotonttien varausehdot) kehit-
tamisessa.

Mangrove Oy:n kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella, kaupunki on
ehdottamassa asuinkerrostalokorttelin 10674 varaamista Mangrove
Oy:lle, koska kilpailuehdotus (suunnitelma) sopii hyvin kortteliin 10674
tuoden lisdarvoa alueen kaupunkikuvaan ja alueelle.

Mangrove Oy on alustavasti tutkinut Verkkosaaren kilpailuehdotuksen
soveltuvuutta kortteliin 10674. Mangrove Oy:n mukaan kortteli 10674
luo erinomaiset edellytykset toteuttaa energiatehokkaan asuinkorttelin.

Vahahiilisen viherkorttelin laatukilpailussa ei riittanyt pelkastaan kor-
kealaatuinen arkkitehtuuri, vaan tavoitteiden saavuttamiseksi piti olla
panostanut myds kunnianhimoisesti vahahiilisyyteen ja ymparistdéarvol-
lisiin tekijoihin.

Mangrove Oy:n kilpailuehdotus saavutti kilpailun matalimman E-luvun.
Kilpailuehdotuksen E-luku poikkesi muista ehdotuksista merkittavasti,
silla ratkaisu perusti korttelin ulkopuolelle sijoitettavaan uusiutuvan
energian voimalaitokseen. Kilpailuehdotuksessa viherkerroin oli 2,45,
mika on luonnon monimuotoisuuden kannalta kunnianhimoinen.

Kaupunki ja Mangrove Oy ovat yhdessa kuitenkin tunnistaneet joitakin
haasteita kilpailuehdotuksen soveltuvuudesta kortteliin 10674. Kortteli
10674 sijaitsee merenrannalla, jonne on haasteellista toteuttaa puurun-
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koista taloa merelliset sddolosuhteet huomioiden. Myos korkea raken-
taminen asettaa rakenteelliset ja palotekniset vaatimukset, jonka joh-
dosta Mangrove Oy on todennut, etta tonttien 10674/1—4 osalta ei ole
taysin mahdollista saavuttaa samoja lukemia hiilijalanjaljen ja viherker-
toimen osalta kuin kilpailuehdotuksessa on esitetty: hiilijalanjalki

603 kgco2e/m? (kilpailuehdotuksessa 594 kgco2e/m?), ja viherkerroin
2,0 (kilpailuohjelmassa 2,45). Lukemat ovat edelleen erittain kunnian-
himoiset. Energiatehokkuuden osalta Mangrove Oy on todennut, etta
on mahdollista saavuttaa sama energiatehokkuus 28 kuin kilpailuehdo-
tuksessa oli esitetty. Mikali edella mainittuihin lukemiin ei paasta, tulee
varauksensaajan esittaa perustelut poikkeamiselle.

Hakemus ja hankkeen kuvaus

Mangrove Oy:n kanssa kaytyjen neuvottelujen pohjalta Mangrove Oy
on jattanyt 10.11.2022 kaupungille tonttivaraushakemuksen asuinker-
rostalokorttelin 10674 varaamiseksi kilpailuehdotuksen toteuttamista
varten. Tonttivaraushakemuksen jattamisen yhteydessa Mangrove Oy
on tutkinut Verkkosaaren kilpailuehdotuksen soveltuvuutta kortteliin
10674.

Mangrove Oy:n mukaan kortteli 10674 luo erinomaiset edellytykset to-
teuttaa nettonollaenergiaperiaatteella rakennushanke maalampo6a hyo-
dyntaen, jossa on monipuolinen asunto- ja hallintamuotojakauma.

Mangrove Oy on kuitenkin tunnistanut joitakin kaavallisia haasteita
korttelissa 10674. Tonttien 10674/1—4 osalta on mahdollista saavuttaa
hiilijalanjaljessa ja viherkertoimessa lahes samat lukemat kuin kilpai-
luehdotuksessa oli esitetty. Kilpailuehdotuksessa olevan hiilijalanjaljen
saavuttamisen suurimpana esteena on rakennusmateriaalivalinnat,
arkkitehtoniset ratkaisut ja talotekniikka. Toisaalta Mangrove Oy on
nahnyt energiatehokkuuden osalta sen, etta tonttien 10674/1—4 osalta
on mahdollista saavuttaa energiatehokkuudessa sama lukema kuin kil-
pailuehdotuksessa oli esitetty.

Kilpailuehdotus "Verkkosaaren Puuverso” liitteena nro 10.

Hallinta- ja rahoitusmuototarkastelu

Tonttien 10674/1—4 hallinta- ja rahoitusmuodoiksi esitetdan seuraavaa:

— saantelemattomia vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-asuntoja
saa rakentaa enintdan noin 53 % eli noin 6 750 k-m? kuitenkin siten,
ettd 6 750 k-m? toteutettavasta asuinrakennusoikeudesta saa olla
enintdan noin 50 % (noin 3 375 k-m?) vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja. Vapaarahoitteisen vuokra-asuntotuotannon tilalle saa ra-
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kentaa kokonaan tai osittain valtion lyhyen korkotuen vuokra-
asuntoja.

— valtion tukemia asumisoikeusasuntoja vahintaan 3 900 k-mZ.

— valtion pitkan korkotuen vuokra-asuntoja ja / tai valtion tukemia
asumisoikeusasuntoja vahintaan 2 050 k-m?2.

Hallinta- ja rahoitusmuototarkastelu on tehty yhdessa kaupunginkans-
lian asuminen-yksikdn kanssa. Hallinta- ja rahoitusmuotojakauman
saantelylla turvataan monipuoliset asumisen vaihtoehdot. Hallinta- ja
rahoitusmuotojakauman saantelylla mahdollistetaan kohtuuhintaisen
asumisen mahdollisuudet myos Kalasataman alueella. Varattavaksi
esitettavien tonttien hallinta- ja rahoitusmuodot vastaavat AM-ohjelman
mukaista tavoitetta.

Omistusasunnoilla tarkoitetaan asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia
asunto-osakkeita markkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kulutta-
jille.

Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan tontit-yksikolla yhteis-
tyokumppanit.

Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimukset

Varauksessa noudatetaan yleisten varausehtojen (liitteen 4) mukaista
perheasunto- ja keskipinta-alavaatimuksia:

— saantelemattomassa omistusasuntotuotannossa tontille toteutetta-
vasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 45 % tulee toteuttaa perhea-
suntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m>.

— Vvuokra- ja asumisoikeusasuntotuotannon osalta tulee varmistaa riit-
tava huoneistotyyppien monipuolisuus.

Asemakaava ja tonttitiedot
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Asemakaava ja tonttitiedot
Asemakaava nro 12576

Asemakaava tullut voimaan 22.1.2020
Tontti 1
Kayttotarkoitus AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue
Osoite Tihtaalinkatu, Koukkupojankuja
Tontin nro 10674/1
KiinteistOtunnus 91-10-674-1
Pinta-ala m’ 885
Rakennusoikeus k-m® 2050+150
Tontti 2
Kayttotarkoitus AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Osoite Koukkupojankuja
Tontin nro 10674/2
Kiinteistotunnus 91-10-674-2
Pinta-ala m* 1780
Rakennusoikeus k-m® 3 900
Tontti 3
Kayttotarkoitus AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Osoite Tihtaalinkatu, Manttelimiehenkuja
Tontin nro 10674/3
Kiinteistotunnus 91-10-674-3
Pinta-alam® 1798
Rakennusoikeus k-m® 3450
Tontti 4
Kayttotarkoitus AK Asuinkerrostalojen korttelialue
Osoite Manttelimiehenkuja
Tontin nro 10674/4
Kiinteistotunnus 91-10-674-4
Pinta-ala m® 380
Rakennusoikeus k-m’ 3 300

Kaupunginvaltuusto on 27.11.2019 hyvaksynyt Sornaisten Kalasata-
man (Nihti) asemakaava ja asemakaavan muuttaminen (nro 12576) -
nimisen asemakaavan nro 12576. Asemakaavamuutos on tullut voi-
maan 22.1.2020. Kaava-alue sijaitsee itaisessa kantakaupungissa noin
2 km Helsingin keskustasta (paarautatieasemalta) koilliseen. Alue on
osa entisen Sornaisten sataman aluetta ja paikalla sijaitsi aiemmin
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Varausehdot

Tontin varaaminen

Nihdin saari. Nihti on Kalasataman projektialueen etelaisin karki ja si-
joittuu rakentuvaa Sompasaarta rajaavan Nihdinkanavan etelapuolelle.

Asemakaavan mukaisella asuinkerrostalokorttelin 10674 tonteilla (AK)
nro 1-4 sijaitsevat korttelia pohjois-, ita-, etela- ja lansireunoilta rajaa-
vat asuinkerrostalojen rakennusalat.

Nihdin alue kuuluu markkinaehtoisen pysakoinnin kokeilualueeseen,
jossa asemakaavaan ei asuinrakentamisen osalta sisallytetty autopaik-
kavelvoitetta. Varauksensaajan tulee kuitenkin laatia erillinen selvitys
tarvitsemiensa autopaikkojen maarasta ennen hankkeen kaynnistamis-
ta. Tonttien pysakaointi on sijoitettu tonttien valiin jaavan asumista pal-
velevan yhteiskayttdisen pihan kannenalaiseen tilaan, johon saa raken-
taa myos teknista tilaa. Asumista palvelevan yhteiskayttdisen pihan
alue tulee toteuttaa yhtenaisen suunnitelman mukaan.

Varauksessa noudatetaan

litteen 3 mukaisia erityisia varausehtoja,

litteen 4 yleisia varausehtoja,

litteen 5 Kalasataman Nihdin alueella noudatettavia lisdehtoja 6.10.2022,

litteen 6 Kalasataman alykkaat energiajarjestelmaét, tontinluovutusehtoja
4.10.2022,

litteen 7 maaomaisuuden kehittdminen ja tontit-palvelun toimintaohje
kaupungin tonttien rakennuttajille15.10.2021 (Kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut) ja

litteen 8 Kehittyva kerrostalo tontinvarauksen lisdehtoja 1.6.2022

litteen 9 Nihdin eteldosan suunnitteluohjeet talonrakentamista varten
27.9.2022

Esittelija esittaa tonttien (AK) 10674/1—4 tai niista muodostettavien tont-
tien varaamista Mangrove Oy:lle paatosesityksen mukaisesti.

Tonttien varaamista Mangrove Oy:lle voidaan pitaa tédssa tapauksessa
perusteltuna, silla kaupunginhallituksen 1.4.2019 (220 §) hyvaksymien
linjausten ja niita taydentavien soveltamisohjeiden kohdan "Asuntotont-
tien suoravaraukset” mukaan kaupunki voi varata yksittaisia asunto-
tontteja ilman julkista hakua tai kilpailua asuntotuotantoon tapauskoh-
taisesti arvioitavin erityisin perustein.

Mangrove Oy:n laatima suunnitelma nimimerkilla "Verkkosaaren Puu-
verso” vahahiilisen viherkorttelin laatukilpailuun Kalasataman Verkko-
saaren pohjoisosan asuinkerrostalotonteista (AK) 10656/1 ja 2 oli kil-
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pailun arviointiryhman mukaan arkkitehtonisesti kunnianhimoinen ja
kiinnostavalla tavalla kerroksellinen. Suunnitelmassa oli pohdittu arkki-
tehtuurin mahdollisuuksia ratkoa ilmastonmuutoksen haasteita. E-luku
oli kilpailuehdotuksista pienin, joka perustui korttelin ulkopuolelle sijoi-
tettavaan uusiutuvan energian voimalaitokseen.

Kilpailun arviointiryhma on yksimielisesti pitanyt hyvana, etta nyt va-
rauksensaajaksi esitettavan tahon laatima kilpailuehdotus toteutuisi
muualla. Nain kaupunki edistaisi hiilineutraalisuutta koskevien strate-
gisten tavoitteiden toteutumista merkittavasti.

Varattavaksi esitettava korttelin 10674 tonttien varaamiseksi Mangrove
Oy:lle aiemmin jarjestetyn kilpailun suunnitelmatyohon perustuen vas-
taisi osaltaan myo0s tavoitteeseen nopeuttaa alueen laadukasta raken-
tumista. Kortteliin nyt laadittu esitys tuo alueelle toteutuessaan uutuu-
sarvoa ja on todennakoista, ettei kilpailuttamalla tai avoimella haulla
olisi saavutettavissa kaupungin kannalta parempaa lopputulosta.

Edelld mainituilla erityisilla perusteilla suoravarauksen tekemisen edel-
lytysten katsotaan tayttyvan.

Varausesitys on valmisteltu yhteistydssa kaupunginkanslian kanssa.
Varaus toteuttaa kaupunkistrategiaa ja asuntopoliittisia tavoitteita. Va-
raus perustuu korttelin 10656 alueella jarjestetyn vahahiilisen viherkort-
telin laatukilpailun yhteydessa laadittuun laadukkaaseen kilpailuehdo-
tukseen (suunnitelmaan) ja kilpailun paattymisen jalkeen tahojen valilla
kaytyihin neuvotteluihin.

Varaus toteuttaa myos asuntotonttien suoravaraukselle asetetut kau-
pungin ko. alueelle asettamat asuntotuotannon hallinta- ja rahoitus-
muotojakaumaa koskevat tavoitteet.

Varauksensaaja on tietoinen, etta yleisten varausehtojen lisaksi Kala-
sataman Nihdin alueella noudatetaan alueellisia lisdehtoja, jotka kos-
kevat muun muassa tonttien pysakointijarjestelyita, alueellisiin palvelu-
yhtidihin liittymista seka suunnittelun ja rakentamisen ohjausta. Tontin-
varaus tulee voimaan vasta kun tontinvaraaja on allekirjoittanut alueel-
lisia varausehtoja sisaltavat sitoumukset. Edelld mainittujen lisaksi Ka-
lasataman Nihdin alueella tulee noudattaa Alykkaat energiajarjestelmat
-tontinvarausehtoja.

Ehdotus "Verkkosaaren Puuverso” otetaan osaksi Kehittyva kerrostalo
-ohjelmaa.

Tonttien myohempi luovuttaminen
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Nyt varattavaksi esitettavat tontit 10674/1—4 on tarkoitus myohemmin
luovuttaa hakijalle kaupunginhallituksen 1.4.2019 (220 §) paattamien
asuntotontien luovutusta koskevien linjausten mukaisesti siten, etta
korttelista saantelemattomaan tuotantoon luovutettavat tontit esitetaan
luovutettavaksi myymalla, mikali varauksensaaja haluaa ostaa tontit.
Saanneltyyn tuotantoon luovutettavat tontit esitetaan luovutettavaksi
vuokraamalla.

Tassa tapauksessa vapaarahoitteista sdantelematonta omistusasunto-
tuotantoa ja vapaarahoitteista saantelematonta vuokra-asuntotuotantoa
koskevien tonttien (noin 53 %) eli 6 750 k-m? myymisen voidaan katsoa
olevan perusteltua, koska aikanaan vahahiilisen viherkorttelin laatukil-
pailussa annettiin myds mahdollisuus voittajalle ostaa vapaarahoittei-
sen saantelematdnta asuntotuotannon tontti / tontit markkinahintaan.
Eli tonttien myyntia tukee se, etta tontinvarauksen 10674/1-4 taustat on
vahahiilisen viherkorttelin laatukilpailussa. Myds varattavat tontit sijoit-
tuvat meren aarelle erityisen houkuttelevalle ja arvokkaalle paikalle,
joilla kaupunginhallituksen tontinluovutuslinjausten mukaan tontit luovu-
tetaan lahtokohtaisesti myymalla.

Tontit ovat myds kaavallisesti loppuun jalostettu siten, ettei nakopiirissa
ole sen merkittavaa kaavanmuutosmahdollisuuksiin perustuvaa arvon-
nousua. Nain ollen kaavatonttien 10674/3 ja 4 myynti ei esta eika vai-
keuta kaupungin pitkan tahtaimen kehittamista, eika tonttien myynti
muutoinkaan johda kaupungin kannalta epatarkoituksenmukaiseen ti-
lanteeseen.

Nyt varattavaksi esitetyt tontit tullaan luovuttamaan markkina-arvoon
perustuen. Myds kaavassa maarittelemattoman nyt toteutettavaksi vel-
voitetun liikerakennusoikeuden osalta tullaan vastaavasti maarittamaan
markkina-arvo.

Tonttien vuokranmaarityksessa noudatetaan kaupunginvaltuuston
2.2.2022 (22 §) hyvaksymia periaatteita. Tonttien markkina-arvon maa-
rittdminen perustuu puolueettoman arvioijan laatimaan erilliseen selvi-
tykseen tai puolueettoman arvioijan hyvaksymaan hinnoittelumalliin.

Tontteja koskevat yksityiskohtaiset luovutusehdot vahvistetaan kaup-
pakirjan ja maanvuokrasopimusten hyvaksymisen yhteydessa noudat-
taen kaupungin kayttamia asuntotonttien ja asumista palvelevien tont-
tien yleisia luovutusperiaatteita.

Toimivalta
Hallintosaannon 8 luvun 1 §: n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus paattaa kaupungin maa- ja vesialueiden varaamisesta ra-
kentamiseen.
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Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Marja Hannikainen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 52178
marja.hannikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausaluekartta
2 Sijaintikartta
3 Erityiset ehdot
4 Yleiset varausehdot
5 Kalasataman Nihdin alueella noudatettavat lisdehdot 6.10.2022
6 Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat, tontinluovutusehdot
4.10.2022
7 Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun toimintaohje kaupungin
tonttien rakennuttajille 15.10.2021 (Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden
suorittaminen seka kaadettavat puut)
8 Kehittyva kerrostalo tontinvarauksen lisdehdot 1.6.2022
9 Nihdin eteldosan suunnitteluohjeet talonrakentamista varten 27.9.2022
10 Kilpailuehdotus "Verkkosaaren Puuverso"
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
tai taytantédonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Tiedoksi
Kaupunginkanslia
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu
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§ 681

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Silja Borgarsdéttir Sandelinin toivomusponnesta selvit-
taa mahdollisuutta lisata uusia tapoja toteuttaa veneiden talvisaily-
tyspaikkoja

HEL 2022-009093 T 00 00 03

Lausunto
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian pdydalle.
Kasittely
Poydallepanoehdotus:
Silja Borgarsdottir Sandelin: Pyydan asian poydalle.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Silja Borgarsdottir Sandelinin ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Heikki Salmikivi, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37483
heikki.salmikivi(a)hel.fi
Liitteet
1 Silja Borgarsdéttir Sandelin, toivomusponsi, Kvsto 1.6.2022
2 Kartta selvitetyista sijainneista
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:
Kaupunkiympariston toimiala pitaa veneilya keskeisena elementtina
Helsingin merellisyydessa ja tunnistaa talvisailytyksen tarkeana kysy-
myksena. Toimiala ei pida talla hetkella mahdollisena lisata merkitta-
vasti kaupungin hallinnoimien talvisailytyspaikkojen maaraa sellaisilla
keinoilla, jotka edellyttavat laajoja uusia aluevarauksia Helsingin ranta-
alueilla. Melko merkittdva osa nykyisista talvisailytyspaikoista tulee
poistumaan, kun tilapaisesti talvisailytyksen kaytossa olleet alueet ote-
taan rakentamisen kayttoon. Myds nykyinen hinnoittelumalli, jossa
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kaupunki tarjoaa erittain edullista talvisailytysta, estaa tehokkaasti uu-
sien yrittajien paasya markkinoille.

Esittelijan perustelut
Toivomusponsi

Kaupunginvaltuusto on kokouksessaan 1.6.2022 hyvaksynyt valtuutettu
Petrus Pennasen seuraavan toivomusponnen:

"Kaupunginvaltuusto edellyttaa selvitettdvan mahdollisuutta lisata uusia
tapoja toteuttaa veneiden talvisailytyspaikkoja.”

Veneiden talvisailytysratkaisuja on selvitetty

Veneiden talvisailytysta kasitteleva raportti laadittiin vuonna 2016 tii-
viissa yhteistydssa helsinkilaisten veneilyseurojen (Helvene) ja kau-
punkiorganisaation kanssa. Keskeisena keinona talvisailytysongelman
ratkaisemiseksi raportissa nostetaan esille uusien talvisailytysalueiden
maaraaminen seka uusien talvisailytysratkaisujen mahdollistaminen
kaavoituksella. Talla hetkella on kuitenkin arvoitu, etta vuoteen 2025
mennessa nykyisista talvisailytyspaikoista poistuu noin 1 900 paikkaa
ja korvaavia paikkoja saadaan lahivuosina vain rajallisesti. Valiaikaise-
na ratkaisuna on esitetty Malmin kentan noin 350 trailerilla kuljetettavan
veneen paikkaa. Pidemmalla aikavalilla talvisailytyspaikkoja on tulossa
Helsingin omistamille maille Porvoon Tolkkisiin seka Kirkkonummen
Kantvikiin, joissa asemakaavoitus on vireilla. Alueiden kaavoitus on
kaynnissa ja paikat olisivat kaytdssa aikaisintaan 2026-2028, kaavap-
rosessien etenemisesta riippuen. Myos satamapaikkoja poistuu ranta-
alueiden rakentamishankkeiden mya6ta lopullisesti tai valiaikaisesti ja
korvaavia satamapaikkoja tarvitaan.

Veneiden talvisailytyspaikkojen riittdvyyden haastetta ratkaistaan kau-
punkiympariston toimialalla osana maankayton suunnittelua. Ei ole
nahtavissa, ettd merkittavia uusia talvisailytysalueita olisi Helsingin alu-
eella mahdollista toteuttaa, kun otetaan huomioon kaupungin kasvun
vaatima asunto-, palvelu- ja tyopaikkarakentaminen seka virkistys- ja
suojelutarpeet. Ranta-alueet ovat erittain houkuttelevia paikkoja raken-
tamiselle.

Kaupunkiymparistdn toimialalla on vuosina 2021-2022 selvitetty vaih-
toehtoisia sijaintipaikkoja uusille talvisailytysalueille (kartta liitteena).
Suurin osa tarkastelluista alueista on kuitenkin karsiutunut pois esimer-
kiksi luontoarvojen takia. Ostersundomissa on potentiaalia pitkalla ai-
kavalilla tutkia alueita myos talvisailytyksen kayttoon. Haasteena on
kuitenkin muiden maankayttomuotojen kuten asumisen ja tyopaikkara-
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kentamisen tarpeet samoilla alueilla seka vaatimukset pohjarakentami-
selle paikoin haastavassa maastossa.

Talvisailytykseen tarvitaan uusia tapoja ja toimijoita

On selvaa, etta tulevaisuudessa Helsingin kaupungin rooli veneiden
talvisailytyksessa tulee pienentymaan sailytykseen soveltuvien ranta-
alueiden rakentuessa. Nykyinen menettely, jossa kaupunki vastaa suu-
resta osasta talvisailytyspaikkoja ja tarjoaa niita veneilijdiden kayttoon
edulliseen hintaan, vaikeuttaa uusien toimijoiden mahdollisuuksia tarjo-
ta kilpailukykyisia talvisailytyspalveluja. Kysynta on selvasti tarjontaa
suurempaa, joten voi olla perusteltua nostaa talvisailytyksen hintaa si-
ten, etta kysynta ja tarjonta kohtaavat nykyista paremmin ja samalla
syntyy uusia markkinaehtoisia tapoja toteuttaa veneiden talvisailytysta.

Kiristyvassa taloustilanteessa on tarkea tarkastella kaupungin tuottamia
palveluja kriittisesti. Myos veneiden talvisailytyksen osalta voidaan poh-
tia, onko se kaupungin ydintoimintaa vai voisivatko jotkut muut tahot
mahdollisesti hoitaa sen tehokkaammin. Kaupungin jarjestama venei-
den talvisailytys perustuu paasaantoisesti itsepalveluun, jossa asiak-
kaalle on osoitettu talvisailytyspaikka, jolle on aina esteetdn paasy kul-
jetuskalustolla. Markkinaehtoinen toiminta tuottaa maankayton nako-
kulmasta tehokkaampia ja kustannustehokkaita ratkaisuja. Arvokkailla
ranta-alueilla tama tarkoittaa, etta yksityinen toimija pakkaa veneet
mahdollisimman pienelle alalle. Monet kaupungit ovat ulkoistaneet ko-
ko veneiden talvisailytyksen venekerhoille tai muille yksityisille toimijoil-
le.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-

maan lausunnon kaupunginhallitukselle 31.12.2022 mennessa.
Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Heikki Salmikivi, tiimipaallikk®, puhelin: 310 37483

heikki.salmikivi(a)hel fi

Liitteet

1 Silja Borgarsdéttir Sandelin, toivomusponsi, Kvsto 1.6.2022

2 Kartta selvitetyista sijainneista
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 682
Maanvaihto Vantaan kaupungin kanssa Helsingin ja Vantaan Lansi-
salmessa

HEL 2022-013613 T 10 01 01 01
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti tehda maa-alueiden vaihdon, jolla
Helsingin kaupunki luovuttaa Vantaan kaupungille noin 26,5 hehtaarin
suuruiset maa-alueet 2 763 880 euron kauppahinnalla Vantaan kau-
pungin Lansisalmen alueella ja Vantaan kaupunki luovuttaa Helsingin
kaupungille noin 28,3 hehtaarin suuruiset maa-alueet 2 763 880 euron
kauppahinnalla Helsingin kaupungin Salmenkallion alueella. Kauppakir-
jaluonnokset liitteena 1 ja 2.

Samalla lautakunta paatti oikeuttaa kaupunkiymparistdon toimialan so-
pimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikon tai hanen valtuuttamansa
henkilon allekirjoittamaan edellda mainitun kauppakirjan ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
Peter Haaparinne, tiimipaallikko, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi

Liitteet

Kauppakirjaluonnos myynti
Kauppakirjaluonnos osto
Karttaliite
Maakuntakaavaote

AOWON -

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Sopimusosapuoli Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
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Liite 2
Liite 3
Liite 4
KYMP Rakennus- ja kiin-  Esitysteksti
teistokaupat Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Vantaan ja Helsingin kaupungit ovat neuvotelleet omistamiensa maa-
alueiden vaihdosta Lansisalmen-Salmenkallion alueella. Helsingin kau-
pungin on tarkoituksenmukaista luopua maanomistuksestaan Vantaan
kaupungin alueella. Vastineeksi Helsingin kaupunki saa laajoja kau-
pungin maanomsitusta taydentavia maa-alueita kaupunginrajojen sisal-
ta. Kirjanpidollisista syista vaihto toteutetaan kahdella erillisella kaup-
pakirjalla.

Helsingin kaupungilla ei ole syytd omistaa ulkokunnissa sijaitsevia kiin-
teistoja kuin erityistapauksessa, joten paatosesityksen mukaisista Van-
taan alueella sijaitsevista maista voidaan luopua.

Vantaan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt vaihdon.
Kiinteistotiedot

Vantaan kaupunki luovuttaa Helsingin kaupungille Salmenkallion kau-
punginosasta noin 3,78 suuruisen tilan 91-417-13-53 Nikuksen kulma,
noin 0,70 hehtaarin suuruisen tilan 91-417-5-21 Bergkulla |, noin 0,31
hehtaarin suuruisen tilan 91-417-5-23 Pellonpaa, noin 6,6 hehtaarin
suuruisen maaraalan tilasta 91-417-13-13 Heikas, noin 2,85 hehtaarin
suuruisen maaraalan tilasta 91-417-4-35 Kalliomaki seka noin 14,06
hehtaarin suuruisen maaraalan tilasta 91-417-5-33 Wikkulla. Vantaan
kaupungin luovuttamien alueiden pinta-ala on yhteensa noin 28,30
hehtaaria. Kauppahinta on 2 763 880 euroa.

Helsingin kaupunki luovuttaa Vantaan kaupungille Lansisalmen kylasta
noin 4,56 hehtaarin suuruisen tilan 92-410-4-41 Nedre-Karras, noin
2,82 hehtaarin suuruisen tilan 92-410-13-28 Kalkarr seka noin 19,12
hehtaarin suuruisen maaraalan tilasta 92-410-1-61 Lansimaa. Helsin-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytékirja 38/2022 110 (145)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/17
29.11.2022

gin kaupungin luovuttamien alueiden pinta-ala on yhteensa noin 26,50
hehtaaria. Kauppahinta on 2 763 880 euroa.

Luovutusten kohteisiin sisaltyy useita pellonvuokrasopimuksia kaupun-
ginrajojen molemmin puolin. Osapuolet ovat sopineet, etta pellonvuok-
rasopimukset pysyvat ennallaan vuokrakauden loppuun asti (voimassa
31.12.2024 ja 31.12.2026 asti). Peltolohkoihin kohdistuvat EU-
tukioikeudet sisaltyvat luovutuksiin, mutta ne luovutetaan vasta vuokra-
kauden paatyttya uudelle omistajalle.

Kiinteistosta 92-410-1-61 on vuokrattu noin 1 900 m2 suuruinen maa-
raala liikennekaasun jakeluasemaa varten 31.12.2029 asti. Vuokraso-
pimus siirtyy Vantaan kaupungille.

Luovutusten kohteet on osoitettu oheisessa liitekartassa 3. Luovutusten
kohteet ovat valtaosin metsaa ja viljeltya peltoa. Luovutusten kohteet
ovat rakentamattomia lukuun ottamatta kiinteistolla 92-410-1-61 sijait-
sevaa vuokralaisen omistamaa liikennekaasun jakeluasemaa.

Kaavoitustilanne

Luovutettavat alueet sijaitsevat kumotun kuntien Ostersundomin yhtei-
sen yleiskaavan alueella, jonka Korkein hallinto-oikeus kumosi
12.5.2021. Helsingin kaupunki on laittanut vireille alueelleen Ostersun-
domin osayleiskaavan (osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.1.2022)
laatimisen.

Alueen suunnittelua ohjaa 12.6.2018 hyvaksytty Ostersundomin maa-
kuntakaava, joka sai lainvoiman 10.5.2021. Maakuntakaavassa Helsin-
gin luovuttamat alueet on osoitettu padasiassa raideliikenteeseen tu-
keutuvaksi taajamatoimintojen alueeksi ja taajamatoimintojen alueeksi.
Alueelle on osoitettu myés mm. viheryhteystarve ja poikittainen joukko-
likenteen yhteysvali. Vantaan luovuttamat alueet on osoitettu maakun-
takaavassa paaasiassa tyOpaikka-alueeksi ja osittain luonnonsuojelua-
lueeksi. Osalle alueesta ei kohdistu maakuntakaavassa lainkaan kaa-
vamerkintaa. Maakuntakaavakartat on esitetty oheisessa karttaliittees-
sa 4.

Toimivalta

Kaupunginhallituksen 18.9.2017 (§ 865) tekeman paatoksen mukaan
kaupunkiymparistolautakunta paattaa kiinteistojen tai rakennusten
hankkimisesta, kun kauppahinta on enintaan 5 miljoonaa euroa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
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Lisatiedot
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel fi
Peter Haaparinne, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

Kauppakirjaluonnos myynti
Kauppakirjaluonnos osto
Karttaliite
Maakuntakaavaote

A WON -

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
KYMP Rakennus- ja kiin-  Esitysteksti
teistokaupat Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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§ 683
Kaupunkimittauspalveluiden hinnaston vahvistaminen 1.1.2023 al-
kaen

HEL 2022-013204 T 02 05 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya liitteena 1 olevan kau-
punkimittauspalveluiden hinnaston voimaantulevaksi 1.1.2023 alkaen.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Tiina Talvitie, kaupungingeodeetti, puhelin: 09 310 32460
tiina.m.talvitie(a)hel.fi

Jarno Mansner, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31945
jarno.mansner(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Simo Grohn, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 28414
simo.grohn(a)hel.fi

Liitteet

Ehdotus kaupunkimittauspalveluiden hinnastoksi 1.1.2023 alkaen
Nykyinen voimassa oleva hinnasto

N —

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Paatosehdotus

Paatoés on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunkimittauspalveluiden hinnaston mukaisten tuntityona veloitetta-
vien palveluiden henkilétydveloitushintoihin esitetaan noin kolmen pro-
sentin korotusta. Nykyinen hinnasto henkildveloitushintojen osalta on
ollut voimassa 1.1.2022 alkaen. Esitettava korotus perustuu palkkakus-
tannusten nousuun edellisen vuoden aikana.

Tonttijaon laadinnan, geodeettisen laskennan palveluiden (liitteen 1 si-
vut 2 ja 3) seka viranomaislupia varten tehtavien kiinteistdjen omistaja-
tietoselvitysten (liitteen 1 sivu 7) veloitushintoihin esitetaan yhteensa tu-
lovaikutukseltaan noin kahdeksan prosentin korotusta kustannustason
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nousun (n. 2,5 %) seka sen lisaksi kustannusvastaavuuden parantami-
seksi tehtavan tasokorotuksen (n. 5-6 %) johdosta. Muihin kuntarekis-
terin tietojen luovutushintoihin ei esiteta korotuksia. Ko. hinnat vastaa-
vat HSY:n yllapitaman seudun perusrekisterin (SePe) tietojen luovu-
tushintoja, jotka hyvaksytaan vuosittain paakaupunkiseudun rekiste-
riyhteistydryhmassa.

Rajan- ja korkeudennayton mittausten hintojen osalta esitetaan myos
noin kolmen prosentin korotusta. Mittauspalvelut itsessaan sailyvat ny-
kyisellaan. Esitetyt hinnat ovat liitteen 1 sivulla 6.

Kiinteistotoimitusmaksutaksa

Kunnan kiinteistonmuodostusviranomaisen suorittamista asemakaava-
alueen kiinteistotoimituksista ja muista toimenpiteista perittavista mak-
suista saadetaan kiinteistotoimitusmaksulaissa (558/95). Lain 4 §:n
mukaan maksut maarataan kiinteistotoimitusmaksutaksassa, josta
paattaa kunta. Helsingin kaupungin hallintosaannon (luku 10, 1 §) mu-
kaan paatdésvalta kuuluu kaupunkiymparistdlautakunnalle. Taksa pe-
rustuu keskimaaraisten kustannusten perusteella laskettuihin toimitus-
kohtaisiin maksuihin, toimituskorvauksiin.

Voimassa oleva Helsingin kaupungin kiinteistotoimitusmaksutaksa on
hyvaksytty kaupunkiymparistolautakunnassa 27.10.2020 31 § ja se on
ollut voimassa 1.1.2021 Iahtien. Taksan mukaisia tuloja kerattiin vime
vuonna noin 444 000 euroa. Niilla katettiin noin 93 % taksan mukaisten
kiinteistotoimitusten kustannuksista.

Osana kaupunkimittauspalveluiden hinnastokokonaisuutta liitteen 1 si-
vuilla 4 ja 5 olevassa esityksessa kiinteistotoimitusmaksutaksaksi toimi-
tuksista ja muista toimenpiteista perittaviin maksuihin on tehty kahden
vuoden kustannustason nousun huomioiva noin 4,5 %:n korotus seka
sen lisaksi tulovaikutukseltaan keskimaarin noin 2-3 % tasokorotus
kustannusvastaavuuden parantamiseksi.

Esityksen mukaisen uuden kiinteistotoimitusmaksutaksan perusteella

veloitettavien maksujen hintataso on enimmakseen jonkin verran kor-

keammalla tasolla ja vain joidenkin osalta alemmalla tasolla kuin Van-
taan vastaavat maksut 1.1.2021 ja Espoon vastaavat maksut 1.7.2021
alkaen.

Kartta- ja paikkatietopalvelut ja -tuotteet

Kartta- ja paikkatietopalveluiden ja —tuotteiden osalta esitetaan myos
noin 3 % tasoista hinnan tarkistusta. Tuotteet ja palvelut seka niiden
hinnoittelu sailyvat muutoin paaosin nykyisellaan. Asiakaspalvelusta
luovutettavien tai toimitettavien fyysisten tuotteiden kappalemaara on
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vahentynyt digitalisaation ja pandemian vaikutuksesta. Naiden osalta
eraita harvoin kaytettyja tuotenimikkeita on yhdistetty tai poistettu hin-
nastosta.

Esitys 1.1.2023 voimaan tulevaksi kaupunkimittauspalveluiden hinnas-
toksi on liitteessa 1.

NyKkyinen hinnasto

Nykyinen voimassa oleva vuosihinnasto 2022 on liitteessa 2.

Liitteen 2 hinnastokoosteeseen sisaltyvasta rakennusvalvontamittaus-
ten taksan osasta paattaa kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja
lupajaosto erikseen. Kiinteistotietojarjestelman (KTJ) rekisteriotteiden
hinnoista seka kaupanvahvistuksen palkkioista maarataan Maa- ja
metsatalousministerion asetuksella. Nain ollen nama hinnastokoos-
teessa (liite 2) olevat hinnaston osat eivat sisally nyt kaupunkiymparis-
télautakunnan paatettavaksi tulevaan kaupunkimittauspalveluiden hin-
nastoon (liite 1).

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Tiina Talvitie, kaupungingeodeetti, puhelin: 09 310 32460
tiina.m.talvitie(a)hel.fi
Jarno Mansner, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31945
jarno.mansner(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
Simo Grohn, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 28414
simo.grohn(a)hel.fi
Liitteet
1 Ehdotus kaupunkimittauspalveluiden hinnastoksi 1.1.2023 alkaen
2 Nykyinen voimassa oleva hinnasto
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Tiedoksi
Palu/Kami
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§ 684

Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipal-
veluiden lakipalvelut-yksikon paallikon vahingonkorvauspaatokses-
ta 3.8.2022 § 136 (autovaurio)

HEL 2022-003257 T 03 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hylata kaupunkiympariston toimia-
lan hallinto- ja lakipalveluiden lakipalvelut-yksikdn paallikdn vahingon-
korvauspaatoksesta 3.8.2022 (136 §) tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaupunkiymparistdn toimialan hallinto- ja lakipalveluiden lakipalvelut-
yksikdn paallikkd on 3.8.2022 (136 §) paatdksellaan hylannyt
20.2.2022 Koirasaarentien ja Reiherintien likenneympyrassa tapahtu-
neeseen ajoneuvon vaurioitumiseen liittyvan vahingonkorvausvaati-
muksen. Paatds on nahtavilla kokonaisuudessaan paatdshistoriassa.

Esitetyt vaatimukset ja perusteet

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessaan vaatimuksensa maaraltaan
270,00 euron vahingonkorvauksesta 20.2.2022 kello 17.25 ajoradalla,
Koirasaarentien ja Reiherintien likenneympyrassa tapahtuneeseen au-
ton vaurioitumiseen liittyen. Hakijan auton rengas oli vaurioitunut sy-
vaan, teravareunaiseen kuoppaan ajamisen seurauksena. Oikaisuvaa-
timus on kokonaisuudessaan paatoksen liitteena ja nahtavilla lauta-
kunnan kokouksessa.

Hakija toteaa oikaisuvaatimuksessaan muun muassa, etta tarkastus-
ajoja olisi pitanyt tehda vallinneissa olosuhteissa useammin kuin on to-
teutunut. Syva ja teravareunainen kuoppa ei ole voinut syntya hetkes-
sa. Hakija kiistaa myotavaikuttaneensa vahingon syntymiseen ajono-
peudellaan. Vaistamisvelvollisena han oli lahestynyt likenneympyraa
alhaisella nopeudella. Syvan kuopan ilmaantuminen oli ollut yllattavaa
ja taysin ennalta-arvaamatonta, eika tata ennalta-arvaamattomuutta ole
poistaneet alueella olleet yleiset tietyolikennemerkit. Kuopasta ei ollut
ennakkovaroitusta.

Perustelut
Lautakunta viittasi yksikon paallikon paatoksessa esitettyyn asiaa kos-
kevaan selvitykseen ja yhtyi yksikdon paallikon asiassa antamaan paa-
tokseen ja sen perusteluihin.
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Asiassa ei ole tullut esille mitaan sellaista uutta selvitysta, joka antaisi
aihetta paatoksen muuttamiseen.

Tuottamusvaatimuksesta johtuen pelkka ajoradalla oleva kuoppa ei yk-
sindan aiheuta kaupungille vahingonkorvausvastuuta silloinkaan, kun
siihen osumisesta on aiheutunut yksittaiselle tienkayttajalle vahinkoa.
Korvausvastuun edellytyksena on, etta kaupunki on syyllistynyt laimin-
lyontiin, huolimattomuuteen tai virheelliseen menettelyyn kunnossapi-
tovastuun osalta. Lisaksi edellytetaan, etta toiminnan tai laiminlyonnin
ja syntyneen vahingon valilla on syy-yhteys. Vahingonkarsijan mahdol-
linen oma myo6tavaikutus voi alentaa tai poistaa kunnossapidosta vas-
tuussa olevan korvausvastuun.

Saaolosuhteiden ollessa kuoppien syntymiselle otolliset, saattaa isokin
kuoppa syntya tai pieni kuoppa laajentua hyvin nopeasti eika kuopan
muodostumista maarattyyn paikkaan pysty aina ennakoimaan. Yksikon
paallikon paatoksen perusteluihin viitaten todetaan, etta vahinkoajan-
kohtana olosuhteet olivat otolliset isonkin kuopan syntymiselle lyhyessa
ajassa.

Koirasaarentie kulkee rakenteilla olevaan Kruunuvuorenrantaan. Alu-
een rakentaminen on kesken. Saadun selvityksen mukaan Koirasaa-
rentien keskeneraisyydesta oli varoitettu tietydlikennemerkilla Henrik
Borgstromin tien liittyman jalkeen. Merkinnailla varoitetaan tyonalaises-
ta tieosuudesta, jolla saattaa olla tyokoneita, tydntekijoita taikka tydsta
tai tyon keskeneraisyydesta johtuvia vaaroja kuten irtokivia tai kuoppia.
Erillisia kuoppia ei ole kaytanndssa mahdollista erikseen merkita. Tyo-
maaliikennemerkein varoitetulla katualueella liikuttaessa on tienkaytta-
jan noudatettava erityista varovaisuutta koko alueella.

Kaupungilla on oltava kohtuullinen aika korjata paallystevauriot myos II-
luokan kaduilla, silla katuja ei voida pitaa reaaliaikaisesti kaikilta osin
hoitoluokan edellyttdmassa kunnossa. Selvityksen mukaan vahinkopai-
kalla oli tehty katutarkastusajoja mm. 8.2.2022, 9.2.2022, 14.2.2022 ja
16.2.2022. Kuoppia oli paikattu kylmamassalla mm. 14.2.2022,
18.2.2022 ja 21.2.2022. Lisaksi paikkauksia oli tehty 1.-18.2.2022 vali-
sena aikana aina tarvittaessa. Saatilan vaihtelu ja tydmaahan liittyva
raskas liikenne ovat kuormittaneet alueen ajoratoja ja edesauttaneet
pintavaurioiden syntymista.

Kaupunki on tarkkaillut kadun kuntoa ja viivytyksetta ryhtynyt tekemaan
pikakorjauksia kylmamassalla saatuaan palautejarjestelmaan ilmoituk-
sia kyseisesta vaylasta.

Edella esitetyilla ja muutoin yksikon paallikon paatoksessa todetuilla
perusteilla kaupunki katsoo olosuhteet huomioon ottaen toimineensa
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asiassa huolellisesti kunnossapitovastuun osalta, eika kaupunki nain
ollen ole asiassa korvausvelvollinen.

Lopputulos

Helsingin kaupunki ei ole vahingonkorvauslain nojalla vastuussa haki-
jalle kuoppaan ajamisen seurauksena syntyneesta vahingosta.

Kaupunkiymparistdlautakunta katsoi, etta lakipalvelut-yksikdon paallikon
paatosta ei ole syytd muuttaa.

Sovellettu lainsaadanto
Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §, 6 luku 1 §
Tieliikennelaki (729/2018) 3 §, 5 §, Saadosliite: liite 3.1, merkki A11

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §, 14 §

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Helena Loikkanen, lakimies, puhelin: 310 24512
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 10.8.2022
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos, vahin-
gonkorvaus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen teki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos, vahingonkorvaus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatok-
seen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja
kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asia-
nosainen) seka kunnan jasen. Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen
on tehnyt asianosainen.

Kuntalain 134 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus tehdaan toimielimen
alaisen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Kunta-
lain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Paatos on lahetetty hakijalle tiedoksi e-
kirjeitse 8.8.2022. Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistolautakunnalle on
saapunut 12.8.2022 eli saadetyssa maaraajassa.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Helena Loikkanen, lakimies, puhelin: 310 24512
kymp.korvausasiat(a)hel.fi

1 Oikaisuvaatimus 10.8.2022

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos, vahin-
gonkorvaus

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen teki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-

dosta annettu paatos, vahingonkorvaus

Kaupunkiympariston toimiala Hallinto Hallinto- ja lakipalvelut Lakipalvelut Yksikon
paallikké 03.08.2022 § 136

HEL 2022-003257 T 03 01 00

Paatos

Lakipalvelut-yksikon paallikkd paatti hylata hakijan vahingonkorvaus-
vaatimuksen.
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Paatoksen perustelut

Hakija on 25.2.2022 esittanyt kaupungille 270,00 euron suuruisen va-
hingonkorvausvaatimuksen. Vaatimuksen mukaan hakijan ajoneuvon
rengas vaurioitui 20.2.2022 klo 17.25 ajettaessa ajoradalla olleeseen
syvaan, teravareunaiseen kuoppaan Koirasaarentien ja Reiherintien lii-
kenneympyrassa. Hakijan mukaan kuopassa oli my®@s irrallisia mukula-
Kivia.

Kunnossapitolaki edellyttaa kaupunkia pitamaan kadut liikenteen tar-
peiden edellyttdmassa tyydyttavassa kunnossa. Kunnossapidon tason
maaraytymisessa otetaan huomioon kadun liikenteellinen merkitys, lii-
kenteen maara, saatila ja sen ennakoitavissa olevat muutokset, vuoro-
kaudenaika seka eri likennemuotojen tarpeet seka terveellisyys, liiken-
neturvallisuus ja liikenteen esteettomyys. Kadun kunnossapito kasittaa
muun muassa katurakenteiden kunnossapidon, kuten rikkoutuneen
paallysteen korjaamisen tai uudelleen paallystamisen.

Kunnossapitolain mukaan kunta voi antaa tarkempia maarayksia siita,
miten kadun ja yleisten alueiden kunnossapito talvella, muu kunnossa-
pito seka puhtaanapito on laissa asetetut velvollisuudet ja paikalliset
olot huomioon ottaen hoidettava. Maaraykset voivat koskea mm. suori-
tusaikaa seka katujen ja yleisten alueiden jaottelua tavoitetason mu-
kaan eri kunnossa- ja puhtaanapitoluokkiin.

Helsingissa kadut ja kevyen liikenteen vaylat jaetaan kolmeen hoito-
luokkaan katuluokituksen seka vaylan vilkkauden mukaan. Paakadun
ja erittain vilkkaan liikenteen vaylan (l-luokan kadun) paallysteessa ei
ole vaurioita yksittaisia viivahalkeamia lukuun ottamatta ja urasyvyys
on vahainen. Kokoojakadun ja vilkasliikenteisen kevyen liikenteen vay-
lan (ll-luokan kadun) paallysteessa voi olla lievia vaurioita ja se voi olla
kulunut, mutta urasyvyys ei saa olla huomattava. Tonttikadun ja vaha-
likenteisen kevyen liikenteen vaylan (lll-luokan kadun) paallysteessa
sallitaan vaurioita kohtuullisin maarin, mutta ne eivat saa aiheuttaa vaa-
ratilanteita.

Koirasaarentie on kokoojakatu, ja luokiteltu hoitoluokkaan II. Sen paal-
lysteessa voi olla lievia vaurioita ja se voi olla kulunut, mutta urasyvyys
ei saa olla huomattava.

Vahinkopaikan kunnossapitotoimenpiteista on pyydetty selvitys alueen
kunnossapidosta vastaavalta taholta. Selvityksen mukaan Koirasaaren-
tie kulkee rakenteilla olevaan Kruununvuorenrantaan. Alueen ja myos
Koirasaarentien rakentaminen on kesken. Koirasaarentien keskenerai-
syydesta varoitetaan tietyoliikennemerkilla Henrik Borgstromintien liit-
tyman jalkeen. Selvityksen mukaan vahinkopaikalla on tehty katutar-
kastusajoja mm. 8.2.2022, 9.2.2022, 14.2.2022 ja 16.2.2022. Kuoppia
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on paikattu kylmamassalla mm. 14.2.2022, 18.2.2022 ja 21.2.2022. Li-
saksi paikkauksia on tehty 1.-18.2.2022 valisena aikana aina tarvit-
taessa. Saatilan vaihtelu seka Kruunuvuorenrannan tydomaahan liittyva
vilkas raskasliikenne kuormittaa kyseista vaylaa ja edesauttaa kuop-
pien syntymista.

Kuoppien syntyminen markiin ajoratoihin johtuu ajoradalla olevasta ve-
desta, lampdtilan vaihtelusta 0 °C molemmin puolin seka ajoneuvojen
renkaiden kuluttavasta yhteisvaikutuksesta. Reika alkaa tyypillisesti
muodostumaan kohtaan, jossa vesi seisoo ja johon kohdistuu kulutus-
ta, kuten ajouraan. Lampdtilan ollessa lahella nollaa ajoradan marka
isokin kuoppa voi syntya hyvin nopeasti, jopa muutamassa tunnissa.

Forecan tilastoissa Kaisaniemen saaaseman mittauksissa tammi- ja
helmikuussa 2022 |ampdtila on vaihdellut 0 °C molemmin puolin vahin-
kopaivaan asti. Forecan mukaan helmikuun sademaara oli laajalti
maan etela- ja itdosassa poikkeuksellisen suuri. Saailmié on poikkeuk-
sellinen silloin, kun se esiintyy tilastollisesti keskimaarin kerran 30 vuo-
dessa tai harvemmin. Suuret sademaarat tarkoittivat suuria lumimaaria
ja etelassa suurimmassa osassa helmikuun paivia vahintaan kaytiin
plussan puolella. Pintojen sulaminen ja uudelleen jaatyminen aiheutti-
vat monin paikoin ajoittain hyvinkin hankalia keliolosuhteita.

Pelkka asfaltin paallystevaurio ei yksinaan aiheuta kaupungille kor-
vausvastuuta. Kadun kunnossa- ja puhtaanapitoon liittyva vahingon-
korvausvastuu perustuu lahtokohtaisesti tuottamukseen, eli kadun kun-
nossapitajan on vahingonkorvausvastuun syntymiseksi taytynyt syyllis-
tya johonkin laiminlydntiin, huolimattomuuteen tai virheelliseen menet-
telyyn. Lisaksi edellytetaan, etta toiminnan tai laiminlydnnin ja synty-
neen vahingon valilla on syy-yhteys.

Kadun kunnossapitaja vapautuu vahingonkorvausvastuustaan osoitta-
malla, etta kunnossapito on hoidettu asianmukaisesti. Asianmukaisen
kunnossapidon tasoa arvioitaessa otetaan huomioon kadun liikenteelli-
nen merkitys, likenteen maara, vuorokaudenaika seka eri likennemuo-
tojen tarpeet.

Vahingonkarsijan oma myo6tavaikutus voi alentaa tai poistaa kunnossa-
pidosta vastuussa olevan korvausvastuun. Vaikka paallystevauriot oli-
sivatkin joskus hankalia havaita, ajoneuvojen kuljettajia sitovat silti tie-
likennelain saannokset. Ajoneuvon kuljettajan on tieliikennelain mu-
kaan noudatettava olosuhteiden edellyttamaa huolellisuutta ja varovai-
suutta vaaran ja vahingon valttamiseksi. Ajoneuvon nopeus on sovitet-
tava sellaiseksi kuin liikenneturvallisuus edellyttda huomioon ottaen
muun ohella tien kunto, saa, keli, nakyvyys, ajoneuvon kuormitus ja
kuorman laatu seka muut olosuhteet. Ajoneuvo on kyettava hallitse-
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Sovelletut oikeusohjeet

Lisatiedot

maan kaikissa liikennetilanteissa. Ajoneuvo on voitava pysayttaa edes-
sa olevan tien nakyvalla osalla ja kaikissa ennakoitavissa tilanteissa.

Kaupungilla on oltava kohtuullinen aika korjata paallystevauriot myos II-
luokan kaduilla, silla katuja ei voida pitaa reaaliaikaisesti kaikilta osin
hoitoluokan edellyttamassa kunnossa. Kaupungilla on mahdollisuus
korjata paallystevaurio vain, jos se havaitaan tarkastusten yhteydessa
tai jos tienkayttaja ilmoittaa siita kaupungille. Kaupungin palautejarjes-
telmaan on tehty ilmoituksia kyseisesta vaylasta, joiden johdosta kadun
kuntoa on tarkkailtu ja toimenpiteita tehty paikkaamalla kuoppia kyl-
mamassalla.

Kuluva vuosi on ollut routavaurioiden osalta haasteellinen ja katujen
pintoihin on syntynyt vaurioita keskimaaraista enemman koko maassa.
Asiasta on uutisoitu yleisesti valtakunnallisella tasolla. Kuoppa on
muodostunut aikana, jolloin katujen reikiintyminen on laajaa saa- ja ke-
liolojen vuoksi. Alueen keskeneraisyydesta varoitetaan tietyodliikenne-
merkilla.

Asiassa saatujen selvitysten perusteella vahinkoaikaan vallinneet saa-
olot seka tydmaan raskas kalusto ovat aiheuttaneet kuopan syntymisen
ajovaylaan. Kaupunki on ryhtynyt toimenpiteisiin viivytyksetta ja kysei-
sen ajovaylan kuntoa on seurattu saanndllisesti. Kaupunki katsoo toi-
mineensa huolellisesti ja hoitaneensa kunnossapidon kunnossapitolain
mukaisesti, eikad nain ollen ole asiassa korvausvelvollinen.

Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §, 6 luku 1 §
Tieliikennelaki (729/2018) 3 §, 5 §, liite 3.1., A11

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §, 14 §

Kaupunkiymparistdn toimialajohtajan paatés 30.12.2020 § 53

Riitta Makela, valmistelija, puhelin: 310 28382
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
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§ 685
Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallintopaallikon
vahingonkorvauspaatoksesta 7.7.2022 § 27 (liukastuminen)

HEL 2022-003898 T 03 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata kaupunkiympariston toimia-
lan hallintopaallikbn vahingonkorvauspaatoksesta 7.7.2022 (27 §) teh-
dyn oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaupunkiymparistdn toimialan hallintopaallikké on 7.7.2022 (27 §) paa-
toksellaan hylannyt 28.2.2022 osoitteessa Temppelikatu 25 tapahtu-
neeseen liukastumiseen liittyvan vahingonkorvausvaatimuksen. Paatos
on nahtavilla kokonaisuudessaan paatoshistoriassa.

Esitetyt vaatimukset ja perusteet

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessaan maaraltaan yhteensa
7.130,00 euron vaatimuksen vahingonkorvauksesta 28.2.2022 kello
20.00 jaisella ja osin hiekoitetulla jalkakaytavalla osoitteessa Temppeli-
katu 25 tapahtuneeseen liukastumiseen liittyen. Oikaisuvaatimus on
kokonaisuudessaan paatoksen liitteena ja nahtavilla lautakunnan ko-
kouksessa.

Hakija toteaa oikaisuvaatimuksessaan muun muassa, etta kunnossapi-
tajan olisi pitanyt hiekoittaa kyseista katualuetta tiheammalla aikavalilla.
Viittaamaansa oikeuskaytantoon nojaten hakija katsoo, ettd noudatet-
tua kolmen paivan hiekoitusvalia on pidettava riittamattomana silloin,
kun katujen tiedetaan olevan erittain liukkaita, sdaolosuhteet eivat ole
ennalta-arvaamattomia, hiekoitushiekan kayttaminen lumisateen tai
vastaavan syyn vuoksi ei ole perusteetonta, kasilla ei ole ylivoimaista
estetta ja vahinkopaikka on erittain vilkkaasti liikennoity paivisin ja iltai-
sin. Hiekoittamattomia jaatyneita kohtia on ollut vahinkopaikalla enem-
man, kuin mita kohtuudella voidaan hyvaksya. Suojateiden valitonta la-
heisyytta on pidettava huolellisuusvelvoitetta ennestaan korottavana
seikkana. Kaupunki ei ollut rajannut liukasta katualuetta puomein tai
merkinnyt varoitusmerkeilla. Hakija itse ei ollut myotavaikuttanut vahin-
gon syntymiseen omalla toiminnallaan.

Perustelut
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Lautakunta viittasi hallintopaallikon paatoksessa esitettyyn asiaa kos-
kevaan selvitykseen seka yhtyi hallintopaallikdn asiassa antamaan
paatokseen ja sen perusteluihin.

Asiassa ei ole tullut esille mitaan sellaista uutta selvitysta, joka antaisi
aihetta paatoksen muuttamiseen.

Tuottamusvaatimuksesta johtuen ei pelkka ajoittainen liukkaus synnyta
kaupungin vahingonkorvausvastuuta, vaan edellytyksena on, etta kun-
nossapito on tehty virheellisesti tai huolimattomasti taikka kadun kun-
nossapitoon kuuluvia tehtavia on laiminlyoty. Lisaksi edellytetaan syy-
yhteytta virheellisen menettelyn ja aiheutuneen vahingon valilla. Kau-
pungin vastuu ei ole tuottamuksesta riippumatonta ns. ankaraa vastuu-
ta, joten pelkastaan siita, etta talviolosuhteissa on tapahtunut liukastu-
minen, ei yksindan seuraa kunnossapitovelvollisen vahingonkorvaus-
vastuuta.

Kaupungin vahingonkorvausvelvollisuuden syntymista arvioidaan seka
vahingonkorvauslain (412/1974) vastuusaannodsten etta kunnossapito-
lain (669/1978) kunnossapidon laatutasoa maarittavien sdanndsten
kautta.

Lampdtila on vahinkopaivana ja sita edeltavan yon ajan vaihdellut O as-
teen molemmin puolin, ollen vahingon tapahtuma-aikaan +1 astetta.
Sateita ei ole esiintynyt. Kunnossapidon selvityksen mukaan vahinko-
paikka on GPS-tietojen mukaan hiekoitettu edellisen kerran ennen va-
hinkoa vahinkopaivan aamuna kello 9.49 ja sita edeltavan kerran
25.2.2022 kello 8.15. Naiden hiekoitusten jalkeen tai valilla ei ole mitat-
tu sellaisia sateita tai sellaista liukkauden tuntuvaa lisaantymista, etta
olisi tullut ryhtya ylimaaraisiin kunnossapidon toimenpiteisiin. Mydskaan
kelikeskus ei ole halyttanyt.

Lampdtilan vaihdellessa nollan molemmin puolin on jalankulkijan kan-
nalta ennalta arvattavissa, etta jalkakaytavat ja kadut saattavat olla
liukkaita asianmukaisesta kunnossapidosta huolimatta. Vahinkopaikkaa
oli kaupungin normien mukaisesti hiekoitettu viimeksi vahinkopaivan
aamuna ja sita edeltavan kerran 25.2.2022. Hakijan toimittamien ku-
vien perusteella on todettavissa, etta paikalla on ollut runsaasti hiek-
kaa. Kaupungille ei ole tullut Iahiajoilta muita korvausvaatimuksia. Pai-
kan vilkkaus huomioon ottaen tamakin osoittaa, etta kaupungin kaytan-
téjen mukainen hiekoituksen taajuus on vallinneen, tavanomaisen talvi-
kelin aikana ollut riittavaa.

Hakija toteaa oikaisuvaatimuksessa, etta hallintopaallikon paatdoksessa
on siteerattu virheellisesti ratkaisun KKO 1998:147 oikeusohjetta. Rat-
kaisutekstissa todetaan, etta "Liukkaudentorjuntaa ei ole mahdollista
toteuttaa siten, etta tiet eivat koskaan olisi liukkaat" (vrt. hallintopaalli-
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Lopputulos

Sovellettu lainsaadanto

kon paatos: "...etta kadut eivat koskaan olisi liukkaat"). Hakija katsoo,
etta oikeusohje on tuolloin voimassa olleen lainsaadannodn valossa ollut
sovellettavissa vain maanteihin, ei katuihin.

Voimassa oleva tieliikennelaki (729/2018) koskee lilkennetta tiella ja
tiella tarkoitetaan maaritelmallisesti myos katua. Kunnossapitolain
(669/1978) mukaan kadun kunnossapito kasittda myods toimenpiteet,
joiden tarkoituksena on pitaa katu liikkenteen tarpeiden edellyttamassa
tyydyttavassa kunnossa. Kunnossapito kasittaa myos toimenpiteet, jot-
ka talvella ovat tarpeellisia kadun pysyttamiseksi tyydyttavassa kun-
nossa, kuten esim. liukkauden torjumisen. Oikeuskaytannon soveltami-
sessa on aina otettava huomioon ennakkopaatoksen antamisen aikaan
voimassa olleet sdannokset, kaytannot yms. Kaupunki kuitenkin kat-
s00, etta hakijan siteeraama ennakkotapauksen KKO 1998:147 kohta
soveltuu edelleen periaatteena seka yleisiin maanteihin etta katuihin.
Kummankaan osalta ei ole suomalaisessa talvi-ilmastossa milloinkaan
ollut mahdollista toteuttaa liukkaudentorjuntaa siten, etta ne eivat kos-
kaan olisi liukkaat. Mahdolliset virheet, laiminlyonnit tai huolimattomuu-
det eli tienpitdjan tuottamuksen olemassaolo on joka tapauksessa aina
taytynyt arvioida tapauskohtaisesti erikseen.

Liukkaudentorjuntaa ei ole mahdollista reaaliajassa toteuttaa siten, etta
kadun mitkdan osat eivat koskaan olisi liukkaat. Tama on asettanut ja-
lankulkijoille erityisen tarpeen noudattaa huolellisuutta ja varovaisuutta
kadulla liikuttaessa.

Kaupunki katsoo, etta tapauksessa ei ole todettavissa kaupungin kun-
nossapitotoimien laiminlyontia, virhetta tai huolimattomuutta, vaan liuk-
kaudentorjuntaa on ennen vahinkoa suoritettu asianmukaisesti ja olo-

suhteet huomioon ottaen riittavasti. Kyseessa on ollut valitettava tapa-
turma, josta kaupunki ei ole vastuussa.

Helsingin kaupunki ei ole vahingonkorvauslain nojalla vastuussa haki-
jalle liukastumisen seurauksena syntyneesta vahingosta.

Kaupunkiymparistdlautakunta katsoi, etta hallintopaallikon paatosta ei
ole syyta muuttaa.

Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §, 6 luku 1 §

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §, 14 §

Tieliikennelaki (729/2018) 1-4 §
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Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Helena Loikkanen, lakimies, puhelin: 310 24512
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 25.7.2022-002
2 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)
3 Oikaisuvaatimus 25.7.2022-002, saate
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatés, vahin-
gonkorvaus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asiamies Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos, vahingonkorvaus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatok-
seen tyytymaton saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja
kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asia-
nosainen) seka kunnan jasen. Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen
on tehnyt asianosainen.

Kuntalain 134 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus tehdaan toimielimen
alaisen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Kunta-
lain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Paatds on lahetetty hakijalle tiedoksi sah-
kopostitse 8.7.2022. Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistolautakunnalle
on saapunut 25.7.2022 eli saadetyssa maaraajassa.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Helena Loikkanen, lakimies, puhelin: 310 24512
kymp.korvausasiat(a)hel.fi

Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 25.7.2022-002
2 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)
3 Oikaisuvaatimus 25.7.2022-002, saate
Oheismateriaali
1 SelvitysHEL2022-003898
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos, vahin-
gonkorvaus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asiamies Esitysteksti

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatds, vahingonkorvaus

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Hallinto Hallinto- ja lakipalvelut Hallintopaallikko
07.07.2022 § 27

HEL 2022-003898 T 03 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistdn toimialan hallintopaallikkd paatti hylata hakijan
vahingonkorvausvaatimuksen.

Paatoksen perustelut

Hakija on 14.3.2022 esittanyt kaupungille viela erittelemattoman suu-
ruisen vahingonkorvausvaatimuksen liukastumisen aiheuttamista ku-
luista. Hakija on myoéhemmin eritellyt vaatimuksen yhteensa 7 130,00
euroon. Vaatimuksen mukaan liukastuminen on tapahtunut jaisella ja
osittain hiekoitetulla jalkakaytavalla 28.2.2022 kello 20.00 osoitteessa
Temppelikatu 25.

Kunnossapitolaki edellyttaa kaupunkia pitamaan kadut liikenteen tar-
peiden edellyttdmassa tyydyttavassa kunnossa. Kunnossapidon tason
maaraytymisessa otetaan huomioon kadun liikenteellinen merkitys, lii-
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kenteen maara, saatila ja sen ennakoitavissa olevat muutokset, vuoro-
kaudenaika seka eri likennemuotojen tarpeet seka terveellisyys, liiken-
neturvallisuus ja liikenteen esteettomyys.

Kunnossapitolaki sallii kunnan antaa tarkempia maarayksia siita, miten
kadun ja yleisten alueiden kunnossapito talvella on laissa asetetut vel-
vollisuudet ja paikalliset olot huomioon ottaen hoidettava. Helsingin ka-
dut ja kevyen liikenteen vaylat jaetaan kolmeen hoitoluokkaan katuluo-
kituksen seka liikenteellisen merkityksen mukaan.

Saadun selvityksen mukaan vahinkopaikka Temppelikadulla on luoki-
teltu Il luokkaan. Il luokan kaduilta poistetaan liikkennetta haittaava lu-
mi, sohjo ja jaa niin, etta riittdva kulkukelpoisuus sailyy. Liukkaus torju-
taan Ill luokan vaylilta | ja Il luokan vaylien jalkeen. Il luokan kevyenlii-
kenteenvaylan aurauksen lahtokynnys on 5 cm lunta. Toimenpideaika
on 8 tuntia kuitenkin niin, etta yollinen lumisade aurataan klo 12 men-
nessa. Toimenpideaika alkaa siita, kun saatilassa tapahtunut muutos
aiheuttaa liukkauden tuntuvan lisaantymisen.

lImatieteenlaitoksen Kaisaniemen saahavaintoasemalla tehtyjen mit-
tausten mukaan Iampétila on vahinkopaivana ja sita edeltavan yon ajan
vaihdellut nollan asteen molemmin puolin, ollen vahingon tapahtuma-
aikaan 1°C. Sateita ei ole ollut. Lumensyvyys on laskenut aamun mita-
tusta 28 senttimetrista 27 senttimetriin paivan aikana.

Vahinkopaikan kunnossapitotoimenpiteista ja -tarpeista on pyydetty
selvitys alueen kunnossapidosta vastaavalta. Saadun selvityksen mu-
kaan vahinkopaikka on GPS-tietojen mukaan hiekoitettu edellisen ker-
ran ennen vahinkoa vahinkopaivan aamuna kello 9.49 ja sita edeltavan
kerran 25.2.2022 kello 8.15. Tehtyjen hiekoitusten jalkeen ei ole mitattu
sellaisia sateita tai sellaista liukkauden tuntuvaa lisaantymista, etta olisi
tullut ryhtya ylimaaraisiin kunnossapidon toimenpiteisiin. Kelikeskus-
kaan ei ole halyttanyt.

Pelkka vahinkotapahtuma ei yksinaan aiheuta kaupungille korvausvas-
tuuta. Kadun kunnossa- ja puhtaanapitoon liittyva vahingonkorvausvas-
tuu perustuu lahtokohtaisesti tuottamukseen, eli kadun kunnossapitajan
on vahingonkorvausvastuun syntymiseksi taytynyt syyllistya johonkin
laiminlyontiin, huolimattomuuteen tai virheelliseen menettelyyn. Lisaksi
edellytetaan, etta toiminnan tai laiminlydnnin ja syntyneen vahingon va-
lilld on syy-yhteys. Kadun kunnossapitaja vapautuu vahingonkorvaus-
vastuustaan, osoittamalla, ettd kunnossapito on hoidettu asianmukai-
sesti. Asianmukaisen kunnossapidon tasoa arvioitaessa otetaan huo-
mioon kadun liikenteellinen merkitys, likenteen maara, vuorokauden
aika seka eri likennemuotojen tarpeet.
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Lisatiedot

Liukkauden torjuntaa ei ole mahdollista toteuttaa siten, etta kadut eivat
koskaan olisi liukkaat (KKO:1998:147). Hiekoituksella ei aina voida tay-
sin estaa jaan aiheuttamaa liukkautta siindkaan tapauksessa, etta kun-
nossapito on ollut asianmukaisella ja kunnossapitolain edellyttamalla
tasolla. Aina on jokin kohta, johon on mahdollista liukastua. Jalankulki-
jan tulee ottaa olosuhteet huomioon ja noudattaa huolellisuutta ja varo-
vaisuutta talvella liikkuessaan (Vakuutuslautakunnan ratkaisu (FINE-
001397). Kadun kayttajat voivat omilla toimillaan pienentaa onnetto-
muusriskiaan varautumalla keliolosuhteiden muutoksiin ja ottamalla ne
riittdvasti likkumisessaan huomioon (HE 281/2004, s.16).

Vahinkopaikka on hiekoitettu ennen vahinkoa vahinkopaivan aamuna
kaupungin normien mukaisesti. Hakija on toimittanut kuvia vahinkopai-
kasta, joista nakyy, etta paikalla on ollut runsaasti hiekkaa. On tunnettu
tosiasia, etta lampdtilan sahatessa nollan molemmin puolin, saattaa
syntya liukkautta hyvasta kunnossapidosta huolimatta, talven 2022
poikkeuksellinen lumimaara huomioituna.

Tassa tapauksessa kaupungin puolelta ei ole todettavissa laiminlyontia,
tahallisuutta tai tuottamusta. Asiassa saatujen selvitysten perusteella
liukkaudentorjunta on ennen vahinkoa tehty Helsingin kaupungin nor-
mien mukaisesti. Kaupunki ei katso, vakiintunut oikeuskaytantd huo-
mioon ottaen, laiminlydneensa kunnossapitolain mukaisia tehtaviaan,
eika nain ollen ole asiassa korvausvelvollinen.

Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §, 6 luku 1 §

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §, 14 §

Kaupunkiymparistdn toimialajohtajan paatoés 30.12.2020 § 53

Marjo Laine, valmistelija, puhelin: 310 38506
kymp.korvausasiat(a)hel.fi

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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§ 686

Kaupunkiymparistolautakunnan viranomaisten 17.11.-23.11.2022
tekemien paatosten seuraaminen

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen kau-

punkiympariston toimialan viranomaisten 17.11.-23.11.2022 tekemia
paatoksia.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttaa mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne - palvelukokonaisuus
Maankayttojohtaja
Paatokset
Asemakaavoitus, asemakaavapaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, yksikon paallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, asuntotontit, tiimipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, yritystontit, tiimipaallikko
Paatokset
Liikenne- ja katusuunnittelu, likenne- ja katusuunnittelupaallikko
Paatokset
Rakennukset ja yleiset alueet - palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja
Paatokset

Tilat -palvelu, asiakkuusyksikko 2, yksikon paallikkod

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Paatokset
Tilat -palvelu, asiakkuusyksikko 3, yksikon paallikkod
Paatokset
Tilat -palvelu, yritysvuokraustiimi, tiimipaallikkd
Paatokset
Tilat -palvelu, asuntoyksikko, yksikon paallikkod
Paatokset
Yleiset alueet -palvelu, projektirakennuttaminen-yksikko, yksikon paallikkod
Paatokset
Yleiset alueet -palvelu, alueellinen rakennuttaminen -yksikkd, yksikon paallikkd
Paatokset
Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Asiakkuusjohtaja
Paatokset
Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asuntopalvelut, yksikon paallikkod
Paatokset
Kaupunkimittauspalvelut, kartat ja paikkatiedot, yksikon paallikko
Paatokset
Hallinto- ja tukipalvelut
Tietohallintopalvelut, tietohallintopaallikkd
Paatokset
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 17.11.2022

Paatosasiakirjat

Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatéosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytikirjan 666, 667, 669, 670, 672, 673, 674, 675, 676, 677 (Koh-
dista B ja C), 678, 679, 680, 681 ja 686 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 668 §.
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vai-
kuttaa (asianosainen).

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
teta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkodpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutosta siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttada hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myads taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytakirja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
paatosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.
Maksua ei mydskaan perita eraissa asiaryhmissa eikd mydskaan mikali
asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen
on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

3
VALITUSOSOITUS
Poytéakirjan 669 § (Kustannusten osalta).
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vai-
kuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viran-
omainen saa hakea muutosta valittamalla myos, jos valittaminen on
tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.
Valitusaika
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.hnao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva
paatos);

2. miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tOs ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytékirja 38/2022 137 (145)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

29.11.2022

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

4
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 671 §.
Tahan paatdkseen saa hakea muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vai-
kuttaa (asianosainen).

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena paivana sen
jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
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Postiosoite: Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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— paatds, johon haetaan muutosta, joko alkuperaisena tai jaljennok-
sena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
paatosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.
Maksua ei mydskaan perita eraissa asiaryhmissa eika myoskaan mikali
asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen
on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

5
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 677 (Kohdasta A), 682 ja 683 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkdisena viestinad, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistélautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi
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— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

6
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 684 ja 685 §:t.
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Hallinto-oikeus ei kuitenkaan tutki kysymysta kunnan korvausvelvolli-
suudesta tai korvauksen maarasta. Vahingonkorvausasiassa toimival-
tainen tuomioistuin on yleinen alioikeus.

Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.
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Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet ennen valitusajan paatty-
mista.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva
paatos)

2. miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitda muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset)

3. vaatimusten perustelut

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tOs ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myods se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Oikaisuvaatimuksen tekija saa valittaessaan oikaisuvaatimuspaatok-
sesta esittda vaatimuksilleen uusia perusteluja. Han saa esittda uuden
vaatimuksen vain, jos se perustuu olosuhteiden muutokseen tai oikai-
suvaatimuksen tekemisen maaraajan paattymisen jalkeen valittajan tie-
toon tulleeseen seikkaan.

Valitukseen on liitettava:
1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Kaupunkiymparistolautakunta

Anni Sinnemaki
puheenjohtaja

Kristina Gustafsson
poytakirjanpitaja

Pdytakirja tarkastettu

Silja Borgarsdottir Sandelin

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 07.12.2022.
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