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Tontti- ja hankekohtaiset
perustelut esitettaville va-
rauksille seka varausehdot

Esitetyt perustelut tdydentéavat yleisia perusteluita, jotka on esitetty varsinai-
sessa esitystekstissa. Tontit on kasitelty jaliempana kaupunginosittain siten,
ettd ensin esitetdan Helsingin kaupungin asuntotuotantopalveluille ja jaliempana
erilaisia kilpailuja varten varattavaksi esitetyt tontit perusteluineen.

Tonttien tarkemmat perustiedot seka tonttikohtaiset asuntomaaraarviot ilmene-
vat varsinaisen esityslistan liitteena olevasta tontinvarausesityksen yhteenveto-
taulukosta. Yhteenvetotaulukosta ilmenee myds arviot tonttien rakentamiskel-
poisuudesta.

Tonttikohtaiset varausehdot on esitetty Helsingin kaupungin asuntotuotannolle
esitettaville tontinvarauksille. Erillisilla kilpailu- ja ilmoittautumismenettelyilla
luovutettavaksi esitettavien tonttien varausehdot esitetédén tulevissa kilpailuma-
teriaalissa.



Helsingin kaupungin asun-
totuotannolle varattavat
tontit:

33. Kaarela, Kannelmaki
Tontti 33175/5 (AK)

Valimuodon asuntoja alueella on erittain vahan, jonka vuoksi tontti 33175/5 (3 800 k-m?+ 3 100 k-
m? + liikerakentamista 100 k-m?), varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) valimuo-
don (hintakontrolloitujen omistusasuntotuotannon ja /tai asumisoikeusasuntotuotannon) suunnitte-
lua varten 31.12.2025 saakka seuraavin ehdoin:

e Tontin asuinrakennusoikeusta vahintaadn 3100 k-m2 tulee toteuttaa asumisoikeusasunto-
tuotantona

e Tontin asuinrakennusoikeudesta 3800 k-m2 tulee toteuttaa hintakontrolloitujen omistus-
asuntotuotantona ja / tai asumisoikeusasuntotuotantona.

o Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeen toteuttaminen edellyttaa autojen
pyséakdintirasitepaikkojen poistamista tontilta

o Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 1 olevia tonttien yleisia varausehtoja.

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 2 olevia Hitas- ja hintakontrol-
loidussa tuotannossa noudatettavia lisdehtoja

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 3 maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun 15.10.2021 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sekd kaadettavista puista.

e Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta liitteena 4.



49. Laajasalo, Yliskyla

Tontit 49059/3 (AK) ja 49072/26 (AK)
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Ote Koirasaarentien ja llosaarentien alueet asemakaavasta nro 12548. Kartta ei mittakaavassa.

Asemakaavan muutos nro 12548 on hyvaksytty 17.2.2021, mutta kaupunginvaltuuston paatok-
sesta on valitettu hallinto-oikeuteen.

Alueen asuntokannan monimuotoisuuden varmistamiseksi ja maantasopysakoéintiratkaisusta joh-
tuen tontit 49059/3 (4 450 k-m2) ja 49072/26 (3 050 k-m2 + 300 k-m2) soveltuvat hyvin kohtuuhin-
taiseen vuokra-asumiseen ja tontit varataan Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) valtion
pitkdn korkotuen asuntotuotannon suunnittelua varten 31.12.2025 saakka seuraavin ehdoin:

e Varauksensaaja on tietoinen, ettd suunnitellun hankkeiden toteuttaminen edellyttdd muun
ohella alueen asemakaavan tulemista voimaan. Edelleen varauksensaaja on tietoinen, etta
Koirasaarentien katurakentamista varten saatetaan valiaikaisesti tarvita tilaa varausalu-
eelta. Varauksensaaja on velvollinen selvittdmaan asian ennen rakennustéiden aloitta-
mista.



o Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 1 olevia tonttien yleisia varausehtoja

e Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 3 maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun 15.10.2021 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta sek& kaadettavista puista.

o Kaupungin ilmoitus maaperén puhtaudesta (tontti 49059/3) liitteena 5.

e Kaupungin ilmoitus maaperén puhtaudesta (tontti 49072/26) liitteené 6.

Erillisilla kilpailu- ja ilmoit-
tautumismenettelyilla luo-
vutettavaksi esitettavat ton-
tit

10. Sérnadinen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjois-
osa

Tontti 10660/1 (AK)
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Ote asemakaavasta nro 12375. Kartta ei mittakaavassa.
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Tontti (AK) 10660/1 (21 500 k-m2+500 k-m2) esitetédén luovutettavaksi laatukilpailulla toimijalle /
toimijoille siten, etta tontti luovutetaan sadntelemattdmaan vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoon. Rakennusoikeudesta saa korkeintaan 50 % osoittaa vuokra-asuntotuo-
tantoon.

Tontti soveltuu sijainnin perusteella erinomaisesti sdéntelemattémaén omistusasuntotuotantoon.
Tontin rahoitus- ja hallintamuototarkastelu vastaa AM-ohjelman mukaista tavoitetta.

Lahtdkohtaisesti tontti luovutetaan myymalla markkina-arvoon, koska kyseessa on rannalla sijait-
seva vetovoimainen tontti. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hyvaksymien tontinluovutuslinjausten
mukaisesti tontti voidaan luovuttaa myymalla, koska se luovutetaan sdéntelemattémaan tuotan-
toon.

29. Haaga, Etela-Haaga

Tontti 29088/3 (AK)
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Ote asemakaavasta nro 12463. Kartta ei ole mittakaavassa.



Tontti (AK) 29088/3 (1700 k-m2 + 2 800 k-m2) esitetédén luovutettavaksi Kehittyvé kerrostalo -tont-
tihakuun siten, etta tontti luovutetaan sdantelemattémaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuo-
tantoon. Kehittyva kerrostalo -tonttihaussa on ensimmaéista kertaa mukana rakennettu kiinteisto.
Rakennuksen ottaminen uudestaan kayttddn edellyttdd mittavaa peruskorjausta ja kehittdmisideaa.
Tontille tulee esittéda yksi tai kaksi kehittdmisideaa siten, ettd idea koskee seka peruskorjattavaa
rakennusta ja uudistuotantoa tai siten, etté peruskorjattavalle rakennukselle ja uudistustuotannolle
esitetdan erilliset kehittdmisideat.

Vanha koulurakennus on kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvo-
kas. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eika siina tai sen arvokkaissa sisatiloissa saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistditd, jotka heikentavat rakennuksen tai sen arvokkai-
den sisétilojen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkiteh-
tuurin ominaispiirteita.

Vanhaan koulurakennukseen voidaan sijoittaa myds lahipalveluja- majoitus-, kahvila, myymala-,
tyd-, harraste- nayttely-, juhla- sekéd kokoontumistiloja.

Vanha koulurakennus tullaan myymaan kiintedan hintaan, joka ilmoitetaan Kehittyva kerrostalo -
tonttihaun materiaaleissa. Rakennuksen arvon maarittamista varten teetetdan arviokirja. Tontti tul-
laan luovuttamaan vuokraamalla markkina-arvoon.

Koulurakennus on tilapéisesti vuokrattu marraskuun 2022 loppuun saakka.

Tontti luovutetaan vuokraamalla markkina-arvoon. Hallinta- ja rahoitusmuototarkastelu on tehty yh-
dessa kaupunginkanslian asuminen-yksikdn kanssa. Varattavaksi esitettavén tontin hallinta- ja ra-
hoitusmuodot vastaavat AM-ohjelman mukaista tavoitetta.



33. Kaarela, Honkasuo

Tontit 33375/3, 4 ja 5 (AK)
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Tontit 33375/3 (3 700 k-m2) ja 4 (3 100 k-m2) esitetdan luovutettavaksi hintakilpailulla siten, etta
tontti luovutetaan vuokraamalla sdantelemattémaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.
Hintakilpailussa kilpaillaan tonttien maanvuokrien liséaksi kertasuorituksena maksettavan maan-
vuokran lisdosuuden suuruudella.

Tontti 33375/5 (4 500 k-2) esitetddn luovutettavaksi Kehittyva kerrostalo -tontti-
haulla sdanteleméattémaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Hallinta- ja rahoitusmuototarkastelu on tehty yhdessa kaupunginkanslian asumi-
nen-yksikdn kanssa. Luovutettavaksi esitettdvien tonttien hallinta- ja rahoitus-
muodot vastaavat AM-ohjelman mukaista tavoitetta.

Tonttien asukaspysakdinti tulee sijoittaa alueen kortteleita 33375, 33376, 33428 ja 33429 yhteisesti
palvelevaan perustettavaan pysakdintilaitokseen autopaikkojen korttelialueen tontille (LPA)
33429/2. Varauksensaaja on velvollinen tahollaan liittymaan perustettavan pysakointiyhtiéon osak-
kaaksi ja samalla osallistumaan sen toiminnasta aiheutuviin kustannuksiin niin suunnittelun, raken-
tamisen kuin yllapidonkin osalta. Lisdksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan muiden auto-
paikkoja po. tontille sijoittavien kortteleiden 33375, 33376, 33428 ja 33429 tonttien toteuttajien
kanssa pysakoéintilaitoksen kayttéon, yllapitoon ja peruskorjaukseen liittyvista asioista seka niihin



littyvien kustannusten jakautumisesta osapuolien valilld. Autopaikkojen hinnoittelu maaraytyy oma-
kustannusperusteisesti.

Lisaksi korttelien 33375, 33376, 33428 ja 33429 varauksensaajat ovat velvollisia yhteistydsséa py-

sékointilaitoksen toteuttajan kanssa sopimaan kaytt6a koskevista rasite ja/tai yhteisjarjestelysopi-
muksista.

33. Kaarela, Kuninkaantammi

Tontti 33398/2 (AK)
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ote asemakaavasta. Kartta ei ole mittakaavassa.

Tontti 33398/2 (4 700 k-m2) esitetdan luovutettavaksi Kehittyva-kerrostalotonttihakuun sdantele-
méattdmaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon, valtion pitk&n korkotuen asuntotuotan-
toon ja / tai valimuodon asuntotuotantoon (pl. valtion lyhyen korkotuen vuokra-asuntotuotanto).

Hallinta- ja rahoitusmuototarkastelu on tehty yhdessa kaupunginkanslian asuminen-yksikén
kanssa.
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45. Vartiokyla, Puotila

Tontteja Puotilanrannan asemakaava-alueelta xxx (AK),

AK-korttelit:

Mantereella yhteensa: 80 000 k-m2

Saarihanke: 30 000 - 40 000 k-m2

Koko alue yhteensa 110 000 - 120 000 k-m2
J AM-ohjelman mukainen jako:

ARA 30%

Valimuoto 20%
Vapaarahoitteinen 50 %

Luonnos
Aska 28.9.2022

Puotilanrannan luonnos. Kuva ei ole mittakaavassa.

Nykyiselle Puotilan venesatama-alueelle seka tayttéalueille suunnitellaan asumista, venesatama-
toimintaa ja satamaan liittyvid merellisia palveluita.

Suunnittelualueen yksi asuinkortteli (30.000 k-m2 — 40.000 k-m2) sijoitetaan nykyiselle vesialu-
eelle, joka yhdistetaan silloilla mantereeseen.

Asuinkortteli esitetdan luovutettavaksi ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelylld asuntohankkeiden
suunnittelua ja kumppanuuskaavoitusta varten. limoittautumis- ja neuvottelumenettelylla on tarkoi-
tus etsia uusia teknisia ratkaisuja saaren toteuttamiseksi.

Asuinkorttelin perustamisolosuhteet ovat vaativat ja kalliit, jonka vuoksi tontit esitetdan luovutetta-

vaksi sddntelemattdmaan vapaarahoitteiseen omistus- ja/tai vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuo-
tantoon. Vuokra-asumiseen saa luovuttaa enintdan 50 % rakennusoikeudesta.
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49. Laajasalo, Kruunuvuorenranta
Tontit 49306/1 ja 2 (AK)
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ote asemakaavasta. Kartta ei ole mittakaavassa.

Tontit 49306/1 (5 400 k-m2) ja 2 (6 100 k-m2) esitetdan luovutettavaksi hintakilpailulla siten, etta
tontit luovutetaan saantelemattémaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon. Koska tonttien
perustamisolosuhteet ovat vaativat ja kalliit, soveltuvat tontit paremmin saantelemattéméaan asun-
totuotantoon kuin sédanneltyyn.

Lahtdkohtaisesti tontit luovutetaan myymalld markkina-arvoon, koska kyseessa on erinomaisella
sijainnilla sijaitsevat vetovoimaiset tontit. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hyvéaksymien tontinluovu-
tuslinjausten mukaisesti tontit voidaan luovuttaa myymalla, koska ne menevéat sdéantelemattémaan
tuotantoon.

Hallinta- ja rahoitusmuototarkastelu on tehty yhdessa kaupunginkanslian asuminen-yksikén
kanssa.
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Tonttien yleiset varauseh-
dot

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan osion B tonttien yleisia va-
rausehtoja.

1. Varauksensaajan yleiset velvollisuudet

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteutta-
maan varausalueen ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti edista-
maan varausalueen suunnittelua ja rakentamista.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, ympa-
ristdnsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia sekd muita vastaa-
via lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia velvoitteitaan
tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion johtohenkilo tai
edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkild tuomitaan ns. harmaaseen
talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. verotus) tai muusta vastaavasta yritystoi-
mintaan liittyvasta rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata
varaus paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssa-
neeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaajalla ole taloudellisia
tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken va-
rausajan ja/tai olla jatkamatta varausaikaa, mikali varauksensaaja tai varauk-
sensaajan yhtibkumppani ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perus-
teella mahdollisesti antamia ohjeita.

My6s varauksensaajan yhteistyokumppanit ovat velvollisia noudattamaan tassa
varauspaatoksessa varauksensaajalle asetettuja varausehtoja.

2. Tonttijako-, lohkomis- ja rekisterointikustannukset

Varauksensaajalla on oikeus kustannuksellaan hakea varausalueen osalta tont-
tijaon, lohkomisen ja tontin merkitsemista kiinteistorekisteriin. Tontin tulee olla
lohkottu ja merkitty kiinteistorekisteriin ennen lopullista tontinluovutusta.

Mikali kaupunki on taman varaussopimuksen valmistelun yhteydessa tai aikai-
semmin hakenut varausalueen osalta tonttijaon, lohkomisen ja/tai rekisterdinnin,



tontin tuleva vuokralainen tai ostaja on velvollinen korvaamaan tasta aiheutu-
neet kulut kaupungille tdman erikseen esittaman laskun mukaisesti.

Lisaksi varauksensaaja vastaa kustannuksellaan edella mainittujen kiinteistotoi-
mitusten hakemisesta, mikali varausalueen muutokset aiheutuvat varauksen-
saajan aloitteesta ja/tai palvelevat kokonaan tai paaosin varauksensaajan han-
ketta.

3. Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaikista hallitsemansa varausalueen
rakentamiskelpoiseksi saattamisen edellyttamista toimenpiteista. Varauksen-
saaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan koko-
naisvastuuperiaatteella varausalueen ja kunkin varausalueelle toteutettavan ra-
kennuksen asemakaavan, rakennusluvan ja tdman varauspaatdksen ehtojen
mukaisesti.

Varausalue ja sen kukin rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei
niiden toteuttamisesta, kaytosta, ylldpidosta, korjaamisesta eikd uudistamisesta
aiheudu vahinkoa, haittaa eika vaaraa varausalueen alapuolella, eika sen ym-
paristéssd mahdollisesti sijaitseville tai sinne asemakaavassa tai muutoin toteu-
tettaviksi osoitetuille rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille, yleisille alu-
eille, johdoille, putkille ja vastaaville eikd niiden tavanomaiselle kaytolle.

3.1 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja varausalueen rakentamiskelpoisuus

Varausalueen suunnittelu on tehtava yhteistydssa Helsingin kaupungin alueel-
listen yhteistyo- ja koordinointiryhmien kanssa.

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd varausalueen rakentamiseen ja sen aika-
tauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka Ia-
hialueen kortteleiden ja muiden varausaluetta ympardivien Kiinteistdjen rakenta-
minen.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yhteen varausalu-
een rakentamista koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden seka
muiden varausaluetta ymparoivien kiinteistdjen kanssa.

Varauksensaaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoi-
maan varausalueen rakentamisen yleisten alueiden ja varausaluetta ympa-
réivien kiinteistdjen rakentamisen kanssa siten, ettei varausalueen rakentami-
sesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistojen eika yleisten alueiden ra-
kentamiselle.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kau-
pungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattaman aikatau-
lun mukaisesti. Taman vuoksi varauksensaaja on velvollinen hyvissa ajoin etu-



kateen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun ja muiden yleis-
ten alueiden seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaika-
taulun seka varausalueen rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta tahoilta.

3.2 Viranomaismaaraysten ja ohjeiden noudattaminen

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella noudattamaan

e varausaluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siita myonneta rakennusluvan
yhteydessa tai muutoin poikkeamispaatdsta,

e asemakaavaa taydentavia alueellisia suunnitteluohjeita, kuten rakentamista-
paohjeita, lahiympariston suunnitteluohjeita ja talonrakentamisen suunnitte-
luohjeita seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia vi-
ranomaisohjeita Kaupunkiymparistdn toimialan rakennusvalvontapalvelujen
edellyttamalla tavalla,

e varauksen saajan tulee varausalueen suunnittelussa ja toteutuksessa var-
mistaa riittdva hulevesien kasittely ilmastomuutoksen vaikutukset huomioi-
den. Hulevesista aiheutuvia haittoja tulee ehkaistd muuttuvissa ilmasto-olo-
suhteissa ja tiivistyvassa kaupunkirakenteessa. Hulevesien hallinnan suun-
nittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman tavoitteita ja priori-
teettijarjestysta hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun pa-
rantamiseksi,

¢ hankkeen jatkosuunnittelussa ja tulevassa toteutuksessa kaupungin tai Kau-
punkiymparistdn toimialan asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksi-
kon hyvaksymia suunnitelmia seka Hitas- ja hintakontrolloitujen kohteiden
osalta (puolihitas) asuntojen osalta hyvaksyttya hankinta-arvoa ja

e muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttamia viranomaismaarayk-
sia ja ohjeita.

3.3 Suunnitelmien esittaminen seka lupien hankkiminen ja noudattaminen

Varausalueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat
(paapiirustukset) on sen liséksi, mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty,
esitettdva etukateen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista
Kaupunkiymparistdén toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
hyvaksyttavaksi.

Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palve-
lulla on oikeus edellyttda esimerkiksi hankkeen sijainti, kokonaisuus tai tarkeys
huomioon ottaen hankkeen paasuunnittelijan hyvaksyttamista.

Mikali varauspaatos koskee Hitas- ja hintakontrolloitua tuotantoa, tulee naiden
osalta mainitut suunnitelmat vastaavasti toimittaa etukateen ennen rakennuslu-
van tai muun vastaavan luvan hakemista Kaupunkiympariston toimialan asu-
kas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksikdn hyvaksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan rakennustyossa
tarvittavan rakennusluvan tai muun vastaavan luvan seka varausalueen ja kun-



kin varausalueen rakennuksen mydhemman kayton, peruskorjaamisen, muu-
tostoiden tai muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat, lausunnot, hyvak-
synnat ja vastaavat seka noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Lisaksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haet-
tava kulloinkin voimassa olevan lainsaadannon ja Kaupunkiympariston toi-
mialan asukas- ja yrityspalveluiden alueidenkaytto ja -valvonta -yksikdn ohjeis-
tuksen mukaisesti kaivu- ja sijoitusluvat. Talléin on noudatettava edella mainitun
yksikdn antamia ohjeita, pdatoksia ja niiden perusteella annettuja maarayksia.

4. Matkapuhelinten sisakuuluvuus

Varauksensaajan tulee osoittaa, ettd matkapuhelinten sisdkuuluvuus on huomi-
oitu suunnitelmissa ja rakenteissa.

Varauksensaajan on myo6s korvauksetta sallittava matkapuhelinverkkoon liitty-
vien lahetinlaitteiden ja niiden tarvitsemien kaapeleiden sijoittaminen, yllapito,
korjaaminen ja uudistaminen rakennukseen sekd huomioitava suunnitelmissa ja
rakenteissa naiden tarvitsemat tilatarpeet.

5. Liito-oravan huomiointi suunnittelussa

Liito-oravan esiintymiskuva on muuttunut Helsingissa hyvin nopeasti. Liito-ora-
vatilanteen tarkistaminen on tarpeen aina kun ydin- tai elinalueelle 1&hiymparis-
téineen tai sen liikkumisreitille on kohdistumassa muutoksia. Muutokset elinpii-
rin tai sen osan maankaytossa voivat olla uhka liito-oravalle.

Liito-orava on otettava huomioon, mikali maaritellylle ydin- tai elinalueelle 13-
hiymparistdineen tai todennakoiselle liikkumisreitille suunnitellaan metsaalaa
pienentavaa tai puustoa vahentavaa maankayttdéa (kaavoitus, rakentamishanke)
tai metsaymparistéa tai puustoa muuttavia toimenpiteité (rakentaminen, puus-
ton kasittely).

Varauksensaaja on hankkeen suunnittelun yhteydessa velvollinen selvittamaan,
onko varausalueella tai sen valittbmassa laheisyydessa tehty sellaisia liito-ora-
vahavaintoja, jotka vaikuttavat hankkeen toteuttamiseen. Tahan liittyva tieto tu-
lee varmistaa ottamalla yhteytta Kaupunkiympariston toimialan ymparistopalve-
luiden luontoasiantuntijoihin, ymparistotarkastaja Raimo Pakariseen tai ymparis-
totarkastaja Tuomas Lahteen ja varmistamalla heiltd kohteen tilanne.

Mikali varausalueella tai sen I&heisyydessa sijaitsee ymparistdpalveluiden luon-
toasiantuntijoiden mukaan liito-oravien ydin- tai elinalueita |ahiymparistdineen
tai sen liikkumisreitteja tulee, varauksensaajan ottaa yhteyttd Kaupunkiymparis-
ton toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluun tarpeellisten jat-
kotoimenpiteiden selvittamista ja maarittamista varten.



6. Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta

Varauksensaajalla on tdman varauspaatoksen perusteella oikeus kustannuksel-
laan ja vastuullaan suorittaa varausalueella tavanomaisia geoteknisia pohjatut-
kimuksia maaperan laadun ja kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitysta seka
perustamistapojen yksityiskohtaista suunnittelua ja toteutusta varten. Varauk-
sensaaja vastaa perustamistavan valinnasta.

Varauksensaajan tulee ottaa huomioon, ettd varattu alue saattaa olla tilapaisesti
vuokrattu, jonka irtisanominen ja tyhjentaminen voi vieda aikaa. Taman vuoksi
varauksensaajan on varauduttava mahdolliseen viiveeseen maaperatutkimus-
ten kaynnistdmisen osalta.

Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen maaperatutkimuksen suo-
rittamista Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelulle tutkimuksen tekemisesta. Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -pal-
velu antaa tarvittaessa maaperatutkimusten suorittamisesta kirjallisesti aluekoh-
taisia lisdohjeita, joita varauksensaajan tulee noudattaa.

Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa
varausalueella muita toimenpiteitd, kuten kaataa puita. Varauksensaaja on vel-
vollinen vaadittaessa kustannuksellaan ennallistamaan varausalueen Helsingin
kaupungin edellyttdamaan kuntoon.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistdan vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali maaperatutkimusten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.

7. Johdot, viemarit, muuntamot, jakokaapit seka muut yhdyskuntatekni-
set laitteet tai vastaavat

Varausalueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnallisteknisia joh-
toja, viemareita, laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaita, valaisimia, jakokaap-
peja, muuntamoita tai liikenteen ohjauslaitteita. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-alueen johtotiedot ja tiedot alu-
eella mahdollisesti sijaitsevista yhdyskuntateknisista laitteista tai vastaavista en
nen rakentamisen aloittamista.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallistek-
nisten johtojen, viemareiden, laitteiden ja vastaavien rakentamisen, pitdmisen,
kayttamisen, huoltamisen seka uudistamisen varausalueella, ellei kaupungin tai
johtojen omistajien kanssa muuta sovita.

Johtosiirtoehdot seka rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot
maarittelee niiden omistaja. Edella mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakenta-
misen aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia
synny. Siirtojen kustannuksista tulee sopia johtojen, rakenteiden ja/tai laitteiden
tai vastaavien omistajan kanssa hyvissa ajoin ennen rakentamiseen ryhtymista,
mikali paatdksen ehdoissa ei tasta tarkemmin erikseen ole sovittu.



Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttami-
sesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista varauksensaajalle mah-
dollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

8. Maalampo- ja porakaivot ym.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varausalueelle sijoitettavien pora-
reikien, kuten lampdkaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niita
koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voi-
massa olevaa lainsaadantda, kaupungin ohjeistusta ja varauspaatdksessa ole-
via ehtoja.

Lisaksi varauksensaaja on tietoinen, etta lampdkaivojen ja/tai porakaivojen tai
muiden vastaavien jarjestelmien sijoittaminen varausalueelle edellyttaa viran-
omaislupien lisdksi kaupungin erillistd suostumusta, seka etukateen tehtya sel-
vitysta laitteiden sijoitusmahdollisuudesta varausalueelle.

9. Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa ja to-
teuttaa varausalueella ja sen ymparistddn maanalaisia tiloja ja hankkeita seka
kayttaa ja yllapitaa seka kehittaa niita edellyttaen, etteivat nama esta eivatka
rajoita varausalueen asemakaavan eivatka tdman sopimuksen mukaista toteut-
tamista eivatka kayttoa.

10. Varauksensaajan vastuu maaperasta

Varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan siita, ettd varausalue ei varauk-
sensaajan toimesta tai muutoin pilaannu.

Mikali varausalue varauksensaajan toimesta tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, varauksensaaja on velvollinen viipymatta ilmoitta-
maan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti Kaupunkiympariston toi-
mialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle seka estdmaan pilaan-
tumisen leviamisen. Varauksensaaja on velvollinen puhdistamaan alueen seka
esittdmaan kaupungille kunnostuksen loppuraportin.

11. Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun 15.10.2021 paivattya toimintaohjetta kaupungin tonttien raken-
nuttajille kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista
puista.



12. Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopi-
minen

Varauksensaaja on velvollinen varausalueen osalta kustannuksellaan laatimaan
tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten alueiden kanssa po.
tonttien ja/tai yleisten alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasitteen-
luonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita koskevat rasite- ja tai yhteisjar-
jestelysopimukset seka esittamaan sopimukset Kaupunkiymparistdn toimialan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien tonttien pitkaaikai-
siin maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat padse edelld mainituista rasitteen-
luonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopimukseen, kaupungilla
on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat eh-
dot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittui-
hin sopimuksiin. Sijoituslupien tai muiden lupien osalta ehdot paattaa alueiden-
kaytto ja -valvonta.

Kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika yh-
teisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika ra-
sitteiden ja yhteisjarjestelyiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa myodskaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
mainitussa sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eika
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole
sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

13. Muut asuinrakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa huomioi-
tavat asiat

Varauksensaaja on lisaksi varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa vel-
vollinen kustannuksellaan huolehtimaan muun muassa seuraavista seikoista ja
ryhtymaan niiden edellyttamiin toimenpiteisiin.

13.1 Energiatehokkuus

e kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnitte-
lussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista huomiota energiatehok-
kuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa vahintaan A2018
energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku on <75
(kWhE/(m2vuosi), ellei kaupunki erittéin painavasta varauksensaajasta riip-
pumattomasta syysta toisin paata. Vaatimus koskee kayttdtarkoitusluokan 2
mukaisia asuinkerrostaloja. Muissa kohteissa noudatetaan vahintaan kul-
loinkin voimassa olevaa viranomaismaaraysten mukaista energiatehokkuus-
luokkaa.

e varauksensaaja on velvollinen viimeistdan hakiessaan varausalueen pitkaai-
kaista vuokraamista esittamaan Kaupunkiympariston toimialan maankaytto



ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelulle varausalueelle suunnitellulle tontille/tonteilla rakennettavia
rakennuksia koskevat energiatodistukset tai muun rakennuksien energiate-
hokkuutta osittavan maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit -palveluiden hy-
vaksyman selvityksen.

e kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen luovuttami-
sesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella mainittua vaatimusta
eika kaupunki myonna vaatimuksesta poikkeusta.

13.2 Sahkoautopaikat ja niihin varautuminen

Varausalueen autopaikoista on rakennettava vahintaan 1/3 sahkdautopaikoiksi,
joissa on mahdollista ladata sdhkdautoa. Nama latauspaikat on toteutettava vii-
meisimman SESKOn Sahkdajoneuvojen Lataussuosituksen SK69 maarittele-
malla peruslataustavalla (lataustapa 3, mode 3), jolloin latausasemassa on
SFS-EN 62196-2 mukainen tyypin 2 sdhkdautopistorasia. Jokaisella sahkdauto-
paikalla tulee olla kaytettavissa vahintadan 10 kW latausteho, jota voidaan kui-
tenkin rajoittaa kuormanhallinnalla tarvittaessa. Latausjarjestelman ohjaus voi-
daan toteuttaa latausoperaattorin palveluna ja silla voi talléin olla erillinen sah-
koliittyma.

Loput 2/3 pysakointipaikoista on varustettava sdhkdauton latauspisteval-
miudella. Latauspistevalmiudella tarkoitetaan pysakointipaikalle asti toteutettua
kaapelointia tai muuta ylempana esitetyt vaatimukset tayttavaa sahkon jakelu-
jarjestelmaa, mydéhemmin asennettavia sdhkdajoneuvojen latauspisteita varten.

Autopaikkojen latausasemien ja latausvalmiuksien kaapelointi tulee tehda niin,
etta latausvirran tulee olla 3 x 16A ja silla saavutetaan vahintaan 11 kW lataus-
teho.

Suunnitelma varausalueen kohteen edellyttamista autopaikoista on esitettava
etukateen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista Kaupun-
kiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun hyvak-
syttavaksi. Suunnitelmassa tulee esittda varausalueen autopaikkojen kokonais-
maara seka kuinka monta autopaikkaa naista tullaan toteuttamaan sahkdauto-
paikkoina ja kuinka monta latauspistevalmiudella varustettavina autopaikkoina.

13.3 Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimukset

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan seuraavia perheasunto- ja keski-
pinta-alavaatimuksia, mikali alueella voimassa olevan asemakaavan asemakaa-
vamerkinnat ja -maaraykset ja/tai varauspaatdkseen erikseen kirjatut perhe-
asunto- ja keskipinta-alavaatimukset eivat muuta edellyta:

o Kalasataman, Jatkdsaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueilla Hitas-
omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta va-
hintdan 70 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m?2.
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o muille alueille toteutettavassa Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille to-
teutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perhe-
asuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keski-
pinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m>.

e saantelemattdtmassa ja hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa ton-
tille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 45 % tulee toteuttaa
perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m2.

e ryhmarakennuttamishankkeissa ei noudateta edelld mainittua ehtoa.

e vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotannon osalta tulee varmistaa riittava huo-
neistotyyppien monipuolisuus.

e omistusasunnoilla tarkoitetaan asuntoja, joiden hallintaan oikeuttavia
asunto-osakkeita markkinoidaan asuntokauppalain mukaisesti kuluttajille.

Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulla
on oikeus myontaa mainittuihin vaatimuksiin poikkeuksia, mikali se on asunto-
jen alueellisen kysyntatilanteen tai muun painavan syyn vuoksi perusteltua eika
muutosta voida pitda merkittavana.

13.4 Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on saan-
nelty. Vuokrat maaritellddn omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen ra-
hoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksymaan hankinta-arvoon perustuen.
Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittamaan kohteen huoneenvuok-
ran maaraytymisen periaatteet muun ohella Kaupunkiympariston toimialan asu-
kas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut -yksikdn hyvaksyttavaksi ennen huo-
neenvuokraustoiminnan aloittamista.

13.5 Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotanto

Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tonteille rakennettaviin
rakennuksiin voidaan sijoittaa Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveystoimialan
tilapalvelut -yksikon hyvaksymia tai taman yksikon hyvaksyman yhteison yllapi-
tamia erityisryhmille suunnattuja asumisyksikoita tai varata osuus asunnoista
erityisryhmien itsendiseen asumiseen. Yksittaisessa hankkeessa osuus voi tar-
peen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai tont-
tien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

14. Vastuuvapauslausekkeet

Kaupunki ei vastaa mistadan varauksensaajan hankkeen toteuttamisen eika kay-
ton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan
hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi va-
rausaluetta ymparoivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
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suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen, varausalueella sijaitsevien kay-
tossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vas-
taavien rakenteiden siirtojen, varausalueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai maaperan puhdistami-
sen johdosta tai mikali varausaluetta ei muista syista saada rakennuskel-
poiseksi varauksensaajan hankkeen edellyttdmassa aikataulussa taikka varauk-
sensaaja joutuu tallaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.

Kaupunki ei myoskaan vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan
hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttéonotto estyy, viivastyy tai rajoit-
tuu varatulla alueella tai sen valittéméassa laheisyydessa tehdyn luonnonsuojelu-
lain nojalla asetuksessa tai luontodirektiivissa erityisesti suojeltavaksi lajiksi luo-
kiteltuja elaimia, kasveja tai sienia koskevan havainnon johdosta.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksen-
saajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siitd, etta varauksensaajan hanketta kos-
kevat luvat tai muut paatdkset oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen tai va-
lituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvaksyminen tai lainvoi-
maistuminen viivastyy.

Talldin varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustannuksel-
laan ennallistamaan alueen luovutusta edeltavaan kuntoon.

Mikali varattavaan alueeseen kohdistuu voimassa oleva maanvuokrasopimus,
ei kaupunki vastaa mistdan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
kaupunki ja varattavan alueen/tontin vuokralainen eivat paase sopimukseen va-
rausalueen vuokraamisen ja rakentamisen edellytyksena olevista maanvuokra-
sopimuksen muutoksista tai varausalueiden vuokrasopimuksen ehdoista. Kau-
punki ei myodskaan vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle aiheutuvista kus-
tannuksista eikd mahdollisista vahingoista, mikali varattavaa aluetta/tonttia kos-
kevan vuokrasopimuksen muuttamista koskeva paatds, varausalueita koskeva
vuokrauspaatds tai muu asiaan liittyva paatods oikaisuvaatimuksen, kunnallisva-
lituksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen ra-
kentamisen aloittaminen, rakentaminen tai kayttéonotto viivastyy varausaluetta
ymparoivien Kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai
rakentamisen viivastymisen johdosta, jos hankkeen toteutumisen edellyttama
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tonttia ei muista
syistd saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen
edellyttamassa aikataulussa tai mikali varauksensaaja joutuu viivastymisen joh-
dosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.
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VAPAARAHOITTEISESSA OMISTUSASUNTOTUOTANNOSSA
NOUDATETTAVAT HITAS- JA HINTAKONTROLLOITUJA (PUOLIHITAS) ASUNTOJA
KOSKEVAT EHDOT

Nama varausehdot koskevat kaikkia Hitas |-, Hitas Il- ja hintakontrolloituja (puolihitas)
asuntoja, ellei jonkin ehdon kohdalla ole toisin mainittu ja ellei kysymys ole yhtiomuotoi-
sesta ryhmarakennuttamisesta. Talloin on noudatettava omia ryhmarakennuttamista kos-
kevia Hitas ll-varausehtoja.

1 Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa Helsingin kaupungin (jal-
jempana myos kaupungin) nimeaman yhteistydryhman kanssa varattavalle
alueelle rakennettavia rakennuksia seka piha- ja istutusjarjestelyja koskevat
suunnitelmat. Suunnitelmien on perustuttava kaupungin hyvaksymiin [ahiym-
pariston suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyOoryhman lausunto.

2 Varattavaa aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-osakeyhtio.

Asunto-osakkeiden osakkeenomistajien tulee olla luonnollisia henkil6ita.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja jalleenmyynnin osalta.

Hitas | -ehtojen mukaan kaupungille on varattava tilaisuus tulla yhtion perus-
tajaosakkaaksi tai merkita haluamiinsa huoneistoihin oikeuttavat osakkeet.

3 Varattavaa aluetta hallitsemaan perustettavan yhtion yhtiojarjestykselle on
saatava kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyminen eika yhtiojarjestysta
saa kaupunkiymparistdlautakunnan suostumuksetta muuttaa.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

4 Yhtiojarjestykseen on sisallytettava 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuneita yh-
tiota koskevat joko Hitas | -ehdot tai Hitas Il -ehdot. Jalkimmaisessa tapauk-
sessa ehtojen pysyvyys varmistetaan maanvuokrasopimukseen sisallytetta-
valla yhtiojarjestyksen noudattamista koskevalla ehdolla ja sopimussakolla.
Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

5 Varauksensaajan on ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tekemista
esitettava kaupunkiymparistolautakunnalle selvitys siita, etta yhtion yhtiojar-
jestykseen on sisallytetty joko Hitas | -ehdot tai Hitas Il -ehdot.

Varauksessa, joka on tehty Hitas | -ehdoin, tulee lisaksi esittaa selvitys siita,
etta Helsingin kaupunki on otettu yhtion osakkaaksi.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

6 Varattavalle alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on sen lisaksi,
mitd rakennuslupa-asiakirjojen kasittelystd on erikseen maaratty, esitettava
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etukateen ennen rakennusluvan hakemista kaupunkiympariston palvelut ja
luvat —palvelukokonaisuuden asuntopalvelut-yksikon paallikon (jaljempana
my0Os asuntopalvelut-yksikon paallikon tai asuntopalvelut-yksikon) hyvaksyt-
taviksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava niitéa Hitas-tyoryhman hy-
vaksymia laatutasoa koskevia suunnitelmia, jotka ovat asuntojen hinnan
maarittelyn perusteena.

Taman vuoksi rakennussuunnitelmille (laadulle) tulee saada Hitas-tyoryhman
puoltava lausunto ja asuntopalvelut-yksikon paallikon hyvaksynta viimeistaan
ennen rakennusluvan hakemista ja asuntojen markkinoinnin aloittamista.

Asuntojen myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatutasoa. Asuntojen
hintapuite (korkein sallittu keskimaarainen velaton myyntihinta, euroa/as-m?)
maaraytyy kohteen hankinta-arvon (korkein sallittu velaton kokonaismyynti-
hinta, euroa) mukaan ja noudattaen tavanomaisia Hitas-tyoryhman hyvaksy-
mia Hitas-asuntojen myyntihinnan maarittelyperiaatteita seka rakennussuun-
nitelmien kasittelya koskevaa menettelya.

Hyvaksyttavan hinnan maarittelyn perusteena ovat ensisijaisesti urakkakilpai-
lun perusteella maaraytyvat rakennuskustannukset. Mikali kaupungin kanssa
erikseen on sovittu tai kaupunki on erikseen niin maarannyt, hyvaksyttavan
hinnan maarittelyn perustana voivat olla myos vertailuaineistoon perustuva
sopimushinta tai rakennuskustannusten laskennallinen toteaminen tai hinta-
puite.

Urakkatarjouspyynnaot on toimitettava vahintaan kolmelle urakoitsijalle, ellei
kaupunkiymparioston maankaytto ja kaupunkirakenteen -
palvelukokonaisuuden tontit-yksikko (jaljempana myds tontit-yksikko) toisin
maaraa.

Talloin mikali kohde toteutetaan ilman avointa urakkakilpailua, eikd asunnoil-
le ole maaratty hintapuitetta, asuntojen hankinta-arvo maaritetaan puolueet-
toman ja kaupungin hyvaksyman kustannuslaskijan tekeman rakennusosa-
arvion perusteella. Kustannuslaskelma tulee tehda rakennuslupasuunnitel-
miin perustuen ja Hitas-tyoryhman antamien ohjeiden mukaisesti. Hankinta-
arvoon tulee talloin sisallyttaa kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset, ku-
ten rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustannukset, rakentamis- ja takuuvai-
heen kustannukset seka vaestonsuojien, kunnallistekniikan ja autopaikkojen
jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset ja liittymismaksut. Lisaksi hankinta-
arvoon tulee sisallyttaad esimerkiksi asukkaiden yhteistilojen sekd muiden
vastaavien tilojen kustannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettamisesta aiheutuvista kus-
tannuksista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat paase hankinta-arvosta yhteisym-
marrykseen, kaupunki teettda puolueettomalla kustannuslaskijalla vaihtoeh-
toisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella hankinta-arvo maaraytyy.
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Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvalle hintapuitteelle tu-
lee saada Hitas-tyoryhman puoltava lausunto ja asuntopalvelut-yksikon paal-
likon hyvaksynta viimeistaan ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista ja
tontin pitkaaikaista vuokraamista.

e Rakennusliikkeet

Rakennusliikkeiden osalta asuntojen hankinta-arvo ja sen perusteella maa-
raytyva hintapuite maaritetaan edellda mainituin tavoin rakennusosa-arvion
perusteella. Rakennusliikkeiden osalta noudatetaan muutoin edella mainittuja
ehtoja.

e Hintakontrolloidut asunnot

Hintakontrolloitujen asuntojen osalta hankinta-arvo ja sen perusteella maa-
raytyva hintapuite maaritetaan edella mainituin tavoin vain asuntojen (asunto-
osakkeiden) ensimyynnin osalta.

Asuntojen ensimyynnin osalta hankinta-arvolle ja sen perusteella maarayty-
valle hintapuitteelle tulee saada Hitas-tyoryhman puoltava lausunto ja asun-
topalvelut-yksikon paallikon hyvaksynta viimeistaan ennen asuntojen markki-
noinnin aloittamista ja tontin pitkaaikaista vuokraamista.

Sen sijaan hintakontrolloitujen asuntojen (asunto-osakkeiden) jalleenmyyntia
ei saannella hinnan osalta, eika miltdadn muiltakaan osin eikd perustettavan
asunto-osakeyhtion yhtidjarjestykseen sisallyteta Hitas-saantelya koskevia
maarayksia.

Varauksensaajan on ennen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tekemista
esitettava asuntopalvelut-yksikon paallikdlle rakennushankkeen kustannuk-
sista laskelma, josta tulee ilmeta asuntojen hintapuite ja Hitas-tyoryhman
lausunto rakennushankkeen hankinta-arvosta.

Varauksensaaja on velvollinen arpomaan kaikki asunnot/ostajat Helsingin
kaupungin (asuntopalvelut-yksikon) kulloinkin voimassa olevan ohjeen ja sen
perusteella antamien maaraysten mukaisesti.

Asuntojen arvonnassa tulee etusijalle asettaa sellaiset asunnontarvitsijat, jot-
ka itse tai joiden perheenjasenet muuttavat asuntoihin asumaan. Perheasun-
noiksi suunnitellut asunnot tulee arvonnassa osoittaa ensisijaisesti lapsiper-
heille.

Kaupunginvaltuuston paatoksen 3.6.2009 (136 §) mukaan omistamisrajoituk-
sen valvonta koskee 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia Hitas-yhtigita.

Varauksensaaja sitoutuu selvittamaan uusien Hitas-osakkeiden (asuntojen)
myyjana/luovuttajana hyvissa ajoin etukateen ennen kutakin kaup-
paa/luovutusta ostajan/ostajatalouden/luovutuksensaajan aikaisemmat Hitas-
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osakkeiden omistukset asuntopalvelut-yksikoltda ja  ostajalta/ostaja-
taloudelta/luovutuksensaajalta.

Asuntolautakunnan paatoksen 17.12.2015 (128 §) mukaan ostajan / ostajata-
louden / luovutuksensaajan on luovuttava kaikista aikaisemmista Hitas-
osakkeiden omistuksista. Samalla varauksensaaja on velvollinen huolehti-
maan, etta kuhunkin Hitas-osakkeiden kauppakirjaan/luovutusasiakirjaan si-
sallytetdan asuntopalvelut-yksikon edellyttaman mallin mukainen osta-
jan/ostajatalouden/luovutuksensaajan taydentama ja allekirjoittama myyntieh-
to (lomake).

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle (tontit-
yksikolle) ennen tontin  lyhytaikaista  vuokraamista  rakennuttaja-
na/omatoimisena rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoitta-
man:

1 Omistamisrajoituksen valvonta

Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan kaupungin edellyt-
taman sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakirjoihin / luovutusasiakirjoihin
sisallytettavista ehdoista,

2 Asunto-osakkeiden myynti kaupungille

Hitas | — ehdoin toteutettavan tuotannon osalta Helsingin kaupungille (raken-
nukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuuden tilapalvelut-yksikolle) taman
valitseman huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeiden myyntia koskevan
sitoumuksen; ja

3 Arvonta seka hankinta-arvon ja suunnitelmien noudattaminen

asuntojen arvontaa seka suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista kos-
kevan kaupungin edellyttaman sitoumuksen.

Omistamisrajoituksen valvontaa koskeva ehto/sitoumus ei koske hintakont-
rolloituja asuntoja.

Tiedottaminen

Varauksensaajan on huolehdittava siita, etta yhtion kaikille osakkaiksi tulevil-
le tiedotetaan hinta- ja laatutason maaraytymisperiaatteista ja maanvuokra-
sopimuksen ehdoista.

Samalla varauksensaaja sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja myytaessa tu-
leville ostajille asunto-osakkeiden kauppakirjaan/muuhun luovutusasiakirjaan



13

14

15

5 (9)

ja tontin maanvuokrasopimukseen sisallytettavista omistamisrajoituksen val-
vontaa koskevista ehdoista. Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Mikali varatulle alueelle tulevia rakennuksia ei rakenneta valtion tuen turvin,
asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on varattava mahdollisuus valita aina-
kin yksi jasen yhtion rakennusaikaiseen hallitukseen.

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kauppakirjois-
ta/luovutusasiakirjoista on lahetettava jaljennos asuntopalvelut-yksikolle kah-
den (2) kuukauden kuluessa kaupasta/luovutuksesta.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen toimittamaan asuntopalvelut-yksikolle
myynnin valvontaa varten hyvaksyttyyn hankinta-arvoon perustuvan myynti-
hintaluettelon ja yhtiojarjestyksen ennen ennakkomarkkinoinnin aloittamista
seka muuttokirjeen (tiedon kohteen valmistumisesta).

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon varatun kohteen maanvuokraan ei
myonneta alennusta, vaikka kohde olisi haettu valtion arava- tai korkotukikel-
poiseksi.

Maanvuokraan myonnettavat alennukset ovat mahdollisia vain kaupungin
valtion lainoittamaan tai korkotukemaan tuotantoon varaamissa kohteissa.

Hitas-yhtididen osalta noudatetaan Helsingin kaupungin kulloinkin voimassa
olevia Hitas-jarjestelmaa koskevia paatoksia.

Hitas-saantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta yhtion viimeisen ra-
kennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen valmistumispaivana pide-
taan rakennuttajan asuntopalvelut-yksikolle ilmoittamaa muuttopaivaa. Muut-
topaivan tulee olla sama rakennusvaiheen kaikkien huoneistojen osalta.
Valmistumispaivana pidetaan toissijaisesti ajankohtaa, jolloin kaupunkiympa-
ristdn rakennusvalvontapalvelut on hyvaksynyt rakennusvaiheen kayttoon
otettavaksi.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.
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15.10.2021

KAIVU- JA LOUHINTATOIMENPITEIDEN SUORITTAMINEN SEKA KAADETTAVAT
PUUT

1. Yleista Talla ohjeella pyritaan selventamaan kaivettavien ja louhittavien
massojen seka kaadettavien puiden osalta vuokraehtoja seka
esitetaan tarvittavat yhteyshenkilot. Lisaksi on tasmennetty
pilaantuneisiin maihin liittyvia kaytantoja. Edelleen ohjeessa
annetaan tontin varauksensaajalle (hankkeen toteuttajalle) tietoa
tontilla ja yleisilla alueilla mahdollisesti oleviin kunnallisteknisiin
johtoihin ym. liittyen.

Onhjetta voi kayttaa esimerkiksi liitteena maanrakennuksen
urakka-asiakirjoissa ja tarjouspyynnoissa.

Tontinvarauspaatos ei oikeuta hankkeen toteuttajaa suorittamaan
tontilla maanrakennus- tai muita rakentamistoimenpiteita. Naista
tulee sopia kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Katu- ja muilla yleisilla alueilla suoritettaville
maankaivu- ja ym. toimenpiteille tulee hankkia lupa etukateen
kaupunkiympariston toimialan alueiden kaytto ja valvonta
yksikosta (https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/tontit/luvat/).

2. Pilaantumaton maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset
ovat ensisijaisesti kaupungin omaisuutta. Hankkeen toteuttaja
kuljettaa hyotykayttokelpoiset maa-ainekset korvauksetta
Helsingin kaupungin osoittamaan paikkaan hyddynnettavaksi.
Hankkeen toteuttaja vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja
niiden oikeellisuudesta. Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- tai
kiviaineksille hyodyntamispaikkaa tai niiden laatu poikkeaa
ilmoitetusta, ovat ne hankkeen toteuttajan vastuulla ja omaisuutta.
Talléin hankkeen toteuttajan on toimitettava ne kustannuksellaan
hyoddynnettavaksi tai luvanmukaiseen vastaanottopaikkaan.

Vuokra-alueen rakentamisesta vastaa hankkeen toteuttaja.
Hankkeen toteuttajan tulee toimittaa rakennuslupahakemuksen
yhteydessa laadittava selvitys kaivu-, rakennus- ja purkujatteen
kasittelysta sahkopostitse Mikko Suomiselle
(mikko.suominen@hel.fi) ja Markku Nevalaiselle
(markku.nevalainen@hel.fi) ennen kaivutoiden aloittamista.

Postiosoite / Postadress Kayntiosoite / Besoksadress www.hel.fi/Helsinki/filasuminen- . i
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00099 HELSINGFORS STAD utveckling av markegendomen Y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupunki
tontti@hel. fi TyOpajankatu 8 / Kaupunkiympariston toimiala
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Edella mainittujen asioiden osalta tulee olla yhteydessa:

- kaupungin massakoordinaattori Mikko Suominen, puh. 09 310
39232 tai 050 380 1002, mikko.suominen@hel.fi

- Stara, ymparistoinsinoori Markku Nevalainen, puh. 09 310
39242 tai 050 560 9142, markku.nevalainen@hel.fi

Kaupunki kannustaa rakennuttajia kilpailuttamaan rakennusurakat
kiertotaloutta edistavilla tavoilla (Kaivumaiden, kiviaineksen ja
purkumateriaalien kasittelyohje).

3. Pilaantunut maa-aines

Kaupunki teettaa harkintansa mukaan luovutettavien tonttien
maaperan pilaantuneisuusselvitykset ennen alueen vuokraamista.

Jos alue on pilaantunut, tontin kunnostamisesta sovitaan
tapauskohtaisesti vuokraehdoissa. Kunnostaminen tehdaan
yleensa rakentamisen yhteydessa. Maanrakennustyon
aloittamisajankohta tulee ilmoittaa maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit -palveluun vahintaan kahta viikkoa ennen toiden
aloittamista.

Mikali varauksensaaja tai vuokralainen epailee puhtaaksi oletetun
tontin maaperan olevan pilaantunut, taman tulee ottaa ennen
toihin ryhtymista yhteyttd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palvelun asiantuntijoihin.

Kaupunki maksaa maaperan pilaantumisesta aiheutuvat
tavanomaiseen rakentamiseen nahden ylimaaraiset
kustannukset. Pois kaivettava maa luokitellaan pilaantuneeksi,
kun maassa olevien haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat
ohjearvot. Kustannukset korvataan ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kanssa ennen
niiden toteuttamista. Ylimaaraisina kuluina ei pideta maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.
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Maaperaan liittyvissa asioissa tulee olla yhteydessa
kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palveluun:

- projektipaallikké Tuuli Aalto, puh. 09 310 21358 tai 040 661
5415, tuuli.aalto@hel. fi

- projektipaallikkd Piia Hakkinen, puh. 09 310 27274 tai 040 727
3508, piia.hakkinen@hel.fi

- projektipaallikkd Johanna Hytonen, puh. 09 310 36414 tai
050 587 2930, johanna.hytonen@hel.fi

- johtava ymparistoasiantuntija Kati Valkama, puh. 09 310
36573 tai 040 671 7382, kati.valkama@hel.fi

- tiimipaallikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015, satu.jarvinen@hel.fi

4. Jatetta sisaltavat maa-ainekset ja maanalaiset vanhat rakenteet

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttdmassa laajuudessa vuokra-alueella
tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella
kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun kanssa edellyttaen, etta tama tapahtuu ennen
toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa
kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Jos vuokra-alueelta |0ytyy vaarallista jatetta tai merkittavia maaria
muita jatteita, tulee vuokralaisen olla yhteydessa
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kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palveluun:

- vuokrauksen valmistelija
- kohdassa 3. mainitut henkil6t

5. Kaadettavat puut Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon
yhteydessa kaadettavat puut tai toimittamaan ne Staran
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
kuljetuksesta sovitaan Staran suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Rakennettavilta tonteilta kaadettavista puista tulee olla hyvissa
ajoin yhteydessa Staraan:

- tyonjohtaja Tero Nenonen, puh. 09 310 78811 tai 0500
445579, tero.nenonen@hel.fi

Puiden kaadosta rakennetuilta tonteilta tulee olla yhteydessa
rakennusvalvontapalveluun, puh. 09 310 2611 (ohjeita:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/rakentaminen/ennakkotietoa-rakentamiseen/ohjeet-ja-
neuvonta/).

6. Tontilla ja yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot, laitteet ja rakenteet

Hankkeen toteuttajan tulee hankesuunnittelun alkuvaiheessa
selvittada kaupunkiympariston toimialan johtotietopalvelusta,
sijaitseeko tontilla mahdollisesti kaytossa olevia kunnallisteknisia
johtoja, laitteita tai muita rakenteita. Hankkeen toteuttajan tulee
samalla selvittaa tontin laheisyydessa katu- tai muilla yleisilla
alueilla olevien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja muiden
rakenteiden sijainti.

Mikali tontilla on kunnallisteknisia johtoja ym., hankkeen
toteuttajan tulee olla viipymatta yhteydessa kaupunkiympariston
toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palveluun
johtosiirtotarpeen selvittamiseksi ja mahdollisesti vaadittavista
johtosiirroista sopimiseksi.
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Mikali hankkeen toteuttaminen voi vaikuttaa myos katu- tai muilla
yleisilla alueilla oleviin kunnallisteknisiin johtoihin ym., hankkeen
toteuttajan tulee selvittaa johtotietopalvelusta naiden johtojen ym.
omistajat seka sopia omistajien kanssa kaikista mahdollisesti
vaadittavista luvista, valiaikaisjarjestelyista tai muista
toimenpiteista hyvissa ajoin ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

Hankkeen toteuttajan tulee suunnitella ja toteuttaa tonttinsa siten,
etteivat tontille jaavat tai tontin laheisyydessa katu- tai muilla
yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot ym. rakentamisen
johdosta vahingoitu. Hankkeen toteuttajan velvollisuuksiin kuuluu
sisallyttaa tarvittavat maininnat tontin rakentamista koskeviin
urakka-asiakirjoihin seka antaa rakennustoimenpiteita
suorittavalle riittavat tiedot ja ohjeet vahinkojen valttamiseksi.

Johtotietojen selvittamiseksi ota yhteytta kaupunkiympariston
toimialan johtotietopalveluun:

- e-asiointi: https://asiointi.hel.fi/wps/myportal/sahkoinen-
asiointi/static/johtoselvitys

- sahkoposti: johtotietopalvelu@hel.fi

- puh. 09 310 31940

- palvelupiste kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa
osoitteessa TyOpajankatu 8

Kaupunkiympariston toimialalla maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelussa asiaa hoitaa:

- tiimip&allikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015, satu.jarvinen@hel.fi

- tekninen asiantuntija Merja Makipaa, puh. 09 310 36453,
merja.makipaa@hel.fi

Mikali tuleva maalampokaivo sijaitsee omalla tontilla, mutta alle
7,5 metrin etaisyydella rajasta tai kadun keskilinjasta, on haettava
naapurin suostumus. Mikali Helsingin kaupunki on naapuri,
|Oytyvat naapurin suostumuksen hakemista koskevat ohjeet
osoitteesta:

https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/tontit/tontit/maankayttosopimukset/naapurilausunnot
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Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttajalle eika
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tonttia ei ole pystytty saattamaan
rakentamiskelpoiseksi hankkeen toteuttajan edellyttamassa
aikataulussa.
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Liite 4

Tontti 33175/5
Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta

Tontti 33175/5 on ollut vuokrattuna 16.05.1997 Iahtien. Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan
olevien tietojen perusteella, ettei alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali varausalueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, varauksensaaja vastaa
kustannuksellaan varausalueen puhdistamisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.



Liite 5

Tontti 49059/3
Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei alueella aiemmin ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, korvaa Kaupunki pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteistd ja kustannuksista on sovittu
kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistd. Kaupunki ei vastaa maaperan
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, joita viivastyksesta saattaa hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle
aiheutua.

Vuokra-alueella on sijainnut rakennuksia, jotka on purettu. Vuokra-alueella saattaa olla
rakennusjatetta tai vanhoja perustuksia.



Liite 6

Tontti 49072/26
Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei alueella aiemmin ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, korvaa Kaupunki pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteistd ja kustannuksista on sovittu
kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistd. Kaupunki ei vastaa maaperan
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, joita viivastyksesta saattaa hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle
aiheutua.
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