ﬁ Elinkeino-, likenne- ja Lausunto UUDELY/386/2022
ymparistokeskus

helsinki.kirjaamo(a)hel.fi

26.08.2022 Julkinen

Viite: Kymp/HEL 2011-005332

Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta, Helsinki, Pihlajamaen
ostoskeskuksen alue, nro 12318

Helsingin kaupunkiymparistén toimialan asemakaavoituspalvelu on
pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa Pihlajamaen
ostoskeskuksen alueen asemakaavan muutosehdotuksesta

(nro 12318). Uudenmaan ELY-keskus on antanut asemakaavasta
lausunnon edellisen kerran 28.1.2014.

Asemakaavaa varten on laadittu edellista lausuntokierrosta tarkempi
meluselvitys. Lisaksi asuinkerrostalojen massoitusta on avattu
enemman Pihlajamaentien suuntaan. Ratkaisulla on pystytty
suojelemaan alueella oleva avokallio.

Kaava-alue sijaitsee voimakkaan tielikennemelun alueella. Kaava-
aineistoon liitetyn meluselvityksen mukaan asuinrakennusten
julkisivuilla melun paivaajan keskiaanitasot ovat enimmillaan 67 dB.
Meluselvityksen perusteella melutasot ylittavat kaytanndssa kaikilla
rakennusten julkisivuilla paivaajan ohjearvot. Melun ohjearvot tayttyvat
vain pieneltd osin Moreenitien puoleisen rakennuksen luoteispaadyssa.
Julkisivuille kohdistuvia keskidanitasoja ei tosin ole esitetty jokaiseen
asuinkerrokseen. Kaavaselostuksessa on todettu: "Suurimmalla osaa
sisépihan suuntaan avautuvista julkisivuista alitetaan péivéaajan
ohjearvotaso ulkona." Meluselvityksen perusteella asiasta saa
toisenlaisen kasityksen. Kaava-aineistossa tulee esittaa julkisivuihin
kohdistuvat keskiaanitasot kaikkiin asuinkerroksiin, jotta voidaan
arvioida, kuinka moni asunnoista avautuu myods ohjearvot tayttavaan
suuntaan.

Julkisivuille kohdistuu myos voimakkaita melun enimmaisaanitasoja,
korkeimmillaan 80 dB.

Meluselvityksen perusteella ohjearvot tayttava oleskelualue jaa melko
pieneksi. Kaavassa maaratyn meluaidan vaikutukset piha-alueen
melusuojaukseen (melun levidmiseen piha-alueella) tulisi joka
tapauksessa mallintaa. Meluaidan merkitys voi jadda vahaiseksi, koska
piha-alue on suurelta osin muuta maastoa korkeampaa kalliota, ellei
meluestetta sijoiteta kallion paalle.

Kaavaan merkityt ddneneristavyysvaatimukset ovat osittain virheellisia.
Meluselvityksen perusteella Meripihkantien puoleisella
asuinrakennuksella julkisivun daneneristavyyden tulisi julkisivulle
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kohdistuvan enimmaisaanitason perusteella olla kohdasta riippuen 30-

36 dB.

[Imanlaatua ei ole juuri kasitelty vaikkakin ilmanotosta on annettu
maarays. Talta osin kaava-aineistoa tulee taydentaa.

Asian on esitellyt ylitarkastaja Tuomas Autere ja ratkaissut
alueidenkayttdpaallikkd Brita Dahlqgvist-Solin. Merkintd sahkdisesta
hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

UUDELY: Anna Mikkola, Henrik Wager



Tama asiakirja UUDELY/5686/2014 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument UUDELY/5686/2014 har
godkants elektroniskt

Esittelija Autere Tuomas 26.08.2022 11:04

Ratkaisija Dahlqvist-Solin Brita 26.08.2022 10:55
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Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta Pihlajamaen ostoskeskuksen
alue (nro 12318)

Helsingin kaupunkiymparistdn toimialan asemakaavoituspalvelu on pyytanyt
lausuntoa asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12318, Malmi, Pihlajamaen
ostoskeskuksen alue. Asemakaavan muutos koskee 38. kaupunginosan (Malmi,
Pihlajamaki) korttelin 38017 tontteja 2, 4 ja 5 seka katualueita.

Asemakaavaselostuksessa todetaan asemakaavan muutosehdotuksesta mm.
seuraavaa:

"Asemakaavan muutos koskee nykyista liiketonttia ja kahta pysakdintitonttia, joista
toinen on rakentamaton. Suunnittelualueeseen kuuluu myés Pihlajaméaentien,
Meripihkatien ja Moreenitien katualueita seka yleistad pysakointialuetta. Tavoitteena
on uudistaa keskustakorttelia nykyaikaisella liikerakentamisella ja saada alueelle
uutta asuntotuotantoa Pihlajamaen arvokkaaseen kaupunkikuvaan soveltuvalla
tavalla. Katualueiden osalta tarkistetaan mm. jalankulun ja pyoérailyn yhteyksien
toimivuus.”

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittiaa lausuntonaan
seuraavaa:

Ohijeellista tonttia 38017/10 varten on rakennettava uutta yleista vesijohtoa ja
jatevesiviemaria noin 55 metria seka hulevesiviemaria noin 35 metria
Pihlajaméaentien pohjoisosaan. Vesihuollon jarjestamisen kustannukset tulee selvittaa
jatkosuunnittelun yhteydessa yhteistydéssa HSY:n kanssa. Uuden vesihuollon
suunnittelu ja toteutus on tarkoituksenmukaisinta tehda katumuutosten yhteydessa
kaupungin toimiessa paatilaajana.

Meripihkatien eteldosan katukuivatuksen ritilakaivot on yhdistetty ns.
viiksiviemariputkella Pihlajamaentien hulevesiviemariin. Asemakaavan mukaisen
tontin 38017/10 toteuttaminen edellyttda kyseisen viiksiviemarin siirtdmista.
Kaupungin tulee vastata siirron suunnittelusta ja toteutuksesta kustannuksellaan.

Asemakaavan johtokuja-alueille ei saa sijoittaa ilman HSY:n suostumusta kiinteita tai
muutoin raskaita rakenteita eikd suuria puita tai pensaita, jotka voivat vaikeuttaa
vesihuoltolinjojen kaytt6a tai kunnossapitoa.

Lisatietoja antaa alueinsin66ri Juha Palviainen, etunimi.sukunimi@hsy.fi.

Paakaupunkiseudun jatehuollossa noudatetaan paakaupunkiseudun ja
Kirkkonummen jatehuoltomaarayksia. Paakaupunkiseudun ja Kirkkonummen
jatehuoltomaaraykset koskevat kaikkia Helsingin, Espoon, Kauniaisten ja Vantaan
seka Kirkkonummen asukkaita sekad HSY:n jarjestaman jatehuollon piiriin kuuluvia
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muita toimijoita. HSY:n jarjestama jatteiden kiinteistokohtainen kerays perustuu
jatehuoltomaarayksille. Jatehuoltomaarayksia paivitetaan parhaillaan ja uudet
maaraykset astuvat voimaan syksylla 2022. Paakaupunkiseudun ja Kirkkonummen
jatehuoltomaarayksiin voi tutustua tarkemmin HSY:n verkkosivuilla. Tarvittaessa
lisatietoja jatehuoltomaarayksista ja opastusta jatehuollon suunnittelussa voi kysya
HSY:n asiantuntijoilta.

Pihlajamaen ostoskeskuksen alueen suunnittelussa pyydamme erityisesti
huomioitavan, ettd kaikki asumisessa syntyva jate on kuntavastuullista jatetta ja sen
kerays kuuluu HSY:lle. Kiinteiston haltijan vastuulla on jatteiden kerayspaikan
jarjestaminen. Kerayspaikkaan tulee voida sijoittaa jatehuoltomaaraysten mukainen
riittdva maara jateastioita tai muuta kerayskalustoa. Riittavalla maaralla jateastioita
tarkoitetaan kiinteistolla syntyvaan jatemaaraan, seka erilliskerdysvelvoitteeseen ja
tyhjennysvaliin suhteutettua kapasiteettia. Keraysvalineiden ja niiden
tyhjennystarpeen tulee sopia HSY:n alueella jarjestdmaan jatteenkeraykseen.
Jatehuoltoa suunniteltaessa on hyva selvittaa etukateen, miten HSY:n jatehuolto on
alueella organisoitu, jotta valtytaan tilanteelta, etta yksittaisien kerayshuoneiden
jateastioiden tyhjennystarpeet olisivat epasuhdassa alueella jarjestettavan jatehuollon
kanssa.

Mikali asumisesta syntyva jate kerataan yhteiseen keraysvalineeseen
liikekiinteistdjen jatteiden kanssa, jatehuolto kuuluu HSY:lle. Liikekiinteiden
jatehuollon tarpeet eivat kuitenkaan aina ole yhtenevat asuinkiinteistdjen tarpeiden
kanssa. Suurta pahvia ja erilaisia jatejakeita tulee paivittaistavarakaupoilta paljon ja
ajallisissa piikeissa (kuormien saapumisaikataulun mukaan), mika kuormittaa
kierratyspisteita. Joissain tapauksissa yrityksien jatehuolto on viisainta eriyttaa
kokonaan tai tiettyjen jatejakeiden osalta asuinkiinteistdjen jatehuollosta. Talldin
likkeet jarjestavat omatoimisesti oman jatehuoltonsa.

Kiinteistéjen kierratyspisteiden kayttda tulisi rajata siten, ettd kayttajamaarat
vastaisivat pisteille suunniteltua kayttdjamaaraa. HSY: kokemuksen mukaan osa
kierratyspisteista ylikuormittuu, jos asukkailla on mahdollisuus valita itse kulloinkin
kayttamansa kierratyspiste.

Toiveena on myos, etta jateautojen ajoreitit kerayspisteelta toiselle olisi suunniteltu
siten, etta tarpeetonta peruuttamista voisi valttaa ja paasaantoisesti jateautot voisivat
likkua alueella keula menosuuntaan pain. Teiden tulisi olla myds tarpeeksi leveat,
etta niiden varsille mahtuu jateautolla pysahtymaan ilman, ettd muu liikenne hairiintyy
tai kuljettajan tyd on ohikulkijoiden takia tyéturvatonta.

Jatteiden kerdys alueella suoritetaan 6—22 valisena ajanjaksona. Tdma on hyva
huomioida asuntojen aanierityksia suunniteltaessa, seka alueen lilkkennetta
tarkasteltaessa.

Lisatietoja antaa palvelupaallikkd Kati Siekkinen, etunimi.sukunimi@hsy.fi.

Tommi Fred
toimitusjohtaja

Tama asiakirja on sahkaoisesti allekirjoitettu

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
PL 100, 00066 HSY, Puh. 09 1561 2110, Y-2274241-9, www.hsy fi

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
PB 100, 00066 HSY, Tfn 09 1561 2110, FO-2274241-9, www.hsy fi
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Pihlajamaden ostoksen alueen asemakaavan muutos

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Pihlajamaen
ostoskeskuksen alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12318.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Miska Peura
joukkoliikennesuunnittelija

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa 17.8.2022.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa HSL:n kirjaamosta.
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Helsingin kaupunginmuseon lausunto Pihlajamaen ostoskeskuksen
asemakaavan muutoksen ehdotuksesta

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkiraken-
ne / Asemakaavoitus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Pihla-

jamaen ostoskeskusta koskevasta, 4.7.2022 paivatysta asemakaavan
muutoksen ehdotuksesta. Perustehtavansa mukaisesti kaupunginmu-
seo tarkastelee hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta
ja esittaa kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee Pihlajamaessa osoitteessa Meripihkatie
1 sijaitsevan Pihlajamaen ostoskeskuksen etelaista osaa eli korttelin
38017 tonttia 2, viereista autopaikkojen korttelialuetta ja yleista pysa-
kointialuetta seka Meripihkatien, Pihlajamaentien ja Moreenitien katua-
lueita. Voimassa olevassa, 21.2.1992 voimaan tulleessa asemakaavan
muutoksessa alue on merkitty liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (K), sen etelapuolelta autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja ylei-
seksi pysakointialueeksi (LP). Moreenitien luoteispaahan osoitettu au-
topaikkojen korttelialue (LPA) kuuluu 11.6.2010 lainvoiman saanee-
seen asemakaavaan. Lisaksi alueella on voimassa muita asemakaavo-
ja vuosilta 1960-1989. Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa
(2016) suunnittelualue kuluu lahikeskustaan (C3). Suunnittelualue kuu-
luu maakunnallisesti arvokkaaseen ja valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009 Pihlajamaen 1ahio).
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on uudistaa keskustakorttelia
nykyaikaisella liikerakentamisella ja saada alueelle uutta asuntotuotan-
toa Pihlajamaen arvokkaaseen kaupunkikuvaan soveltuvalla tavalla.
Katualueiden osalta tarkistetaan mm. jalankulun ja pyorailyn yhteyksien
toimivuus.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaihees-
sa kaupunginmuseo totesi asuinkerrostalojen olevan suuri muutos al-
kuperaiseen kaavaratkaisuun, jossa Meripihkatien ja Moreenitien valis-
sa laaksomaiseen painanteeseen oli sijoitettu vain matala ostoskeskus-
rakennus. Koska kaupunginmuseo oli puoltanut jo vuonna 2014 asuin-
kerrostalojen rakentamisen mahdollistavaa asemakaavallista ratkaisua,
ei kaupunginmuseo nahnyt estetta asuinkerrostalojen sijoittamiselle
suunnittelualueen etela- ja kaakkoisosaan. Kaupunginmuseo katsoi, et-
ta erityisesti uusille rakentamisen alueille eli luonnoksessa esitetyille lii-
ke- ja toimistorakennusten (K) ja asuinkerrostalojen korttelialueelle
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(AK) tulee asettaa sellaiset maaraykset esimerkiksi korkeuden ja ker-
roslukumaarien suhteen niin, etteivat uudisrakennukset suojellun ra-
kennuksen vierella ja suojellussa ja monin tavoin arvotetussa ymparis-
tossaan nouse hallitsevimpaan asemaan. Myods suunnittelualueen
luonnonymparistddn ja -muotoihin seka kasvillisuuteen liittyvat arvot tu-
lee turvata riittdvin maarayksin. Kaupunginmuseo esitti myds joitakin
tarkennuksia ja tiukennuksia osallistumis- ja arviointisuunnitelman liit-
teena olleen luonnoksen maarayksiin, jotta uudisrakentamisen sopeut-
taminen saataisiin varmistettua paremmin.

Esilla olevassa asemakaavan muutoksen ehdotuksessa suunnittelua-
lueella sijainneen ja kesalla 2021 puretun arkkitehti Eino Tuompon
suunnitteleman ostoskeskuksen 1970-luvun laajennuksen paikalle on
osoitettu liikerakennusten korttelialue KL. Talla osalla rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on yksi-kaksi. Taman
kaakkoispuolelle on osoitettu asuinkerrostelojen korttelialue AK, jolle
osoitetuilla pitkanomaisilla rakennusaloilla rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on kuusi ja naita toisiinsa kytke-
valla lyhyehkdlla nivelosalla yksi. Rakennusalojen valinen alue on mer-
kitty suojeltavaksi avokallioksi ja korttelialueen Meripihkatien reunaan
on merkitty istutettava alueen osa. Pihlajamaentien kulmaukseen maa-
ritetylla istutettavalla alueen osalla kaupunkikuvallisesti merkittava
puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa. Moreenitie on koillisreu-
naan merkityn, jalankululle ja polkupyorailylle osoitetun kadun lisaksi
merkitty autopaikkojen korttelialueeksi LPA. Rakentamiseen ja kau-
punkikuvaan liittyen on maaraykseksi esitetty: "Rakennusten ensim-
mainen kerros ei Meripihkatien puolella saa antaa umpinaista vaikutel-
maa. Asuinrakennusten julkisivujen tulee katujen puolella olla jasennel-
tyja vaakasuuntaisin aihein. Parvekkeet tulee Meripihkatien ja Moreeni-
tien puoleisilla julkisivuilla rakentaa yhtenaista julkisivupintaa muodos-
tavina. Rakennusten julkisivujen tulee olla vaaleasavyisia, sileita ja ki-
viaineisia. Rappaus on tehtava muuratun pinnan paalle. Asuinraken-
nusten parvekkeilla taustaseinat voidaan verhoilla myo6s puulla. Raken-
nuksissa tulee olla tasakatto tai loivasti vinot lappeet, jolloin katemate-
riaalin tulle olla siled ja tummasavyinen. Enintdan kaksikerroksisissa
rakennuksissa tai rakennuksen osissa katot on rakennettava ensisijai-
sesti viherkattoina. Jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti jatehuoneisiin,
syvakeraysastioihin tai jatekatoksiin. llmanvaihtokonehuoneiden ja
muiden teknisten tilojen ja laitteiden on oltava osa rakennusten arkki-
tehtuuria. Meripihkatien puoleiset tontin osat on rakennettava katualu-
een kanssa yhtenaisen suunnitelman mukaisesti.” Lisaksi KL-
korttelialuetta koskien maarataan: "Liikerakennuksen sisaankayntijulki-
sivun ja Meripihkatien puoleisen julkisivun on oltava paaosin lasia. Lii-
kerakennuksen Meripihkatien puolelle on rakennettava katos. Katoksen
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korkeus ja mittasuhteet on sovitettava viereisen suojellun liikeraken-
nuksen mukaiseksi.” Asemakaavassa on myos sailytetty alueen kautta
kulkevan opastetun 1960-luvun arkkitehtuurin kulttuuripolun merkinta.

Asemakaavan luonnosvaiheeseen verrattuna muutoksia on hyvin va-
han. Meripihkatien varren ja Pihlajamaentien kulmauksen istutettavan
alueen merkinnat ja maaraykset seka asuinrakennusten vesikattojen
korkeusaseman ylimman kohdan merkitseminen ovat suurimmat muu-
tokset ja lisaykset luonnosvaiheeseen nahden. Asuinrakennusten julki-
sivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin sallittu korkeus on maarat-
ty +44,00, mika on lahimpana olevia Moreenitien pohjoispuolisia asuin-
rakennuksia alempana. Asemakaavaselostuksen ja vuorovaikutusra-
portin mukaan asuinrakennusten runkosyvyyden vaikutelman pienen-
tamiseksi on kaavaan merkitty rakennusalan porrastus rakennusten
Pihlajamaentien puoleisiin paatyihin. Ostoskeskukselle pain taas paa-
tynakyman on arvioitu olevan rauhallisempi ilman porrastuksia. Ase-
makaavakartassa ei tata muutosta rakennusalan rajauksessa kuiten-
kaan nay. Lisaksi kaupunginmuseo nostaa edelleen esiin, ettd uuden
asemakaavan ratkaisuilla ei saa vaikeuttaa suojellun ostoskeskuksen
toimintaa ja toimintaedellytyksia. Tama tulee ottaa huomioon vuorovai
kutusraportissa esiin tuodussa pysakointitilan myos vanhan ostoskes-
kuksen huoltoliikenteen mahdollistavien tilojen riittdvyydessa ja liiken-
teellisissa ratkaisuissa. Pihlajamaen ostoskeskuksen alueen asema-
kaavan muutoksella ollaan luomassa uutta sisaankayntialuetta Pihla-
jamakeen Pihlajamaentieta saavuttaessa. Muutoksessa tulee valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti edelleen Iahtokohtana
olla uuden rakentamisen ja toimintojen sovittaminen olevaan suojeltuun
ymparistdoon, alueen arvoja ja ominaisuuksia vaalien.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa Pihlajamaen ostos-
keskuksen asemakaavan muutoksen ehdotukseen.

Lisatiedot

Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
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Helsingin kaupunginmuseon lausunto koskien Pihlajamaen ostos-
keskuksen alueen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaa

HEL 2011-005332 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkiraken-
ne / Asemakaavoitus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Pihla-
jamaen Rapakivenkuja 2 koskevasta, 10.1.2022 paivatysta asemakaa-
van muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Mukana on
my0s asemakaavan muutoksen paivaamaton luonnos ja viitesuunni-
telma (Huttunen — Lipasti Arkkitehdit 7.7.2021). Perustehtavansa mu-
kaisesti kaupunginmuseo tarkastelee hanketta kulttuuriympariston vaa-
limisen nakokulmasta ja esittaa kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee Pihlajamaessa osoitteessa Meripihkatie
1 sijaitsevan Pihlajamaen ostoskeskuksen etelaista osaa eli korttelin
38017 tonttia 2, viereista autopaikkojen korttelialuetta ja yleista pysa-
kointialuetta seka Meripihkatien, Pihlajamaentien ja Moreenitien katua-
lueita. Voimassa olevassa, 21.2.1991 voimaan tulleessa asemakaa-
vassa alue on merkitty lilke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K),
sen etelapuolelta autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja yleiseksi py-
sakointialueeksi (LP). Lisaksi Moreenitien luoteispaahan osoitettu au-
topaikkojen korttelialue (LPA) kuuluu 11.6.2010 lainvoiman saanee-
seen asemakaavaan. Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa
(2016) suunnittelualue kuluu lahikeskustaan (C3). Asemakaavan muu-
toksen tavoitteeksi on asetettu keskustakorttelin tdydentaminen ja saa-
da alueelle uutta asuntotuotantoa Pihlajamaen arvokkaaseen kaupun-
kikuvaan soveltuvalla tavalla. Liikerakennuksen osalta asemakaava on
tarkoitus paivittda nykykaytantdja vastaavaksi. Katualueiden osalta tar-
kistetaan mm. jalankulun ja pyorailyn yhteyksien toimivuus.

Nyt esilla oleva asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma korvaa aiemman, 22.8.2014 paivatyn suunnitelman.
Suunnittelualueen rajausta on muutettu ja hankkeen sisalté on muuttu-
nut uusien toimijoiden myaota. Tuolloin esilla olleen asemakaavamuu-
toksen tavoitteena oli mahdollistaa Pihlajamaen ostoskeskuksen etelai-
sen osan tilalle hieman pienempi liikkerakennus ja sen yhteyteen Pihla-
jamaen miljookokonaisuuteen sopivaa asuinrakentamista. Kaavamuu-
tos olisi mahdollistanut kahden nelikerroksisen asuinkerrostalon ja ma-
talan liikerakennuksen rakentamisen tontille. Paikalla oleva kallio oli
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tarkoitus sailyttaa merkinnalla sak (suojeltava avokallio). Suunnittelua-
lueella sijainnut, arkkitehti Eino Tuompon suunnittelema alkuperaisen
ostoskeskuksen laajennus vuodelta 1970 on purettu kesalla 2021.

Voimassa olevaan asemakaavan verrattuna esilla olevan kaavaratkai-
sun myota tontin kerrosala muuttuisi siten, etta liiketilan kerrosala pie-
nenee 1 950 k-mZ1la 3 800 k-mzsta 1 850 kmZ:iin. Voimassa olevassa
asemakaavassa alueelle ei ole osoitettu lainkaan asumista ja nyt luon-
nostellun mukaisesti uutta asuntokerrosalaa muodostuu 9 200 k-m>.
Kokonaiskerrosala siis kasvaa 11 050 k-m2 :ksi. Vuonna 2014 esilla ol-
leen ja kaupunginmuseon puoltaman asemakaavamuutoksen tavoit-
teena oli muodostaa liiketilaa 1000 k-m2 ja asumista 9000 k-m2. Tuol-
loin asuinkerrostalot oli suunniteltu enimmillaan nelikerroksisiksi ja pel-
kastaan myymalatilaa kasittdva osa vain Meripihkatien puolelle ja yksi-
kerroksiseksi. Alueen kaakkoiskulmassa sijaitseva avokallio oli merkitty
suojeltavaksi. Nyt esilla olevassa asemakaavan muutoksen luonnok-
sessa suunnittelualue on jaettu selvasti liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi K, asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja autopaikko-
jen korttelialueeksi LPA. Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rin sallittu kerrosluku on liike- ja toimistorakennusten korttelialueella yk-
si — kaksi ja asuinkerrostalojen korttelialueella lounaan puoleisella ra-
kennusalalla viisi, koillisen puoleisella rakennusalalla kuusi ja niita yh-
distavan siiven kohdalla yksi. Myos rakennusalojen sijoittuminen, muo-
to ja koko ovat hieman erilaiset vuoden 2014 suunnitelmaan verrattuna.

Esilla oleva asemakaavan muutoksen luonnos noudattaa liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueen rakennusalan osalta pitkalti paikalla si-
jainneen ostoskeskuksen 1970-luvulla rakennetun osan alaa. Kaak-
koispaadysta rakennusalaa on kuitenkin lyhennetty ja muutettu asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi. Liike- ja toimistorakennusten rakennusa-
lalle sijoitettavan rakennuksen tulisi kuitenkin kaupunginmuseon nake-
myksen mukaan olla ainoastaan yksikerroksinen, naapurin suojellun
ostoskeskuksen mukaisesti. Imanvaihtokonehuone on mahdollista si-
joittaa myds rakennuksen kellariin. Enintaan kaksikerroksisille raken-
nuksille esitetty vaatimus viherkaton rakentamisesta johtaa vaistamatta
paksuihin rakenteisiin. Asemakaavaluonnoksen maarays: "Liikeraken-
nuksen Meripihkatien puoleiselle tontinosalle on rakennettava katos.
Katoksen korkeus ja mittasuhteet on sovitettava viereisen suojellun lii-
kerakennuksen mukaiseksi.” osaltaan edistaa uudisrakennuksen so-
peutumista olevaan ostoskeskusrakennukseen. Kuitenkin myos uudis-
rakennuksen muiden julkisivujen sopeuttamisen varmistamiseksi liike-
rakennusta kiertamaan tulisi asemakaavassa maarata koroiltaan ja
korkeudeltaan viereisen ostoskeskusrakennuksen katoksen mukainen
katos tai muu vesikaton osa niin, ettei uudisrakennus ainakaan reuna-
vyohykkeiltaan nouse olevaa, suojeltua rakennusta korkeammaksi.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 17401 Aleksanterinkatu 16 +358 9 310 1060 0201256-6 fi0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kulttuurijavapaa-aika@hel.fi +358 9 310 36664 fi02012566



Helsingin kaupunki Lausunto 3 (5)
Y~ Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kulttuuripalvelukokonaisuus

Kaupunginmuseo 18.2.2022

Kulttuuriperintoyksikko

Kulttuuriymparistotiimi,

kulttuuriymparistopaallikkod

Asuinkerrostalot ovat suuri muutos alkuperaiseen kaavaratkaisuun,
jossa Meripihkatien ja Moreenitien valissa laaksomaiseen painantee-
seen oli sijoitettu vain matala ostoskeskusrakennus. Koska kaupun-
ginmuseo on puoltanut jo vuonna 2014 asuinkerrostalojen rakentami-
sen mahdollistavaa asemakaavallista ratkaisua, ei kaupunginmuseo
nae estetta asuinkerrostalojen sijoittamiselle suunnittelualueen etela- ja
kaakkoisosaan. Kaupunginmuseo pitda myds kaavaluonnoksen julkisi-
vuja ja kaupunkikuvaa koskevia maarayksia arvokkaan ja arvotetun la-
hiymparistdon kannalta riittdvan sopeuttavina: "Julkisivumateriaalin tulee
olla kiviaineinen ja vaaleasavyinen. Haluttaessa rapattua pintaa, se pi-
taa tehda tiilen paalle. Asuinrakennusten parvekkeiden taustaseinissa
voidaan kayttaa myos puuta. Rakennusten julkisivujen tulee olla jasen-
neltyja vaakasuuntaisin aihein. Asuinrakennusten parvekkeet tulee Me-
ripihkatien ja Moreenitien puoleisilla julkisivuilla rakentaa yhtenaista jul-
kisivupintaa muodostavina ja ne tulee lasittaa niilla julkisivuilla, joille on
merkitty aaneneristavyysvaatimus. Rakennusten ensimmainen kerros
ei kadun puolella saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Rakennuksissa
tulee olla tasakatto tai loivasti vinot lappeet, jolloin katemateriaalin tulee
olla siled ja tummasavyinen. Enintdan kaksikerroksisissa rakennuksis-
sa tai rakennuksen osissa katot on rakennettava ensisijaisesti viherkat-
toina.” Kaupunginmuseo esittaa kuitenkin huolensa rakennusalan
mahdollistamasta runkosyvyydesta, joka johtaa ilmeeltaan hyvin ras-
kaisiin rakennuksiin erittéain nakyvalla paikalla, kohdassa jota voidaan
pitaa porttina Pihlajamaen sydanalueelle. Rakennusten runkosyvyytta
tulee rajoittaa alueen ominaisluonteeseen sopivaksi. Lisaksi kaupun-
ginmuseo pitaa ehdottoman tarkeana, etta uudet asuinkerrostalot eivat
nouse Meripihkatien tai Moreenitien reunamien asuinkerrostaloja kor-
keammiksi talla laaksomaisen alueen ja alkuperaisessa asemakaava-
ratkaisussa hyvin matalalle rakentamiselle osoitetun vydéhykkeen reu-
nalla. Kaupunginmuseo pitaa nain ollen aiemmin esilla olleita neliker-
roksisia asuinrakennuksia paremmin paikkaan soveltuvina kuin viisi- tai
kuusikerroksisia. Uudisrakennusten korkeuden rajoittuminen tulee kui-
tenkin varmistaa maarittelemalla ylin mahdollinen rakennusten vesikat-
tojen korkeusasema edella mainitun kaltaiseksi.

Aivan suunnittelualueen tuntumassa on lahivirkistysalueita ja tonteilla
sijaitsevia kalliometsia ja kalliorinteita koskien annettu erilaisia suoje-
lumaarayksia, joilla on haluttu turvata maisemallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti merkittavat luonnonymparistét ja —elementit. Suunnittelualu-
eelle sijoittuva kallio tulee siten merkitd asemakaavaan suojeltavaksi ja
varmistaa siten taman kallioalueen sailyminen Pihlajamaen alkuperai-
selle asemakaavalle ominaiseen tapaan. Myos asuinkerrostalojen valiin
jaavalla piha-alueella tulisi sailyttda mahdollisimman paljon luonnon-
muotoja ja —elementteja. Lisaksi kaupunginmuseo pitaa tarkeana, etta
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asuinkerrostalojen ja katutilan valiin jaa jonkinlainen pehmentava vihe-
ralue. Pihlajamaen asuinkortteleille on ominaista, etta asuinkerrostalot
eivat nouse suoraan rajaamaan katutilaa, vaan valittavan tai vierelle
kiertyvan viherkaistan kautta. Kaupunginmuseo esittaa, etta asema-
kaavaan merkitaan tallainen istutettava tai vehreana sailytettava kaista-
le kadun puoleisille tontin osille.

Autopaikkojen korttelialue on merkitty asemakaavan muutoksen luon-
nokseen nykytilannetta laajempana, silla liike- ja toimistorakennusten
korttelialueen viereinen yleinen pysakaintialue LP on muutettu auto-
paikkojen korttelialueeksi LPA. Taman vieressa kulkee leveydeltaan
hieman vaihtelevana jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu. Tasta
nakokulmasta Moreenitien luonteeseen ei ole asemakaavan muutok-
sen myota tulossa merkittavia muutoksia. Kaupunginmuseo korostaa
autopaikkojen korttelialueen sailyttamista riittavan leveana Pihlajamaen
vuonna 1963 valmistuneen ja sr-1-merkinnalla suojellun ostoskeskus-
rakennuksen vierella niin, ettei vaaranneta alkuperaisen ostoskeskuk-
sen toimintaedellytyksia muuttuvassa kokonaisuudessa.

Kaupunginmuseo katsoo, etta esilla olevan Pihlajamaen ostoskeskuk-
sen ympariston asemakaavan muutoksen tavoitteet ovat pitkalti samat
kuin aiemmassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa, joskin
rakentamisen maaraa ja kerrosalaa ollaan edelleen lisaamassa. Edella
mainittuun viitaten kaupunginmuseo katsoo, etta erityisesti niin liike- ja
toimistorakennusten kuin asuinkerrostalojen korttelialueelle tulee aset-
taa sellaiset maaraykset esimerkiksi korkeuden ja kerroslukumaarien
suhteen niin, etteivat uudisrakennukset suojellun rakennuksen vierella
ja suojellussa ja monin tavoin arvotetussa ymparistdssaan nouse hallit-
sevimpaan asemaan. Myods suunnittelualueen luonnonymparistoon ja —
muotoihin seka kasvillisuuteen liittyvat arvot tulee turvata riittdvin maa-
rayksin. Uuden asemakaavan ratkaisuilla ei saa vaikeuttaa suojellun
ostoskeskuksen toimintaa ja toimintaedellytyksia, mika tulee ottaa
huomioon myo0s liikenteellisissa ratkaisuissa. Pihlajamaen ostoskes-
kuksen alueen asemakaavan muutoksella ollaan luomassa uutta si-
saankayntialuetta Pihlajamakeen Pihlajamaentieta saavuttaessa. Muu-
toksessa tulee ensisijaisena lahtokohtana olla uuden rakentamisen ja
toimintojen sovittaminen olevaan suojeltuun ymparistoon, sen arvoja ja
ominaisuuksia vaalien.
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Pihlajam&aen ostoskeskuksen alueen asemakaava

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lisattavaa Pihlajamaen
ostoskeskuksen alueen kaavahankkeesta aiemmassa vaiheessa 30.1.2015
annettuun lausuntoon nahden.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Miska Peura
joukkoliikennesuunnittelija

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa 15.2.2022.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa HSL:n kirjaamosta.
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Pihlajamaen ostoskeskus, asemakaavan muutos, HSY:n kannanotto
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan

Asemakaavan muutos koskee nykyista liiketonttia ja kahta pysakadintitonttia, joista
toinen on rakentamaton. Suunnittelualueeseen kuuluu myds Pihlajamaentien,
Meripihkatien ja Moreenitien katualueita seka yleista pysakdintialuetta. Tavoitteena
on taydentaa keskustakorttelia ja saada alueelle uutta asuntotuotantoa Pihlajamaen
arvokkaaseen kaupunkikuvaan soveltuvalla tavalla. Liikerakennuksen osalta
asemakaava on tarkoitus paivittda nykykaytantoja vastaavaksi. Katualueiden osalta
tarkistetaan mm. jalankulun ja pyorailyn yhteyksien toimivuus.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittda kannanottonaan
asiasta seuraavaa:

Alueella sijaitsee kaytdssa olevia vesihuoltolinjoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen
maankayton suunnittelussa. Meripihkatieltd Moreenitielle kulkevat tontin 38017/2
etelaosan kautta DN 300 jatevesiviemari seka DN 300 hulevesiviemari. Lisaksi
Moreenitella sijaitsevat HSY:n DN 300 vesijohto, DN 300 jatevesiviemari ja DN 300
hulevesiviemari. Yleisille vesihuoltolinjoille kaavaan merkitty johtokuja-alue
Moreenitien viereisellda LPA-alueella tulee sailyttaa. Lisaksi uudelle muodostuvalle
LPA-alueelle 38017/11 tulee merkita kullekin vesihuollon putkilinjalle n. 6m johtokujat.
Kaavamaarayksena tulee lisdksi mainita, etta johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa
kiinteita eika raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai pensaita.

Mikali kaavamuutos aiheuttaa johtosiirtoja, tulee johtosiirrot suunnitella ja toteuttaa
hankkeen yhteydessa yhteistydssa HSY:n kanssa. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
HSY:lla. Lisaksi kaava-alueen etelaosaan muodostuvien uusien asuinkerrostalojen
littminen olemassa oleviin vesihuoltolinjoihin tulee selvittaa jatkosuunnittelussa.
Alustava vesihuollon yleissuunnitelma kustannusarvioineen tulee laatia kaavoituksen
yhteydessa ja esittda kaavaselostuksen osana.

Yhteyshenkilona toimii alueinsin6dri Roosa Silaste, etunimi.sukunimi@hsyfi.

Jukka Saarijarvi
yksikdn paallikkd

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
PL 100, 00066 HSY, Puh. 09 1561 2110, Y-2274241-9, www.hsy fi

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
PB 100, 00066 HSY, Tfn 09 1561 2110, FO-2274241-9, www.hsy fi


mailto:etunimi.sukunimi@hsy.fi
http://www.hsy.fi/
http://www.hsy.fi/

