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MAANKAYTTOSOPIMUS

Osapuoli A

Osapuoli B

Kaupungin paatos

Kiinteistd Oy Helsingin Hameentie 109-111
Y-tunnus 0756127-3

PL 66

00130 HELSINKI

(jaliempana Maanomistaja)

Helsingin kaupunki

Y-tunnus 0201256-6

Kaupunkiymparistdn toimiala
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelu
PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempana Kaupunki)

Kaupunkiymparistélautakunta pp.mm.2022 (§ xxx)

Paatoksesta ei ole kuntalain mukaisessa maaraajassa jatetty oikaisuvaati-
musta Helsingin kaupungin kirjaamoon.

Sopimuksen tarkoitus

Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja rakennuslain 12 a luvun
seka kaupunginhallituksen 26.4.2021 § 310 antaman paatdoksen mukaisesti,
ettd Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja sopii
asemakaavan muutoksen nro 12757 toteutukseen liittyen seuraavaa:

Sopimuksen kohde

Helsingin kaupungissa sijaitseva kiinteistd 91-23-677-9 (Toukola, Arabian-
ranta).

Asemakaavasta

Asemakaavan muutos koskee rakennettua liike- ja toimistorakennusten seka
ymparistohaittoja aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialuetta, jossa sijaitsee Arabian kauppakeskus. Kaavamuutoksessa kort-
telialueesta erotetaan erillinen asuinkerrostalon tontti, jolle osoitetaan raken-
nusoikeutta yhteensa 9 725 k-m?, josta asumista on 9 500 k-m? ja liiketilaa
225 k-m?.  Kauppakeskukselle muodostetaan oma liiketontti 23677/15 (KL),
jolla on rakennusoikeutta yhteensa 16 000 k-m?2.
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Maankayttosopimus
Sopimuskorvaus (v)

Maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustan-
nuksiin Kaupungille korvausta 2 572 000 euroa.

Korvaus maksetaan kahdessa erdssa. Ensimmainen erd 500 000 euroa
maksetaan neljan kuukauden kuluessa asemakaavan lainvoimaistumisesta.
Toinen erd 2 072 000 maksetaan seuraavan vuoden loppuun mennessa.

Rahakorvauksen maksueria korotetaan nykyarvon sailyttdmiseksi kahdella
(2) prosentilla vuodessa. Ensimmaisen eran korotus lasketaan sopimuksen
allekirjoituspdivdd seuraavan kuukauden alusta kaavan lainvoimaisuuspai-
vaa edeltdvan kuukauden loppuun saakka. Korvauksen toista eraa korote-
taan sopimuksen allekirjoittamispaivasta maksupaivaan saakka. Korotuserat
pyoristetdan lAhimpaan tuhanteen euroon.

Sopimuskorvauksen vakuus(v)

Taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden vakuudeksi Maanomistaja pe-
rustaa kaupungille panttioikeuden kiinteistédn 91-23-677-9 luovuttamalla
kaupungille tonttiin vahvistetuista yhteensa 2 572 000 euron maaraisista kiin-
nityksistéd saadut sahkoiset panttikirjat tai antaa Helsingin kaupungin maa-
omaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun hyvaksyman muun vakuuden.

Vakuus vapautetaan ja luovutetaan takaisin Maanomistajalle kun maankayt-
tokorvaus on maksettu.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston aluerakentamisyksikélla on
kokonaisvastuu kaava-alueen toteuttamisen koordinoinnista. Maanomistaja
on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan alueen yhteistydssa kaupun-
gin kanssa.

Maanomistaja on velvollinen noudattamaan rakentamisvaiheessa voimassa
olevan asemakaavan maarayksia ja niista mahdollisesti myonnettyja poik-
keuksia seka rakentamiseen liittyvia muita viranomaismaarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keidensa toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan nii-
den ehtoja ja maarayksia.

Maanomistaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan omistamansa
tontin toteuttamisen ja kayton edellyttdmien rasitteiden/yhteisjarjestelyjen
perustamisesta.

Kaupunki ei vastaa mistdan Maanomistajan hankkeiden toteuttamisen eika
kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eikd kustannuk-
sista.
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Kunnallistekniikka ja johtosiirtovastuu

Maanomistaja suunnittelee ja toteuttaa kustannuksellaan tarvitsemansa uu-
den kunnallistekniikan mahdollisine littymismaksuineen ao. verkonomistajan
ohjeita noudattaen.

Mikali Maanomistajan hanke edellyttdd Maanomistajan maalla sijaitsevien
kunnallisteknisten johtojen poistamista tai siirtamista, maanomistaja toteut-
taa ne kustannuksellaan liitospisteeseen saakka ao. verkonomistajan ohjeita
noudattaen.

Muut ehdot

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos vastaa tontin osalta
olennaisilta osiltaan seka laadultaan, ettd maaraltdan kaavamuutosehdo-
tusta nro 12757/23.8.2022 ja kaavamuutos saa lainvoiman.

Mikali tdssd sopimuksessa tarkoitettu asemakaava ei muusta kuin Maan-
omistajasta johtuvasta syysta tulisi lainkaan voimaan 31.12.2027 mennessa,
sovitaan noudatettavasta jatkomenettelysta erikseen.

Mikali talldin todetaan, ettd sopimuksen edellytykset ovat rauenneet ja sen
myotd myos tdma sopimus raukeaa, osapuolilla ei ole sopimukseen perus-
tuvia vaatimuksia toisiaan kohtaan. Kaupunki palauttaa talléin myds hallus-
saan olevan vakuuden Maanomistajalle.

Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimuksen kohteen tai osia siitd kolman-
nelle, sitoutuu Maanomistaja sisallyttamaan tdman sopimuksen sille kuuluvat
velvoitteet luovutuskirjaan. Maanomistaja vastaa kuitenkin kaupunkiin nah-
den taman sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamisesta.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti johtuvat erimielisyydet ja riidat pyritaan
ensisijaisesti ratkaisemaan neuvotteluteitse sopimalla. Mikali sovintoa ei kui-
tenkaan pystyta saavuttamaan, erimielisyydet ja riidat ratkaistaan Helsingin
karajaoikeudessa.

Taman sopimuksen hyvaksyy kaupungin puolesta Tonttipaallikko ja sopimus

tulee voimaan, kun paatdos on tullut lainvoimaiseksi. Tata sopimusta on tehty
kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi Maanomistajalle ja yksi Kaupungille.

Helsingissd, paivana kuuta 2022

Kiinteistd Oy Helsingin Hameentie 109 -111

Helsingin kaupunki



