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Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
maanhankintamaararahojen ylitysoikeudeksi kirjanpitoteknisten
hankintojen osalta (TA-kohta 8 01 01)

HEL 2022-010022 T 02 02 00
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle , etta lau-
takunnan kayttoon myonnetaan 2,195 milj. euron ylitysoikeus maan-
hankinamaararahoihin (TA-kohta 8 01 01) tehtyjen ja paatettyjen ns.
kirjanpitoteknisten maanhankintojen osalta.

Esittelijan perustelut

Kaupungin kirjanpitokaytannén mukaan kiinteiston hankkiminen vaih-
tamalla, maankayttokorvauksen muodossa ja lahjan tai perinndn kautta
vaativat maanhankintamaararahaa, vaikkeivat hankinnat aiheuta kau-
pungille menoja. Nama ns. kirjakirjanpitotekniset hankinnat eivat sisally
talousarvion maararahoihin, vaan niille myonnetaan tapauskohtaisesti
ylitysoikeuksia (talousarvio 2022, kohta 8 01 01 sivulla 332, lyhennyso-
te litteend 1).

Ylitysoikeudet ovat tarpeen jo kolmansille vuokrattujen tonttien tayden-
nysrakentamiskorvausten maksamiseksi Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle (HEKA) ja varattujen tonttien osien hallintaoikeuksien hankkimi-
seksi. Viime mainitut hankinnat ovat edellytys tonttien rekisterdimiselle
ja rakentamiselle. Tallaisia vuosina 2022-2023 hankittavia vuokraoi-
keuksia on yhteensa 22, joista 21 HEKAIta ja yksi yksityiselta taloyhtiol-
ta. Hankkeissa on kyse yhteensa noin 17 milj. euron hankinnoista, jotka
mahdollistavat noin 86 000 k-m?:n asuntorakentamisen (arviolta 1 200 -
1 300 asuntoa).

Kaupungin hankintamaarat 2022 ovat siirtomaararahoineen yhteensa
noin 22,9 milj. euroa. Kaupunki on hankkinut tai paattanyt hankkia kiin-
teistdja ja vuokraoikeuksia yhteensa noin 19 milj. euron edesta ja saa-
vuttanut neuvottelutulokset vaihtokaupoista yhteensa noin 3,2 milj. eu-
ron edesta. Naista vaihdoista lautakunta hakee ns. kirjanpitoteknista
ylitysoikeutta kauppojen paatoskasittelyn yhteydessa. Maararahoista
on siten sitomatta vain noin 0,7 milj. euroa.

Kaupunginhallituksen paatos evata maanhankintamaararahojen 10
milj. euron ylitysoikeus Laakson sairaalan mahdollistamiseksi hankituis-
ta Auroranlinnan kerrostaloista (13.6.2022 §455) jattda muuhun maan-
hankintaan ja uusien vuokratonttien taydennysrakentamiskorvauksiin
vuonna 2023 vain noin 2,7 milj. euroa. Tama edellyttaen, etta kaikkiin
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kirjanpitoteknisiin hankintoihin myonnetaan ylitysoikeudet. Ellei vuoden
2023 maararahoihin ole saatavissa selvaa korotusta, mahdollisuudet
niin strategiseen, taydennysrakentamista edistdvaan maanhankintaan
ovat vuonna 2023 olemattomat. Myés mahdollisuudet operatiiviseen,
asemakaavojen toteuttamisen edellyttamiin hankintoihin jaavat vahai-
siksi.

Kirjanpitotekniset hankinnat

Kaupunki on tana vuonna tehnyt tai paattanyt tehda viisi maanvaihtoa
Haagassa, Kaarelassa, Laaksossa, Laajasalossa ja Vuosaaressa, joi-
den hankintaosuus on yhteensa 1,413 milj. euroa. Vaihtokaupoissa
olemme kirjanpito- ja verotusteknisten epaselvyyksien valttamiseksi
siirtymassa kaytantdon, jossa vaihdot toteutetaan kahtena erillisena
kauppana - kaupungin ostona ja myyntina.

Neljassa toteutuneessa maankayttésopimuksessa maanomistaja on
maksanut maankayttokorvausta maana. Hankinnat sijaitsevat Jollak-
sessa, Katajanokalla ja Konalassa. Niiden yhteisarvo on 0,78
milj.euroa. Kirjanpito- ja verotusteknisten epaselvyyksien valttamiseksi
olemme siirtymassa kaytantdon, jossa maankayttdkorvaus maksetaan
taysimaaraisena ja kaupunki ostaa maana maksettavan korvauksen
erillisella kauppakirjalla.

Edella mainittujen hankintojen vaihto- ja kauppakirjat seka maankaytto-
sopimukset ovat oheismateriaalina.
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