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RASITESOPIMUS

Allekirjoittaneet Helsingin kaupunki Helsingin kaupungin 20. kaupunginosassa sijaitse-
van kaapelipuiston ja korttelin 20001 tontin n:o 3 omistajana, Kiinteisté Oy Kaapelitalo
saman korttelin tontin n:o 3 vuokraajana ja rakennuksen omistajana, sekd Asunto Oy
Merikaapeli, Helsinki saman korttelin tontin n:o 4 omistajana ovat tdndan sopineet seu-
raavaa:

L. Kulku puistoalueen kautta tontille n:o 4

Tontilla n:0 4 on pysyvi ja vastikkeeton oikeus kayttaa Kaapelipuistoa
jalankulku- ja huoltovaylana Tallberginkadulta tontilleen.

2. Liittymien rakentaminen puistoalueella

Tontilla n:0 4 on pysyvi ja vastikkeeton oikeus kayttaa puistoaluetta
sahkoliittymén rakentamiseen.

Liittymismaksusta suoritettavat korvaukset sovitaan erikseen tontin
n:o 4 omistajan ja verkoston omistajan kanssa.

3. Viestonsuojan varapoistumistien rakentaminen puistoalueella
Tontilla n:o 4 on pysyvi ja vastikkeeton oikeus kayttaa puistoaluetta
véestonsuojan varauloskdynnin rakentamiseen kustannuksellaan

4. Kaukoldmpoverkko
Tontilla n:o 3 on pysyvi ja vastikkeeton oikeus kayttas tontin n:o 4

kellaritilaa kaukoldmpojohtojen sijoittamiseen siten, ett4 siitd ei atheudu
kohtuutonta haittaa kellaritilan kaytolle.

5; Ikkunat rajalla
Tontilla n:o 3 on pysyvi ja vastikkeeton oikeus pitdd tontin n:o 4 pihalle

avautuvia ikkunoita. Tontilla n:0 4 on vastaava oikeus sijoittaa tontin
n:o 3 vesikatolle avautuvia ikkunoita.
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Molemmat sopijapuolet vastaavat kustannuksellaan siité, ettd ikkunat
ovat siistissi kunnossa ja vastaavat kulloinkin voimassaolevia palo- ja
turvallisuusmaarayksia.

Rajaseiniit

Molemmat kiinteistdjen omistajat sitoutuvat rakentamaan erikseen so-
vittavalla tavalla yhteisen paloseinan tonttien rajalle, liite 3. Seinédn on
tiytettiva voimassaolevat palo- ja danivaatimukset. Syntyvien rakenta-
miskustannuksien jakamisesta sopivat molempien kiinteistéjen omistajat
keskeniin tasapuolisuusperiaatteella.

Kellarissa tonttien rajalla on yhteinen palomuuri, joka voi jaadd paikoil-
leen, liite 2. Nykyisen oviaukon sulkemisesta ja mikali seinad joudutaan
paloluokituksen johdosta vahvistamaan, noudatetaan toteutuksessa ja
kustannusjaossa edellisen kappaleen periaatetta.

Mikali joskus maailmassa toinen kiinteisto puretaan, on toisella kiin-
teiston omistajalla oikeus sijoittaa tarvittavat lammoneristeet ja ulko-
verhoukset toisen tontin puolelle mahdollisimman ohkaisena.

Molempien kiinteistojen omistajat vastaavat tontillaan sijaitsevien raja-
seinien kunnossapidosta kustannuksellaan.

Poistumistiet

Tontilla n:0 4 sijaitsevalla kiinteist6illd on pysyvi ja vastikkeeton oikeus
kayttas tontilla n:o 3 sijaitsevan kiinteiston kellaritilaa varapoistumistie-
n4, liite 2. Uuden poistumistieovien rakentamisesta ja kunnossapidosta
vastaa tontin n:0 4 omistaja, joka on velvollinen asentamaan kustannuk-
sellaan oven avausta rekisterdivin halytyslaitteen tontilla n:o 3 sijaitse-
van kiinteiston halytyskeskukseen. Poistumistieoven paikka on esitetty
liitteessd 2.

Tontilla n:o 3 sijaitsevalla kiinteist6lla on pysyvi ja vastikkeeton oikeus
kéyttad tontin n:o 4 pihaa varapoistumistiend.

Runkorakenteet

Tonteilla n:o 3 ja 4 sijaitsevilla kiinteist6illd on pysyva ja vastikkeeton
kayttooikeus ulottaa olemassa olevia kantavia rakenteita naapuritontille
ja tukeutua niihin, mikali niiden lujuus tamén sallii, eiké siita ole merkit-
tavaa haittad toiselle osapuolelle.
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Mikili joskus maailmassa toinen kiinteistd tuhoutuu tai puretaan, on
jaljelle jadvén kiinteiston omistaja velvollinen rakentamaan tarvittavat
korvaavat rakenteet kustannuksellaan.

Liikuntasaumat ja vesikatto

Tonttien n:o 3 ja 4 viliselld rajalla sijaitsevan likkuntasauman kunnosta
kittauksineen, vesieristeineen yms. vastaa tontilla n:o 4 sijaitseva kiin-
teisto. Tontilla n:o 4 sijaitseva kiinteistd on velvollinen esittaméaan kor-
jaussuunnitelmat tarkastusta varten tontin n:o 3 kiinteiston omistajalle
ennen toteutusta. Korjaus ja huoltokustannuksien jakamisesta sovitaan
molempien kiinteistojen vélilla aina ennen toimenpiteisiin ryhtymisté
yhteisesti kiinteistojen valilld.

Vesikaton réystésrakenteet saavat sijaita osittain viereiselld tontilla ilman
vastiketta. Molemmat kiinteistt huolehtivat oman katto-osansa sadeve-
den poiston toimivuudesta.

Vesikatolla sijaitsevat viemérilinjojen tuuletusputket tai ilmanvaihtoko-
neiden ilma-aukot saavat sijaita alle viiden metrin etéisyydelld rajasta,
mutta kuitenkin vihintdin 2,5 metri pddssé rajasta ja 8 metrin padssd
naapurin ikkunoista tai IV-konehuoneista. Muilta osin noudatetaan
kulloinkin voimassaolevia rakentamisméarayksia.

Kellarin vedenpaine-eristykset

Kellarin seinien ja lattian vedenpaine-eristykset voivat olla yhtendiset ja
ne saavat ilman eri korvausta tukeutua saumattomasti rajan molemmin
puolin sijoittuviin rakenteisiin.

Pihan alapuolen kellaritila

Tontin n:o 3 kiinteiston omistajalla on pysyvi ja vastikkeeton kayttooi-
keus tontin n:o 4 pihan alla olevaan tonttia n:o 3 palvelevaan maanalai-
seen tilaan, liite 2. Tédman tilan sisdén ei tarvitse rakentaa erillisté palo-
muuria tontin rajalle.

Tontin n:o 3 kiinteiston omistaja vastaa kaikista em. tilaan liittyvistd
hoito-, korjaus- ja yllapitokustannuksista seké siité, ettd tila tayttaa kul-
loinkin voimassa olevat palo- ja turvallisuusmééréykset. Tontin n:o 3
kiinteiston omistajalla on oikeus korvauksetta suorittaa em. toitd tontin
n:0 4 puolella. Naiden téiden suorittamisesta on ilmoitettava véhintdén
kaksi viikkoa ennen toiden aloitusta tontin n:o 4 omistajalle kirjallisesti.
Korjaustoiden aikana on poistumisteiden kulku jarjestettava esteetto-
miksi seki alue on saatettava toiden péityttyd toiden aloitusta vastaa-
vaan kuntoon.
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Sopimus rakennusten erottamiseksi

Osapuolet toteavat, etté tdma sopimus on samalla Helsingin kaupungin
ja Oy Nokia Ab:n valilla 30.5.-97 allekirjoittaman luovutuskirjan kohdan
4 tarkoittama erillinen sopimus rakennusten erottamiseksi toisistaan ja

muodostamiseksi itsendisiksi kiinteistoiksi 2001/3 ja 4.

Sopimuksen irtisanominen ja muuttaminen

T4ma sopimus on pysyva, eikd titd voida irtisanoa eikd muuttaa ilman

kaikkien osapuolien hyvéaksymisti.

Sopimuksen siirtiminen

Kaikilla osapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessdan

tontin tai kiinteiston hallinto-oikeuden kolmannelle samalla siirtd4 tastd
sopimuksesta johtuvat oikeudet ja velvollisuudet siirron saajalle.

Sopimuksen merkitseminen rakennusrasitteeksi

Kullakin sopijapuolella on oikeus ryhtyé toimiin edella sovittujen rasit-
teiden perustamiseksi tdmén sopimuksen pysyvyyden vakuudeksi.

T4ta sopimusta on tehty kolme (3) samansisaltoista kappaletta, yksi
kullekin osapuolelle.

Helsingissa 2k . /24 kuuta 1998

Helsingin kaupungin kiinteistovirasto tontin 3 sekd Kaapelipuiston
omistajana

’// / %%%
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Helsingissi 2 luse kuuta 1998
Kiinteisto Oy Kaapelitalo tontin n:o 3 vuokraajana ja rakennuksen
omistajana

- =
JO#AR 1 ToOTI 4 Mae sty fgpetl,

Helsingissé / V 4)'60 kuuta 1997

Asunto Oy Menkaapeh Helsinki tontin 4 omistajana

/{,4. C_/;‘Z Q %‘1”

/!

Liitteet Kaavakartta, liite 1
Kellarin pohjapiirustus, liite 2
Muurattu paloseindrakenne, liite 3
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Liite 1, K1k 10.10.2000, To/34

RASITESOPIMUS

Helsingin kaupunki (jéljemp#n4 kaupunki) energiahuoltoon liittyvien kaupungin infrastruk-
tuuria palvelevien rakenteiden omistajana ja

Kiinteistd Oy Kaapelitalo 20. kaupunginosan korttelin nro 20001 tontin nro 5 haltijana (Gal-
jempénd luovuttaja)

ovat sopineet seuraavaa:

1

h:\tekstit\020to34.lii.doc /aml

Kaupunki saa pysyvind rasitteena edelld mainittujen korttelien alueelle oikeu-
den energiahuoltoa ja kaupungin infrastruktuuria palvelevien rakenteiden si-
joittamista, kdytt64 ja kunnossapitoa varten tarvittaviin asemakaavassa nro
10894 merkinnilld ma-2 osoitettuihin maanalaisiin tiloihin.

Tiloista irrotettava louhe kuuluu korvauksetta kaupungille.

Kaupunki vastaa yleisten vahingonkorvausperiaatteiden mukaisesti ensisijai-
sesti kaikesta vilittomasti ja vilillisestd vahingosta, miki edelld mainittujen
tilojen rakentamisesta tai kiytostd luovuttajalle aiheutuu.

Mainittu kaupungin ensisijainen velvollisuus suorittaa korvausta timén sopi-
muksen perusteella ei poista kaupungin ja urakoitsijan tai tilan kiyttijén vi-
listd erikseen sovittua tai lakiin perustuvaa vahingonkorvausvelvollisuutta.

Ennen rakennustdiden aloittamista tontilla pideté#n kiinteistokatselmus, jossa
tarkastetaan tontin ja silld olevien rakennusten ja laitteiden kunto. Rakennus-
toiden aikana pidetdén tarvittaessa lisdkatselmuksia.

Viimeistdéan kahden kuukauden kuluessa siitd kun louhintatyst asianomaisen
kiinteiston kohdalla tai sen vilittomssi laheisyydessi on suoritettu, pidetisn
kiinteist6ll4 kiinteistokatselmus mahdollisten vahinkojen toteamiseksi.

Kiinteistokatselmuksissa, joissa luovuttajalle on varattava tilaisuus olla l4sni,
pidetédtn katselmuspoytdkirjaa. Kiinteistokatselmusten ajankohdasta ilmoite-
taan luovuttajalle todisteellisesti 14 pivdd ennen po. tilaisuutta.



Tilojen kiytostd aiheutuva haitta, mikili silld on oleellista merkitystd, on kau-
pungin toimesta pyrittivi ensisijaisesti poistamaan ja vasta toissijaisesti kor-
vattava.

Edell4 2 ja 3 kohtien perusteella suoritettavat korvaukset on maksettava kuu-
den kuukauden kuluessa sen jilkeen, kun korvauksen méérédstd on sovittu. Mi-
kili suoritus viivéstyy, kaupunki on velvollinen suorittamaan korvauksensaa-
jalle korkolain mukaisen vuotuisen viivéstyskoron.

Mikali edelld 2 ja 3 kohdissa mainituista korvauksista ei paéstd osapuolten
kesken yksimielisyyteen, saatetaan asia Helsingin kirdjdoikeuden ratkaistavak-
si, elleivit osapuolet erikseen sovi muusta menettelysta.

Rasiteoikeuden luovutuksesta kaupunki ei suorita eri korvausta.
Kaupungilla on oikeus luovuttajaa enempédé kuulematta ryhtya tarvittaviin

toimenpiteisiin tim#n sopimuksen mukaisen rasiteoikeuden perustamiseksi se-
k4 rasitteen merkitsemiseksi kiinteistorekisteriin.

Titd sopimusta on tehty kaksi samasanaista kappaletta, yksi kaupungille ja yksi luovuttajal-
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