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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten seka asuinker-
rostalojen alue. Tontille saa sijoittaa asumista
enintaan 49 % rakennuksen kerrosalasta.
Maantasokerrokset on varattava liike- ja toi-
mistotiloiksi.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.
Maanalainen pysakointitila.

Tontin osa, johon saadaan sijoittaa maan-
alaisiin tiloihin johtavat katetut portaat.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
0sa.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tun-
nelin laheisyydessa ei saa suorittaa kaivua
tai louhintaa siten, etta siita aiheutuu tunne-
lille haittaa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kau-
punkikuvallisesti erityisen arvokas suojeltava
rakennus. Suojelu koskee rakennuksen al-
kuperaisia tai niihin verrattavia rakenteita,
rakennusosia ja arvokkaita sisatiloja. Ra-
kennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutok-
set eivat saa heikentaa sen arvoa tai havit-
taa sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa
purkaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affars- kontors-, och bo-
stads byggnader. Pa tomten far placeras
boende hégst 49 % av byggnads vaningsyta.
Vaningar i markniva ska reserveras for afférs-
och verksamhetslokaler.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.
Ungefarlig markhojd.

Hogsta tillatna hojd for skarningspunkten
mellan byggnadens fasadyta och yttertak.

Byggnadsyta.
Underjordisk parkering.

Del av tomt dar dvertackta trappor, som le-
der till underjordiska utrymmen far forlaggas.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Tunnel for samhallsteknisk service. | narheten
av tunneln far inte gravning eller schaktning
utforas sa att tunneln skadas.

Arkitektoniskt, historiskt och for stadsbilden
speciellt vardefull byggnad som ska skyddas.
Byggnadens ursprungliga eller med dessa
jamforbara konstruktioner, byggnadsdelar
och vérdefulla interidrer skyddas. Reparatio-
ner och andringar som utfors i byggnaden
far inte forsvaga dess varde eller forstora
dess sardrag. Byggnaden far inte rivas.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Rakennuksen maantasokerrokseen saa si-
joittaa paivakodin.

Maantasokerrokseen ei saa sijoittaa majoi-
tushuoneita.

Pohjoisen Hesperiankadun ja Todlontorinka-
dun puoleisten maantasokerrosten liiketilat

on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimman tason ylapuolelle johdettavalla iimas-
tointihormilla.

Asukkaiden kayttodn tulee rakentaa riittavien

varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan seu-
raavat asumisen aputilat: talopesula, kuivaus-
tila, talosauna ja vapaa-ajantila.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uusien parvekkeiden rakentaminen ei ole
sallittu.

Rakennukseen on jarjestettava muuntamo-
tilan vaatimukset tayttava tila jakelumuunta-
molle.

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti mer-
kittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(RKY 2009, Taka-Toolon kerrostaloalue).

Tontilla sijaitsevan rakennuksen arvokkaita
sisatiloja ovat A-porrashuone, 1. kerroksen
aula ja juhlasali ja naihin liittyva tilasarja.

Mikali rakennuksessa tai sen arvokkaissa
sisatiloissa on aikaisemmin tehty arvoa hei-
kentavia korjaustoita ja muutoksia (1. krs
juhlasali, aulatilat, ravintolasalin julkisivu, al-
kuperainen puuikkunoiden ikkunajako, por-
rashuoneen pysty terasikkunanauha), tulee
ne kyseisiin rakennuksen osiin kohdistuvien
korjaus-, muutos- ja lisarakentamistoiden
yhteydessa palauttaa alkuperaistoteutuksen
mukaisiksi.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla raken-
nuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien
rakenteiden, rakennusosien kuten julkisivu-
jen, vesikaton, ikkunoiden, ulko-ovien, par-
vekkeiden tms. ja niiden yksityiskohtien, ma-
teriaalien ja varien sailyttaminen.

Rakennuksen arvokkaissa sisatiloissa kor-
jaamisen lahtokohtana tulee olla alkupe-
raisten tilasarjojen ja porrashuoneiden, ra-
kenteiden, yksityiskohtien, materiaalien ja
varien sailyttaminen/palauttaminen. Mikali
alkuperaisia rakennusosia joudutaan pa-
kottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SO-
PEUTUMINEN

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle pihan osalle. Lapaisematto-
mia pintamateriaaleja tulee valttaa.

Pyorakatokseen tulee rakentaa viherkatto.
YMPARISTOTEKNIIKKA

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilmaa ei
saa johtaa pihamaalle.

RAKENNETTAVUUS

Asemakaava-alueelle ei saa toteuttaa geoter-
miseen energiaan perustuvaa jarjestelmaa.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat ovat:

- asunnot vahintaan 1 ap / 150 k-m?
- toimistot enintaén 1 ap / 250 k-m?

- liiketilat enintaan 1 ap / 150 k-m?

- paivakoti enintaan 1 ap / 400 k-m2.

Autopaikat tulee sijoittaa ainoastaan maan-
alaisiin pysakaintitiloihin.

Pydrapaikkojen maarat ovat:

- asunnot vahintadan 1 pp / 30 k-m?

- liike- ja toimistotilat vahintaan 1 pp / 90 k-m?

- paivakoti vahintaan 1 pp / 90 k-m?

- asuntojen ja toimistojen vieraspysakointi
vahintaan 1 pp / 1 000 k-m?

- paivakodin ja liiketilojen henkildkunnalle
1 pp / 3 henkil6a.

Asuntojen pyorapaikoista vahintaan 75 % on
oltava rakennuksessa hyvin saavutettavassa
ulkoiluvalinevarastossa tai pihavarastossa.

Pydrapaikoista vahintaan 50 % on oltava ka-
tetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

| byggnadens markplansvaning far byggas
ett daghem.

| byggnadens markplansvaning far inte place-
ras ett inkvarteringsrum.

Markplansvaningens affarslokaler langs Norra
Hesperiagatan och Tolétorgsgatan ska forses
med fettavskiljningsbrunn och en ventilations-
kanal som ska ledas upp ovanfor takets hog-
sta niva.

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrym-
men for de boende ska atminstone féljande
hjalputrymmen for boendet byggas: tvattstuga,
torkrum, gemensam bastu och fritidslokal.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Det ar forbjudet att bygga nya balkonger.

| byggnaden ska ordnas ett utrymme som upp-
fyller kraven for ett transformatorutrymme for
en distributionstransformator.

Detaljplaneomradet ingar i en byggd kulturmil-
jo av riksintresse (RKY 2009, Bortre Tolos om-
rade for flervaningshus).

Till de vardefulla interiérerna i byggnaden pa
tomten hor trapphus A, forsta vaningens entré-
hall samt festsalen och till dem samhérande
foljd av rum.

Ifall reparationer och andringar som forsvagar
dess varde har tidigare utforts i byggnaden
eller i dess vardefulla interirer (forsta vanin-
gen, festsalen, entréhallen, restaurangsalens
fasad, tr&fonsternas ursprungliga indelning,
det vertikala stalfénsterbandet i trapphuset)
ska de i samband med att det i ifrdgavarande
delarna av byggnaden utfors reparations-,
andrings- och tillaggsbyggnadsarbeten strava
till at aterstélla dem i enlighet med den urs-
prungliga implementeringen.

Utgangspunkten for reparationsarbetet ska
vara bevarandet av byggnadens ursprungliga
eller till de jamforbara konstruktioner och bygg-
nadsdelar sa som fasadernas, yttertakets,
fonstrens, ytterdorrarnas, balkongernas etc.
och deras detaljer, material och fargsattning.

| byggnadens véardefulla interidrer ska utgangs-
punkten for reparationsarbete vara att bevara /
restaurera de ursprungliga rumsféliderna och
trapphusen, konstruktionerna, detaljerna, ma-
terialen och fargsattningarna. | fall ursprungliga
byggnadsdelar av tvingande behov maste for-
nyas, ska detta utforas i enlighet med den urs-
prungliga implementeringen.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas
till obebyggt gardsomrade. Ytmaterial som
inte slapper igenom vatten ska undvikas.

Cykelforradet ska ha grontak.
MILJOTEKNIK

Franluften fran parkeringsutrymmen under mark-
niva far inte ledas ut till gardsplanen.

BYGGBARHET

Pa detaljplaneomradet far inte byggas system
som baserar sig pa geotermisk energi.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatsernas antal ar:

- bostader minst 1 bp / 150 m?vy

- kontor hogst 1 bp / 250 m2vy

- affarsutrymmen hogst 1 bp / 150 mvy
- daghem hogst 1 bp / 400 m2vy.

Bilplatserna ska placeras endast i underjor-
diska parkeringsutrymmen.

Cykelplatsernas antal ar:
- bostader minst 1 cp / 30 m?vy
- affars- och kontorsutrymmen minst 1 cp / 90 m?vy
- daghem hogst 1 cp / 90 m?vy
- gastparkering till bostader och kontor minst
1¢cp /1000 m2vy
- personal av daghem och affarsutrymmen
1¢cp/ 3 person.

Minst 75 % av bostaders cykelplatserna ska
placeras i forrad for friluftsutrustning som ar pa
|attillganglig plats eller i gardsforrad.

Minst 50 % av cykelplatser ska placeras i las-
bart utrymme med tak.

TOMTINDELNING

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradet utarbetas en separat tomtinledning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
14. kaupunginosan (Taka-T00l0)

korttelin 464 tonttia 15

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
14 stadsdelen (Bortre T6l0)

kvarteret 464 tomten 15
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