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Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee Lauttasaaren Vattuniemessa sijait-
sevia yleisia alueita kuten aukiota, katuja, pysakointialueita, puis-
toa ja useita yksityisomistuksessa olevia paaosin teollisuus-, va-
rasto- ja toimisto kaytdssa olevia tontteja (16 kpl).

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Pajalahdenpuistoon ja
Haahkatiehen, luoteessa Merikylpylan puistoon, lannessa Sarki-
niementiehen ja Merikylpylan puistoon, koillisessa Vattuniemen-
katuun, Idassa Melkonkatuun ja etelassa Nahkahousuntiehen.

Vattuniemen keskuksen asemakaavanmuutos perustuu kaupun-
gin strategiaan seka Helsingin yleiskaavaan erityisesti tydopaikko-
jen sailyttamisen ja luomisen osalta, mutta myds asuin- ja tayden-
nysrakentamisen osalta. Asemakaavanmuutos pyrkii vastaamaan
maankayton muuttamisen paineisiin ja noudattaa yleiskaavan ta-
voitteita, rakentamisen tehokkuuksia ja kayttétarkoitusten aluera-
jauksia. Kaava noudattaa Vattuniemen suunnitteluperiaatteita
2018.

Vattuniemen keskeisimmilla alueilla toimintojen osin sattumanva-
rainen sijoittuminen, toimitilojen vanheneminen seka hankekohtai-
set maankayton muutokset ovat saaneet aikaan tilallista ja toimin-
nallista jasentymattomyytta, seka hajanaisen kaupunkikuvan.

Poiketen Vattuniemen aikaisemmasta tonttikohtaisesta asema-
kaavoituksesta on alueen suunnittelua ja asemakaavaa tehty use-
alle tontille yhta aikaa pyrkimyksena luoda Vattuniemen keskei-
sista kaupunkitiloista ja korttelialueista janteva kokonaisuus huoli-
matta alueen sirpaleisesta ja moninaisesta maanomistuksesta.

Kaavaratkaisun keskeisena tavoitteena on rakentaa toiminnalli-
sesti, liikenteellisesti, ja kaupunkikuvallisesti elava keskus Vattu-
niemeen, joka muodostuu perustellusti hieman tehokkaamman
rakentamisen ja vilkkaamman toiminnan sosiaalisten kohtaamis-
ten yhteiseksi alueeksi.

Kaupunkirakennetta on suunniteltu nykyiseen katu- ja korttelira-
kenteeseen tukeutuen ja sita taydentaen, eika esimerkiksi viher-
alueita tarvitse rakentamisen seurauksena pienentaa. Taydennys-
rakentaminen hyodyntaa hyvia joukkoliikenneyhteyksia ja paran-
taa jalankulun ja pyorailyn reittia Lauttasaaren metroasemalle.

Tavoitteena on asuntotuotannon turvaaminen ja alueen tayden-
nysrakentaminen kayttotarkoituksen muuttuessa periaatteiden
mukaisesti teollisuus- varasto- ja toimitiloista paaosin asuinkayt-
toon. Kaikkiaan uutta asuinkerrosalaa suunnitellaan alueelle
114 165 k-m2, asukasmaara lisaantyy noin 3 250 asukkaalla.
Paaasiassa asuinkayttoon osoitetuilla tonteilla rakentamisen te-
hokkuusluvut vaihtelevat 1.6—2.8 valilla.
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Alueen keskeisissa osissa tavoitteena on yritystoiminnan turvaa-
minen siten, etta tonttien rakentamisen maarasta edellytetaan va-
hintaan 25 % rakennettavaksi toimisto- ja liiketilakayttoon. Kaavan
myota kaava-alueelle on mahdollista rakentaa toimitilaa 39 530 k-
m2, paaosin Heikkilanaukion ymparille seka Itdlahdenkadun ja
Heikkilantien varrelle. Toimitiloihin voisi sijoittua laskentatavan ja
tyotilojen ratkaisun perusteella noin 2 000-2 400 tydpaikkaa.

Tavoitteena on rakennusoikeuksien jakaantuminen alueelle siten,
ettd kaupunkirakenne ja alueen toiminnallisuus noudattaisivat
suunnitteluperiaatteiden kaupunkikuvallisia ja laadullisia tavoit-
teita, jotka puolestaan edistavat ekologisesti, taloudellisesti, sosi-
aalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta ja luovat edellytykset
hyvalle elinymparistolle. Suunnittelua on ohjattu siten, etteivat ra-
kennusalat levittaydy tasaisena 8-kerroksisena kadun varrelle ja
paadosalle tontin alasta, vaan rakentamiselta vapaata aluetta on
pyritty jattdmaan mahdollisimman paljon pihoille ja Itdlahdenka-
dun varrelle aukioina ja sijoitettu rakennusoikeutta tonteille keski-
tetysti ja kerroksina ylospain.

Rakennusten sijoittelu kaava-alueella noudattaa Vattuniemelle
tyypillistéa puoliavointa tai avointa korttelirakennetta. Kaavan mu-
kaisesti rakennusten valiin jaa tilaa, josta avautuu nakymia lapi
kortteleiden. Alueelle muodostuu vaihtelevan korkuista rakenta-
mista, joka ei levittaydy tasaisena paaosalle tontin alueesta, vaan
rakentamiselle kaytettava tontin ala on rakentamisen maarasta
huolimatta pienempi luoden kortteleihin pihatiloja, valjyytta ja Ia-
pinakymia, seka lapikuljettavuutta.

Rakennusten arkkitehtuuri tulee olla kaupunkikuvallisesti ja -ra-
kenteellisesti laadukasta ja se tulee sovittaa alueen paikalliseen
teolliseen historiaan. Viitesuunnitelmissa on havainnollistettu ta-
man maarayksen tavoitetta. Yhdistettyna edella mainittu tavoite
kaavaehdotuksen mukaiseen kaupunkirakenteeseen ja aukioille
annettuihin viitesuunnitelman ja selostuksen mukaisiin istutusta-
voitteisiin voidaan luoda urbaania ja viihtyisaa, vehreaa kaupunki-
tilaa.

Heikkilanaukion katujarjestelyt on tarkoitus muuttaa aukion reu-
noilla kulkeviksi yhdistaen alue oleskelua, virkistysta ja erilaista
vapaa-ajan toimintaa varten tarkoitetuksi yhteiseksi aukioksi, jota
reunustavat ymparaiville tonteille kadun tasoon rakennettavat
kaupallisten palveluiden tilat. Heikkilanaukion pohjoisreunalle
osoitteeseen Heikkilantie 2 sijoittuu yksi aukiota rajaava 12-ker-
roksinen pistemainen asuinkerrostalo. Rakennuksen arkkitehtoni-
sena vastaparina on 4-kerroksinen toimitilarakennus yhdistyen
naapuritontilla olemassa olevaan saman korkuiseen toimitilara-
kennukseen. Rakennusten valista tontin lapi on puhkaistu Italah-
denkadun suuntainen uusi kavely- ja pyoraily-yhteys. Italahdenka-
dun suuntaa jatkaen pohjoiseen, ja edelleen puiston lapi Haahka-
polkua pitkin metroasemalle.
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Puuistutuksin reunustetun Italahdenkadun lansipuolelle nykyisille
pysakointikaytdssa toimiville alueille on suunniteltu vaihtelevasti
rakennuksia ja pienia aukioita. ltalahdenkadun katutilaa rajataan
nykyista selvemmin rakennuksilla, joiden katutason kerroksiin si-
joittuvat liiketilat. Italahdenkadun lansipuolella 12-kerroksisten ra-
kennusten julkisivuja on sisaanvedetty 2. kerroksen korkeudelta
tavoitteena aukiota rajaavat mittakaavaltaan pienipiirteisempi ja-
lankulkijoiden kaupunkitila ja vaihtelevan korkuinen korttelira-
kenne. Aukiot avartavat ja rytmittavat ltdlahdenkadun katutilaa.
Italahdenkatuun lansireunalla rajautuvat, sille mittakaavaa antavat
ja kadun valoisuuteen vaikuttavat rakennukset ovat 7-kerroksisia
ja kadun itareunalla paaosin 8-kerroksisia.

Vattuniemen pienteollisuutta pidetaan kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaana muistumana olemassa olleesta yhdyskuntarakenteesta
ja sen toiminnasta. Kaava-alueella sijaitsevat kaksi arvokasta ra-
kennusta kuuluvat osana tahan arvokkaaseen aluekokonaisuu-
teen. Rakennukset on tarkoitus sailyttaa ja ne on merkitty kaa-
vassa suojeltavaksi.

Paivakodin tonttia Sarkiniementien varrella on tarkoitus laajentaa
etelan suuntaan alueelle, jolla ei ole arvioitu olevan erityisia suoje-
luarvoja, seka lisaksi nykyiselle paivakodin saattoliikenteen alu-
eelle tontin pohjoispuolelle. Muutoksella yleistenrakennusten kort-
telialueeksi varaudutaan palveluverkon tavoitteisiin nykyisille ja
uusille asukkaille. Tontille on mahdollista sijoittaa 3-kerroksinen
rakennus esimerkiksi koulu- ja paivakotikayttoon, noin 8 000 k-m2
tarvittavine piha-alueineen. Toiminta tuottaa palvelun tuottajan ar-
vion mukaan noin 100 tydpaikkaa.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma
(piir.nro 7150), jonka mukaan Heikkilanaukion, Heikkilantien, Nah-
kahousuntien, Italahdenkadun, Melkonkadun, Sarkiniementien ja
Wavulinintien liikkennejarjestelyja, katulinjauksia ja jotakin reitteja
on tarkoitus muuttaa.

Nahkahousuntien sulun avaaminen moottoriajoneuvoliikenteelle
valilla Sarkiniementie Italahdenkatu helpottaa alueen poikittaista
asukasliikennetta jakaantuen tasaisemmin Vattuniemen katuver-
kossa. Heikkilanaukion katujarjestelyja muutetaan. Heikkilantie
paatetaan aukion koilliskulmaan. Melkonkatua jatketaan pohjoi-
seen Heikkilanaukion koilliskulmaan, jossa se yhdistyy Heikkilan-
tiehen. Heikkilanaukio toteutetaan kavelypainotteisena alueena.
Melkonkadun ja Kiviaidankadun uudet ajorataosuudet erotetaan
aukiotilasta materiaaleilla. Italahdenkatu muutetaan kaava-alu-
eella ns. bulevardi-tyyppiseksi puistokaduksi.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti alueen kayt-
toon ja kaupunkikuvaan, seka toiminnallisuuteen. Varhaisempien
yksittaisten kaavamuutosten aikaansaamaa hajanaista kaupunki-
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rakennetta on pyritty eheyttamaan ja eri maanomistajien yhtei-
sella kaavamuutoksella aikaansaamaan yhtenainen kaupunkira-
kenne ja selked keskusta palveluineen.

Toteuttaminen muuttaa nykyisen teollisuus- ja varastopainotteisen
tydpaikka-alueen asumisen ja tydpaikkojen sekoittuneeksi alu-
eeksi, jolla tavoitellaan elavaa kaupunkiymparistoa, seka erityi-
sesti kaupallisten palveluiden kysynnan riittavyytta liiketoiminnan
ja yritysten toimintaedellytysten turvaamiseksi.

Toteuttaminen tiivistda kaupunkirakennetta siten, etta osa pysa-
kdintialueista Italahdenkadun varrella muuttuu tonteiksi ja alueen
uusi rakentaminen on nykyista tehokkaampaa. Toteuttaminen sel-
keyttaa toiminnoiltaan ja parantaa kaytettavyydeltaan julkisia kau-
punkitiloja luoden mahdollisuuksia oleskeluun, kohtaamisiin ja lii-
ketoimintaan. Toteuttaminen luo potentiaalia palveluverkon tarjon-
taan. Nykyista toimitilarakentamista peittoalaltaan vahaisempi
asuinrakentaminen kasvattaa rakentamiselta vapaaksi jaavaa
piha-aluetta. Nykyista toimitilarakentamista korkeampi asuinra-
kentaminen luo nykyista pidempia, mutta osin epayhtenaisia var-
joja piha-, aukio- ja katualueille.

Helsingin kaupunki omistaa paivakodin tontin, seka yleiset alueet,
kuten puistot, kadut, aukiot, Italahdenkadun pysakointikaytossa
olevat alueet. Korttelialueet ovat paaosin yksityisomistuksessa.
Kaavaratkaisu on tehty osaltaan kaupungin aloitteesta, seka ha-
kemuksien johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu haki-
joiden kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 39 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat:

Kaavan sisalloltaan ja/tai menettelyltdan perustus- maankaytté- ja
rakennuslain ja -asetuksen, YM:n, maakuntakaavan, yleiskaavan
ja suunnitteluperiaatteiden, kaupungin strategian, maankayton ta-
voiteohjelman vastaisuus, puutteellisiin vaikutusten arviointeihin ja
selvityksiin vaatien niita tehtavaksi, asemakaavan muutosalueen
laajentaminen, olemassa olevien asukkaiden vaikuttamismahdolli-
suuksiin ja osallistumismahdollisuuksiin, yhdenvertaiseen kohte-
luun. Asemakaavaehdotus vaaditaan palautettavaksi uudelleen
valmisteltavaksi.

Rakentamiseen, sen maaraan, kaupunkirakenteeseen ja kaupun-
kikuvaan, paikallisten olojen ja ympariston huomioon ottamiseen.

Rakennusten arkkitehtuuriin ja kayttotarkoituksiin.

Yksittaisiin tontteihin: tonttiin 31131/5, osoitteessa Italahdenkatu
23, tonttiin 31131/14, osoitteessa Itdlahdenkatu 25, tontteihin
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31118/13 ja 31118/14 (tuleva yhdistetty tontti 31118/19) osoit-
teessa Wavulinintie 4-6, tontteihin 31118/17 ja 18, (tuleva tontti
31118/21 ja 20) osoitteissa Italahdenkatu 22A ja 22b, myos tontit
31131/10, osoitteessa Italahdenkatu 15-17 ja 31131/12 ltalah-
denkatu 19, tontti 31112/28, osoitteessa Heikkilantie 2, tontti
31119/9 ja 31119/19 (tuleva 31119/24) osoitteessa Italahdenkatu
20 ja 18, tontti 31131/13, osoitteessa Italahdenkatu 27, tontti
31131/8, osoitteessa Melkonkatu 16.

Suojeluun, hiilijalanjalkeen ja kestavaan kehitykseen, yleisten ra-
kennusten tonttiin ja suunnitellun koulun ja paivakodin sijoittami-
seen.

Puistoon, luontoon ja katuvihrean maaraan.

Liikenteen melu- ja ilmanlaatuvaikutuksiin. Vaikutusten arviointi
ylipaansa puutteellinen, ei arvioitu vaikutuksia olemassa oleviin
asukkaisiin. Sarkiniemen lisdantyvan liikkenteen meluvaikutuksia ei
ole arvioitu ottaen huomioon nykyiset asuinkerrostalot. Asema-
kaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun merki-
tyksellista heikkenemista.

Taloudellisten vaikutusten arviointiin.

Liikennesuunnitteluun ja -selvityksiin, Heikkilanaukioon ja sen ka-
tujarjestelyihin ja liikenteeseen, Sarkiniementien, Wavulinintien,
Italahdenkadun, Heikkilantien ja Melkonkadun katujarjestelyihin ja
liikenteeseen, Nahkahousuntien avaamiseen ja joukkoliikentee-
seen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat:

Kokonaisvaltaiseen lahestymistapaan yhdyskuntarakenteen
osalta, jota pidettiin erityisen onnistuneena toteuttaen Helsingin
yleiskaava 2016 tavoitteita.

Rakennus- ja kulttuuriperinnon vaalimiseen, jota pidettiin hyvana
kahden kohteen sailymisen osalta samalla toivoen, etta useampi
arvokas rakennus olisi voinut sailya.

Meluntorjuntaan:

- Korttelin 31118 Wavulinintien puoleisiin julkisivuihin, joihin
kohdistuvat suurimmat paivaajan keskiaanitasot 68 dB.

- Kaava-aineistossa ei ole esitetty yoajan keskiaanitasoja tai
enimmaisaanitasoja.

- Edellytettiin kaavassa rakennusten massoittelun avulla varmis-
tettavan, etta kaikki asuinhuoneistot avautuvat myos suun-
taan, jossa melutasojen ohjearvot (Vnp 993/1992) tayttyvat.
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Poikettaessa edellytetaan meluselvitykseen liitettavaksi vaiku-
tusarvio, jolla tehdyt kaavaratkaisut ja annetut maaraykset pe-
rustellaan.

- Leikki- ja oleskelualueet seka oleskeluparvekkeet edellytetaan
sijoitettaviksi ja suojattaviksi siten, ettd melutason ohjearvot
eivat niilla ylity ja vaaditaan annettavaksi kaavamaarays Y-
korttelin lisaksi myOs asuinrakennusten korttelialueille.

- Edellytetddn annettavaksi yleismaarays: "Melutaso liike- ja toi-
mistohuoneissa ei saa ylittaa A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A).”

Johtosiirtojen suunnitteluun ja toteutukseen, jotka edellytetaan Ita-
lahdenkadun muuttuvan katupoikkileikkauksen vuoksi tehtavaksi
kaupungin katuhankkeen yhteydessa.

Joukkoliikenteen nakdkulmasta erityisen kannatettaviin uusiin yh-
teyksiin Heikkilanaukiolta metrolle ja Itdlahdenkadun pohjois-
paasta kohti Vattuniemenkujaa.

Italahdenkadun pyséakkien suunnitteluun yhteistydssa HSL:n
kanssa parhaimman mahdollisen kokonaisuuden takaamiseksi.

Alueellisiin jakelumuuntamoihin kaava-alueella, joihin otetaan tar-
kemmin kantaa, kevaalla 2022 laadittavan yleissuunnitelmatasoi-
sen sahkdverkon aluesuunnitelman yhteydessa.

Johdoille varatun alueen kokoon tontilla 31114/9, jota edellytettiin
tarkistettavaksi. Muistutettiin, etta kaapeleiden tulee olla kaytdssa
koko rakentamisen ajan, eikd maanalainen rakentaminen saa hai-
tata aseman toimintaa ja viereinen sahkoaseman tontti tulee olla
aidattuna rakentamisen ajan.

Kaukolampojohdon sijaintiin korttelissa 31111 kahden purettavan
talon alla, jolle edellytetaan rakennettavaksi uusi reitti paikalleen
jaavalle kolmannelle tontille samassa korttelissa (AL).

DN250 kaukolampodjohtoon Italahdenkadulla, joka tulee ottaa huo-
mioon puustoriveja suunniteltaessa.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Asemakaavan kuvaus
Tavoitteet

Kaavaratkaisun keskeisena tavoitteena on kaupunkikuvallinen
eheyttaminen ja toiminnallisen kokonaisuuden monipuolistaminen
Vattuniemen alueella, joka muuttuu toimisto- ja liiketiloineen ja ka-
tuaukioineen perustellusti hieman tehokkaamman rakentamisen
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ja vilkkaamman toiminnan sosiaalisten kohtaamisten yhteiseksi
keskukseksi.

Kaupunkirakenteen taydentaminen nykyiseen katu- ja korttelira-
kenteeseen tukeutuen, eika esimerkiksi viheralueita tarvitse ra-
kentamisen seurauksena pienentaa. Taydennysrakentaminen
hyodyntaa hyvia joukkoliikenneyhteyksia ja parantaa jalankulun ja
pyorailyn reittid Lauttasaaren metroasemalle.

Rakennusten sijoittelulla sovittaa uusi kaupunkirakenne alueelle
ominaiseen puoliavoimeen ja avoimeen korttelirakenteeseen.
Vaihtelevan korkuisessa korttelirakenteessa rakennusten valiin
jaa pihatilaa ja tilaa, josta avautuu nakymia lapi kortteleiden luo-
den valjyytta ja lapikuljettavuutta.

Asuntotuotannon turvaaminen ja alueen tadydennysrakentaminen
kayttotarkoituksen muuttuessa periaatteiden mukaisesti teolli-
suus-, varasto- ja toimitiloista yleiskaavan mukaisesti asumisen ja
tydpaikkojen sekoittuneeksi alueeksi. Paaasiassa asuinkayttoon
osoitetuilla tonteilla rakentamisen tehokkuusluvut vaihtelevat 1.6—
2.8 valilla. Kaikkiaan uutta asuinkerrosalaa suunnitellaan alueelle
114 165 k-m2, asukasmaara lisaantyy noin 3 250 asukkaalla.

Yritystoiminnan turvaaminen sailyttamalla tyopaikat, palvelut ja
elinkeinojen toimintaedellytykset alueella toimivien yritysten tyon-
tekijoiden yllapitaessa paivisin asukkaillekin tarpeellista palvelu-
tarjontaa. Keskeisella alueella rakentamisen maarasta vahintaan
25 % edellytetdan rakennettavaksi toimisto- ja liiketilakayttoon
paaosin Heikkilanaukion ymparille, Heikkilantien ja Italahdenka-
dun varrelle. Toimitiloihin voisi sijoittua 39 530 k-m2 eli laskentata-
van ja tyotilojen ratkaisun perusteella noin 2 000-2 400 tyopaik-
kaa,

Kahden kaava-alueen arvokaan rakennuksen sailyttaminen ja
suojeleminen. Rakennukset ovat peraisin Vattuniemen teolliselta
ajalta. Uudisrakennusten arkkitehtuuri tulee olla kaupunkikuvalli-
sesti ja -rakenteellisesti laadukasta ja se tulee sovittaa alueen pai-
kalliseen teolliseen historiaan. Viitesuunnitelmissa on havainnol-
listettu taman maarayksen tavoitetta.

Palveluverkon tavoitteet alueen nykyisille ja uusille asukkaille
osoittamalla tontti yleisten rakennusten korttelialueeksi, 8 000 k-
m2. Paivakodin tonttia 31116/2 Sarkiniementien varrella on laa-
jennettu etelan suuntaan alueelle, jolla ei ole arvioitu olevan erityi-
sia suojeluarvoja, seka lisaksi nykyiselle paivakodin saattoliiken-
teen alueelle tontin pohjoispuolelle.

Heikkilanaukion ja katutilojen muodostaminen kaupunkikuvalli-
sesti selkeammaksi rajaten niita nykyista enemman rakennuksilla,
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samalla parantaen julkisten ulkotilojen kayttoa ja luoden edellytyk-
sia oleskeluun, kohtaamisiin kaduilla ja aukioilla, seka palveluntar-
jontaan.

Heikkilanaukiota, yleisia katualueita ja alueen katujarjestelyja,
seka liikenneyhteyksia on tavoitteena jasentaa. Heikkilanaukion
lapi kulkevan Heikkilantien katujarjestelyt on tavoitteena muuttaa
aukion reunoilla kulkeviksi ja yhdistaa aukion alue oleskelua, vir-
kistysta ja erilaista vapaa-ajan toimintaa varten tarkoitetuksi yh-
teiseksi alueeksi. Aukiota reunustavat ymparoiville tonteille kadun
tasoon rakennettavat kaupallisten palveluiden tilat. Kavely- ja pol-
kupyorayhteys Heikkildnaukiolta metrolle on suunniteltu osoit-
teessa Heikkilantie 2, sijaitsevan tontin kautta.

Nykyisin pysakadintikaytossa toimiville alueille Italahdenkadun Ian-
sipuolelle on suunniteltu vaihtelevasti rakennuksia ja pienia auki-
oita, jotka avartavat ja rytmittavat puuistutuksin reunustetun Ita-
lahdenkadun tilaa ja joiden ymparille sijoittuvat liiketilat. Uusi ka-
velyreitti [talahdenkadun pohjoispaasta on sijoitettu tontin Iapi
kohti Vattuniemenkujalla sijaitsevaa koulua ja paivakotia.

Nahkahousuntie on suunniteltu avattavaksi alueen muuttuessa
yha asuntovaltaisemmaksi. Nahkahousuntie suljettiin moottoriajo-
neuvoliikenteeltd vuonna 1976 asuintonttien rakentumisen jalkeen
estamaan silloinen Lansi-vaylalta Sarkiniementien kautta Vattu-
niemen teollisuusalueille suuntautunut raskasliikenne.

Rakentamisen maara noudattaa yleiskaavaa ja suunnitteluperi-
aatteiden enimmaismaaraa alueelle. Kahdella liike- ja toimistora-
kennusten tontilla (K), seka osoitteissa Italahdenkatu 18, 20, 22a
ja 22b sijaitsevilla asuinkerrostalojen (AK) tonteilla, joilla toimisto-
ja liiketilojen rakennusoikeus on yhteensa 2 000 k-m2, tonttitehok-
kuus ja paaasiallinen kayttotarkoitus poikkeavat suunnitteluperi-
aatteiden mukaisista. Kokonaisuutena edella mainittujen tonttien
yhteenlaskettu rakentamisen tehokkuus ja kayttotarkoitusten ker-
rosala noudattavat periaatteita.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 99 684 m?, johon on laskettu mu-
kaan tontit ja yleiset alueet.

Teollisuus-, liike-, toimisto- ja varastorakennusten (KT, L, KTY, K,
T, Al, TY) kerrosalaa poistuu kaavan myota 107 927 k-m2 ja nai-
den toimialojen tydpaikkoja laskentatavasta riippuen noin 1 800—
2 300 tyopaikkaa.

Sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten (YS) eli paivakodin
kerrosalaa poistuu 1 300 k-m2.
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Alueelta poistuu yleisia pysakadintialueita (LPA) paaosin Italahden-
kadun lansipuolella. Yleisia pysakointipaikkoja sijoitetaan uudistu-
vien katujen varsille.

Voimassa olevien kaavojen ja kaytetyn rakennusoikeuden tontti-
kohtaiset mitoitustiedot:

Osoite Tontti Kayttotarkoitus Merkintd Tontin pa Kaavaro Kaavae
Itdlahdenkatu 15-17 31131_10 Toimistorakennusten korttelialue KT 3540 6382 6018 1,7
Itélahdenkatu 25 31131_14 Teollisuus- ja varastorakennusten T 3020 6704 6644 2,2
Itélahdenkatu 18 31119_19 Toimisto jaymp.hair.aiheuttamattomien teoll.rak KTY 6836 11503 12305 1,8
Itédlahdenkatu 20 31119 9 Teollisuus- ja varastorakennusten T 1997 3422 4393 2,2
Itdlahdenkatu 22A 31118_17 Ymp.hdir.aiheuttamattomien teoll.rak TY 5375 11390 11390 21
Itélahdenkatu 22b 31118 18 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 4600 6731 7200 1,57
Wavulinintie 4 31118_14 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 1324 762 2249 1,7
Wavulinintie 6 31118 13 Lilke- ja toimistorakennusten korttelialue K 2647 4000 4498 1,7
Itdlahdenkatu 27 31131_13 Liike ja toimistorakennusten K 6956 12888 11824 1,7
Italahdenkatu 23 31131 5 Teollisuus- ja varastorakennusten R 3000 7496 6600 2,2
Itélahdenkatu 19 31131_12 Lilkerakennusten korttelialue Al 4529 8637 8830 1,95
Melkonkatu 16 31131 8 Teollisuus- ja varastorakennusten T 2028 4779 4056 2
Heikkilantie 7 31114_9 Toimistorakennusten korttelialue KT 6630 11271 11270 1,7
Heikkilantie 10 31111_2 Lilkerakennusten korttelialue L 1600 1748 1600 1
Heikkilantie 8 31111 1 Liikerakennusten korttelialue L 1600 1609 1600 1
Heikilantie 2 31112_28 Toimisto ja ymp.hairi.aihettamattomien teoll KTY 3139 6150 6150 1,96
Sarkiniementie 28 31116_2 Sosiaalista toimintaa pal.rak.korttelialue Ys 4665 1300 1300 0,28
YHTEENSA 63486 106772 107927

Kaavaratkaisun myo6ta suunnittelualueen kerrosala kasvaa 53 768
k-mZ:l1a. Alueen rakentamisen tehokkuus noudattaa yleiskaavaa
ja Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden 2018 enimmaismaaria.
Uusia tyopaikkoja alueelle on mahdollisuus sijoittaa toiminta- ja
tilaratkaisuista riippuen saman verran kuin alueella on talla het-
kella

Asuinkerrosala lisdantyy 114 165 k-m2, 3 250 asukasta.
Uutta toimitilaa syntyy 39 530 k-m2, noin 2 000-2 400 ty6paikkaa.

Yleisten rakennusten korttelialueelle syntyy 8 000 k-m2, noin 100
tydpaikkaa.

Tehokkuudet:

tonteilla 31111/1-2 e=1.6, ja 31114/9, 31131/12, 8 e= 2.2,
tonteilla 31131/10 e =1.7 - 2.5, ja 31119/24 e= 2.4-2.7,
tonteille 31118/20 e=2.5-2.6, 31118/19 e= 2.0-2.2,

tonteilla 31118/21e=2.0-2.1ja 31112/ 28, 31131/13, 5 e=2.8,
tonteilla 31131/14 e= 3.2 ja 31116/2e =1.0.

Tonttien 31118/21, 20, 31119/24 toimitilakerrosalasta sijoittuu
paaosa tontille 31131/14 osoitteessa Italahdenkatu 25 ja tontille
31131/10 osoitteessa Italahdenkatu 15—-17 ja vastaavasti tontin
suunnitteluperiaatteiden mukainen asuinkerrosala siirtyy ensiksi
mainituille tonteille.
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Tonttikohtaiset suunnitelmien mitoitustiedot:

Osoite Tontti Kéyttotarkoitus Merkintd Tontti pa AKk-m2 Kk-m2 Y k-m2 Rok-m2 Tehoe=
Italahdenkatu 15-17 31131_10 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 3540 5000 9000 1,7-25
Itdlahdenkatu 25 31131_14 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 3020 9600 9600 32
Italahdenkatu 18 - 20 31119 _24 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 10935 27050 1200 28250 2,5-26
Italahdenkatu 22A  31118_21 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6150 12800 400 13200 2,0-21
Italahdenkatu 22b 31118 20  Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 5103 12950 400 13350 2,5-2,6
Wavulinintie 4 31118_19 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 4315 7128 2370 9498 20-2.2
Itdlahdenkatu 27 31131_13 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6956 14600 4870 19470 2,8
Itdlahdenkatu 23 31131_5 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 3000 6300 2100 8400 2,8
Italahdenkatu 19 31131_12 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 4529 7474 2492 9966 22
Melkonkatu 16 31131 8 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 2028 3318 1148 4466 2,2
Heikkilantie 7 311149 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6630 10835 3750 14585 2,2
Heikkilantie 10 31111_2 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 1600 2560 2560 1,6
Heikkildntie 8 311111 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 1600 2560 2560 1,6
Heikilantie 2 31112_28 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 3139 6590 2200 8790 2,8
Sarkiniementie 28 31116_3 Julkisten |ahipalvelurakennusten korttelialue ¥ 7765 8000 8000 1
Yhteensd 70310 114165 39530 8000

Kaavan ro yht. k-m2 161695

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue Lauttasaaren Vattuniemessa rajautuu pohjoi-
sessa Pajalahdenpuistoon ja Haahkatiehen, luoteessa Merikylpy-
l&n puistoon, lannessa Sarkiniementiehen ja Merikylpylan puis-
toon, koillisessa Vattuniemenkatuun, Idassa Melkonkatuun ja ete-
ldssa Nahkahousuntiehen.

Suunnittelualueella on yleisia alueita kuten aukiota, katuja, pysa-
kointialueita, puistoa ja paivakotitontti, seka useita yksityisomis-

tuksessa olevia paaosin teollisuus-, varasto- ja toimistokaytossa
olevia tontteja.

Erilaisissa kaytdissa olevia toimitilarakennuksia sijaitsee suunnit-
telualueella Heikkilanaukion ymparistossa ja Italahdenkadun var-
rella sen pohjoisella osuudella kadun molemmin puolin seka haja-
naisesti myos Vattuniemen etelakarjessa. Valtaosa Vattuniemen
alkuperaisesta teollisuusalueesta on muuttunut vuosien kuluessa
asuinkayttoon.

Toimitilojen kysynta on viime vuosien ajan ollut vahaista, ja kiin-
teistojen omistajat ovat hakeneet runsaasti asemakaavan muu-
toksia toimitilatonttien muuttamiseksi asuinkayttoon erityisesti Vat-
tuniemen keskiosissa Itdlahdenkadun varrella. Samaan aikaan
yrityksilta on tullut kyselyja toiminnan jatkumisen mahdollisuuk-
sista nykyisissa kiinteistoissa.

Toimitilakiinteiston omistajien ja asukkaiden nakemykset toimitilan
tarpeellisuudesta Vattuniemessa ovat olleet osittain vastakkaiset.
Toimitilakiinteiston omistajilla on paaosin tavoitteena muuttaa
omistamansa kiinteisto lahes taysin asuinkayttoon. Asukkaiden
huoli kohdistuu ympariston yksipuolistumiseen nk. nukkumalahi-
Oksi, josta myos palvelut haviaisivat tyopaikkojen poistumisen
myota. Asukkaat kaipaavat toiminnallisesti monipuolista asuinym-
paristoa, jossa alueella toimivat yritykset tyontekijoineen osaltaan
my0s paivisin yllapitaisivat kaikille tarpeellista palvelutarjontaa.
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Heikkilanaukio ja Italahdenkadun varsi ovat tilallisesti jasentymat-
tomia ja osittain laajemman kohennuksen tarpeessa. ltdlahdenka-
tua leimaa lantisella puolella koko pituudella yritysten pysakaointi-
alueeksi mielletty katutilan laajenema, jolla ei ole ollut suunnitel-
mallista maankayttda. Heikkilanaukio on ilmeeltaan ja materiaali-
maailmaltaan 1ahidmainen. Puusto ja aukiotilat alistuvat likken-
teelle ja ymparoivien rakennusten arkkitehtuurille. Heikkilantie ja-
kaa diagonaalisesti Heikkilanaukion kahdeksi julkiseksi ulkotilaksi,
joiden toiminnallisuutta ei ole voitu riittdvasti kehittaa asukkaiden
ja yrittajien tarpeita vastaavaksi.

Korttelikoko on Vattuniemessa suuri ja katuverkko vahainen alu-
eelle sijoittuneen teollisuuden vuoksi. Alueen muuttuessa yha
enemman asuntovaltaiseksi on poikittaisten yhteyksien tarve li-
saantynyt.

Teollisen historian arvokkaista viela sailyneista toimitila- ja teolli-
suusrakennuksista kaksi sijaitsee kaava-alueella. Kyseiset raken-
nukset on arvotettu kulttuurihistoriallisesti merkittaviksi jo kymme-
nen vuotta sitten kaupunkisuunnitteluvirastossa laaditussa selvi-
tyksessa: Vattuniemen teollisuus-, varastoja toimistorakennusten
kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot. Rakennukset on
tarkoitus sailyttaa.

Paivakotien hoitopaikkojen ja koulujen oppilaspaikkojen suuri
puute on osaltaan vaikeuttanut alueen kehitysta. Tilannetta hel-
pottamaan on Vattuniemenkujalle valmistunut uusi yli 200 hoito-
paikan paivakoti ja noin 600 oppilaan koulu. Osoitteessa Sarkinie-
mentie 28 sijaitsevan paivakoti Sarjen toiminta on loppunut.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi 24.4.2018 Vattuniemen
suunnitteluperiaatteet 2018, joka on yleiskaavan mukainen ja oh-
jaa alueen asemakaavan muutoksia. Suunnitteluperiaatteet eivat
ole oikeudellisesti sitovia, mutta ne ovat kaavoituksen tyokalu ja
valivaihe, jonka tarkoituksena on helpottaa yleiskaavan tavoittei-
siin paasemista ja yksittaisten hankkeiden yhteensovittamista ko-
konaisuudeksi. Suunnitteluperiaatteiden tavoitteena on kehittaa
tulevaisuudessa Vattuniemea niin, etta alueesta syntyy kaupunki-
kuvallisesti, kulkuyhteyksien, toimintojen sijoittumisen, monipuoli-
suuden ja sekoittuneisuuden kannalta aiempaa ehyempi koko-
naisuus. Vattuniemen keskuksen kaavaratkaisulla ohjataan kehi-
tysta edelleen taman tavoitteen suuntaan.

Kaavaan on koottu useiden kiinteistdnomistajien hankkeita, jotta
tulevaa kaupunkirakennetta on voitu suunnitella ja arvioida koko-
naisuutena. Samassa yhteydessa on suunniteltu julkisia palveluja
ja kaupungin ulkotiloja kuten aukioita ja katuja, seka kulkuyhteyk-
sia esimerkiksi metroaseman suuntaan.

Merkittava yleisten alueiden ja julkisten ulkotilojen kehityskohde
Vattuniemessa on Heikkilanaukio ja Italahdenkadun varsi, joiden
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muutoksille on maaritelty kaavassa tavoitteet, samoin nykyisille
toimitila-alueille, jotka muuttuvat padosin asumiseen. Keskeisim-
milla tonteilla on asumisen lisaksi edellytetty toimitilaa tydpaikkoja
varten yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1950-2017.
Asemakaavoissa maarattyja kayttotarkoituksia ovat esimerkiksi
asuminen, liike- ja toimistotila, teollisuus- ja varastotila, puisto, jul-
kisten rakennusten, pysakainti-, yhdyskuntateknisen huollon ja
ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuusrakennuksen alue.

Heikkilanaukio, Wavulininaukio ja Itdlahdenkadun aukiot

Heikkilanaukiosta voidaan hahmotella alueelle laatutasoltaan kor-
keaa ja aktiivista kaupunkitilaa Vattuniemen keskeisten osien
muuttuessa. Aukiotilan viihtyvyyden kannalta merkittava lahto-
kohta on katujarjestelyjen muutokset, joiden myoéta aukion diago-
naalisesti halkaiseva Heikkilantie paatetaan aukion koilliskul-
maan. Heikkilanaukio toteutetaan kavelypainotteisena alueena,
jossa ajoneuvoliikenne kulkee ajoradoilla aukion reunoilla Melkon-
katua ja Kiviaidankatua pitkin. Tulevat uudelleenjarjestelyt antavat
mahdollisuuden luoda paikalle omaa identiteettia etelaisen Lautta-
saaren keskeisena ja kokoavana aukiotilana.

Kaupunkikuvallisesti Heikkilanaukio hahmottuu pitkien katuakse-
lien valiin sijoittuvana vehreana saarekkeena, pysahdyspaikkana
ja saapumispisteena. Aukion ja Italahdenkadun aukioiden tilajar-
jestelyilla on pyritty luomaan luonnollisia tapaamispaikkoja seka
mahdollisuuksia monipuoliselle kaytolle kuten torimyynnille, pe-
laamiselle, luistelulle tai vipymiselle ja oleskelulle vuodenajasta
riippumatta. Valiaikaisiin tapahtumiin Heikkilanaukiolla varaudu-
taan sen vaatimalla tekniikalla.

Heikkilanaukio toimii bussiliikenteelle ja jalankulku- ja pyoraliiken-
teelle kokoavana tilana, jolta johtaa yhteyksia kaupunkiin seka vir-
kistysalueille ja rantaan. Heikkilanaukion kautta kulkeva pohjois-
etelasuuntainen yhteys voi kehittya Lauttasaaren merkittavia mai-
semakokonaisuuksia yhteen nivovaksi elementiksi. Nakymat auki-
oon liittyviin katuihin on pidetty paaasiassa avoimina tehden lapi-
kulusta selkeaa.

Puuistutuksin reunustetun Italahdenkadun lansipuolelle nykyisille
pysakointikaytossa toimiville alueille on suunniteltu vaihtelevasti
rakennuksia ja pienia aukioita. ltalahdenkadun katutilaa rajataan
selvemmin rakennuksilla ja sen varrelle on sijoitettu pienia auki-
oita katutasossa sijaitsevine liiketiloineen ja kadun reunaan pysa-
kointipaikkoja palvelemaan lyhytaikaista asiointia esimerkiksi liike-
tiloissa.

Aukioiden ajoratojen pintamateriaaliksi on suunniteltu graniitti tai
maatiili. Heikkilanaukiolla ja Wavulininaukiolla materiaali jatkuu



21 (83)

aukioiden kohdilla myo6s katuosuuksilla. Heikkilanaukiolle on
suunnitelmissa tutkittu valaistusta joko pylvasvalaisimilla tai ripus-
tetuilla valaisimilla.

Heikkilanaukiolle on viitesuunnitelman mukaisesti ajateltu moni-
muotoisia istutusalueita, jotka peilaavat saaren merellista ympa-
ristda. Heikkilanaukion pinta-alasta vahintaan 20 %, Wavulininau-
kion pinta-alasta vahintaan 10 % ja Italahdenkadun varrella sijait-
sevien aukioiden pinta-alasta vahintaan 5 % on tavoitteena olla
istutettua aluetta.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK),
joiden rakennusoikeudesta vahintaan 25 % tulee rakentaa toi-
misto- ja liiketilakayttoon

Toimitila- ja varastokaytdssa olevat tontit 31114/9, 31112/28,
31131/13, 31131/5, 31131/8, 31131/12, 31118/14, 31118/13
suunnitellaan muutettavaksi paaosin asuinkayttoon. Tonttien ra-
kentamisen maarat noudattavat tehokkuuksiltaan suunnitteluperi-
aatteiden enimmaismaaria. Kaikkiaan naille tonteille suunnitellaan
109 045 k-m2 asuinrakentamista.

Yritystoiminnan turvaamiseksi edellytetaan Vattuniemen keskei-
sen alueen tonteille rakentamisen maarasta vahintaan 25 % ra-
kennettavaksi toimisto- ja liiketilakayttéon kaikkiaan 20 930 k-m2.

Toimitiloja suunnitellaan sijoitettavaksi paaosin Heikkilanaukion ja
Wavulininaukion ja Itdlahdenkadun aukioiden ymparille, seka kes-
keisten katujen, kuten Itdlahdenkadun, Wavulinintien ja Heikkilan-
tien varrelle.

Tonttikohtainen asumisen seka toimisto- ja liiketilaksi rakennetta-
van kerrosalan on maaritelty erikseen. Paaosalla tonteista raken-
nusalakohtaisesti on maaritelty kerrosalan vahimmaismaara, joka
tulee rakentaa toimisto- ja liiketilaksi. Kerrosala sisaltyy tontille
merkittyyn rakennusoikeuden maaraan. Maarayksella tavoitellaan
toiminnallisesti monipuolista ymparistoa, tyopaikkoja ja elavaa
kaupunkitilaa aukioiden ja keskeisten katujen varsille.
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Tontille 31114/ 9 osoitteessa Heikkilantie 7 on suunniteltu kaikki-
aan 5 rakennusta sijoittuen puoliavoimesti katujen varsille. Raken-
nukset ovat muodoiltaan selkeitd 5—8-kerroksisia. Nelja raken-
nusta on suunniteltu asuinkayttéon. Tontin etelarajalla sahkoase-
man tonttia 31114/10 rajaava 5-kerroksinen rakennus on suunni-
teltu toimisto- ja liiketilakayttoon. Asuinrakennusten kaduntasoon
tontin pohjoiseen paatyyn ja Heikkilantien varrelle on suunniteltu
toimisto- ja liiketiloja. Osittain maanalaiseen pysakdintiin sisaan-
ajo on sijoitettu Vattuniemenkadun varrelle.

Tontin pinta-ala on 6 630 m2, rakennusoikeus on 14 585 k-m2,
josta asuinkerrosalaa 10 835 k-m2 ja toimisto- ja liiketilaa kadun-
tasossa 3 750 k-m2, tehokkuus e = 2.2.

52 Hakinaukie

Tontille 31112/ 28 Heikkilanaukion pohjoisella reunalla, osoit-
teessa Heikkilantie 2, on suunniteltu tontin kaakkoiskulmaan 8—
12-kerroksinen asuinkerrostalo, jonka kadun tasossa sijaitsee lii-
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ketilaa. Rakennuksen muoto on yksinkertainen pistemainen. Heik-
kilanaukion puoleisella reunalla rakennus on vedetty sisaan 4.
kerroksen korkeudelta samaan raystaslinjaan Else Aropaltion po-
lun lansipuolella sijaitsevan 4-kerroksinen toimitilarakennuksen
kanssa, joka toimii arkkitehtonisena vastaparina yhdistyen naapu-
ritontilla olemassa olevaan saman korkuiseen toimitilarakennuk-
seen. Rakennuksen alimmassa kerroksessa on yksikerroksista
liketilaa. Maanalaiseen pysakaintiin ajo on sijoitettu rakennuk-
seen tontin lounaiskulmaan. Tontin keskelle rakennusten valiin on
suunniteltu Heikkilanaukiolta lIahteva jalankulku- ja pyorailyreitti
pohjoiseen kohti metroasemaa.

Tontin pinta-ala on 3 139,0 m2, rakennusoikeus on 8 790,00 k-m2
Asuinkerrosalaa 6 590,00 k-m2, toimisto- ja liiketilaa 2 200 k-m2,
tehokkuus on e= 2.8.

Tontille 31131/13 Heikkilanaukiota rajaamaan Wavulinintien ja
Italahdenkadun kulmaan osoitteeseen Italahdenkatu 27 on suun-
niteltu 7-kerroksinen asuinkerrostalo katua rajaamaan. Taman
pohjoispuolelle Italahdenkatua ja tulevaa Kiviaidankatua ja au-
kiota rajamaan 3—-9-kerroksinen asuinkerrostalo. Melkonkatua ra-
jaamaan on sijoitettu pistemainen 12-kerroksinen asuinkerrostalo.
Naiden edella mainittujen rakennusten kaduntasoon osittain katto-
pihan alle yksikerroksisena on suunniteltu liiketilaa. Toimitilalle
osoitettua rakennusoikeutta on tarkoitus toteuttaa mm. paivittais-
tavarakaupan tarpeisiin. 12-kerroksinen rakennus muodostaa ark-
kitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukkaan vastaparin Wa-
vulininkujan toisella puolella sijaitsevalle 4-kerroksiselle toimisto-
ja liiketilarakennukselle. Rakennuskokonaisuus toimii myods naky-
man paatteena kaupunkitilassa Vattuniemenkujaa kuljettaessa.
Maanalaisiin pysakoaintitiloihin ajo on sijoitettu tontin lounaiskul-
maan ltalahdenkadun varrelle. Tontin lapi Italahdenkadulta Vattu-
niemenkujalle on suunniteltu jalankulku- ja pyorailyreitti.
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Tontin pinta-ala on 6 955,00 m2, rakennusoikeus on 19 470,00 k-
m2, josta asuinkerrosalaa on 14 600,00 k-m2, ja toimisto- ja liiketi-
laa on 4 870,00 k-m2, tehokkuus on e= 2.8.

Tontille 31131/5 osoitteeseen Italahdenkatu 23 on suunniteltu 8-
kerroksiset asuinrakennukset Italahdenkatua ja Melkonkatua ra-
jaamaan. Viitesuunnitelmassa rakennusten kahdessa alimmassa
kerroksessa sijaitsee toimisto- ja liiketilaa. Tontin pohjoisrajan
suuntaisesti on suunniteltu Melkonkadun puoleiseen rakennuk-
seen liittyvaksi 1-kerroksiseen rakennukseen asumisen yhteisti-
laa, seka toimisto- ja liiketilaa. Rakennusten valiseen pihakannen
alaiseen pysakointiin ajo on suunniteltu toteutettavaksi Italahden-
kadulta. Pihakannelle ajetaan Melkonkadulta. Pihalle on sijoitettu
4 autopaikkaa.

Tontin pinta-ala on 3 000,00 m2, rakennusoikeus on 8 400 k-m2,
josta asuinkerrosalaa on 6 300 k-m2, ja toimisto- ja liiketilaa on
2 100 k-m2, tehokkuus on e= 2.8.



Tontille 31131/12, osoitteessa Itdlahdenkatu 19 on sijoitettu 1ta-
lahdenkadun varrelle 6-kerroksinen rakennus toimisto- ja liiketila-
kayttddn. Pohjoisrajan suuntaisesti on sijoitettu yksikerroksinen
saunarakennus ja tontin koilliskulmaan 8-kerroksinen asuinkerros-
talo ja Melkonkadun varrelle 7—8-kerroksinen asuinkerrostalo.
Maanalaiseen pysakaointiin ajo on sijoitettu Itdlahdenkadulta tontin
lounaiskulmasta.

Tontin pinta-ala on 4 530 m2, rakennusoikeus on 9 966 k-m2,
josta asuinkerrosalaa on 7 747 k-m2, ja toimisto- ja liiketilaa on
2 492 k-m2, tehokkuus on e= 2.2.
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Tontille 31131/8, osoitteessa Melkonkatu 16, on suunniteltu asu-
misen, toimisto- ja liiketilarakennus. Nahkahousuntien varrelle si-
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joittuva rakennus on suunniteltu kaikkiaan 7-kerroksisena ja Mel-
konkadun varrella 6—7-kerroksisena. Viitesuunnitelmassa raken-
nusten kahteen alimpaan kerrokseen ja kolmanteen kerrokseen
kadun kulmaan on sijoitettu tiloja liiketoimintaa, yhteiskayttoa ja
tyoskentelya varten. Melkonkadun varrelle sijoittuviin ty6tiloihin on
suunniteltu omat sisaankaynnit suoraan kadulta. Naiden ylapuo-
lella olevat kerrokset on suunniteltu vaihtoehtoisesti asuin- tai yh-
teisOlliseen asuinkayttoon. Nahkahousuntien suuntaisen raken-
nuksen lansipaatyyn on sijoitettu pysakaointiin ajo.

Tontin pinta-ala on 2 028 m2, rakennusoikeus on 4 464 k-m2,
josta asuinkerrosalaa on 3 318 k-m2, ja toimisto- ja liiketilaa on
1 148 k-m2, tehokkuus on e= 2.2.
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Tonteille 31118/14 ja 31118/13 (tuleva 31118/19) osoitteissa
Wavulinintie 4 ja 6 on katua rajaamaan suunniteltu 7-kerroksinen
asuinkerrostalo, joka kaantyy ltalahdenkadun suuntaiseksi suojel-
lun matalan rakennuksen taakse. Tontin etelarajan suuntainen
liike- ja toimistorakennus on 4-kerroksinen. Pysakadintiin ajo on
suunniteltu Wavulinintielta tontin luoteiskulmasta. Tontille on sijoi-
tettu kaksi autopaikkaa suojellun rakennuksen pohjoispaatyyn.
Italahdenkadun varrella Heikkilanaukion kulmauksessa sijaitsee
yksi matala Vattuniemen teollisen historian vanhimpia sailyneita
rakennuksia, joka muutetaan toimisto- ja liiketilaksi ja on merkitty
suojeltavaksi suojelumerkinnalla sr-2: "Rakennustaiteellisesti, pai-
kallishistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Suo-
jelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seka sen julkisia
sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat
saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita. Raken-
nusta ei saa purkaa.”

Tontin pinta-ala on 4 315 m2, aukion pinta-ala on 544 m2, raken-
nusoikeus on 9 498 k-m2, josta asuinkerrosalaa on 7 128 k-m2 ja
toimisto- ja liiketilaa kaduntasossa aukion ymparilla 2 370 k-m2,
tehokkuus on e = 2.0-2.2.
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Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten tontti
31118/17, osoitteessa Italahdenkatu 22a, toimisto- ja liikeraken-
nusten tontti 31118/18, osoitteessa Italahdenkatu 22b, teollisuus-
ja varastorakennusten tontti 31119/9, osoitteessa Italahdenkatu
20 ja toimisto- ja ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten tontti 31119/1, 9 osoitteessa Italahdenkatu 18, ja osa
naiden edustalla sijaitsevista pysakointialueista, seka liikeraken-
nusten tontit 31111/1 ja 31111/2 muuttuvat asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK).

Tuleville tonteille 31119/24, 31118/21 ja 31118/20 Itdlahdenkadun
varrelle kaduntasoon edellytetaan sijoitettavaksi liiketiloja vahin-
taan yhteensa 2 000 k-m2. Naiden tonttien ja niiden edustalla si-
jaitsevien pysakadintialueiden suunnitteluperiaatteiden edellyttama
toimitilakerrosala sijoittuu paaosin tonteille 31131/14, osoitteessa
Italahdenkatu 25 ja 31131/10, osoitteessa Italahdenkatu 15-17.

Tonteilta 31131/14 ja 31131/10 siirrettava asuinkerrosala on pie-
nempi kuin tonteilta 31118/17 (tuleva 21), 18 (tuleva 20), 31119/9,
31119/19 (tuleva yhdistetty 24) ja niiden edustalla sijaitsevilta py-
sakadintialueilta siirretty toimitilakerrosala, joka tuottaa suunnittelu-
periaatteissa esitetyistd maarasta poikkeavia tonttikohtaisia ra-
kentamisen tehokkuuksia edella mainituille asuintonteille.

Kerrosalojen siirtdmisessa ja toimitilakerrosalan keskittamisessa
on noudatettu asuinkerrostalojen korttelialueella suunnitteluperi-
aatteiden mukaisia enimmaistehokkuuksilla laskettua kerrosalojen
kokonaismaaraa, seka alueen tavoitetta toimitilojen maarasta. Ta-
voitteena on rakennusoikeuksien jakaantuminen alueelle siten,
etta kaupunkirakenne ja alueen toiminnallisuus noudattaisivat
suunnitteluperiaatteiden kaupunkikuvallisia ja laadullisia tavoit-
teita.

Italahdenkadun lansipuolella 12-kerroksiset rakennukset on sijoi-
tettu kadun linjasta sisemmalle Italahdenkatuun liittyvia aukioita
rajaten. Rakennusten julkisivuja on vedetty sisaan 2. kerroksen
korkeudella aukioiden reunalla tavoitteena Italahdenkadun var-
rella mittakaavaltaan pienipiirteisempi jalankulkijoiden kaupunki-
tila. Rakennusten kadun tasoon on suunniteltu sijoitettavaksi toi-
misto- ja liiketilaa. Aukiot avartavat ja rytmittavat Italahdenkadun
katutilaa. Italahdenkatua rajaavat ja sille mittakaavaa antavat ra-
kennukset ovat lansireunalla 7-kerroksisia ja itareunalla keski-
maarin 8-kerroksisia. Rakennusten sijoittelu noudattaa Lauttasaa-
relle tyypillista puoliavointa tai avointa korttelirakennetta. Kaava-
ratkaisun mukaisesti vaihtelevan korkuisessa korttelirakenteessa
rakennusten valiin jaa pihatilaa ja tilaa, josta avautuu nakymia lapi
kortteleiden luoden valjyytta ja lapikuljettavuutta.
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Tontille 31118/18, (tuleva 31118/20) osoitteessa Italahdenkatu
22b ja sen edustalla sijaitsevalle pysakdintialueelle on suunniteltu
kadun varrelle 7-kerroksinen asuinkerrostalo, johon liittyy tontin
eteldosassa kadun linjasta sisaanvedetty aukiota rajaava 12-ker-
roksinen asuinkerrostalo. Taman julkisivuja on vedetty sisaan 2.
kerroksen korkeudella aukioiden reunalla tavoitteena Italahdenka-
dun varrella mittakaavaltaan pienipiirteisempi jalankulkijoiden kau-
punkitila. Rakennusten kadun tasoon on suunniteltu sijoitetta-
vaksi toimisto- ja liiketilaa. Tontin lansirajan suuntaisesti on suun-
niteltu lannen suuntaan 8-kerroksinen ja pihan suuntaan 7-kerrok-
sinen asuinkerrostalo. Maanalaisiin pysakaintitiloihin ajoyhteys on
sijoitettu Wavulinintielta kohti tontin luoteiskulmaa.

Tontin pinta-ala on 5 103 m2, aukion pinta-ala on 248 m2, raken-
nusoikeus on 13 350 k-m2, josta asuinkerrosalaa on 12 950 k-m2
ja liiketilaa kaduntasossa aukion ymparilla 400 k-m2, tehokkuus
one =2.5-206.
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Tontille 31118/17, (tuleva 31118/21) osoitteessa Itdlahdenkatu
22a ja sen edustalla olevalle pysakointialueelle on suunniteltu Ita-
lahdenkatua, Sarkiniemenpolkua rajaamaan, seka lantisen rajan
suuntaisesti 7-kerroksiset asuinkerrostalot. Rakennusten kadun



29 (83)

tasoon on suunniteltu sijoitettavaksi toimisto- ja liiketilaa. Maan-
alaisiin pysakaintitiloihin ajetaan Wavulinintielta tontin 31118/21
kautta.

Tontin pinta-ala on 6 150 m2, aukioiden pinta-ala on 212 m2, ra-
kennusoikeus on 13 150 k-m2, josta asuinkerrosalaa on 12 750 k-
m2 ja liiketilaa kaduntasossa aukioiden ymparilla 400 k-m2, te-
hokkuus on e = 2.0-2,1.
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Tontille 31119/9 ja 31119/19 (tuleva 31119/24) osoitteessa Ita-
lahdenkatu 20 ja 18 ja niiden edustalla oleville pysakointialueille
seka tontin 31119/12 edustalla olevalle pysakaointi- ja puistoalu-
eelle on suunniteltu Italahdenkatua rajaamaan kaksi 7-kerroksista
asuinkerrostaloa, johon liittyy tontin pohjoisosassa ja keskiosassa
kadun linjasta sisaanvedetyt aukiota rajaavat 12-kerroksiset
asuinkerrostalot. Naiden julkisivuja on vedetty sisaan 2. kerroksen
korkeudella aukioiden reunalla ja kaduntasoon on maaratty sijoi-
tettavaksi liiketilaa. Pysakointitiloihin ajo on sijoitettu ltalahdenka-
dun varrelle pohjoisemman 7-kerroksisen asuinkerrostalon puoli-
valiin. Itdlahdenkadun ja Nahkahousuntien kulmauksessa sijaitse-
van katuaukion pohjoispuolelle on sijoitettu lisaksi 1-kerroksinen
liikerakennus. Tontin lounaiskulmassa sijaitseva viisikerroksinen
Vattuniemen teollisen historian kannalta arvokas toimistoraken-
nus muutetaan asuinkayttoon ja suojellaan merkinnalla sr-2: "Ra-
kennustaiteellisesti, paikallishistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
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arvokas rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesi-
kattoa seka sen julkisia sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat kor-
jaustyo6t ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa
sen ominaispiirteita. Rakennusta ei saa purkaa.” Olemassa ole-
van sr-2 suojellun rakennuksen arvojen sailymisen ja monipuoli-
sen asuntokokojakauman varmistamiseksi kayttotarkoituksen
muuttuessa asumiseen on annettu tavoitteen mukainen parvek-
keita koskeva maarays: "Rakennuksen julkisivuille saa rakentaa
pienet parvekkeet ripustettuina, lasittamattomina ulokeparvek-
keina tai ranskalaisina parvekkeina.” Rakennuksen muutostyot tu-
lee tehda hyodyntaen rakennuksen kantavia seinarakenteita ja
huonejakoa.

Tontin pinta-ala on 10 935 m2, aukioiden pinta-ala 1 059 m2, ra-
kennusoikeus on 28 250 k-m2, josta asuinkerrosalaa on 27 050 k-
m2 ja liikketilaa kaduntasossa aukioiden ymparilla 1 200 k-m2, te-
hokkuus on e = 2,5-2,6.

Pajalahdenpuisto 5

\ \ \
i I”\I” "M
)

Tonteille 31111/1 ja 31111/2, osoitteissa Heikkilantie 8 ja 10 on
suunniteltu puiston reunalle kaksi erillista 5-kerroksista asuinker-
rostaloa. Kerroslukumaara poikkeaa suunnitteluperiaatteiden
enimmaisluvusta nelja, silla tonttien rakennusoikeus on sijoiteltu
puiston laidalle kahtena erillisena rakennuksena niin, etta raken-
nusten valiin jaa nakymat kadulta tontin lapi puistoon ja painvas-
toin. Maanalaisiin pysakaintitiloihin ajo on suunniteltu Heikkilan-
tielta yhteisesti tonttien valiselle rajalle, sen suuntaisesti.

Tontin pinta-ala on 1 600 m2, asuinrakennusoikeus on 2 560 k-
m2, tehokkuus on e = 1.6.

Kaikilla asuinkerrostalojen korttelialueilla (AK)

Rakennusten arkkitehtuuri tulee olla kaupunkikuvallisesti ja -ra-
kenteellisesti laadukasta ja se tulee sovittaa alueen paikalliseen
teolliseen historiaan. Viitesuunnitelmissa on havainnollistettu ta-
man maarayksen tavoitetta. Tahan samaan tavoitteeseen pyri-
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taan maarayksella rakennusten julkisivujen materiaalista, joka tu-
lee olla paaasiallisesti paikalla muurattua tiilta, tai perinteisesti ra-
pattuja. Lampdrappausta eika julkisivuelementteja sallita. Raken-
nusten parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Kaavassa on maritelty muun muassa asukkaille rakennettavista
yhteistiloista, perheasunnoista, teknisista tiloista, huoltotiloista.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Toimitila- ja varastokaytdssa olevat tontit 31131/14 ja 31131/10
suunnitellaan muutettavaksi kokonaan toimisto- ja liiketilakayt-
toon. Kaikkiaan tonteille suunnitellaan 18 500 k-m2 toimitilaraken-
tamista.

Yritystoiminnan turvaamiseksi edellytetaan talle Vattuniemen kes-
keiselle alueelle sijoittuvilla tonteilla rakentamisen maarasta va-
hintdan 25 % rakennettavaksi toimisto- ja liiketilakayttoon. Tont-
tien 31118/17(tuleva 21), 18(tuleva 20), 31119/9 ja 19 (tuleva yh-
distetty 24) toimitilakerrosalasta paaosa keskitetaan tontille
31131/14 ja 31131/10, joiden asuinkerrosala vastaavasti on sijoi-
tettu edella mainituille tonteille.

Rakennusten arkkitehtuuri tulee olla kaupunkikuvallisesti ja -ra-
kenteellisesti laadukasta ja se tulee sovittaa alueen paikalliseen
teolliseen historiaan. Tahan samaan tavoitteeseen pyritdan maa-
rayksella rakennusten julkisivujen materiaalista, joka tulee olla
paaasiallisesti paikalla muurattua tiilta, tai perinteisesti rapattuja.
Lamporappausta eika julkisivuelementteja sallita.
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Tontti 31131/14 osoitteessa Itdlahdenkatu 25 suunnitellaan muu-
tettavaksi kokonaan uuteen 5—6-kerroksiseen toimisto- ja liiketila-
kayttoon.
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Tontin pinta-ala on 3 020 m2, rakennusoikeus, toimisto- ja liiketi-
laa on 9 500 k-m2, tehokkuus on e = 3,1.
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Tontti 31131/10 osoitteessa Itdlahdenkatu 15-17 suunnitellaan
muutettavaksi kokonaan uuteen toimisto- ja liiketilakayttéon. Ton-
tilla olemassa oleva 5-kerroksinen toimitilarakennus 6 000 k-m2
on mahdollisuus sailyttaa ja laajentaa rakennusta 3 000 k-m2. Li-
sarakentaminen on suunniteltu olemassa olevan rakennuksen
molemmin puolin. Mikali olemassa oleva rakennus puretaan, on
tontin rakennusoikeus 6 000 k-m2.

Tontin pinta-ala on 3 540 m2, rakennusoikeus, toimisto- ja liiketi-
laa on 6 000 k-m2. Mikali olemassa oleva rakennus sailytetaan,
on tontille merkitty 3 000 k-m2 lisarakentamisen mahdollisuus, te-
hokkuus on e = 1,7-2,5.

Tonteilta 31131/14 ja 31131/10 siirrettava asuinkerrosala on pie-
nempi kuin tonteilta 31118/17 (tuleva 21), 18 (tuleva 20), 31119/9,
31119/19 (tuleva yhdistetty 24) ja niiden edustalla sijaitsevilta py-
sakointialueilta siirretty toimitilakerrosala, joka tuottaa suunnittelu-
periaatteissa esitetyista maarasta poikkeavia rakentamisen tehok-
kuuksia edella mainituille asuintonteille.

Kerrosalojen siirtamisessa ja toimitilakerrosalan keskittamisessa
on noudatettu asuinkerrostalojen korttelialueella suunnitteluperi-
aatteiden mukaisia enimmaistehokkuuksilla laskettua kerrosalojen
kokonaismaaraa, seka alueen tavoitetta toimitilojen maarasta. Ta-
voitteena on rakennusoikeuksien jakaantuminen alueelle siten,
etta kaupunkirakenne ja alueen toiminnallisuus noudattaisivat
suunnitteluperiaatteiden kaupunkikuvallisia ja laadullisia tavoit-
teita.
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Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Yleisten rakennusten korttelialueelle on mahdollista sijoittaa tiloja
paivakotien ja koulujen tarpeisiin, joita suunnitellaan kaupungin
palveluverkkoselvityksen mukaisesti. Vattuniemen keskuksen uu-
den asukasmaaran on arvioitu lisdavan tarvetta yhdelle uudelle
paivakodille Lauttasaaressa. Varhaiskasvatuksen linjauksen mu-
kaan paivakotien tilat tulee sijoittaa erilliseen rakennukseen
omalle tontille, johon my0s tarvittavat ulkoleikkialueet voidaan si-
joittaa.

Tonttia 31116/2 (tuleva 31116/3), osoitteessa Sarkiniementie 28
on tarkoitus laajentaa etelan suuntaan alueelle, jolla ei ole kau-
pungin luontotietojarjestelman mukaan erityisia suojeluarvoja,
seka lisaksi nykyiselle paivakodin saattoliikenteen alueelle tontin
pohjoispuolelle ja muuttaa yleisten rakennusten korttelialueeksi.
Tontin sijainti ja laajuus on arvioitu yhdessa kaupungin ymparisto-
palveluiden kanssa suunnitteluperiaatteiden ja kaavan valmistelun
yhteydessa.

Muutoksella varaudutaan palveluverkon tavoitteisiin. Tontille on
mahdollista sijoittaa 3-kerroksinen koulu- ja paivakoti rakennus
tarvittavine piha-alueineen palvelemaan Lauttasaaren nykyista ja
tulevaa asukasmaaraa. Toiminta tuottaa palvelun tuottajan arvion
mukaan noin 500 oppilaspaikkaa, noin 200 paivahoitopaikkaa ja
100 tyopaikkaa.

Rakennusten arkkitehtuuri tulee olla kaupunkikuvallisesti ja -ra-
kenteellisesti laadukasta ja sovittaa puistoymparistodn. Raken-
nusten julkisivujen materiaalin tulee olla paaasiallisesti paikalla
muurattua tiilta tai perinteisesti rapattuja. Lamporappausta eika
julkisivuelementteja sallita. Piha-alueen puustoisen luonteen ja
tontin ympariston ekologian ja vesitasapainon turvaamiseksi on
kaavassa annettu erityinen maarays.

Tontin pinta-ala on 7 765 k-m2, rakennusoikeus on 8 000 k-m2 ja
tehokkuus on e= 1.0.

Tulleiden mielipiteiden perusteella kaavasta on poistettu:
Liikerakennusten tontti 31211/1 (KL-1), kahvilaa ja / tai ravintolaa
varten, osoitteessa Sarkiniementie 30.

Puisto (VP)

Uusi Else Aropaltion polku toimii yhteytena Pajalahdenpuiston lapi
Heikkilanaukiolta pohjoiseen metroasemalle.
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Lahtokohdat

Jalankulku

Vattuniemen teollisuustoimintojen historia nakyy katuverkossa
suurina kortteleina, mista on seurauksena muutamat poikittaiset
yhteydet ja siten pitkat jalankulkumatkat. Pisin kortteli on 300 met-
ria, kun jalankulun kannalta sopiva olisi 50—100 metrida. Kapeim-
mat jalkakaytavat ovat n. 1,5 metria leveita. Tavoiteleveys on ny-
kyaan 2,5-3,5 metria.

Pydraliikenne

Polkupyoraliikenteen osalta tasaisen maaston seka enimmillaan
1,6 km:n metron liityntdmatkojen vuoksi Vattuniemi on sopivaa
pyorailyaluetta, jota suunnitellaan pyoraliikenteen tavoiteverkon
mukaisesti. Nykyiset pyoratiet Sarkiniementielld, Heikkilantiella,
Italahdenkadulla ja Vattuniemenkadun pohjoisosassa ovat kaksi-
suuntaisia. Vattuniemenkadun eteldosassa Vattuniemenkujasta
alkaen pyoraily on ajoradalla.

Julkinen liikkenne

Joukkolilkenneyhteydet ovat monipuoliset. Suunnittelualue on
enintdan 16 minuutin kavelymatkan paassa Lauttasaaren metro-
asemalta. Linja 21 (Lauttasaari M - Vattuniemi - Ruoholahti M -
Kamppi M) liikennoi Lauttasaaren metrolta Vattuniemen kautta
Kamppiin. Vattuniemessa linja ajaa reittia Sarkiniementie - Wavu-
linintie - Italahdenkatu - Melkonkuja - Vattuniemenkatu. Bussit
kulkevat 10 minuutin valein ja ruuhka-aikana 6 minuutin valein.
Yolinja on 21N.

Autoliikenne

Helsingin katuluokituksen mukaan Vattuniemen paikalliset kokoo-
jakadut ovat Sarkiniementie - Wavulinintie - Heikkilantien reitti ja
Vattuniemenkadun pohjoisosa. Wavulinintie on kokoojakaduksi
liian kapea. Vattuniemen liikennemaara on nykyisin yhteensa noin
22 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. Liittymat ovat tasa-arvoi-
sia. Koko kaava-alueen katujen nopeusrajoitus on 30 km/h, paitsi
Sarkiniementien pohjoisosassa nopeusrajoitus on 40 km/h.

Nahkahousuntie valilla Itdlahdenkatu - Sarkiniementie on ollut sul-
jettuna moottoriajoneuvoliikenteelta vuodesta 1976 lahtien. Vattu-
nimen asuintonttien rakentumisen jalkeen on haluttu estaa silloi-
nen Lansivaylalta Sarkiniementien kautta Vattuniemen teollisuus-
alueille suuntautunut raskas lilkkenne.
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Lauttasaaressa on ollut kaytossa asukas- ja yrityspysakointijarjes-
telma syksysta 2015 lahtien.

Kaavaratkaisu

Suunnittelun l&htdkohtana on kaupungin strategia, joka painottaa
kestavan liikkumisen edistamista lisaamalla kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen osuutta liikenteesta.

Heikkilanaukion katujarjestelyt muutetaan, jotta aukiosta saadaan
ehea kokonaisuus oleskelua, virkistysta ja erilaista vapaa-ajan toi-
mintaa varten. Heikkilantie, joka jakaa nykyisin Heikkilanaukion
kahtia, paattyy Heikkilanaukion koilliskulmaan. Heikkilanaukion
reunoilla kulkevat uudet osat Melkonkatua ja Kiviaidankatua to-
teutetaan korotettuina koko aukion alueella. Aukiota ymparaiville
tonteille aukion ja kadun tasoon rakennetaan kaupallisten palve-
luiden tilat. Kavely- ja pyoraily-yhteys aukiolta pohjoiseen sijoittuu
aukion pohjoispuolella osoitteessa Heikkilantie 2 sijaitsevan tontin
kautta Italahdenkadun suuntaan jatkuen pohjoiseen Pajalahden-
puiston lapi ja edelleen Haahkapolkua pitkin metroaseman suun-
taan.

Alueella on 30 km/h nopeusrajoitus ja auto- ja pyoraliikenne kul-
kevat yhteisilla kaistoilla eika pyoraliikenteelle toteuteta erottelua
autoliikenteesta Italahdenkatua, Heikkilantieta ja Sarkiniementieta
(valilla Perttulantie - Wavulinintie) lukuun ottamatta.

Italahdenkadulla on linja-autoliikennetta ja sen katutilaa rajataan
selvemmin rakennuksilla, joiden katutason kerroksiin sijoittuvat
liiketilat ja toimistotilat. Bulevardimaisen Itdlahdenkadun lansipuo-
lelle nykyisille pysakointikaytossa toimiville alueille on suunniteltu
vaihtelevasti rakentamista ja pienia katuaukioita. Puiden valiin si-
joitetaan lyhytaikaista kadunvarsipysakointia asiointi- ja vieras-
pysakoinnin tarpeisiin. Kadunvarsipysakointipaikkoja sijoitetaan
myos Heikkilantien varteen.

Nahkahousuntie valilla Itdlahdenkatu-Sarkiniementie on suunni-
teltu avattavaksi moottoriajoneuvoliikenteelle alueen muuttuessa
yha asuntovaltaisemmaksi. Sulun avaaminen helpottaa alueen
omaa asukasliikennetta.

Jalankulku ja pyoraliikenne

Uusina poikittaisina yhteyksina tontin 31131/13, osoitteessa Ita-
lahdenkatu 27, lapi Italahdenkadulta Vattuniemenkujalle on sijoi-
tettu jalankulku- ja pyoraily-yhteys.

Heikkilanaukion pohjoispuolella sijaitsevalle tontille 31112/28,
osoitteessa Heikkilantie 2, on sijoitettu yleinen jalankulku- ja pyo-
railyreitti pohjoiseen Pajalahden puiston |api Haahkapolulle kohti
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metroasemaa. Reitti muodostaa suoraan linjauksen Italahdenka-
dulle.

Heikkilanaukio on jalankulkupainotteista, jolloin jalankulkijat ylitta-
vat aukion reunoilla kulkevia katuja (Kiviaidankatu ja Melkonkatu)
mista kohdasta tahansa. Ylitysreitteja kuitenkin ohjataan mm. eri-
laisilla pintamateriaaleilla, viheristutuksilla, penkeilla.

Kaavan toteutuessa jalkakaytavien leveytta pyritaan lisddamaan
tavoiteleveyteen 2,5-3,5 metriin, yksisuuntaisten pyorakaistojen/-
teiden yhteisleveytta vahintaan 3 metriin, jonka lisaksi tulee 0,75—
1,0 metria erotusleveytta.

Pyoraliikenteen suunnittelussa pyritaan yksisuuntaisiin pyoralii-
kenneratkaisuihin. Yksisuuntaisten pyoraliikennejarjestelyiden jat-
kuvuus kadulta toiselle parantaa turvallisuutta ja tekee risteyksista
selkeampia ja turvallisempia.

Pyoraily on ajoradalla Heikkilanaukiolla ja tonttikaduilla, mm. Sar-
kiniementien etelapaassa, Kiviaidankadulla, Melkonkadulla ja Wa-
vulinintielld. Wavulinintien kapean poikkileikkauksen takia erillinen
pyoraliikennejarjestely ei onnistu. Lyhyelld matkalla (n. 170 met-
ria) sekaliikenneratkaisu on hyvaksyttavissa.

Heikkilantielle ja Sarkiniementielle valilla Perttulantie - Wavulinin-
tie esitetaan 1,5 metria leveat pydrakaistat. Iltdlahdenkadulla on
1,5 metria leveat yksisuuntaiset pyoratiet jalkakaytavan vieressa.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- AK-korttelialueella vahintadan 1 pp / 30 k-m2

- vieraspaikat 1 pp /1 000 k-m2

- paivittaistavarakauppa 1 pp / 70 k-m2

- kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1pp / 15 asiakaspaikkaa seka
1 pp / 3 tyOntekijaa

- paivakodit 1 pp / 90 k-m2 seka 1 pp / 3 tyontekijaa

- koulut 1 pp /40 k-m2

Asukkaiden polkupydrien pysakointipaikoista vahintaan 75 % tu-
lee sijaita helposti saavutettavissa olevissa sisatiloissa. Asukkai-
den paikoissa ja vieraspysakointipaikoissa tulee olla runkolukitus-
mahdollisuus.

Toimistoissa ja muissa tyopaikoissa tyontekijoiden pyorapaikoista
vahintaan 50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa ti-
lassa. Kaupan suuryksikoiden asiakkaiden pyorapaikoista vahin-
taan 50 % tulee olla katettu. Kaikkien kohteiden pyorapaikat tulee
olla runkolukittavia.

Yleisen pyorapysakoinnin sijoittelu tarkentuu katusuunnittelussa.
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Julkinen liikkenne

Joukkoliikenne tukeutuu nykyiseen linjaan 21, joka liikennoi Laut-
tasaaren metroasemalta Vattuniemen kautta Kamppiin, ja yolin-
jaan 21N. Uudet pysakit sijoitetaan Italahdenkadulle Heikkilan-
aukion laheisyyteen.

Autoliikenne

Nahkahousuntien valilla Sarkiniementie Italahdenkatu moottori-
ajoneuvojen ajosulku poistuu.

Heikkilantie, joka jakaa nykyisin Heikkilanaukion kahtia, paattyy
Melkonkatuun. Heikkilanaukion reunoilla kulkevat Melkonkatu ja
Kiviaidankatu ovat leveydeltadan 6,5-8 metria ja ne toteutetaan ko-
rotettuina koko aukion alueella. Aukion itareunalle Melkonkadulle
sijoitetaan taksiasema. Alue on jalankulkupainotteista, jolloin ja-
lankulkijat ylittavat katuja mista kohdasta tahansa. Ylitysreitteja
kuitenkin ohjataan erilaisilla pintamateriaaleilla.

Tontin 31112/28, Heikkilantie 2, ajo pysakointihalliin ja tontille sal-
litaan Wavulinintieltd Heikkilanaukion lounaiskulmasta.

Italahdenkadun poikkileikkausta muutetaan kokonaan ns. bule-

vardi-tyyppiseksi istuttamalla puut ajoradan reunoille. Kadulla on
3,5 metria leveat jalkakaytavat, 1,5 metria leveat yksisuuntaiset

pyoratiet, 3 metria levea viherkaista/pysakainti ja 7 metria levea

ajorata.

Heikkilantielle ja Sarkiniementielle valilla Perttulantie - Wavulinin-
tie esitetaan 1,5 metria leveat pyorakaistat ja kadunvarsipysakoin-
tia. Ajoradan leveys on 6,5—7 metria.

Pysakainti

Pysakaointipaikkojen keskittaminen, nimeamattomat paikat ja vuo-
rottaispysakointi tehostavat pysakointipaikkojen kayttdoa. Kaavoi-
tettaessa uutta maankayttdoa lahtokohtana ovat autojen keskitetty
pysakointi ja nimeamattomat paikat. Asemakaavassa osoitetaan
keskitettyjen pysakadintien sijainnit. Vuorottaispysakoinnissa sa-
moja pysakadintipaikkoja voivat hyodyntaa eri toiminnot eri vuoro-
kaudenaikoina.

Vattuniemen asemakaavamuutoksien myota asukas- ja liiketilojen
autopysakainti sijoitetaan tonteille pihakansien alle. Kadunvarsi-
pysakointi on tarkoitettu ensisijaisesti asiointi- ja vieraspysakointia
varten. Suunnitelmat tarkentuvat katusuunnitelmien yhteydessa.
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Asukkaiden pysakoainti jarjestetaan siten, etta se mahdollistaa tii-
viin tavoiteltavan kaupunkirakenteen toteuttamisen. Kaava mah-
dollistaa, etta pyora- tai autopaikkaa tarvitseva asukas saa pysa-
kointipaikan.

Asuntojen osalta noudatetaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa
15.12.2015 hyvaksyttya autopaikkojen laskentaohjetta, mika tar-
koittaa Vattuniemessa vahintaan 1 ap / 135 k-m2.

Liiketilojen osalta noudatetaan tydpaikka-alueiden autojen ja pyo-
rien pysakointipaikkamaarien laskentaohjetta, joka on hyvaksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 28.2.2017.

Autopysakointipaikkojen maarat ovat:

- paivittaistavarakauppa enintaan 1 ap/90 k-m2

- erikoistavarakauppal/ liiketilat enintdan 1 ap/ 100 k-m2

- toimistot enintaan 1 ap/ 150 k-m2

- paivakoti ja koulu enintaan 1 ap/ 320 k-m2

- opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja

- liikkumisesteisten autopaikat 1 ap/ 30 tavallista ap.
Liikkumisesteisten autopaikat eivat lisda autopaikkojen kokonais-
maaraa.

Vieraspaikkoja toteutetaan 1 ap / 1 000 k-m?. Polkupydrien vieras-
pysakointipaikkamaara kerrostaloissa on 1 pp / 1 000 k-m?2.

Autopaikat tulee sijoittaa asemakaava-alueella kannenalaiseen
tilaan. Paivakodin ja koulun autopaikat saa sijoittaa pihamaalle.

AK-korttelialueella pihalle saa sijoittaa enintdan 5 % autopaikko-
jen vahimmaismaarasta.

Tonttien 31118/18 ja 31119/24 autopaikkoja saa sijoittaa tontille
31131/10.

Tontille 31131/13, Itdlahdenkatu 27, saa tonttien autopaikkamaa-
raysten lisaksi toteuttaa 36 autopaikkaa, mikali pysakointipaikat
ovat tarvittaessa muunneltavissa tonttien yleiseen kayttoon.

Maanalaiseen pysakaointitilaan rakennettavan alueellista energia-
tuotantoa palvelevan tilan alan verran saa vahentaa autopaikkoja
asemakaavamaaraysten mukaisesta autopaikkojen vahimmais-
maarasta.

Kaupungin vuokra-asuntojen ja ARA-vuokra-asuntojen tonteilla
autopaikkojen vahimmaismaarasta taytyy rakentaa 80 %.

Yhteiskayttoautopaikasta saa vahentaa 5 autopaikkaa, kuitenkin
enintdan 10 % asemakaavamaarayksen mukaisesta autopaikko-
jen vahimmaismaarasta. 50 keskitetysta nimeamattomasta auto-
paikasta saa vahentaa 10 % ja yli 200 nimeamattomasta autopai-
kasta15 % autopaikkojen vahimmaismaarasta. Tuetussa vuokra-
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asuntotuotannossa saa vahentaa kokonaisuudessaan enintaan
40 % ja muussa tuotannossa enintaan 25 % asemakaavamaa-
raysten mukaisten autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Laadukkaasta ja suuremmasta pyodrapysakointiratkaisusta saa va-
hentaa 1 ap kymmenta pyorapysakoinnin lisapaikkaa kohden kui-
tenkin enintdan 5 % laskentaohjeen maaraamasta autopaikkojen
kokonaismaarasta. Lisapaikkojen tulee sijaita pihatasossa ole-
vassa ulkoiluvalinevarastossa.

Maanalaiseen pysakointitilaan rakennettavan energianhuoltotilan
alalla sijaitsevia pysakointipaikkoja ei tarvitse rakentaa.

Palvelut
Lahtokohdat

Aluetta palvelevat Heikkilanaukion ymparille sijoittuneet kaupalli-
set palvelut seka 650—1 100 metrin etaisyydella Lauttasaarentien
varrella sijaitseva ostoskeskus Lauttis. Sarkiniementien pohjois-
osassa sijaitsee paivakoti ja Vattuniemenkujalle on valmistunut
vuonna 2020 uusi koulu- ja paivakotirakennus. Lahin kirjasto si-
jaitsee Tallbergin puistotien varrella.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Lahimmalle joukkolii-
kenteen pysakille kavelyetaisyys on katuja pitkin noin 250-300
metrid. Bussit kulkevat 10 minuutin valein ja ruuhka-aikana 6 mi-
nuutin valein. Lahin metroasema (Lauttasaari) sijaitsee n. 650—
1 100 metrin etaisyydella, jonne kavelyaika on Heikkilanaukiolta
noin 10—13 min ja Nahkahousuntieltd noin 16 minuuttia.

Kaavaratkaisu

Uusi asutus, noin 3 250 asukasta, tukeutuu Vattuniemen ja Laut-
tasaaren olemassa oleviin kaupallisiin ja julkisiin palveluihin, seka
kaavan myota Vattuniemen keskuksen alueelle rakentuviin palve-
luihin. Heikkilanaukion ymparistossa sijaitsevien nykyisten kaupal-
listen palveluiden lisaksi asemakaavan muutos sisaltaa vahintaan
39 530 k-m2 uutta toimitilaa, jotka tarjoavat lisaa mahdollisuuksia
kaupallisille palveluille.

Uusi asutus lisaa varhaiskasvatuksen ja koulun tilojen tarvetta.
Yleisten rakennusten tontille 31116/2 (tuleva 31116/3), osoit-
teessa Sarkiniementie 28 on mahdollista sijoittaa tiloja paivako-
tien ja koulujen tarpeisiin. Muutoksella varaudutaan palveluverkon
tavoitteisiin. Tontille on mahdollista sijoittaa noin 8 000 k-m2:n
suuruinen 3-kerroksinen koulu- ja paivakoti rakennus tarvittavine
piha-alueineen palvelemaan Lauttasaaren nykyista ja tulevaa
asukasmaaraa. Rakennukseen sijoittuu mahdollisesti noin 500
oppilaspaikkaa, noin 200 paivahoitopaikkaa ja arviolta 100 tyo-
paikkaa.
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Heikkilanaukion lapi diagonaalisesti kulkevan Heikkilantien katu-
jarjestelyiden muuttuessa aukion reunoilla kulkeviksi hidaska-
duiksi voidaan aukion puoliskot yhdistaa laajaksi asukkaiden yh-
teiseksi alueeksi. Aukiota reunustavat ymparoivien tonttien raken-
nuksissa sijaitsevat kaupallisten palveluiden- tai muut liiketilat
seka hotelli- ja toimistotilat. Italahdenkadun katutilaa rajataan sel-
vemmin rakennuksilla ja sen varrelle on sijoitettu pienia aukioita
katutasossa sijaitsevine liiketiloineen. Kadun reunaan on sijoitettu
pysakointipaikkoja palvelemaan lyhytaikaista asiointia esimerkiksi
liiketiloissa.

Vattuniemen keskeiselle alueelle sijoittuvilla tonteilla 31114/9,
31112/28, 31131/13, 31131/5, 31131/8, 31131/12, 31118/14 ja
31118/13 (tuleva yhdistetty 19) rakentamisen maarasta edellyte-
taan vahintaan 25 % rakennettavaksi toimisto- ja liiketilakayttoon
ja tontit 31131/10 osoitteessa Italahdenkatu 15-17 ja 31131/14,
osoitteessa Itdlahdenkatu 25 suunnitellaan muutettavaksi koko-
naan uuteen toimisto- ja liiketilakayttoon, jotka tarjoavat lisaa
mahdollisuuksia kaupallisille palveluille.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Vattuniemen keskuksen alue rajautuu lannessa Merikylpylan puis-
toon, pohjoisessa Pajalahden puistoon ja Itdlahdenkatua pitkin on
alueelta yhteys myos etelassa sijaitsevaan Sarkiniemenpuistoon.

Heikkilanaukio on paaosin paallystettya aluetta. Italahdenkatua
leimaa lantisella puolella koko pituudella yritysten pysakaointialu-
eeksi mielletty katutilan laajenema, joiden valissa sijaitsevat istu-
tetut pylvashaaparivistot.

Vattuniemen keskeisilla tonteilla sijaitsee talla hetkella toimisto-,
varasto- ja teollisuuskaytossa olevia rakennuksia, joiden piha-alu-
eet ovat paaosin asvaltoituja.

Sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten paivakotitontti
31116/2 osoitteessa Sarkiniementie 28 rajautuu Merikylpylan
puistoon. Tontin etelapuolella oleva alue on viimeisimmat vuodet
toiminut yksityisen alueurakoitsijan valivarastointipaikkana, jonka
kaupungin kunnossapitoyksikko on sille osoittanut. Maanpinta alu-
eella on osin taytettya ja muokattua.

Kaavaratkaisu

Heikkilanaukiosta on tarkoitus suunnitella viintyisa aukio monipuo-
lisine istutuksineen, mika tulee lisdamaan viherpinta-alan maaraa
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alueella. Istutettavista alueen osista on maaratty kaavassa, ja jat-
kosuunnittelussa huolehditaan, etta aukio toteutuu yleisiimeeltaan
vehreana. Aukioilla istutettavien pinta-alojen tavoitteet ovat Heik-
kilanaukion pinta-alasta vahintaan 20 %, Wavulininaukion pinta-
alasta vahintaan 10 % ja Italahdenkadun varrella sijaitsevien auki-
oiden pinta-alasta vahintaan 5 %. Lisaksi Italahdenkadun varrelle
on suunniteltu pienia katuaukiota istutuksineen. Italahdenkatu on
mitoitettu niin, ettd sen molemmille puolille mahtuvat puurivit, ja
katu muodostaa vehrean jatkumon Heikkildnaukiolta Vattuniemen
etelakarjen suuntaan.

Vattuniemen keskeisilla tonteilla uuden rakentamisen myo6ta piha-
aluille on mahdollisuus istuttaa nykyistda enemman kasvillisuutta,
lisaten viherpinta-alan maaraa alueella. Kaavassa on maaratty,
etta pihakansi ja sen ulkopuoliset osat tulee rakentaa ja istuttaa
viihtyisaksi leikki- ja oleskelualueeksi ja muuhun piha-alueeseen
littyvaksi. Istutuksissa on kaytettava myds pensaita ja puita.

Sarkiniementien varren paivakodin tonttia on tarkoitus laajentaa
Merikylpylanpuistoon etelan suuntaan alueelle, jolla ei ole kau-
pungin luontotietojarjestelman mukaan erityisia luontoarvoja, seka
lisaksi nykyiselle paivakodin saattoliikenteen alueelle tontin poh-
joispuolelle ja muuttaa yleisten rakennusten korttelialueeksi. Piha-
alueen puustoisen luonteen ja tontin ympariston ekologian ja vesi-
tasapainon turvaamiseksi on kaavassa annettu erityinen maarays.
Tontin sijainti ja laajuus on arvioitu yhdessa kaupungin ymparisto-
palveluiden kanssa suunnitteluperiaatteiden ja kaavan valmistelun
yhteydessa.

kestavyys
Lahtokohdat

Vattuniemen keskeisimmat alueet ovat tiiviisti varasto- ja teolli-
suuskayttoon rakennettuja. Luonnonpintaista kasvullista piha-alu-
etta on vahan. Hulevesien viivytys tai imeytys nykyisessa kay-
tossa on vahaista. Rakennukset ovat osin heikkokuntoisia ja ra-
kennetut kayttotarkoituksensa mukaisin rakentein ja tilaratkaisuin.
Kayttotarkoituksen muuttaminen tai rakennusosien kierratys alu-
een tulevaan kayttdon vaatii selvityksia ja erillisia suunnitelmia.

Kaavaratkaisu

Ratkaisulla on valittdmia vaikutuksia liikenteen maaraan ja laa-
tuun. Alueelle on suunniteltu taydennysrakentamista paaosin
asuinkayttoon, mutta myos toimitilakayttoon ymparistoonsa so-
peuttaen mahdollisimman tehokkaasti. Ratkaisu laajentaa kanta-
kaupunkimaista rakennetta.

Hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ja johtaa maanvaraisille pihan
osille. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa.
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Kaavan yhteydessa Helen tutkii alueellisen maalammon rakennet-
tavuutta alueelle. Kaavassa on maarays kortteleiden energian va-
linnassa/ratkaisussa on tavoiteltava uusiutuvan energian tuotan-
toa tai liittymista keksitetyn paikallisen uusiutuvan energian tuo-
tantojarjestelmaan. Uudisrakentamisessa on sovellettava matala-
energiarakentamisen periaatteita.

Yleisille alueille saa sijoittaa energiantuotantoa alueellisesti palve-
levia laitteita, rakenteita ja tiloja. Ne eivat saa aiheuttaa haittaa
alueen kayttotarkoitukselle, ymparistolle tai maisemalle. Sijoittami-
sen tulee perustua ymparistollisten ja maisemallisten vaikutusten
arviointiin.

Hiilijalanjaljen pienentamiseen tdhdaten on kaavatyon kuluessa
selvitetty hankekohtaisella materiaalien purkukartoituksella puret-
tavia materiaaleja: niiden ominaisuuksia ja esimerkiksi haitta-ai-
nepitoisuuksia materiaalien kierrattamiseksi ja uudelleen kaytetta-
vaksi.

Kaava-alueen kiinteistot toimivat yhdessa esimerkkikohteena Hel-
singin kaupungin kiertotalous suunnitteluhankkeessa kiertotalous-
toiminnan ja -liiketoiminnan kehittdmiseksi. Materiaalin kiertota-
loussuunnitelman ja sen selventamiseksi laadittujen laajempien
kiinteistokohtaisten materiaalien purkukartoitusten pyrkimyksena
on vahentaa purkamisen aiheuttamia haittoja.

Kaupungin kiertotalous suunnitteluhankkeeseen liittyen purkukar-
toitukset laaditaan kaavan valmistelun aikana ja pyritdan yhteis-
tydssa suunnittelemaan purettavien materiaalien ja rakennus-
osien uudelleen kayttamista. Luvanhakijan tulee laatia purkukar-
toitus viimeistaan ennen rakennus- tai purkuluvan hyvaksymista.

Suojelukohteet
Lahtokohdat

Vattuniemen pienteollisuushistoriaa pidetaan kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaana muistumana olemassa olleesta yhdyskuntara-
kenteesta ja sen toiminnasta. Kaava-alue ja siihen kuuluvat kaksi
arvokasta rakennusta kuuluvat osana tahan kokonaisuuteen ja
ajalle tyypilliseen arvokkaaseen rakentamiseen. Kyseiset raken-
nukset on arvotettu kulttuurihistoriallisesti merkittaviksi jo kymme-
nen vuotta sitten silloisessa kaupunkisuunnitteluvirastossa laadi-
tussa selvityksessa: Vattuniemen teollisuus-, varastoja toimistora-
kennusten kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot. Ra-
kennukset ovat Vattuniemen suunnitteluperiaatteissa 2018 maari-
telty sailytettavaksi ja asemakaavalla suojeltaviksi.
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Kaavaratkaisu

Vattuniemen alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan pienteolli-
suushistorian sovittamiseksi tulee AK-, K-korttelialueella raken-
nusten arkkitehtuuri sovittaa alueen paikalliseen teolliseen histori-
aan.

Y-korttelialueella rakennusten arkkitehtuuri tulee olla kaupunkiku-
vallisesti ja -rakenteellisesti laadukasta ja sovittaa puistoymparis-
toon.

AK-, K- ja Y-korttelialueella julkisivujen tulee olla materiaaliltaan
paaasiallisesti paikalla muurattua tiilta, tai perinteisesti rapattuja.
Lampdorappausta ei sallita. Julkisivuelementteja ei sallita.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi teolliseen historiaan liittyen arvo-
kasta rakennusta, jotka on tarkoitus sailyttaa ja ne on merkitty
kaavassa suojeltavaksi. Rakennukset voidaan muuttaa toiseen
kayttdon, mikali suojeluarvot tai toiminnallinen tarkoituksenmukai-
suus sailyvat. Rakennukset on merkitty suojelumerkinnalla sr-2:
"Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti ar-
vokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisi-
vuja ja vesikattoa seka sen julkisia sisatiloja. Rakennuksessa teh-
tavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai
havittaa sen ominaispiirteita. Rakennusta ei saa purkaa.”

n ﬁl. :
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Wavulinintien ja Italahdenkadun kulmassa tontilla 31118/14, (tu-
leva 31118/19) sijaitseva Vattuniemen teollisen historian vanhinta
kerrostumaa edustava matala liikerakennus sailytetaan liiketilana
ja suojellaan asemakaavalla (sr-2). Kohteeseen liittyen on laadittu
tontin pohjaolosuhteista ja rakennuksen korjausvaihtoehdoista
selvitys. Selvityksen perusteella kohteen korjaaminen olisi erittain
kallista seka teknisesti riski.
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Tontin 31119/19 (tuleva yhdistetty 31119/24) lounaiskulmassa,
osoitteessa Itdlahdenkatu 18-20, sijaitseva viisikerroksinen suoje-
luarvoja omaava toimistorakennus, joka kuuluu teollisen historian
viela sailyneisiin vanhimpiin rakennuksiin, suojellaan asemakaa-
valla (sr-2) ja muutetaan asuinkayttoon. Rakennuksen muutostyot
tulee tehda hyddyntaen rakennuksen kantavia seinarakenteita ja
huonejakoa. Rakennuksen arvojen sailymisen ja monipuolisen
asuntokokojakauman varmistamiseksi kayttétarkoituksen muuttu-
essa asumiseen on annettu tavoitteen mukainen parvekkeita kos-
keva maarays: "Rakennuksen julkisivuille saa rakentaa pienet
parvekkeet ripustettuina, lasittamattomina ulokeparvekkeina tai
ranskalaisina parvekkeina.”

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Osoitteessa Vattuniemenkatu 26 sijaitsee Helen Sahkdverkon
sahkbéasema. ltdlahdenkadun ja Nahkahousuntien seka Sarkinie-
menpolun risteyksissa sijaitsevat Helen Sahkoverkon puisto-
muuntamot.

Kaavaratkaisu

Italahdenkadun nykyiset yhdyskuntateknisen huollon verkostot
joudutaan uusimaan muuttuvan katupoikkileikkauksen vuoksi. Ja-
tevesiviemari siirretaan nykyisilta kadun lansipuolisilta puisto- ja
pysakadintialueilta Italahdenkadulle samaan vesihuoltokaivantoon
uusittavien hulevesiviemarin ja vesijohdon kanssa.
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Uuden puurivin kohdalla sijaitseva kaukolampdlinja siirretaan ka-
dun toiseen reunaan esimerkiksi pysakointikaistan alle. Myos
sahko- ja tietoliikennekaapeleita joudutaan siitamaan katualueen
lansireunassa.

Heikkilanaukion ja sita reunustavien katujen nykyiset yhdyskunta-
teknisen huollon runkolinjat voidaan paaosin sailyttaa nykyisilla
paikoilla. Johtosiirrot, mm. pienet paikalliset tietoliikenne- ja sah-
kOkaapeleiden muutokset suunnitellaan tarkemmin toteutussuun-
nitteluvaiheessa.

Heikkilantie 7:n tontin etelareunaan on merkitty johtokuja vierei-
sen Vattuniemenkatu 26:n sahkéaseman sahkdnjakelukaapeleita
varten. Kaapeleihin kohdistuu johtosiirto nykyiselta sijainnilta uu-
delle johtokujan linjaukselle. Naiden kaapeleiden tulee pystya ole-
maan kaytdssa koko korttelin rakentamisen ajan. Heikkilantie 7
korttelin rakentaminen ei saa aiheuttaa mitaan haittaa sahkoase-
man toiminnalle. Sahkéaseman tontti tulee olla aidattuna koko
viereisen tontin rakentamisen ajan. Sahkd-aseman laheisyys on
huomioitu Heikkilantie 7:n kaavaratkaisun mukaisen maankayton
suunnittelussa.

[talahdenkadun puistomuuntamot puretaan ja niille etsitaan jatko-
suunnittelussa uudet sijainnit rakennukseen integroituina. Muun-
tamot palvelevat taman asemakaava-alueen ohella ulkopuolista
sahkonjakelua, joten niiden hairiéton toiminta tulee turvata. Sah-
konjakelu tulee vaatimaan nykyisen jakelumuuntamoiden lisaksi
kaksi tai kolme uutta muuntamotilaa alueelle. Naiden sijoitus tar-
kentuu jatkosuunnittelun yhteydessa. Helen Sahkdverkko tekee
vuoden 2022 aikana yleissuunnitelmatasoisen sahkdverkon alue-
suunnitelman.

Tontin 31111/3 AL kaukolampdyhteys kulkee tonttien 31111/1 ja 2
kautta. Tama yhteys tulee turvata koko rakentamisen ajan ja sen
toiminnalle ei saa aiheuttaa hairiota.

Kaikkien asemakaavamuutoksessa mukana olevien tonttien
maankayton muutokset aiheuttavat todennakodisesti muutoksia
tonttien yhdyskuntateknisen huollon liitosjohtoihin. Tonttijohtojen
ja liitoskohtien tarkempi suunnittelu tulee tehda toteutussuunnit-
telu-vaiheessa yhteistyossa verkostojen omistajien kanssa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin +1 - +10
(N2000). Alueen topografia on paaosin melko tasaista. Suunnitte-
lualueen maapera koostuu paaosin siltti-hiekkakerroksesta, jossa
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on taytemaata paalla. Taytemaakerroksen paksuus alueelle tehty-
jen tutkimuspisteiden perusteella on noin 0,5—1 metrin paksuinen.

Maapera on rakennettavuudeltaan hyva. Paaosin olemassa ole-
vat rakennukset on perustettu maanvaraisesti. Alueen lansi-
laidalla Sarkiniementien lansipuolella maaperaolosuhteet ovat ra-
kentamiselle haastavat.

Alueelta ei ole olemassa tuoreita pohjaveden pinnankorkeustie-
toja. Lahella olevien pohjaveden havaintopisteiden perusteella
pohjaveden pinta on alueella paikoin lahella maanpinnan tasoa.
Rannan laheisyydessa pohjaveden pinnan korkeusasema vaihte-
lee meriveden pinnan mukaan.

Joidenkin olemassa olevien rakennusten kayttotarkoituksesta te-
ollisuuskaytdssa voi mahdollisesti olla aiheutunut maaperan pi-
laantumista. Heikkilanaukion alueelle ja Italahdentien lansipuoli-
sille viheralueille kohdistetussa ymparistdteknisessa tutkimuk-
sessa alueella todettiin pilaantuneeksi luokiteltavia maa-aineksia
maaperan taytekerroksessa (Vahanen Environment Oy, 2019).
Lisaksi yksityisessa omistuksessa olevat kiinteistot ovat laatineet
tonteistaan kayttdhistoriaselvitykset.

Heikkilantiella toimii polttonesteen jakeluasema, jonka toiminta ja
rakenteiden sijoittuminen on tarkasteltu kaavoituksen yhteydessa.
Jakeluasema tayttaa asemille maaritellyt sijoituspaikkaa ja raken-
teita koskevat maaraykset myds ulkopuoliseen toimintaan nah-
den. Jakeluaseman toiminta on luonteeltaan tavanomaista, eika
aiheuta erityisia vaikutuksia asemakaava-alueelle.

Alueen korkeusaseman ja maaperan kantavuuden vuoksi haasta-
vat perustamisolosuhteet ovat sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten paivakotitontilla 31116/2 (tuleva 3) osoitteessa Sarki-
niementie 28 ja tontin etelapuolella puistoalueella, jossa on sijain-
nut kaupungin yleisten alueiden yllapidon toimintoja.

Kaavaratkaisu

Olemassa olevien tietojen perusteella rakennukset paaosin voi-
daan perustaa maan- tai kallionvaraisesti. Perustamistapaan ja
muuhun pohjarakentamiseen liittyvat seikat tulee tarkentaa jatko-
suunnittelun yhteydessa. Erityisesti tontin 31116 jatkosuunnitte-
lussa tulee huomioida haastavat pohjarakennusolosuhteet seka
meren laheisyys seka noudattaa Helsingin kaupungin ja limatie-
teen laitoksen yhteistyossa tekemaa selvitysta "Turvalliset raken-
tamiskorkeudet Helsingin rannoilla 2020, 2050 ja 2100.” Suunnit-
telussa tulee huomioida pohjavedenpinnan taso. Rakentaminen
tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjaveden likaantumista tai
sen pinnan alenemista tai vahenna sen virtausta.
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Tonteista on laadittu kayttohistoriaselvitykset seka yleisten aluei-
den osalta tarvittavat selvitykset maaperan pilaantuneisuudesta.
Naiden perusteella voidaan arvioida pilaantuneen maaperan kun-
nostamistarvetta. Kaavaehdotuksessa esitetaan tarvittavat kaava-
maaraykset.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaavaa varten laaditussa alueellisessa melutarkastelussa (Vattu-
niemen keskuksen meluselvityksen tédydennys, Sitowise Oy,
29.6.2022) on lahtokohdaksi arvoitu kaava-alueen ja sen |ahiym-
paristdn nykytilanteen mukaiset paiva- ja ydajan keskiaanitasot.
Tulosten mukaan liikennemelu on kaava-alueelle voimakkainta
kokoojakatujen, Wavulinintien ja Heikkilantien varrella. Nykyisilla
kortteleiden piha-alueilla ohjearvot toteutuvat hyvin, eikd myds-
kaan nykyisten asuinrakennusten julkisivuihin kohdistu erityisen
korkeita melutasoja, vaikka melutason ohjearvot paikoin ylittyvat
julkisivuilla ja avoimilla parvekkeilla.

Kaava-alueen ja sen lahiympariston katujen likennemaarat ovat
sen verran pienia, ettei liikkenteesta arvioida aiheutuvan merkitta-
via ilmanlaatuhaittoja. HSY:n mittauksiin ja mallinnukseen perus-
tuvan ilmanlaadun vuosikartan mukaan typpidioksidin vuosikes-
kiarvopitoisuudet ovat koko Vattuniemen alueelle alle 15 pg/m3.
Talléin ilman epapuhtauspitoisuuksille annettujen raja- ja ohjear-
vojen arvioidaan alittuvan selvasti.

Kaavaratkaisu

Kaavavalmistelun yhteydessa hankkeet ovat laatineet viitesuunni-
telmien perusteella laskennalliset meluselvitykset, joiden perus-
teella kaavassa on annettu tarvittavat kaavamaaraykset. Paivaai-
kaiset keskiaanitasot ovat kauttaaltaan mitoittavia liikenteen vuo-
rokausijakauman vuoksi. Selostuksen liitteena olevassa melusel-
vityskoosteessa on esitetty kunkin hankkeen selvityksista liiken-
nemelun leviaminen ja suurimmat julkisivumelutasot ennustelii-
kennetilanteessa. Hankekohtaisia meluselvityksia on taydennetty
laatimalla alueellinen Vattuniemen keskuksen kattava liikenneme-
luselvitysmuistio, jotta kaava-alueen ja sen lahiympariston meluti-
lanteesta saa paremmin kokonaiskuvan. Selostuksen liitteena ole-
vassa taydennyksessa on esitetty keskiaanitason tulokset myos
yOajalta. Muistiossa on tarkasteltu likennemelutilanne seka nykyi-
sessa liikennetilanteessa etta ennusteliikennemaarilla ja suunni-
tellut liikennejarjestelyt huomioiden. Meluvaikutuksia on tarkas-
teltu kaava-alueella ja sen lahiymparistossa mukaan lukien ole-
massa oleva asuminen, joten tulosten perusteella voidaan arvi-
oida kaavamuutoksen meluvaikutuksia myos kaava-aluetta laa-
jemmin.
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Kaava-alueella rakentamista ja massoittelua on ohjattu reunusta-
maan katuja, mika antaa hyvat edellytykset muodostaa liikenne-
melulta suojaisia kortteli- ja piha-alueita. Meluselvitysten mukaan
tonttien leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet ovat sijoitetta-
vissa ilman erillistd meluntorjuntaa alueille, joilla melutasot ohjear-
vot 55 dB paivalla ja 50 dB ydlla alittuvat.

Oleskeluparvekkeet tulee etenkin katujen puolella suojata liiken-
nemelulta VNp 993/1992 mukaisten ohjearvojen saavuttamiseksi.
Kaavaratkaisussa on annettu maarays ohjaamaan jatkosuunnitte-
lua siten, etta kaikkien korttelialueiden ulko-oleskelualueet mu-
kaan lukien oleskeluparvekkeet, tulee sijoittaa ja tarvittaessa suo-
jata siten, etta niillda saavutetaan melutason ohjearvot paivalla ja
yolla. Tontin 31118/13 (tuleva 31118/19) Wavulinintien suuntai-
selle julkisivulle kohdistuu yli 65 dB paivamelutaso, joten sille ei
suositella oleskeluparvekkeita. Mikali kadun suuntaan halutaan
suunnitella oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita, on niiden suunnit-
teluun ja meluntorjuntaan syyta kiinnittaa erityista huomiota viih-
tyisien olosuhteiden aikaansaamiseksi.

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat paivaajan keskiaanitasot ton-
tin 31118/13 (tuleva 31118/19) Wavulinintien suuntaisella julkisi-
vulla ovat 68 dB ja kaavassa on annettu kyseiselle kohdalle aani-
tasoerovaatimus sisamelun ohjearvojen saavuttamiseksi. Samalle
tontille on kaavassa annettu myds maarays: Wavulinintien varrella
asuntojen tulee avautua mydés sellaisen julkisivun suuntaan, jolle
ei ole annettu danitasoerovaatimusta.” Asuntopohjia koskeva kaa-
vamaarays on annettu sille julkisivulle, johon kohdistuva liikenteen
melutaso on voimakkain. Muilta osin ei nahda kaavallista ohjaus-
tarvetta asuinhuoneistojen avautumissuuntien maarittelyyn.
Kaava-alueen melutilanne on tavanomainen tiiviissa kaupunkiym-
paristossa ja paivaajan keskiaanitasot jaavat alle 65 dB.

Ymparistoministerion aaniymparistdéasetuksen (796/2017) ja sen
muutosasetuksen (360/2019) mukaan asuinrakennuksen, joka si-
jaitsee melualueella, ulkovaipan aaneneristyksen on oltava vahin-
taan 30 dB. Selvitysten tulosten mukaan Wavulinintien vartta lu-
kuun ottamatta kaava-alueen kaikilla muilla julkisivuilla sisamelun
ohjearvojet toteutuvat taman vaatimuksen myota, eika tarvetta
kaavassa annettaville aanitasoerovaatimuksille ole.

Sarkiniementien varrella yleisten rakennusten korttelialueella ra-
kennusala on sijoitettu kadun varteen sen suuntaisesti, jolloin ra-
kennuksen muodostaman melukatveen puolelle voi vapaasti si-
joittaa leikkialueita. Mikali leikkipiha-alue sijoittuu rakennusalan
etelapuolelle lahelle Sarkiniementieta, melutason ohjearvojen
saavuttaminen vaatinee melun leviamista estavan aidan tms. Jat-
kosuunnittelua ohjaamaan on annettu maarays melutason ohjear-
vojen saavuttamisesta leikkiin ja oleskeluun kaytettavilla piha-alu-
eilla. Vaikka Sarkiniementien puoleiseen julkisivuun kohdistuva
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paivaajan keskiaanitaso ei edellyta aanitasoerovaatimusta, on ra-
kennusalan kadun puoleiselle julkisivulle annettu maarays, joka
ohjaa mitoittamaan daneneristavyyden siten, etta melutason oh-
jearvot saavutaan sisatiloissa. Jatkosuunnittelussa voidaan ottaa
huomioon mm. tilojen kayttotarkoituksen edellyttamat aaniolosuh-
teet.

Kaava-alueella ja sen lahiymparistossa tapahtuvat muutokset lii-
kennemaarissa ovat paaosin niin pienia, ettei niilld ole merkitse-
vaa vaikutusta melutasoihin.

Suurin suhteellinen likennemaaran lisays tapahtuu Nahkahou-
suntiella (valillda Sarkiniementie - Melkonkatu), Kiviaidankadulla
(valilld Vattuniemenkatu - Melkonkatu) ja Sarkiniemenkadun ete-
laosassa ja nailla osin muutokset melutasoissa ovat paikoin sel-
vasti suurempia. Nahkahousuntien varrella melutasot kasvavat
noin 4-6 dB, enemmankin sillda kohdin, joka avataan uudelleen
myos moottoriajoneuvoliikenteelle.

Sarkiniementien varrella sijaitsevan paivakotirakennuksen ja
asuinkerrostalojen kadun puoleisiin julkisivuihin kohdistuvat melu-
tasot kasvavat noin 2—-3 dB. Taman suuruinen muutos voi olla
mahdollista havaita ulkona kadun varrella ja lasittamattomilla par-
vekkeilla.

Vaikka olemassa olevien asuinrakennusten julkisivuihin kohdistu-
vat melutasot kasvavat, sisamelun ohjearvojen arvioidaan toteutu-
van asuinrakennuksissa myos ennustetilanteessa. Melutason oh-
jearvot toteutuvat ennustetilanteessa myads leikkiin ja oleskeluun
varatuilla piha-alueilla. Katujen puoleisille avoimilla parvekkeilla
melutason ohjearvot kuitenkin paikoin ylittyvat ennustilanteessa.

Alueellisen meluselvitystarkastelun tulosten perusteella kaavarat-
kaisun mukaisesta uudisrakentamisesta ei aiheudu heijastusvai-
kutusten seurauksena merkittavaa meluvaikutusta minkaan koh-
teen Iahiympariston olemassa olevien asuinrakennusten julkisi-
vuille tai niiden ulko-oleskelualueille.

Vaikka kaavamuutoksen aiheuttama liikennemaarien kasvu ja ka-
tujarjestelyjen muutokset lisaavat paikoin likennemaaria, ovat ne
ennustetilanteessakin sen verran pienia, ettei liikenteen aiheutta-
mista ilman epapuhtauksista arvioida aiheutuvan ohjearvotason
ylittavia epapuhtauspitoisuuksia kaava-alueelle tai sen lahiympa-
ristoon.

Maanalaisen pysakaintitilojen poistoilma tulee johtaa rakennuksen
katolle saakka.
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Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Pelastusteiden ja paikkojen mitoituksessa noudatetaan pelastus-
laitoksen ohjeistusta. Rakennusten varatiet ja pelastustiejarjeste-
lyt suunnitellaan ottaen huomioon pelastuslaitoksen maaraykset
seka pelastamista koskevat ohjeet.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 13.2.2019 § 14 esittaa
alueelle seuraavia uusia nimia:

Tontin 31131/4 |api Itdlahdenkadulta Melkonkadulle sijoittuva ja-
lankulku- ja pyoraily-yhteys:
Italahdenkuja—Osterviksgranden (Italahdenkadun mukaan).

Tontin 31112/28 lapi Heikkilanaukiolta kulkeva jalankulku- ja pyo6-
raily-yhteys, joka jatkuu Perttulantien pohjoispuolella Pajalahden
puiston |api Haahkapolulle:

Perttulanpolku—Bertasstigen (Perttulantien mukaan).

Italahdenkadun ja Wavulinintien kulmaan muodostuva aukio:
Wavulininaukio—Wavulinsplatsen (Wavulinintien mukaan).

Tontin 311131/13 lapi Itdlahdenkadulta Melkonkadulle kulkeva ja-
lankulku- ja pyoraily-yhteys:
Wavulininkulku—Wavulinsgangen (Wavulininaukion mukaan).

Lisaksi nimistdtoimikunta esitti, ettd voimassa olevia kadunnimia
Kiviaidankatu—Murbacksgatan ja Melkonkatu—Melkdgatan jatke-
taan siten, etta Kiviaidankatu jatkuu lanteen Wavulinintielle asti ja
Melkonkatu jatkuu pohjoiseen Heikkilantielle.

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 11.9.2019 § 68 esittaa
seuraavaa muutosta edelliseen esitykseen:

Perttulanpolku-nimen sijaan kaytettavaksi nimea Else Aropaltion
polku—Else Aropaltios stig

Perustelu: Merkittavan lauttasaarelaisen arkkitehdin Else Aropal-
tion (0.s. Hannus, 1914-2008) mukaan, jonka tuotantoa on nahta-
vissa eri puolilla Lauttasaarta, lahimpana osoitteessa Vattunie-
menkuja 2 sijaitseva teollisuus- ja toimistorakennus. Aloite Else
Aropaltion muistamiseen oli tullut Lauttasaari-seuralta. Nimistotoi-
mikunta kasitteli seuran aloitetta 14.8.2019 § 58.

Vaikutukset
Yhteenveto laadituista selvityksista

Vattuniemen suunnitteluperiaatteita varten tehdyt kyselyt: Kysely
Vattuniemen yrittajille 2017, 2.10.2017 ja Kysely Vattuniemen
kiinteistonomistajille 2017, 12.10.2017, seka tyopajat asukkaille,
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yrittajille ja kiinteiston omistajille vaikuttivat Vattuniemen suunnit-
teluperiaatteet 2018:n tavoitteiden sisaltoon. Periaatteiden tavoit-
teita on tarkennettu asemakaavan muutoksen yhteydessa, jotta
alue sailyisi sekoittuneena, asumiselle viihtyisana tarjoten palve-
luita ja mahdollisuuksia tydpaikkojen syntymiseen uudenaikai-
sissa toimitiloissa.

Kaavatyon yhteydessa on laadittu tarvittavat meluselvitykset, pi-
laantuneen maaperan selvitykset sekd rakennuksista kayttohisto-
riaselvitykset ja varjotutkielmat.

Rakennushistoriaselvitykset on laadittu suojeltavista rakennuk-
sista osoitteissa:

Italahdenkatu 18 C: Rakennus liittyy Vattuniemen teollisuusalu-
een historiaan yhtena ensimmaisista suurista teollisuustoimijoista
alueella.

Arkkitehti Runar Finnila suunnitteli 1948 uuden L.M. Ericssonin
tehtaan Lauttasaaren Vattuniemeen, ja rakentaminen alkoi sa-
mana vuonna. Tehdas muutti ltalahdenkadulle alkuvuodesta
1949. Tehtaalla valmistettiin puhelinkoneita, hata- ja rahapuheli-
mia, palohalytyskeskuksia, erilaisia kaapelipaatteita ja verkkotar-
vikkeita.

Rakennus sijoitettiin tonttinsa lounaiskulmaan korttelin keskelle.
Tontin itdreunaan tien viereen jai piha-alue. Tehdasrakennuksen
pohjaratkaisu on suorakaiteen muotoinen, jona ylin kerros on si-
saanvedetty. Rakennus on toteutettu terasbetonirunkoisena pai-
kalla valaen, siporexharkoista muuratut julkisivut ovat rapatut ja
vesikatto terasta. Aumakaton ylapuolelle nousee porrastorni, joka
korostuu julkisivussa korkeutensa ja ikkunajasentelyn ansiosta.
Ensimmaisesta neljanteen kerrokseen tehdassalien ikkunat rivit
noudattavat samaa saanndnmukaista rytmia. Itajulkisivulla sijait-
sevaa paasisaankayntia on korostettu katoksella ja erkkeri-ikku-
nalla. Sisatiloissa 1.—4. kerroksessa on sijainnut porrashuoneen
lisaksi lahes koko kerroksen laajuinen tehdassali, joita rytmittivat
kantavat betonipalkit ja -pilarit. Kerrosten koillispaadyissa sijaitsi-
vat saniteettitilat. Ylimman kerroksen pohjoispaadyssa sijaitsivat
tehdastyontekijoiden ruokala, keittio, ja pienempi ruokasali toimis-
totyontekijoille ja etelaosissa keskikaytavan ymparilla toimistotiloja
muun muassa suunnitteluosastolle ja johdolle. Ullakolla sijaitsivat
hissikonehuone, tekniset tilat ja hakkikomeroita, ja kellarikerrok-
sessa teknista tilaa, varastoja seka pukuhuoneita.

Arkkitehtuuri: Rakennus on ajalleen tyypillinen, laadukkaasti to-
teutettu tehdasrakennus. Rakennuksella on ollut imagoarvoa kas-
vavan yrityksen toimipaikkana, mika nakyy niin huolellisessa mas-
soittelussa kuin detaljisuunnittelussakin. Rakennuksen rapattuja
julkisivuja rytmittaa saannonmukainen ruudukko pystysuuntaisia
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ikkunoita. Levollisen jarjestelmallisyyden rikkoo rakennuksen poh-
joisosan tornimainen porrashuone ja umpinaisemmat seinapinnat.
Paasisaankayntia on korostettu kookkaalla katoksella. Viides ker-
ros on sisaanvedetty, mika pehmentaa rakennuksen ulkohahmon
suoraviivaista massoittelua. Rakennus edustaa 1940-luvun lopun

modernismia, sotia seuranneina rakennustarvikkeiden saanndste-
lyn vuosina. Tuotantolaitoksen ulkoasua on pehmennetty yksityis-
kohdilla, kuten sisdankaynnin pienella erkkeri-ikkunalla seka ulko-
hahmon ratkaisuilla, kuten aumakatolla ja sisdanvedetylla viiden-

nella kerroksella.

Séilyneisyys: Rakennus on ulkohahmonsa ja julkisivujen osalta
hyvin sailynyt. Neljan alimman kerroksen suuret avoimet tehdas-
salitilat on jaettu valiseinin pienemmiksi tiloiksi rakennuksen siir-
ryttya paaasiassa toimistokayttoon. Alkuperaisen tyyppista pilarei-
den jakamaa avointa tilaa on sailynyt paikoitellen eri osissa raken-
nusta. Vuonna 1990 valmistuneessa peruskorjauksessa raken-
nusta korjattiin ja muutettiin pitkalti sailyttavalla periaatteella. Julki-
sivut ovat sailyttaneet alkuperaisen luonteensa vuonna 1990 val-
mistuneessa peruskorjauksessa, jossa vesikate, ikkunat ja rap-
paus uusittiin seka rakennuksen alkuperaiset paaovet kunnostet-
tiin. Nakyvin muutos rakennuksen ulkohahmossa on vuonna 1972
valmistunut tornimainen poistumisporras.

Wavulinintie 4: Maitotaloustuotteiden vientiin erikoistunut yritys
Reihold Smeds & Co, Reinhold Henrik Smeds (1886—-1940) ra-
kennutti Lauttasaaren teollisuusalueelle pienimittakaavaisen teolli-
suusrakennuksen 1950-luvun alkupuolella. Vuonna 1953 valmis-
tuneen yksikerroksisen teollisuus- ja varastorakennuksen suunnit-
teli arkkitehti Matti Finell.

Arkkitehtuuri: Rakennus sijaitsee nykyisen Wavulinintien eli enti-
sen Kiviaidankadun ja Italahdenkadun kulmassa. Teollisuusraken-
nusta laajennettiin heti sen valmistumisen jalkeen lisasiivella.
Vuonna 1975 teollisuusrakennus muutettiin toimistotiloiksi ja sa-
moihin aikoihin pihalla sijainnut talousrakennus purettiin. Arkisen
oloisessa yksikerroksisessa rakennuksessa on korkea kellariker-
ros ja loiva harjakatto. Nykyinen katto on kourupeltia.

Séilyneisyys: Materiaali ja kattomuoto ovat sailyneet 1955
asussa. Vaaleasta kalkkihiekkatiilesta juoksulimityksella muuratut
julkisivut ovat arkisen mutkattomia, ja ne ovat myods sailyttaneet
luonteensa hyvin. Julkisivujen aukotus on paaosin sailynyt alku-
peraisena, mutta laajennuksessa on tehty ovimuutoksia ja talon
kaikki ikkunat on uusittu. Siiven ovimuutosten kohdalla tiilten sau-
malaastina on kaytetty muusta seinasta poikkeavaa savya. Myo-
hemmin toteutetun lastauslavan ja sen kohdalla sijaitsevan oven
muotokieli ja materiaalimaailma ovat rakennuksen luonteelle vie-
raita. Sisdpuolella paatilojen tilahahmot ovat sailyneet ja porras-
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huone, yksi paatiloista, on sailyttanyt selkean ja valjan luon-
teensa. Pihalla portti on pitanyt paikkansa ja padosin vanhat ra-
kenteensa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisusta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman arvon-
lisdveroa (03/2021) seuraavasti:

Kadut ja aukiot 5,0 milj. euroa
Johtosiirrot 1.1 milj. euroa
Yhteensa n. 6 milj. euroa

Kadut ja aukiot pitaa sisallaan ltdlahdenkadun seka Heikkilan-
aukion ymparaivien katujen muutostoiden kustannukset. Lisaksi
se sisaltaa Heikkilanaukion kustannukset ja Italahdenkadun var-
ren taskuaukioiden kustannukset. Heikkilanaukion esitetty kustan-
nus perustuu aukiosta teetetyn viitesuunnitelman (Masu Planning
Oy, 2019) yhteydessa laadittuun kustannusarvioon.

Johtosiirrot pitavat sisallaan ltdlahdenkadun muutosten vuoksi uu-
delleen rakennetavien kunnallisteknisten verkostojen kustannuk-
set. Kustannukset jakautuvat seuraavasti; vesihuolto 0,6 milj. eu-
roa ja kaukolampd 0,4 milj. euroa. Lisaksi Vattuniemenkatu 26
sahkbéasemalta Heikkilantie 7 tontin kautta kulkevien johtojen uu-
delleen rakentaminen n. 0,1 milj. euroa.

Puistoihin ei esitetd muutostoimenpiteitda. On mahdollista, etta
kaavan mukainen rakentaminen aiheuttaa vahaisia kustannuksia
puistoihin.

Kaupungin omistuksessa olevalla maa-alueella on laadittu maa-
peran pilaantuneisuustutkimukset. Kunnostamisesta aiheutuvat
mahdolliset kustannukset tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Kaava mahdollistaa uuden koulu ja paivakotirakennuksen raken-
tamisen. Alustava rakennuskustannus on noin 30 miljoonaa eu-
roa. Koulu- ja paivakotirakennus palvelevat tata kaava-aluetta laa-
jempaa aluetta.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maapoliittisissa neuvotteluissa. Lisaksi kaupunki saa tu-
loja Italahdenkadun varrelle kaavoitettavan maan myynnista,
tama voidaan arvioida olevan noin 10—-15 milj. euroa.

Voidaan todeta, etta kaava on kaupungille taloudellisesti kannat-
tava.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistda suunnittelualueella ja sen
valittdtmassa ymparistdossa kaupunkirakennetta. Nykyinen toimi-
tila-teollisuus- ja varastoalue muuttuu paaosin asumiseen ja ra-

kentamisen maara kasvaa.

Kaupunkirakenteellisesti Vattuniemen keskusta muodostuu perus-
tellusti hieman tehokkaamman rakenteen ja vilkkaamman toimin-
nan sosiaalisten kohtaamisten alueeksi Lauttasaaressa.

Tonteilla, joilla edellytetdan rakennettavaksi rakennusoikeudesta
25 % toimitilaa, on maaritelty rakentaminen keskimaarin 8-kerrok-
siseksi ja paaosin asumiseen muutettavilla tonteilla kerrosluvun
enimmaismaara on 8 kerrosta kadun tasosta. Suunnittelua on oh-
jattu siten, etteivat rakennusalat levittaydy tasaisena 8-kerroksi-
sena kadun varrelle ja paaosalle tontin alasta, vaan rakentami-
selta vapaata aluetta on pyritty jattamaan mahdollisimman paljon
pihoille ja Italahdenkadun varrelle aukioina ja sijoitettu rakennus-
oikeutta tonteille keskitetysti ja kerroksina ylospain.

Nykyiset syvarunkoiset varasto- ja teollisuusrakennukset tayttavat
paikoin tonttien alan reunoja lukuun ottamatta lahes kokonaan.
Mikali tontilla on matalia rakennuksia ja rakennusoikeus on keski-
tetty pienelle alalle voi tontilla sijaita kerrosluvultaan suurempia
rakennuksia. Uudet asuinrakennukset kapearunkoisina tonttien
reuna-alueille sijoitettuina vapauttavat piha-aluetta rakentami-
selta. Rakennusten sijoittelu kaava-alueella noudattaakin tyypil-
listd puoliavointa tai avointa korttelirakennetta. Umpikortteliraken-
teen sijaan rakennusten valiin jaa tilaa, josta avautuu nakymia lapi
kortteleiden. Heikkilantien varren 3—5-kerroksinen rakenne kas-
vaa kaavan myota 5—-8-kerroksiseksi. Heikkilanaukion ympariston
1-5-kerroksinen rakenne muuttuu 1-12-kerroksiseksi. ltalahden-
kadun ja Melkonkadun varren nykyinen 4—6-kerroksinen rakenne
muuttuu 4—12-kerroksiseksi. Nykyista korkeampi ja kapea tonttien
reunoille sijoittuva asuinrakentaminen luo pidempia, mutta epayh-
tenaisempia varjoja.

Alueen palvelut, toimisto- ja liiketilat sijoittuvat uudistettavan Heik-
kilanaukion ymparille ja Italahdenkadun molemmille puolille seka
Heikkilantielle, Nahkahousuntielle ja Melkonkadulle muodostaen
uuden Vattuniemen keskuksen alueen palveluineen. Heikkilan-
aukiota muutetaan toiminnalliseksi oleskeluaukioksi, jolla on myos
tarkean kokoontumisen ja tapaamispaikan ominaisuus ja osansa
kavelyn seka pyorailyn paareitin statuksesta. ltalahdenkatua kehi-
tetdan vehreadksi metron ja Sarkiniemenpuiston valilla aina meren
rantaan saakka ulottuvaksi paavaylaksi. Paivakodin ja koulun ra-
kennuksen rakentamisen mahdollisuus tiivistaa Sarkiniementien
katutilaa ja tontin 1ahiymparistoa seka aktivoi aluetta.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Valillisia vaikutuksia luontoon ja viheralueisiin syntyy tulevien uu-
sien asukkaiden kayton myota. Kaava-alueen etelapuolella sijait-
seva Sarkiniemen puisto, lannessa ja luoteessa sijaitseva Merikyl-
pylan puisto seka pohjoisessa Pajalahden puisto toimivat ulkoilu-
alueina kaava-alueen tuleville asukkaille, ja niiden kulutus tulee
kasvamaan.

Viheralueiden ja muiden julkisten oleskelualueiden riittavyytta on
arvioitu asiantuntijayhteistyona kaavan valmistelun yhteydessa.
Selostuksen liitteeksi on lisatty otteet viheralueiden kayttopaine-
ja saavutettavuuskartoista Lauttasaaren ja kantakaupungin alu-
eelta. Viheralueiden saavutettavuus- ja kayttopainetyokalu on
Helsingin kaupungille FME-ohjelmalla toteutettu sarja paikkatieto-
analyyseja, joiden avulla voidaan mitata Helsingin viheralueiden
kayttdpainetta ja saavutettavuutta. Tyokalun avulla voidaan tar-
kastella vain nykytilannetta, eika talla hetkella ole sellaista simu-
lointimahdollisuutta, ettd uuden asemakaavan aiheuttama kaytto-
paineen lisdys saataisiin nakymaan kartoilla. Kuitenkin esimerkiksi
lahiviheralueiden (joille etaisyys asunnosta saa olla enintaan 300
metrid) kayttdpainekartasta nahdaan, etta nykytilanteessa Vattu-
niemen etelakarjen puistoalueiden kayttdpaine on huomattavasti
pienempi kuin esimerkiksi kantakaupungin puistoissa. Sen sijaan
Vattuniemen itdreunan puistoissa kayttépaine on kantakaupungin
tasoa.

Saavutettavuuskartalta puolestaan nahdaan, etta Vattuniemen
eteldosassa viheralueiden saavutettavuus on hyva, mutta keski-
osissa saavutettavuus on samaa luokkaa kuin kantakaupungissa.
Kaavan aiheuttama asukasmaaran lisays tulee luonnollisesti kas-
vattamaan nyKkyisten viheralueiden kayttopainetta, mutta vehre-
aksi suunnitellun Heikkilanaukion seka Italahdenkadun puurivei-
neen ja aukioineen on tarkoitus osaltaan tasoittaa tilannetta. Laut-
tasaaressa taytyy kuitenkin huomioida, etta etenkin rantojen vi-
heralueita kayttavat muutkin kuin lauttasaarelaiset, joten kaytto-
painetta on vaikea tarkasti arvioida. Lisaksi rantojen vetovoima on
suurempi kuin saaren keskella olevien viheralueiden, ja siksi kes-
kelle rakennetut viheralueet eivat valttamatta vahenna rantojen
kayttopainetta. Kaupunkikuvan ja viherverkoston kannalta viher-
alueet myos saaren keskiosissa ovat silti tarkeita ja tarjoavat toi-
vottuja virkistyspalveluita alueen asukkaille.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisu tukee merkittavasti kestavia kulkumuotoja ja pa-
rantaa alueen saavutettavuutta niin joukkoliikenteella, kavellen
kuin pyoraillen.

Vaikka Lauttasaaren vakiluku on kasvanut 30 % vuosina 2000-
2018, on liikennemaara silti vahentynyt Lauttasaaressa. Tama
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johtuu lauttasaarelaisten siirtymisesta kestavan kehityksen kulku-
muotoihin. Tulevaisuudessa kestavan kehityksen kulkumuotojen

%-osuus matkoista tulee kasvamaan, eli autoliikenteen %-osuus

kaikista matkoista vahenemaan. Etatyon uusien kaytantojen vai-

kutusta liikennemaariin ei viela tiedeta.

Alueen tiivistaminen lisaa kaikkien kulkumuotojen maaraa. Erityi-
sesti kasvaa kestavien kulkumuotojen kayttajamaarat. Autolii-
kenne jakautunee tasaisemmin koko paivalle koska tydmatkaval-
tainen autoliikenne vahenee merkittavasti teollisuustonttien muut-
tuessa asuintonteiksi.

Asemakaavan tuottama taydennysrakentaminen lisaa alueen au-
tolikennemaaraa noin 9 %:lla nykyisesta. Vattuniemen katuver-
kon autoliikennemaara kasvaa noin 22 000:sta ajon/vrk noin

24 000:een (ennuste v. 2040) ajoneuvoon vuorokaudessa.

Liikennemaarat

nykytilanne, ennuste v. 2040,

Kadun nimi ajon/vrk ajon./vrk muutos, %
Sarkiniementie (Perttulantie-Wavulinintie) 7 300 8200 12%
Sarkiniementie (Wavulinintie-Nahkahousuntie) 1400 2500 79 %
Heikkilantie (valilla ympyra-Melkonkatu) 5900 6500 10%
Vattuniemenkatu (valilld ympyra-Vattuniemenkuja) 8 600 9200 7%
Vattuniemenkatu (valilld Vattuniemenkuja-Nahkahousuntie) 1800 2500 39%
Wavulinintie 5800 6900 19%
Kiviaidankatu (valilla Melkonkatu-Vattuniemenkatu) 1420 3100 118 %
Kiviaidankatu (Heikkilanaukio) 4300 3600 -16 %
Itdlahdenkatu 4000 4900 23 %
Melkonkatu (Vattuniemenkuja - Nahkahousuntie) 2000 2300 15%
Nahkahousuntie (vélilld Itdlahdenkatu-Melkonkatu) 800 2000 150 %
Nahkahousuntie (Sarkiniementie - Itdlahdenkatu) 300 1100 267 %
Nahkahousuntie (Vattuniemenkatu -Melkonkatu) 2000 2200 10 %
Perttulantie 1200 1400 17 %

Taulukko. Autoliikenteen liikennemd&érét ajon./vrk, nykytilanne ja ennusteet v.
2040

Lilkkennemaaraennustetta ja liikenteen jakautumista katuverkossa
on arvioitu ottamalla huomioon alueen maankaytto- ja likennever-
kon muutoksia (mm. Nahkahousuntien sulun avaaminen ja Heik-
kilanaukion halkaisevan Heikkilantien osuuden paattaminen Mel-
konkatuun).

Vattuniemen katuverkossa ei ole kapasiteettiongelmaa. Vattunie-
men katuverkon toimivuus paranee ja likennemaarat jakaantuvat
tasaisemmin katuverkossa, kun Nahkahousuntie valilla Sarkinie-
mentie-ltalahdenkatu avataan uudelleen moottoriajoneuvoliiken-
teelle. Sulun avaaminen helpottaa alueen omaa poikittaista asu-
kasliikennetta. Suurin suhteellinen likennemaaran lisays tapahtuu
Sarkiniemenkadun etelaosassa, Nahkahousuntiella (valilla Sarki-
niementie - Melkonkatu) ja Kiviaidankadulla (valilla Vattuniemen-
katu - Melkonkatu).
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Yksisuuntaisten pyoraliikennejarjestelyiden jatkuvuus kadulta toi-
selle parantaa turvallisuutta ja tekee risteyksista selkeampia ja
turvallisempia. Pyoraily ajoradalla hillitsee luontaisesti ajoneuvolii-
kenteen nopeuksia. Kaavan toteutuessa jalkakaytavien leveys li-
saantyy tavoiteleveyteen.

Merkittavimpia vaikutuksia katuymparistoon tapahtuu Heikkilan-
aukiolla ja Italahdenkadulla. Heikkilantien diagonaalisen linjauk-
sen muuttaminen Heikkilanaukion kohdalla alueen reunoille sel-
keyttaa liikenne- ja aukiotilaa. Heikkilanaukio rauhoittuu, kun bus-
silikenne keskittyy Itdlahdenkadulle ja Vattuniemenkadulle. Italah-
denkadun nykyista noin 18 metrin levea katupoikkileikkausta
muutetaan 23 metriseksi, jolloin kadun ilme muuttuu kokonaan ns.
bulevardi-tyyppiseksi puistokaduksi istuttamalla puut ajoradan
reunoille. Katupoikkileikkauksen muuttaminen vaikuttaa katutilan
jasentymiseen selkeammaksi lisaten orientoituvuutta ja liikkenne-
turvallisuutta.

Lyhytaikaisia pysakointipaikkoja sijoitetaan Italahdenkadun var-
teen seka Heikkilantielle palvelemaan toimitilojen asiakas- ja vie-
raspysakointia asukaspysakoinnin siirtyessa tonteille.

Asemakaava luo edellytykset korkeatasoisen teknisen huollon
verkoston jarjestamiseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen parantaa ja tiivistaa suunnittelualu-
eella ja sen valittdtmassa ymparistdssa kaupunkikuvaa ja -tilaa ja
toimintojen tarkoituksenmukaista sijoittumista luoden julkiselle ti-
lalle selvat rajat seka muodostaen parhaimmillaan elavan Vattu-
niemen keskuksen.

Nykyinen toimitila-, teollisuus- ja varastorakennusten alue tiivistyy
muuttuessaan paaosin asumiseen ja alueen katutaso aktivoituu ja
muuttuu myos kaupunkikuvallisesti monipuolisemmaksi ja mielen-
kiintoisemmaksi alueen palveluiden sijoittuessa tiiviisti erityisesti
uudistettavan Heikkilanaukion ymparille ja ltalahdenkadun mo-
lemmille puolille kadun pohjoisella osuudella.

Heikkilanaukiota uudistetaan toiminnalliseksi ja vehreaksi oleske-
lualueeksi. Italahdenkatua kehitetaan puuistutuksin vehreaksi,
Lauttasaaren keskiosia ja etelakarjen puistoja yhteen nivovaksi
viheryhteydeksi.

Nykyista korkeampi tonttien reunoille sijoittuva asuinrakentaminen
rajaa selvasti aukio- ja katutilaa. Uudisrakentaminen avaa naky-
mia kortteleiden sisaan seka piha-alueille ja luo rajattuja yksityi-
sempia laajoja pihatiloja tonteille ja korttelialueille levearunkoisten
teollisuus- ja varastorakennusten purkamisen myaota. Kerrosluku-
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maarien vaihtelut rytmittavat osaltaan aukio- ja katutilaa. Vattunie-
men alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan pienteollisuushisto-
rian sailyttamiseksi alueen uudisrakennusten arkkitehtuuri tulee
sovittaa alueen paikalliseen teolliseen historiaan.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi teolliseen historiaan liittyen arvo-
kasta rakennusta, jotka sailytetaan ja suojellaan kaavalla. Raken-
nukset voidaan muuttaa toiseen kayttéon, mikali suojeluarvot tai
toiminnallinen tarkoituksenmukaisuus sailyvat.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Asemakaavassa suunniteltu rakentaminen on kokonaisuudes-
saan olemassa olevan kaupunkirakenteen taydentamista lahella
kaupungin keskustaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella.
Rakentaminen tapahtuu olemassa olevia korttelialueita uudelleen
ja tarkoituksenmukaisemmin kayttaen ja tiivistden, mika on kau-
punkirakenteen hajaantumista estavaa kaupunkirakentamista.

Suunnitteluratkaisussa otetaan mahdollisuuksien mukaan huo-
mion rankkasateet, myrskyt ja helleaallot, seka varautuminen me-
riveden pinnannousuun. Hulevesisuunnittelussa noudatetaan Hel-
singin kaupungin hulevesiohjelman periaatteita. Hulevesia tulee
viivyttaa tonteilla ja johtaa maanvaraisille pihan osille. Lapaise-
mattdmia pintamateriaaleja tulee valttda. Uudet rakennukset sijait-
sevat paaosin hyvin imeyttavilla alueilla, jolloin luontainen imeyt-
tava pinta-ala vahenee.

Kaavan yhteydessa Helen tutkii alueellisen maalammon rakennet-
tavuutta alueelle. Kaavassa on maarays kortteleiden energian va-
linnassa/ratkaisussa on tavoiteltava uusiutuvan energian tuotan-
toa tai liittymista keksitetyn paikallisen uusiutuvan energian tuo-
tantojarjestelmaan. Uudisrakentamisessa on sovellettava matala-
energiarakentamisen periaatteita. AK-korttelialueilla tulee olla
asuinkerrostalon energiatehokkuuden uudisrakennuksissa raken-
nusluvan hakemisen ajankohtana maariteltya A-energialuokkaa
tai sita vastaava.

Yleisille alueille saa sijoittaa energiantuotantoa alueellisesti palve-
levia laitteita, rakenteita ja tiloja. Ne eivat saa aiheuttaa haittaa
alueen kayttotarkoitukselle, ymparistolle tai maisemalle. Sijoittami-
sen tulee perustua ymparistollisten ja maisemallisten vaikutusten
arviointiin.

Hiilijalanjaljen pienentamiseen tahdaten on kaavatyon kuluessa
selvitetty hankekohtaisella materiaalien purkukartoituksella puret-
tavia materiaaleja: niiden ominaisuuksia ja esimerkiksi haitta-ai-
nepitoisuuksia materiaalien kierrattamiseksi ja uudelleen kaytetta-
vaksi.
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Kaava-alueen kiinteistot toimivat yhdessa esimerkkikohteena Hel-
singin kaupungin kiertotalous suunnitteluhankkeessa kiertotalous-
toiminnan ja -liketoiminnan kehittamiseksi. Materiaalin kiertota-
loussuunnitelman ja sen selventamiseksi laadittujen laajempien
kiinteistokohtaisten materiaalien purkukartoitusten pyrkimyksena
on vahentaa purkamisen aiheuttamia haittoja.

Kaupungin kiertotalous suunnitteluhankkeeseen liittyen purkukar-
toitukset laaditaan kaavan valmistelun aikana ja pyritdan yhteis-
tydssa suunnittelemaan purettavien materiaalien ja rakennus-
osien uudelleen kayttamista. Luvanhakijan tulee laatia purkukar-
toitus viimeistaan ennen rakennus- tai purkuluvan hyvaksymista.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Paaosin ympariston asuntovaltainen alue taydentyy alueen muut-
tuessa paaosin asuinkayttéon. Alueen toimitilojen sijoittuessa tii-
viimmin keskeisille alueille kunnostettavien julkisten ulkotilojen
reunoille paranee alueen mahdollisuudet sosiaalisille kohtaami-
sille ja aktiiviselle kaupunkielamalle. Palveluiden monipuolistumi-
selle muutos antaa hyvat mahdollisuudet. Rakentamista on oh-
jattu katuja reunustamaan, mika luo hyvat edellytykset muodostaa
liikennemelulta suojaisia piha-alueita.

Rakentamista on ohjattu reunustamaan katuja, mika luo hyvat
edellytykset muodostaa liikennemelulta suojaisia kortteli- ja piha-
alueita. Asemakaavaratkaisussa on likennemelun torjumiseksi
kaavamaarayksin varmistettu melutason ohjearvojen saavuttami-
nen sisalla asunnoissa, ulkona leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla
piha-alueilla seka oleskeluparvekkeilla. Annetut kaavamaaraykset
luovat edellytykset terveellisen ja viihtyisan asuin- ja elinymparis-
ton toteuttamiselle. Asumisen laadun ja viihtyisyyden paranta-
miseksi kaavassa on lisaksi maarayksella ohjattu jatkosuunnitte-
lua siten, etta melun voimakkaimmin kuormittamalla julkisivulla
asunnot eivat saa avautua vain kadun suuntaan.

Kaavamuutoksen aiheuttama liikenteen kasvu ja katujarjestelyjen
muutokset lisaavat paikoin liikennemelua vaikutusten ulottuessa
my0s kaava-alueen ulkopuolelle sen Iahiymparistoon. Kaavarat-
kaisun ei kuitenkaan arvioida aiheuttavan sellaisia liikenteen
melu- tai ilmanlaatuhaittoja, jotka merkittavasti heikentaisivat ih-
misten elinoloja ja elinympariston laatua kaava-alueen lahiympa-
ristossa.

Paaosin muutokset melutasoissa ovat hyvin pienia. Suurin suh-
teellinen likennemaaran lisays ja melutasojen kasvu tapahtuu
Nahkahousuntiella (valilla Sarkiniementie - Melkonkatu), Ki-
viaidankadulla (valilla Vattuniemenkatu - Melkonkatu) ja Sarkinie-
menkadun etelaosassa.
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Vaikka olemassa olevien asuinrakennusten julkisivuihin kohdistu-
vat melutasot kasvavat, sisamelun ohjearvojen arvioidaan toteutu-
van nykyisten asuinrakennusten sisatiloissa myos ennustetilan-
teessa. Melutason ohjearvot ulkona toteutuvat ennustetilanteessa
my0os leikkiin ja oleskeluun varatuilla piha-alueilla. Katujen puolei-
sille avoimilla parvekkeilla melutason ohjearvot kuitenkin paikoin
ylittyvat ennustilanteessa.

Asemakaava luo edellytykset palo- ja pelastusturvallisuuden maa-
raysten mukaiselle jatkosuunnittelulle ja toteutukselle.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Teollisuus-, liike-, toimisto- ja varastorakennusten (KT, L, KTY, K,
T, Al, TY) rakennettua kerrosalaa poistuu kaavan myota 105 427
k-m2. Sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten (YS) eli pai-
vakodin kerrosalaa poistuu 1 300 k-m2 ja rakentamatonta yleisten
rakennusten (Y) kerrosalaa 7198 k-m2. Tydpaikkoja poistuu nailta
toimialoilta laskentatavasta riippuen noin 1 800—2 300 tydpaikkaa.
Alueelta poistuu yleisia pysakdintialueita (LPA) paaosin ltalahden-
kadun lansipuolella.

Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018:n yhteydessa syksylla
2017 teetettiin alueen yrittajille ja kiinteistonomistajille kysely alu-
een muuttamisen tavoitteista ja nykytilanteesta. Periaatteet laadit-
tiin ottaen huomioon alueelta tullut palaute.

Osan kiinteistoista kayttdaste on talla hetkella hyvin pieni ja isoja
toimijoita on muuttanut aivan lahiaikoina pois, joten tarkkaa kasi-
tysta kaava-alueen tydpaikkamaarasta ei ole. Lahteesta riippuen
Vattuniemen osa-alueella on viidesta tuhannesta noin kuuteen tu-
hanteen tydpaikkaa (Aluesarjat ja Seutudata). Kaava-alueella on
noin 2 700 tyopaikkaa ja 345 yritysta (Seutudata). Suurin osa yri-
tyksista on pienia, alle 10 henkea tyodllistavia, mutta alueella on
muutamia isompiakin toimijoita. Vattuniemen osa-alueen tyopaik-
kojen maara on pysynyt kohtuullisen tasaisena vuodesta 2011
lahtien (Vattuniemen osa-alue muodostettiin 2011). Vattuniemen
toimialajakauma on teollisuuden osuutta lukuun ottamatta kanta-
kaupungille tyypillinen ns. asiantuntijatyopaikkojen seka kaupan
osuuksien ollessa merkittavat. Oletettavasti my6s uusiin toimitiloi-
hin tulee hakeutumaan vastaavanlaisia toimijoita.
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Voimassa olevien kaavojen ja kaytetyn rakennusoikeuden tontti-
kohtaiset mitoitustiedot:

Osoite Tontti Kéyttotarkoitus Merkintd Tontin pa Kaavaro Kaavae
Itdlahdenkatu 15-17 31131_10 Toimistorakennusten korttelialue KT 3540 6382 6018 1,7
Itédlahdenkatu 25 31131_14 Teollisuus- ja varastorakennusten T 3020 6704 6644 2,2
Italahdenkatu 18 31119_19 Toimisto jaymp.hair.aiheuttamattomien teoll.rak KTY 6836 11503 12305 18
Itdlahdenkatu 20 31119 9 Teollisuus- ja varastorakennusten T 1997 3422 4393 2,2
Itdlahdenkatu 22A 31118_17 Ymp.hdir.aiheuttamattomien teoll.rak TY 5375 11390 11390 2,1
Itédlahdenkatu 22b 31118 18 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 4600 6731 7200 1,57
Wavulinintie 4 31118 14 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 1324 762 2249 1,7
Wavulinintie 6 31118_13 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 2647 4000 4498 1,7
Itélahdenkatu 27 31131_13 Liike ja toimistorakennusten K 6956 12888 11824 1.7
Italahdenkatu 23 31131_5 Teollisuus- ja varastorakennusten T 3000 7496 6600 2,2
Itdlahdenkatu 19 31131_12 Liikerakennusten korttelialue Al 4529 8637 8830 1,95
Melkonkatu 16 31131_8 Teollisuus- ja varastorakennusten T 2028 4779 4056 2
Heikkilantie 7 31114_9 Toimistorakennusten korttelialue KT 6630 11271 11270 1,7
Heikkilantie 10 31111 2 Liikerakennusten korttelialue L 1600 1748 1600 1
Heikkilantie 8 31111_1 Liikerakennusten korttelialue L 1600 1609 1600 1
Helkildntie 2 31112_28 Toimisto ja ymp.hdirl.aihettamattomien teoll KTY 3139 6150 6150 1,96
Sarkiniementie 28 31116_2 Sosiaalista toimintaa pal.rak.korttelialue Ys 4665 1300 1300 0,28
YHTEENSA 63486 106772 107927

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti alueen kayt-
toéon ja kaupunkikuvaan, seka toiminnallisuuteen sen muuttuessa
asumisen ja tyopaikkojen sekoittuneeksi alueeksi, jolla tavoitel-
laan elavaa kaupunkiymparistda, seka erityisesti kaupallisten pal-
veluiden kysynnan riittavyytta liikketoiminnan ja yritysten toiminta-
edellytysten turvaamiseksi. Muutoksesta hyotyvat ensisijaisesti
alueen kiinteistonomistajat, vaikka heille tuleekin kustannuksia
kaavamuutoksesta ja toteuttamisesta. Kaava-alueella nykyisin toi-
mivat yritykset eivat oletettavasti tule suurimmaksi osaksi sijoittu-
maan uusiin toimitiloihin, vaan joutuvat hakeutumaan muualle.

Kaavaratkaisun myo6ta suunnittelualueen kerrosala kasvaa. Asuin-
kerrosala lisdantyy 114 165 k-m2, 3 250 asukasta. Uutta toimitilaa
syntyy 39 530 k-m2, noin 2 000-2 400 tyépaikkaa. Uuden koulu-
ja paivakoti yhteiskerrosala lisaantyy 8 000 k-m2, noin 100 ty6-
paikkaa. Yleisia pysakaointipaikkoja sijoitetaan uudistuvien katujen
varsille.

Tonttikohtaiset suunnitelmien mitoitustiedot:

Osoite Tontti Kayttotarkoitus Merkintéd Tonttipa AKk-m2 Kk-m2 Y k-m2 Rok-m2 Tehoe=
Italahdenkatu 15-17  31131_10 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 3540 9000 8000 1,7-2,5
Italahdenkatu 25 31131_14 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 3020 9600 9600 32
Itélahdenkatu 18 - 20 31119_24 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 10935 27050 1200 28250 2,5-2,6
Italahdenkatu 22A  31118_21  Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6150 12800 400 13200 2,0-21
Itilahdenkatu 22b 31118_20 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 5103 12950 400 13350 2,5-26
Wavulinintie 4 31118_19 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 4315 7128 2370 9498 2,0-2.2
Itilahdenkatu 27 31131_13 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6956 14600 4870 19470 2,8
Itdlahdenkatu 23 31131 5 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 3000 6300 2100 8400 28
Itilahdenkatu 19 31131_12 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 4529 7474 2492 9966 2,2
Melkonkatu 16 311318 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 2028 3318 1148 4466 2,2
Heikkilantie 7 31114 9 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6630 10835 3750 14585 2,2
Heikkilantie 10 31111 2 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 1600 2560 2560 16
Heikkildntie 8 31111 1 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 1600 2560 2560 16
Heikilantie 2 31112 28 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 3139 6580 2200 8790 28
Sarkiniementie 28  31116_3 Julkisten lshipalvelurakennusten korttelialue Y 7765 8000 8000 1
Yhteensd 70310 114165 39530 8000

Kaavan ro yht. k-m2 161695

Alue voi houkutella uusia yrityksia, koska asemakaava mahdollis-
taa uusien modernien ja nykyisia tyoymparistojen laatuvaatimuk-
sia vastaavien toimitilojen toteuttamisen. Myos kadunvarsiliiketi-
loista hyotyvien toimijoiden mahdollisuudet alueella paranevat
huomattavasti paitsi uuden rakentamisen ja tilojen myo6ta, myos
katuympariston muutosten ansiosta. Kaupallisten toimijoiden na-
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kokulmasta suurimmat muutokset liittyvat Heikkilanaukion kehitta-
miseen ja uusiin kadunvarsiliiketiloihin. Kaupallisten tilojen koko-
naismaara alueella pysyy suunnilleen samalla tasolla. Kaupallis-
ten toimijoiden nakokulmasta asukasmaaran kasvu parantaa ky-
syntaa, lounasravintoloille mahdollinen tyopaikkamaaran vahene-
minen voi vaikuttaa heikentavasti kysyntaan. Tata voi kuitenkin
jatkossa tasoittaa yleistyva etatyo.

Asemakaavan muutoksen myota toimitiloja sijoitetaan erityisesti
Heikkilanaukion ymparille ja Itdlahdenkadun ja Heikkilantien var-
relle. Uusi toimitila ei jakaudu tonteille aivan tasaisesti, vaan se
keskittyy muutamalle tontille Italahdenkadun ja Melkonkadun ra-
jaamalle korttelialueelle. Kaikille tonteille on kuitenkin osoitettu va-
hintdadn ensimmaiseen kerrokseen toimitilaa. Tydpaikkojen toimi-
alarakenne alueelle todennakoisesti muuttuu siten, etta kaupan ja
palveluiden osuus kasvaa.

Liikenteelliset muutokset eivat heikenna henkiléautolla likkumisen
mahdollisuuksia alueella (yritysten tydntekijat, asiointi, huolto) ja
kavelyn seka pyorailyn ja joukkoliikenteen osalta tilanne parantuu.
Koettu saavutettavuus Lauttasaaren metroasemalta kohentuu sel-
keampien jalankulun ja pyorailyn yhteyksien myota.

Kaavan muutos on yritystoiminnan ndkokulmasta merkittava. Kaa-
varatkaisu antaa hyvat mahdollisuudet toteutuessaan alueen
myoOnteisille elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutuksille. Koko
Lauttasaaren etelaosan keskeinen alue muuttuu kaupunkikuval-
taan ja toiminnoiltaan merkittavasti. Toimitilakerrosalaa poistuu
kaava-alueelta noin 100 000 k-m2. Alueen toimitilakanta ja osin
sen vaikutuksesta toimitilajakauma oletettavasti muuttuu siten,
etta uusiin, moderneihin toimitiloihin voi sijoittua suunnilleen sama
maara tyopaikkoja, kuin alueella on viimeisimpien tietojen mu-
kaan.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Kaavatyon yhteydessa on teetetty kaupungin seka yksityisten
maanomistajien taholta tarvittavat selvitykset. Paikoin rakentamis-
tdiden yhteydessa suoritetaan pilaantuneen maaperan kunnosta-
mistoimenpiteita.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa tavoitteet, alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet, seka
vaikutukset.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on kantakaupunki
C2 -aluetta:

"Keskusta, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumi-
sen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alu-
eena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat
on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Raken-
nuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistet-
tava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja
sekoittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riit-
tava maara. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee
tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetaan kestavien kulku-
muotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla. Keskeisten ka-
tujen varsilla kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti
like- tai muuksi toimitilaksi.”

Sarkiniementien varren lantinen alue on asuntovaltaista aluetta
A2:

"Aluetta kehitetdaan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja

likuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus
on paaasiassa 1,0-2,0. Perustellusti korttelikohtainen tehokkuus
voi olla tata suurempikin. Alueen keskeisten katujen varsilla tulee
mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta keski-

maarin 60 % tai enemman on korttelimaata.”
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Kaikissa keskustoissa:

Keskustoja tiivistetaan ja kehitetdan urbaanina kaupunkiraken-
teena. Keskustoja suunniteltaessa on kiinnitettava erityista huo-
miota jalankulkijan mittakaavaan seka jalankulku-, pyoraily-, pysa-
kointi-, huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen. Py-
sakaointi tulee ensisijaisesti sijoittaa laitoksiin ja kadunvarsiin. Ra-
kennusten maantasokerrosten tulee avautua katutilaan.

Yleiskaavan Kantakaupunki -teemakartassa Vattuniemen
keskuksen asemakaavan muutos alueelle osoitetut merkinnéat:

Nykyisilla toimitilavaltaisilla alueilla merkinta:
Kaupunkirakenteelle on koko merkitylla alueella ominaista seka
katutilaan avautuvat, etta kortteleiden sisapihojen palvelu-, liike-
ja toimitilat.

Heikkilanaukion ymparistossa:

Toiminnallisesti ja liikenteellisesti keskeinen kavelypainotteinen
solmukohta reuna-alueineen seka nykyisessa, etta tulevassa kau-
punkirakenteessa. Alueen kavely- ja pyorailyolosuhteita kehite-
taan ja selkeytetaan.

Metrolta Heikkilanaukiolle:

Keskeisia nykyisia ja tulevia alueiden sisaisia yhteyksia kehite-
taan ja selkeytetaan. Niilla liitetdan laajenevan ja taydentyvan
kaupungin kavelypainotteiset solmukohdat toisiinsa.

Rannoilla:

Kantakaupungin rantareitti, jonka kavely-, pyoéraily-yhteyksien tu-
lee olla jatkuvat ja sujuvat seka liittya luontevasti muuhun kavely-
ja pyorailyverkostoon.

Puistoalue Heikkilanaukion ympariston pohjoispuolella. Lisaksi
merkittaviksi luokitellut arvokkaat suojellut puistoalueet suunnitte-
lualueen lansi- ja etelapuolella.

Yleiskaavan Kantakaupungin ja ydinkeskustan
kehittédminen:

Lauttasaaren joukkoliikenneyhteydet kehittyvat voimakkaasti Lan-
simetron rakentumisen myo6ta. Merkittavimmat maankayton muu-

tokset tapahtuvat Koivusaaressa ja Lansivaylan varrella sen mah-
dolliseen bulevardisointiin liittyen. Vattuniemea kehitetaan jatkos-

sakin tyopaikka- alueena.

Lauttasaaren Vattuniemen tyopaikka-alue on tarkea kaupungin-
osan toiminnallisuudelle. Se yllapitad myds kaupallisia palveluja
muutoin yksipuolistumassa olevassa Lauttasaaressa, Vattunie-
messa nykyista tyopaikka-aluetta vahvistetaan ymparoivan asuin-
alueen sallimissa puitteissa.
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Kantakaupungin kehittamisessa on edistettava aktiivisesti toimin-
nallisesti sekoittunutta kaupunkirakennetta. Tama tarkoittaa sopi-
van toiminnallisen "tavoitetasapainon” tunnistamista ja yllapita-
mista tyopaikka-, liike-, asuin- ja palvelurakentamisen osalta alu-
een asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmassa suunnitte-
lussa. Tavoitetasapaino voidaan ilmaista alueittain esimerkiksi toi-
mintojen tavoitteellisilla osuuksilla kerrosalasta (esim. 15 % liiketi-
loja, 35 % toimitiloja ja 50 % asumista ja nama tavoitteelliset pro-
senttiosuudet tutkitaan aluekohtaisesti).

Lisaksi yleisesti lisa- ja tdydennysrakentamisen sekd mahdollisten
kayttdtarkoitusten muutosten yhteydessa on huolehdittava, etta:

+ Seka eteldisen etta itdisen kantakaupungin ydinalueita kehite-
taan jatkossakin monipuolisina ja tehokkaasti rakennettuina

+ liike- ja palvelukeskustojen alueilla tydpaikkatiheys ja kaupalli-
nen vetovoima eivat heikkene ja liike- ja toimitiloja ei muuteta
asumiseen, jotta keskustojen vetovoima tyopaikka-alueina ei
heikkene

» asuntovaltaisemmilla alueilla liike- ja toimitilat eivat havia alu-
eelta

» joukkoliikenteen solmukohdissa pyritdan asuntovaltaisten alu-
eiden palvelutarjontaa ja kaupallista rakennetta vahvistamaan.

Kantakaupungin asemakaavojen uudistamistyon yhteydessa tutki-
taan tarkemmin alueen nykytilanteen mukaiset alueiden toiminto-
jen suhteelliset osuudet kerrosalasta seka kadulle avautuvien
liike- ja muiden toimitilojen tarjonta ja sijainti alueilla maantasoker-
roksissa, jotta alueiden rooli kaupunkirakenteessa seka niiden
vahvuudet ja potentiaalit voidaan huomioida aktiivisesti alueiden
kehittamisessa. Maantasokerroksien liike- ja toimitilojen sijainnilla
on keskeinen merkitys kavely-ympariston ja muun liikkkumisen
suunnittelussa. Liikkumisen kehittamisen 1ahtokohtana on liike-
elaman ja asumisen toisiaan tukeva ja yhdessa kehittyva toiminta.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alueella ei ole merkintdja. Nyt laadittu Vattu-
niemen keskuksen asemakaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan
muuttamisen periaatteet 24.2.2018 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Asemakaavat

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1950-2017.
Asemakaavoissa maarattyja kayttotarkoituksia ovat esimerkiksi



66 (83)

asuminen, liike- ja toimistotila, teollisuus- ja varastotila, puisto, jul-
kiset rakennukset, pysakointialue, yhdyskuntateknisen huollon
alue, satama ja ymparistohairiota aiheuttamattoman teollisuusra-
kennuksen alue.

Tonteilla 31111/1 ja 2, osoitteessa Heikkilantie 8 ja 10 on voi-
massa asemakaava nro 2950 (vahvistettu 16.1.1950). Kaavan
mukaan tontit ovat liiketontteja (L), joille saa rakentaa 3-kerroksi-
sia ja enintdan 11 metria korkeita paloapidattavaa luokkaa olevia
rakennuksia, joihin saadaan sijoittaa liikehuoneistoja ja asuinhuo-
neita kiinteiston hoitohenkilokuntaa varten. Rakennettu kerros-
pinta-ala saa olla enintaan yhta suuri kuin tontin pinta-ala. Raken-
nuksen etaisyys tontin rajasta tulee olla vahintaan 6 metria.

Pajalahden puistossa on voimassa asemakaava nro 10337 (vah-
vistettu 10.4.1996). Kaavan mukaan alue on puistoa (VP), jossa
suunnittelualue on ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorai-
lylle varattu puistoalueen osa (pp). Alue on edellisen pohjoispuo-
lella jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu (Haahkapolku),
jolla huoltoajo ja ajo tontille 31109/10 on sallittu.

Tontilla 31114/9, osoitteessa Heikkilantie 7 on voimassa asema-
kaava nro 10194 (vahvistettu 31.8.1994) Kaavan mukaan tontti on
toimistorakennusten korttelialuetta (KT). Tontin tehokkuus e=1.9.
Heikkilantien puoleisen rakennuksen osan julkisivupinnan ja vesi-
katon leikkauskohta saa enimmillaan olla +15.5 metria merenpin-
nasta ja Vattuniemenkadun +19.6 metria merenpinnasta.

Tontilla 31112/28, osoitteessa Heikkilantie 2 on voimassa asema-
kaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985) Kaavan mukaan tontti on
toimistorakennusten ja ymparistohairiota aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialuetta (KTY). Tontin rakennusoikeus on
6 151 k-m2, enintdan 40 % tontin rakennetusta kerrosalasta saa
kayttaa toimisto-, opetus- ja nayttelytiloihin. Tontin lansiosassa jul-
kisivupinnan ja vesikaton leikkauskohta saa enimmillaan olla
+25.5 metria merenpinnasta ja itapuolella +19.5 metria merenpin-
nasta.

Tonteilla 31118/13 ja 14, osoitteessa Wavulinintie 4—6 on voi-
massa asemakaava nro 11173 (vahvistettu 16.1.2003). Kaavan
mukaan tontit ovat liikke- ja toimistorakennusten korttelialuetta (T).
Tonttien rakentamisen tehokkuus on e= 1.7. Tonteille saa raken-
taa enintaan 4-kerroksisia rakennuksia. Rakennusten julkisivupin-
nan ja vesikaton leikkauskohta saa enimmillaan olla +20.5 metria
merenpinnasta. Teknisille tiloille on annettu erillinen rakennusala,
jonka ylin korkeusasema on +23.6 metria merenpinnasta.

Tontilla 31118/18, osoitteessa Wavulinintie 8, tai Italahdenkatu
22b, on voimassa asemakaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985).
Kaavan mukaan tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
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etta (K). Tontin rakennusoikeus on 7 200 k-m2. Rakennuksen jul-
kisivupinnan ja vesikaton leikkauskohta saa enimmillaan olla
+17.0 metria merenpinnasta.

Tontilla 31118/17, osoitteessa Italahdenkatu 22a, on voimassa
asemakaava nro 10073 (vahvistettu 13.1.1993). Kaavan mukaan
tontti on ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennus-
ten korttelialuetta (TY). Ullakolle saa sijoittaa sauna- ja muita sosi-
aalitiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi enintdan 120
k-m2. Tontille saa rakentaa kiinteiston hoidolle valttamattomat
henkilokunnan vaatimat asuintilat. Leikki- ja ulko-oleskelualuetta
on varattava vahintaan 30 m2 asuntoa kohden. Tontin rakennus-
oikeus on 11 390 k-m2. 25 % rakennetusta kerrosalasta saa kayt-
taa toimistotiloihin ja 10 % tutkimus-, opetus- ja myyntitiloihin. Ra-
kennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohta saa enim-
millaan olla +19.5 metrid merenpinnasta.

Tontilla 31119/9, osoitteessa Itdlahdenkatu 20 on voimassa ase-
makaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985). Kaavan mukaan tontti
on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tontin ra-
kentamisen tehokkuus on e= 2.2. Tontin rakennetusta kerros-
alasta saa enintaan 25 % kayttaa toimistotiloihin ja enintdan 10 %
tutkimus-, opetus- ja myyntitiloihin. Rakennuksen julkisivupinnan
ja vesikaton leikkauskohta saa enimmillaan olla +20.7 metria me-
renpinnasta.

Tontilla 31119/19, osoitteessa Itdlahdenkatu 18 on voimassa ase-
makaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985). Kaavan mukaan tontti
on toimistorakennusten ja ymparistohairiota aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialuetta (KTY). Tontin rakentamisen
tehokkuus on e= 1.8. Enintdan 50 % tontin rakennetusta kerros-
alasta saa kayttaa toimistotiloihin ja enintdan 10 % tutkimus-, ope-
tus- ja myynti- ja nayttelytiloihin. Tontin pohjoisosassa julkisivupin-
nan ja vesikaton leikkauskohta saa enimmillaan olla +13.0 metria
merenpinnasta ja lansi- ja itarajan suuntaisesti +22.5 metria me-
renpinnasta, naiden kahden valilla +16.5 metria merenpinnasta ja
aivan kaakkoiskulmassa +15.5 metria merenpinnasta.

Tontilla 31131/10, osoitteessa Italahdenkatu 15-17 on voimassa
asemakaava nro 89791 (vahvistettu 12.9.1990). Kaavan mukaan
tontti on toimistorakennusten korttelialuetta (KT). Ullakolle saa si-
joittaa sauna- ja muita sosiaalitiloja rakennusoikeuden lisaksi yh-
teensa enintaan 120 m2 seka myynti- ja nayttelytiloja ensimmai-
seen kerrokseen enintaan 500 m2. Tontin rakentamisen tehok-
kuus on e= 1.7. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohta saa enimmillaan olla +22.5 metria merenpinnasta.

Tontilla 31131/8, osoitteessa Melkonkatu 16 on voimassa asema-
kaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985). Tontti on kaavassa teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tontin rakentami-
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sen tehokkuus on e= 2.0. Enintaan 35 % tontin rakennetusta ker-
rosalasta saa kayttaa toimistotiloihin ja enintaan 10 % tontin ra-
kennetusta kerrosalasta saa kayttaa tutkimus-, opetus- ja myyntiti-
loihin. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohta
saa enimmillaan olla +24.8 metria merenpinnasta.

Tontilla 31131/12, osoitteessa Itdlahdenkatu 19 on voimassa ase-
makaava nro 7717 (vahvistettu 5.8.1977). Tontti on kaavassa lii-
kerakennusten korttelialuetta (AL). Tontin rakennusoikeus on

8 830 k-m2. Tonille saa rakentaa enintaan 4-kerroksisia raken-
nuksia.

Tontilla 31131/5, osoitteessa Itdlahdenkatu 23 on voimassa ase-
makaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985). Tontti on kaavassa te-
ollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tontin rakenta-
misen tehokkuus on e= 2.2. Enintaan 25 % tontin rakennetusta
kerrosalasta saa kayttaa toimistotiloihin ja enintdan 10 % tutki-
mus-, opetus- ja myyntitiloihin. Rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohta saa enimmilléaan olla +22.5 metria meren-
pinnasta.

Tontilla 31131/14, osoitteessa ltdlahdenkatu 25 on voimassa ase-
makaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985). Tontti on kaavassa te-
ollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tontin rakenta-
misen tehokkuus on e= 2.2. Enintaan 25 % tontin rakennetusta
kerrosalasta saa kayttaa toimistotiloihin ja enintdan 10 % tutki-
mus-, opetus- ja myyntitiloihin. Rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohta saa enimmillaan olla +24.8 metria meren-
pinnasta.

Tontilla 31131/13, osoitteessa Itdlahdenkatu 27 on voimassa ase-
makaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985). Kaavan mukaan tontti
on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K). Tontin rakenta-
misen tehokkuus on e= 1.7. Italahdenkadun suuntaisen rakennus-
alan julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohta saa enimmillaan
olla +23.6, +21.8, +18.2 metria merenpinnasta, Melkonkadun
suuntaisen +24.6, +21.8, Heikkilanaukion suuntaisen +12.3,
+15.3 ja +23.0 metria merenpinnasta, etelarajan suuntaisesti on
vahaiset rakennusalat molemmilla reunoilla, joilla julkisivupinnan
ja vesikaton leikkauskohta saa enimmillaan olla +20.8 ja +21.8
metria merenpinnasta.

Heikkilanaukiolla ja sen laheisilla kaduilla seka ltalahdenkadulla
on voimassa asemakaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985). Kaa-
van mukaan alueet ovat katuaukiota tai katua.

Nahkahousuntielld ja osittain Sarkiniementielld on voimassa ase-
makaava nro 10217 (vahvistettu 30.11.1994). Kaavassa on Nah-
kahousuntien lansipaahan merkitty patka jalankululle ja polkupyo-
railylle varattua katua, jolla tontille ajo on sallittu.
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Sarkiniementien itdreunassa on voimassa asemakaava nro 2950
(vahvistettu 16.1.1950), jossa alue on katua.

Tontilla 31116/2, osoitteessa Sarkiniementie 28 on voimassa ase-
makaava nro 7585 (vahvistettu 27.4.1977) Kaavan mukaan tontti
on sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta
(Ys). Tontille saa rakentaa yksikerroksisen 1 300 k-m2 suuruisen
rakennuksen.

Tontin 31116/2 etela- ja pohjoispuolella olevalla alueella on voi-
massa asemakaava nro 2950 (vahvistettu 16.1.1950), jossa alue
on merkitty puistoksi.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Vattuniemen alueen ase-
makaavan muuttamisen periaatteet 24.4.2018.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa julkiset ulkotilat, kuten puistot, kadut
ja aukiot, Italahdenkadun pysakointikaytdssa olevat alueet ja tontit
31116/1 ja 2, osoitteessa Sarkiniementie 28 ja 30. Muut kortteli-
alueet ovat yksityisomistuksessa.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuosina 2016—-2019 tonttien omistajien
hakemuksesta ja joiltakin osin kaupungin aloitteesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Museovirasto

Uudenmaan ELY-keskus

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Suunnitteluperiaatteiden nahtavillaolo

Suunnitteluperiaatteet olivat nahtavilla 5.3.-19.3.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevanosal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Lauttasaarilehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 21.10.-8.11.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sérnaistenkatu 1

e Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie 10A

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin Lauttasaari-Seuran jarjestamana
22.10.2019 Lauttasaaren yhteiskoululla.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kunnallisteknisiin linjoihin
ja niiden siirtoihin, julkisen liikenteen reitteihin ja kadunkalustei-
siin, kaupunkikuvaan ja -rakenteeseen, suojelun ja sailyttamisen
periaatteisiin alueellisesti ja rakennuskohtaisesti seka uuden ra-
kenteen sovittamiseen alueen arvoihin.
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Kunnallistekniset kannanotot kohdistuivat tarkempaa huomiota
vaativiin seikkoihin kuten:

Alueella sijaitseviin vesihuoltolinjoihin ja uusien linjojen rakentami-
seen seka mahdollisiin johtosiirtoihin, jotka edellyttavat alustavan
vesihuollon yleissuunnitelman laatimista kustannusarvioineen se-
lostuksen liitteena.

Kannanotot julkiseen liikenteeseen liittyen kohdistuivat erityisesti:
Hyviksi tavoitteiksi suunnitelmissa koettuihin yhdyskuntaraken-
teen tiivistamistarpeeseen hyvien joukkoliikenneyhteyksien lahei-
syydessa, kavely- ja pyoraily-yhteyksien kehittamiseen ja selkeyt-
tamiseen ja etenkin Heikkilanaukion pohjoispuolelta kavely-yh-
teyksien kehittdamiseen metrolle. Joukkoliikenteen bussilinjaston
kehittamiseen liityntaliikenteen nopeuttamiseksi Vattuniemen alu-
eella, Heikkilanaukion rauhoittamiseen bussiliikenteelta, ja joukko-
likenteen keskittamiseen ltdlahdenkadulle ja Vattuniemenkadulle,
seka yhteistydssa HSL:n kanssa suunniteltaviin pysakkijarjestelyi-
hin ja edelleen Sarkiniementien paivakodin laajennuksen ja kou-
lun tontin liittdmiseen sujuvasti liikenneverkkoon.

Kannanotot alueen arvojen suojeluun ja sailyttamiseen kohdistui-
vat yksityiskohtaisemmin:

Osoitteissa Heikkilantie 8 ja 10 suunnitteluperiaatteista poikkeavat
korkeammat rakennukset katsottiin mahdollisiksi, silla ratkaisulla
saataisiin sailymaan nykyisen kaltainen avoin korttelirakenne ja
nakymat kadulta puistoon ja painvastoin, jotka matalammalla tont-
tien rajalla yhteen liitetylla lamelliratkaisulla poistuisivat.

Wavulinintien ja Italahdenkadun kulmassa sijaitsevan arkkitehti
Matti Finellin vuonna 1953 suunnitteleman yksikerroksisen teolli-
suusrakennuksen ja Italahdenkatu 16—18 tontin takaosassa sijait-
sevan arkkitehti Runar Finnilan suunnitteleman, vuonna 1949 val-
mistuneen tehdasrakennuksen sailymista ja suojelemista asema-
kaavan suojelumerkinndin ja uudisrakentamisen harkituilla hieno-
varaisilla sijoittamisilla niiden laheisyydessa pidettiin erityisen tar-
keana.

Korkeita, pohjakaavaltaan mutkikkaita tai saannottomia monikul-
maisia tornimaisia rakennuksia, pidettiin alueelle sopimattomina ja
siten esitettiin kerrosluvun rajaamista nykyiseen kahdeksaan. Sa-
moin tontista toiseen yhtenaisena seinamana katulinjassa jatkuvia
jalustaosia pidettiin sopimattomina avoimen korttelirakenteen
omaavaan Vattuniemeen. Suunnittelua edellytetaan jatkossakin
ohjaamaan vaihteleviin materiaalivalintoihin, joka osaltaan luo eri-
laisia identiteetteja eri osa-alueille. Kestavan kehityksen periaat-
teella edellytetaan selvitettavaksi mahdollisimman laajalti ole-
massa olevan rakennuskannan hyodyntamisen mahdollisuuksia,
jolla saataisiin rakennusmateriaalien lisaksi luontevasti sailymaan
myos Vattuniemelle ominaista kaupunkirakennetta ja rakennuk-
sia.
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Kunnallisteknisiin asioihin liittyvat kannanotot on otettu huomioon
kaavatyossa siten, ettd uusien vesihuoltolinjojen rakentamiseksi
seka mahdollisten johtosiirtojen toteuttamiseksi laaditaan asema-
kaavan selostuksen liitteeksi alustava vesihuollon yleissuunni-
telma.

Kannanotoissa esitetyt julkiseen liikenteeseen liittyvat asiat on
otettu huomioon kaavatydssa siten, etta joukkoliikenteen bussilin-
jaston palvelutason kehittaminen toteutetaan yhteistydssa HSL:n
kanssa. Elokuusta 2020 alkaen uusi bussilinja 21 tarjoaa Vattu-
niemesta yhteyden Lauttasaaren metroasemalle ja kauppakes-
kukseen seka lisaksi suoran bussiyhteyden Vattuniemesta Ruo-
holahteen ja Kamppiin.

Kannanotoissa esitetyt alueen arvojen suojeluun ja sailyttamiseen
kohdistuvat asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta mai-
nitut arvokkaat rakennukset osoitteissa Wavulinintie 4 ja Italah-
denkatu 18 tontin lansirajalla on suojeltu asemakaavassa suunnit-
teluperiaatteiden mukaisesti suojelumerkinnalla sr-2. Muiden ole-
massa olevien varasto-, toimisto-, ja teollisuusrakennusten sailyt-
tdminen ja muuttaminen asuinkayttoon on rakenteellisesti seka
teknisesti liian haastavaa. Osoitteessa ltdlahdenkatu 15-17 sijait-
seva toimistotalo on tavoitteena sailyttaa siten etta olemassa ole-
vaa rakennusta on mahdollista laajentaa. Uudisrakennusten arkki-
tehtuuri tulee sovittaa alueen paikalliseen teolliseen historiaan.

Kaupunkirakenteen korkeammat osat suunnittelualueen keskei-
silla alueilla on sijoitettu kortteleiden sisempiin osiin siten, etta ne
littyvat OAS-vaiheen suunnittelua matalampiin katua rajaaviin 7-
kerroksisiin rakennuksiin. Italahdenkatua on levennetty molem-
minpuolisin puuistutuksin ja kadun varrelle muodostuu useita pie-
nia kaupunkiaukioita avartamaan katutilaa. Tonttien rakennuksia
rajoilla kadunvarsilla yhdistavia matalia osia on poistettu, jotta
syntyy nakymia kortteleiden lapi.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat aihepiireittain:

Suunnitelmiin vaikuttamiseen, rakentamiseen, sen maaraan ja
kaupunkikuvaan, joiden osalla mielipiteet ovat osittain vastakkai-
sia. Vaikutusten arviointiin, asemakaavan muutosalueen laajenta-
miseen, Heikkilanaukioon ja sen katujarjestelyihin, toimitiloihin ja
palveluihin, puistoihin ja katuvihrean maaraan, kulttuurin ja lilkkun-
nan keskuksen tilatarpeisiin, rakennusten arkkitehtuuriin ja alueen
suunnitelmiin yksityiskohtaisemmin, paivakodin ja koulun sijoitta-
miseen, seka liikkennesuunnitteluun ja pysakaintiin. Mielipiteiden
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sisaltda aihepiireittain ja tonttikohtaisia mielipiteita on kerrottu yk-
sityiskohtaisemmin vuorovaikutusraportissa.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta:

Osallisilla on mahdollisuus vaikuttaa Maankaytto- ja rakennuslain
edellyttdmalla tavalla asemakaavaan ja sen viitesuunnitelmiin ku-
ten osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty. Asema-
kaavaehdotuksesta voi valmistelun aikana jattaa mielipiteen ja
muistutuksen kaavan ollessa nahtavilla.

Suunnitelmaa on muutettu siten, etta 12-kerroksiset rakennukset
on sijoitettu Itdlahden- ja Kiviaidankadun linjasta sisemmalle va-
hemman katua tai aukiota varjostaville tontin osille Heikkilantie 2
osoitteessa sijaitsevaa 12-kerroksista rakennusta on osittain ma-
dallettu ja muotoa muutettu. Heikkilanaukiota rajaavat rakennuk-
set ovat 4-9-kerroksisia ja yksi rakennus 12-kerroksinen. Italah-
denkatua rajaavat rakennukset ovat suunnitelmissa lansireunalla
paaosin 7-kerroksisia ja itareunalla 4—9-kerroksisia.

Suunnitelmaa on muutettu siten, etta korkea rakentaminen Heikki-
lanaukion ymparilla sijoittuu niin, etta aukiolle aiheutuu vahem-
man varjostusta. Tonteille on laadittu varjoisuustutkielmat.

Asemakaava antaa mahdollisuuden toteuttaa alueen uusi raken-
taminen siten, etta voidaan saavuttaa tavoitteet elavasta, urbaa-
nista alueesta ja kaupallisten palvelujen kysynnan riittdvyydesta
liiketoiminnan ja yritysten toimintaedellytysten turvaamiseksi.

Mielipiteiden perusteella suunnitelmaa on muutettu siten, etta
Melkonkadun puolelle jaisi Wavulininkulun etelapuoleisilla tonteilla
enimmillaan kahden metrin levyinen tontin rajasta sisaanvedetty
lumitilavyohyke, joka voidaan istuttaa ottaen huollettavuus huomi-
oon.

Mielipiteiden perusteella Italahdenkadun varrelle on suunniteltu
muutamaa pienta katuaukiota istutuksineen ja itse katua leven-
netty kahden puurivin istutuksin, luoden katutilasta avarampaa ja
vehreampaa kaupunkiymparistdéa. Vattuniemen keskeisilla ton-
teilla sijaitsee talla hetkella toimisto-, varasto- ja teollisuuskay-
tossa olevia rakennuksia, joiden piha-alueet ovat paaosin asval-
toituja. Uuden rakentamisen myota piha-aluille on mahdollisuus
istuttaa nykyista enemman kasvillisuutta.

Tulevan muutoksen vaikutukset ranta-alueiden virkistyskayttoon
ja luontoarvoihin, varjostukseen on arvioitu asemakaavan laadin-
nan asiantuntijoiden valisen yhteistyon yhteydessa ja tarvittavat
maaraykset on lisatty asemakaavan muutokseen.

Asemakaavan muutokseen on sisallytetty maarayksia rakennus-
ten julkisivuista.
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Tulleiden keskenaan vastakkaisten mielipiteiden perusteella tontin
31116/1 luoteisnurkka (tuleva tontti 31211/1), osoitteessa Sarki-
niementie 30, on merkitty liikerakennusten tontiksi kahvilaa ja/tai
ravintolaa varten.

Mielipiteiden perusteella tontin 31116/2 (tuleva 31116/3) osoit-
teessa Sarkiniementie 28 paivakodille ja koululle suunniteltua ra-
kennusoikeutta on pienennetty. Tontin kerrosala on 8 000 k-m2,
tehokkuuden ollessa talldin €=0,95. Mielipiteissa esille tuotujen
alueen metsaisen luonteen sailyttamisen tavoitteita muutoin on
otettu mahdollisuuksien mukaan huomioon asemakaavan maara-
yksissa. Rakennusten korkeutta, laajuutta ja sijaintia on suunni-
teltu palveluverkon tavoitteiden pohjalta.

Suunnitelmaa tontilla 31118/13 ja 14 (tuleva 31118/19), osoit-
teessa Wavulinintie 4 ja 6 on muutettu siten, etta 12-kerroksinen
asuinkerrostalon sijaan Italahdenkadun ja Wavulinintien kulmassa
sijaitsevan suojellun rakennuksen taustalle ja Wavulinintien var-
rellle on sijoitettu kaikkiaan 7-kerroksinen asuinkerrostalo. Raken-
nus muodostaa rauhallisen taustan matalalle suojellulle 1-kerrok-
siselle toimitilarakennukselle. Tontille on teetetty meluselvitys ja
varjoisuustutkielma.

Mielipiteiden vaikutuksesta rakennusten kerroslukuja tonteille
31111/1 ja 2 osoitteissa Heikkilantie 8 ja 10 on vahennetty viiteen.
Puistoon rajautuvilla tonteilla Heikkilantien varrella sijaitsevat ole-
massa olevat rakennukset ovat erillisia lamellirakennuksia, joiden
valista jaa selkeitda nakymia puistosta Heikkilantielle ja painvas-
toin. Suunnitteluperiaatteista poikkeavat korkeammat rakennukset
katsottiin mahdollisiksi, silla samanlaisella vapaasti tontilleen sijoi-
tetuilla erillisilla asuinkerrostaloilla saataisiin sailymaan nykyisen
kaltainen avoin korttelirakenne ja nakymat kadulta puistoon ja
painvastoin, jotka suunnitteluperiaatteiden mukaisilla 4-kerroksi-
sella tonttien rajalla yhteen liitetylla lamelliratkaisulla poistuisivat.
Piha-alueen reunoille sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan maan-
varaisia istutuksia.

Suunnitelmaa tontilla 31114/9 osoitteessa Heikkilantie 7 on muu-
tettu siten, etta pohjoisen suunnasta rakennukset rajaavat laajem-
min tontin reunaa. Rakennukset ovat yksinkertaisia ja matalampia
1-8-kerroksisia. Mielipiteiden perusteella suunnitelmaa on muu-
tettu korkean rakennusosan sijainnin osalta ja rakennusten muo-
toja on yksinkertaistettu. Tontille tulee 25 % kerrosalasta rakentaa
toimitiloina. Mielipiteiden perusteella suunnitelmaa on muutettu
siten, etta Heikkilantien puolelle on merkitty sijoitettavaksi liiketi-
loja.

Suunnitelmaa tontilla 31131/8 osoitteessa Melkonkatu 16 on muu-
tettu siten, etta kattosauna on sijoitettu Melkonkadun varrella si-
jaitsevan rakennusosan kattokerrokseen.
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Suunnitelmaa tontilla 310031/5, osoitteessa Italahdenkatu 25 on
muutettu rakennuksen osalta monimuotoisemmaksi ja kerrosalaa
vahennetty 1 900 k-m2.

Mielipiteiden perusteella suunnitelmaa on muutettu siten, etta
Heikkilanaukion taksiasema on siirretty Melkonkadun itapuolelta
lansipuolelle ja Sarkiniementien pysakaointi sailyy nykyisellaan.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 76 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa aihepii-
reittain ja tonttikohtaisesti.

Luonnosaineiston erillinen nahtavillaolo

Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla
ja verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat seka lehti-ilmoi-
tuksella Lauttasaari-lehdessa.

Luonnosaineisto oli nahtavilla 28.5.-17.6.2021 seuraavissa pai-

koissa:

- Kaupunkiymparistdon toimialan asiakaspalvelussa,
TyOpajankatu 8

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, jolloin viran-
omaisten kannanotot kohdistuivat kunnallisteknisiin linjoihin ja nii-
den siirtoihin, parantuviin kavely- ja pyérayhteyksiin ja niiden ke-
hittdmiseen, pysakkien sijainnin suunnitteluun yhteistydéssa HSL:n
kanssa, katutiloihin ja niita rajaavien rakennusten enimmaiskor-
keuksiin, avoimiin katu- ja korttelinakymiin, paivakodin ja Vattunie-
men teolliseen historiaan kuuluvien nuorempien rakennusten sai-
lyttamisen ja uudelleen kayton tavoitteisiin ja niiden esitettyyn
ominaisluonteen ja kulttuuriperinnon sailyttamisen nakokulmasta
seka kestavan kehityksen ja hiilineutraaliustavoitteiden kannalta
liian mittavaan purkamiseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, etta tarvittavien johtosiirtojen suunnitellaan ja toteutetaan
kaupungin katuhankkeen yhteydessa. Pysakkien sijainti suunnitel-
laan yhteistydssa HSL:n kanssa.

Rakennusten sijoittelu kaava-alueella noudattaa Lauttasaarelle
tyypillista valjaa puoliavointa tai avointa korttelirakennetta. Kaa-
van mukaisesti rakennusten valiin jaa tilaa, josta avautuu nakymia
lapi kortteleiden. Kaavan sisaltamat muutamat 12-kerroksiset pis-
temaiset rakennukset, joista kolme sijaiten ltalahdenkadun lansi-
puolella kadunlinjasta sisaanvedettyna katuun liittyvia aukioita ra-
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jaten ovat osa vaihtelevan korkuista korttelirakennetta. ltalahden-
katua rajaavat rakennukset ovat lansireunalla 7-kerroksisia. Au-
kiot puolestaan luovat lisaa valjyytta ja rytmittavat puurivein istu-
tettua Italahdenkadun katutilaa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut muu-
tamat mielipiteet kohdistuivat mielipiteista ilmenevin perustein si-

salloltdan kokonaisuudessaan onnistuneeseen ja hyvin valmistel-
tuun asemakaavan muutokseen.

Useimmat mielipiteet kohdistuivat mielipiteista ilmenevin perustein
kaavaluonnoksen valmistelun ja sisallon perustus- maankaytto- ja
rakennuslain, maakuntakaavan, yleiskaavan ja suunnitteluperiaat-
teiden vastaisuuteen, liteaineiston vanhentuneisuuteen ja puut-
teellisuusteen ja vuorovaikutusraportin myonteisten arviointien pe-
rustumiseen OAS-vaiheen maltillisempaan rakentamiseen, koulu-
tontin palveluverkkoselvityksella perustellun luontoarvojen vastai-
sen toiminnan lainvastaisuuteen.

Edelleen mielipiteista ilmenevin perustein yleiskaavan vastaiseen
ja lilan suureen maaraan: rakentamistehokkuutta, kerroslukuja,
korkeuksia, varjostusta, nakymien menetysta (vrt. Jatkadsaaren ra-
kentamistapa), seka uusia asukkaita, jotka uhkaavat rauhallista
asuinymparistda, alueen luontoarvoja ja virkistysalueiden kayttoa,
joita muualta tulevat ihmiset (esim. Jatkdsaaren asukkaat, tulevai-
suudessa Koivusaaren asukkaat) jo nyt lilaksi rasittavat.

Edelleen mielipiteista ilmenevin perustein lilan vahaisiin: selvityk-
siin, vaikutusten arviointiin, luonto- ja virkistysarvojen huomioon
ottamiseen, olemassa olevien asukkaiden vaikuttamismahdolli-
suuksiin ja osallistumismahdollisuuksiin, yhdenvertaiseen kohte-
luun, virkistysalueisiin, valjiin piha- ja katutiloihin, leikkipuistoihin,
liikunta-alueisiin, edullisiin kokoontumistiloihin, sosiaalipalveluihin,
ikaihmisten tiloihin, vehreyteen, paikallisten olojen huomioon otta-
miseen.

Kaavan mielipiteissa ilmenevin perustein tonttien suunnitelmiin,
katujen ja liikkenteen suunnitelmiin, pihakansiin, kestavan kehityk-
sen mukaisiin toimenpiteisiin, hallinta- ja rahoitusmuotoja-
kaumaan.

Kaavan todetaan nykymuodossaan toteutuessaan mielipiteista il-
menevin perustein alentavan alueen arvon kehitysta, asuntojen
ansiotonta arvonnousua ja Lauttasaaren omaleimaisuutta, huo-
nontavan esteettomyytta, heikentavan asumisturvallisuutta- ja
viihtyvyytta rasittaen ymparodivan alueen luontoa, Heikkilanaukion
aluetta nykyisesta.



77 (83)

Vuorovaikutusraportissa esitetdan mielipiteissa esille tulleet tee-
mat ja aiheet. Kirjatut mielipiteet ovat sellaisenaan oheismateriaa-
lina asian kasittelyssa ja paatoksenteossa ja siten luettavissa ko-
konaisuudessaan.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta vaikka
tontti 31211/1, osoitteessa Sarkiniementie 30 kahvilaa- ja/tai ra-
vintolaa varten oli sijoitettu luontoarvoja omaavan alueen ulkopuo-
lelle nurmialueelle, on tontti poistettu kaavasta ja tontille etsitaan
jatkosuunnittelussa uutta paikkaa. Lauttasaaren rantoja kiertavalla
puistoalueella on runsaasti yli nykyisen tarjonnan kysyntaa kah-
vila-ravintolapalveluille. Palvelulle varattava tontti vastaa tahan
kysyntaan ja tarjoaa paremman maankaytollisen mahdollisuuden
ohjata ja valvoa toimintaa puistoymparistossa.

Mielipiteet on otettu kaavoitustydssa huomioon siten, etta tontin
31116/3, osoitteessa Sarkiniementie 28 laajennuksen mahdolli-
suudet, sijainti ja laajuus on arvioitu yhdessa ymparistokeskuksen
luontoasiantuntijoiden kanssa suunnitteluperiaatteiden ja kaavan
valmistelun yhteydessa. Mielipiteiden perusteella paivakodin ja
koulun tontin etelapuolella sijaitsevan laajennuksen rajausta on
pienennetty koskemaan puistoaluetta, jolla ei ole arvioitu olevan
erityisia suojeluarvoja. Tonttia on lisaksi laajennettu nykyiselle
paivakodin saattoliikenteen alueelle tontin pohjoispuolelle ja ra-
kennusala siirretty nykyisen paivakoti Sarjen tontille kokonaisuu-
dessaan. Rakennusalalle saa sijoittaa 3-kerroksisen koulu- ja pai-
vakotirakennuskokonaisuuden. Paivakodin ja koulun yksikkdkoko
noudattelee palveluverkkoselvityksen mukaisia maarallisia tavoit-
teita.

Mielipiteet on otettu kaavoitustydssa huomioon siten, etta Italah-
denkadulla on linja-autoliikennetta ja kadun suunnittelussa bussi-
liikenteen sujuvuus on otettu huomioon. Italahdenkadulle esite-
taan ajoratapysakit Heikkilanaukion laheisyyteen ja puurivit mo-
lemmille puolille katua. Katupuiden valiin sijoitetaan lyhytaikaista
kadunvarsipysakointia asiointi- ja vieraspysakaoinnin tarpeisiin. Bu-
levardimaisen Italahdenkadun lansipuolelle nykyisille pysakointi-
kaytossa toimiville alueille on suunniteltu vaihtelevasti rakenta-
mista ja pienia katuaukioita. Kadulla on yksisuuntaiset pyoratiet.

Kirjallisia mielipiteita saapui 88 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 8.12.2021-19.1.2022

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle
9.11.2021 ja lautakunta paatti 16.11.2021 asettaa kaavaehdotuk-
sen nahtaville. Lautakunta edellyttaa, etta jatkovalmistelussa tulee
selvittaa liikenteen sujuvuutta ottaen huomioon Heikkilanaukion
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muuttuvat jarjestelyt ja arvioida liikenneturvallisuutta erityisesti
Sarkiniementielld johtuen Nahkahousuntien avaamisesta.

Lisaksi lautakunta edellyttaa, ettd alueen suunnittelussa toteute-
taan alueelle tdydennysrakentamisen yhteydessa myods ARA-
vuokra-asuntoja ja muuta saanneltya asuntotuotantoa Helsingin
AM-ohjelman periaatteita noudattaen.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 39 muistutusta.
Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat:

Kaavan sisall6ltaan ja/tai menettelyltdan perustus- maankaytto- ja
rakennuslain ja -asetuksen, YM:n, maakuntakaavan, yleiskaavan
ja suunnitteluperiaatteiden, kaupungin strategian, maankayton ta-
voiteohjelman vastaisuus, puutteellisiin vaikutusten arviointeihin ja
selvityksiin vaatien niita tehtavaksi, asemakaavan muutosalueen
laajentaminen, olemassa olevien asukkaiden vaikuttamismahdolli-
suuksiin ja osallistumismahdollisuuksiin, yhdenvertaiseen kohte-
luun. Asemakaavaehdotus vaaditaan palautettavaksi uudelleen
valmisteltavaksi.

Rakentamiseen, sen maaraan, kaupunkirakenteeseen ja kaupun-
kikuvaan, paikallisten olojen ja ymparistdn huomioon ottamiseen.

Rakennusten arkkitehtuuriin ja kayttdtarkoituksiin.

Yksittaisiin tontteihin:

- Tonttiin 31131/5, osoitteessa Itadlahdenkatu 23

- Tonttiin 31131/14, osoitteessa Italahdenkatu 25

- Tontteihin 31118/13 ja 31118/14 (tuleva yhdistetty tontti
31118/19) osoitteessa Wavulinintie 4—6

- Tontteihin 31118/17 ja 18, (tuleva tontti 31118/21 ja 20) osoit-
teissa Italahdenkatu 22A ja 22b, myos tontit 31131/10, osoit-
teessa Itdlahdenkatu 15-17 ja 31131/12 Italahdenkatu 19

- Tontti 31112/ 28, osoitteessa Heikkilantie 2

- Tontti 31119/9 ja 31119/19 (tuleva 31119/ 24) osoitteessa Ita-
lahdenkatu 20 ja 18

- Tontti 31131/13, osoitteessa Itdlahdenkatu 27

-  Tontti 31131/ 8, osoitteessa Melkonkatu 16

Suojeluun
Hiilijalanjalkeen ja kestavaan kehitykseen

Yleisten rakennusten tonttiin ja suunnitellun koulun ja paivakodin
sijoittamiseen
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Puistoon, luontoon ja katuvihrean maaraan

Liikenteen melu- ja ilmanlaatuvaikutuksiin. Vaikutusten arviointi
ylipaansa puutteellinen, ei arvioitu vaikutuksia olemassa oleviin
asukkaisiin. Sarkiniemen lisdantyvan liikkenteen meluvaikutuksia ei
ole arvioitu ottaen huomioon nykyiset asuinkerrostalot. Asema-
kaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun merki-
tyksellista heikkenemista.

Taloudellisten vaikutusten arviointiin:

Liikennesuunnitteluun ja -selvityksiin, Heikkilanaukioon ja sen ka-
tujarjestelyihin ja liikenteeseen, Sarkiniementien, Wavulinintien,
Italahdenkadun, Heikkilantien ja Melkonkadun katujarjestelyihin ja
likenteeseen, Nahkahousuntien avaamiseen ja joukkoliikentee-
seen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat:

Kokonaisvaltaiseen lahestymistapaan yhdyskuntarakenteen
osalta, jota pidettiin erityisen onnistuneena toteuttaen Helsingin
yleiskaava 2016 tavoitteita.

Rakennus- ja kulttuuriperinndn vaalimiseen, jota pidettiin hyvana
kahden kohteen sailymisen osalta samalla toivoen, etta useampi
arvokas rakennus olisi voinut sailya.

Meluntorjuntaan:

- Korttelin 31118 Wavulinintien puoleisiin julkisivuihin, joihin kohdistu
vat suurimmat paivaajan keskiaanitasot 68 dB.

- Kaava-aineistossa ei ole esitetty ydajan keskiaanitasoja tai enim-
maisaanitasoja.

- Edellytettiin kaavassa rakennusten massoittelun avulla varmistetta-
van, etta kaikki asuinhuoneistot avautuvat myos suuntaan, jossa
melutasojen ohjearvot (Vnp 993/1992) tayttyvat. Poikettaessa edel-
lytetdan meluselvitykseen liitettavaksi vaikutusarvio, jolla tehdyt kaa-
varatkaisut ja annetut maaraykset perustellaan.

- Leikki- ja oleskelualueet seka oleskeluparvekkeet edellytetaan
sijoitettaviksi ja suojattaviksi siten, etta melutason ohjearvot
eivat niilla ylity ja vaaditaan annettavaksi kaavamaarays Y-
korttelin lisaksi myods asuinrakennusten korttelialueille.
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- Edellytetaan annettavaksi yleismaarays: "Melutaso liike- ja toi-
mistohuoneissa ei saa ylittaa A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A).”

Johtosiirtojen suunnitteluun ja toteutukseen, jotka edellytetaan Ita-
lahdenkadun muuttuvan katupoikkileikkauksen vuoksi tehtavaksi
kaupungin katuhankkeen yhteydessa.

Joukkoliikenteen nakokulmasta erityisen kannatettaviin uusiin yh-
teyksiin Heikkilanaukiolta metrolle ja Itdlahdenkadun pohjois-
paasta kohti Vattuniemenkujaa.

Italahdenkadun pysakkien suunnitteluun yhteistydéssa HSL:n
kanssa parhaimman mahdollisen kokonaisuuden takaamiseksi.

Alueellisiin jakelumuuntamoihin kaava-alueella, joihin otetaan tar-
kemmin kantaa, kevaalla 2022 laadittavan yleissuunnitelmatasoi-
sen sahkoverkon aluesuunnitelman yhteydessa.

Johdoille varatun alueen kokoon tontilla 31114/9, jota edellytettiin
tarkistettavaksi. Muistutettiin, ettd kaapeleiden tulee olla kaytossa
koko rakentamisen ajan, eikd maanalainen rakentaminen saa hai-
tata aseman toimintaa ja viereinen sahkdaseman tontti tulee olla
aidattuna rakentamisen ajan.

Kaukolampaojohdon sijaintiin korttelissa 31111 kahden purettavan
talon alla, jolle edellytetaan rakennettavaksi uusi reitti paikalleen
jaavalle kolmannelle tontille samassa korttelissa (AL).

DN250 kaukolampojohtoon Itadlahdenkadulla, joka tulee ottaa huo-
mioon puustoriveja suunniteltaessa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

- Helsingin kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Museovirasto ilmoitti, etta Museoviraston ja alueellisen vastuumu-
seon valisen tydnjaon mukaisesti Helsingin kaupunginmuseo vas-
taa lausunnon antamisesta.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (Kasko) ilmoitti, etta se on
kaynyt keskusteluja alueen kehittymisesta asemakaavoituksen
kanssa, Sarkiniementien Y-tontin lisaksi, on esitetty kaavoittajalle
tarve Pajalahdentie 10 asemakaavanmuutokselle monitoimita-
loksi.
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista, ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kirjatut muistutukset ovat sellaisenaan oheismateriaalina asian
kasittelyssa ja paatdksenteossa ja siten luettavissa kokonaisuu-
dessaan.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
Muistutusten johdosta:

- Tontti 31119/9 ja 31119/19 (tuleva 31119/24) osoitteessa Ita-
lahdenkatu 20 ja 18, tontit 31118/17 ja 18, (tulevat tontit
31118/21 ja 20) osoitteissa Italahdenkatu 22A ja 22b: Tonttien
12-kerroksisten rakennusten julkisivuja on vedetty sisaan 2.
kerroksen korkeudella aukioiden reunalla tavoitteena ltalah-
denkadun varrella mittakaavaltaan pienipiirteisempi jalankulki-
joiden kaupunkitila ja selostusta on tadydennetty vastaavin
osin.

- Tontin 31112/28 osoitteessa Heikkilantie 2 12-kerroksista ra-
kennusta on madallettu Heikkilanaukion puoleisella reunalla.
Rakennus on vedetty sisaan 4-kerroksen korkeudelta samaan
raystaslinjaan 4- kerroksisen Else Aropaltion polun Iansipuo-
lella sijaitsevan toimitilarakennuksen raystaan kanssa ja selos-
tusta on taydennetty vastaavin osin.

- Yleisten rakennusten tontille 31116/3 on piha-alueen kasvilli-
suuden ja puiden sailyttamiseksi metsan ekologia turvaten on
lisatty maarays ja selostusta on taydennetty vastaavin osin.

- Heikkilanaukiota koskien on lisatty kaavamerkinta ja -maarays
istutettavista alueen osista ja selostukseen on taman lisaksi
lisatty maininta Italahdenkadun aukioiden istutustavoitteista.

- Melkonkadun varrelle tonttien reunaan 2 metrin levyiselle
osuudelle, pohjoisinta osaa lukuun ottamatta, on kaavaan li-
satty istutettavan alueen osan merkinta.

ELY-keskuksen lausunnon johdosta ymparistotekniikka kohtaan
on lisatty meluntorjunnan maaraykset:
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o (kaavamaaraysohjeen 105 mukainen): Wavulinintien
varrella asuntojen tulee avautua myos sellaisen julkisi-
vun suuntaan, jolle ei ole asetettu aanitasoerovaati-
musta.

o Muokataan olemassa maarayksia siten, etta yksi maa-
rays, joka koskee kaikkia korttelialueita ja pihoja seka
oleskeluparvekkeita: Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut
piha-alueet seka oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvot paivalla ja yolla.

ELY-keskuksen lausunnon johdosta ymparistotekniikka kohdasta
on poistettu meluntorjunnan maaraykset:

o maarays: "Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvitta-
essa suojata siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

o ja maarays: "Y-korttelialueella leikkipihat tulee sijoittaa
ja tarvittaessa suojata melulta siten, etta nailla saavute-
taan melutason ohjearvot paivalla ja yolla.”

Helen Sahkdverkko Oy:n antaman lausunnon pohjalta johtokuja-
linjauksia on tarkennettu kaavakartalle.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

- Tontin 31131/5 rakennusalakohtaiset toimitilakerrosalamaarat
on poistettu ja toimitiloja koskeva maarays on kohdennettu
tonttikohtaisesti jattaen toimitilojen ja hallintamuotojakauman
yhteensovittamiselle suunnitteluvaraa.

- Tontin 31112/28 rakennusalakohtaiset toimitilakerrosalamaa-
rat on poistettu ja toimitiloja koskeva maarays on kohdennettu
tonttikohtaisesti jattaen toimitilojen ja hallintamuotojakauman
yhteensovittamiselle suunnitteluvaraa.

Tontin 31118/19 rakennusalakohtaiset toimitilakerrosalamaa-
rat on poistettu lukuun ottamatta suojeltua rakennusta ja toimi-
tiloja koskeva maarays on muilta osin kohdennettu tonttikoh-
taisesti jattaen rakennuksen suunnittelulle likkumavaraa ja se-
lostusta on taydennetty vastaavin osin.

- Asemakaavaan on lisatty maarays: AK-korttelialueilla tulee olla
asuinkerrostalon energiatehokkuuden uudisrakennuksissa ra-
kennusluvan hakemisen ajankohtana maariteltya A-energia-
luokkaa tai sita vastaava.

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
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Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

- kaavaselostusta on paivitetty kokonaisuudessaan ja Helsingin
seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyma Vesihuollon, Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtyman, Helen Sahkoverkko Oy:n, He-
len Oy:n lausuntojen johdosta seuraavasti:

- Muuntamotilat ratkaistaan Helen Sahkdverkon tekeman yleis-
suunnitelmatasoisen sahkdverkon aluesuunnitelman perus-
teella yhteistyossa.

- Tarvittavat johtosiirrot tullaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
kaupungin katuhankkeen yhteydessa.

- Vattuniemen pysakit suunnitellaan yhteistydssa HSL:n kanssa
parhaimman mahdollisen kokonaisuuden takaamiseksi.

- kirjoitusvirhe on korjattu kaavakartasta/kaavaselostuksesta.

Julkisen nahtavilldolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
9.11.2021 paivatyn ja xx.x.2022 muutetun asemakaavan muutos-
ehdotuksen nro 12701 hyvaksymista.

Helsingissa 27.9.2022
Marja Piimies

asemakaavapaallikko



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 05.10.2021
Kaavan nimi Vattuniemen keskus

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 07.10.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112701
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 9,9684 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 2,2214 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,9684

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukse Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 9,9684 100,0 161710 1,62 0,0000 65605

A yhteensa 5,5988 56,2 135095 2,41 4,8259 123065

|P yhteensa

Y yhteensa 0,7765 7,8 8000 1,03 0,3100 6700

C yhteensa

K yhteenséa 0,6560 6,6 18600 2,84 -2,9108 -31092

T yhteensa 0,0000 0 -1,5419 -33083

V yhteensa 0,0589 0,6 0 -0,4658 0

IR yhteensa

IL yhteensa 2,8782 28,9 15 0,00 -0,2174 15

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 2,2214 22,3 0 1,1845 0

|Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Suojellut rakennukseﬂSuoieItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 2

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 9,9684 100,0 161710 1,62 0,0000 65605

A yhteensa 5,5988 56,2 135095 2,41 4,8259 123065

AK 5,5988 100,0 135095 2,41 5,5988 135095

AL 0,0000 0 -0,7729 -12030

|P yhteensa

Y yhteenséa 0,7765 7,8 8000 1,03 0,3100 6700

Y 0,7765 100,0 8000 1,03 0,7765 8000

YS 0,0000 0 -0,4665 -1300

C yhteensa

K yhteensa 0,6560 6,6 18600 2,84 -2,9108 -31092

K 0,6560 100,0 18600 2,84 -0,8964 4651

KT 0,0000 0 -1,0170 -17289

KTY 0,0000 0 -0,9974 -18454

T yhteensa 0,0000 0 -1,5419 -33083

T 0,0000 0 -1,0045 -21693

TY 0,0000 0 -0,5374 -11390

V yhteensé 0,0589 0,6 0 -0,4658 0

VP 0,0589 100,0 0 -0,4658 0

IR yhteensa

IL yhteensa 2,8782 28,9 15 0,00 -0,2174 15

Kadut 2,0682 71,9 0 -0,0584 0

Katuauk./torit 0,7652 26,6 15 0,00 0,5262 15

Kev.liik.kadut 0,0448 1,6 0 -0,0764 0

LP 0,0000 0 -0,6088 0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa::?;;alset Pl?:‘z-]ala Pll}:iala Kerrc::;la [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa 2,2214 22,3 0 1,1845 0

ma 2,2214 100,0 0 1,5948 0

ma-ajo 0,0000 0 -0,0142 0

maa 0,0000 0 -0,3771 0

map 0,0000 0 -0,0190 0

|Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

Mkm] | [k-m?] [Tkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 2 2
Asemakaava 2 2

Rakennussuojelu
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7.10.2019
Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

VATTUNIEMEN KESKUS, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Vattuniemen keskeisimmat alueet ovat muuttumassa Vattuniemen
suunnitteluperiaatteiden 2018 mukaisesti paaosin asuinkayttoon.
Alueelle suunnitellusta rakennettavasta kerrosalasta tulee noin
neljasosa rakennettavaksi toimitilana toimisto- ja liiketilakayttoon.

Muuttuvat tontit sijaitsevat Itdlahdenkadun varrella ja Heikki-
lanaukion ymparilla. Heikkiléntien pohjoisreunalla ja Vattuniemen-
kadun risteyksessa, ja Vattuniemenranta 2:ssa sijaitsevat nelja
tonttia ovat mukana muutosalueessa. Muutosalueeseen kuuluvat
myos Heikkilanaukio, tarkea jalankulku- ja pyoraily-yhteys Heikki-
lanaukiolta puiston lapi Haahkapolulle ja edelleen pohjoiseen met-
roasemalle. Lisdksi Sarkiniementiella sijaitsevan paivakodin tontin
laajentamista eteldan ja sen pohjoispuoleisen tontin liittamista
osaksi Merikylpylan puistoa suunnitellaan. Hankkeen lahtokoh-
dista tietoa ja alustavia suunnitelmia on tulossa kaupungin verkko-
sivuille.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Alue sijaitsee Vattuniemessa, sen keskeisimmissa osissa. Alue rajautuu
pohjoisessa Pajalahdenpuistoon ja Haahkatiehen, luoteessa Merikylpy-
I&n puistoon, lannessa Sarkiniementiehen ja Merikylpylanpuistoon, Koil-
lisessa Vattuniemenkatuun, Idassa Melkonkatuun ja Vattuniemenran-
taan, ja eteldssd Nahkahousuntiehen.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

Vattuniemen keskus

Léntinen alueyksikkd! Koivusaari- Lauttasaari tiimi

31. kaupunginosa Lauttasaari, Vattuniemi

OAS 9/2019
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Asemakaavan muutos koskee Vattuniemen keskuksen aluetta, useita
tontteja, joiden kayttétarkoitus on muuttumassa periaatteiden mukai-
sesti teollisuus- varasto- ja toimitiloista paaosin asumiseen. Kaikkiaan
uutta asuinkerrosalaa tulee alueelle vahintdan 100 000 k-m?>.

Toimitiloja, joihin lasketaan toimisto-, liike- ja ymparistohairiota aiheutta-
mattomat teollisuustilat, on tarkoitus sijoittaa alueelle 25 % rakennetta-
vasta kerrosalan maarasta. Kaikkiaan tata toimitilaa tulee rakennetta-
vaksi kaava-alueelle vahintdan 30 000 k-m2. Alueen rakentamisen
maara noudattaa paaosin suunnitteluperiaatteiden enimmaismaaria.
Asemakaavan muuttuessa toimitiloja suunnitellaan sijoitettavaksi Heik-
kilanaukion ymparille ja keskeisten katujen, kuten Itdlahdenkadun var-
relle.

Heikkilanaukion katujarjestelyt on tarkoitus muuttaa aukion reunoilla kul-
keviksi hidaskaduiksi ja yhdistda aukion alueet oleskelua, virkistysta ja
erilaista vapaa-ajan toimintaa varten tarkoitetuksi yhteiseksi alueeksi,
jota reunustaisivat erityisesti kaupallisten palveluiden tilat.

Kavely- ja pyoraily-yhteys aukiolta pohjoiseen metrolle on suunniteltu
kulkevaksi aukion pohjoispuolella osoitteessa Heikkilantie 2 sijaitsevan
tontin kautta Itdlahdenkadun suuntaisesti puiston lapi ja edelleen Haah-
kapolkua pitkin. Kadun jarjestelyja on samalla tarkoitus selkeyttaa.

Italahdenkadun katutilaa rajataan selvemmin rakennuksilla ja sen var-
relle sijoittuu liiketilaa, toimistotilaa ja mahdollisesti pienia aukioita. 1ta-
lahdenkadun lansireunalle suunnitellaan puurivia ja itdreunalle kadun-
varsipysakointia.

Nahkahousuntie, joka suljettiin aikanaan teollisuuden liikenteen vuoksi,
suunnitellaan avattavaksi uudelleen Sarkiniementielle. Alueen teollisen
historian vuoksi alueen korttelit ovat suuria, ja poikittaisia yhteyksia on
niukasti. Sulun avaaminen auttaa asukasliikennetta jakaantumaan ta-
saisemmin koko Vattuniemen alueelle.

Sarkiniementien varren paivakodin tonttia on tarkoitus laajentaa etelan
suuntaan. Tontille on mahdollista tarpeen tullen rakentaa saman suurui-
set noin 10 000 k-m? tilat yhdistetylle koululle ja paivakodille kuin Vattu-
niemenkujalle on parhaillaan rakenteilla. Paivakodin ja koulun voi raken-
taa enimmilldan kolmikerroksisena suunnitteluperiaatteiden mukaisesti
ja tontille on mahdollista jarjestaa riittavat oleskelu- ja leikkialueet naille
toiminnoille. Samassa yhteydessa pohjoispuolella sijaitseva luonto-ar-
voiltaan merkittava rakentamaton tontti suunnitellaan yhdistettavaksi
osaksi Merikylpylan puistoa.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma ja viitesuunnitelmaluonnokset ovat
esillda 21.10.— 8.11.2019 seuraavissa paikoissa:

e Lauttasaaren kirjastossa, Pajalahdentie 10A
o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiympariston asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sornaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkildkohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa
aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitel-
mat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 8.11.2019. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa, 1a-
hetetdan tieto lautakunnan paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet I1ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15 — 16)
tai sahkdpostilla helsinki.kirfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Lauttasaari-seura
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin yrittajat/Lauttasaari
— Sarkiniemen mokkilaiset ry
¢ asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala



http://www.hel.fi/suunnitelmat
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa tarvittaessa yritysten toimintaedellytyksiin ja asuin-
ymparistdon, kaupunkikuvaan, virkistykseen, kulttuuriperintéon ja liiken-
teeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa puistot, kadut, aukiot, Italahdenkadun pysa-
kointikaytdssa olevat alueet ja muut yleiset alueet. Korttelialueet ovat
yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajien hake-
muksesta seka osin kaupungin aloitteesta. Kaupunki valmistelee ase-
makaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttésopimuksen hakijoiden ja tontinomistajien kanssa kayta-
vissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1950-2003).
Heikkilanaukion ymparilla ja Italahdenkadun varrella tontit on merkitty
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T), liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (K), toimisto- ja ymparistohairiéta aiheutta-
mattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (KTY) ja likerakennus-
ten korttelialueeksi (AL ). Itdlahdenkadun lansipuolella sijaitsevat kapeat
alueet on merkitty yleiselle pysakadinnille (LP). Heikkilanaukio jakautuu
diagonaalisesti kahdeksi aukioksi Heikkilantien molemmille puolille.
Osoitteessa Heikkilantie 8—10 sijaitsevat tontit ovat voimassa olevassa
asemakaavassa (1950) merkitty liiketonteiksi (L) ja Sarkiniementien var-
rella oleva tontti 31116/1 on merkitty yleisten rakennusten korttelialu-
eeksi (Y). Osoitteessa Heikkilantie 7 tontti on merkitty toimistorakennus-
ten korttelialueeksi (KT). Paivakoti Sarjen tontti osoitteessa Sarkinie-
mentie 28 on 1977 vuoden asemakaavassa merkitty sosiaalista toimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (Y's).

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alueella on
useita merkintdja: Paaosin alue on merkitty keskustaksi, jota kehitetdan
toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen,
toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kau-
punkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle
avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.
Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muutoksissa on varmis-
tettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja se-
koittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara.
Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tar-
kastelu. Aluetta kehitetdan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn
ja pyorailyn, ehdoilla. Keskustoja tiivistetdan ja kehitetddn urbaanina
kaupunkirakenteena. Keskustoja suunniteltaessa on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota jalankulkijan mittakaavaan seka jalankulku-, pyoraily-,
pysakaointi-, huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen. Py-
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sakaointi tulee ensisijaisesti sijoittaa laitoksiin ja kadunvarsiin. Yksityis-
kohtaisessa suunnittelussa on osoitettava riittavat alueet tarkoituksen-
mukaisille joukkoliikenteen vaihtopaikoille ja liityntapysakoéinneille. Va-
hittaiskaupan suuryksikot on integroitava asumiseen, palveluihin tai sen
luonteisiin muihin toimintoihin ja rakennusten maantasokerrosten tulee
avautua katutilaan. Suuryksikkdjen tulee tukeutua joukkoliikenteen run-
koyhteyteen. Paivittistavarakaupan suuryksikkdjen mitoituksen |ahto-
kohtana tulee olla paikallinen kysynta. Pysakdintipaikkojen maaraa ra-
joitetaan.

Sarkiniementie 28 osoitteessa oleva tontti ja puisto on merkitty Asunto-
valtaiseksi alueeksi A2, jota kehitetddn padasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja likuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa 1,0-2,0. Perustellusti korttelikohtainen tehok-
kuus voi olla tatd suurempikin. Alueen keskeisten katujen varsilla tulee
mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta keskimaarin
60 % tai enemman on korttelimaata.

Tontti 31116/1 ja sen lahiymparistdé on merkitty padosin virkistys- ja vi-
heralueeksi, jota kehitetaan merkittavana virkistys-, ulkoilu-, liikunta-,
luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon
ja merelliseen virkistysvyohykkeeseen. Virkistys- ja viheralueiden kehit-
tamisessa huomioidaan yleiskaavan teemakartalla esitetty metsaver-
kosto. Lahtdkohtana on sailyttda verkoston metsainen luonne. Seka vir-
kistys- ja viheralueilla ettd merellisen virkistyksen ja matkailun alueilla.
Suunnittelussa tulee turvata kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten ar-
vojen sadilyminen seka ottaa huomioon ja turvata luonnon monimuotoi-
suuden, ekosysteemipalvelujen kehittamisen, luonnonsuojelun ja ekolo-
gisen verkoston seka metsaverkoston kannalta tarkeat alueet.

Lahnalahdenpuisto, Hevosenkenkapuisto ja Merikylpylanpuiston poh-
joisosa kuuluvat maakunnallisesti arvokkaaseen Lauttasaaren kokonai-
suuteen (Uudenmaan kulttuuriymparistot -selvitys 2012). (Helsingin
yleiskaava 2050 (Teemakartta: kulttuuriymparistot 14.6.2016) ja RKY -
merkinnat)

Puiston alue kuuluu luokkaan 11, jonka perustelu: Kerroksellinen ja moni-
iimeinen puistokokonaisuus, joka muodostaa Lauttasaaren eri osat ko-
koavan vihrean selkarangan Sarkiniementien tammikujanteen kanssa.
Jokaisen puiston sisalté on sailynyt alkuperaisen rakentamisajankohdan
kaltaisena, vaikka ulkoasua on muokattu peruskorjauksissa. Vetovoi-
maisen puistoketjun muotoutumiseen eri vuosikymmenina on vaikutta-
neet useat suunnittelijat.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja paatoksia:

e Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi 24.4.2018 alueen asema-
kaavan muuttamiseksi Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Paula Kinnunen, arkkitehti,
p. (09) 310 37141, paula.a.kinnunen@helfi

Mikko Reinikainen, tiimipaallikko, arkkitehti,
p. (09) 310 37206, mikko.reinikainen@hel.fi

Liikenne
Olga Veikkolainen, diplomi-insinddri, p. 310 37280,
olga.veikkolainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, p. (09) 310 37347,
karri.kyllastinen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Paula Hurme, maisema-arkkitehti p. (09) 31026093
paula.hurme@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 3721, sakari.mentu@hel.fi

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Kirsi Federley, tiimipaallikkd, p. (09) 310 336451
kirsi.federley@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
ﬂ oy (www.hel fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
| | (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 7.10.2019

Mikko Reinikainen
tiimipaallikkd



mailto:paula.a.kinnunen@hel.fi
mailto:mikko.reinikainen@hel.fi
mailto:olga.veikkolainen@hel.fi
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hakemuksesta
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa

\4

OAS ja muuta aineistoa nahtavilld 21.10.-8.11.2019
nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
mahdollisuus esittaa mielipiteita

\4

kaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta kevaalla 2021

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
I6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuu-
lutukset

mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

muistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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Yhdistelmé asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12701 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphéavs da detaljplaneandringen nr 12701 trader i kraft.
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HEIKASPLATSEN
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numero.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa raken-
nusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa korttelialueelle osoi-
tetun kayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
enimmaismaaran, toinen luku kerrosalan vahim-
maismaaran, joka on rakennettava toimisto-

ja liiketilaksi.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa raken-
nusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa korttelialueelle osoi-
tetun kayttotarkoituksen mukaisen uudisraken-
nuksen kerrosalan enimmaismaaran, toinen lu-
ku lisarakentamisen kerrosalan enimmaismaa-
ran, mikali olemassa oleva rakennus sailyte-
taan.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Park.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomt-
indelning.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten

i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan for den anvandning som
anvisats for kvarteret, det andra talet anger minimi-
vaningsytan for kontors- och affarslokaler.

Talserie som sammanraknad anger byggratten

i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
nybyggnads maximivaningsyta for den anvandning
som anvisats for kvarteret, det andra talet anger
tilbyggnads maximivaningsyta, ifall befintlig byggnad
bevaras.
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Merkinté osoittaa toimisto- ja liiketilan kerrosalan
vahimmaismaaréan, joka on sijoitettava rakennus-
alalle. Kerrosala sisaltyy yhteenlaskettuun raken-
nusoikeuden maaraan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala.

Kioskin rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Maanalainen tila.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Julkisivujen daneneristavyys tulee mitoittaa siten,
ettd saavutetaan melutason ohjearvot sisélla.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-
nuksen julkisivun kokonais&aneneristavyyden lii-
kennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Rakennusala tulee rakentaa koko pituudeltaan.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunki-
kuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu
koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seka
sen julkisia sisatiloja. Rakennuksessa tehtévét kor-
jaustydt ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa
tai havittaa sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa
purkaa.

Beteckningen anger den minimivaningsyta for
kontors- och affarslokaler som ska placeras
pa byggnadsytan. Vaningsytan ingar i den
sammanraknade byggratten.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur
stor del av arealen i byggnadens storsta vaning
man far anvanda i kéllarvaningen for utrymme
som inraknas i vaningsytan.

Ungefarlig markhdjd.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for kiosk, riktgivande lage.

Underjordiskt utrymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Fasadernas ljudisoleringsférmaga ska
dimensioneras sa att riktvarden for buller-
niva uppnas inomhus.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan
dar yttervaggens totala ljudisoleringsformaga mot
trafikbuller ska vara minst pa den decibelniva som
talet anger.

Byggnadsytan ska byggas till hela sin langd.

Del av omrade som ska planteras, riktgivande lage.

Tradrad som ska planteras och vid behov fornyas.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden
vardefull byggnad som ska skyddas. Bygg-
nadens fasader och yttertak och dess offent-
liga interidrer skyddas. Reparationer och
andringar som utfors i byggnaden far inte
forsvaga dess varde eller forstora dess sar-
drag. Byggnaden far inte rivas.




Katuaukio/Tori. Aukio toteutetaan osin istutettuna
alueena.

Jalankululle ja polkupy6railylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen o0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo
sallittu. Alue tulee olla avoin ja lapikuljettava kort-
teleiden 31118 ja 31119 valilla.

Oppen plats/Torg. Den dppna platsen byggs
delvis som planterat omrade.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade dar servicetrafik ar tillaten.

For gangtrafik reserverad del av omrade, dar
servicetrafiken ar tillaten. Omradet ska vara dppen
och genomgangbart mellan kvarter 31118 och 31119.

Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Yhdyskuntateknisen huollon tilat saa rakentaa
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Muuntamot tulee sijoittaa integroituina rakennuksiin.

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttoon rakennettava riittdvasti varasto- ja huolto-
tiloja ja vahintaan seuraavat asumisen aputilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajan tila.

Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat ja enintaan 30
k-m? kokoisen viihtyisan valoisan ensimmaisen ker-
roksen porrasaulan seka tekniset tilat, samoin kuin
kannen- tai maanalaiset tilat saa rakentaa kaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Kaikissa 2600 k-m? suuremmissa asuinrakennus-
hankeissa on tonteilla asuntojen huoneistoalasta
vahintaan 50 % toteutettava asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman.

Rakennukseen saa rakentaa kaksi kellarikerrosta.
Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Energiahuollolle varattavat tilat saa rakentaa kaava-
karttaan merkityn kerrosalan lis&ksi.

Korforbindelse.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

In- och utfart, riktgivande lage.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Samhallstekniska utrymmen far byggas utéver den
i plankartan angivna vaningsytan.

Transformatorer ska placeras integrerade i byggnaderna.

| alla bostadsbyggnadsprojekt ska férutom tillrackliga
forrad och serviceutrymmen for de boende atminstone
féljande hjalputrymmen for boendet byggas: tvattstuga,
torkrum, gemensam bastu och fritidslokal.

Alla hjélputrymmen fér de boende och gemensamma
utrymmen samt en trivsam ljus trappaula pa hdgst 30 m?
vy i forsta vaningen samt tekniska utrymmen liksom
ocksa utrymmen under dack och underjordiska utrym-
men far byggas utdver den i plankartan angivna vanings-
ytan.

| alla bostadsprojekt som dverstiger 2600 m? ska

pa tomterna minst 50 % av bostadernas samman-
lagda lagenhetsyta utgdras av bostader som forutom
kék/kdksutrymme har minst tre bostadsrum.

| byggnaden far byggas tva kallarvaningar.

Soprum ska placeras i byggnaderna.

Utrymmen for energiforsérjning far byggas utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.




KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

AK- ja K-korttelialueella rakennusten arkkitehtuuri
tulee olla kaupunkikuvallisesti ja -rakenteellisesti laa-
dukasta ja se tulee sovittaa alueen paikalliseen teol-
liseen historiaan. Julkisivujen tulee olla materiaaliltaan
paikalla muurattua tiilta tai rapattuja. Lamporappausta
ei sallita. Julkisivuelementteja ei sallita.

Y-korttelialueella rakennusten arkkitehtuuri tulee olla
kaupunkikuvallisesti ja -rakenteellisesti laadukasta ja
sovittaa puistoymparistédn. Julkisivujen tulee olla ma-
teriaaliltaan paéasiallisesti paikalla muurattua tiilta, tai
perinteisesti rapattuja. Lampdrappausta ei sallita. Jul-
kisivuelementteja ei sallita.

Pihakansien korkeusaseman tulee pyrkid noudatta-
maan nykyisid maanpinnan korkoja ja muurimaisia
pihakannen seinamia tulee valttaa.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta kadun puolella lu-
kuunottamatta tontin 31131/13 arkadeja.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niité saa rakentaa katolle
erillisiin rakennusosiin vesikaton ylapuolelle.

Tontille 31119/24 olemassa olevan sr-2 suojellun ra-
kennuksen julkisivuille saa rakentaa pienet parvek-
keet ripustettuina, lasittamattomina ulokeparvekkeina
tai ranskalaisina parvekkeina. Rakennuksen muutos-
tyot tulee tehdd hyddyntaen rakennuksen kantavia
seinarakenteita ja huonejakoa.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Pa AK- och K-kvartersomrade ska byggnadernas
arkitektur var av hog kvalitet betréffande stadsbild
och konstruktion och arkitekturen ska anpassas till
omradets lokala industriella historia. Fasaderna ska
vara platsmurat tegel eller tegel med putsyta. Varme-
isolering med putsyta ar inte tillaten. Fasadelement
ar inte tillatna.

Pa Y-kvartersomrade ska byggnadernas arkitektur vara
av hdg kvalitet betraffande stadsbild och konstruktion och
arkitekturen ska anpassas till parkmiljon. Fasaderna ska
huvudsakligen vara platsmurat tegel eller tegel med tradi-
tionell putsyta. Varmeisolering med putsyta &r inte tillaten.
Fasadelement &r inte tillatna.

Hojdnivan pa gardsdacken ska efterstravas att motsvara
nuvarande marknivaer och murliknande véaggar for gards-
dack ska undvikas.

Pa gatusidan far balkonger ej stodas fran marken, utan
arkad av tomten 31131/13.

Maskinrum for ventilation och évriga tekniska utrymmen
ska integreras i byggnaden och far inte placeras i
separata byggnadsdelar pa taket.

Pa tomt 31119/24 far byggas smé upphangda, oglasade
utskifts- eller franska balkonger pa den med sr-2-beteck-
ning skyddade byggnadens fasader. Byggnadens andrings-

arbeten ska géras med anvandning av byggnadens barande

konstruktioner och rumsindelning.

Kannenalaisissa tiloissa ei tarvitse rakentaa tontin
rajaseinia. Mikali rajaseinia ei rakenneta, tulee eri
tontteja kasitelld yhtena kokonaisuutena riittdvan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

| utrymmen under dack behover gransvaggar mellan tomter
inte byggas. Om grénsvaggar inte byggs ska man behandla
tomterna som en helhet sa att en tillrécklig brandsakerhetsniva
uppnas.

Kannenalaisiin tiloihin johtava ajoaukko tulee si-
joittaa rakennukseen.

In- och utfart till utrymmen under déck ska placeras i byggnad.

Tontin 31118/21 maanalaisiin pysakdintiloihin

Korforbindelse till underjordiska utrymmen pa tomt 31118/21

ajoyhteyden saa toteuttaa tontin 31118/20 kautta.

PIHAT JA ULKOALUEET

Pihakansi ja sen ulkopuoliset osat tulee rakentaa ja
istuttaa viihtyisaksi leikki- ja oleskelualueeksi ja muu-
hun piha-alueeseen liittyvaksi. Istutuksissa on kaytet-
tava myds pensaita ja puita. Tonttien valisia rajoja ei
saa aidata.

Pihakannen kantavuutta ja korkeustasoa méaaritel-
taessé tulee ottaa huomioon pihan istutuksiin tarvit-
tavan kasvualustan paksuus ja paino.

Maanvaraiset tontinosat tulee istuttaa puin ja pensain.

Pihatasolla saa asuntoihin rakentaa oleskeluterassit.

Katualueen tai aukion ja rakennuksen vélinen tontin osa
tulee rakentaa viereisen kadun tai aukion laatutasoon.

Puisto- ja katualueita vasten olevat tukimuurit tulee
rakentaa muotoilultaan viimeisteltyiné ja ymparistéon
luontevasti sopivina luonnonkivipintaisina tai muutoin
korkealaatuisina muureina.

far byggas via tomt 31118/20.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Gardsdécket och delarna utanfor det ska byggas
och planteras for lek och vistelse och anslutas till
den Gvriga garden. | planteringarna ska inga dven
buskar och trad. Tomterna far inte inhagnas.

Vid planering av gardsdackets barighet och hojdniva
ska tjocklek och tyngd for det vaxtunderlag som gards-
planteringarna forutsatter beaktas.

Pa obebyggda tomtdelar ska planteras med tra och
buskar.

Pa gardsnivan far byggas terrasser i anslutning tll
bostéder.

Del av tomt mellan byggnad och gatuomrade eller 6ppen
plats ska byggas i samma kvalitetsklass som intilliggande
gata eller dppen plats.

Stddmurar mot park- och gatuomraden ska ha gedigen
formgivning, vara murade i natursten eller annars av
hdgkvalitativt material och de ska anpassas naturligt ill
sin omgivning.




YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaan-

tuneet maa-alueet on kunnostettava ennen raken-
tamiseen ryhtymist ja tarvittaessa maapera on
puhdistettava ennen alueen ottamista kaavan
kayttotarkoitukseen.

Maanalaisen pysékaointitilojen poistoilma tulee joh-
taa rakennuksen katole saakka.

Wavulinintien varrella asuntojen tulee avautua
myds sellaisen julkisivun suuntaan, jolle ei ole
asetettu danitasoerovaatimusta.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan melu-
tason ohjearvot paivalla ja yolla.

ILMASTONMUUTOS
-HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

AK-korttelialueella tulee olla asuinkerrostalon
energiatehokkuuden uudisrakennuksissa
rakennusluvan hakemisen ajankohtana maéa-
riteltyd A-energialuokkaa tai sité vastaava.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maan-
varaiselle piha-alueelle. Hulevesien maaraa va-
hennetaan minimoimalla 1&paiseméattdmien pin-
tojen maara.

Kortteleiden energian valinnassa/ratkaisussa on
tavoiteltava uusiutuvan energian tuotantoa tai liit-
tymisté keksitetyn paikallisen uusiutuvan energian
tuotantojarjestelmaén. Uudisrakentamisessa on
sovellettava matalaenergiarakentamisen periaat-
teita.

Ennen rakennus- tai purkuluvan hyvaksymista on
luvanhakijan laadittava purkukartoitus.

Yleisille alueille saa sijoittaa energiantuotantoa
alueellisesti palvelevia laitteita, rakenteita
jatiloja. Ne eivat saa aiheuttaa haittaa alueen
kayttotarkoitukselle. Sijoittamisen tulee perustua
ympaéristovaikutusten arviointiin.

Pohjavedenpintaa ei saa alentaa pysyvasti.

Tontilla 31116/3 tulee alueen puustoinen luonne
sailyttaa ja ymparilla olevien viheralueiden vesita-
sapainosta tulee huolehtia.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen maarat:

- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap / 135 k-m? asuin-
kerrosalaa,

- péivittaistavarakauppa enintdan 1 ap / 90 k-m?,

- erikoistavarakauppalliiketilat enintdan 1 ap / 100
k-m2,

- toimistot enintaan 1 ap / 150 k-m?,

- paivakoti ja koulu enintaan 1 ap / 320 k-m?,

- vieraspysakainti 1 ap / 1000 k-m?,

- liikkumisesteisten autopaikat 1 ap / 30 tavallista ap.
Liikkumisesteisten autopaikat eivat lisda autopaikko-
jen kokonaisméaéaraa. Opiskelija-asunnoille ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

MILJOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av sanering
ska utredas fore man borjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk
for detaliplanens anvandningsandamal.

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva
ska ledas anda upp pa byggnadens tak.

Vid Wavulinsvagen bostaderna ska rikta sig ocksa
mot en sadan fasad, for vilken det inte stélls krav pa
ljudnivaskillnad.

Gardar for lek och vistelse samt vistelsebalkonger ska
placeras och vid behov skyddas mot buller s& att man
pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

BEGRANSNING AV ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Pa AK-kvartersomrade ska energieffektiviteten for
flervaningshus i nybyggnader uppfylla den energi-
klass A som galler vid tidpunkten for bygglovsan-
s6kan eller motsvarande kravniva.

Dagvatten ska fordréjas pa tomten och ledas fill
obebyggt gardsomrade. Dagvattenmangden ska
minskas genom att undvika material som inte
slapper igenom vatten.

| valet av energiform/-lésningar for kvarteren ska
efterstravas produktion av férnybar energi eller
anslutning till ett centralt produktionssystem for lokal
férnybar energi. For nybyggnader ska principerna
for lagenergibyggande tillampas.

Innan bygg- eller rivningslov beviljas ska den som
ansoOker om lov uppgora en rivningsinventering.

Pa allmanna omraden far placeras anordningar,
konstruktioner och lokaler for lokal energiproduktion.
Dessa far inte fororsaka olégenhet for omradets
anvandningsandamal. Placeringen ska basera sig
pa en utredning av miljokonsekvenserna.

Nivan for grundvatten far inte sankas bestaende.

Pa tomt 31116/3 ska omradets skogsbevuxna karaktar
bevaras och omgivande gronomradens vattenbalans
uppratthallas.

TRAFIK OCH PARKERING

Antal bilplatser:

- flervaningshus minst 1 bp / 135 m? bostadsvaningsyta,
- dagligvaruhandel hogst 1 bp / 90 m? vy,

- specialvaruhandel/affarslokaler hégst 1 bp / 100 m? vy,
- kontor hogst 1 bp / 150 m? vy,

- daghem och skola hdgst 1 bp / 320 m? vy,

- gastparkering 1 bp / 1000 m? vy,

- bilplatser for rorelsehindrade 1 bp / 30 vanliga bp.
Bilplatserna for rorelsehindrade dkar inte bilplatsernas
helhetsantal. For studentbostader behdver bilplatser inte

byggas.




Autopaikat tulee sijoittaa asemakaava-alueella kan-
nenalaiseen tilaan. Péivakodin ja koulun autopaikat
saa sijoittaa pihamaalle.

AK-korttelialueella pihalle saa sijoittaa enintdén 5 %
autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Tonttien 31118/20, 21 ja 31119/24 autopaikkoja saa
sijoittaa tontille 31131/10.

Tontille 31131/13, Itdlahdenkatu 27, saa tonttien auto-
paikkamaaraysten lisaksi toteuttaa 36 autopaikkaa,
mikali kayttdmattomat paikat voi tarvittaessa muuttaa
tonttia palvelevaan muuhun kayttoon.

Maanalaiseen pysakaintitilaan rakennettavan ener-
giatuotantoa palvelevan tilan alan verran saa vahen-
taa autopaikkoja asemakaavamaaraysten mukai-
sesta autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Kaupungin vuokra-asuntojen ja ARA-vuokra-asunto-
jen tonteilla autopaikkojen vahimmaismaarasta taytyy
rakentaa 80 %.

Yhteiskayttdautopaikasta saa vahentdd 5 autopaikkaa,
kuitenkin enintaan 10 % asemakaavamaarayksen mu-
kaisesta autopaikkojen vahimmaismaarasta. 50 keski-
tetysta nimeamattomasta autopaikasta saa vahentaa 10
% ja yli 200 nimedmattdméasta autopaikasta 15 % auto-
paikkojen vahimmaismaarésta. Tuetussa vuokra-asunto-
tuotannossa saa vahentaé kokonaisuudessaan enintaan
40 % ja muussa tuotannossa enintaan 25 % asemakaa-
vamaaraysten mukaisten autopaikkojen vahimméaismaa-
rasta.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:
- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m?,

- paivittaistavarakauppa 1 pp / 70 k-m?,
- toimistot, liiketilat 1 pp / 50 k-m?,

- paivakodit 1 pp / 90 k-m?,

- koulu 1 pp / 40 k-m?,

Asukkaiden polkupydrien pysakdintipaikoista vahintaan
75 % tulee sijaita ulkoiluvélinevarastossa pihatasossa tai
maanalaisessa tilassa (ma). Toimistojen ja liiketilojen
asiakas- ja vierailijalikennetta varten tulee sijoittaa pyora-
paikkoja padovien lahelle. Toimistoissa ja muissa tydpai-
koissa tydntekijdiden pydrapaikoista vahintaan 50 % tulee
sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Kaikkien
kohteiden py6réapaikat suositellaan rakennettavaksi runko-
lukituksen mahdollistavina.

Laadukkaasta ja suuremmasta pydrapysakointiratkai-
susta saa vahentaa 1 ap kymmenta pyoérépysakadinnin
lisdpaikkaa kohden kuitenkin enintdén 5 % laskenta-
ohjeen maaraamasta autopaikkojen kokonaismaaréas-
ta. Lisapaikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa ul-
koiluvalinevarastossa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueella on
laadittava erillinen tonttijako.

Bilplatserna ska pa detaljplaneomradet placeras i utrym-
men under dack. Daghemmets och skolans bilplatser far
placeras pa garden i markplan.

Pa AK-kvartersomrade far 5 % av bilplatsernas minimiantal
placeras pa garden.

Bilplatser pa tomter 31118/20, 21 och 31119/24 far placeras
pa tomt 31131/10.

Pa tomt 31131/13, Osterviksgatan 27, far utover bilplats-
bestdmmelserna byggas 36 bilplatser, ifall oanvanda
platser vid behov kan omdisponeras for andra &ndamal
som betjanar tomten.

Ifall det byggs ett utrymme fér energiférsérjning i ett under-
jordiskt parkeringsutrymme, far man minska antalet minimibil-
platser som detaljplanen kraver i den omfattning som mot-
svarar utrymmets areal.

Pa tomter med stadens hyresbostéder eller ARA-bostéader ska
minst 80 % av bilplatsernas minimiantal byggas.

For varje sambruksbilplats far 5 bilplatser avdras, dock hogst

10 % fran det i detaljplanebestdmmelsern angivna minimiantalet
bilplatser. For 50 som en helhet byggda icke namngivna bil-
platser far avdras 10 % och for dver 200 icke namngivna bil-
platser 15 % fran bilplatsernas minimiantal. | understédd hyres-
bostadsproduktion far sammanlagt avdras hogst 40 % och i
ovrig produktion hdgst 25 % fran de i detaljplanen angivna bil-
platsernas minimiantal.

Minimiantal cykelplatser:

- flerbostadshus 1 cp / 30 m? vy,

- dagligvaruhandel 1 cp / 70 m? vy,

- kontor, affarsutrymmen 1 cp / 50 m? vy,
- daghem 1 cp /90 m? vy,

- skola 1 ¢cp /40 m2 vy.

Av de boendes cykelplatser ska minst 75% placeras i
uteredskapsforrad i gardsplan eller i underjordiska
utrymmen (ma). For kontorens och affarernas kunder och
gaster ska cykelplatser placeras nara huvudingangarna.
Av cykelplatserna for kontor och andra arbetsplatser

ska minst 50% placeras i tackta och lasbara utrymmen.
Cykelplatserna i alla projekt rekommenderas ha stom-
lasningsmdjlighet.

For en storre cykelparkeringsldsning av hdg kvalitet kan
man minska 1 bp per 10 tillaggsplatser for cyklar, dock far
man minska hdgst 5% av bilplatsernas helhetsantal raknat
enligt planbestammelsen. Tilldggsplatserna ska placeras i
markplanet i uteredskapsforrad.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.




31. KAUPUNGINOSA LAUTTASAARI, VATTUNIEMI
HAVAINNEKUVA
VATTUNIEMEN KESKUS

Helsingin kaupunki / Asemakaavoitus /
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Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys
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Pikaraitiotie
Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Vattuniemen keskus

Helsingin kaupunki

Asemakaavoitus
Lantinen alueyksikko / Koivusaari-Lauttasaari tiimi



HEVTISENKENR ALINT)
HASTSRIWEEY
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Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.

0 1300 1600
Ote ajantasa-asemakaavasta Helsingin kaupunki
Vattuniemen keskus Asemakaavoitus

Lantinen alueyksikko / Koivusaari-Lauttasaari tiimi



Oleskelualueet
pihakannella
(kork 7,5 m)

Liite 2.1

Heikkilantie 7 meluselvitys
asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Katuliikenteen melu
paivaaika klo 7-22

Ennustevuoden 2040 liikenne (KAVL)
Suunnitellut rakennukset
Rakennusten varit:

Harmaa = nykyinen rakennus

Ruskea = suuniteltu asuinrakennus
Violetti = suunniteltu KT-rakennus

Paivaajan keskiaanitaso
LAeq, 7-22

I > 70 dB
I > 75 dB

SITOowIse

Mittakaava 1:500 (A3)

Paivamaara: 3.12.2020
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Liite 3.1

Vattuniemen keskus
asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Heikkilantie 8

Melulaskentatilanne:
Katuliikenteen melu
paivaaika klo 7-22

Ennustevuoden 2040 liikenne (KAVL)

~| Suunnitellut rakennukset,
kattokorkeus merkitty kuvaan.

Rakennusten varit:

Ruskea = tarkasteltu asuinrakennus

Tumma harmaa = muu kaavan uusi rakennus
Vaalea harmaa = nykyinen rakennus

Paivaajan keskiaanitaso
LAeq, 7-22

[J>45a8
I > 50 dB
[ 1>55dB
[1>60dB
[M>65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

SITOowIse

Mittakaava 1:500 (A3)

Paivamaara: 18.12.2020
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Liite 4.1

Vattuniemen keskus
asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Wavulinintie 4-6

Melulaskentatilanne:
Katuliikenteen melu

_| péivaaika klo 7-22

Ennustevuoden 2040 liikenne (KAVL)

Suunnitellut rakennukset,
kattokorkeudet kartalla

Rakennusten varit:

Ruskea = tarkasteltu asuinrakennus

Violetti = uusi toimistorakennus

Tumma harmaa = kaavan muu uusi rakennus
Vaalea harmaa = nykyinen rakennus

Paivaajan keskiaanitaso
LAeq. 7-22

> 45 dB
>50dB
>55dB
> 60 dB
> 65 dB
>70dB
>75dB

| [ 0

Mittakaava 1:500 (A3)

Paivamaara: 18.12.2020
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Liite 3.1

Vattuniemen keskus
asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Heikkilantie 2

Melulaskentatilanne:
Katuliikenteen melu

paivaaika klo 7-22

Ennustevuoden 2040 liikenne (KAVL)

Suunnitellut rakennukset

Paivaajan keskiaanitaso
LAeq. 7-22

[J>45a8
I > 50 dB
[ 1>55dB
[1>60dB
[M>65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

Mittakaava 1:500 (A3)

Paivamaara: 29.10.2020
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Liite 4.1

Vattuniemen keskus
asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Italahdenkatu 27

Melulaskentatilanne:
Katuliikenteen melu

paivaaika klo 7-22

Ennustevuoden 2040 liikenne (KAVL)

Suunnitellut rakennukset

Paivaajan keskiaanitaso
Aeq, 7-22

> 45 dB
> 50 dB
>55dB
> 60 dB
> 65 dB
>70dB
>75dB

| [N [N

Mittakaava 1:500 (A3)

Paivamaara: 29.10.2020
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Melkonkatu

1617935.1
LITE 1, s. 1(2)
5.10.2020

Italahdenkatu 19
00210 HELSINKI

ENNUSTE V. 2040
paivaaikaan LA,eq,7-22

Melukartta

Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta

Suunnittelukohteen rakennukset:

[ ] Muu rakennus
I Asuinrakennus
I Liikerakennus

44 A-INSINOOR

Mittakaava 1:600
Mirkku Kauhanen, Ins. AMK
CadnaA Version 2019 MR 2 (32 Bit)

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
etunimi.sukunimi@ains.fi

IT

A-painotettu keskidanitaso
paivaaikaan LA eq,7-22

[ ]<50dB
B > 50 dB
[ ]>55dB
[ ]>60dB
I >65dB
B > 70 dB
B > 75 dB




Grilli ja

oleskelu

Pihakansi
+7,5m

Liite 2.1

Vattuniemen keskus
asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Italahdenkatu 23

Melulaskentatilanne:
Katuliikenteen melu
paivaaika klo 7-22

Ennustevuoden 2040 liikenne (KAVL)

Suunnitellut rakennukset,
kattokorkeudet kartalla

Rakennusten varit:

Ruskea = tarkasteltu asuinrakennus
Oranssi = piharakennus

Tumma harmaa = muu uusi rakennus
Vaalea harmaa = nykyinen rakennus

Paivaajan keskiaanitaso
LAeq. 7-22

[J>45a8
I > 50 dB
[ 1>55dB
[1>60dB
[M>65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

Mittakaava 1:500 (A3)

Paivamaara: 18.12.2020
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Liite 2.1

Vattuniemen keskus
asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Itdlahdenkatu 15, 18, 20, 22, 25

Melulaskentatilanne:

/| Katuliikenteen melu

paivaaika klo 7-22
Ennustevuoden 2040 liikenne (KAVL)

Suunnitellut rakennukset

Paivaajan keskiaanitaso
Aeq, 7-22

~

> 45 dB
> 50 dB
>55dB
> 60 dB
> 65 dB
>70dB
>75dB

| [ [

Mittakaava 1:1200 (A3)

Paivamaara: 29.10.2020
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“Néhkahousuntie

1617618.1
LITE 1, s. 1(2)
17.6.2020

Kiint. Oy Melkonkatu 16
Melkonkatu 16
00210 HELSINKI

ENNUSTE V. 2040
paivaaikaan LA,eq,7-22

Melukartta

Tieliikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisalla
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

ilman julkisivuheijastusta

43 A-INSINOORIT

A-Insindorit Suunnittelu Oy
limarisenkatu 18, 20520 Turku
etunimi.sukunimi@ains.fi

Mittakaava 1:450
Tuukka Lyly, DI
CadnaA Version 2019 MR 2 (32 Bit)

A-painotettu keskidanitaso
paivaaikaan LA eq,7-22

[ ]<45dB
[ 1>45dB
B > 50 dB
[ ]>55dB
[ ]>60dB
I >65dB
B > 70 dB
B > 75 dB




Huoltoasema

Liite 2.1

Heikkilantie 10 meluselvitys
asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Katuliikenteen melu
paivaaika klo 7-22

Ennustevuoden 2040 liikenne (KAVL)

Suunnitellut rakennukset

Rakennusten varit:
Harmaa = nykyinen rakennus

| Ruskea = suuniteltu asuinrakennus

Musta = kaavan mukainen uusi rakennus

Paivaajan keskiaanitaso
LAeq, 7-22

[J>45a8
I > 50 dB
[ 1>55dB
[>60dB
[>65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

SITOowIse

Mittakaava 1:500 (A3)

Paivamaara: 11.1.2021
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Vattuniemen keskuksen meluselvityksen taydennys
asemakaavamuutosta varten

1 Johdanto

Vattuniemen keskuksen kaava-alueelle on vuonna 2020 laadittu tontti- ja
korttelikohtaiset meluselvitykset, joissa on tarkasteltu meluvaikutuksia
rakennettavissa kortteleissa. Tdassa selvityksessa on tarkasteltu meluvaikutuksia
koko kaava-alueella ja sen ldhiymparistéssa mukaan lukien nykyinen asutus,
kiinnittden erityisesti huomiota melutasojen muutokseen verrattuna
nykytilanteeseen nykyisilld asuinpihoilla ja rakennusten julkisivuilla.

Lilkennetietoja paivitettiin erillisten meluselvitysten laatimisen jalkeen, joten melun
levidminen ja julkisivuihin kohdistuvat melutasot voivat poiketa tassa selvityksessa
verrattuna vuoden 2020 meluselvityksiin. Muutoin meluselvityksen Iahtétiedot ja
menetelmat ovat samat kuin aiemmissa selvityksissa.

Selvityksessa on laskettu paiva- ja yoajan keskidanitasot nykytilanteessa nykyisilla
rakennuksilla sekd ennustevuonna 2040 suunnitellulla uudella katuverkolla ja uusilla
rakennuksilla.

Selvitys on tehty Helsingin kaupungin toimeksiannosta. Kaupungin yhteyshenkiléna
toimi Anu Haahla Kaupunkiymparistdn toimialalta. Selvityksen laati Sitowise Oy:ssa
Siru Parviainen.

2 Paivitetyt liikkennetiedot

Selvityksessa on kaytetty Helsingin kaupungilta saadun 13.5.2022 paivatyn
liikennemadrakartan mukaisia lilkkennetietoja. Liikennetiedot poikkeavat joiltain osin
vuoden 2020 meluselvityksien liikennetiedoista. Taulukossa 1 on esitetty
liikennemaarat nykytilanteessa, vuoden 2040 liikennemaarat, raskaan liikenteen
osuudet, katuluokka seka liikenteen jakautuminen paiva- ja ybajalle. Mikali tiedot

poikkeavat vuoden 2020 selvityksissa kaytetyista, vanha tieto on taulukossa mukana
suluissa.

Taulukko 1 Selvityksessa kaytetyt lilkkennetiedot

Wavulinintie 5800 8,5 6900 7,5 30%* 4 94/6

Heikkilantie (valilla 5900 1,9 6500 3,0 30* 4 94/6
ympyra-Melkonkatu)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Heikkilantie (valilla 5900 6,0 - - 30* 4 94/6
Italahden- (4300)

Melkonkatu)

Kiviaidankatu (valilla - - 3600 4,0 30%* 5 94/6
Itdlahdenkatu- (4800)

Melkonkatu)

Kiviaidankatu (valilla 1400 4,0 3100 4,0 30* 5 94/6
Melkonkatu- (-) (3000)

Vattuniemenkatu)

Italahdenkatu 4000 2,3 4900 5 30%* 5 94/6
Vattuniemenkatu 8600 4,1 9200 5,0 40 4 94/6

(valilla ympyra-
Vattuniemenkuja)

Vattuniemenkatu 1800 4,1 2500 5,0 40 5 94/6

(Vattuniemenkuja- (<) (=)

Nahkahousuntie)

Vattuniemenranta 1100 36 1100 5,0 30%* 5 94/6
(1500)

Vattuniemenkuja 2200 58 2200 8,0 30%* 5 94/6

(Melkonkatu- (2500)

Vattuniemenkatu)

Vattuniemenkuja 950 37 950 6,0 30%* 5 94/6

(Vattuniemenranta- (1200)

Vattuniemenkatu)

Melkonkatu 2000 6,0 3000 3,0 30%* 5 94/6

(Heikkilantie- (3500) (4000)

Kiviaidankatu)

Melkonkatu 2000 12,6 3000 3,0 30%* 5 94/6

(Kiviaidankatu- (3100) (3400)

Vattuniemenkuja)

Melkonkatu 2000 12,6 2300 3,0 30%* 5 94/6

(Vattuniemenkuja-
Nahkahousuntie)

Nahkahousuntie 2000 13,0 2200 13,0 30%* 5 94/6
(Melkonkatu- (-) )

Vattuniemenkatu)

Nahkahousuntie 800 18,8 2000 13,0 30%* 5 94/6

(Italahdenkatu-

Melkonkatu)

Nahkahousuntie 300 1,0 1100 3,0 30%* 5 94/6
(Sarkiniementie-

Italahdenkatu)

Sarkiniementie 7300 4,0 8200 5,0 40 4 94/6
(Perttulantiesta (8600)
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Sarkiniementie 7000 4,0 8000 5,0 40 4 94/6

(Perttulantie- (7300) (8600)

Wavulinintie)

Sarkiniementie 1400 1,0 2500 3,0 30%* 5 94/6

(Wavulinintie- (3900)

Nahkahousuntie)

Sarkiniementie 1000 1,0 1000 3,0 30* 5 94/6

(Nahkahousuntiesta (-) (=)

etelaan)

Meripuistontie 8000 2,5 9000 5,0 40 3 94/6
(8030) (9100)

Tallbergin puistotie 6900 6,0 7000 6,0 40 4 94/6

(7200)

*Pohjoismaisella tielikennemelumallilla pienin mahdollinen nopeus on 40 km/h, ja
myds nopeusrajoituksen 30 km/h kadut on mallinnettu nopeudella 40 km/h.

3 Tulokset ja johtopaatokset

Selvitysalueen kaduilla on paaosin kohtuullisen pienet liikennemaarat, ja taman
vuoksi melutasot kaava-alueella ovat paaosin pienet. Nykyisilla kortteleiden piha-
alueilla ohjearvot toteutuvat hyvin, eikd mydskaan nykyisten asuinrakennusten
julkisivuihin kohdistu erityisen korkeita melutasoja, vaikka melutason ohjearvot
paikoin ylittyvat.

Lilkennemadrissa tapahtuvat muutokset nyky- ja ennustetilanteiden valilla ovat
paaosin niin pienid, etta melutasoihin niilla ei ole merkitsevaa vaikutusta. Paaosin
melutasot kasvavat hieman (noin 1 dB) ennustetilanteessa katujen varsilla, ja
Melkonkadun varrella melutasot alenevat hieman nykyisesta bussireittien muutoksen
myota. Suhteellisesti suurimmat muutokset liikennemaarissa tapahtuvat
Kiviaidankadulla, Nahkahousuntiellda Melkonkadusta itdan seka Sarkiniementiella
Wavulinintien ja Nahkahousuntien valilla. Katuverkolla merkitsevimmat muutokset
ovat Heikkildanaukion ymparistén muutokset seka Nahkahousuntien avaaminen
|piajettavaksi Sarkiniementien ja Italahdenkadun valilla.

Paaosin nykyisten asuinrakennuksien piha-alueilla tai julkisivuihin kohdistuvissa
melutasoissa ei tapahdu merkitsevia muutoksia ennustetilanteessa verrattuna
nykytilanteeseen, ja ohjearvot toteutuvat alueella vastaavasti kuin nykytilanteessa.
Niilta osin, kuin merkitsevampia muutoksia melutasoissa on havaittavissa johtuen
Idhinna lilkennemaarien muutoksista, asiat on kasitelty tassa muistiossa.

Suunniteltujen uusien rakennusten ja niiden asuinpihojen osalta tulokset ovat
paaosin vastaavat kuin vuoden 2020 meluselvityksissa. Paaosin ennustetilanteen
paivitetyt lilkennemaarat olivat pienempia kuin edellisissa selvityksissa, joten niiden

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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johdosta ei tapahtunut merkitsevia muutoksia melutasoissa. Tassa luvussa on avattu
meluvaikutuksia uusilla alueilla vain niilta osin, kuin tulokset poikkeavat vuoden
2020 selvityksista.

Vaikutukset nykyiseen asutukseen Heikkildnaukion ymparistdssa

Heikkilanaukion ymparistéon muutoksilla on merkitsevia muutoksia nykyiseen
asutukseen kohdistuvissa melutasoissa ainoastaan Kiviaidankadun varrella, missa
katujarjestelyjen myo6ta on ennustetilanteessa nykyista enemman lapiajoliikennetta.

Kiviaidankadun pohjoispuolella sijaitsevien asuinrakennusten eteldisiin julkisivuihin
kohdistuu ennustetilanteessa nykyista suuremmat melutasot (kuvat 1 ja 2). Muutos
on noin +3...4 dB, joka voi olla asukkaille havaittavissa. Suurimmillaan julkisivuihin
kohdistuvat melutasot ovat 63 dB Kiviaidankadun ja Melkonkadun kulmauksessa,
muualla pienemmat. Téman myo6ta suurin danitasoerovaatimus sisdmelun
ohjearvojen toteutumiseksi olisi 28 dB. Kaavassa on vaadittu, etta kadun puolella
adnitasoerovaatimus on 32 dB, joten sisamelun ohjearvot toteutuvat reilusti myos
ennustetilanteessa. Korttelin leikki- ja oleskelupihat sijoittuvat rakennuksen
pohjoispuolelle liikennemelulta suojaan.

Kuva 2 Kiviaidankatu 1, 3, 5, 7 ja 9 melutasot ennustetilanteessa 2040.
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Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



Muistio 5 (10)

29.6.2022

3.2 Vaikutukset nykyiseen asutukseen Nahkahousuntien varressa

Nahkahousuntiella Melkonkadusta itdan liikennemaaran on ennustettu kasvavan
nykyisesta johtuen osin siitd, ettd katu avataan lapiajettavaksi Sarkiniementien ja
Itdlahdenkadun valilla. Liikkennemaarat ovat kuitenkin my®s ennustetilanteessa
kohtuullisen pienet.

Lapiajettavaksi muuttuvan osuuden kohdalla (kuvat 3 ja 4) melu levida aiempaa
enemman piha-alueelle ja julkisivuihin kohdistuvat melutasot kasvavat. Kadun
eteldpuolella asuinpiha jaa rakennuksen suojaan, mutta pohjoispuolen piha avautuu
kadun suuntaan, ja muutos melutasoissa voi olla asukkaille havaittavissa. Ohjearvot
kuitenkin toteutuvat myo6s ennustetilanteessa pihoille sijoittuvilla leikki- ja
oleskelualueilla.

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot kasvavat noin + 4...6 dB, enemmankin silla
kohdalla, joka on nyt suljettuna autoliikenteeltd. Ennustetilanteessa suurimmat
julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat 59 dB, mika edellyttaa
adnitasoerovaatimusta 24 dB sisdmelun ohjearvojen toteutumiseksi. Taman voidaan
arvioida toteutuvan normaalein julkisivurakentein. Kadun puoleisilla parvekkeilla
kadun pohjoispuolella ohjearvot ylittyvat ennustetilanteessa, kun ne nykytilanteessa
alittuvat.

Kadun eteldpuolella julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat pienemmat kuin
pohjoispuolella hieman suuremman etdisyyden vuoksi, ja parvekkeet avautuvat
pihan puolelle. Nain ollen ohjearvojen voidaan olettaa toteutuvan myo6s
ennustetilanteessa, vaikka kaavassa ei melun osalta erityisia maarayksia olekaan.

acla

Kuva 3 Melutasot nykytilanteessa Nahkahousuntien ymparistéssa valilld Sarkiniementie-
Itélahdenkatu.
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Kuva 4 Melutasot ennustetilanteessa 2040 Nahkahousuntien ymparistossa valilla
Sarkiniementie-Itdlahdenkatu.

Itdlahdenkadusta itdan Nahkahousuntien varrella melutasot kasvavat 0...3 dB,
Vattuniemenkadun puoleisessa paassa ei ole merkitsevaa muutosta. Suurimmat

julkisivuihin kohdistuvat melutasot nykyisilla asuinrakennuksilla seka nyky- etta
ennustetilanteessa ovat 61 dB, mika tarkoittaa aanitasoerovaatimusta 26 dB
sisamelun ohjearvojen toteutumiseksi. Taman voidaan olettaa toteutuvan
3.3

normaalein rakentein. Pihojen leikki- ja oleskelualueilla ohjearvot toteutuvat myés
ennustetilanteessa vastaavalla tavalla kuin nykytilanteessa.
Vaikutukset nykyiseen asutukseen Sarkiniementien varressa

Sarkiniementien liikennemaara kasvaa ennusteessa nykyiseen verrattuna, ja samalla

melutasot kadun varrella kasvavat jonkin verran nykyisesta. Nykyisten rakennuksien
kadun puoleisiin julkisivuihin kohdistuvat melutasot kasvavat paaosin noin 2...3 dB,

mutta ne ovat edelleen hyvin maltilliset, ja sisdmelun ohjearvojen voi olettaa
toteutuvan myds ennustetilanteessa. Kadun puolelle avautuvilla parvekkeilla
melutason voi mahdollisesti havaita nousevan hieman nykyisesta. Pihojen leikki- ja
oleskelualueet sijoittuvat rakennusten suojaan, ja niilla ohjearvot toteutuvat myds
ennustetilanteessa.

Sarkiniementien lansipuolella olevan paivakodin kohdalla on mallinnettu kaavan

salliman mukainen nykyistd suurempi rakennusmassa. Uudella rakennuksella ei ole

vaikutusta melutasoihin vastapaata sijaitsevan nykyisen asuinrakennuksen
julkisivuilla tai piha-alueella.

3.4

Heijastusvaikutukset uusista rakennuksista nykyiseen asutukseen

Suunnitellut rakennukset sijoittuvat nykyisten rakennusten paikalle, ja nain ollen
Sitowise Oy

yleisesti merkitsevaa muutosta ei tapahdu uusia rakennuksia vastapaata olevien
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuvissa melutasoissa. Muutos on
todennakdisempi, jos uusi rakennus sijoitetaan ldhemmas katua tai jos julkisivun
heijastava pinta-ala on merkittavasti suurempi. Heijastusvaikutukset on tarkistettu
Heikkilantien, Wavulinintien, Sarkiniementien ja Melkonkadun varrella. Muualla
uudet rakennukset sijoittuvat siten, etta niilla ei ole heijastusvaikutusta nykyiseen
asutukseen.

Heikkilantien varrella uudet rakennukset nykyisia vastapdata eivat ole merkitsevasti
suuremmat kuin nykyiset, eika niilla ole merkitsevaa heijastusvaikutusta.
Heikkilantien varrella julkisivuihin kohdistuvat melutasot kasvavat noin 1 dB johtuen
liikennemadarien kasvusta.

Wavulinintien varrella suunniteltu rakennus on nykyista suurempi ja ldahempana
katua. Wavulinintien varrella nykyisten rakennuksien julkisivuihin kohdistuvat
melutasot kasvavat ennustetilanteessa noin 1 dB. Kasvu johtuu liikennemaaran
kasvusta, ja muutos on yhta suuri kaikilla nykyisilla rakennuksilla, riippumatta siita,
ovatko ne vastapaata uutta rakennusta. Nain voidaan todeta, etta heijastuksella
uudesta rakennuksesta ei ole merkitsevaa vaikutusta.

Melkonkadun varrella julkisivuihin kohdistuvat melutasot pienenevat
ennustetilanteen pienemman raskaan liikenteen osuuden my6ta, eika mydskaan
uusien rakennusten heijastuksella ole merkitsevaa vaikutusta.

3.5 Itdalahdenkatu 27 uusi kortteli

Kiviaidankadun uuden jatkeen liikennemaara on nyt pienempi kuin vuoden 2020
selvityksessa, ja taman myo6ta pohjoiseen julkisivuun kohdistuvat melutasot ovat
hieman matalammat (kuvat 5 ja 6).

Vuoden 2020 selvityksessa osalla julkisivua ylittyi 65 dB alimman kerroksen
kohdalla, mutta nyt koko pohjoisella julkisivulla jaatiin alle 65 dB.

Muutoin korttelin melutasoissa ei ole tapahtunut merkitsevia muutoksia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Muistio
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Kuva 6 Itdlahdenkatu 27 korttelin pohjoisosa, melutasot tassa selvityksessa.
Itdlahdenkatu 19 uusi kortteli

Melu leviaa piha-alueelle nyt hieman enemman johtuen siita, ettd korttelin
eteldpuolella on mukana suunniteltu uusi rakennus nykyisen sijaan, ja aukko

rakennusten valissa on hieman suurempi. Ohjearvot kuitenkin toteutuvat edelleen

Sitowise Oy

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Muistio 9 (10)

29.6.2022

koko pihalla, eikd muutoksella melutasoissa ole merkitystd kaavan vaatimuksiin
nahden.

Melkonkatu 16 uusi kortteli

Tassa korttelissa julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja melun leviaminen piha-
alueilla poikkeavat osin merkitsevasti vuoden 2020 selvityksesta (kuvat 7 ja 8).
Paasyyna vaikuttaisi olevan Nahkahousuntien pienempi lahtémelutaso. Melun
leviamiseen piha-alueella vaikuttaa myds se, etta suunniteltu uusi rakennus
osoitteessa Itdlahdenkatu 15-17 suojaa pihaa lannen suunnasta hieman vahemman
kuin vuoden 2020 melumallissa ollut nykyinen rakennus.

Suunnitellun rakennuksen eteldiseen julkisivuun kohdistuvat melutasot olivat tassa
selvityksessa suurimmillaan 63 dB, kun ne vuoden 2020 selvityksessa olivat
suurimmillaan 57 dB. Sisamelun ohjearvon toteutumiseksi riittda edelleen
aaniymparistdasetuksessa edellytetty véahimmaistaso 30 dB, mutta mikali seinustalle
on suunniteltu sijoitettavan parvekkeita, ohjearvon toteutuminen voi vaatia
paksumpaa lasitusta tai akustointia.

Myos piha-alueilla melutasot ovat korkeammat kuin vuoden 2020 selvityksessa,
mutta ohjearvot toteutuvat edelleen oleskeluun tarkoitetuilla alueilla, eika
meluntorjuntaa tai toimintojen uudelleen sijoittelua tarvita.

\

Kuva 7 Melkonkatu 16 melutasot vuoden 2020 selvityksessa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuva 8 Melkonkatu 16 melutasot tassa selvityksessa.
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Vaalea harmaa = nykyinen rakennus
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Liikennekaavio

Veneentekijantie

Vattuniemen lilkenteen nykytilanne, syksy 2021
mmmmmm Kaksisuuntainen pyoratie
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([ ] Pysakki

Heikkilanaukio
© @ Uudistettu Itdlahdenkatu

Yksisuuntaiset pyoratiet
tai -kaistat

Liikennemaaraennuste

Bussilinja 21 ja 21N

Pysakki

Jalankulku- ja
pyordilyreitti

v.2040

6 Itdlahdenkatu

Nykyinen Itdlahdenkatu

18m

Uudistettu
Itdlahdenkatu

Tl r

Kaupunkiymparistd
Liikenne- ja katusuunnittelu

Paasuunnat, mista tullaan
alueelle autolla.

a Koko Vattuniemen

katuverkko on tarkoitettu
ajoneuvoliikenteelle, mika
edellyttaa
Nahkahousuntien sulun
avaamista.

e Heikkildnaukio ja sen
ymparisto

Uusia katuja rakennetaan
Heikkilanaukion ympérille
siten, ettd Heikkilantien
lounaispaa kadnnetaan
Melkonkadun jatkeeksi ja
Wavulinintietd jatketaan
suoraan Kiviaidankadulle.

@ Itdlahdenkatu

Nykyinen 18 metrid leved
katualue levennetadn 23
metriseksi. Italahden-
kadulle on mahdollista
istuttaa kaksi puurivia.




2021 KYMP, MAKA, ASKA, Léantinen, Koivusaari-Lauttasaari-tiimi/PAK
KUVALIITE SUOJELUKOHTEESTA

Vattuniemen keskus

Kaavan suojelukohteet

Kaava-alueella sijaitsee kaksi Vattuniemen teolliseen historiaan liittyvaa arvokasta rakennusta,
jotka on tarkoitus sailyttda ja suojella asemakaavalla. Rakennukset sijaitsevat osoitteissa
Wavulinintie 4 ja Itdlahdenkatu 18.

Rakennukset voidaan muuttaa toiseen kayttéon, mikali suojeluarvot tai toiminnallinen
tarkoituksenmukaisuus sailyvat. Wavulinintie 4 osoitteessa sijaitseva yksi teollisen historian
varhaisimpia rakennuksia on tarkoitus muuttaa liiketilaksi ja osoitteessa Itdlahdenkatu 18 sijaitseva
teollisuusrakennus on tarkoitus muuttaa asuinkayttoon.

Asemakaava

Rakennukset on merkitty suojelumerkinnalla sr-2: Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja
vesikattoa seka sen julkisia sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat korjausty6t ja muutokset eivat saa
heikentaa sen arvoa tai havittda sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.

Lisaksi:

Vattuniemen alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan pienteollisuushistorian sovittamiseksi tulee
AK-, K- korttelialueella rakennusten arkkitehtuuri sovittaa alueen paikalliseen teolliseen historiaan.
AK-, K- ja Y-korttelialueella julkisivujen tulee olla materiaaliltaan paaasiallisesti paikalla muurattua
tiilta, tai perinteisesti rapattuja. Lampdrappausta ei sallita. Julkisivuelementteja ei sallita.

Molemmista kohteista on laadittu rakennushistoriaselvitykset.



Rakennuksen suunnittelu ja kayttotarkoitus:

Itdlahdenkatu 18 C: Rakennus liittyy Vattuniemen teollisuusalueen historiaan yhtena
ensimmaisista suurista teollisuustoimijoista alueella.




Arkkitehti Runar Finnild suunnitteli 1948 uuden L.M.Ericssonin tehtaan Lauttasaaren
Vattuniemeen, ja rakentaminen alkoi samana vuonna. Tehdas muultti ltalahdenkadulle
alkuvuodesta 1949. Tehtaalla valmistettiin puhelinkoneita, hata- ja rahapuhelimia,
palohalytyskeskuksia, erilaisia kaapelipaatteita ja verkkotarvikkeita. Rakennus sijoitettiin tonttinsa
lounaiskulmaan korttelin keskelle. Tontin itdreunaan tien viereen jai piha-alue.
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Tehdasrakennuksen pohjaratkaisu on suorakaiteen muotoinen, jonka ylin kerros on sisdanvedetty.
Sisatiloissa 1.—4. kerroksessa on sijainnut porrashuoneen lisdksi lahes koko kerroksen laajuinen
tehdassali, joita rytmittivat kantavat betonipalkit ja —pilarit. Kerrosten koillispaadyissa sijaitsivat
saniteettitilat. Ylimman kerroksen pohjoispaadyssa sijaitsivat tehdastyontekijoiden ruokala, keittio,
ja pienempi ruokasali toimistotydntekijdille ja etelaosissa keskikaytavan ymparilla toimistotiloja
muun muassa suunnitteluosastolle ja johdolle. Ullakolla sijaitsivat hissikonehuone, tekniset tilat ja
hakkikomeroita, ja kellarikerroksessa teknista tilaa, varastoja seka pukuhuoneita.

1.Kerros: Mickey's oy Tila on korkea teollisuustila rakennuksen kulmassa. Alkuperaiset betonirakenteet ovat nakyvissa.
Lattia on ruudutettua vinyylilaattalattiaa. Seinat ovat maalatut ja rapatut. Uusitut ikkunat ovat kaksipuitteiset puu-alumiini -
ikkunat. LVIS-asennukset ovat pinnassa ja tilassa on koneellinen ilmanvaihto.3. Kerros: Indav oy Tila on vanha teollista
tilaa, missa on alkuperainen kattokorkeus ja katon betonipalkit nakyvilla. Lattia on harmaanvaaleaa vinyylilaattaaja osin

linoleum-mattoa marmoleum-kuviolla. Lattiassa on nahtavissa askettain purettujen valiseinien jaljet.
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Péésiséénkéynniséé on alkuperéinéh tammiovi. Paasisaankaynti johtaa porrashuoneeseen.
Tuulikaapissa on sailynyt kaksi alkuperaistd puu-lasiovea. Ovet on kunnostettu 1990.

Rakennus on toteutettu terasbetonirunkoisena paikalla valaen, siporex harkoista muuratut julkisivut
ovat rapatut ja. vesikatto terastd. Aumakaton ylapuolelle nousee porrastorni, joka korostuu
julkisivussa korkeutensa ja ikkunajasentelyn ansiosta. Ensimmaisesta neljanteen kerrokseen
tehdassalien ikkunat rivit noudattavat samaa sdannénmukaista rytmia. Itajulkisivulla sijaitsevaa
paasisaankayntia on korostettu katoksella ja erkkeri-ikkunalla.

.J

Paasisaankaynnin ja tavarahissin katos itajulkisivulla. Julkisivussa on erkeri-ikkuna paasisaankaynnin vieressa.
Tavarahissin edustalla ollut lastauslava purettiin 1965. Nyt siina on betonikoroke.




1.Paahissin kuilu on porrashuoneen keskella. Alkuperainen metalliverkkoseina kiertda kuilua, jossa on alkuperainen,
koivusta valmistettu, lakattu kasijohde. Hississa on veraja.2.Hissi on Koneen valmistama vuodelta 1949. Hissikori on
alkuperainen se on mitoitettu kuudelle henkildlle tai 480 kilolle. Katto on valkoiseksi maalattua levya ja kattolista on
mustaksi maalattua kulmalistaa. Seinat ovat tummanruskeaksi petsattua tammiviilupuuta. Lattiassa on musta teollinen
kumimatto, jossa on prassattyja ympyrakuvioita. Jalkalista on ruostumatonta terasta. Hissin sivulla on ikkuna
pyoristetyilla kulmilla. Hississa on myos peili, jossa on ikkunan tavoin pyoristetyt kulmat. Sisaseinaa kiertda tamminen
kasijohde. Katossa on lasikupuvalaisin.

Arkkitehtuuri: Rakennus on ajalleen tyypillinen, laadukkaasti toteutettu tehdasrakennus.
Rakennuksella on ollut imagoarvoa kasvavan yrityksen toimipaikkana, mika nakyy niin
huolellisessa massoittelussa kuin detaljisuunnittelussakin. Rakennuksen rapattuja julkisivuja
rytmittda sdannénmukainen ruudukko pystysuuntaisia ikkunoita. Levollisen jarjestelmallisyyden
rikkoo rakennuksen pohjoisosan tornimainen porrashuone ja umpinaisemmat seinapinnat.
Paasisaankayntia on korostettu kookkaalla katoksella. Viides kerros on sisdanvedetty, mika
pehmentaa rakennuksen ulkohahmon suoraviivaista massoittelua.
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Itéjulki_si\xj. Paajulkisivussa on alkuperainen lippakatos, jossa on uusittu vesikattorkenne ja alapinta.



Rakennus edustaa 1940-luvun lopun modernismia, sotia seuranneina rakennustarvikkeiden
saannostelyn vuosina. Tuotantolaitoksen ulkoasua on pehmennetty yksityiskohdilla, kuten
sisdankaynnin pienella erkkeri-ikkunalla sekd ulkohahmon ratkaisuilla, kuten aumakatolla ja
sisdanvedetylla viidennella kerroksella.

Séilyneisyys: Rakennus on ulkohahmonsa ja julkisivujen osalta hyvin sailynyt. Neljan alimman
kerroksen suuret avoimet tehdassalitilat on jaettu valiseinin pienemmiksi tiloiksi rakennuksen
siirryttya paaasiassa toimistokayttddn. Alkuperaisen tyyppista pilareiden jakamaa avointa tilaa on
sailynyt paikoitellen eri osissa rakennusta. Vuonna 1990 valmistuneessa peruskorjauksessa
rakennusta korjattiin ja muutettiin pitkalti sailyttavalla periaatteella. Julkisivut ovat sailyttaneet
alkuperaisen luonteensa vuonna 1990 valmistuneessa peruskorjauksessa, jossa vesikate, ikkunat
ja rappaus uusittiin seka rakennuksen alkuperaiset paaovet kunnostettiin. Nakyvin muutos
rakennuksen ulkohahmossa on vuonna 1972 valmistunut tornimainen poistumisporras.

Rakennuksen suunnittelu ja kayttotarkoitus:

Wavulinintie 4: Maitotaloustuotteiden vientiin erikoistunut yritys Reihold Smeds & Co,
Reinhold Henrik Smeds (1886-1940) rakennutti Lauttasaaren teollisuusalueelle
pienimittakaavaisen teollisuusrakennuksen 1950-luvun alkupuolella.

Vuonna 1953 valmistuneen yksikerroksisen teollisuus- ja varastorakennuksen suunnitteli
arkkitehti Matti Finell.
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Rakennuksen tydpiirustukseen vuodelta1953 Pohjapiirustus 1. kerros. RakVV.
Rakennuksen kellarikerroksen vuodelta 1953. RakVV.
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Ensimmaisen kerroksen konttori ja vanha tehdasvarasto on yhdistetty. Sahkot on asennettu pintaan. Valaisimina on
loisteputkia ja kiskovalaisimia. Vuoden 1955 laajennuksen ilme on karkea. Katossa on raakavalupintapinta.
Laajennuksen yhteyteen on arviolta 1990-luvulla rakennettu lastauslava. Kuvassa nakyy sen metallirakenteinen
tuplalasiovi. Tulo- ja poistoilmastointiputket on asennettu nakyviin.

Arkkitehtuuri: Rakennus sijaitsee nykyisen Wavulinintien eli entisen Kiviaidankadun ja
ltdlahdenkadun kulmassa. Teollisuusrakennusta laajennettiin heti sen valmistumisen jalkeen
lisasiivella. Vuonna 1975 teollisuusrakennus muutettiin toimistotiloiksi ja samoihin aikoihin pihalla
sijainnut talousrakennus purettiin. Arkisen oloisessa yksikerroksisessa rakennuksessa on korkea



kellarikerros ja loiva harjakatto. Nykyinen katto on kourupeltia.
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Séilyneisyys: Materiaali ja kattomuoto ovat sdilyneet 1955 asussa. Vaaleasta kalkkihiekkatiilesta
juoksulimityksella muuratut julkisivut ovat arkisen mutkattomia, ja ne ovat myos sailyttaneet
luonteensa hyvin. Julkisivujen aukotus on paaosin sailynyt alkuperaisena, mutta laajennuksessa
on tehty ovimuutoksia ja kaikki ikkunat on uusittu. Siiven ovimuutosten kohdalla tiilten
saumalaastina on kaytetty muusta seinasta poikkeavaa savya.

1955 valmistuneessa laajennuksessa on metallinen lastauslava 1990-luvulta. Seindssé on saumapaikkausta ruskéalla
laastilla kohdassa, jossa aiempi lastauslavan ovi on muutettu ikkunaksi. Katon paatymuuri on korkeampi kuin vesikatto.

Mydhemmin toteutetun lastauslavan ja sen kohdalla sijaitsevan oven muotokieli ja
materiaalimaailma ovat rakennuksen luonteelle vieraita. Sisapuolella paatilojen tilahahmot ovat
sailyneet ja porrashuone, yksi paatiloista, on sailyttanyt selkean ja valjan luonteensa. Pihalla portti
on pitanyt paikkansa ja paaosin vanhat rakenteensa.



Ikisivu. Villiviini on nakyva elementti ulkoseinalla. Seina on vaaleaa kalkkihiekkatiiltd vaalein saumoin.
Betonisokkelissa onikkuna-aukkoja. Ikkunat on uusittu arviolta 1990-luvulla. Aidassa on alkuperaiset terastolpat ja
verkko-osa on uusittu. Pohjoisjulkisivulla on sisdankayntiportti ja istutusalue. Matala

betonimuuri reunustaa tontin |ansi-, pohjois- ja itdreunoja.

Katselusuunta pohjoisesta Wavulinintieltd. Sisdankaynnilld on alkuperainen portti. Nakyma Wavulinintien ja Heikkilantien
risteyksesté kohti rakennusta.

Itdlahdenkadulta. Ensimmaisen kerroksen WC-tilat ovat alkuperaisilla paikoillaan. Kahdessa wc-tila
lattiassa on kuusikulmaisilla klinkkereilla toteutettu alkuperainen koristekuvio.
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Maankayttd ja kaupunkirakenne
Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Elina Luukkonen 18.2.2021

liris Karvinen
Anne Karlsson

Vattuniemen keskustan asemakaava

Yritysvaikutusten arviointi

Arvioinnin lahtokohtia

Vattuniemen asemakaavan yritysvaikutuksia on arvioitu kaupunginhallituksen 30.5.2016
paatoksen mukaisen ohjeistuksen ja kysymyksenasettelun avulla:

Miten vaikutukset ajoittuvat
Mita valillisia vaikutuksia

Mita muita vaikutuksia
Myonteiset

Kielteiset

Tybnaikaset

Miten vaikutuksia voi lieventaa
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Vattuniemen keskustan asemakaavan mahdollistama muutos tulee tapahtumaan vahi-
tellen hankkeiden edetessa, tassa yhteydessa on arvoitu nimenomaan tilannetta asema-
kaavan mahdollistaman muutoksen kautta. Vaikutukset koskevat suunnittelualueella ja
sen ymparistossa talla hetkellad toimivia yrityksia ja toimijoita, seka valillisesti muita yri-
tyksia, joiden nykyiseen tai tulevaan toimintaan alueen muutoksilla on vaikutuksia. Ase-
makaavan muutoksella on vaikutuksia esimerkiksi myds asukkaiden ja alueella tyossa-
kayvien palvelutarjontaan, liikkumiseen ja viihtymiseen.

Vattuniemen keskustan aluetta kaavoitetaan suunnitteluperiaatteiden 2018 mukaisesti
paaosin asuinkayttdon. Muutos nykytilaan, erityisesti kaupunkikuvaan ja toimintoihin, tu-
lee olemaan merkittdva. Katu- ja muita julkisia alueita lukuun ottamatta yksityisessa
maanomistuksessa olevalle alueelle suunnitellusta rakennettavasta kerrosalasta tulee
noin neljasosa rakennettavaksi toimitilana toimisto- ja liiketilakayttoon. Muutosalueeseen
kuuluu myo6s Heikkilanaukio ja katu- ja yleisia alueita, seka palvelutarpeen kasvun vuoksi
tontti koulua ja paivakotia varten.

Suunnittelutilanne ja suunnittelun
tavoitteet

Asemakaavan muutos koskee Laut-
tasaaren Vattuniemessa sijaitsevia
yleisia alueita kuten aukiota, katuja,
pysakointialueita, puistoa ja useita
yksityisomistuksessa olevia paaosin
teollisuus-, varasto- ja toimistokay-
tOssa olevia tontteja. Vattuniemen
keskeisimmassa osassa sijaitseva
suunnittelualue rajautuu pohjoisessa
Pajalahdenpuistoon ja Haahka-
tiehen, luoteessa Merikylpylan puis-
toon, lannessa Sarkiniementiehen ja
Merikylpylan puistoon, koillisessa
Vattuniemenkatuun, Idassa Melkon-
katuun ja Vattuniemenrantaan, ja
eteldssa Nahkahousuntiehen.

Vattuniemen keskuksen asemakaa-
S \\\ © ‘ I| vanmuutos pyrkii vastaamaan maan-

e W\ .\ kaytdn muuttamisen paineisiin ja pe-
N o |

a 8| rustuu kaupungin strategiaan seka
=\ W\ M)\ : _ Helsingin yleiskaavaan erityisesti

tydpaikkojen sailyttamisen ja luomi-
sen osalta, mutta myos asuin- ja tdydennysrakentamisen osalta. Asemakaavanmuutos
noudattaa yleiskaavan tavoitteita, rakentamisen tehokkuuksia ja kayttotarkoitusten
aluerajauksia. Tonttien rakentamisen maarat noudattavat paaosin tehokkuuksiltaan
Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden 2018 enimmaismaaria. Kaavan myéta kaava-alu-
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eelle on mahdollista rakentaa toimitilaa 36 700 — 39 190 k-m?, johon on mahdollista si-
joittaa laskentatapaan ja toimitilojen laatuun perustuen noin 2 000 ty6paikkaa. Asukas-
maara lisdantyy noin 3 000 — 3 300 asukkaalla.

Asemakaavan muuttuessa toimitiloja on suunniteltu sijoitettavaksi paaosin Heikki-
lanaukion ymparille ja keskeisten katujen, kuten Italahdenkadun ja Heikkilantien var-
relle. Kaavaratkaisun keskeisena tavoitteena on Vattuniemen alueen toiminnallisen ko-
konaisuuden eheyttaminen ja monipuolistaminen. Vattuniemen keskustan asemakaa-
van mahdollistama muutos tulee tapahtumaan vahitellen hankkeiden edetessa, tassa
yhteydessa on arvoitu nimenomaan tilannetta asemakaavan mahdollistaman muutok-
sen kautta.

Nakymaékuva suunnitelmien mukaisesta tilanteesta, kun asemakaava olisi kokonaan toteutunut.
Vattuniemi tyopaikka-alueena

Lauttasaari ja Vattuniemi tarjoavat kohtuullisemman vuokratason sijainnin keskustan
tuntumassa. Alueen toimitilojen voidaan katsoa tdydentavan keskustan tarjontaa.
Vattuniemessa on muuttunut useita toimitilakohteita jo aiemmin padosin asumiseen,
naissa kohteissa ei ole juurikaan ollut toimitilaa yksittaisia liiketiloja lukuun ottamatta.
Vattuniemen keskeisimmilla alueilla toimintojen osin sattumanvarainen sijoittuminen,
toimitilojen vanheneminen seka hankekohtaiset maankayton muutokset ovat saaneet
aikaan toiminnallista jasentymattomyytta, seka alueelle hajanaisen kaupunkitilan ja -
kuvan. Vuosien 2005 ja 2019 valilla koko Lauttasaaren asuinrakennusten kerrosala
kasvoi n 190 000. Samalla aikavalilla toimistorakennusten kerrosala vaheni n 30 000 ja

Postiosoite: PL 58211, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel fi/lkaupunkiymparisto
Kayntiosoite: Kansakoulukatu 3, Helsinki 10 +358 9 310 1691 y-tunnus: 0201256-6



l Helsinki I

HELSINGIN KAUPUNKI 417
Kaupunkiymparisto

18.2.2021

teollisuus- seka varastorakennusten n 78 000. (Aluesarjat, rakennusten paakayttotar-
koitus) Toimitilakannan saneerauksella ja uudisrakentamisella on mahdollista saada
alueelle myds "kurantimpaa” tilaa.

Vattuniemen vajaakaytdssa olevan toimistotilan maara on Catella Oy:n Helsingin kau-
pungille toimittamien tietojen mukaan ollut laskusuunnassa viimeisen kymmenen vuo-
den ajan. Samaan aikaan toimistotilan kokonaismaara on kuitenkin myos vahentynyt.
Vajaakayttd kaikissa toimistotiloissa loppuvuodesta 2020 oli kuitenkin 27% eli korkealla
suhteessa lahialueisiin.

Vattuniemen varsinaisella, yleiskaavassa toimitila-alueeksi merkitylla yritysalueella, on
varsin selked imago venealan- ja siihen liittyvien toimintojen keskittymana. Muutamien
viime vuosien aikana alueelle on avattu myos useita lounasravintoloita, jotka palvelevat
Lauttasaaren asukkaita ja alueella tydssakayvia.

Vattuniemen osa-alueen tydpaikat 2011- 2018
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3000
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1000
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Koko Lauttasaaren peruspiirin alueella oli vuonna 2018 noin 7 400 ty6paikkaa, joista
merkittava osa Vattuniemen osa-alueella. Lahteesta riippuen Vattuniemen osa-alueella
on viidesta tuhannesta noin kuuteen tuhanteen tyopaikkaa (Aluesarjat ja Seutudata).
Kaava-alueella on noin 2 700 tyOpaikkaa ja 345 yritysta (Seutudata). Suurin osa
yrityksista on pienia, alle 10 henkea tydllistavia, mutta alueella on muutamia isompiakin
toimijoita. Vattuniemen osa-alueen tyopaikkojen maara on pysynyt kohtuullisen
tasaisena vuodesta 2011 lahtien (Vattuniemen osa-alue muodostettiin 2011).
Vattuniemen toimialajakauma on teollisuuden osuutta lukuun ottamatta
kantakaupungille tyypillinen ns. asiantuntijatydpaikkojen seka kaupan osuuksien
ollessa merkittavat. Oletettavasti myds uusiin toimitiloihin tulee hakeutumaan
vastaavanlaisia toimijoita.
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Vattuniemen osa-alueen tydpaikkojen
toimialajakauma 2017 (aluesarjat)
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Muutokset ja vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti alueen kayttoon ja kaupunkikuvaan,
seka toiminnallisuuteen sen muuttuessa nykyisesta teollisuus-, toimisto- ja varastopai-
notteisesta tyOpaikka-alueesta yleiskaavan mukaisesti asumisen ja tyopaikkojen sekoit-
tuneeksi alueeksi, jolla tavoitellaan eldavaa kaupunkiymparistdd, seka erityisesti kaupal-
listen palveluiden kysynnan riittavyytta liiketoiminnan ja yritysten toimintaedellytysten
turvaamiseksi.

Muutoksesta hyotyvat ensisijaisesti alueen kiinteistonomistajat, vaikka heille tuleekin
kustannuksia kaavamuutoksesta ja toteuttamisesta. Kaava-alueella nykyisin toimivat
yritykset eivat oletettavasti tule suurimmaksi osaksi sijoittumaan uusiin toimitiloihin,
vaan joutuvat hakeutumaan muualle. Alueen profiili muuttuu, kun nykyinen toimitilakes-
kittyma muuttuu sekoittuneeksi, asumispainotteiseksi alueeksi. Alue voi kuitenkin jat-
kossa houkutella uusia yrityksia, koska asemakaava mahdollistaa uusien modernien ja
nykyisia tydoymparistdjen laatuvaatimuksia vastaavien toimitilojen toteuttamisen. Myos
kadunvarsiliiketiloista hyotyvien toimijoiden mahdollisuudet alueella paranevat huomat-
tavasti paitsi uuden rakentamisen ja tilojen myo6ta, myos katuympariston muutosten an-
siosta. Kaupallisten toimijoiden nakdkulmasta suurimmat muutokset liittyvat Heikki-
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lanaukion kehittamiseen ja uusiin kadunvarsiliiketiloihin. Kaupallisten tilojen kokonais-
maara alueella pysyy suunnilleen samalla tasolla. Heikkilanaukion kaupunkitilaa, liiken-
nejarjestelyja ja toiminnallisuutta on tarkoitus kehittaa siten, etta siitd muodostuisi ete-
ldisen Lauttasaaren keskeinen ja kokoava aukio. Kaupallisten toimijoiden nakdkul-
masta asukasmaaran kasvu parantaa kysyntaa, lounasravintoloille mahdollinen ty6-
paikkamaaran vaheneminen voi vaikuttaa heikentavasti kysyntaan. Tata voi kuitenkin

jatkossa tasoittaa yleistyva etatyo.

Kaavan mitoitus

Kerrosala

19687

= 15000

— — —10000
- — 5000

——=0

[ Asuinkerrosala

L " /
5] Koulu, paivakoti
B Toimitilakerrosala 31136,’1 311121’23 3
] Poistuva kerrosala
[ Tontti
(ﬂ § st
31113/13+14
31131/14
I 31113;'13
31115/2 315
31118/17
Sjobadsparken '\ | 31119/9

: o 31131/12
Nahkahousut 1

Skinnbyxorna
31119/19

| 3131/ o

Pohjakartta: Kaupunkimittaus, Helsingin kaupunki

Teollisuus-, liike-, toimisto- ja varastorakennusten (KT, L, KTY, K, T, Al, TY) kerrosalaa
poistuu kaavan myé6ta noin 100 000k-m?. Tydpaikkoja poistuu muuttuvista toimitiloista
laskentatavasta riippuen noin 1 800 — 2 300 tydpaikkaa. Uusia tydpaikkoja alueelle on
mahdollisuus sijoittaa toiminta- ja tilaratkaisuista ja laskentatavasta riippuen suunnil-
leen saman verran kuin alueella on talla hetkelld eli noin 2 000 tydpaikkaa. Monet alu-
een toimitilakiinteistdt ovat olleet I&hivuosina vajaakaytdssa ja isoja toimijoita on muut-
tanut aivan lahiaikoina pois, joten tarkkaa kasitysta kaava-alueen tydpaikkamaarasta ei
ole.

Asemakaavan muutoksen my6ta toimitiloja sijoitetaan erityisesti Heikkildnaukion ympa-
rille ja Itdlahdenkadun ja Heikkilantien varrelle. Uusi toimitila ei jakaudu tonteille aivan
tasaisesti, vaan se keskittyy muutamalle tontille Itdlahdenkadun ja Melkonkadun rajaa-
malle korttelialueelle. Kaikille tonteille on kuitenkin osoitettu vahintaan ensimmaiseen
kerrokseen toimitilaa. Tydpaikkojen toimialarakenne alueelle todennakdisesti muuttuu
siten, ettad kaupan ja palveluiden osuus kasvaa.

Liikenteellisesti eniten vaikutuksia tulee Heikkildnaukion ja Itdlahdenkadun alueille. Ita-
lahdenkatu muuttuu selkeammin jasennellyksi katuymparistoksi, jossa tonteille kohdis-
tuva pysakainti toteutetaan rakenteellisesti. Heikkilanaukion katujarjestelyt on tarkoitus
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muuttaa aukion reunoilla kulkeviksi hidaskaduiksi yhdistden aukion alue oleskelua, vir-
kistysta ja erilaista vapaa-ajan toimintaa varten tarkoitetuksi yhteiseksi alueeksi, jota
reunustaisivat ymparoiville tonteille aukion ja kadun tasoon rakennettavat kaupallisten
palveluiden tilat. Heikkilanaukion kaupallisten palvelujen pysakointi tulee sijoittumaan
kokonaisuudessaan kiinteistdjen alle. Kavely- ja pyoraily-yhteyttd Vattuniemesta metro-
asemalle selkeytetaan. Alueelta poistuu yleisia pysakointialueita (LPA) paaosin Italah-
denkadun lansipuolella. Yleisia pysakointipaikkoja sijoitetaan uudistuvien katujen var-
sille. Liikenteelliset muutokset eivat heikenna henkildautolla likkumisen mahdollisuuk-
sia alueella (yritysten tydntekijat, asiointi, huolto) ja kavelyn seka pydrailyn ja joukkolii-
kenteen osalta tilanne parantuu. Koettu saavutettavuus Lauttasaaren metroasemalta
kohentuu selkedmpien jalankulun ja pyorailyn yhteyksien myota.

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa alueella merkittavaa tilapaista haittaa, johtuen
esimerkiksi muuttuvista liikennejarjestelyista. Yksityisten toimijoiden omistamilla ton-
teilla hankkeet toteutuvat markkinatilanteen mukaan, tama saattaa johtaa siihen, etta
alue on muutoksessa pitkaan ja osa tonteista sailyy nykyisessa kaytdssa viela useita
vuosia.

Yhteenveto

Vattuniemen keskustan asemakaavan mahdollistama muutos on yritystoiminnan nako-
kulmasta merkittava. Koko Lauttasaaren etelaosan keskeinen alue muuttuu kaupunki-
kuvaltaan ja toiminnoiltaan merkittavasti. Toimitilakerrosalaa poistuu kaava-alueelta
noin 100 000k-m?. Alueen toimitilakanta ja osin sen vaikutuksesta toimitilajakauma ole-
tettavasti muuttuu siten, ettd uusiin, moderneihin toimitiloihin voi sijoittua suunnilleen
sama maara tydpaikkoja, kuin alueella on viimeisimpien tietojen mukaan eli noin 2 000
tyopaikkaa.
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Viheralueiden saavutettavuus- ja kdyttdpainetydkalu on Helsingin kaupungille FME-ohjelmalla toteutettu sarja paikkatietoanalyyseja,
joiden avulla voidaan mitata Helsingin viheralueiden kdyttdpainetta ja saavutettavuutta. Tuloksia voidaan kdyttaa myds havainnollis-
tamaan viheralueiden suhteellista maaraa eri kaupunginosien valilla. Kdyttdpainekartasta kay ilmi, kuinka paljon asukkaita on

yhteensa viheraluehehtaarilla tietyllda maksimietdisyydella.

Talla kartalla on tarkasteltu viheraluetyyppia “lahiviheralueet’, joille etdisyys asunnolta saa olla enintd@n 300 m. Kartalla siis nakyy,
kuinka monta asukasta per puistohehtaari on 300 metrin etdisyydelld kyseisestd puistoalueesta.
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Viheralueiden saavutettavuus- ja kdyttopainetydkalu on Helsingin kaupungille FME-ohjelmalla toteutettu sarja paikkatietoanalyyseja,
joiden avulla voidaan mitata Helsingin viheralueiden kayttopainetta ja saavutettavuutta. Tuloksia voidaan kdyttda myds havainnollista-
maan viheralueiden suhteellista maaraa eri kaupunginosien vililld. Saavutettavuus-kartasta kdy ilmi, kuinka monta neliota viheraluetta
on tietylla maksimietdisyydella ko. ruudusta per asukas. O-ruuduissa tietyn kdvelymatkan paassa ei ole ainuttakaan viheraluetta

Talla kartalla on tarkasteltu viheraluetyyppia “lahiviheralueet’, joille etdisyys asunnolta saa olla enintddan 300 m. Kartalla siis nakyy,
kuinka monta neli6ta puistoaluetta on per asukas 300 metrin etdisyydelld asunnosta.
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Kaupunkiymparistopalvelut, Asemakaavaosasto, Lantinen alueyksikkd, Koivusaari-Lauttasaari-tiimi
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Vattuniemen keskus alueelliset tarkastelut

Elina Luukkonen



Vajaakaytto kaikissa toimistotiloissa on korkealla suhteessa lahialueisiin.
Talla aikavalilla on ollut merkittavasti kayttotarkoituksen muutoksia, jotka
ovat yksipuolistaneet Vattuniemea tyopaikka-alueena.

Lauttasaari ja Vattuniemi tarjoavat kohtuullisemman vuokratason sijainnin
keskustan tuntumassa. Alueen toimitilojen voidaan katsoa taydentavan
keskustan tarjontaa. Vattuniemessa on muuttunut useita toimitilakohteita
jo aiemmin p&aosin asumiseen, ndissa kohteissa ei ole juurikaan ollut
toimitilaa yksittaisia liiketiloja lukuun ottamatta.

Vuosien 2005 ja 2019 valilla koko Lauttasaaren asuinrakennusten
kerrosala kasvoi n 190 000. Samalla aikavalilld toimistorakennusten
kerrosala vaheni n 30 000 ja teollisuus- seka varastorakennusten n 78
000. (Aluesarjat, rakennusten paakayttotarkoitus) Toimitilakannan
saneerauksella ja uudisrakentamisella on mahdollista saada alueelle myos
"kurantimpaa” tilaa.

Vattuniemen keskus, alueelliset tarkastelut

Vattuniemi tydpaikka-alueena, Elina Luukkonen

Vattuniemen varsinaisella
teollisuusalueella on varsin
selkeda imago venealan- ja
siihen liittyvien toimintojen
keskittymana. Muutamien viime
vuosien aikana alueelle on
avattu myos useita
lounasravintoloita
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Vattuniemen keskus, alueelliset tarkastelut

Toimitila ja asuinkerrosala vuonna 2016, seka rakennusten valmistumisaika, Elina Luukkonen

Helainid 5



I #suinvakennukset
- Toimistorakennukset
- Lilkerakennuksel
- Teollisuusrakennukset
Varastorakennukset
- Opetusrakennukset
- Kokoontumisrakennukset
B oorakennukset

Liikenteen rakennukset

-

kilometria

Vattuniemen keskus, alueelliset tarkastelut

Rakennusten kayttotarkoitus, tyopaikat, Elina Luukkonen

Vattuniemen osa-alueen tyopaikat 2011- 2018
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Koko Lauttasaaren peruspiirin alueella oli vuonna 2018 noin 7 400 tydpaikkaa, joista merkittava
osa Vattuniemen osa-alueella. Lahteesta riippuen Vattuniemen osa-alueella on viidesta
tuhannesta noin kuuteen tuhanteen tyopaikkaa (Aluesarjat ja Seutudata).

Vattuniemen osa-alueen tyopaikkojen
toimialajakauma 2017 (aluesarjat)
Terveys-ja
sosiaalipalvelut
2%

Rahoitus- ja

Taiteet, vihde ja virkistys
uhustoiminta — 1 oF 1%

Ammatiliinen, tietealinen
Ja takninen toininta
{ 30%

Kiintaistoatan tolmints |
3% —— !

Muu pahalutoiminta

Majcitus- ja
revitsemistoiminta -
3%

Kaava-alueella on noin 2 700
tydpaikkaa ja 345 yritysta
(Seutudata). Suurin osa yrityksista on
pienia, alle 10 henkea tyollistavia,
mutta alueella on muutamia
isompiakin toimijoita. Vattuniemen
osa-alueen tyopaikkojen maara on
pysynyt kohtuullisen tasaisena
vuodesta 2011 1&htien (Vattuniemen
osa-alue muodostettiin 2011).

Rakentaminen _—
3%

T

4%

Halinito- ja
tukipatvehuoiminta ~"
2%

_ Tukku- ja vahivdiskauppa
20%

Infarmaatio ja viestinta |
15%
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Kehittamistavoitteet, toimitilakysynnan kehitys, Elina Luukkonen

onttilyllapito lahivuosing ja pitkana aikavalitla
— Muutos asunnolksi iahivuosina ja pitkalld aikavalila
Ei mitaén lahivuosina ja remonttifyllptto pitkca

i P Vuosikarjauksia ja vuokralaismuutoksia lshivieosina
‘

Toimitilakysynnén kehitys.
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e Heikkenee jonkin verran lihivuosina ja piticilld askavilild |
e Heikkenee jonkinverran ldhivuosina ja heikkenee huomattavast piialla aikavallia |
B Heikkenee huomattavast lahiveosing ja pitkiia aikavalili '







Yleiskaava 2016

Kantakaupunki C2
- Keskusta, jota kehitetdan toiminnallisest sekoittunesna

asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnen, puistojen, virkistys- ja likuntapaivelujen seka
kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten
maantasokerroksel ja kadulle avautuvat tilat on
osoilellava ensisijgisesti like- lai muuksi loimitilaksi,
Rakennuksen tai sen osan kayttStarkoituksen
muutoksissa on varmistettava kantakaupungille
ominaisen, toiminnallisesti monipuclisen ja sekoittunasan
rakenteen sdilyminen sekd like- ja toimitilajan riittdva
madra. Kaytttitarkoituksen muutosten yhieydessa tulee
tehdd alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetddn kestivien
kulk tojen, eritylsesti kivelyn ja pyaréilyn, ehdoilla.
Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla
kortlelitehokkuus tulee olla paassanttisesti yii 1,8 ja
keskeisten katujen varsilla kadulle avautuvat tilat on
osoitetiava ensisijaisesti like- tai muuksi toimitilaksi.

Asuntovaltainen alue A1

- Aluetta kehitetdan asumisen, kaupan ja julkisten
palvelujen, toimitilojen, puistojen, virkistys- ja
likuntapalvelujen kayttoén. Korttelitehokkuus on
padasiassa yli 1,8. Alueen keskeisten katujen varsilla
rakennusten maantasokerroksiin tulee varata liike- ja

muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta vahintain 60 % on
korttelimaata.

Toimitila-alue
Aluetta kehitetédin ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon,

varastoinnin, satamatcimintcjen, julkisten palvelujen ja
opetustoiminnan seké virkistyksen kayttéén. Merkinnan
osoittamalle alueelle voidaan Roihupelto—
Herttoniemessa, Konalassa ja Suutarilassa osoittaa
asemakaavassa sellaisia merkitykseltdsn seudullisia
vahittéiskaupan suuryksikkoja, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysté sijoittua
myos keskusta-alueen ulkopuolelle.
Paivittaistavarakaupan suuryksikaita ei sallita.

H ; Elinkeinoelaman toimintaedellylykset turvataan

,' kilometria asemakaavoittamalla riittévasti toimitifatontteja
toimitila-alueille.

- — — - —
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Poimintoja



KYSELY VATTUNIEMEN YRITTAJILLE (103 kpl)

Yritysten sitoutuneisuus toimintaan Vattuniemen alueella?
Ovat sitoutuneita alueeseen.

Toimenpiteet, joilla sitoutuneisuutta voitaisiin lisata?
Julkisen liikenteen parantaminen.

30 % yrityksista on voimakkaasti kasvuhakuisia.
74 % yrityksista ovat tyytyvaisia alueeseen, eivatka
ole aikeissa muuttaa

- Sitouttavana tekijana alueeseen koettiin logistiset
edut ja merkittava asiakaskunta alueella.
- Keskeinen kehitystarve on julkinen liikenne.

Rakennusten paakayttotarkoitus 01/2016
B Toimistorakennukset
Julkiset rakennukset
B Liike- ja ravintolarakennukset
Hotelli- ja majoitusrakennukset
Bl Teollisuusrakennukset
I Varastorakennukset
Asuinrakennukset
I Kokoontumis- ja urheilurakennukset
Muut rakennukset

Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018
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TOIMITILAKIINTEISTON OMISTAJILLE (50 kpl)
SYKSY 2017

Toimitilakiinteistdjen omistajien sitoutuneisuus

tilojen sailyttdmiseen toimitilakaytdssa?

Paaosin ei kiinnostusta sailyttaa.
Investointihalukkuus uusien toimitilojen rakentamiseen?
Paaosin ei olla valmiita investoimaan.

Toimenpiteet, joilla sitoutuneisuutta voitaisiin lisata?
Kulkuyhteyksien parantaminen ja sopiva maara
toimitilaa ja asumista.

80 % vastaaijista toimitilan kayttdaste on yli 90 %.

18 % vastanneista kiinteistbnomistajista ilmoitti
toimitilansa sijaitsevan Itdlahdenkadun varrella.

86 % ei ollut valmis investoimaan uuteen
toimitilarakennukseen Vattuniemessa.

62 % ei pitanyt kiinnostavana korkeampaa
kokonaistehokkuutta, jossa edellytetdan
toimitilojen rakennusoikeuden sailymista
asuinrakennusoikeuden lisaksi.

- Kiinteistdnomistajat pitivat melko tarkeina
metroasemaa yritysten kannalta seka hyvia
yhteyksia Helsingin keskustaan ja Keilaniemeen
Vattuniemen houkuttelevuuden lisddmisessa.

- Vattuniemen toimitila-alueen kehittdmisessa
nousi esille muun muassa julkisen liikenteen
ja liikennejarjestelyjen parantaminen.

- Kiinteistdnomistajat kokivat Vattuniemen olevan
ihanteellisin toimintaymparisto yrityksille kun
kulkuyhteydet ovat kunnossa, toimitiloja ja
asuntoja on oikeassa suhteessa seké alueesta
tehtaisiin viihtyisa ja kaupunkimainen
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Helsinki

Suunnitteluperiaatteiden
merkkien selitykset

- imitila-alueet (T+K): toimistotilaa, liketilaa ja
diristahiiricté aih fenteollisuustil

Vattuniemen itdisilld alueilla

Tavoitteena on nykylsen yritystoiminnan edellytysten ylldpitdminen,
nykyisen rakennuskannan sailyttdminen ja tarvittaessa pienimuotoi-
nen kehittaminen, seka uuden yritystoiminnan tukeminen nykyisen-
laisen | kirak puittei k tulee olla kaupun-
kikuvallisesti |a rakenteellisesti laadukkaita. Aluetta ei voi muuttaa
asumiseen.

Sekoittuneiden toimintofen alueet (A+T+K I-1l): asumista, toimistoti-

laa, liiketilaa fo ympdristéhéiriord aih i Misuusti-
laa Ve f Loy Loiadt
" e B Shyke (A+T+K 1),
e=2.8
vydhyke (A+T+K 1),
e=24
o e e yéhyke [A¥T+ lI),
e=22
Asumista saa rakentaa enintdin 75% kokonaistehokkuudesta ja toimj
tilaa tulee ral vahintdan 25 % kokenaistehokkuudesta. Korttelei-
den rakentamisessa tavoitteena on kerroslukumadrien vaihtelevuus.
Keskimadrdinen kerrasluku on kahdek Tairmitilat tulee sijoittaa

padasiassa Itilahdenkadun varrelle ja Heikkilanaukion ymparistatn
tai keskeisten katujen varsille, Rakennusten tulee alla kaupunkiku-
vallisesti ja rakenteellisesti laadukkaita. Toimitiloiksi luetaan liiketilat,
tolmistotilat ja palvelutilat, ja lisdksi ympéristéhdirions sihauttamaton

¥ Ja raken-
tontit Jar I 8 (A 1-111)

Isen kokonaistehokkuus vyéhyke (A 1)
e= 1.9, enimmdisk luku kadun tasosto 8 kerrosta,

- e=l1,s, Enh;lmi,l“ st vvﬁﬁvke‘rﬂ-'-‘i,
]

P azin g PPV N Ghyke (A 1),
1k

1 kelinain esiin myis uutta Jar

tit ovat yksi nmat selyvi-

tykset ja tavoitteet kohteista, joilla on sucjeluarvoja.

FEHE  Heinitanaukio

Heikkilinaukion lipi kulkeva Heikkilantie on taveitteena siirtss au-
kion lyhyelle itdreunalle, jossa se tulee yhtymain Wavulinintien

e= 0.6, enimmidisk

jath 1, aukion pitkalla eteldreunalla, Yhtendiseksi muodastuvan

Heikkilinaukion itainen puocli ksi. Aukiolle tulee
Vajaasti rakennetuilla tonteilla saa rakentaa wyihykkeelle merkit- suunnitella paikka matalalle likerakennukselle esimerkiksi kahvil
tyym k istehok  saakka. ker nenim- tai ruokaravintolaa varten. Heikkildnaukiota tulee kehittdd toimin-
miismadrd tulee olla vyithykkeelle sallitun iskerros] liseksi alueeksi ja kohtaamispaikaksi. Aukion pohjoispuolelia

mukainen, Tonteille saa rakentaa taydentaen, ja rakentaa
uudelleen purkamalla olemassa olevia rakennuksia, mikili muutoin
Fydentd i i 0soi i {poiseksi ratkaisuk-

¥ 3 raker & K

L1

Uuden ja tdydentavan rakentamisen tulee sopeutua ymparistbonsd.
Rakennusten tulee olla kaupunkikuvallisesti ja r ilaa-
dukkaita. Tavoitteena on kaupunkikuvan parantaminen ja katujen
selkedmpl rajaaminen kaupunkimaiseksi ympdaristoksi, Kaupunkiku-
valiiset ja toiminnalliset tavoitteet madritellddn yksityiskohtaisermmin
asemakaavan muutoksen yhteydessa,

I: I alueet (A): 1
ympdrilla

Alueelle ei kohdistu periaatetasoisia kehitystarpeita, alue sdilyy ja
mahdollisia asemakaavan muutoksia tarkastellaan hankekohtaisesti,

I:l Yleisten rokennusten alueet (¥)

Alueet tulee varata yleisten rakennusten tontteja varten

itoksen yhteydessa tulee tutkia
suorempaa |tilahdenkadun kanssa linjassa kulkevaa kavely- ja pytirsi-
Iy-yhteyttd pohjoiseen metroasemalle,

Itdlahdenkatu

Itilahdenkatu tulee rakentaa uudelleen puulstutuksin reunustatuks|
kad uksi. Kadun varrelle sijoitetaan myds pysakointa. Italahdenkadus-

ta erotetaan ldnnen puolelle jadva pysakainnin kalstale tonttialueaksi
taydentavas rakentamista varten. Muodostuva tonttialue voidaan
liitt3a takana oleviin kiinteistaihin | fla alueet kayrto-

neuvottelujen yhteydessa, Italahdenkatus tulee rajata toimitiloilla
alimmissa kerroksissa siten, ettd kadunvarren rakentaminen lisdks|
rytmittyy toiminnallisin aukioin, katutilan laajennuksin tai matalam-
milla illa, jattden puui ksi in Italahdenka-
dun avarammaksi ja valoisammaksi elaviaksi keskukseksi,

I:l Puisto tai virkistysalue

s
luonnor

Alue tulee varata i tai ip i vir-

teollisuus, Maardykset koskevat kaikkia kalmea vyohyketta. tulevalsuud k daran koulu- ja paivakotitarpeisiin.
Aluetta kehitetdan eldvaksi toiminnalliseksi ymparistoksi asukkaille,
merkittiviksi tydpaikka-alueeks, tiydentien asuinkdyttéon ja tiviisti ! Sdily Ja suojel rak kset ja rak
toimivaksi Vattuniemen keskukseksi Heikkilain aukion ymparistossa ja Vattuniemessd.
Itdlahdenkadun varrella.
Lisiiksi: Uudisrak i pyritads esille
T an kaupurikik parar i |a katujen selk M historia k Hisille keinoill

rajaaminen kaupunkimaiseksi ymparistoksi. Italahdenkadun levennyk-

1 historian merkittavimpien rakennusten sdilye-

selld sijaitsevat tontit muutetaan sekoittuneiden toi jen alueekst
jane voidaan liittéd takana oleviin kiinteistihin lunastamalla alueet

kayttd lujen yhteydessa. italahdenkatua tulee rajata
toimitiloilla alimmissa kerrcksissa siten, etta kadunvarren rakentami-
nen lisdksi rytmittyy tolminnallisin aukloin, katutilan laa) ksin tai
matalammilla rakennusosilla.

Kaupunkikuvalliset ja toiminnalliset tavoitteet magritellaan yksityis-

kohtaisemmin mt yhtey

Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018
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téminen ja suoj inen on i laadittaessa.
Periaatekartalle on erikseen merkitty rakennukset ja rakenteet, |oilla
on em, suojeluarvoja. Vattuniemelle tyypilliset suurikokoiset korttelit,
jotka osaltaan luovat alueelle sen teollisen luonteen, on tavoitteena
sdilyttad, Liikenteellisest tulee |6ytaa yhteyksis lapi kortteleiden ha-

vittdmatta titd alueelle tyypillistd korttelirak Liséksi
na on kehittia aluetta siten, etta teollinen historia tuodaan kaupunki-

kistysalueeksl. Yksityiskohtaisemmat i médritelldan asema-
kaavoituksen yhteydessa,

-E - Yhteydet

Pariaatekarttaan merkityt olemassa olevien reittien yhtendiset nuo-
liviivat ja uusien reittien katkoviivanuolet osoittavat paikat rakennet-
taville yhteyksille, jotka tulee varata k itk yhtey i
ajaneuvo-, pyirdily- ja/tai jalankulun k3yttaon. Heikkilanaukion poh-
Joispuolella sijaitsevan kilnteistén k ! yhieyd.

sd tulee tutkia suorempaa Italashdenkadun kanssa linjassa kulkevaa
kavely- ja pytirdily-yhteyttd pohjoiseen meatroasemalle.

Tarkemmat liikenteen periaatteet on esitetty kohdassa Likenteelliset
tavoitteet,



SUOJELUKOHTEET

1. Asuinkerrostalot, Siren, sr-2
Kiintesto-Uuttera Oy
Tehdasrakennus 1956 (Helkama)

2. Teollisuuden tuotantolaitos, Aropaltio,
Kiinteistd Oy Lauttasaaaren Horisontti,

Teollisuusrakennus 1950 5. Asuinkerrostalo, Aropaltio, sr-2, s-pr
Holvi Oy Tehdaskiinteistd Metalli Oy,
3.Teollisuuden tuotantolaitos, Palmqvist Tehdasrakennus 1947
Kiinteistd Oy Helsingin Kiviaidankatu 2,
Teollisuusrakennus ja pannuhuone 1950 6. Huoneistohotelli, Fahlenius
Kiinteistd Oy Wavulinintie 1,
8| 4. Asuinkerrostalo, Leka & Arajarvi, sr-2 Tehdasrakennus 1954.
& Asunto Oy Isopurje, Helsingin Merenkavija ja
Helsingin Nautilus, 7. Teollisuushalli, Finell, Kiinteistd Oy

Itdlahdenkatu 24,

Teollisuusrakennus 1939, PAH 1950
R Teollisuusrakennus 1953

8. Teollisuuden tuotantorakennus, Finnila
Kiinteistd Oy Lauttaneva,
Tehdasrakennus 1949

9. Teollisuuden tuotantorakennus, Sysimetsa
Sahkotarkastuslaitos,
Tarkastuslaitos 1955
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Hankkeet:
Wavulinintie 4-6 ja Heikkilantie 8:

Markku Kemppainen, Suvi Lepistd, JM Suomi Oy, Santeri Lipasti, Huttunen-Lipasti, Jukka Kdhkonen,
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Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Pajalahdenpuistoon ja Haahkatiehen, luoteessa Merikylpylan puistoon,
lannessa Sarkiniementiehen ja Merikylpylan puistoon, koillisessa Vattuniemenkatuun, [ddssad Melkonkatuun, ja
etelassa Nahkahousuntiehen. Suunnittelualueeseen kuuluu yleisia alueita kuten aukiota, katuja, pysakéintialueita,
puistoa ja useita (16) yksityisomistuksessa olevia padosin teollisuus-, varasto- ja toimisto kaytdssa olevia tontteja.

Vattuniemen keskuksen asemakaavanmuutos perustuu kaupungin strategiaan seka Helsingin yleiskaavaan
erityisesti tyopaikkojen sailyttdmisen ja luomisen osalta, mutta my6s asuin- ja tdydennysrakentamisen osalta.
Kaava alueen rakentamisen maarat noudattavat Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden 2018 enimmaismaaria.
Varhaisempien yksittaisten kaavamuutosten aikaansaamaa hajanaista kaupunkirakennetta on pyritty eheyttdamaan
ja yksittaisten tonttien yhteisella kaavamuutoksella aikaansaamaan yhtendinen kaupunkirakenne ja selkea
keskusta palveluineen Vattuniemeen.

Alueen toteuttaminen muuttaa nykyisen teollisuus- ja varastopainotteisen tyopaikka-alueen asumisen ja
tydpaikkojen sekoittuneeksi alueeksi, jolla tavoitellaan elavaa kaupunkiymparistda, seka erityisesti kaupallisten
palveluiden kysynnan riittavyytta liiketoiminnan ja yritysten toimintaedellytysten turvaamiseksi. Heikkilanaukio
yhdistetaan oleskelua, virkistysta ja erilaista vapaa-ajan toimintaa varten tarkoitetuksi yhteiseksi alueeksi, jota
reunustavat ymparoéiville tonteille kadun tasoon rakennettavat kaupallisten palveluiden tilat.

Rakentamisen tavoitteena on kaupunkikuvallinen ja rakenteellinen laadukkuus yhdistettyna paikallisen teollisen
historian muistumien sailyttdmiseen urbaanin ja viihtyisan kaupunkitilan luomiseksi.

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosehdotus
2021 Lahtékohdat ja sijainti
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31, KAUPUNGINOSA LAUTTASAARI, VATTUNIEMI
HAVAINNEKUVA

. . . . ) VATTUNIEMEN KESKUS
Tavoitteena on asuntotuotannon turvaaminen ja alueen tdydennysrakentaminen

kayttotarkoituksen muuttuessa paaosin asuinkayttoon. Alueen keskeisissa osissa
tavoitteena on yritystoiminnan turvaaminen siten, etta tonttien rakentamisen
maarasta edellytetdan vahintaan 25 % rakennettavaksi toimisto- ja liiketilakayttoon.
Kaavan myo6ta kaava-alueelle on mahdollista rakentaa uutta modernia toimitilaa.

Heikkilanaukion katujarjestelyt on tarkoitus muuttaa aukion reunoilla kulkeviksi
kaduiksi yhdistaen alue oleskelua, virkistysta ja erilaista vapaa-ajan toimintaa varten
tarkoitetuksi yhteiseksi aukioksi, jota reunustavat ympardiville tonteille kadun tasoon
rakennettavat kaupallisten palveluiden tilat. Kavely- ja pyoraily-yhteys aukiolta
sijoittuu aukion pohjoispuolella osoitteessa Heikkilantie 2 sijaitsevan tontin kautta
Itdlahdenkadun suuntaa jatkaen pohjoiseen, ja edelleen metroasemalle.

Puuistutuksin reunustetun Itdlahdenkadun I&nsipuolelle nykyisille
pysakointikaytdssa toimiville alueille on suunniteltu vaihtelevasti rakennuksia ja
pienia aukioita. Itdlahdenkadun katutilaa rajataan nykyista selvemmin rakennuksilla,
joiden katutason kerroksiin sijoittuvat liiketilat.

Sarkiniementien varren paivakodin tonttia on tarkoitus laajentaa eteldn suuntaan
paivakotia ja koulua varten palvelemaan Lauttasaaren nykyista ja tulevaa
asukasmaaraa palveluverkon tavoitteiden mukaisesti. Edellisen tontin )
pohjoispuolella sijaitseva viela rakentamattoman tontin luoteisin nurkka muutetaan it
liikerakennusten tontiksi kahvilaa ja tai ravintolaa varten. Nahkahousuntie valilla .
Sarkiniementien Itdlahdenkatu avataan moottoriajoneuvoliikenteelle.

Vattuniemen pienteollisuushistoriaa pidetaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaana
muistumana olemassa olleesta yhdyskuntarakenteesta ja sen toiminnasta. Kaava-
alue ja siihen kuuluvat kaksi arvokasta rakennusta suojellaan osana tata
kokonaisuutta.

Toteuttaminen tiivistda kaupunkirakennetta, selkeyttaa julkisia kaupunkitiloja luoden
mahdollisuuksia oleskeluun, kohtaamisiin ja liiketoimintaan. Toteuttaminen luo
potentiaalia palveluverkon tarjontaan.

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosehdotus 2021
Suunnitelmasta, Havainnekuva
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Voimassa olevien kaavojen tonttikohtaiset mitoitustiedot:

Osoite
Itdlahdenkatu 15-17
Itdlahdenkatu 25
Itdlahdenkatu 18
Itdlahdenkatu 20
Itdlahdenkatu 22A
Itdlahdenkatu 22b
Wavulinintie 4
Wavulinintie 6
Itdlahdenkatu 27
Itdlahdenkatu 23
Itdlahdenkatu 19
Melkonkatu 16
Heikkildntie 7
Heikkildntie 10
Heikkildntie 8
Heikilantie 2
Sarkiniementie 28
YHTEENSA

Tontti Kayttatarkoitus

31131_10 Toimistorakennusten korttelialue

31131_14 Teollisuus- ja varastorakennusten

31119 _19 Toimisto jaymp.hdir.aiheuttamattomien teoll.rak
31119 9 Teollisuus- ja varastorakennusten
31118 17 Ymp.hair.aiheuttamattomien teoll.rak
31118 18 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue
31118 14 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue
31118_13 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue
31131 13 Liike ja toimistorakennusten

31131 5 Teollisuus- ja varastorakennusten

31131 12 Liikerakennusten korttelialue

31131 8 Teollisuus- ja varastorakennusten

31114_9 Toimistorakennusten korttelialue

31111_2 Liikerakennusten korttelialue

31111 1 Liikerakennusten korttelialue

31112 28 Toimisto ja ymp.hairi.aihettamattomien teoll
31116 2 Sosiaalista toimintaa pal.rak.korttelialue

Kaavamuutoksen tonttikohtaiset mitoitustiedot:

Merkintd Tontin pa

KT 3540
T 3020
KTY 6836
T 1997
TY 5375
K 4600
K 1324
K 2647
K 6956
T 3000
Al 4529
T 2028
KT 6630
L 1600
L 1600
KTY 3139
L&) 4665

63486

6382
6704
11503
3422
11380
6731
762
4000
12888
7496
8637
4779
11271
1748
1609
6150
1300
106772

Kaavaro Kaavae

6018 1,7
6644 2,2
12305 1.8
4393 22
11390 21
7200 1,57
2249 1,7
4498 g
11824 57
6600 22
8830 1,95
4056 2
11270 1,7
1600 1
1600 1
6150 1,96
1300 0,28
107927
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Osoite Tontti Kayttitarkoitus Merkintd Tonttipa AKk-m2 Kk-m2 Yk-m2 Rok-m2 Tehoe= Kaavaratkaisun myéta suunnittelualueen kerrosala kasvaa. Alueen rakentamisen tehokkuus

Itdlahdenkatu 15-17 31131 10 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 3540 9000 9000 1,7-2,5 noudattaa yleiskaava 2016:ta ja Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018:ta.

Itdlahdenkatu 25 31131_14 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 3020 9600 9600 3,2

ltslahdenkatu 18 - 20 31119 24  Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 10935 27050 1200 28250 2,5-2,6 Asuinkerrosala lisaantyy 114 165 k-m2, 3 250 asukasta.

Itdlahdenkatu 224 31118_21 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6150 12800 400 13200 20-21

Itilahdenkatu22b 31118 20  Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 5103 12950 400 13350 2,5-2,6 Uutta toimitilaa syntyy 39 530 k-m2, noin 2 000 —2 400 tydpaikkaa.

Wavulinintie 4 31118 19 Asuinkerrostalajen korttelialue korttelialue AK 4315 7128 2370 9498 2,0-2.2 i o . i

ltilahdenkatu27 31131 13  Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue  AK 6056 14600 4870 19470 28 Tonttien 31118/ 20, 21, 31119/ 24 toimitilakerrosalasta sijoittuu padosa tonteille 31131/ 14

ltilahdenkatu23 311315  Asuinkerrostalojen kortielialue korttelialue  AK 3000 6300 2100 8400 2,8 osoitteessa ltalahdenkatu 25 ja tontille 31131/ 10 osoitteessa ltalahdenkatu 15 - 17ja

Itdlahdenkatu 19 31131 12 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 4529 7474 2492 9966 2,2 vastqavastl tontin suunnltteluperlaattellde.n. mukalnen as_umkerr_(_)s_ala S"rtyy erls.-lks-l mainituille
= ; 1 : i 2 tonteille. Asemakaavan muuttuessa toimitiloja on suunniteltu sijoitettavaksi paaosin

Melkonkatu 16 311318 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 2028 3318 1148 4466 22 Heikkilanaukion ymparille seka Itdlahdenkadun, Wavulinintien ja Heikkilantien varrelle. Uusia

Heikkilantie 7 31114 9 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6630 10835 3750 14585 2,2 tydpaikkoja alueelle on mahdollisuus sijoittaa toiminta- ja tilaratkaisuista ja laskentatavasta

Heikkildntie 10 31111 2 Asuinkerrostalojen korltelialue kortlelialue AK 1600 2560 2560 16 riippuen saman verran kuin alueella on talla hetkell.

Heikkilantie 8 311111 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue Ak 1600 2560 2560 16

Heikildntie 2 31112_28  Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 3139 6590 2200 8790 2,8 Uudelle koulu- ja péivakotitontille kerrosalaa syntyy 8 000 k-m2, noin 100 tyopaikkaa.

Sarkiniementie 28 31116 3 lulkisten Iahipalvelurakennusten korttelialue ¥ 7765 8000 8000 1

Yhteensd 70310 114165 39530 8000

Kaavan ro yht. k-m2 161695

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosehdotus 2021
Mitoitus
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Vattuniemen keskus asemakaavan muutosehdotus 2021
Italahdenkatu etelaan ltalahdenkatu pohjoiseen Heikkilantie lounaaseen
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Vattuniemen keskus asemakaavan muutosehdotus 2021
Kaupunkimallisovitus lounaaseen
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Hankkeet:
Wavulinintie 4-6 ja Heikkilantie 8:

Markku Kemppainen, Suvi Lepistd, JM Suomi Oy, Santeri Lipasti, Huttunen-Lipasti, Jukka Kdhkonen,
Jukka Linko, aboy

Italahdenkatu 15-17, 18, 20 ,22a, 22b ja 25:

Joachim Berner, JMB, Antti —Matti Siikala, Annukka Pietild, SARC
Heikkildntie 2 ja Itdlahdenkatu 27:

Hille Kaukonen, Jussi Jarvela Skanska, Tuukka Vuori, Paya
Heikkilantie 7:

Petri Reunanen Auratum, Sallinen Emma, Hartela, Jukka Kahkénen, Jukka Linko, aboy

KYMP Maankéytté ja kaupunkirakenne: Heikkildntie 10:

Asemakaavoitus: Paula Kinnunen, arkkitehti, Mikko Reinikainen Mikko, tiimipaallikkd Kirsi Ojala, SATO, Matti Vanskd, SARC

Teknistaloudelliset asiat: Kyllastinen Karri, diplomi-insindéri, Jarkko Nyman insindéri, Itdlahdenkatu 23:

Anu Haahla, ympiristéasiantuntija, Tomi Varjus, diplomi-insind6ri Jere Hanttu, Mirelco, Santeri Lipasti, Huttunen-Lipasti
Liikennesuunnittelu: Veikkolainen Olga, liikenneinsingéri Itdlahdenkatu 19:

Maisemasuunnittelu: Hurme Paula, maisema-arkkitehti Pekka Vehnidinen, Juha Seppéla Bonava

Rakennussuojelu: Mentu Sakari, arkkitehti Melkonkatu 16:

Yritysvaikutusten arviointi: Elina Luukkonen, yleiskaavasuunnittelija Jaakob Solla, Riikka-Maija Pihlaja, Konkret, Peter Karlsson, Veritas
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Voimassa olevien kaavojen tonttikohtaiset mitoitustiedot:

Osoite
Itdlahdenkatu 15-17
Itdlahdenkatu 25
Itdlahdenkatu 18
Itdlahdenkatu 20
Itdlahdenkatu 22A
Itdlahdenkatu 22b
Wavulinintie 4
Wavulinintie 6
Itdlahdenkatu 27
Itdlahdenkatu 23
Itdlahdenkatu 19
Melkonkatu 16
Heikkildntie 7
Heikkildntie 10
Heikkildntie 8
Heikilantie 2
Sarkiniementie 28
YHTEENSA

Tontti Kayttatarkoitus

31131_10 Toimistorakennusten korttelialue

31131_14 Teollisuus- ja varastorakennusten

31119 _19 Toimisto jaymp.hdir.aiheuttamattomien teoll.rak
31119 9 Teollisuus- ja varastorakennusten
31118 17 Ymp.hair.aiheuttamattomien teoll.rak
31118 18 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue
31118 14 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue
31118_13 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue
31131 13 Liike ja toimistorakennusten

31131 5 Teollisuus- ja varastorakennusten

31131 12 Liikerakennusten korttelialue

31131 8 Teollisuus- ja varastorakennusten

31114_9 Toimistorakennusten korttelialue

31111_2 Liikerakennusten korttelialue

31111 1 Liikerakennusten korttelialue

31112 28 Toimisto ja ymp.hairi.aihettamattomien teoll
31116 2 Sosiaalista toimintaa pal.rak.korttelialue

Kaavamuutoksen tonttikohtaiset mitoitustiedot:

Merkintd Tontin pa

KT 3540
T 3020
KTY 6836
T 1997
TY 5375
K 4600
K 1324
K 2647
K 6956
T 3000
Al 4529
T 2028
KT 6630
L 1600
L 1600
KTY 3139
L&) 4665

63486

6382
6704
11503
3422
11380
6731
762
4000
12888
7496
8637
4779
11271
1748
1609
6150
1300
106772

Kaavaro Kaavae

6018 1,7
6644 2,2
12305 1.8
4393 22
11390 21
7200 1,57
2249 1,7
4498 g
11824 57
6600 22
8830 1,95
4056 2
11270 1,7
1600 1
1600 1
6150 1,96
1300 0,28
107927
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Osoite Tontti Kayttitarkoitus Merkintd Tonttipa AKk-m2 Kk-m2 Yk-m2 Rok-m2 Tehoe= Kaavaratkaisun myéta suunnittelualueen kerrosala kasvaa. Alueen rakentamisen tehokkuus

Itdlahdenkatu 15-17 31131 10 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 3540 9000 9000 1,7-2,5 noudattaa yleiskaava 2016:ta ja Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018:ta.

Itdlahdenkatu 25 31131_14 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 3020 9600 9600 3,2

ltslahdenkatu 18 - 20 31119 24  Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 10935 27050 1200 28250 2,5-2,6 Asuinkerrosala lisaantyy 114 165 k-m2, 3 250 asukasta.

Itdlahdenkatu 224 31118_21 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6150 12800 400 13200 20-21

Itilahdenkatu22b 31118 20  Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 5103 12950 400 13350 2,5-2,6 Uutta toimitilaa syntyy 39 530 k-m2, noin 2 000 —2 400 tydpaikkaa.

Wavulinintie 4 31118 19 Asuinkerrostalajen korttelialue korttelialue AK 4315 7128 2370 9498 2,0-2.2 i o . i

ltilahdenkatu27 31131 13  Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue  AK 6056 14600 4870 19470 28 Tonttien 31118/ 20, 21, 31119/ 24 toimitilakerrosalasta sijoittuu padosa tonteille 31131/ 14

ltilahdenkatu23 311315  Asuinkerrostalojen kortielialue korttelialue  AK 3000 6300 2100 8400 2,8 osoitteessa ltalahdenkatu 25 ja tontille 31131/ 10 osoitteessa ltalahdenkatu 15 - 17ja

Itdlahdenkatu 19 31131 12 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 4529 7474 2492 9966 2,2 vastqavastl tontin suunnltteluperlaattellde.n. mukalnen as_umkerr_(_)s_ala S"rtyy erls.-lks-l mainituille
= ; 1 : i 2 tonteille. Asemakaavan muuttuessa toimitiloja on suunniteltu sijoitettavaksi paaosin

Melkonkatu 16 311318 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 2028 3318 1148 4466 22 Heikkilanaukion ymparille seka Itdlahdenkadun, Wavulinintien ja Heikkilantien varrelle. Uusia

Heikkilantie 7 31114 9 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6630 10835 3750 14585 2,2 tydpaikkoja alueelle on mahdollisuus sijoittaa toiminta- ja tilaratkaisuista ja laskentatavasta

Heikkildntie 10 31111 2 Asuinkerrostalojen korltelialue kortlelialue AK 1600 2560 2560 16 riippuen saman verran kuin alueella on talla hetkell.

Heikkilantie 8 311111 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue Ak 1600 2560 2560 16

Heikildntie 2 31112_28  Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 3139 6590 2200 8790 2,8 Uudelle koulu- ja péivakotitontille kerrosalaa syntyy 8 000 k-m2, noin 100 tyopaikkaa.

Sarkiniementie 28 31116 3 lulkisten Iahipalvelurakennusten korttelialue ¥ 7765 8000 8000 1

Yhteensd 70310 114165 39530 8000

Kaavan ro yht. k-m2 161695
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L
Tapahtumalavat voivat sijoittua aukion keskelle tai itdoszan.

Koripalio tms. urheilutapahtuma (esim. viliaikainen pieni luistelukentz3) sijoituu parhaiten sukkon keskelle. tdosan
iwi ingissa mahtuu hyvin jarj in petankki-turnauksen,
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Sarkiniementien varren paivakodin tonttia on tarkoitus laajentaa pohjoisen ja eteldn suuntaan palvelemaan
Lauttasaaren nykyista ja tulevaa asukasmaaraa. Muutoksella varaudutaan palveluverkon tavoitteisiin.
Tontille on mahdollista rakentaa 3- kerroksiseen rakennukseen tilat koululle ja paivakodille. Toiminta tuottaa
noin 100 tyépaikkaa. Tontin pinta-alaon 7 765 k-m2, rakennusoikeus on 8 000 k-m2 ja tehokkuus on e= 1.
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Kortteli 31114, tontti 9

Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden korttelimerkinta
(A+T+K 1I),

Asumista saa rakentaa enintadn 75% kokonaistehokkuudesta ja
toimitilaa tulee rakentaa vahintaan 25 % kokonaistehokkuudesta.
Kortteleiden rakentamisessa tavoitteena on kerroslukumaarien
vaihtelevuus. Keskimaarainen kerrosluku on kahdeksan. Toimitilat
tulee sijoittaa pasasiassa ltalahdenkadun varrelle ja
Heikkilanaukion ymparistdén tai keskeisten katujen varsille.
Rakennusten tulee olla kaupunkikuvallisesti ja rakenteellisesti
laadukkaista. Toimitiloiksi luetaan liiketilat, toimistotilat ja
palvelutilat, ja lisdksi ymparistéhairiota aiheuttamaton
pienteollisuus. Maaraykset koskevat kaikkia kolmea vydhyketta.

Sijainti kaupunkirakenteessa

Kiinteisto sijaitsee Heikkilantie ja Vattuniemenkadun risteyksessa
aivan Lohiapajanlahden rannan tuntumassa.

Vanha 80-luvulla rakennettu toimitilarakennus puretaan ja tilalle
rakennetaan viisi kuusi- kahdeksan kerroksista kerrostaloa.

Liittyminen olemassa olevaan

Uudet kerrostalot ovat raystaskorkeuksiltaan sopeutettu olemassa
olevaan rakennuskantaan. Heikkildntielld korttelimassoittelu
nousee vahitellen Meripuistontien likenneympyraa lahestyttaessa,
niin ettad Heikkildnaukion puoleisin rakennus vastaa korkeudeltaan
olemassa olevien asuinkerrostalojen korkeutta. Heikkilantien
puoleinen rakennuslinja avautuu lasisen parvekejulkisivun kautta
Tallbergin puiston suuntaan. Vattuniemenkadulla raystaslinjat

noudattavat viela toteutumattoman Lohiapajaniahden kaava-alueen

asuinkerrostalojen asemakaavassa osoitettua rdystaan
korkeusasemaa. Pohjoisessa kiinteisto rajautuu pieneen
puistikkoon, jonka yhteyteen on ajateltu sijoitettavaksi liiketilaa.

Tontin etelaosaa rajaa kaupungin aluemuuntamo, josta aiheutuvaa
melu- ja esteettistd haittaa suojaamaan on sijoitettu kansipihaa
rajaamaan viisikerroksinen toimitilarakennus. Suunnittelun
lahtokohtana on ollut, etté tonttien rajalle ei tarvitse rakentaa
pai?muuria, mikali rakennusten vélinen etdisyys on vahintaan 8
metria.

Toiminnot

Asumisen liséksi korttelialueille tulee toteuttaa toimitilaa, joka

sijoittuu paaosin tontin etelacsaan. Tontin edustalla pohjoisessa on

pieni puistikko ja siihen liittyva kevyeen liikenteen vayla, jota voi

hyodyntaa esimerkiksi like-/ korttelitilan terassikaytossa. Lisaksi
eikkilédntien varteen on sijoitettu pieni liiketila.

Palotekniset ratkaisut

Korttelissa toteutuvat riittavat sisaiset suojaetaisyydet.
Poistuminen rakennuksesta korttelin sisapihan puolella toteutetaan
omatoimisesti parvekeluukkujen kautta. Vattuniemenkadun ja
Heikkilantien puolelta pelastautuminen voidaan toteuttaa
pelastuslaitoksen tikasautolla.

Julkisivut

Julkisivut sovitetaan olemassa olevaan ymparistoon korostaen
laadukasta, avointa ja viihtyisaa jalankulkuymparistda.
Suunnitelmassa on huomioitu meren laheisyys avaamalla korttelia
kiertdvaa rakennusmassoittelua, jotta mahdollisimman monesta
asunnosta avautuisi merindkoala.

Korttelin julkisivut ovat padosin vaalea tiilta ja lasia.

Pihatoiminnot

Korttelipiha sijaitsee kansipiharatkaisuna korttelin sisalla sijaitsevan
pysakointilaitoksen paallé. Kaduntasosta on ulkoinen porrasyhteys
seka Heikkilantien, ettd Vattuniemen kadun puolelta.
Toimitilarakennukselle on osoitettu oma ulkoalue. Kansipihan eteld
osassa on esteeton luiskaus Heikkildntielta tapahtuvaa kulkua
varten.

Pysakainti

Korttelialueiden autopaikat rakennetaan keskitettyna, tonttia
palvelevaan pysakdintilaitokseen, joka toteutetaan pihakannen alle.
Pysé&kéinnin mitoituksessa on kéaytetty asuintonttien- ja tyépaikka-
alueiden pysakdintimaarien laskentaohjetta. Vieras- ja
asiointipysakointia on ympéraivilla kaduilla. Ajo pysakaintilaitokseen
tapahtuu Vattuniemenkadun kautta.

Rakennusoikeuslaskelma :

e=22

tontti m2 6 629,50

(suluissa kaavanmukainen enimmais-/ vahimmaismaara):

asuminen 10 835 (max 75% 10 940)
toimitilaa 3750 (min 25% 3645)
yht. 14 585 ( 14 585)
Pysdkointilaskelma:

asuminen 10 835 81 ap (1/135)
yhteiskayttéautot 2 ap -8 ap (10 % asuntojen
autopaikoista)

toimitila 3 600 24 ap (1/150)

liiketila 150 2 ap (1/90)

yht. 14 585 99 ap
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kofod avat
tamanhateisia lahtikarkoa,

yhteys
pihakannelle
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Markku Kemppainen, Suvi Lepistd, JM Suomi Oy, Jukka Kéhkdnen, Jukka Linko, a6oy



Kortteli 31111, tontti 1

Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden kortteli merkinta (A II),

Asuintonttien korotukset, taydentéva ja kokonaan uudelleen
rakentaminen, uudistuvat tontit eteléssa ja lannessa.

Sijainti kaupunkirakenteessa

Uusi viisi kerroksinen asuinkerrostalo sijaitsee Heikkilantien
varressa jatkaen Heikkildntietéd reunustavien rakennusten linjaa.
Perttulantien toisella puolella naapurina on korkeampi vanha
asuinrakennukseksi muutettu teollisuusrakennus. Heikkilantien
toisella puolella sijaitsevat 2010 rakennetut kuusikerroksiset
asuinkerrostalot.

Rakennuksen ldhinaapuriksi rannan suuntaan on tulossa
viisikerroksinen, massaltaan vastaa asuinkerrostalo.
Pohjoisessa rakennus rajautuu Pajalahden puistoan.

Liittyminen olemassa olevaan

Rakennus on muuhun rakennettuun ymparistdon verrattuna
matalampi, jotta naapurirakennusten puistoon avautuvat nakymat
pysyvat mahdollisimman esteettdmina.

Rakennukseen ja puiston puolella olevalle kansipihalle on
esteettdmaét yhteydet rakennuksen Heikkilanaukion pucleiselta
kulmalta.

Toiminnot

Asumisen liséksi kivijalkaan rakennetaan mahdollisesti liiketilaa,
sekd asumiseen liittyvaa tyctilaa. Asumisen aputilat ovat
paasaantoisesti sijoitettu kellarikerrokseen.

Ajoyhteys autohalliin sijaitsee tonttien vélissa ja on tonttien 1 ja 2
kanssa yhteinen.

Palotekniset ratkaisut
Poistuminen rakennuksesta puiston puolella toteutetaan
omatoimisesti parvekeluukkujen kautta. Heikkilantien puolelta

pelastautuminen voidaan toteuttaa pelastuslaitoksen tikasautolla.

Autohallli on tonttien 1 ja 2 vililld avoin ja samaa palo-osastoa,
iiman paloteknisté seindrakennetta.

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosluonnos 2021
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Julkisivut

Julkisivut ovat vaaleaa, puhtaaksi muurattua tiilta. Julkisivun
aukotus on pyritty sovittamaan vanhemman rakennuskannan
rytmiin. Massoittelu Heikkilantien suuntaan on katkaistu
sisdanvedolla, jolla pitkan sivun mittakaavaa on kevennetty.
Puiston puolelle avautuvat rakennusmassasta irti olevat lasiset
parvekkeet, jolla asukkaan henkilékohtainen ulkotila on saatu
litetty& puiston tilamaailmaan.

Pihatoiminnot

Piha sijaitsee kansipiharatkaisuna pysakointihallin paalla.
Heikkilantieltd on estteedn kaynti pihalle Perttulantien pucleisen
rakennuksen padadyn kautta. Piha sijaitsee hieman Pajalahden
puistoa ylempéana. Puiston puoleiselle rajalle rakennetaan pergola
tuomaan nakdsuojaa puistoon pain.

Rakennusten ja autohallin siséanajoluiskan valiin rakennetaan
seinake suojaamaan piha-aluetta Heikkilantieltd tulevaa melua
vastaan. Seindkkeen koko ja rakenteellinen periaate tarkentuu
meluselvityksen valmistuttua.

Pysakointi

Autopaikat rakennetaan keskitettyna tonttia palvelevaan
pysakdintilaitokseen, joka toteutetaan pihakannen alle. Pysakdinnin
mitoituksessa on kaytetty asuintonttien pysakoéintimaarien
laskentaohjetta. Vieras- ja asiointipysakointia on ymparoivilld
kaduilla. Ajo pysakointilaitokseen tapahtuu Heikkilantien kautta.

Rakennusoikeuslaskelma :

e=1.6
tontti m2 1600 m2
asuminen 2560 k-m2

Pysakaintilaskelma:
asuminen 2

19 ap (1/135)
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Kirsi Ojala, Sato, Matti Vanska, SARC



Viitesuunnitelma - kortteli 31111, tontti 2

Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden kortteli merkinta (A 11},

Kaupunkirakenne

Uusi viisi kerrosta korkea asuinkerrostalo sijaitsee Heikkilantie 8:ssa. Kortteliin suunnitellaan vastaavan kokoista ja korkuista toista kerrostaloa (tontti 1). Talot muodostavat yhdessa kaupunkikuvallisesti
ehjan kokonaisuuden.

Heikkilantien etelapuclella sijaitsevat 2010 rakennetut kuusikerroksiset asuinkerrostalol. Pohjoispuolella kohde rajautuu Pajalahden puistoon, itapuclella huoltoasemaan

Liittyminen ympéristéén
Heikkilantien harmaatiiliset uudet kerrostalot, ja samassa linjassa oleva Perttulantien teollisuusrakennus, muodostavat yhienisen ja rauhallisen katujulkisivun Heikkilantien pohjoispuolelle.
Uudet asuinkerrostalot ovat Heikkil&ntien ympardivia taloja matalampia, sallien ndin ilmavan kaupunkirakenteen ja avoimet ndkymat puistoon.

Rakennuksen ensimméinen kerros ja pihakansi ovat korotettu itdpualella sijaitsevan huoltoaseman tasosta noin puoclella kerroksella. Tama yhdessd muurimaigen itdjulkisivun kanssa rajaa asumisen
toiminnot irti hucltoasemasta, mikd parantaa asumisviihtyvyyttd seka asunnoissa ettd sisdpihalla.

Toiminnot
Kerrostalossa on asuntoja 46 kpl, keskipinta-ala 45,7m2. 1-2h+k pienasunnoissa on ranskalainen parveke Heikkilantielle, suuremmissa asunnoissa 3h+k parveke avautuu puistoon. Asumisen lisaksi
rakennetaan asukkaiden yhteinen sauna, kerho ja vilvoittelutilat. Asumisen aputilat ovat 1 toisesti ensi i kerrok ja kellarissa, Pihakannelle rakennetaan puinen oleskeluterassi

grillikatoksineen seka ulkovalinevarasto polkupydrille ja talovarasto, Kaikkiin sisa- ja ulkotiloihin on esteetdn kulku. Ajoyhteys pihakannen alapuoliseen autohalliin sijaitsee keskeigesti tonttien valissa ja
ramppi on tonttien 1 ja 2 kanssa yhteinen.

Julkisivut ja arkkitehtuuri
Rakennuksessa on yhtenainen julkisivuteema viereisen uudisrakennuksen kanssa, harjakorkeus on sama. Molemmat talot on “halkaistu” keskeisesti, nain katukuvaan Heikkilantielle muodostuu "neljan”
pienemman kaupunkihuvilan sarja.

Julkisivun aukotus on sovitettu alkamaan Perttulantien teollisuuskiinteistdsts, ja samaa ruututeemaa varioidaan eri muodoissa molemmissa uusissa kerrostaloissa. Kerrostaloissa on oma yksilollinen
iimeensa, yhdistavana tekijana rajalliset laadukkaat materiaalit seka korotettu pihakansi.

Elavat julkisivut ovat vaalean harmaata, kasin lyotya fiilta, Tiilta kasitellaan seka perinteisesti puhtaaksi muurattuna, etta erikoisladontana, jolloin muuraukseen saadaan elava pitsimainen rasteripinta.
Piharakennus toimii pimealla valaisevana lyhtyna avoimen rasterimuurauksen ansiosta.
Molemmat uudisrakennukset ovat paaosin lasisia Pajalahden puisteon, tarjoten nain asukkaille viihtyisat ja avarat vihernakymat.

Palotekniset ratkaisut
Asunnot ovat palo-osastoitu luokkaan EI60. Poistuminen asunnoista toteutetaan puiston puclella omatoimisesti parvekeluukkujen kautta, Heikkilantien puolelta pelastautuminen toteutetaan
pelastuslaitoksen puomitikasautolla, ranskalaisten parvekkeiden kautta. Autohalli on tonttien 1 ja 2 valilla avoin ja samaa palo-osastoa, iiman paloteknist4 seindrakennetta.

Pysdkdinti
Autopaikat rakennetaan keskitettynd molempia asuintonttia palvelevaan pysékdintilaitokseen, joka toteutetaan pihakannen alle. Pysakainnin mitoituksessa on kaytetty Helsingin kaupungin asuintonttien
pysakdintimaarien laskentachjetta, Vieras- ja asicintipysakaintia on ymparcivilla kaduilla. Ajo pysakaintilaitokseen tapahtuu Heikkildntien kautta.

Tehokkuus :

tontti 1600 m2

asuminen/ rakennusoikeudellinen kerrosala 2750 k-m2

e=172

Pysakointilaskelma: asuminen 2750kem2 > 21 ap (1ap/135kem2)
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Hille Kaukonen, Jussi Jarvela, Skanska, Tuukka Vuori, Paya



TAUSTA LAAJUUS JA AUTOPAIKAT

Viltesuunnitelman on tilannut Skanska Talonrakennus Cy ja se on aacitu istydssd Helsingin kaupungi i Heikkilantie 2
kanssa. ki 1112, tontti 28
Helsingin Hsupunkl on laallnut Wonna 2018 i suunnitteluper alueen n muutoksan pohjaksi
Suunnitielup i Wattuni auena kehitet: isen ja toimitilojen) sekeittuneiden teiminiojen alueena. Tontin pinta-ata 39 m’
Tar«oltuk on saaca W, i b kaupurkitilaa. Tehokkuus @=2 8 (8790 m")
Viitesuunnitelman tonttitehokkuudet seka toimitilan ja asumisen suhdeluvut noudattavat lzadittujs Vattuniemen suunnitieluperiaatteita, Asulnkerrosala 6590 r"\2 (75%)
Toimitilakerosala 2200 v (25%)
NYKYTILANNE Kermrosala yhteenss 8780 m’
Heikkilantie 2 tontid Ia {KTY) sijaitse= rykyisin Arkkitehtitoimisto Kalevi Ruokosucn suunnittelema vuonna 1885 valmistunut Autapaikat
kuusikerroksingn teimisto- ja in- i 2553 on padosin liketilaa ja ylemmissa kerroksissa toimisto- j2 Asummen {1/135 k-m?) 49 kal *
il i A j paaosin kell ja osm plhalia. Rakennuksen julkizivet ovat punasta tililaattaa. Rakennus Tolmitiiat {17150 k-r?) 15 kpl **
sllaltzee seinél vastakkaln kllnnl tantlsen naapuritantin, Wavulinistle 9, rajassa [a rakennuksessa. Wavulinintle 9 on vuonna 1954 Yhieensa B4 kpl
i it 2ntinen teallis. s, jeka toimii isellddn huonsi: i Wavullnl'lhe 9 rakennusta on muakattu useaan
ctieeseen vuesikymmenien akana. Talle alun perin, rakenr ikka Eire Fahleni SUunF on esitetty * Ei ofe t ioi hictioll i h & (-10%).
alugen suunnittelupenaatieissa (2018) suojelumerkintas. - Tmmmlo]ert larlca: aulnpalkal Helsingin k: in chjesn "Tyé&p: |ueiden autojen ja pydrien
pysakbinti hjeet (2017)" mukaan.
It#lahcenkatu 27 tontilla (K) sijalsee nykyisin Arkkitentitoi Kalevi 1 i ar\ﬂolla wuen na 1985 walmistunut
i i liik k . Maar L k an liketiiaa ja I k & I E seka Itélahdenkatu 37
kellarissa ettd sisapihalla. Rakennuksen julkisivut ovat punaista fiiliaattaa ja luanr arista is0i iimi kaortteli 31131, tontti 13
Hetkkilanaukio on nykyiselladn ik halkoma | it ¥ SENED dinen aukio. MASL Planning on laatinut 2019 Tontin pinta-ata 6955 m’
akiar viil itelman Helsingin le. Vitesul aukio ja Jestelyl on esitetty aukion Tehokkuus e=2 8 (19474 m?)
vitesuunnitelman mukaisina Asuinkermrasala 0C m*
Toimitiakemosala 4870 m*
TOMINNALLISUUS, KAUPUNKIKUWA JA ARKKITEHTUURI Kerrosala yhteenss 18470 i’
tenfit kuuiuvat i ¥ kaisesti isEnpii seiocitthEIder toimintejen alueisiin ja niiden Autopaikat
rakentamisen tehokkuudeksl on csnbtry e=28. Sumu ittelup tdan muk Ista on esitetty 75% kokonaistehokkuudesta Asuminen (11135 k-m%) 83 kpl *
2 tosmitilaa 25% kokonastehokkuudesta. Myymalat (2580 le-m?, 14100 k-m?) 26 kol **
Toimistot (2280 k-m?, 1/220km2) 11 kpl =
Molempien fnnﬂ!en kehittamisen labtokohtane on ollut katu- ja aukiofilan selkes ja selva rajaaminen seka uusien kulkursittien Yhteensa 124 kpl
edle tyypill 1 suLrtan k Hlkok lzuuksien lapl.
- Asunln]en autopaikoista tPhty -10% vahenrys nimeamattomyydesta sekd -10% vahennys yhteiskéyttdautaista
Heikkildntie 2 tonll"l halkasee uusi kdvely- ja pyordily-yhieys metron suunnasta Paia!andeﬁ pulstosta eteldsn HE!kkl anaumclle Kujz ** Toll tarkat Helsingin kaupungin ohjeen "Tyopaikka-alueiden autojen ja pyorien
myss jakaa . 1 kehteen joista i nelikerreksinen s jatkaa raj pLUrinss oysakdintipail &dri jeet (2017)" mukaan,
[Wavulininie 8) mittakaavaa. Laput tolmitilasta sijalisee asuk ksessa. Karseampt
asuinrakennus on suunnattu nin, etta asunnet eivat avaudu suoraan kohti naapurirakennuksia vaan suuntautuvat hieman naista ohi,
Rakennus nnassa, siten etta pi nsa it sen h.ontwm'nmn matalamaiin nasaurirakennuksiin
Porrasiusta on lisaksi § 1l myds |ulkisivy I Jalustaosaan sekd metalliverhoiltuun

ylacsaan

It&'ahcenkatu 27 tontin taas jakaa kahteen osaan uusi kuja, joka yhdistda Vattuniemenkujan pésitesn ja ItBlahdenkadun. Kujan

ovat padssi sur esl!eu; 1853 valmlstunul arkkitehti Matth Finellin suunnittelema matala
teallisuusmakasiini ja |dassé tass 1951 i i WG, F in suunni vanha vil JEMGN rakennus.
Tontn L on jaethy mi | pienempiin csiin valhtelevalla kerrosuvulla. Asuinrakennuksia yhoistavat

matalammat rakennuscsal avaaval nakymid Jar lisaks husrammin i soplvia ral len ssdnurkkia,
Lisaksi matala rakennusosat vat tontin eteldisesn naapurirzkennukseen (tonfti 14). Taimitilat sijaitsevat asuinrakennusten
maantasckerroksissa seka erillisessd kalmiker

Plhat sllaltsevat kahdessa tascssa sekd pysakaintihallin paslia etta liketilan vesikatolla. Alempl plhatase Jatkuu samassa tasossa
tontin 14 pualella.

Rakennusten julkisivut ovat olemassa clevan ympariston tavain paaosin jake ia csia on osin ¥
metaliivernouksella
LIKENNE J& PYSAKOINTI
Tonttien pai jait: tonteilla i Isien py Sintitiloissa.
i ki I on Hell len jatkecna Helkii k pltkin. S jalulska an
= 27 py iry on kaksisudntaista lulskaa pitkin tontin eteldrajalta [tElahdenkadun puckalta.
Ital 27 paivittai kzupan nuolie on sijoitetty Melkonkauun puolelle huoltosy K . johon f tel kadulta
P ja on pihalls. osten filoissa seka paikkoj

Vattunlemen keskus asemakaavan muutosehdotus 2021 Heikkilantie 2 ja Italahdenkatu 27 tiedot
Helsinki
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20.3. KEVATPAIVANTASAUS
auringonnousu: 0624
auringonlasky:  18:35
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Vattuniemen keskus asemakaavan muutosehdotus 2021
Wavulinintie 4 — 6

Markku Kemppainen, Suvi Lepistd, JM Suomi Oy, Santeri Lipasti, Huttunen-Lipasti



LAAJUUSLASKELMA

LIRS 9458 k-m2
Aluotehedkuus 94 | 4265 n2z
Asunnot

Lirs (314+338] EBmI

2o [5884427) 1080 m2

354 (30 1192) 3576 mi

67 [2 3 933) 1 B w2

T170m:

sokn kuilut 0.5m2/fasuen0, B3 asumioa 41m2

yhtesnsi Ti2Emz > 75% kerrosalasta
Uiketilat oleva rakennus.

KLkrs 3354 ke 365 o m}

Wiavalnintien Biketia
Klkrs B4 4 parvt 26
Italahdenkadun toimislls

Klkrs 223+ Lhss 323 HEml
1356 mi

Toimistot Itiahdenkatun teimisto

24k 30338 1Memd
Likeilat + tnimissot 1356+ 1018 1370m2 25 % herrasslata
PYSAKOINT)
Autogalkar
Asunnct. tap/ 135kl 7128/ 138 Sdap
Asuntojen vermgysskointi  1ap./ 1000 kw2 a8 1000 T3ap
Liketitat 1ap/ 100 k-m3 1356/ 100 EEXE
Toimstot Bapf 150 bm3 1034 /150 &Eap

Litketioian 3 tormistojén assontgyikeint on kaduls
Mmoo Blap

Vihenerykied
. yiBautnt 2 ke, 1 yhieiskdy hentds S ap fenintadn 10%) e
ety smeamiitimis autopaiat 30 ap > vihenny 10% am
kaampi tirateaisal, o0 {enintaan 5% dm
iEens Bl-0=6lap
Suunnitrimassa &1 40159 ap p-habissa + 2ap masn pasls)
olupydrapsikat
Asunnot Tpp( 50 k-2 T128( 30 Mpe  roeenmubsesia =T5%
Astinkojen vermpysskiintl g {1000 k-m2 00/ 1000 Bpp pihatasusss olka-ogien libeiyycessd
Usapyarapickat |75% Esdydrapaikoistal 3pp  pihatasussa clevasss Wkoluwlinevarastosss
Tritpakat 1pe f 50 k2 2370 50 Mps  rakeinuksessa 0%

Trigakhopen verase st

e f 1000 bomz 7370 / 1000 3w pihatasasss uika-ovi

Liheivyyoessd
Lnapyorapakat ipdpaikal  (25% bsamerapatkaiaral 0pp pihatasossa clevassa lksludlinevarastoss

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosehdotus 2021
Wavulinintie 4 — 6 tiedot Nakyma etelaan Wavulininaukiolle
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Vattuniemen keskus asemakaavan muutosehdotus 2021 italahdenkatu 15-17, 18, 20, 22A, 22b ja 25 nykytilanne




SELOSTUS

mutoksen v an laajana on JME Kinteisicd Oy. Vitesuunnitelma laadiu yhteistyossa Helsingin
haupaingin aeamokamoluksen kianssn, o se noudallon vuonnn 2018 Eeditluia Vallurismen aluesfsia sounnitleiuperiasiieily,
[oiden mukaan Vattuniemen alueelle sioitetaan asumista, Bketiloja ja loimélicis waittavan ItBlahdenkadun molemmin puelin

SAILYTETTAVAT RAKEMNUKEET
JMIB Kiintsistd O n tonit Biussila avat ylodilanteesza I.cunlll:akunlelslnpa j:ltka agiletaan poralipvke koo offamatia 3111812

Ilamhdsma!u THC vantisli Hirlaistost on laadiltu
llir ..nlvxly.. ¥ rakannus an asitaty bzt PF kaldon csalta on pyydally
oita lausunto, Vi i on lisaksi esitatty tondilla 31131-10 kalahdankatu 1517 rk. Thomesion talon
s i uuset Julkisit Tontella 31119:9 20ja3|neg 18 alevan adehallin b kellarn

edilytye an mahdallista ja mkma IHrlmm xannittel Téseh vitesw
asllelty pusetiuna johtuen alevien b
Audehallizta on tebly rakenteiden cealta alustave selvitys.

autohalli kellareineen on
{leveys < 23007 sekd karnen kantavuydesta

TOIMINBSALLISULIS, KALPUNRIKLVA JA ARKKITEHTUURI

Miiteauunnitelman alueesean kuuluu yhiensd kudai ylkyistd korftell, joiden t&ouolsizim kortelialusssiin iufaan indmaan
lnupunginkatusluesgean kuuluva kaisla, S itelupenoatieden muk lopulizen toleuiurmesen
tonttiehokkusdehks! on esiletty e=2 48 ja rak nikews jak 15% ja toimititat {liike- ja toimislatiian) 26%.

Iiahcdeniaiuun ragiuvien sakerousten csalta kehitdmesen lakikohia an ollut mueadostas akennusten visiin plenia
kinita, dun k asl-r*nrrelaﬂeﬂ \ml||a aisapitafa yhdistaa pohjoE-eslasuurtainan Sarknsmean
palun kangsa raleiv kulku- @ rdkyma i, pohon raj aAlen pihcien cleskelu-, istulus- jo leikkiaios,

A i - fike- ja toimistolioja. Rakennukset ovat paacsin 7-keroksizia ametitaloja, em
Italahdsngadun varen kﬁupunkuauhnklm kihdlalle an shollsl 12-4wemoksisal karkeammal rakenmuksst

thefian 3113110 13 15-17 jn 31131-14 Italahdenkatu 25 on vaalss keraaminentillilaatia julkdsv
ItElahdarkadun lansipealon ssuinkortallan ket ja paatyan ulkishumatenaaing eisawyizia vaaloita tillpros, skapihalla on
vaalea rappaus. Katusiagen mmeﬂallna tili sovitlaa wadet asumkorttalit viteen ymiparistan meyisiin tilipetaisiin julkisioibin ja
taman witeEsen kil Taman kexttalian sisapih an tavaitelu
valoEuutta ia diptd fmettd & tunri Fihan paalella julkisivujen yieizvintys on vaalea ja panvekhkest ovat
Timwsalladn Kovaili

HUGLTO- JA FELASTUS
Haatikk o el k aeallp alustava lausurnio. inzak ol bosfll cny
omaloaminen ukkupelastautuminen | h max 24 m y‘lmman |atlian sEadddEynnin kork 12 on
i (tenl kanbemi isporrasio) K = on pelastus nclslouul.cllu Italnhdenkadisdin jo
\\'Evulnn kadulta on sammutusreitivhteys ja paday sammuluzveden eydtidpietaille.

AUTORAKAT JA POLKUPYORAT

Tonltien autopaikeat g a aller loben 1-2-herroksisse sutchabaigsa
Toimigiokorttelsiaza pyadkont s.plhuu 4 Ionllila 31131 14 kalahdenkaty 25 kellarikeroksen pyaSkdnblaitokessn. 3112110
Itaiahdenatiy 15-17 it an pysakoni . Korlleien 31118 ja 31119 osalla esitelddn
aulopatkkaen slotusmahdailisuatta tontin 31331- 13 olksvaan pysakdi shsean, mikall ool
asamalkaman mahdol=iaman laojarines.
Auiopaikkalaskelmassa & ole kiytstty Es=a vl we- lai yileisautopaikkavs el
Phl»uwnmpalks‘. ajaiteeval asukonteleissa on sRBsunjassa hukittai pihan Py

tlmlma sehi kL

Apaika tar v lkninaan an

horllell:aa3111E (-1B,-17) EB4 pp, josta B44 pp [75%) sijaltace rakennuksissaftalolerakennukaiasa
korlbelizza 31119 (-0, 18] 929 pp, josla 898 pp (75%] sijailses mbennuksigsa/idousakennuksissa

Toimisto- ja Iuha“lns'l sarkat autopaikat fotewretaan Hetaingin kaupungin chjsen "Tydpaikka-alusidan autdjan ja pytnsn
(=2 uia L [2N7)" rmudkaan,

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosehdotus 2021 itslahdenkatu 15-17,
Helsinki

LAAIULIS- Ja ALTORMKKALASKEL MA

Ttalahdenkaty 22k (31118-1H)
Italabdonkaty 224 (31 118-17)

Tandin pinte-ala 11 6&2
Tehokkus 2.2
Asuinkerrosala 75 750
Taimisio/ liketia 00
Kerrogala yhteensa 26 550
Autopakat

Asuminen 1ap/136 k-m2 197 ap
Toimisto 1ap 150 liketla (1100 kem2)  Bap
Wieras 1 ap1000 asunto- Kemi 26ap
Autopakal yhieensa 22%ap
Palkupyarapalkat

Asuminen  1ppi30 k-m2 858 pp
Viaras PRy 1000 k2 26pp
PR paikat yhteonsa B84 pp

lalubdenkatu 20 (31119.9]
Ialobedenkatu 18 (3111919

Tentin pinta-aia 10 fige
Tehokkuus ®
Asviinkerrosala 27 050
Toimisto) liketia 1100
Kemosala yhisensd 28150
Autopakal

Asuminen Tap135 k-m2 200 ap
Toimisio tap/ 1540 iketiz (1100 k-m2) 9 ap
Wieras 1-ap1 000 asunto. k-m2 27 ap
Auttopakat yhleersd 236 ap
Palkugyrapaikat

Asumiren  1pp/ 1000 km2 B pp
Vigras Tpp 000 kem2 2 pp
PPepaikat yhieanss 924 pp

Hlahienkatu/Mabkahousunkais (4 4-1-618) kalukatsta |

Tartin pina-ala 1112
Tahokkins (*
Asunkammosala o
Tasirmisto! liketila 100
Kerosala yhieensa 100
Ausdopaikat

Asurninen 1ap135 k2
Tairnisto 1ap 150 likefila (10100 ko) 1ap
Wieras 1 ap 000 asunta- k-m2 Oap

Butopaikat yhteensd Tap

Italancienkasis 25 {31131-14)

Tontn pinta-ata 3030
Tehokks 32
Azuinkerosaia a
Tormsto 9600
Kemaosala yhisenze G0
Autopakal

Asurmingn 1ap/ 135 kem2 Tap
Toimielo 1apf150 64 ap
Wieras | ap/ 1000 asunio- k-m2 Jap
Autopaikat yhieensa &4 ap
Italahdenkeiu 15-17 (31131-10)

Tontn pinta-alia 3540
Tehakbuius 2 51,7 nyhe rad
Asuinkeroaala

Tomisla .ap.'“ISU (1460 ap nyk.rak) _EIUUL? (6 000 ko rak
Adilopaikal

Asuminen 1ap135 k-m2 0ap
Toarmesta 1ap/ 150 64 Bp
Vierae | ap/1000 asunio-k-m2 62 ap
Altopakal yhisenza

Helahcderbkatu 20 {31119

liikshoenkatu 18 (3111818

ltalahcleniat. katu (414-1618)

*1 toriiler fehokkuus lakestetu yhiend kokonasuutana

Tonllan pinta-ela yhi
Tehokkius yhieensa

11 &4

24

18, 20, 22A, 22b ja 25 tiedot
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Ko 10 falviaka)

b1 16 {lahasi| o 18 [labiaiki)

Vaetuskaao | KEVATPAVANTASALE 203, 22021

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosehdotus 2021 italandenkatu 15-17, 18, 20, 22A, 22b ja 25 varjotutkielma
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Vattuniemen keskus asemakaavan muutosehdotus 2021
Italahdenkatu 23

Jere Hanttu, Mirelco, Santeri Lipasti, Huttunen-Lipasti



Kerrosalat Italahdenkatu Kerrosalat Melkonkatu

Kerros Kerrosala Kerros Kerrosala
Asunto kem. italahdenkatu Asunto kem. Melkonkatu
105 3. ks 5210 m? 05 3. kes s220m°
064 kre 5210 m 06 4. krs 5220 m*
07 5. krs 52,0 m* 07 5. krs 522.0 m*
DB 6. krs 5210 m* 08 6. krs ‘5220 m*
097 krs 5210 m 09 7. krs 5220 m’
108 krs 521.0 m* 108 krs 522.0 m*
2s0m’ 335 m?
Toimitila kem. |taiahdenkatu Taimitila kem. Malkonkatu
031 krs 2350 m* 031 krs 6055 m*
04 2 krs 5485 m* 04 2, krs 5485 m*
8835 m* 11540 m?
40085 m* 42875 m?

Kokonaistehokkuus tentilla 2.8
Tontin pinta-ala = 3000 m?
2,8x5000=8400 m?

Kerrosalat yhteensa

ASUNNOT  62585m°  75%
TOIMITILAT  20375m°  25%
vht. 82955 m?

Pysakdintilaskelma
Autopaikkatarve asunnot:  6272,5/135 £7ap

Autcpaikkatarve toimitilat;

1. krs. Lilketiloja lap/100kem 9405100 Bap
2. krs, Toimistaia Tap/150kem  1087/150 7ap
B3ap

Pysakaintihalliin mahtuu &lap

Mikili autohallissa 50 pakkaz nimedmattémis,
Voidaan vahentaa 10% (63ap-->57ap)

Vieraspysaksint 1/1000kem gap
4ap sijoitetaan pihalle. 4ap sijcitetaan pysakaintihalliin,
Pysakaintihalliln yht, 4+57=61

Polkupytirapaikat  /30kem 8295/30 277pp
277pp, joista kellarissa 220 (79%), pihalla 63 (21%)

Vieraspysikainti py&rat 11000kem Bop
Slioitetazn pihakannelle

Vattuniemen keskus asemakaavan muutosehdotus 2021
[tlahdenkatu 23 nakyma ltalahdenkadulta tiedot

Helsinki
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Vattuniemen keskus asemakaavan muutosehdotus 2021
Italahdenkatu 19

Pekka Vehnidinen, Juha Seppala Bonava



Nykylilanne

Tentti sihaitsee Lavtiasaareen elalbosan kehitiyvdild asulnaiveella, jossa vanhat feimisto- jo
plenteclisussrakennukset oval viime vuosing vishyneat uuden asunforakentamisen fieltd.
Teniila sjaltsee 1alE hetkeld 1970- luvulla valmistunut vilsikesoksinen toimistorakennus. Sen kaksi
siped rajaovat Melkonkedun kotutioao jo tontin pehjoispucielia clevaa kevyenlikentesnviylad.
Rakennuksen ldnsipualelic on padesin osfalteitu hualto- ja pysékintiolue. jonka alle myds osin
gjcittuu maanalainen pysakdinil. Rakennus on fasaxattoinen ja sen julkisival ovat péiosin
batania vibrein tehostevireln jisenneltyindg.

Uusi suunnitelma

Tassia viltesuunniteimasse vanha rokennus, jonka kerasala on B30 kem? on kokonaisuudessaan
putetiu o lonlBe onsuunnilellu 9566 kem verran vutta rokentomista. Sila 7474 kerm osuus on
asumista ja 2492 kem2 folmistotilaa.

Asvinrokennukset

Kaks owirrakennusta on sfoltettu vanhon mokennuksen tavain tantin 8- jo pohjokrajalie.
Fistrasiallinen kuficu fonlile on Mefkonkadun niichen 7-5 k ksislen rakennusten vikstd,
josto padstddn vehredlle etel@an cvautuvalle sisdpihalle.

Leikki- j= oleskelugluset sjaitsevat konsokenteena tehtévan pihe-alusen keskella, Tontin
pohjois- ja eteléosan lansirajalie on sijoitettu talousrakennukset, joissa on sauna- ja
pyéravarastotioja. Muut yhiteis- ja teknisst fiial sioitsevat rakennusten 1si ja kelloikerakesssa.
Kerhatila on sljoltettu tontilittymdn kehdalle Melkenkadun varteen.

Asunnot on sijoltertu rakennusunkolen malemmille shulte, Jolicin nils1d on ndkymia joko
katutiloan toi kortrelin sisgpinalle.

Tgimistorakennus

Kuusikemcksinan toimistorakennus on sijpitettu Balahdenkadun katualuesn rajoan kinni.
1. kemoksen lnsnen korkea filo mandolisioa esmerkiksi kalutiloa aklivoivan ravintola- fai
kahviigtilon. Myds gjo asdnroxennusten kanssa yhleiseen pysakdinfihallin sjoitses
fikerakennuksen |. kerroksessa.

ulidsivit

Uudet rakennukset jotkavet clueslle tyypilista téydennysrakentarmisen iimettd, jossa vaintelevet
filirmuuraus ja vealea rappeus, Melkenkodulle avautuvat julkisivut ovat pédosin punaisen- jo
ruskean kifovaa filimuurausta, kuten Falahdenkadun foirmistorakennuksen julkisivut, joissa on
myés suuria lasipinfoja. Asuinrokennusten ssdpihals avoutuvat julkizvot ovat padosin vaaleca
rappausta, mikd osaltaan fue vaoloisuutta tiville korflelin sistpinalle.

Rakennuksissa on lasakalol, joita on osflaln ssidnvedetly mahdolistaen lerassen sjoltiamisen
ylirmpiin keroksin,

Asuinrakennusten parvekkeet ovat Melkonkadun varela sisGnvedettyjd jo sisbpibon puciella
asittain ulokeoarvekkeita,

Eysdakeing

Asuin- jo toimistorakennusten pystikdinti on siolfettu pihckannen alle tehtévaan
Eystkdinflaltoksean, Eolme lkuntaesteilie soveliuvaa auiopalkka on myds sfaltetiu
pihckonnele ssagnkéyntien Mheisyyteen,

Polkupyirdt

Asuinrakennusten polkupysrapaikat on sjoitettu rakennusten sisalla sigitsevin
pybrivarastolioinin sekd pihokannen pidls sijaittevoon talousrakennukseen.
Teimistorakennuksen palkupyérapaikat sjaitsevat toimistorakennukselie kuuhvassa
varasforakennuksessa.
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YLEISTIEDOT TOIMITILA _AK {B) AK (C/D) YHTEENSA
Rakennusoikeus 2492 3028 4444 9966 m”
Kéytetty rak ik 2492 028 4446 9966 m'
Asliketila-kemosala 2239 2779 4014 §034 m?
PRH-kerosala 253 249 430 932 m?
Kemosala 3035 3403 5033 11471
Kok isala (sis. plh 1) 3035 3752 5406 12193 m?
Huoneistoala 2123 2503 3599 8225 m?
Asuntomadra 54 75 129 os.
Asuntokeskipinta-ala 46,4 48,0 473 m*
Autchalll brm® 2273,0 1
Jute/varasto (Liikelila) brm? 750 m”
Piharakennus (UVV) brm® 211,0 ?
AUTO- JA PYORAPAIKAT
Asunnot K-m® 1 op /135 km® AP | pp /30 &-m? PP
B 30z8 23 m
c/D 4444 33 149
Liikelila Lop /150 km? | pe f 50 :m?
2457 17 50
i ikat 1 ap /1000 krrd 1 pp / 1000 k-mt
LIKETILA 2452 (vieras apet kafugys,) 3
B 3028 3
c/D A4 5 5
73 300
vieras-ap ] vieras-pp 11
YHTEENSA 81 amn
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Peter Karlsson, Veritas, Jaakob Solla, Riikka-Maija Pihlaja, Konkret



Kiinteitdtunnus: 31 131 -8
Osoite: Melkonkatu |6, 00210 Helsinki

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Tavoitteena on muuttaa tontti teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta

asuin- ja toimitiloja sisaltaviksi korttelialueeksi. Muutos noudattaa Vattuniemen
suunnitteluperiaatteita mm. mitoituksen ja kayttérarkoituksen osalta. Tavoitteena on
mahdollistaa tyoskentelytiloja ja asuintiloja yhdisteleva hybridirakennus. Toimitilat sijoittuvat
padasiassa kahteen alimpaan kerrokseen, mutta niiti voidaan sijoittaa my&s ylempiin

kerroksiin asuntolhin liittyving tystiloina

LITTYMINEN YMPARISTOON JA KAUPUNKIRAKENTEESEEN

Tontilta puretaan elinkaarensa lopulla oleva 5-kerroksinen toimisto- ja varastorakennus,
Tontin itd- ja eteliraunalle sojoitetaan kaksi kuusi-seitseman-kerroksista lamellitaloa, joita
yhdistda 2-kerroksinen rakennusmassa. Korkeudeltaan rakennus on hieman ympiaréivia
asuinrakennuksia matalampi. Rakennuksen ja Melkonkadun valiin on jatetty 2 m leved alue,
johon sijoitetaan istutuksia sisaankayntijarjestelyjen asettamissa rajoissa.

Kadunpuoleisilla julkisivuilla on runsaasti ikkunoita, jotka littivt toimitilat osaksi katutilaa.
Toimititoihin ja porrashuoneisiin on suorat sisaankaynnit kadulta. Rakennuksen jalusta on
punatiilinen, mika littda sen osaksi ympiroivid rakennuksia. Ylempien kerrosten julkisivut
ovat vaaleita ja keventavit rakennuksen ilmetta.

PIHA-ALUEET, PYSAKOINTI JA PELASTAUTUMINEN

Pysakaintipaikat sijoittuvat rakennuksen alla olevazn pysikaintihalliin, miki mahdollistaa
maanvaraisen pihan toteuttamisen rehevine istutuksineen. Melkonkadun pucleisten
rakennusten katoilla on kattopihoja ja terasseja, jotka ovat kaikkien asukkaiden ja
tyontekijdiden kaytdssi ja luovat osaltaan kohtaamisen ja yhteisllisyyden muodostumisen
mahdollisuuksia. Saunatilat sijoittuvat Nahkahousuntien puoleiseen rakennukseen ja niihin
liittyy vilvoitteluterassi.

Rakennukset suojaavat piha-alueen hyvin melulta. Asuntojen parvekkeet lasitetaan
meluselvityksen suositusten mukaisesti.

Pelastautuminen asunnoista on suunniteltu parvekeluukkujen kautta.

HYBRIDIRAKENNUKSEN KONSEPTI

Téssd viitesuunnitelmassa on tutkittu toisaalata yhteisSllisen asumisen eri muotoja ja
toisaalta tyénteon ja asumisen yhdistavid suunnitteluratkaisuja. Tavoitteena on [Gytdd
ratkaisuja erilaisiin ja muuttuviin asumisen ja tydnteon tarpeisiin. Yhteisclliset asunnat,
joissa on ema huone ja pesutila, mutta yhteiset keittid- ja oleskelutilat, sopivat esimerkiksi
yksineldjille, keikkaryShiisille ja ulkomailta tydn perassi muuttaneille paremmin kuin
tavanomaiset pienet asunnot.

Suunnitelmassa on osoitettu yhteiskayttoisia asuintiloja pienasuntojen ja yhteisasuntojen
laheisyyteen. Tilat voivat olla asuintiloja, joista asukkaat maksavat vuokraa tai vastiketta.
Nima tilat luovat mahdollisuuksia sosiaaliseen kanssakdymiseen ja sitd kautta sosfaaliseen
hyvinvointiin. Tilat vastaavat myds lisddntyvin etatyon tarpeisiin. |atkossa voidaan myos
tutkia konsepteja, joissa osa asunojen yhteydessi olevista tyoskentelyyn tarkoitetuista
tiloista ovat kayttotarkoitukseltaan toimitiloja

Alimplin kerroksiin sijoitetuissa toimitiloissa luontevaa olis esim. co-work-tiloja vuokraava

toiminta ja ravintola-/kahvilatoiminta, joka palvelee laajemminkin lahiympériston
tyontekijoita ja asukkaita.
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AKTIMISULIS

KERROSALAJAKAUMA ASUNTOJAKAUMA (POHJAVAIHTOEHTO 1) \
i HARRASTLATOIMINTA,
MONPUGOLISLIUS

asuminen  prsh (asminen) toimitila  prsh (toimitila) yhteistila

kellari . - - - 161 ASUNNOT / hum? TOIMITILAT / hum?
1.krs 187 84 413 28 148
2.krs 85 50 516,5 17 - 1.krs ] ]
3.krs 474 72 161 12 . Th+kt+parvi (+tystila) 5 kpl 232,5 hum? 454 hum?
4.krs 626 - - -
5. krs 626 ggg _ . - 2. krs 432.5 hum?
B.krs 526 83'5 ~ - ~ (1h+kt+parvi(+tyotila))
7.krs 1855 52 - - 152
3.krs
1h+kt 4 kpl 345 hum? 149,5 hum?
2809.,5 508,5 1090,5 57 461 Shikt 2 kpl .
4h+oh+k (yhteisasunto) 1 kpl TAPAHTUMAT 5 ot
Yhteiset asuin-/tystilat 80 hum?
Asuminen(+porrash) 3318 k-m? =75% :h“ﬁi e P i - o YHTESKATTTO
e a2 =250, 4 .
Toimitila(+porrash) 11475 k-m 25% oh+kt 2 kpl i ‘-l }
4h+oh+k (yhteisasunto) 2 kpl
m2
YHT. 44655 k-m Yhteiset asuin-/tyétilat 80 hum?2
5.krs
Th+kt 4 kpl 485,5 hum?
2h+kt 2 kpl
AUTOPAIKKALASKELMA 4h+oh+k (yhteisasunto) 2 kpl
Yhteiset asuin-/tyétilat 80 hum?2
Asuminen 3317 k-m? 1ap/140 k-m? 24 ap
Toimitilat 1148 k-m? 1ap/140 k-m? 8 ap 6. krs
yht. 32 ap Th+kt 4 kpl 485,5 hum?
2h+kt 2 kpl
4h+oh+k (yhteisasunto) 2 kpl
Autopaikkavdhennykset: Yhteiset asuin-/tyctilat 80 hum?
Yhteiskayttdautot (1 kpl), véhennys 3 ap (10%)
Laadukkaat ja tilavat polkupyorien sailytystilat, vahennys 1 ap (3%). 7.krs )
4h+oh+tk (yhteisasunto) 1 kpl 140,5 hum?
Autopaikkatarve yhteensa 28 ap. Yhteiset asuin-/tytilat 31 hum2

Kaikki autopaikat sijoitetaan rakennuksen alla olevaan pysakdaintinalliin.
YHT. 37 kpl 25255 hum? 1036 hum?

Asuntojen keskipinta-ala (yhteiset asuin- ja tyétilat mukaan lukien): 68,2 hum?
Asuntojen keskipinta-ala (ilman yhteisia asuin-/tyotiloja): 58,8 hum?

Huoneistoaloissa on huomioitu talotekniikkakuilut (-1m?2/as/toimitila)
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KLO 100

KLO 1300 KLO 700 KLO 1800

Kesatpaivantasaus 20,3 Kevarpaivirtasas 20,3
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