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Vuorovaikutusraportin sisaltd

Vuorovaikutusraportissa esitetdan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teista, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet

niihin. Vuorovaikutusraporttia tdydennetaan kaavaprosessin edetessa.

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, puhelimitse 09 310 13700 ja s&hkdpostilla
helsinki.kirjaamo@hel.fi.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

* kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hakemuksesta
e suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa

v
OAS
e OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 21.10.— 8.11.2019
e néahtéavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Lauttasaari-
lehdessa
* mahdollisuus esittdaa mielipiteita
v
Luonnos
e |uonnosvaiheen aineisto oli ndhtavilla 28.5. - 17.6.2021.
e nahtavilliolosta ilmoitettiin kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Lauttasaari-
lehdessa
* mahdollisuus esittdaa mielipiteita
v
Ehdotus
* kaavaehdotus esiteltiin lautakunnalle syksylla 2021
» kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat
* lautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa
» kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuu-
lutukset
* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
* muistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa
v
Hyvaksyminen

* kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

* kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

* tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

*  hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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Yhteenvedot esitetyistd huomautuksista ja vastineet niihin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo

21.10.-8.11.2019

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kunnallisteknisiin linjoihin ja niiden
siirtoihin, julkisen liikenteen reitteihin ja kadunkalusteisiin, kaupunkiku-
vaan ja -rakenteeseen, suojelun ja sailyttamisen periaatteisiin alueelli-
sesti ja rakennuskohtaisesti seka uuden rakenteen sovittamiseen alu-
een arvoihin.

Kunnallistekniset kannanotot kohdistuivat tarkempaa huomiota vaativiin
seikkoihin kuten:

Alueella sijaitseviin vesihuoltolinjoihin ja uusien linjojen rakentamiseen
seka mahdollisiin johtosiirtoihin, jotka edellyttavat alustavan vesihuollon
yleissuunnitelman laatimista kustannusarvioineen selostuksen liitteena.

Kannanotot julkiseen liikenteeseen liittyen kohdistuivat erityisesti:
Hyviksi tavoitteiksi suunnitelmissa koettuihin yhdyskuntarakenteen tii-
vistamistarpeeseen hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa, ka-
vely- ja pyoraily-yhteyksien kehittdmiseen ja selkeyttamiseen ja etenkin
Heikkilanaukion pohjoispuolelta kavely-yhteyksien kehittdmiseen met-
rolle. Joukkoliikenteen bussilinjaston kehittamiseen liityntaliikenteen no-
peuttamiseksi Vattuniemen alueella, Heikkilanaukion rauhoittamiseen
bussiliikenteelta, ja joukkoliikenteen keskittamiseen ltadlahdenkadulle ja
Vattuniemenkadulle, seka yhteistydssa HSL:n kanssa suunniteltaviin
pysakkijarjestelyihin, ja edelleen Sarkiniementien paivakodin laajennuk-
sen ja koulun tontin littdmiseen sujuvasti liikenneverkkoon.

Kannanotot alueen arvojen suojeluun ja sailyttamiseen kohdistuivat yk-
sityiskohtaisemmin:

Osoitteissa Heikkilantie 8 ja 10 suunnitteluperiaatteista poikkeavat kor-
keammat rakennukset katsottiin mahdollisiksi, silla ratkaisulla saataisiin
sailymaan nykyisen kaltainen avoin korttelirakenne ja nakymat kadulta

puistoon ja painvastoin, jotka matalammalla tonttien rajalla yhteenliite-

tylla lamelliratkaisulla poistuisivat.

Wavulinintien ja Italahdenkadun kulmassa sijaitsevan arkkitehti Matti
Finellin vuonna 1953 suunnitteleman yksikerroksisen teollisuusraken-
nuksen ja Italahdenkatu 16—18 tontin takaosassa sijaitsevan arkkitehti
Runar Finnilan suunnitteleman, vuonna 1949 valmistuneen tehdasra-
kennuksen sailymista ja suojelemista asemakaavan suojelumerkinndin
ja uudisrakentamisen harkituilla hienovaraisilla sijoittamisilla niiden |a-
heisyydessa pidettiin erityisen tarkeana.

Korkeita, pohjakaavaltaan mutkikkaita tai saannottomia monikulmaisia
tornimaisia rakennuksia pidettiin alueelle sopimattomina ja siten esitet-
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tiin kerrosluvun rajaamista nykyiseen kahdeksaan. Samoin tontista toi-
seen yhtenaisena seinamana katulinjassa jatkuvia jalustaosia pidettiin
sopimattomina avoimen korttelirakenteen omaavaan Vattuniemeen.
Suunnittelua edellytetdan jatkossakin ohjaamaan vaihteleviin materiaa-
livalintoihin, joka osaltaan luo erilaisia identiteetteja eri osa-alueille.
Kestavan kehityksen periaatteella edellytetaan selvitettavaksi mahdolli-
simman laajalti olemassa olevan rakennuskannan hyddyntamisen mah-
dollisuuksia, jolla saataisiin rakennusmateriaalien lisaksi luontevasti
sailymaan myds Vattuniemelle ominaista kaupunkirakennetta ja raken-
nuksia.

Kunnallisteknisiin asioihin liittyvat kannanotot on otettu huomioon kaa-
vaty0ssa siten, etta uusien vesihuoltolinjojen rakentamiseksi seka mah-
dollisten johtosiirtojen toteuttamiseksi laaditaan asemakaavan selostuk-
sen liitteeksi alustava vesihuollon yleissuunnitelma.

Kannanotoissa esitetyt julkiseen liikkenteeseen liittyvat asiat on otettu
huomioon kaavaty0ssa siten, etta joukkoliikenteen bussilinjaston kehit-
taminen Vattuniemen alueella liityntaliikenteen nopeuttamiseksi, Heikki-
l&naukion rauhoittamiseksi suunnitellaan yhteistydssa HSL:n kanssa.
Elokuusta 2020 alkaen uusi bussilinja 21 tarjoaa Vattuniemesta yhtey-
den Lauttasaaren metroasemalle ja kauppakeskukseen seka lisaksi
suoran bussiyhteyden Vattuniemesta Ruoholahteen ja Kamppiin.

Kannanotoissa esitetyt alueen arvojen suojeluun ja sailyttamiseen koh-
distuvat asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta mainitut ar-
vokkaat rakennukset osoitteissa Wavulinintie 4 ja Itdlahdenkatu 18 ton-
tin lansirajalla on suojeltu asemakaavassa suunnitteluperiaatteiden mu-
kaisesti suojelumerkinnalla sr-2. Muiden olemassa olevien varasto-, toi-
misto-, ja teollisuusrakennusten sailyttaminen ja muuttaminen asuin-
kayttdédn on rakenteellisesti seka teknisesti liian haastavaa. Osoit-
teessa ltalahdenkatu 15-17 sijaitseva toimistotalo on tavoitteena sailyt-
taa siten etta olemassa olevaa rakennusta on mahdollista laajentaa.
Uudisrakennusten arkkitehtuuri tulee sovittaa alueen paikalliseen teolli-
seen historiaan.

Kaupunkirakenteen korkeammat osat suunnittelualueen keskeisilla alu-
eilla on sijoitettu kortteleiden sisempiin osiin siten, etta ne liittyvat OAS-
vaiheen suunnittelua matalampiin katua rajaaviin 7-kerroksisiin raken-
nuksiin. [talahdenkatua on levennetty molemminpuolisin puuistutuksin
ja kadun varrelle muodostuu useita pienia kaupunkiaukioita avarta-
maan katutilaa. Tonttien rakennuksia rajoilla kadunvarsilla yhdistavia
matalia osia on poistettu, jotta syntyy nakymia kortteleiden Iapi.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e Kkulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
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Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Yhteenveto

Varasto-, toimisto-, ja teollisuusrakennusten sailyttdaminen ja muuttami-
nen asuinkayttoon on rakenteellisesti haastavaa. Rakennusten raken-
teet ovat rakentamisajankohtansa mukaisia teollisuus- ja varastokayt-
toon toteutettuja ja niiden muuttaminen nykyisten asuinrakentamisen
maaraysten mukaiselle tasolle vastaisi uudisrakentamista ja edellyttaisi
mittavaa purkamista. Rakennusten muoto ja runkosyvyys ei sovellu
asuinrakentamiseen. Rakennukset ovat monella tontilla sijoitettu reu-
noja lukuun ottamatta koko tontin alalle, eikd asumiselle soveltuvia
piha-alueita juurikaan ole. Kaupunkiymparistdlautakunnan kevaalla
2018 hyvaksymien periaatteiden mukaisesti tontit on mahdollista muut-
taa paaosin (75 %) asuinkayttoon.

Suunnitteluperiaatteiden mukaisesti alueen keskeisimmilla tonteilla,
joilla edellytetdan 25 % kerrosalasta toteutettavaksi toimitiloina on ker-
rosluku maaritelty olevan keskimaarin kahdeksan. Taman perusteella
alueen tonteille on mahdollista suunnitella kahdeksaa kerrosta korke-
ampia rakennuksia. Asemakaavan viitesuunnittelua on ohjattu suun-
taan, jossa 12-kerroksisia rakennuksia on alueella muutama ja niiden
sijoittaminen tontille on tarkoin harkittu. Heikkilanaukiota pohjoisessa
rajaavaa 12-kerroksista rakennusta on muotoiltu ylaosiltaan osittain
matalammaksi ja sirommaksi. Toinen 12-kerroksinen aukion etela lai-
dalta on sijoitettu Melkonkadun puolelle. Itdlahdenkadun lansipuolella
12-kerroksiset rakennukset on sijoitettu kadun linjasta sisemmalle raja-
ten Italahdenkatuun liittyvia aukioita, joiden ymparille sijoittuvat luonte-
vasti myos kadun tason liiketilat. Aukiot avartavat ja rytmittavat Italah-
denkadun katutilaa, aukioille on suunniteltu myos istutettavia osia. 1ta-
lahdenkatua rajaavat rakennukset ovat lansireunalla 7-kerroksisia ja
itareunalla 5-9-kerroksisia. Rakennusten sijoittelu kaavan viitesuunni-
telmissa noudattaa Lauttasaarelle tyypillista puoliavointa tai avointa
korttelirakennetta. Italahdenkadun katutilaa on levennetty lisaten puu-
rivi-istutukset kadun molemmin puolin. Edella kuvatut muutokset suun-
nitelmaan parantavat katutilan ja kaava-alueen valjyytta, vehreytta, va-
loisuutta ja toiminnallisuutta.

mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat aihepiireittain:

Suunnitelmiin vaikuttamiseen, rakentamiseen, sen maaraan ja kaupun-
kikuvaan, joiden osalla mielipiteet ovat osittain vastakkaisia. Vaikutus-
ten arviointiin, asemakaavan muutosalueen laajentamiseen, Heikkilan-
aukioon ja sen katujarjestelyihin, toimitiloihin ja palveluihin, puistoihin ja
katuvihrean maaraan, kulttuurin ja liikunnan keskuksen tilatarpeisiin,
rakennusten arkkitehtuuriin ja alueen suunnitelmiin yksityiskohtaisem-
min, paivakodin ja koulun sijoittamiseen, seka liikkennesuunnitteluun ja
pysakaintiin.
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Suunnitelmiin vaikuttamiseen, joka yhden mielipiteen mukaan ei vastaa
perustuslain (PeL) 2 §:n 2 momentin (Kansanvaltaan sisaltyy yksilon
oikeus osallistua ja vaikuttaa yhteiskunnan ja elinymparistonsa kehitta-
miseen) ja 20 §:n tarkoitusta.

Mielipiteissa esitetdan, ettéd suunnitelma heikentaa toteutuessaan asu-
misviihtyvyytta ja -turvallisuutta, saaren omaleimaisuutta, alueen arvon
kehitysta, yhdyskuntataloutta, kaupunkirakennetta, kulttuuria, sosiaali-
suutta, esteettomyytta ja sujuvaa liikennetta, eika suunnittelussa oteta
huomioon alueella jo asuvien asukkaiden tarpeita. Vattuniemen alueen
identiteetin ei haluta muuttuvan puistomaisesta kaupunkimaiseksi yleis-
kaavan tulkintojen perusteella.

Rakentamiseen, sen maaraan ja kaupunkikuvaan, joiden osalla mielipi-
teet ovat osittain vastakkaisia. Useissa mielipiteissa Helsingin ja Laut-
tasaaren jatkuvasta kehittymisesta ollaan iloisia ja kiitetdan asemakaa-
voitusta hienosta kaavatyosta Vattuniemen osalta ja uusista rakennuk-
sista seka kaavan myo6ta paranevista lahipalveluista. Esitettyja suunni-
telmia pidetaan hyvina ja ansiokkaasti toteutettuina. Uuden rakentami-
sen koetaan olevan hyvin sovitettu yhteen olemassa olevan kanssa.
Hyvana pidetaan myos koko alueen suunnittelua esitetysti kerralla ai-
kaisemman tonttikohtaisen sijaan, kaupunkitilan ja julkisten tilojen sel-
keyttamista, katutilojen rajaamista rakennuksilla, liiketilojen varaamista
alueelle ja siten maantasokerroksen elavaéittamista.

Osassa mielipiteita edellytetaan, etta Vattuniemen alueelle sallitaan
laajempi, ja maaraltdan tehokkaampi rakentaminen ja, etta kaavatyon
jatkossa tutkitaan mahdollisuudet suunnitteluperiaatteita vielakin suu-
rempaan rakentamisen maaraan ja tehokkuuteen. Myds rakennuksia
esitetdan korkeammiksi, jotta useammat paasevat nauttimaan Lautta-
saaren nakymista.

Useissa mielipiteissa tuodaan esille, etta suunnitteluperiaatteiden mu-
kainen rakennusoikeus on liian suuri ja ennen kaikkea liian korkea kes-
keisimmalla alueella aukion ymparilla. Kaavamuutoksen koetaan ole-
van ylimitoitettu rakennuksiltaan ja asukasmaaraltaan ja, etta raken-
nusoikeuden maaran sijoittaminen esitetylla tavalla ei koeta sopivan
Lauttasaaren rakennettuun ymparistoon.

12-kerroksiset rakennukset herattavat keskenaan ristiriitaisia mielipi-
teita. Rakennusten koetaan luovan kaupunkimaista ilmapiiria, joka sopii
erinomaisesti merelliseen Lauttasaareen, jonka uusien rakennusten tu-
lee heijastaa muutosta kehittymisessa teollisuus- ja varastoalueesta
toimisto- ja asuinalueeksi. Vattuniemen keskuksen nykyista korkeam-
pien rakennusten ansiosta ajatellaan koko "Lauttasaaren teollisuus-
alue” miellettavan nykyaikaiseksi monipuoliseksi asuinalueeksi, johon
myos yhdistyvat toimistotilat ja 1ahipalvelut ja, jonka tonttimaata halu-
taan hyodynnettavan valmiin infran alueella mahdollisimman hyvin
myos pystysuunnassa. Korkeat rakennukset tekevat myos mahdol-
liseksi kauniit nakymat seka suuremmat ja valoisammat piha-alueet.
Taydennysrakentamisen ja tiivistamisen hyodyt ovat merkittavat koko
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Lauttasaarelle, Helsingin kaupungille ja jokaiselle kaupunkiin tulevai-
suudessa muuttavalle ihmiselle. Metron laheisyyden koetaan myoskin
tukevan tiivista rakentamista.

Toisaalta 12-kerroksisten rakennusten koetaan luovan epaharmonista
maisemakuvaa ja poikkeavan Lauttasaaren nykyisesta maltillisesta ra-
kennuskorkeudesta, joka on enimmilldaan 6—8 kerrosta. Suunnitelma
esitetaan olevan vastoin (MRL 54 §) MRL 117 §: "rakennusten tulee
soveltua rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa kauneu-
den ja sopusuhtaisuuden vaatimukset”, ja vastoin Helsingin kaupunki-
strategiaa 2017-2021.

Tornitalorykelmia, kuten entisen tupakkatehtaan tontille on rakennettu,
edellytetaan valtettavaksi Heikkilanaukion ymparistdssa, eikd muurin
takana olevia piha-alueita pideta hyvaksyttavina vaan rakennuksia tu-
lee suunnitella Else Aropaltion avoimen mallin mukaisesti tonteille. Ra-
kentamisen tulee mataloitua rantaan pain mentaessa. Itdlahdenkadun
varrelle esitetaan toisaalta Townhouse asuintaloja kerrostalojen sijaan.

Italahdenkadun ja Melkonkadun valista aluetta halutaan sailytettavaksi
5—6-kerroksisena ja olemassa olevaa rakennuskantaa kehitettavaksi,
kunnostettavaksi ja tarvittaessa muutettavaksi asuinkayttéon. Vaihtoeh-
toisesti suunnitelman uudisrakennuksia esitetaan levennettavaksi ker-
rosluvun lisdamisen sijaan. Rakennusten eteen Melkonkadulla, Italah-
denkadulla ja Wavulinintiella tonttien kadun puoleisilla rajoilla toivotaan
2-3 metria leveaa istutettavaa vyohyketta.

Paivakodin ja koulun sijoittamiseen

Tontin varaamista paivakodille ja koululle pidetadan hyvana ratkaisuna
ja esitettya paikkaa erinomaisena. Osassa mielipiteita kuitenkin edelly-
tetdan rakennusoikeuden vahentamista ja koetaan, etta tonttia ei saa
laajentaa alueen metsaisen luonteen ja luonnon monimuotoisuuden
sailyttdmisen vuoksi, jota massiivinen rakentaminen heikentad. Osassa
mielipiteita pidetaan parhaana koulu- ja paivakotitontin merkitsemista
kokonaan puistoalueeksi sailyttaen luontoalueet opetus- ja muita retkia
varten. Yleisesti todetaan, etta paivakoteja ja koulutiloja tarvitaan huo-
mattavasti enemman ja, etta niiden rakentamiseen tulee varautua,
mutta mieluummin pienemmissa yksikoissa siten, etta paivakotien tilat
varataan uusien asuinkerrostalojen pohjakerroksiin keskelle Vattunie-
men rakennetta.

Heikkilanaukioon

Heikkilanaukion suunnitelmia pidetaan hyvina. Yhteisen tilan luominen
jakaantuneelle aukiolle koetaan kaavamuutoksen yhdeksi myodnteisim-
mista osista. Aukion tyhjentaminen nykyisesta parkkipaikkakaytosta
puistomaiseksi tilaksi likennetta hilliten ja vahentaen, seka samalla pa-
rantaen ja selkeyttaen yhteyksia metron suuntaan pidetaan ilahdutta-
vana muutoksena.

Eraissa mielipiteissa korkea rakentaminen Heikkilanaukion ymparilla
koetaan tukevan tarvittavaa muutosta aukion kehittamiseksi viihtyisaksi
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oleskeluun sopivaksi kokonaisuudeksi. Toisissa edellytetaan teetetta-
vaksi Heikkilanaukiosta varjostusselvitys ymparille suunniteltujen kor-
keampien rakennusten vuoksi. Heikkilanaukio ja kavelyreittien suunnit-
telu riittavan viihtyisiksi, turvallisiksi ja toiminnallisiksi lahiymparistoiksi
herattaa huolta. Erilaisia toteutussuunnitteluun liittyvia toiveita esitetaan
aukiolle.

Toimitiloihin ja palveluihin

Mielipiteissa koettiin kaupallisten palveluiden sijoittaminen aukion ym-
parille ja pohjakerroksiin elavoittdvan Vattuniemen keskustaa. Moder-
nien toimitilojen syntymisen ja riittavan palveluntarjonnan ajatellaan li-
saavan alueen houkuttelevuutta ja arvoa. Vattuniemeen halutaan jaa-
van riittavasti toimitilaa yllapitamaan kaupallisia palveluita, elinvoi-
maista toimitilaymparistda, yritysten toimintaa seka vilkasta kaupun-
kielamaa. Yksipuolistumista ja muuttumista nukkumalahioksi halutaan
valttaa. Toisaalta asuinrakentamisen lisdamisen ajatellaan takaavan
riittdvan asiakasmaaran yllapitamaan ja lisaamaan palveluita.

Kahdessa mielipiteessa edellytetaan liiketiloja varattavaksi kaikkiin
Heikkilantien varren katutasokerroksiin. Yhdessa mielipiteessa esitet-
tiin, etta toimitilojen poistuma ja tarjonnan supistuminen tulisi vaikeutta-
maan jaljelle jaavien yritysten toimintaa eika kaavan tavoitteita voida
saavuttaa.

Kulttuurin ja liikunnan keskuksen tilatarpeisiin, joille katsotaan kah-
dessa mielipiteessa olevan tarvetta asukasmaaran kasvaessa kaavan
rakentumisen myota.

Asemakaavan muutosalueen laajentamiseen ja tehokkuuden
lisdamiseen

Yksittaisissa mielipiteissa ehdotetaan Vattuniemen alueelle laaditta-
vaksi laajempi suunnitelma, jonka perusteella alueelle olisi mahdollista
rakentaa paljon enemman ja kaikilla mahdollisilla keinoilla. Osoitteessa
Sarkiniementie 22 sijaitseva tontti ehdotetaan lisattavaksi kaavan muu-
tosalueeseen samalla lisaten tontille osoitettua suunnitteluperiaatteiden
mukaista (e = 0.6) tehokkuutta. Asemakaavassa Ys-merkityn tontin
31116/1 merkitsemista asuinkayttdéon vaaditaan yhdessa mielipiteessa
ja yhdessa kannatetaan muuttamista puistoksi.

Rakennusten arkkitehtuurista esitettiin muutamia yksittaisia mielipiteita
kuten, etta rakennuksissa ei tule sallia huomiovareja, ulkonevia akvaa-
rioparvekkeita tai tasakattoja. Talojen katoille tulisi suunnitella puutar-
hat tai yhteisia tiloja, joissa kaikki voisivat nauttia nakymista.

Vaikutusten arviointiin

Mielipiteissa edellytetaan selvitettavaksi suunnitelmien vaikutus ranta-
alueiden virkistyskayttoon ja luontoarvoihin, silla lisaantyvan asukas-
maaran seurauksena arvioidaan, etta alueen ennestaan pienialaisten
viheralueiden virkistyskaytto ja sen myota tapahtuva kuluminen lisaan-
tyisivat huomattavasti.
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Lisaksi esitetaan teetettavaksi erillinen tuulen vaikutuksia koskeva sel-
vitys, jolla varmistetaan, ettei rakentaminen aiheuta haitallista tuulisuu-
den lisaantymista ja paikallisia puuskatuulia, tuulen kanavoitumista ja
pyorteita, jotka heikentaisivat lahiympariston turvallisuutta ja viihtyi-
syytta.

Lisaksi esitetdan teetettavaksi varjotutkimus ja meluselvitys.

Yhdessa mielipiteessa esitetaan tarvittavan selvitys suunnitelmien vai-
kutuksesta ilmastonmuutoksen hillitsemiseen.

Yhdessa mielipiteessa ollaan huolissaan Vattuniemen keskustan ja Lo-
hiapajalahden kaavamuutoksen yhtaaikaisen aloittamisen saavan ai-
kaan lahialueen muuttumisen rakennustyomaaksi.

Puistoihin ja katuvihreaan

Suunnitelmien esitetdan olevan ristiriidassa Helsingin kaupungin strate-
gian kanssa, siten etta Lauttasaaren omaleimaisuutta koetaan heiken-
nettavan rakentamisella, joka ei tue luontoon sopeuttamista. Suunnitel-
man koetaan vahentavan olemassa olevaa kaupunkiluontoa, korvaa-
vien uusien puuttuessa suunnitelmista. Katujen varsille toivotaan puuis-
tutuksia.

Yhdessa mielipiteessa esitetdan puuistutukset Heikkilantien kaakkois-
reunalla tarpeettomiksi, kun taas Perttulantien ja Heikkilantien puiden
sailyttdminen esitetaan valttamattomaksi.

Yksittaisista tonteista esitettiin seuraavia mielipiteita:

- Tontit 31118/13 ja 14 (tuleva 31118/19), Wavulinintie 4—6:

+5.6 At
Xl
pl-hawﬂlm alla -Hﬂ.l
60 ap

Kahdessa mielipiteessa esitetaan, etta kadun suuntainen rakennus-
massa tulee sijoittaa Wavulinintien linjasta 6 m levealla istutettavalla
alueen osalla, silla 45 asteen valokulma tontilla 31112/10 sijaitsevaan
rakennukseen ei tayty esitetylla tavalla (YM:n asetus 5 §), ja heijastu-
van melun maara kaksinkertaistuu, jonka vuoksi elinympariston laatu
heikkenee merkityksellisesti (MRL 54 § 3.mom.). Muutamassa mielipi-
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teessa esitetaan, etta suojeltava rakennus jaa 12-kerroksisten raken-
nusten puristuksiin tai etta tontille tulisi rakentaa 6-kerroksinen L-muo-
toinen kerrostalo ja yksi 6-kerroksinen rakennus etelan puolelle. Ra-
kentaminen vaikuttaa asuntojen nakymiin ja varjostaessaan asuntoja,
seka laskien niiden arvoa merkittavasti. Lilkkerakennuksen suojelua pi-
dettiin myodnteisena asiana.

- Tontit 31111/1 ja 2, Heikkilantie 8 ja 10:

Muutamassa mielipiteessa ilmaistiin, etta pistemaiset rakennukset poik-
keavat ympariston rakentamisesta. 4-kerroksiset matalat lamellit, suun-
nattuna paaty kadulle olisivat ymparistdon sopivampia, silla ehdotetut

5 Ve-kerroksiset estavat tehokkaasti valon paasyn ja nakymat puistoon
Heikkilantien vastakkaisen puolen korttelista. Esitettiin lisaksi, etta ka-
duntasossa tulee olla liiketilaa ja etta pysakointi tulee suunnitella raken-
nuksen alle, jolloin piha jaa viheralueeksi.

- Tontit 31131/14 ja 5, ltalahdenkatu 23 ja 25:

Pkellari 11 500

Yhdessa mielipiteessa esitettiin, etta rakennukset ovat liilan korkeat,
silla ne vaikuttavat As Oy Geneissin asuntojen nakymiin ja varjostavat
seka laskevat asuntojen arvoa merkittavasti ja tekevat Italahdenka-
dusta tuulitunnelin, tukkivat nakymat ja auringonvalon lanteen pain. Ra-
kennusten ja kadun valiin tulee jattaa 3 metria levea istutettava kais-
tale. Osoitteessa Italahdenkatu 25 sijaitsevan tontin tehokkuus ylittyy
reippaasti ja rakennuksesta nayttaisi tulevan suuri ja mohkalemainen.
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Osoitteessa Italahdenkatu 23 sijaitsevalle tontille 31131/5 tulee Mel-
konkadun puolelle sallia korkeintaan 5-kerroksinen rakennus ja Italah-
denkadun varrelle korkeintaan 7-kerroksinen.

- Tontti 31114/9, Heikkilantie 7:

Muutamassa mielipiteessa esitettiin, ettd 10-kerroksinen rakennus ei
sovi alueelle, sillda se muuttaisi huomattavasti korkeampana alueen il-
metta merkittavasti muodostaen nakdesteen. Jarkevammaksi koetaan
korkeiden rakennusten sijoittaminen saaren keskiosiin. Toimitilat ja lii-
ketilat esitetaan sijoitettavaksi Heikkilantien varrelle. Suunnitelman mu-
kaisesta piha-alueesta pelataan tulevan tuulinen ja pimea. Esitetaan,
etta suunnittelua tulee ohjata umpikorttelimaisempaan suuntaan.

- Tontti 31131/ 13, Itdlahdenkatu 27:

Yhdessa mielipiteessa esitetaan tontin rakennusoikeuden ja kerroslu-
vun maaraa pienennettavaksi ja korkean rakennusosan siirtamista Mel-
konkadun puolelle As Oy Geneissin asuntojen ndkymien menetyksen
ja asuntojen arvon laskun vuoksi. Tontille edellytetaan sijoitettavaksi
supermarket kokoluokan myymala palveluiden laajentamisen tarpeita
ajatellen.
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Yhdessa mielipiteessa esitettiin tontin rakennusoikeuden ja kerrosluvun
maaraa pienennettavaksi, silla ne vaikuttavat As Oy Genissin asunto-
jen nakymiin ja varjostavat seka laskevat asuntojen arvoa merkittavasti.
Rakennusten ja kadun valiin vaaditaan jatettavaksi kolme metria levea
istutettava kaistale.

- Tontti 31112/28, Heikkilantie 2:

Kahdessa mielipiteessa esitetaan, etta uudisrakentaminen tulee sovit-
taa nykyiseen rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan. Rakentamisen
maara ja korkeus mielletaan liian suuriksi ja siten heikentavan Asunto
Oy Helsingin Kvarton (tontti 31118/5, Perttulantie 6) useiden asuntojen
valaistusolosuhteita ja asukkaiden yksityisyytta, sulkevan nakymia ja
varjostavan pihalla olevaa leikkialuetta. Yhdessa mielipiteessa Fore-
nomiin liittyva 4-kerroksinen toimistorakennus esitetaan muutettavaksi
korottaen hybridiksi, jotta suunnitelmissa esitettya 12-kerroksista raken-
nusta voitaisiin vastaavasti olennaisesti madaltaa.
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- Tontti 31131/ 8, Melkonkatu 16:

i

Kahdessa mielipiteessa esitetaan, etta rakennukset saavat olla enim-
milldan nykyisen rakennuksen korkuisia 6- kerroksisia, eika kattosau-
naa saa rakentaa. Suunnitelman mukainen rakentaminen varjostaa
Melkonkatu 15 osoitteessa sijaitsevaa tonttia ja estaa ilta-auringon paa-
syn pihalle.

LIIKENNE

Likkennesuunnitteluun

Kahdessa mielipiteessa esitettiin, ettei likennesuunnittelua voi pitaa
onnistuneena, ettd se on huolimattomasti laadittu, eika siina ole otettu
kokonaisvaltaista vastuuta varsinaiselle muutosalueelle kohdistuvan
suunnittelun vaikutuksista ymparoivaan asutukseen. Koko Vattuniemen
alueelta vaaditaan tehtavaksi tarkemmat liikenneselvitykset seka arvioi-
maan kaavoitettavan kerrosalan vaikutukset ajoneuvomaariin ja joukko-
likenteeseen. Korttelin 31134 alueelle osoitettua kevyen liikenteen vay-
laa pidetaan mahdottomana toteuttaa yksityisten autopaikkojen koh-
dalle.

Useissa mielipiteissa tuotiin esille, etta likenne ja huoltoajo lisaantyvat
ja etta ne tarvitsevat enemman katutilaa kuin likennesuunnitelmassa
on osoitettu. Ruuhkien pelataan lisaantyvan suunniteltujen kavennettu-
jen katujen, asukasmaaran lisayksen ja Heikkilanaukion jarjestelyjen
vuoksi.

Heikkilanaukion liikenteeseen

Esitetaan, etta Heikkilanaukion suunnitelmassa ja Italahdenkadulla
seka Wavulinintiella on otettava huomioon bussiliikenteen ja pysakaoin-
nin edellyttamat leveat katutilat, jotta HSL reittisuunnitelmien muuttami-
nen ja yhteyksien parantaminen on mahdollista.

Heikkilanaukiolle halutaan suora yhteys lannesta Wavulinintien kautta.
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Esitetaan, etta liiketilojen viereen tulee paasta ajoneuvoilla, huolto- ja
tavaratoimitusten liikkenteella seka julkisella liikenteella. Kaikenlainen

likenne tulee ohjata apteekin, kauppojen ja muiden palvelujen kautta.
Yhdessa mielipiteessa esitetaan, etta Heikkilanaukiolle suunniteltu hi-
daskatualue olisi hyva ulottaa Heikkilantiella Perttulantien risteykseen
saakka.

Joukkoliikenteeseen

Useissa mielipiteissa pidettiin tervetulleena ratkaisuna, etta autoliiken-
teen, pyoraliikenteen ja jalankulun ratkaisuja selkiinnytetaan. Jalankul-
kuyhteytta Heikkilanaukiolta metrolle, seka Kiviaidankadun suorista-
mista pidetaan myonteisena. Kahdessa mielipiteessa painotetaan, etta
Lauttasaarta tulee kehittaa julkisen liikenteen ja kavelyn seka pyorailyn
ehdoilla ja etta yksityisautoilua suitsivat ratkaisut ovat tervetulleita. Eh-
dotetaan erilaisia julkisen liikenteen reittivaihtoehtoja ja ollaan huolis-
saan julkisen liikenteen sujuvasta kulkemisesta ja ehdotetaan yhteis-
tyota HSL:n kanssa.

Liikennesuunnitelmaan

Yksittaisia mielipiteita saatiin useista liikennetta koskevista asioista.
Huolissaan oltiin likennesuunnitelmien ilmastovaikutuksesta tai vaiku-
tuksista ajomatkoihin. Vattuniemeen toivotaan nopeusrajoitus 30 km/h
ja toisaalta kohtuullisia olosuhteita yksityisautoilulle, turvallisuutta toivo-
taan likennemuotojen erotteluun mm., ettd sahkdpotkulaudat ja polku-
pyoraily erotetaan jalankulusta. Pelastuslaitoksen ajoreitit vaaditaan
turvattavaksi, samoin sujuvat reitit Kamppiin, kouluihin ja paivakoteihin.
Parempia perusteluja esitettyihin liikennesuunnitteluratkaisuihin toivot-
taan.

Liikennevalo-ohjattuja risteyksia edellytetdan suunniteltavaksi Sarkinie-
mentien, Italahdenkadun ja Vattuniemenkadun risteyksiin Nahkahou-
suntien avaamisen vuoksi.

Pysakaintiin

Kahdessa mielipiteessa esitetaan, etta pysakoinnin ratkaisut on kuvat-
tava tarkemmin, kadunvarsipysakointia ei saa vahentaa ja kauppa- asi-
ointia varten tulee osoittaa Heikkilanaukiolle lyhytaikaisia pysakointi-
paikkoja. Sarkiniementien pysakointi edellytetaan sailytettavaksi ka-
dulla nykyisellaan, silla nykyisille asuintonteille ei mahdu asukkaiden
tarvitseman paikat.

Sarkiniementiehen

Useissa mielipiteissa esitetaan, ettei Sarkiniementie sovellu paa-
vaylaksi, silla se lisaa melua asuinkorttelissa ja puistossa ja tuo liiken-
netta lisaa paivakotien laheisyyteen. Yksittaisina mielipiteina esitetaan
likenneympyraa Sarkiniementien ja Wavulinintien risteykseen, Sarki-
niementie 13 kohdalle korotettua suojatieta, pyorailykaistoja sailytetta-
vaksi nykyisenlaisena, liikenteen ohjausta Sarkiniementielle ja sielta
suoraan Lansivaylalle ja tarvetta vaikutusten arvioimiselle liikennetur-
vallisuuteen.
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Melontaseura Drumsd Paddlarklubb rf esittaa, etta ajoyhteys Sarkinie-
mentieltd melontaseuran alueelle tulee sailyttaa tontin huoltoa ja kulje-
tuksia varten.

Nahkahousuntien avaamiseen

Useita vastakkaisia mielipiteita esitetadn Nahkahousuntien avaami-
sesta ajoneuvoliikenteelle. Puoltavien mielipiteiden mukaan Nahkahou-
suntien avaamista perustelee liikkenteen tasoittuminen Vattuniemen
reunojen kokoojakaduille ja ruuhkautumisen estyminen Vattuniemen
keskuksen alueella.

Vattuniemenkatuun
Vattuniemenkadun muuttamista kokoojakaduksi vastustetaan useassa
mielipiteessa.

Wavulinintiehen
Yhdessa mielipiteessa ehdotetaan Wavulinintielle yhdistettya jalan-
kulku- ja pyorailytieta.

Italahdenkatuun

Useassa mielipiteessa esitetaan, etta ltdlahdenkatu tulee muuttaa Hel-
singin ita- ja lansiesplanadiksi, jossa puistokaistale keskella tai bulevar-
dimaisemmaksi ja leveammaksi kokoojakaduksi, jossa on riittavasti ti-
laa my0s bussireitille.

Heikkilantiehen

Yksittaisina mielipiteina esitetaan, etta Heikkilantie tulee sailyttaa sellai-
senaan, Heikkilantiella oleva suojatie tulisi korottaa, Heikkilantien pyo-
raily ja pysakaintijarjestelyt vaikuttavat hyvilta ja lisdavat turvallisuutta,
ja etta istutukset ovat myds tarkeat.

Melkonkatuun

Yksittaisina mielipiteina esitetaan, ettd Melkonkadulle tulee tehda myés
pyoratie. Taksiasema olisi hyva sijoittaa esilla olleesta liikennesuunni-
telmasta poiketen Melkonkadun vastakkaiselle puolelle. Melkonkatu 15
osoitteeseen suunniteltua pyoratieta vastustetaan.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta:

Osalllisilla on mahdollisuus vaikuttaa Maankaytto ja rakennuslain edel-
lyttamalla tavalla asemakaavaan ja sen viitesuunnitelmiin kuten osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty. Asemakaavaehdotuksesta
voi valmistelun aikana jattaa mielipiteen ja muistutuksen kaavan ol-
lessa nahtavilla.

Suunnitelmaa on muutettu siten, etta 12-kerroksiset rakennukset on si-

joitettu Italahden- ja Kiviaidankadun linjasta sisemmalle vahemman ka-
tua tai aukiota varjostaville tontin osille Heikkilantie 2 osoitteessa sijait-

sevaa 12-kerroksista rakennusta on osittain madallettu ja muotoa muu-
tettu. Heikkilanaukiota rajaavat rakennukset ovat 4—9-kerroksisia ja yksi
rakennus 12-kerroksinen. Italahdenkatua rajaavat rakennukset ovat
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suunnitelmissa lansireunalla paaosin 7-kerroksisia ja itareunalla 4—-9-
kerroksisia.

Suunnitelmaa on muutettu siten, etta korkea rakentaminen Heikkilan-
aukion ymparilla sijoittuu niin, etta aukiolle aiheutuu vahemman varjos-
tusta. Tonteille on laadittu varjoisuustutkielmat.

Asemakaava antaa mahdollisuuden toteuttaa alueen uusi rakentami-
nen siten, etta voidaan saavuttaa tavoitteet elavasta, urbaanista alu-
eesta ja kaupallisten palvelujen kysynnan riittavyydesta lilkketoiminnan
ja yritysten toimintaedellytysten turvaamiseksi.

Mielipiteiden perusteella suunnitelmaa on muutettu siten, etta Melkon-
kadun puolelle jaisi Wavulininkulun etelapuoleisilla tonteilla enimmillaan
kahden metrin levyinen tontin rajasta sisaanvedetty lumitilavyohyke,
joka voidaan istuttaa ottaen huollettavuus huomioon.

Mielipiteiden perusteella Italahdenkadun varrelle on suunniteltu muuta-
maa pienta katuaukiota istutuksineen ja itse katua levennetty kahden
puurivin istutuksin, luoden katutilasta avarampaa ja vehreampaa kau-
punkiymparistéa. Vattuniemen keskeisilla tonteilla sijaitsee talla het-
kella toimisto-, varasto- ja teollisuuskaytdssa olevia rakennuksia, joiden
piha-alueet ovat paaosin asvaltoituja. Uuden rakentamisen mydéta piha-
aluille on mahdollisuus istuttaa nykyistda enemman kasvillisuutta.

Tulevan muutoksen vaikutukset ranta-alueiden virkistyskayttoon ja
luontoarvoihin, varjostukseen on arvioitu asemakaavan laadinnan asi-
antuntijoiden valisen yhteistydn yhteydessa ja tarvittavat maaraykset
on lisatty asemakaavan muutokseen.

Asemakaavan muutokseen on sisallytetty maarayksia rakennusten jul-
kisivuista.

Tulleiden keskenaan vastakkaisten mielipiteiden perusteella tontin
31116/1 luoteisnurkka (tuleva tontti 131211/1), osoitteessa Sarkinie-
mentie 30, on merkitty liikerakennusten tontiksi kahvilaa ja/tai ravinto-
laa varten.

Mielipiteiden perusteella tontin 31116/2 (tuleva 31116/3) osoitteessa
Sarkiniementie 28 paivakodille ja koululle suunniteltua rakennusoi-
keutta on pienennetty. Tontin kerrosala on 8 000 k-m2, tehokkuuden
ollessa talloin e=0.47. Mielipiteissa esille tuotujen alueen metsaisen
luonteen sailyttamisen tavoitteita muutoin on otettu mahdollisuuksien
mukaan huomioon asemakaavan maarayksissa. Rakennusten kor-
keutta, laajuutta ja sijaintia on suunniteltu palveluverkon tavoitteiden
pohjalta.

Suunnitelmaa tontilla 31118/13 ja 14 (tuleva 31118/19), osoitteessa
Wavulinintie 4 ja 6 on muutettu siten, etta 12-kerroksinen asuinkerros-
talon sijaan Italahdenkadun ja Wavulinintien kulmassa sijaitsevan suo-
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jellun rakennuksen taustalle ja Wavulinintien varrelle on sijoitettu kaikki-
aan 7-kerroksinen asuinkerrostalo. Rakennus muodostaa rauhallisen
taustan matalalle suojellulle 1-kerroksiselle toimitilarakennukselle. Ton-
tille on teetetty meluselvitys ja varjoisuustutkielma.

Mielipiteiden vaikutuksesta rakennusten kerroslukuja tonteille 31111/1
ja 2 osoitteissa Heikkilantie 8 ja 10 on vahennetty viiteen. Puistoon ra-
jautuvilla tonteilla Heikkilantien varrella sijaitsevat olemassa olevat ra-
kennukset ovat erillisia lamellirakennuksia, joiden valista jaa selkeita
nakymia puistosta Heikkilantielle ja painvastoin. Suunnitteluperiaat-
teista poikkeavat korkeammat rakennukset katsottiin mahdollisiksi, silla
samanlaisella vapaasti tontilleen sijoitetuilla erillisilla asuinkerrostaloilla
saataisiin sailymaan nykyisen kaltainen avoin korttelirakenne ja naky-
mat kadulta puistoon ja painvastoin, jotka suunnitteluperiaatteiden mu-
kaisilla 4-kerroksisella tonttien rajalla yhteen liitetylla lamelliratkaisulla
poistuisivat. Piha-alueen reunoille sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan
maanvaraisia istutuksia.

Suunnitelmaa tontilla 31114/9 osoitteessa Heikkilantie 7 on muutettu
siten, ettd pohjoisen suunnasta rakennukset rajaavat laajemmin tontin
reunaa. Rakennukset ovat yksinkertaisia ja matalampia 1-8-kerroksi-
sia. Mielipiteiden perusteella suunnitelmaa on muutettu korkean raken-
nusosan sijainnin osalta ja rakennusten muotoja on yksinkertaistettu.
Tontille tulee 25 % kerrosalasta rakentaa toimitiloina. Mielipiteiden pe-
rusteella suunnitelmaa on muutettu siten, etta Heikkilantien puolelle on
merkitty sijoitettavaksi liiketiloja.

Suunnitelmaa tontilla 31131/8 osoitteessa Melkonkatu 16 on muutettu
siten, etta kattosauna on sijoitettu Melkonkadun varrella sijaitsevan ra-
kennusosan kattokerrokseen.

Suunnitelmaa tontilla 310031/5, osoitteessa Itdlahdenkatu 25 on muu-
tettu rakennuksen osalta monimuotoisemmaksi ja kerrosalaa vahen-
netty 1 900 k-m2.

Liikenne:

Mielipiteiden perusteella suunnitelmaa on muutettu siten, etta Heikki-
lanaukion taksiasema on siirretty Melkonkadun itapuolelta lansipuolelle.
Sarkiniementien pysakainti sailytetaan nykyisellaan.

Kirjallisia mielipiteita saapui 76 kpl.
Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain

Vastine suunnitelmiin vaikuttamiseen

Vattuniemen alueelle on valmisteltu suunnitteluperiaatteet vuosien
2017-2018 aikana, jonka kuluessa osallisilla on ollut mahdollisuus vai-
kuttaa alueen suunnittelun tavoitteisiin MRL:n vuorovaikutukselle maa-
rittelemilla tavoilla. Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Vattuniemen




19 (101)

suunnitteluperiaatteet huhtikuussa 24.4.2018 alueen asemakaavoituk-
sen pohjaksi. Suunnitteluperiaatteet ovat Helsingin yleiskaava 2016
mukaiset.

Vattuniemen keskuksen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma viitesuunnitelmineen on ollut nahtavilla 21.10.—
8.11.2019 ja siihen on voinut ottaa kantaa nahtavillaolon aikana. Osalli-
silla on jalleen mahdollisuus vaikuttaa MRL:n mukaisesti asemakaavan
muutosehdotukseen sen ollessa nahtavilla. Asemakaavanmuutostyon
yhteydessa on arvioitu kaavan vaikutukset, jotka on kirjattu asemakaa-
vaselostukseen.

Vastine rakentamiseen, sen maaraan ja kaupunkikuvaan
Kaupunkiymparistdlautakunnan kevaalla 2018 asemakaavoituksen
pohjaksi hyvaksymat Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018 ohjaavat
Vattuniemen alueelle rakentamisen enimmaistehokkuuden. Suunnitte-
luperiaatteet ovat Helsingin yleiskaava 2016 mukaiset. Vattuniemen
keskuksen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man kanssa nahtavilla olleet viitesuunnitelmat noudattavat kokonaisuu-
dessaan suunnitteluperiaatteita rakentamisen maaran suhteen. Suun-
nitteluperiaatteet eivat ole oikeudellisesti sitovia, mutta ne ovat kaavoi-
tuksen tyokalu ja valivaihe, jonka tarkoituksena on helpottaa yleiskaa-
van tavoitteisiin paasemista.

Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018 ohjaavat alueella rakentami-
sen korkeutta. Keskeisille tonteille Heikkilanaukion ymparilla ja Italah-
denkadulla on maaritelty rakentamisen kerrosluvuksi kaduntasosta kes-
kimaarin kahdeksan. 12-kerroksisia rakennuksia voi naille tonteille peri-
aatteiden mukaisesti suunnitella. Tontin rakentamisen tehokkuus on
kuitenkin maaritelty siten, etta tonteilla osa rakennuksista jaa matalam-
maksi ja siten tuottaa monipuolisempaa kaupunkirakennetta. Suunnitel-
mia on muutettu siten, etta 12-kerroksiset rakennukset on sijoitettu ka-
dun linjasta sisemmalle ja vahemman julkista kaupunkitilaa varjostaville
tontin osille. Heikkilanaukiota rajaavat rakennukset ovat 4—-9-kerroksisia
ja yksi rakennus 12-kerroksinen. Italahdenkatua rajaavat rakennukset
ovat suunnitelmissa lansireunalla paaosin 7-kerroksisia ja itareunalla
4-9-kerroksisia. Rakennusten korkeudet ovat matalampia Vattuniemen
keskiosista rantaan mentaessa. Korttelirakenne suunnitelmissa on puo-
liavoin tai avoin kuten Lauttasaaressa on tyypillisesti rakennettu, ei-
vatka suunnitelmat sisalla mielipiteissa pelattya paaosin pistetaloista
koostuvaa kokonaisuutta.

Townhouse asuintalojen syntyminen kaupunkirakenteen sisalle ei ole
ollut aikaisempien kaupungin kokemusten mukaan taloudellisesti to-
teuttamiskelpoinen ratkaisu korttelirakenteen sisalla. Townhouse asuin-
talot ovat toteuttamiskelpoisempia alueilla, jotka sijaitsevat kerrostalo-
korttelirakenteen ulkopuolella valjassa kaupunkirakenteessa tai esimer-
kiksi rannan/veden valitttmassa laheisyydessa.
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Italahdenkadun ja Melkonkadun valiselle alueelle voi suunnitteluperi-
aatteiden mukaan suunnitella keskimaarin kahdeksankerroksisia raken-
nuksia. Viitesuunnitelmat noudattavat rakentamisen maarassa ja ker-
rosluvuissa kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksymia suunnittelupe-
riaatteita, lukuun ottamatta Italahdenkatu 25 ja 15—17 osoitteessa sijait-
sevia rakennuksia, jotka muuttuvat kokonaan toimisto ja liiketilakayt-
toon. Tydpaikkojen syntymisen kannalta toimitilarakennusyksikkokool-
taan arvioidaan olevan optimaalinen. Asuinrakennusten runkosyvyys
noudattaa maankaytto- ja rakennuslaissa asumisviihtyvyydelle, -turval-
lisuudelle ja -terveellisyydelle annettuja maarayksia. Maankaytto- ja ra-
kennuslain mukaisia, rakentamiselle asetettavia vaatimuksia ei rat-
kaista asemakaavoitusvaiheessa, vaan myohemmin rakennusluvan yh-
teydessa. Mielipiteissa esitetty rakennusten leventaminen nykyisenlais-
ten tuotantolaitosten mittasuhteisiin laajentaen asemakaavan raken-
nusaloja ja siten rakennusoikeuden sovittaminen matalampiin kerroslu-
kuihin ei ole mahdollinen mm. rungon keskelle syntyvien ikkunattomien
pimeiden tilojen vuoksi. Oleskelualueiden ja pysakadinnin jarjestaminen
olisi mielipiteissa esiteylla ratkaisulla haasteellista rakennusalojen tayt-
taessa tontin alan.

Vastine paivakodin ja koulun sijoittamiseen

Tontteja ja tiloja paivakotien ja koulujen tarpeisiin suunnitellaan kau-
pungin palveluverkkoselvityksen mukaisesti. Vattuniemen keskuksen
uuden asukasmaaran on arvioitu lisdavan tarvetta yhdelle uudelle pai-
vakodille Lauttasaaressa. Varhaiskasvatuksen linjauksen mukaan pai-
vakotien tilat tulee sijoittaa erilliseen rakennukseen omalle tontille, jo-
hon tarvittavat ulkoleikkialueet voidaan sijoittaa. Ehdotettu paivakotien
sijoittaminen asuinkerrostalojen pohjakerrokseen ei ole taman palvelu-
linjauksen mukainen.

Vastine Heikkilanaukion jarjestelyt

Heikkilanaukion suunnitelmat tarkentuvat yksityiskohtien ja istutusten
osalta toteutussuunnittelun yhteydessa. Tonteille on laadittu varjoisuus-
tutkielmat, joiden perusteella on arvioitu, etta tuleva rakentaminen var-
jostaa nykyisten rakennusten varjoja pidemmalle, mutta varjot eivat ole
laajuudeltaan yhta suuria ja vaikutukset siten merkittavia.

Vastine toimitiloihin ja palveluihin

Kaupunkiymparistolautakunnan kevaalla 2018 asemakaavoituksen
pohjaksi hyvaksymat Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018 ohjaavat
Vattuniemen keskuksen Heikkilanaukion ymparilla ja ltalahdenkadun
varrella sijaitsevien keskeisimpien tonttien rakentamista siten, etta ton-
tille sallitusta rakennusoikeudesta vahintaan 25 % tulee toteuttaa toimi-
tiloina. Asemakaava antaa mahdollisuuden toteuttaa alueen uusi ra-
kentaminen siten, etta voidaan saavuttaa tavoitteet elavasta, urbaa-
nista alueesta ja kaupallisten palvelujen kysynnan riittavyydesta liiketoi-
minnan ja yritysten toimintaedellytysten turvaamiseksi.

Heikkilantien 8—10 osoitteessa sijaitsevat tontit ovat kaupunkiymparis-
tolautakunnan kevaalla 2018 asemakaavoituksen pohjaksi hyvaksy-
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missa Vattuniemen suunnitteluperiaatteissa 2018 merkitty asuinkayt-
toon, eika tonteille ole edellytetty rakennettavaksi liiketiloja. Suunnitte-
luperiaatteet ohjaavat asemakaavoitusta ja ovat Helsingin yleiskaava
2016 mukaiset.

Vastine vaikutusten arviointiin

Kaavan tulee perustua sen merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnit-
teluun. Kaavan laadittaessa on selvitettava suunnitelman ja tarkastelta-
vien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset tarpeellisessa
maarin. Tulevan muutoksen vaikutukset ranta-alueiden virkistyskayt-
toon ja luontoarvoihin, tuulen vaikutuksiin, meluihin ja ilmaston muutok-
sen hillintaan seka varjostukseen on arvioitu asiantuntija yhteistyolla
seka tarvittavilla selvityksilla asemakaavan laadinnan yhteydessa. Tar-
vitut selvitykset ovat selostuksen liitteena tai oheismateriaalina. Vaiku-
tuksista ranta-alueiden virkistyskayttoon ja luontoarvoihin, tuulen vaiku-
tuksista tai ilmastomuutoksen hillinnasta ei ole laadittu erillisia selvityk-
sia. Alueelle suunnitellaan Helenin kanssa yhteistydssa alueellista
maalampojarjestelmaa. Alue kuuluu rakennusmateriaalien kiertotalous
hankkeeseen, jota Helsingin kaupunki valmistelee. Rakennustdiden ai-
kaiset jarjestelyt suunnitellaan ja haitat arvioidaan myéhempien toteu-
tussuunnitelmien yhteydessa.

Vastine kulttuurin ja likunnan keskuksen tilatarpeisiin ja
kulttuurikeskus Sahinan tontin kayttdtarkoituksen muutokseen
Heikkilantien 8—10 osoitteessa sijaitsevat tontit ovat kaupunkiymparis-
télautakunnan kevaalla 2018 asemakaavoituksen pohjaksi hyvaksy-
missa Vattuniemen suunnitteluperiaatteissa 2018 merkitty asuinkayt-
toon. Asemakaavan muutoksen sisaltdma toimisto- ja liiketiloille osoi-
tettu kerrosala antaa mahdollisuuden vastata alueen kulttuurin- ja lii-
kunnan tilatarpeisiin yksityisten kiinteistdnomistajien tekemien jatko-
suunnittelun ja rakennussuunnittelun yhteydessa.

Vastine asemakaavan muutosalueen laajentamiseen ja tehokkuuden
lisdamiseen

Kaupunkiymparistolautakunnan kevaalla 2018 asemakaavoituksen
pohjaksi hyvaksymat Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018 ohjaavat
Vattuniemen alueella rakentamisen enimmaistehokkuutta. Osoitteessa
Sarkiniementie 22 tehokkuus on enimmillaan 0.6. Vattuniemen keskuk-
sen asemakaavan muutosalueeseen on kaavatyossa maaritelty kuulu-
vaksi alueen keskeisimmat kiinteistot.

Vastine rakennusten arkkitehtuuriin

Asemakaavan muutokseen on sisallytetty maarayksia rakennusten jul-
kisivuista ja kattomuodoista. Viherkattoja ei edellyteta rakennettavaksi.
Yksityiskohtaisemmat tavoitteet ratkaistaan tonttikohtaisesti toteutus-
suunnittelun yhteydessa.

Vastine puistoihin ja katuvihreaan

Puistojen, katujen ja aukioiden kasvillisuus sailyy, uudistetaan tai li-
saantyy kaavan muutoksen myota. Mielipiteiden perusteella Italahden-
kadun varrelle on suunniteltu muutama pieni katuaukio istutuksineen ja
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itse katua levennetty kahden puurivin istutusvyohykkein, luoden katuti-
lasta viitesuunnitelmissa esitettya avarampaa ja vehreampaa kaupun-
kiymparistoa. Heikkilanaukiolle ja Wavulininaukioille on suunniteltu istu-
tettavia alueen osia. Uuden rakentamisen myota olemassa oleville paa-
osin asvaltoiduille Vattuniemen keskeisten tonttien piha-alueille on
mahdollisuus istuttaa nykyistd enemman kasvillisuutta.

Vastineet tonteittain:

Tontit 31118/13 ja 14 (tuleva 31118/19), Wavulinintie 4—6
Suunnitelmaa on muutettu siten, etta 12-kerroksinen asuinkerrostalon
sijaan suojellun rakennuksen taustalle on sijoitettu kaikkiaan 7-kerroksi-
nen asuinkerrostalo. Alueelle on teetetty meluselvitys ja tontille var-
joisuustutkielma ja niiden perusteella arvioitu suunnitelman vaikutukset
ymparistoonsa.

Tontit 31111/1 ja 2, Heikkilantie 8 ja 10

Puistoon rajautuvilla tonteilla Heikkilantien varrella sijaitsevat olemassa
olevat rakennukset ovat vapaasti tontillaan seisovia pistemaisia raken-
nuksia, jotka jattavat selkeita nakymia puistosta Heikkilantielle ja pain-
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vastoin. Suunnitellut uudet suunnitteluperiaatteista poikkeavat korke-
ammat rakennukset katsottiin mahdollisiksi, silla samanlaisella vapaasti
tontilleen sijoitetuilla erillisilla asuinkerrostaloilla saataisiin sailymaan
nykyisen kaltainen avoin korttelirakenne ja nakymat kadulta puistoon ja
painvastoin, jotka matalammalla tonttien rajalla yhteen liitetylla lamelli-
ratkaisulla poistuisivat. Rakentamisen tehokkuus on e=1.6, joka on si-
joitettu kahteen erilliseen rakennukseen viiteen kerrokseen ylittaen ker-
roksella suunnitteluperiaatteiden mukaisen kerrosluvun. Pysakainnin
vaatimat tilat ovat merkittavat ja Iahes tontin suuruiset. Maanvaraisille
piha-alueen reunoille sijoitetaan mahdollisuuksien mukaan istutuksia.
Suunnitteluperiaatteiden mukainen kayttotarkoitus on asuminen, eika
liketilaa edellyteta sijoitettavan tonteille.
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Tontit 31131/14 ja 5, ltdlahdenkatu 23 ja 25 ja tontti 31131/10, Italah-
denkatu 15-17

Italahdenkadun ja Melkonkadun valiselle alueelle voi suunnitteluperi-
aatteiden mukaan suunnitella keskimaarin kahdeksankerroksisia raken-
nuksia. Viitesuunnitelmat noudattavat alueen rakentamisen maarassa
ja kerrosluvuissa kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksymia Vattunie-
men suunnitteluperiaatteita 2018, jotka ovat Helsingin yleiskaava 2016
mukaiset.

Tonteille 31131/14 ja 31131/10 on siirretty Itdlahdenkadun l&nsipuolen
tonteilta paaosa toimitilakerrosalasta. Vastaavasti sama maara asuin-
kerrosalaa on siirretty naille tonteille. Vetovoimaiselle toimitilakokonai-
suudelle on arvioitu laajuudeksi keskimaarin 10 000 k-m2.
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Tonteilta 31131/14 ja 31131/10 siirrettava asuinkerrosala on pienempi
kuin tonteilta 31118/17 (tuleva 21), 18 (tuleva 20), 31119/9, 31119/19
(tuleva yhdistetty 31118/24) siirretty toimitilakerrosala, joka tuottaa
suunnitteluperiaatteissa esitetyista rakennusoikeuksien maarasta poik-
keavia rakentamisen tehokkuuksia edella mainituille asuintonteille.

Kerrosalojen siirtamisessa ja keskittamisessa on noudatettu suunnitte-
luperiaatteiden mukaista kokonaisrakennusoikeuden maaraa alueelle,
seka alueen tavoitetta toimitilojen maarasta suhteessa alueen koko-
naisrakennusoikeuteen. Tavoitteena on rakennusoikeuksien jakaantu-
minen alueelle siten, etta toiminnallinen seka kaupunkitilallinen ja ra-
kenteellinen kokonaisuus noudattavat suunnitteluperiaatteiden kaupun-
kikuvallisia ja laadullisia tavoitteita.

Tontti 31114/9, Heikkilantie 7

Suunnitelmaa on muutettu siten, ettéd pohjoisen suunnasta rakennukset
rajaavat laajemmin tontin pohjoista reunaa. Lauttasaaren kaupunkira-
kenne tukeutuu avoimeen kortteliratkaisuun perinteisesti, jonka pohjalta
tavoitteet myos asemakaavan kaupunkirakenteesta on asetettu.
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Tontti 31131/13, Itdlahdenkatu 27

Suunnitelmaa on muutettu siten, ettd 12-kerroksinen rakennus on sijoi-
tettu Melkonkadun varrelle ja vahemman aukiota varjostavalle tontin
osalle. Heikkilanaukiota ja Italahdenkatua rajaavat rakennukset ovat
suunnitelmissa 7-kerroksisia. ltalahdenkadun ja Kiviaidankadun kul-
mauksessa oleva rakennus on 8-9-kerroksinen. Rakennusten muotoja
on selkiytetty. Tontille on maaratty sijoitettavaksi toimitilaa 25 % tontin
rakentamistehokkuudesta mm. paivittaistavarakauppaa varten.

Tontti 31112/28, Heikkilantie 2

Kaava noudattaa rakentamisen maarassa ja kerrosluvuissa kaupun-
kiymparistélautakunnan hyvaksymia Vattuniemen suunnitteluperiaat-
teita 2018. Asemakaavan mukaista tontin suunnitelmaa, jossa mata-
lampi toimisto- ja liiketilarakennus yhdistyy viereisen tontin olemassa
olevaan matalaan liikerakennukseen ja julkiselle jalankululle avattavan
reitin l1antiselle puolelle on sijoitettu korkea pistemainen asuinkerros-
talo, on kaupunkikuvallisesti luonteva ja onnistunut ratkaisu ymparistos-
saan. Tulleiden mielipiteiden perusteella korkeampaa 12-kerroksisen
rakennuksen osaa on madallettu ja muotoa muutettu pistemaisem-
maksi siten etta luoteisin osa rakennuksesta on poistettu. Rakennuk-
sen uusi muoto parantaa alkuperaiseen suunnitelmaan nahden valais-
tusolosuhteita ja nakymia naapuritonteilla.
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Tontit 31119/9 ja 19, (tuleva tontti 31119/24), Itdlahdenkatu 18 ja 20
Suunnitelmaa on muutettu siten, ettd 12-kerroksiset rakennukset on si-
joitettu kadun linjasta sisemmalle vahemman katua tai aukiota varjosta-
ville tontin osille. Tonteilla Itdlahdenkatua rajaavat rakennukset ovat
suunnitelmissa 7-kerroksisia. Mielipiteiden perusteella Itdlahdenkadun
varrelle on suunniteltu muutamaa pienta katuaukiota istutuksineen luo-
den katutilasta viitesuunnitelmissa esitettya avarampaa ja vehreampaa
kaupunkiymparistda. Muutokset kokonaisuudessaan vahentavat raken-
tamisen aiheuttamaa varjostusta kadun suuntaan ja luovat vaihtelevaa
tilantuntua katualueelle. Tonttien rakentamisen kokonaismaara ja ker-
rosluvut ovat kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksyman Vattuniemen
suunnitteluperiaatteiden 2018 mukaisia.
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Tontti 31131/8, Melkonkatu 16

Suunnitelma noudattaa rakentamisen maarassa ja kerrosluvuissa kau-
punkiymparistolautakunnan hyvaksymia Vattuniemen suunnitteluperi-
aatteita 2018. Nahkahousuntien rakennusosan kerrosluku on kasvanut
OAS- vaiheen viitesuunnitelmasta 7-kerroksiseksi. Suunnitteluperiaat-
teiden mukaisesti tontilla rakennusten kerrosluku tulee olla keskimaarin
kahdeksan.

Vastineet liikkenteeseen:

Kaavaratkaisu tukee merkittavasti kestavia kulkumuotoja ja parantaa
alueen saavutettavuutta niin joukkoliikenteelld, kavellen kuin pyoraillen.

Vaikka Lauttasaaren vakiluku on kasvanut 30 % vuosina 2000-2018,
on liikennemaara silti vahentynyt Lauttasaaressa. Tama johtuu lautta-
saarelaisten siirtymisesta kestavan kehityksen kulkumuotoihin. Tyo-
paikkojen vahennys samana ajanjaksona on ollut noin 20 %. Seuraa-
van kymmenen vuoden aikana Lauttasaari kasvaa vaestoennusteen
mukaan 7-8 %. My0s jatkossa kestavan kehityksen kulkumuotojen %-
osuus matkoista tulee kasvamaan, eli autolilkkenteen %-osuus kaikista
matkoista vahenemaan.

Jalankulkuyhteyksien jatkuvuuteen, turvallisuuteen ja viihtyvyyteen pa-
nostetaan etenkin metroasemille, kouluille ja paivakodeille johtavilla rei-
teilld. Kaavan toteutuessa jalkakaytavien leveys lisaantyy tavoitelevey-
teen. Kavely- ja pyoraily-yhteys aukiolta pohjoiseen sijoittuu aukion
pohjoispuolella osoitteessa Heikkilantie 2 sijaitsevan tontin kautta Ita-
lahdenkadun suuntaa jatkaen pohjoiseen Pajalahdenpuiston lapi ja
edelleen Haahkapolkua pitkin metroaseman suuntaan.

Heikkilanaukion jalankulkijoiden asema kohenee merkittavasti. Heikki-
lantie, joka jakaa nykyisin Heikkilanaukiota kahtia, paatetaan Melkon-
katuun. Heikkilanaukion reunoilla kulkevat Melkonkatu ja Kiviaidankatu
rakennetaan korotettuina koko aukion alueella. Alue on jalankulkupai-
notteista, jolloin jalankulkijat ylittavat katuja mista kohdasta tahansa.
Ylitysreitteja kuitenkin ohjataan erilaisilla pintamateriaaleilla.

Aukion itareunalle Melkonkadulle sijoitetaan taksiasema.

Heikkilanaukiolla ja kaduilla auto- ja pyoraliikenne kulkevat yhteisilla
kaistoilla eika pyoraliikenteelle toteuteta erottelua autoliikenteesta Ita-
lahdenkatua, Heikkilantieta ja Sarkiniementieta (valilla Perttulantie Wa-
vulininkatu) lukuun ottamatta.

Tiiviisti rakennetussa kaupunkiymparistossa jalankulkuosuus on merkit-
tava, jolloin pyoraliikenne yleensa erotellaan jalankulusta. Pyoraliiken-
teen suunnittelussa pyritaan yksisuuntaisiin pyoraliikenneratkaisuihin.
Yksisuuntaisten pyoraliikennejarjestelyiden jatkuvuus kadulta toiselle
parantaa turvallisuutta ja tekee risteyksista selkeampia ja turvallisem-

pia.
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Pyoraily ajoradalla hillitsee luontaisesti ajoneuvoliikenteen nopeuksia.
Wavulinintien kapean poikkileikkauksen takia erillinen pyoraliikennejar-
jestely ei onnistu. Lyhyella matkalla (n. 170 metrid) sekaliikennerat-
kaisu on hyvaksyttavissa.

Joukkoliikenne tukeutuu nykyiseen linjaan 21, joka liikennoi Lauttasaa-
ren metroasemalta Vattuniemen kautta Kamppiin, ja yolinjaan 21N. Uu-
det pysakit sijoitetaan Italahdenkadulle Heikkilanaukion laheisyyteen.
Italahdenkadulla ruuhka-aikana bussien vuorovali on noin 7 minuuttia
ja vastaa nain ollen hyvaa ja toimivaa joukkoliikenteen palvelutasoa.

Helsingissa risteyksia on varustettu liikennevaloin joko liikenneturvalli-
suuden tai liikenteen toimivuuden syysta. Naiden risteyksien toimivuu-
det eivat edellyta liikennevalojen rakentamista. Vattuniemen alueella on
voimassa 30 km/h nopeusrajoitus Vattuniemenkatua lukuun ottamatta,
jossa on 40 km/h. Koulun kohdalla nopeusrajoitusta on pistemaisesti
alennettu 30 km/h:iin. Vattuniemessa risteykset ovat tasavertaisia, jol-
loin kuljettajat joutuvat koko ajan tarkkailemaan liittymia, sovittamaan
nopeutensa ja vaistamaan oikealta tulevia autoja.

Vattuniemen katuverkon toimivuus paranee ja jakaantunee tasaisem-
min katuverkossa, kun Nahkahousuntie valilla Sarkiniementie Italah-
denkatu avataan uudelleen myds moottoriajoneuvoliikenteelle. Lisaksi
sulun avaaminen helpottaa alueen omaa poikittaista asukasliikennetta.

Toimenpiteita on selostettu tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa "Lii-
kenne Kaavaratkaisu" ja liikennesuunnitelma on kaavaselostuksen liit-
teena.

Melontaseuran huoltoajo sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella Merikylpy-
lan puiston alueella.

nahtavilldolo 28.5.—-17.6.2021

viranomaisten kannanotoista

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, jolloin viranomais-
ten kannanotot kohdistuivat kunnallisteknisiin linjoihin ja niiden siirtoi-
hin, parantuviin kavely- ja pyorayhteyksiin ja niiden kehittamiseen, py-
sakkien sijainnin suunnitteluun yhteistydéssa HSL:n kanssa, katutiloihin
ja niita rajaavien rakennusten enimmaiskorkeuksiin, avoimiin katu- ja
korttelinakymiin, paivakodin ja Vattuniemen teolliseen historiaan kuulu-
vien nuorempien rakennusten sailyttamisen ja uudelleen kayton tavoit-
teisiin ja niiden esitettyyn ominaisluonteen ja kulttuuriperinnon sailytta-
misen nakokulmasta seka kestavan kehityksen ja hiilineutraaliustavoit-
teiden kannalta liian mittavaan purkamiseen.

Kunnallistekniset kannanotot kohdistuivat erityisesti:

Aluetta palvelevien nykyisten yhdyskuntateknisen huollon verkostojen
uusimistarpeeseen ltalahdenkadun muuttuvan katupoikkileikkauksen
vuoksi ja lansipuolisella Ipa-alueella sijaitsevan yleisen jatevesiviemarin
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siirtamistarpeeseen. Kannanotossa edellytetaan tarvittavien johtosiirto-
jen suunnittelua ja toteuttamista kaupungin katuhankkeen yhteydessa.

Kannanotot julkiseen liikenteeseen liittyen kohdistuivat
erityisesti:

Suunnitelman mukaan toteutettuina parantuvien kavely- ja pyorayh-
teyksiin ja niiden kehittamiseen, erityisesti Heikkilanaukiolta metrolle
seka kavelyreittia Italahdenkadun pohjoispaasta kohti Vattuniemenku-
jaa. Pysakkien sijainnin suunnitteluun yhteistydssa HSL:n kanssa. Ita-
lahdenkadun pohjoispaan pysakkipari mahdollistaa kattavat joukkolii-
kennepalvelut alueen asukkaille seka Heikkilanaukion laheisyydessa
oleviin palveluihin.

Kannanotot alueen arvojen suojeluun ja sailyttamiseen
kohdistuivat yksityiskohtaisemmin:

Italahdenkadun katutilan valjan ominaisluonteen, jossa lansireunan ra-
kennusten sijoittuvat selvasti katulinjasta etdammalle pienen viherkais-
taleen taakse ja asemakaavan mahdollistamat nykyista korkeammat
rakennukset eivat muodosta taysin kuilumaista katutilaa, sailymista ai-
nakin osin pidetaan erittain tarkeana. Rakennuksien sijoittamista siten,
ettd nakymat kortteleiden sisdosiin ja jopa niiden lapi pidettiin tarkeana
sailyttdaa. Kaavan mukaista katutilan muutosta pidettiin merkittavana
nykyiseen, padosin nelja-viisikerroksisten rakennusten reunustamaan
katutilaan, jossa lansipuoliset rakennukset ovat lisaksi paaosin etaalla
katulinjasta. Katutilassa mittakaavaltaan ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaassa ymparistdssaan hairitsevana kontrastina pidettiin yli kymmen-
kerroksisia katulinjassa kiinni sijaitsevia rakennuksia, kuten tonteilla
31131/13 ja 31112/28.

Kulttuurihistoriallisesti merkittaviksi luokiteltujen rakennusten osoit-
teissa Wavulinintie 4 ja Italahdenkatu 18 suojelua kaavassa pidettiin
tarkeana ja niista laadittuja rakennushistoriaselvityksia tarpeellisena
lahtotietona tulevia korjaussuunnitelmia laadittaessa. Asemakaavassa
esitettya suojelumaaraysta pidettiin rakennusten ja kulttuuriympariston
vaalimiselle asetettujen tavoitteiden mukaisena. Sen sijaan valitetta-
vana pidettiin arkkitehtitoimisto Kari Jarvinen & Co vuonna 1979 laati-
mien suunnitelmien mukaan rakennetun paivakodin korvaamista uu-
della suuremmalla yksikolla, seka alueen ominaisluonteen ja kulttuuri-
perinnon sailyttamisen nakokulmasta ja kestavan kehityksen ja hiili-
neutraaliustavoitteiden kannalta, ratkaisua, joka perustuu mittavaan
purkamiseen ja uudisrakentamiseen. Tavoitteellisena pidettiin ratkai-
sua, jossa edelleen varsinaisten suojelukohteiden rinnalla sailyisi mah-
dollisimman laaja kirjo muitakin Vattuniemen teolliseen ja toimitilara-
kentamisen historiaan liittyvia rakennuksia, vaikka muuttuneena ja uu-
dessa kaytossa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten,
etta tarvittavien johtosiirtojen suunnitellaan ja toteutetaan kaupungin
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katuhankkeen yhteydessa. Pysakkien sijainti suunnitellaan yhteis-
tydssa HSL:n kanssa.

Rakennusten sijoittelu kaava-alueella noudattaa Lauttasaarelle tyypil-
listd valjaa puoliavointa tai avointa korttelirakennetta. Kaavan mukai-
sesti rakennusten valiin jaa tilaa, josta avautuu nakymia lapi korttelei-
den. Kaavan sisaltamat muutamat 12-kerroksiset pistemaiset raken-
nukset, joista kolme sijaiten Italahdenkadun Iansipuolella kadunlinjasta
sisdanvedettyna katuun liittyvia aukioita rajaten ovat osa vaihtelevan
korkuista korttelirakennetta. Itdlahdenkatua rajaavat rakennukset ovat
lansireunalla 7- kerroksisia. Aukiot puolestaan luovat lisaa valjyytta ja
rytmittavat puurivein istutettua Italahdenkadun katutilaa.

Luonnosaineistosta saatiin kannanotot seuraavilta tahoilta:

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala: kaupunginmuseo

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Vattuniemen keskeisimmilla alueilla toimintojen osin sattumanvarainen
sijoittuminen, toimitilojen vanheneminen seka hankekohtaiset maan-
kayton muutokset ovat tuottaneet alueelle tilallista ja toiminnallista ja-
sentymattomyytta, seka hajanaisen kaupunkikuvan. Heikkilanaukion
ymparistdssa Heikkilantien halkaistessa aukiotilan ja Itdlahdenkadun
varrella toimitilarakennusten sijoittuminen ja Itdlahdenkadun varrella
sijaitseva pysakointialueen laajenema luovat epayhtenaista kaupunkiti-
laa. Kaavaratkaisun keskeisena tavoitteena on ollut Vattuniemen alu-
een kaupunkikuvallinen ja tilallinen eheyttdminen seka toiminnallisen
kokonaisuuden monipuolistaminen. Rakentamisen tavoitteena on kau-
punkikuvallinen ja rakenteellinen laadukkuus yhdistettyna paikallisen
teollisen historian muistumien sailyttamiseen urbaanin ja viihtyisan kau-
punkitilan luomiseksi.

Suunnittelun keskeisena tavoitteena on seka toiminnallisesti, liikenteel-
lisesti etta kaupunkikuvallisesti saada aikaan Vattuniemelle elava kes-
kusta toimisto- ja liiketiloineen, ja toiminnoiltaan monipuolisine katuau-
kioineen.

Kaupunkirakenteellisesti Vattuniemen keskusta muodostuu perustel-
lusti hieman tehokkaamman rakenteen ja vilkkaamman toiminnan sosi-
aalisten kohtaamisten yhteiseksi alueeksi Lauttasaaressa Vattuniemen
suunnitteluperiaatteet 2018 mukaisesti mitoitettuna myos tehokkuuden
ja kerroslukumaarien osalta.

Suunnittelun l1ahtékohtana on ollut keskustan alueella Lauttasaarelle
tyypillinen avoin tai puoliavoin korttelirakenne, jossa tonteille muodos-
tuu vaihtelevan korkuista rakentamista ja rakentamiselle kaytettava ton-
tin ala on siten rakentamisen maarasta huolimatta pienempi luoden
kortteleihin valjyytta ja lapinakymia seka lapikuljettavuutta.
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Rakentamisen maara ei levittdydy tasaisena padosalle tontin alasta
vaan osittain kerroksina ylospain, jattaen lapinakyvyytta ja rakentami-
selta vapaita laajempia piha-alueita ja aukioita asukkaille yhteiseksi
ulko-oleskelualueeksi.

Italahdenkadun varren tonteilla sijaitsevien rakennusten lisaksi yksi pis-
temainen 12-kerroksinen rakennusosa sijaitsee Melkonkadun varrella
vastapaata entista Villakehraamoa. Rakennus muodostaa arkkitehtoni-
sesti ja kaupunkikuvallisesti laadukkaan vastaparin Wavulininkulun toi-
sella puolella sijaitsevalle 4-kerroksiselle toimisto- ja liiketilarakennuk-
selle samaan tapaan kuin Heikkilanaukion pohjoisreunalla Else Aropal-
tion polun molemmin puolin sijaitsevat rakennukset. Molemmat raken-
nuskokonaisuudet toimivat myds nakymien paatteena kaupunkitilassa,
toinen Vattuniemenkujaa kuljettaessa ja toinen seka Pajalahdenpuiston
suunnasta lahestyttaessa, etta Italahdenkadun varrelta.

Olemassa olevan Kari Jarvinen & Co suunnittelema osoitteessa Sarki-
niementie 28 sijaitseva paivakoti on poistunut kaytosta huonokuntoi-
sena. Kasvavaa koulu- ja paivakotipaikkatarvetta vastaamaan on kaa-
vaan osoitettu mahdollisuus koulun ja paivakodin rakentamiselle yh-
teensa 8 000 k-m2 suuruisena. Mikali tarvetta rakentamiselle palvelu-
verkkoselvityksen mukaan ei lahitulevaisuudessa ilmene, on nykyisen
rakennuksen kunnostamista paivahoidon tarpeisiin mahdollista selvit-
taa.

Kannanotoissa esitetyn olemassa olevan nuoremman ja viela kulttuuri-
historiallisesti arvioimattoman rakennuskannan sailyttamista ja muutta-
mista asuinkayttéon tai osittain kunnostamista toimitilakayttéén on har-
kittu suunnitteluperiaatteita valmisteltaessa ja viela joiltakin osin arvioitu
lisda kaavatyon kuluessa. Haasteita tavoitteelle on kuitenkin tullut
esille:

Rakennusten rakenteet ovat rakentamisajankohtansa mukaisia teolli-
suus- ja varastokayttoon toteutettuja ja niiden muuttaminen nykyisten
asuinrakentamisen terveellisyyden-, turvallisuuden- ja rakenneteknisten
maaraysten mukaiselle tasolle vastaisi uudisrakentamista ja edellyttaisi
myos mittavaa purkamista. Rakennusten muoto ja paksu runkosyvyys
ei sellaisenaan sovellu asuinrakentamiseen, silla rakennusrungon kes-
kelle muodostuisi ikkunattomia, valottomia pimeita tiloja, jotka eivat
tayta asuintiloille annettuja maarayksia. Olemassa olevien rakennusten
sijainti tonteillaan ei anna mahdollisuuksia sijoittaa riittavasti ulko-oles-
kelutiloja, eika tarvittavaa rakenteellista pysakadintia tontille, eika toteut-
taa yleiskaavan tavoitteita sekoittuneesta kayttotarkoituksesta ja alueen
rakentamisen tehokkuudesta. Kaavatyon kuluessa on selvitetty hanke-
kohtaisella purkukartoituksella purettavia materiaaleja: niiden ominai-
suuksia ja esimerkiksi haitta-ainepitoisuuksia materiaalien kierratta-
miseksi ja uudelleen kaytettavaksi. Kaava-alue toimii esimerkkikoh-
teena kaupungin kiertotaloustarkastelussa ja kiertotaloustoiminnan ke-
hittamisessa.
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Kaavan yhteydessa on esitetty yhdyskuntateknisten verkostojen uudel-
leen rakentamistarpeet seka alustavat kustannusarviot.

Muilta osin viitataan osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa an-
nettuihin vastineisiin.

mielipiteista

Luonnosaineiston erillisen nahtavilldolon yhteydessa saadut muutamat
mielipiteet kohdistuivat mielipiteista ilmenevin perustein sisalloltaan ko-
konaisuudessaan onnistuneeseen ja hyvin valmisteltuun asemakaavan
muutokseen.

Useimmat mielipiteet kohdistuivat mielipiteista ilmenevin perustein kaa-
valuonnoksen valmistelun ja sisallon perustus- maankaytto- ja raken-
nuslain, maakuntakaavan, yleiskaavan ja suunnitteluperiaatteiden vas-
taisuuteen, liiteaineiston vanhentuneisuuteen ja puutteellisuusteen ja
vuorovaikutusraportin myonteisten arviointien perustumiseen OAS-
vaiheen maltillisempaan rakentamiseen, koulutontin palveluverkkoselvi-
tyksella perustellun luontoarvojen vastaisen toiminnan lainvastaisuu-
teen.

Edelleen mielipiteista ilmenevin perustein yleiskaavan vastaiseen ja
liian suureen maaraan: rakentamistehokkuutta, kerroslukuja, korkeuk-
sia, varjostusta, nakymien menetysta (vrt. Jatkdsaaren rakentamis-
tapa), seka uusia asukkaita, jotka uhkaavat rauhallista asuinymparis-
t64a, alueen luontoarvoja ja virkistysalueiden kayttéa, joita muualta tule-
vat ihmiset (esim. Jatkasaaren asukkaat, tulevaisuudessa Koivusaaren
asukkaat) jo nyt liiaksi rasittavat.

Edelleen mielipiteista ilmenevin perustein liilan vahaisiin: selvityksiin,
vaikutusten arviointiin, luonto- ja virkistysarvojen huomioon ottamiseen,
olemassa olevien asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksiin ja osallistu-
mismahdollisuuksiin, yhdenvertaiseen kohteluun, virkistysalueisiin, val-
jiin piha- ja katutiloihin, leikkipuistoihin, liikunta-alueisiin, edullisiin ko-
koontumistiloihin, sosiaalipalveluihin, ikaihmisten tiloihin, vehreyteen,
paikallisten olojen huomioon ottamiseen.

Kaavan mielipiteissa ilmenevin perustein tonttien suunnitelmiin, katujen
ja likenteen suunnitelmiin, pihakansiin, kestavan kehityksen mukaisiin
toimenpiteisiin, hallinta- ja rahoitusmuotojakaumaan.

Kaavan todetaan nykymuodossaan toteutuessaan mielipiteista ilmene-
vin perustein alentavan alueen arvon kehitysta, asuntojen ansiotonta
arvonnousua ja Lauttasaaren omaleimaisuutta, huonontavan esteetto-
myytta, heikentavan asumisturvallisuutta- ja viihtyvyytta rasittaen ym-
paroivan alueen luontoa, Heikkilanaukion aluetta nykyisesta.

Mielipiteista joitakin teemoja ja sisaltoa tarkemmin:

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut muutamat
mielipiteet kohdistuivat mielipiteista ilmenevin perustein:
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Muutaman mielipiteen osalta kaavaluonnoksen hyvaan onnistumiseen
ja kannatettavuuteen.

Erityisesti viela painotettiin 25 % toimitilaosuuden sailyttamista ja tilojen
modernisoimista, asukasmaaran kasvattamista, jonka todetaan johta-
van liiketoiminnan kannattavuuteen ja kattavampaan palveluntarjon-
taan, ja siten asukkaiden elamanlaadun parantumiseen alueella.

Perusteltuna ja sopivana pidettiin Italahdenkadun tdydennysrakenta-
mista ja katualueen kaventamista, rakennusten korkeuksien kasvatta-
mista yli nykyisen huippukorkeuden vastaamaan alueen asuntotarvetta.
Perusteltuna ja sopivana pidettiin korkeimpien rakennusten sijoittelua ja
tonttimaan hyddyntamista pystysuunnassa, jotta alue paasee eroon
maineestaan nuhjuisena teollisuusalueena.

Hyvana pidettiin myds Heikkilanaukion liikenteen rajoittamista, Nahka-
housuntien sulun avaamista seka suojeltujen rakennusten sailytta-
mista. Toisaalta arvosteltiin painolastina maaraysta uusien rakennusten
sovittamisesta teolliseen historiaan.

Kaiken kaikkiaan kaavaluonnosta pidetaan tassa muodossaan ansiok-
kaasti laadittuna, erinomaisena tyokaluna saamaan aikaan Vattunie-
men asumisviihtyvyyden ja eldméanlaadun nousun seka likketoiminta-
edellytysten paranemisen. Niiden lisaksi kaavan tuomat muutokset ovat
omiaan — erityisesti rakennuskorkeuden kasvamisen myota — teke-
maan Vattuniemesta entistd houkuttelevamman alueen niin asumiseen
kuin liiketoiminnan harjoittamiseen.

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut useat mie-
lipiteet kohdistuivat mielipiteista ilmenevin perustein:

Kaavan valmistelun ja sisallon useilta osin mielipiteista ilmenevin pe-
rustein lainvastaisuuteen ja selvitysten ja vaikutusten arvioinnin puut-
teellisuuteen. Kaavan arvioidaan valmistelluksi mielipiteista ilmenevin
perustein maakuntakaavan ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan ohjauk-
sen, suunnitteluperiaatteiden, perustuslain, maankaytto- ja rakennus-
lain, seka maankaytto- ja rakennuslaissa saadettyjen asemakaavan
valmistelun ja sisaltovaatimusten (MRL 54 §) vastaisesti. Vaikuttamis-
mahdollisuuden ei katsota mielipiteista ilmenevin perustein vastaavan
perustuslain (PelL) 2 §:n 2 momentin tarkoitusta. Esitetaan mielipiteista
iimenevin perustein, etta kaupungin kaavamonopolin vuoksi, kielteisilla
kannanotoilla on korkeintaan poliittinen vaikutus ja etta kaavassa on
jatetty huomiotta MRL:n edellyttamien paikallisten olosuhteiden, asuk-
kaiden oikeus terveelliseen, turvalliseen ja viihtyisaan ymparistoon, riit-
tavien lahivirkistysalueiden ja puistojen ja luonnonympariston vaalimi-
nen, sujuva liikenteen jarjestaminen, seka yleiskaavan ohjaavuus ja si-
salto. Lisaksi kaava esitetaan mielipiteista ilmenevin perustein suunnit-
teluperiaatteiden, yleiskaavan ja MRL 54 §:n 2 momentin vastaiseksi ja
patemattomaksi lainmukaisessa kaavoitusprosessissa ja, etta luonnos
vahentaa nykyisten tyopaikkojen maaraa, eika toteuta yleiskaavaa.
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Mielipiteissa ilmenevin perustein den nya detaljplanen for omradet sak-
nar dokumentation pa svenska vilket ar i strid med grundlagen 17 §
"Det allmanna skall tillgodose landets finsksprakiga och svenskspra-
kigabefolknings kulturella och samhalleliga behov enligt lika grunder.”.
Helsingfors stad bor kunna informera hela befolkningen om férand-
ringar som paverkar en betydande del de boende i omradet. Vilket sa-
kert dvriga lagar och paragrafer forutsatter for genomférande av en de-
taljplaneringsprocess.

Mielipiteissa ilmenevin perustein suunnitelmien esitetaan olevan ristirii-
dassa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 kanssa: Helsingin
kaikki kaupunginosat ovat elavia, viihtyisia ja omaleimaisia, Helsingissa
kasvatetaan asukkaiden vaikutusvaltaa elinymparistonsa asioihin, Hel-
sinki vaalii arvokasta luontoaan ja toimii kaupunkiluonnon monimuotoi-
suuden lisaamiseksi.

Mielipiteista ilmenevin perustein esitetaan, etta ltamerenkatu 22 A
osoitteessa sijaitsevan tontin luonnosvaiheessa nahtavilla olevien
suunnitelmien osallistumis- ja arviointisuunnitelman muutoksen merkit-
tavyyden vuoksi kaavaluonnos on lainvastainen, ja etta tontti poistet-
tava kaavasta, silla naapureille ei ole turvattu lain edellyttamia oikeuk-
sia vuorovaikutukseen kaavaa valmisteltaessa ja on laiminlyoty, eika
ole huomioitu korttelin 31118 asuinrakennuksille ja pihojen kaytolle ai-
heutuvaa haittaa.

Mielipiteista ilmenevin perustein yleisesti koko alueen tonteille vaadi-
taan kerrosluvuksi enimmillaan viisi, kuusi, seitseman tai kahdeksan
kerrosta. Useimmissa mielipiteissa ilmenevin perustein vaaditaan 12-
kerroksisten rakennusten poistamista, Melkonkadun, Heikkilantien, Wa-
vulinintien ja Sarkiniementien varren rakennusalan sisdan vetamista
kadunlinjasta ja alueen istuttamista ja kysytaan tiiviin rakentamisen vai-
kutuksesta maalammon kayttoon.

Vastustetaan mielipiteista ilmenevin perustein yleisesti koko Lauttasaa-
ren alueella tiivistamista asuinrakentamisella kantakaupunkimaiseksi,
jonka kerrotaan koituvan lopulta koko alueen tuhoksi peruuttamattomin
seurauksin. Rakentamisen kerrotaan heikentavan luonnollista met-
saista ymparistoa.

Kehotukseen mielipiteista ilmenevin perustein vahaisemmasta maa-
rasta korkeampia rakennuksia. Korkeiden rakennusten vastustukseen
perustellen suoralta auringonvalolta puuttuvalla pysyvalla pimeydella,
jolla arvioidaan olevan vaikutusta suoraan lasten fyysiseen seka henki-
seen terveyteen seka heidan kasvamiseensa seka kehitykseensa.

Mielipiteista ilmenevin perustein vaatimukseen kaavan palauttamisesta
uudelleen valmisteluun mielipiteissa olevien tavoitteiden ja sisallon mu-
kaisesti nykyisia asukkaita ja heidan nakdokulmaansa kuunnellen, pie-
nentaen asukastavoitetta, rakennusoikeutta, ja rakennusten korkeuk-
sia, taaten puisto- ja virkistysalueiden, valjien piha- ja katutilojen, leikki-
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puistojen, liikunta-alueiden, edullisten kokoontumistilojen, sosiaalipal-
veluiden, ikaihmisten tilojen ja palveluiden, vehreyden, paikallisten olo-
jen huomioon ottamisen riittavyys ja sujuva liikenteen jarjestaminen,
poistaen kaavasta koulu- ja paivakodin tontti luontoarvojen vastaisena
ja lasten liikkkumisen turvaamiseksi ja liiallista liikennetta, pysakointia ja
ruuhkaa aiheuttavana koko Lauttasaaren alueelle ja meren ja kadun
l&aheisyyden vuoksi vaarallisella, tai alavalla vetisella alueella sijaitse-
vana. Vaatimukseen tontin pienentamisesta ainoastaan nykyisen pai-
vakodin tontin kokoiseksi tai rakennus suunniteltavaksi 1-kerroksisena.

Vaatimukseen poistaa kaavasta mielipiteista ilmenevin perustein Nah-
kahousuntien kulmaan sijoitettu 1-kerroksinen liikerakennus aukiotilan
kasvattamiseksi sijoittaen alueelle kioski, seka vaatimukseen poistaa
kahvilan tontti nykyisen Merikylpylanpuistossa sijaitsevan kahvilayritta-
jan toimintaedellytysten, ja laajenemisen turvaamiseksi ja ympariston
suhteellisen villina sailyneiden luontoarvojen vuoksi.

Kirjallisia mielipiteita saapui 88 kpl.

Vuorovaikutusraportissa esitetdan mielipiteissa esille tulleet teemat ja
aiheet. Kirjatut mielipiteet ovat sellaisenaan oheismateriaalina asian ka-
sittelyssa ja paatdoksenteossa ja siten paattajien luettavissa kokonai-
suudessaan.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta vaikka tontti
31211/1, osoitteessa Sarkiniementie 30 kahvilaa ja/tai ravintolaa varten
oli sijoitettu luontoarvoja omaavan alueen ulkopuolelle nurmialueelle,
on tontti poistettu kaavasta ja tontille etsitaan jatkosuunnittelussa uutta
paikkaa. Lauttasaaren rantoja kiertavalla puistoalueella on runsaasti yli
nykyisen tarjonnan kysyntaa kahvila-ravintolapalveluille. Palvelulle va-
rattava tontti vastaa tahan kysyntaan ja tarjoaa paremman maankaytol-
lisen mahdollisuuden ohjata ja valvoa toimintaa puistoymparistossa.

Mielipiteet on otettu kaavoitustydssa huomioon siten, etta tontin
31116/3, osoitteessa Sarkiniementie 28 laajennuksen mahdollisuudet,
sijainti ja laajuus on arvioitu yhdessa ymparistopalveluiden kanssa
suunnitteluperiaatteiden ja kaavan valmistelun yhteydessa. Mielipitei-
den perusteella paivakodin ja koulun tontin etelapuolella sijaitsevan
laajennuksen rajausta on pienennetty koskemaan puistoaluetta, jolla ei
ole arvioitu olevan erityisia suojeluarvoja. Tonttia on lisaksi laajennettu
nykyiselle paivakodin saattoliikenteen alueelle tontin pohjoispuolelle ja
rakennusala siirretty nykyisen paivakoti Sarjen tontille kokonaisuudes-
saan. Rakennusalalle saa sijoittaa 3-kerroksisen koulu- ja paivakotira-
kennuskokonaisuuden. Paivakodin ja koulun yksikkokoko noudattelee
palveluverkkoselvityksen mukaisia maarallisia tavoitteita.

Mielipiteet on otettu kaavoitustydssa huomioon siten, etta ltalahdenka-
dulla on linja-autoliikennetta ja kadun suunnittelussa bussiliikenteen su-
juvuus on otettu huomioon. Italahdenkadulle esitetaan ajoratapysakit
Heikkilanaukion laheisyyteen ja puurivit molemmille puolille katua. Ka-
tupuiden valiin sijoitetaan lyhytaikaista kadunvarsipysakointia asiointi-
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ja vieraspysakoinnin tarpeisiin. Bulevardimaisen Italahdenkadun lansi-
puolelle nykyisille pysakointikaytdossa toimiville alueille on suunniteltu
vaihtelevasti rakentamista ja pienia katuaukioita. Kadulla on yksisuun-
taiset pyoratiet.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 88 kpl.
Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain:
Kaavan valmistelu ja vuorovaikutus ja niiden laillisuus:

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta se pyrkii vastaamaan maankayton muuttamisen pai-
neisiin sailyttden tydpaikkoja luoden samalla mahdollisuuden asukasra-
kenteeltaan monipuolisemmalle asuin- ja tdydennysrakentamiselle pal-
veluineen. Asemakaavanmuutos on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen ja noudattaa sen tavoitteita, rakentamisen tehokkuuksia ja kaytto-
tarkoitusten aluerajauksia, seka yleiskaavan mukaisia Vattuniemen
suunnitteluperiaatteita 2018. Vattuniemen keskuksen asemakaavarat-
kaisu on Helsingin maanalaisen yleiskaavan 2021 mukainen.

Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018 ovat Helsingin yleiskaavan
mukaisesti valmistellut, laajennettua asemakaavoituksen vuorovaiku-
tustapaa noudattaen osallistettu ja ovat kaupunkiymparistdlautakunnan
hyvaksyma tavoitteisto Vattuniemen asemakaavojen valmistelua ja laa-
dintaa varten. Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden valmisteluaineisto
on esilla ja luettavissa Helsingin karttapalvelussa. Suunnitteluperiaat-
teet eivat ole oikeudellisesti sitovia, mutta ne ovat kaavoituksen tydkalu
ja valivaihe, jonka tarkoituksena on helpottaa yleiskaavan tavoitteisiin
paasemista.

Asemakaavan sisallon, rakentamisen tehokkuuksien ja korkeuksien
seka kerroslukujen ja muiden yksityiskohtien osalta valmistelussa ja
vuorovaikutuksessa on noudatettu maakuntakaavaa, Helsingin strate-
giaa, Helsingin yleiskaavaa ja maankaytto- ja rakennuslakia, mielipi-
teissa esille tuotuja perustuslain pykalia, hyvaa hallintotapaa kaavan ja
suunnitteluperiaatteiden valmisteluasiakirjoista ilmenevin perustein.
Yleiskaavan sisalto tarkemmin ilmenee selostuksesta kohdassa Yleis-
kaava, seka karttapalvelusta kohdasta voimassa oleva yleiskaava.
Yleiskaava ei maarittele rakentamisen maaralle ylarajaa kasiteltavana
olevan asemakaavan muutoksen keskeisilla tonteilla.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan paaosa kaava-alueesta on kanta-
kaupunki C2 -aluetta:

"Keskusta, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkis-
tys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijai-
sesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotar-
koituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen,
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toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen
seka liike- ja toimitilojen riittdva maara. Kayttotarkoituksen muutosten
yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetaan kesta-
vien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla. Keskeis-
ten katujen varsilla kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti
liike- tai muuksi toimitilaksi.”

Kantakaupunki C2 -alueelle ei ole maaritelty ylarajaa maarayksen alu-
een rakennustehokkuudelle.

Sarkiniementien varren lantinen alue on asuntovaltaista aluetta A2:

"Aluetta kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikun-
tapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasi-
assa 1,0-2,0. Perustellusti korttelikohtainen tehokkuus voi olla tata
suurempikin. Alueen keskeisten katujen varsilla tulee mahdollistaa liike-
ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta keskimaarin 60 % tai enemman
on korttelimaata.”

Kaavan valmistelussa on selvitetty ja arvioitu maankaytté- ja rakennus-
lain edellyttamalla tavalla kaavan vaikutukset, jotka ilmenevat selostuk-
sesta kohdassa: Asemakaavan kuvaus, vaikutukset.

Maankaytto- ja rakennuslaki ei sisalla mielipiteessa mainittua maari-
tetta vaalimiskielto.

Kaavan valmistelun yhteydessa on arvioitu asiantuntijayhteistydna ase-
makaava-alueen ja ympariston lahivirkistysalueiden laatua ja riittavyytta
seka niiden luontoarvoja. Erillista selvitysta vaikutuksista virkistysaluei-
siin ja luontoarvoihin ei ole laadittu, kuten ei mydskaan selvitysta tuulen
vaikutuksista tai ilmastonmuutoksen hillinnasta. Viheralueiden riitta-
vyytta on tarkasteltu esimerkiksi kaupungin viheralueiden kayttdpaine
ja saavutettavuus —tyokalujen avulla. Lisaksi on huomioitu Helsingin
tavoitteellisen viher- ja virkistysverkoston (VISTRA) tavoitteet. Kaupun-
gin luontotietokanta on toiminut Iahtotietona luontotietojen osalta, joi-
den tarkastelua on tehty yhteistydssa ymparistopalveluiden luontoasi-
antuntijoiden kanssa.

Kaavan valmistelun yhteydessa on selvitetty vaikutukset alueen liiken-
teeseen ja tarvittavat meluselvitykset on laadittu.

Kaavan valmistelun yhteydessa on otettu huomioon vaikutukset ole-
massa olevaan kaupunkirakenteeseen, olosuhteisiin ja elinymparis-
toon.

Kaavan valmistelun yhteydessa on kaavaa koskevien selvitysten ja ar-
viointien lisaksi teetetty varjoisuustutkielmat kustakin tontista.

Asemakaavoitusta koskevat asiakirjat ja muut materiaalit ovat tallennet-
tuna Helsingin karttapalveluun, jossa niihin on mahdollisuus perehtya.
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Aikaisempien vaiheiden aineisto, kuten Vattuniemen suunnitteluperiaat-
teet 2018 Ioytyvat karttapalvelusta kohdasta kaavoitus, muut suunnitel-
mat.

Asemakaavan tavoitteet iimenevat selostuksen kohdassa tavoitteet.
Vattuniemen keskuksen asemakaavanmuutos pyrkii vastaamaan
maankayton muuttamisen paineisiin ja perustuu kaupungin strategiaan
seka Helsingin yleiskaavaan erityisesti tydpaikkojen sailyttdmisen ja
luomisen osalta, mutta myos asuin- ja taydennysrakentamisen osalta.
Asemakaavanmuutos noudattaa maakuntakaavaa, Helsingin strate-
giaa, yleiskaavan tavoitteita, rakentamisen tehokkuuksia ja kayttotar-
koitusten aluerajauksia. Kaava alueen rakentamisen maarat noudatta-
vat maakuntakaavaa, yleiskaavaa ja Vattuniemen suunnitteluperiaat-
teet 2018.

Kaava-alueen tyopaikkamaaran arvioidaan pysyvan ennallaan. Kaava-
alueen ulkopuolella sijaitsevaa yleiskaavassa tyopaikka-alueeksi 0soi-
tettua Vattuniemen itdrannan vilkasta toimitila-aluetta on tarkoitus kehit-
taa edelleen Vattuniemen tydpaikkamaaran kasvattamiseksi entises-
taan.

Asemakaavaan on yhdistetty aikaisemmasta valmistelutavasta poike-
ten mm. 16 yksityisen kiinteiston asemakaavan muutokset hankekoh-
taisen valmistelun sijaan. Yhtaaikaisessa valmistelussa hakijat, osalli-
set ja asemakaavan valmistelijat voivat paremmin arvioida suunnitelmia
kokonaisuutena.

Asemakaavan viitesuunnittelusta yksityisella maalla vastaa kiinteiston
omistaja. Asemakaavaa varten tehtavaa viitesuunnittelua ohjaa maa-
kuntakaavan, kaupungin strategian ja yleiskaavan seka suunnitteluperi-
aatteiden tavoitteiden mukaisesti Kaupunkiymparistd, Maankaytto- ja
kaupunkirakenne, Asemakaavoitus.

Asemakaavan liiteaineistolla pyritaan havainnollistamaan alueen suun-
nitelmia olemassa olevalla keinovalikoimalla. Maankaytto- ja rakennus-
laki edellyttaa ja katsoo riittavaksi asemakaavan valmistelussa laaditta-
vaksi osallistumis- ja arviointisuunnitelman, asemakaavakartan maa-
rayksineen, seka asemakaavan selostuksen.

Asemakaavan asiakirjat kokonaisuudessaan valmistellaan suomessa
vain suomenkielisena huolimatta grundlagen 17 §:sta. Poikkeuksena
asemakaavaehdotuskartan maaraykset, jotka tuotetaan suomessa
my0s ruotsinkielisina.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla ilmoitetaan osallisille asemakaa-
van valmistelun vireille tulosta. Maankaytto- ja rakennuslaki ei edellyta
viitesuunnitelmien valmistelua vireille tulon yhteydessa. Italahdenkatu
22a osoitteessa sijaitseva tontti 31118/17, (tuleva 31118/ 21) sisaltyi
OAS-vaiheen asemakaavan muutosalueeseen (kuva alla ote OAS-
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rajauksesta). Tontin suunnittelu ajoittui vireilletulosta ilmoittamisen jal-
keiselle ajalle, joka on ilmoitettu OAS-vaiheen asemakaavan selostus-
luonnoksessa.

Rakentaminen ja tehokkuus

Tiiviisti rakentamisen, rakennusten korkeuksien, kerroslukujen, viih-
tyisan kaupunkirakenteen ja asukasmaaran osalta viitataan aiempaan
vastineeseen: Vastine rakentamiseen, sen maaraan ja kaupunkiku-
vaan, seka vastineet tonteittain, seka vastineisiin luonnoksen kannan-
otoista.

Helsingin asukasluku lisdantyy jatkuvasti. Asuntojen tarpeeseen pyri-
taan vastaamaan laadukkaasti strategisten- ja yleiskaavan tavoitteiden
mukaisesti kaikkien kaupunginosien alueilla. Yleiskaavan mukainen tii-
vistamisen ja tadydennysrakentamisen tavoite koskee koko Lauttasaa-
ren aluetta.

Suunnittelun keskeisena tavoitteena on seka toiminnallisesti, liikenteel-
lisesti ettd kaupunkikuvallisesti saada aikaan Vattuniemelle elava kes-
kusta toimisto- ja liiketiloineen, ja monipuolisine katuaukioineen.

Kaupunkirakenteellisesti Vattuniemen keskusta muodostuu perustel-
lusti hieman tehokkaamman rakenteen ja vilkkkaamman toiminnan sosi-
aalisten kohtaamisten yhteiseksi alueeksi Lauttasaaressa Vattuniemen
suunnitteluperiaatteet 2018 mukaisesti mitoitettuna myos tehokkuuden
ja kerroslukumaarien osalta.

Asuinrakennusten runkosyvyys noudattaa maankaytto- ja rakennus-
laissa asumisviihtyvyydelle, -turvallisuudelle ja -terveellisyydelle annet-
tuja maarayksia. Maankaytto- ja rakennuslain mukaisia, rakentamiselle
asetettavia vaatimuksia ei ratkaista asemakaavoitusvaiheessa, vaan
myohemmin rakennusluvan yhteydessa. Mielipiteissa esitetty raken-
nusten leventaminen nykyisenlaisten tuotantolaitosten mittasuhteisiin
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laajentaen asemakaavassa esitettyja rakennusaloja ja siten rakennus-
oikeuden sovittaminen matalampiin kerroslukuihin on hyvin haasteel-
lista mm. rungon keskelle syntyvien ikkunattomien pimeiden tilojen
vuoksi. Oleskelualueiden ja pysakaoinnin jarjestaminen olisi mielipiteissa
esiteylla ratkaisulla haasteellista rakennusalojen tayttaessa tontin alan.

Suunnittelun Iahtdkohtana on ollut keskustan alueella Lauttasaarelle
tyypillinen avoin tai puoliavoin korttelirakenne, jossa tonteille muodos-
tuu vaihtelevan korkuista rakentamista ja rakentamiselle kaytettava ton-
tin ala on siten rakentamisen maarasta huolimatta pienempi luoden
kortteleihin valjyytta ja lapinakymia seka lapikuljettavuutta.

Rakentamisen maara ei levittdydy tasaisena padosalle tontin alasta
vaan osittain kerroksina ylospain, jattaen lapinakyvyytta ja rakentami-
selta vapaita laajempia piha-alueita ja aukioita asukkaille yhteiseksi
ulko-oleskelualueeksi.

Rakennusten sijoittelu kaava-alueella noudattaa Lauttasaarelle tyypil-
listd valjaa puoliavointa tai avointa korttelirakennetta. Kaavan mukai-
sesti rakennusten valiin jaa tilaa, josta avautuu nakymia lapi korttelei-
den. My6s luonnonilmididen vaikutukset jaavat vahaisemmiksi tallai-
sessa puoliavoimessa kaupunkirakenteessa verrattuna umpikorttelira-
kenteeseen.

Italahdenkadun lansipuolella 12-kerroksiset pistemaiset rakennukset
kadunlinjasta sisdanvedettyina Italahdenkatuun liittyvia aukioita rajaten
ovat osa vaihtelevan korkuista korttelirakennetta, eivatka siten vertaudu
mielipiteessa mainittuun joukkoliikenteen solmukohtien korkean raken-
tamisen volyymiin. Aukiot avartavat ja rytmittavat Italahdenkadun katu-
tilaa. Itdlahdenkatua lansireunalla rajaavat, sille mittakaavaa antavat ja
kadun valoisuuteen vaikuttavat, rakennukset ovat 7-kerroksisia.

Heikkilanaukion pohjoisreunalle sijoittuu yksi aukiota rajaava 12-kerrok-
sinen pistemainen asuinkerrostalo (kuva ylla). Taman maantasokerok-




41 (101)

seen sijoittuvat laajemmat toimisto- ja liiketilat. Rakennuksen arkkiteh-
tonisena vastaparina on 4-kerroksinen toimitilarakennus yhdistyen naa-
puritontilla olemassa olevaan saman korkuiseen toimitilarakennukseen.
Rakennusten valista tontin 1api on puhkaistu Italahdenkadun suuntai-
nen uusi kavely- ja pyoraily-yhteys Pajalahdenpuistoon ja metroase-
man suuntaan.

Paaasiassa asuinkayttoon osoitetuilla tonteilla rakentamisen tehok-
kuusluvut vaihtelevat 1.6—2.8 valilla.

Osoite Tontti Kéyttotarkoitus Merkintd Tonttipa AKk-m2 Kk-m2 Yk-m2 Rok-m2 Tehoe=
Itélahdenkatu 15-17 31131_10 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 3540 9000 9000 1,7-2,5
Itdlahdenkatu 25 31131 14 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue K 3020 9600 9600 3,2
Itdlahdenkatu 18 - 20 31119_24 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 10935 27050 1200 28250 2,5-2,6
Itdlahdenkatu 22A 31118 21 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6150 12800 400 13200 2,0-21
Itélahdenkatu 22b  31118_20 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 5103 12950 400 13350 2,5-2,6
Wavulinintie 4 31118_19 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 4315 7128 2370 9498 2,0-2,2
Italahdenkatu 27 31131_13 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6956 14600 4870 19470 2,8
Italahdenkatu 23 311315 Asuinkerrostalojen korttelialue karttelialue AK 3000 6300 2100 8400 2,8
Italahdenkatu 19 31131_12 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 4529 7474 2492 9966 2,2
Melkonkatu 16 31131_8 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 2028 3318 1148 4466 2,2
Heikkildntie 7 31114 9 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 6630 10835 3750 14585 2,2
Heikkilantie 10 311112 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 1600 2560 25860 16
Heikkilantie 8 311111 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 1600 2560 2560 16
Heikilantie 2 31112_28 Asuinkerrostalojen korttelialue korttelialue AK 3139 6590 2200 87390 2,8
Sarkiniementie 28 31116_3 lulkisten I3hipalvelurakennusten korttelialue 4 7765 8000 8000 1
Yhteensd 70310 114165 39530 8000

Kaavan ro yht. k-m2 161695

Kerrosalojen siirtdmisessa ja toimitilakerrosalan keskittdmisessa on
noudatettu asuinkerrostalojen korttelialueella suunnitteluperiaatteiden
mukaisia enimmaistehokkuuksilla laskettua kerrosalojen kokonaismaa-
raa, seka alueen tavoitetta toimitilojen maarasta.

Tavoitteena on rakennusoikeuksien jakaantuminen alueelle siten, etta
kaupunkirakenne ja alueen toiminnallisuus noudattaisivat suunnittelu-

periaatteiden kaupunkikuvallisia ja laadullisia tavoitteita, jotka puoles-

taan edistavat ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti
kestavaa kehitysta ja luovat edellytykset hyvalle elinymparistolle.

Rakennusten arkkitehtuuri tulee olla kaupunkikuvallisesti ja -rakenteelli-
sesti laadukasta ja se tulee sovittaa alueen paikalliseen teolliseen his-
toriaan. Viitesuunnitelmissa on havainnollistettu taman maarayksen ta-
voitetta. Yhdistettyna edella mainittu tavoite suunnitelmien mukaiseen
kaupunkirakenteeseen ja Heikkilanaukion viitesuunnitelman mukaisiin
laadullisiin tavoitteisiin, seka selostuksen mukaisiin kaikkien suunnitte-
lualueen aukioiden istutustavoitteisiin voidaan luoda urbaania ja viih-
tyisaa, vehreaa kaupunkitilaa.

Asemakaavakarttaan on merkitty tonteille likimaaraiset maanta-
sokorkeudet merenpinnasta mitattuna ja rakennusaloille rakennusten
kerrosluvut. Lopulliset toteutettavien rakennusten kattokorkeudet maa-
raytyvat kaytettavista kerrosten korkeuksista. Italahdenkadun varrella
olevilla tonteilla on suunnitteluperiaatteiden mukaisesti mahdollisuus
suunnitella eri korkuisia rakennuksia. Tontin keskimaaraiseksi kerroslu-
vuksi on maaritelty kahdeksan. Mikali tontilla on matalia rakennuksia tai
rakennusoikeus on keskitetty pienelle alalle voi tontilla sijaita kerros|u-
vultaan suurempia rakennuksia vapauttaen tontin alaa rakentamiselta
piha-alueeksi.
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Italahdenkadun ja Nahkahousuntien kulmauksen aukiolle merkitty 1-
kerroksinen liiketilarakennus on osa kaavan edellyttamaa rakennusoi-
keuden 25 % liike- ja toimistotilaa, johon voidaan sijoittaa kioskikin.

Ennen kaavan hyvaksymista kaytavissa maankayttoneuvotteluissa
kaupunki neuvottelee kussakin hankkeessa toteutettavan asuntojen
hallinta- ja rahoitusmuotojakauman. Kaupungin tavoitteena myos yksi-
tyisella maalla toteutettavissa asuntohankkeissa on 45 % saatelema-
tonta omistus- ja vuokra-asuntoja, 30 % valimuodon Hitas- ja asumisoi-
keusasuntoja ja 25 % ara-vuokratuotantoa.

Asuntojen hinnat ovat pitkdan olleet kaupungin korkeimpia Lauttasaa-
ressa. Lauttasaaressa asuntojen omistajilla on siten ollut parhaimmat
mahdollisuudet saada asunnoistaan mita parhainta ansiotonta arvon-
nousua, jota asemakaavan mukainen toiminnallinen monipuolisuus ja
laadukkaampi uusi kaupunkirakenne ja sen houkuttelevuutta lisaava
vaikutus entisestaan edistavat.

Rakennetun ymparistdn varjostava vaikutus ilmastonmuutoksen tuo-
mien muutosten valossa ja mahdollisten pidempien hellejaksojen
vuoksi voidaan katsoa osaltaan jopa suojaavan haittavaikutuksilta ja
siten ainakin valillisesti edistavan terveytta ja hyvinvointia.

Asemakaava ei ohjaa tai kiellé aputilarakennusten rakentamista tont-
tien alueelle. Aputilarakennusten sijoittaminen ja tarve ratkaistaan ra-
kennuslupakasittelyn yhteydessa.

Perheasuntoja koskeva maarays on vakiomuotoinen ja perheasuntoja
edellytetdan toteutettavaksi sen mukaisesti. Perheasunnoilla on ase-
makaavoitukseen tulleiden yhteydenottojen perusteella kysyntaa Laut-
tasaaren alueella.

Julkisivujen osalta edellytetaan asemakaavamaarayksessa esitettya
laadukkuutta. Rakennusten arkkitehtuurin sovittaminen paikalliseen te-
olliseen historiaan voidaan toteuttaa monilla tavoilla.

Maarays asukkaiden kayttoon rakennettavista irtaimistovarastoista si-
saltyvat kaavan maaraykseen varastoista.

Asemakaavan maarayksia tulkitsee rakennusvalvonta.

Uusiutuvan energian laitteita saa sijoittaa rakennuksiin. Uusiutuvaa
energiaa koskeva kaavamaarays mahdollistaa erilaisten uusiutuvan
energiantuotantomuodon suunnittelun ja toteuttamisen.

Pysakaintitilojen tarkemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa ote-
taan huomioon merivedenpinnan taso, sen ennakoitu tulevaisuuden
nousu ja mahdollinen tilojen vedeneristamistarve.
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Viheralueet ja puistot

Katuvihrean maara kaava-alueella kasvaa tai pysyy ennallaan. Aiem-
pien mielipiteiden perusteella Itdlahdenkadun varrelle on suunniteltu
muutama pieni katuaukio istutuksineen ja itse katua levennetty kahden
puurivin istutusvydhykkein, luoden katutilasta vehreampaa kaupun-
kiymparistoa. Heikkilanaukiolle ja Wavulininaukiolle on kaavan viite-
suunnitelmassa suunniteltu istutettavia puita ja muita istutuksia. Uuden
rakentamisen myoéta Vattuniemen nykyisille paaosin asvaltoiduille tont-
tien piha-alueille on mahdollisuus istuttaa nykyista enemman kasvilli-
suutta.

Viheralueiden maara kaava-alueen ymparistdssa sailyy ennallaan lu-

kuun ottamatta tontin 31116/3 (osoitteessa Sarkiniementie 28) laajen-
nusta etelaan pain, paivakodin tai koulun pihan tarpeita varten. Tontin
laajennusta ja sen rakennusalaa on pienennetty kaavaluonnoksen pa-
lautteiden perusteella. Merikylpylanpuistoon kaavaluonnoksessa 0soi-
tettu KL-tontti on poistettu kaavasta.

Viheralueiden riittavyytta kaava-alueella ja sen ymparistdssa on arvioitu
asiantuntijayhteistydna kaavan valmistelun yhteydessa. Erillista selvi-
tysta vaikutuksista viheralueisiin ja luontoarvoihin ei ole laadittu. Viher-
alueiden riittavyytta on tarkasteltu esimerkiksi kaupungin viheralueiden
kayttdpaine ja saavutettavuus -tydkalujen avulla. Lisaksi on huomioitu
Helsingin tavoitteellisen viher- ja virkistysverkoston (VISTRA) tavoitteet.
Viheralueiden kayttdpaine kaava-alueen ymparistdssa tulee uuden ra-
kentamisen myota kasvamaan.

Melkonkadun varrella Nahkahousuntielle saakka ovat rakennusalat si-
joitettu 2 metria kadun rajasta sisaan lukuun ottamatta pohjoisinta ra-
kennusalaa. Tonttien reunaan voidaan sijoittaa istutuksia.

Palvelut

Asukkaiden tarvitsemat palvelut lisaantyvat Heikkilanaukion ymparis-
tossa ja Italahdenkadun, seka Heikkilantien varrella. Asemakaavassa
ei anneta maarayksia yksityisille tonteille sijoittuvasta liiketilojen toimin-
nan tarkemmasta sisallosta.

Tontit kaava-alueella ovat paaosin yksityisessa omistuksessa. Tarvitta-
essa kiinteistonomistajien kanssa on mahdollisuus neuvotella esimer-
kiksi asukkaiden korttelitiloja, sisaliikuntatiloja, kansalaisjarjestojen toi-
mintatiloja sijoitettavaksi esimerkiksi asuinkortteleiden kivijalkatiloihin.

Toimitilat ja tyOpaikat

Vattuniemen vajaakaytdssa olevan toimistotilan maara on Catella Oy:n
Helsingin kaupungille toimittamien tietojen mukaan ollut laskusuun-
nassa viimeisen kymmenen vuoden ajan. Samaan aikaan toimistotilan
kokonaismaara on kuitenkin myos vahentynyt. Vajaakaytto kaikissa toi-
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mistotiloissa loppuvuodesta 2020 oli kuitenkin 27 % eli korkealla suh-
teessa lahialueisiin. Mielipiteessa toivottua kehitysta, jossa vanhoja,
parempikuntoisia likehuoneistoja olisi korjattu uusiokayttoon (esimer-
kiksi paivakoti-, urheilu-, harrastus-, palvelutiloiksi) ei ole tapahtunut vii-
meisimpien vuosien aikana. Yritysvaikutusten arvioinnin mukaan alu-
een tydpaikkamaara pysyy ennallaan.

Paivakoti ja koulu

Tontin 31116/ 3, osoitteessa Sarkiniementie 28 laajennuksen mahdolli-
suudet, sijainti ja laajuus on arvioitu yhdessa ymparistdpalveluiden
kanssa suunnitteluperiaatteiden ja kaavan valmistelun yhteydessa.
Mielipiteiden perusteella paivakodin ja koulun tontin etelapuolella sijait-
sevan laajennuksen rajausta on pienennetty koskemaan puistoaluetta,
jolla ei ole arvioitu olevan erityisia suojeluarvoja. Tonttia on lisaksi laa-
jennettu nykyiselle paivakodin saattoliikenteen alueelle tontin pohjois-
puolelle ja rakennusala siirretty nykyisen paivakoti Sarjen tontille koko-
naisuudessaan. Rakennusalalle saa sijoittaa 3- kerroksisen koulu- ja
paivakotirakennuskokonaisuuden. Paivakodin ja koulun yksikkdkoko
noudattelee palveluverkkoselvityksen mukaisia maarallisisa tavoitteita.
Alueella on haastavat pohjarakentamisolosuhteet. Jatkosuunnittelussa
tulee pohjarakentamiseen ja meriveden nousun torjumiseen kiinnittaa
erityistd huomiota. Muilta osin viitataan aiempaan vastineeseen: Vas-
tine paivakodin ja koulun sijoittamiseen.
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Kahvila ja /tai ravintola

Tontti 31211/1, osoitteessa Sarkiniementie 30, kahvila-ravintolaraken-
nuksen kerrosalan maara on vahainen, rakennuksen sijainti nykyisella
puuttomalla nurmialueella melontaseuran rakennuksen itdpuolella Pa-
jalahden puiston kavely-yhteyden varrella, arvokkaan luontoalueen ul-
kopuolella (kuvassa punainen rengastettu alue), on neuvoteltu yhdessa
ymparistdpalveluiden kanssa. Lauttasaaren rantoja kiertavalla puisto-
alueella on runsaasti yli nykyisen tarjonnan kysyntaa kahvila-ravintola-
palveluille. Tontti vastaa tdhan kysyntaan ja tarjoaa paremman maan-
kaytdllisen mahdollisuuden ohjata ja valvoa toimintaa puistoymparis-
tossa.

Mielipiteiden perusteella kahvila-ravintolan tontti on kuitenkin poistettu
kaavasta ja kahvila-ravintolan tontille etsitdan jatkossa uusia paikkoja
puiston alueelta.

Tontille 31131/5 osoitteeseen Italahdenkatu 23 voi Itdlahdenkadun ja
Melkonkadun valiselle alueelle yleiskaavan mukaisesti ja suunnittelupe-
riaatteita noudattaen suunnitella keskimaarin kahdeksankerroksisia ra-
kennuksia. Viitesuunnitelmat noudattavat rakentamisen maarassa
yleiskaavaa ja taman mukaisia kaupunkiymparistolautakunnan hyvak-
symia suunnitteluperiaatteita. Asuinrakennusten runkosyvyys noudat-
taa maankaytto- ja rakennuslaissa asumisviihtyvyydelle, -turvallisuu-
delle ja -terveellisyydelle annettuja maarayksia. Maarayksia noudattaen
ei mielipiteissa esitetty rakennusten leventaminen kerroslukujen madal-
tamiseksi ole mahdollinen ratkaisu mm. rungon keskelle syntyvien ikku-
nattomien asumiseen sopimattomien tilojen vuoksi. Tontin suunnitel-
maa on OAS-vaiheesta muutettu siten, ettd aiemman 9- ja 6-kerroksi-
sen rakennuksen sijaan tontille sijoittuu kaksi 8-kerroksista asuinraken-
nusta ltalahdenkatua ja Melkonkatua rajaamaan. Rakennusten kah-
dessa alimmassa kerroksessa sijaitsee toimisto- ja liiketilaa. Tontin
pohjoisrajan suuntaisesti on suunniteltu Melkonkadun puoleiseen ra-
kennukseen liittyvaksi 1-kerroksiseen rakennukseen asumisen yhteisti-
laa, seka toimisto- ja liiketilaa.
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Tonteille 31111/1 ja 31111/2, osoitteissa Heikkilantie 8 ja 10 on suunni-
teltu puiston reunalle kaksi erillista 5-kerroksista asuinkerrostaloa. Ker-
roslukumaara poikkeaa suunnitteluperiaatteiden enimmaisluvusta nelja,
silla tonttien rakennusoikeus on sijoiteltu puiston laidalle kahtena erilli-
sena rakennuksena niin, etta rakennusten valiin jaa nakymat kadulta
tontin 1api puistoon ja painvastoin. Rakennukset on sijoitettu tontille ka-
dun varteen siten, etta tontille on mahdollisuus sijoittaa maanalainen
pysakointi ja tarvittavat melulta suojaisat ulko-oleskelualueet. Raken-
nusoikeus on sijoitettu keskitetysti pistemaiseen rakennukseen, jonka
rakennusoikeuden maara on yleiskaavan ja suunnitteluperiaatteiden
mukainen.

Tontille 31114/9 osoitteessa Heikkilantie 7 suunnitelmaa on muutettu
OAS-vaiheen suunnitelmaan nahden siten, ettd suunnitelman kaikkiaan
5 rakennusta sijoittuvat erillisind avoimesti katujen varsille. Rakennuk-
set ovat aikaisemman 6—10-kerroksisen rakennuksen sijaan 5—8-ker-
roksisia ja muodoiltaan selkeampia. Sahkdaseman tontin laheisyys on
huomioitu Heikkilantie 7:n kaavaratkaisun mukaisessa maankayton
suunnittelussa.

Tontti 31112/28, osoitteessa Heikkilantie 2 noudattaa rakentamisen
maarassa ja kerrosluvuissa yleiskaavaa ja sen mukaisia kaupunkiym-
paristdlautakunnan hyvaksymia Vattuniemen suunnitteluperiaatteita
2018. Asemakaavan mukaista tontin suunnitelmaa, jossa matalampi
toimisto- ja liiketilarakennus yhdistyy viereisen tontin olemassa olevaan
matalaan liikkerakennukseen ja julkiselle jalankululle avattavan reitin
lantiselle puolelle on sijoitettu korkea pistemainen asuinkerrostalo, on
kaupunkikuvallisesti luonteva ja onnistunut ratkaisu ymparistéssaan.
Tulleiden mielipiteiden perusteella korkeampaa 12-kerroksisen raken-
nuksen osaa on madallettu ja muotoa muutettu pistemaisemmaksi si-
ten etta luoteisin osa rakennuksesta on poistettu. Rakennuksen uusi
muoto parantaa alkuperaiseen suunnitelmaan nahden valaistusolosuh-
teita ja nakymia naapuritonteilla. Rakennuskokonaisuus toimii myos na-
kyman paatteena kaupunkitilassa Pajalahdenpuiston suunnasta lahes-
tyttaessa ja vastapaisesta suunnasta Italahdenkadulta.

Tontilla 31131/13 osoitteessa Itdlahdenkatu 27 rakennusten korkeudet
vaihtelevat tavoitteiden mukaisesti. Heikkilanaukiota ja Italahdenkatua
rajaavat rakennukset ovat suunnitelmissa 7-9-kerroksisia. 12-kerroksi-
nen rakennusosa sijaitsee Melkonkadun varrella vastapaata entista Vil-
lakehraamoa. Rakennus muodostaa arkkitehtonisesti ja kaupunkikuval-
lisesti laadukkaan vastaparin Wavulininkulun toisella puolella sijaitse-
valle 4-kerroksiselle toimisto- ja liiketilarakennukselle. Rakennuskoko-
naisuus toimii myos nakyman paatteena kaupunkitilassa Vattuniemen-
kujaa kuljettaessa.

Tontille 31131/8, osoitteessa Melkonkatu 16, on suunniteltu asumisen,
toimisto- ja liiketilan hybridirakennus yleiskaavan ja suunnitteluperiaat-
teiden mukaisesti, jossa alueen keskimaaraiseksi kerrosluvuksi on

maaritelty kahdeksan. Nahkahousuntien varrelle sijoittuva rakennus on
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suunniteltu kaikkiaan 7-kerroksisena ja Melkonkadun varrella 6—7-ker-
roksisena. Rakennusten kahteen alimpaan kerrokseen ja kolmanteen
kerrokseen kadun kulmaan sijoittuu tiloja liiketoimintaa, yhteiskayttoa ja
tyoskentelya varten. Melkonkadun varrelle sijoittuviin ty6tiloihin on
suunniteltu omat sisaankaynnit suoraan kadulta. Naiden ylapuolella
olevat kerrokset on suunniteltu vaihtoehtoisesti asuin- tai yhteisolliseen
asuinkayttoon.

Tontti 31131/10 osoitteessa Italahdenkatu 15—17 suunnitellaan muutet-
tavaksi kokonaan uuteen toimisto- ja liiketilakayttoon. Tontilla olemassa
oleva 5-kerroksinen toimitilarakennus 6 000 k-m2 on mahdollisuus sai-
Iyttaa ja laajentaa rakennusta 3 000 k-m2.

Tontille 31131/12, osoitteessa Itdlahdenkatu 19 on sijoitettu yleiskaa-
van ja suunnitteluperiaatteiden mukaisesti, jossa alueen keskimaa-
raiseksi kerrosluvuksi on maaritelty kahdeksan, Italahdenkadun varrelle
6-kerroksinen rakennus toimisto- ja liiketilakayttoon. Pohjoisrajan suun-
taisesti on sijoitettu yksikerroksinen saunarakennus ja tontin koilliskul-
maan 8-kerroksinen asuinkerrostalo ja Melkonkadun varrelle 7—8-ker-
roksinen asuinkerrostalo.

Suunnitelmat noudattavat rakentamisen maarassa ja kerrosluvuissa
yleiskaavan tavoitteita ja kaupunkiymparistélautakunnan hyvaksymia
Vattuniemen suunnitteluperiaatteita 2018.
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Tonteilla 31118/13 ja 14 (tuleva 31118/19), osoitteessa Wavulinintie 4—
6 suojellun rakennuksen taustalle on sijoitettu yleiskaavan ja suunnitte-
luperiaatteiden mukaisesti, jossa alueen keskimaaraiseksi kerroslu-
vuksi on maaritelty kahdeksan, kaikkiaan 7-kerroksinen asuinkerros-
talo. Alueelle on teetetty meluselvitys ja tontille varjoisuustutkielma ja
niiden perusteella arvioitu suunnitelman vaikutukset ymparistoonsa.
Etaisyys pohjoisessa sijaitsevaan rakennukseen on 21,6 metria. Viite-
suunnitelmassa on esitetty kaksi ylinta kerrosta sisaanvedettyna. Nake-
mat maanalaisesta pysakoinnista kadulle on otettu huomioon suunnit-
telussa.
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Tontille 31119/9 ja 31119/19 (tuleva 31119/24) ja niiden edustalle
osoitteessa Itdlahdenkatu 20 ja 18 seka tontin 31119/12 edustalle ole-
ville yleisille alueille on suunniteltu ltalahdenkatua rajaamaan kaksi 7-
kerroksista asuinkerrostaloa, johon liittyy tontin pohjoisosassa ja keski-
osassa kadun linjasta sisaanvedetyt aukiota rajaavat 12-kerroksiset
asuinkerrostalot. Yleiskaavan mukaiset suunnitteluperiaatteet maaritte-
levat alueen keskimaaraiseksi kerrosluvuksi kahdeksan. Kaavassa esi-
tetyt aukiot jaavat yleisiksi alueiksi ja taman vuoksi tata vastaava ra-
kennusoikeus sisaltyy tontin suunnitteluperiaatteita korkeampaan te-
hokkuuslukuun. Tonttien yhteenlaskettu tehokkuusluku noudattaa
suunnitteluperiaatteiden yhteenlaskettua tehokkuuslukua.

Tontille 31118/17, (tuleva 31118/21) osoitteessa Italahdenkatu 22a ja
sen edustalla olevalle pysakdintialueelle on suunniteltu Italahdenkatua,
Sarkiniemenpolkua rajaamaan, seka lantisen rajan suuntaisesti 7-ker-
roksiset asuinkerrostalot. Tontin Sarkiniemenpolkua rajaavan 9-kerrok-
sisen rakennuksen kerroslukua on muutettu 7-kerroksiseksi ja raken-
nusalan rajaa siirretty 4 metrin paahan Sarkiniemenpolusta, jotta etela-
puolelle sijoittuva parvekerivisto tayttaa vaaditun 2,5 metrin etaisyyden
rajasta ja kokonaisuudessaan 8 metrin etaisyyden mahdollisesta tule-
vasta naapuritontin tdydennysrakennuksesta. Tontin lansirajan suuntai-
sen rakennuksen rakennusala sijaitsee omalla tontillaan 4 metria itaan
tontin lannen puoleisesta rajasta.

Kadut, liikenne ja pysakaointi:

Nahkahousuntien sulun avaaminen uudelleen moottoriajoneuvoliiken-
teelle helpottaa ensisijaisesti alueen omaa poikittaista asukasliiken-
netta. Lisaksi Vattuniemen katuverkon toimivuus paranee ja jakaantu-
nee tasaisemmin.

Vattuniemen asemakaavamuutoksien myoéta asukas- ja liiketilojen au-
topysakointi sijoitetaan tonteille pihakansien alle. Kadunvarsipysakainti
on tarkoitettu ensisijaisesti asiointi- ja vieraspysakointia varten.

Lauttasaareen ja Vattuniemeen ei ole merkitty raitiotievarausta yleis-
kaavaan, eika HSL:n raitiolinjastosuunnitelmaan. Lauttasaaressa on
olemassa metroyhteys. Vattuniemessa on hyvat joukkoliikenneyhtey-
det. Bussit kulkevat 10 minuutin valein ja ruuhka-aikana 6 minuutin va-
lein. Esimerkiksi Heikkilanaukiolta Iahimmalle metroasemalle (Lautta-
saari) on noin 650—1 100 metria ja kavelyaika on noin 10-13 min ja
Nahkahousuntielta on noin 16 minuuttia.

Liikenteen aiheuttamat ymparistohairiot:

Kaavaratkaisun mukaisesta uudisrakentamisesta ei aiheudu heijastus-
vaikutusten seurauksena merkittavaa meluvaikutusta minkaan kohteen
lahiympariston olemassa olevien asuinrakennuksiin tai niiden ulko-oles-
kelualueille. Melkonkadun itapuolen ja Wavulinintien pohjoispuolen ole-
massa oleviin rakennuksiin kohdistuvat suurimmatkin heijastusvaiku-
tuksesta aiheutuvat melutason muutokset ovat vajaan desibelin. Wavu-
linintien pohjoispuolella rakennusten voimassa olevassa asemakaa-
vassa on 32 dB aanitasoerovaatimus kadun puolella eli julkisivuun voisi
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kohdistua 67 dB keskiaanitaso. Meluselvitysten mukaan heijastusvaiku-
tukset huomioiden rakennukseen kohdistuva melutaso alittaa taman.

Kaavamuutoksen aiheuttama liikenteen lisays katuverkossa ja katujar-
jestelyjen muutokset lisdavat paikoin likennemelua vaikutusten ulottu-
essa myos kaava-alueen ulkopuolelle. Suurimmat muutokset liikkenne-
maarissa kohdistuvat Sarkiniementielle ja Nahkahousutielle. Sarkinie-
mentien varrella olemassa olevien asuinrakennusten piha-alueet jaavat
rakennusten suojaan ja niilla melutason ohjearvot alittuvat myos tule-
vassa tilanteessa. Nahkahousuntien avaaminen moottoriajoneuvolii-
kenteelle valilla Sarkiniementie Itdlahdenkatu lisaa likennemaaraa,
mutta ennusteliikennemaara vuodelle 2040 on avaamisen jalkeenkin
maltillinen, noin 1 100 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Ennustetilanteessakin likennemaarat ovat sen verran pienia, ettei lii-
kenteen aiheuttamista ilman epapuhtauksista arvioida aiheutuvan oh-
jearvotason ylittavia epapuhtauspitoisuuksia kaava-alueelle tai sen |a-
hiymparistoon.

Muilta osin esitettyjen mielipiteiden sisaltd ei kohdistunut asemakaa-
vaan.

Muilta osin viitataan osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa ja
kannanotoista annettuihin vastineisiin.

Saapuneissa ruotsinkielisissa kirjeissa on esitetty seuraavat huomioita-
vat vaatimukset:

Helsingin kaupungin ja sen virkamiesten tulisi ottaa enemman huomi-
oon asukkaita ja viheralueita — suunnitelmia laadittaessa ja antaa tie-
toja myos ruotsiksi perustuslain mukaisesti. Asemakaavan laatiminen
pitaisi aloittaa alusta ja kaikki tiedot tulisi olla saatavilla myos ruotsiksi,
jotta kaikilla asukkailla olisi yhtalaiset mahdollisuudet osallistua proses-
siin ja valmisteluun.

Luonnon- ja puistoalueiden rakentaminen on hylattava kokonaan suun-
nitelmasta. Lapsillemme ja tuleville sukupolville tulee taata mahdolli-
suus nauttia Lauttasaaren jaljella olevista vahaisista viheralueista.

Rakennuksia ei saa rakentaa korkeammalle kuin alueen nykyisia ra-
kennuksia, ja tehokkuuslukua on mukautettava alueeseen.

Katu- ja liikennesuunnittelu olisi tasmennettava ja mukautettava suun-
niteltuun asuntomaaraan, jotta voidaan varmistaa alueella tasainen lii-
kennevirta ja riittavasti sahkoautojen lataukseen sopivia pysakaointipaik-
koja.

| de svensksprakiga brev som inkommit har framforts foljande krav som
bor beaktas:

Helsingfors stad och dess tjansteman bor ta mera i beaktande boende i
omraden och gronomraden da detaljplaner skapas samt tillhandahalla
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information aven pa svenska som grundlagen stipulerar. Detaljplanen
bér aterga till bérjan med all information tillganglig aven pa svenska sa
att alla invanare har lika méjlighet att ta del av processen och bered-
ningen.

Byggandet i natur och parkomrade bor forkastas helt fran detaljplanen.
Vara barn och kommande generationer skall &ven kunna njuta av det
lilla gronomrade som finns kvar pa Drumso.

Byggnader skall inte byggas hogre an de nuvarande byggnaderna i
omradet och effektivitetstalet skall anpassas till omradet.

Gatu- och trafikplaneringen bor preciseras och anpassas till den mangd
boende som planeras for att sakerstalla jamnt trafikflode och tillrackligt
med parkeringsplatser med tillgang till elbilsladdning i omradet.

Vastaukset aihepiireittain:
Asemakaavaprosessin ruotsinkielinen tiedotus

Asemakaavan asiakirjat kokonaisuudessaan valmistellaan Helsingissa
vain suomen kielella huolimatta perustuslain 17. pykalaa. Poikkeuk-
sena ovat asemakaavaehdotuskartan maaraykset ja kaupunginvaltuus-
ton listateksti koskien asemakaavapaatosta, jotka tuotetaan Helsin-
gissa myos ruotsinkielisina.

Rakentaminen luonnossa ja puistoalueella

Kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevat rantoja kiertavat puistot ja virkis-
tysalueet sailyvat ennallaan. Kaava-alueella ja sen lahiymparistdéssa on
riittdvasti puistoja ja muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita myo6s uu-
sien asukkaiden tarpeisiin.

Mielipiteiden perusteella kahvila-ravintolan tontti on kuitenkin poistettu
kaavasta ja kahvila-ravintolan tonteille etsitaan jatkossa asemakaavoi-
tuksessa uusia paikkoja Merikylpylanpuiston alueelta.

Mielipiteiden perusteella paivakodin ja koulun tontin 31116/3, osoit-
teessa Sarkiniementie 28, etelapuolella sijaitsevan laajennuksen ra-
jausta on pienennetty koskemaan puistoaluetta, jolla ei ole arvioitu ole-
van erityisia suojeluarvoja. Tonttia on lisaksi laajennettu nykyiselle pai-
vakodin saattoliikenteen alueelle tontin pohjoispuolelle ja rakennusala
siirretty nykyisen paivakoti Sarjen tontille kokonaisuudessaan. Raken-
nusalalle saa sijoittaa 3-kerroksisen koulu- ja paivakotirakennuskoko-
naisuuden.

Kaava-alueen muut tontit ovat yksityisessa omistuksessa. Kaava-alu-
eelle on suunniteltu puiden istuttamista katujen varsille, Heikkilanauki-
olle, seka suunnitelluille useille uusille aukioille Italahdenkadun varrelle.
Istutusten toteutussuunnittelua ohjaamaan on asemakaavaselostuk-
seen lisaksi kirjattu maarallisia tavoitteita.
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Rakennustehokkuus ja uudisrakennusten korkeus suhteessa oleviin
rakennuksiin

Kaupunkirakenteellisesti Vattuniemen keskusta muodostuu perustel-
lusti hieman tehokkaamman rakenteen ja vilkkaamman toiminnan sosi-
aalisten kohtaamisten yhteiseksi alueeksi Lauttasaaressa, Vattuniemen
suunnitteluperiaatteet 2018 mukaisesti mitoitettuna myos tehokkuuden
ja kerroslukumaarien osalta. Suunnittelun Iahtékohtana on ollut keskus-
tan alueella Lauttasaarelle tyypillinen avoin tai puoliavoin korttelira-
kenne, jossa tonteille muodostuu vaihtelevan korkuista rakentamista ja
rakentamiselle kaytettava tontin ala on siten rakentamisen maarasta
huolimatta pienempi luoden kortteleihin valjyytta ja lapindkymia seka
lapikuljettavuutta. Rakentamisen maara ei levittaydy tasaisena paa-
osalle tontin alasta vaan osittain kerroksina ylospain, jattaen lapinaky-
vyytta ja rakentamiselta vapaita laajempia piha-alueita ja aukioita asuk-
kaille yhteiseksi ulko-oleskelualueeksi.

Katujen tasainen liikennevirta, pysakadinti ja sdhkodautojen latauspaikat
alueella

Kaavaratkaisu tukee merkittavasti kestavia kulkumuotoja ja parantaa
alueen saavutettavuutta niin joukkoliikenteelld, kavellen kuin pyoraillen.
Kaavan toteuttaminen lisaa liikennetta alueella. Moottoriajoneuvojen
likenne jakautunee tasaisemmin koko paivalle.

Vaikka Lauttasaaren vakiluku on kasvanut 30 % vuosina 2000-2018,
on liikennemaara silti vahentynyt Lauttasaaressa. Tama johtuu lautta-
saarelaisten siirtymisesta kestavan kehityksen kulkumuotoihin. Tyo-
paikkojen vahennys samana ajanjaksona on ollut noin 20 %. Seuraa-
van kymmenen vuoden aikana Lauttasaari kasvaa vaestéennusteen
mukaan 7-8 %. My0s jatkossa kestavan kehityksen kulkumuotojen %-
osuus matkoista tulee kasvamaan, eli autoliikenteen %-osuus kaikista
matkoista vahenemaan.

On arvioitu likennemaaraennusteita ja tarkasteltu Nahkahousuntien
avaamisen vaikutuksia liikennemaarien jakautumiseen katuverkossa.
Vattuniemen katuverkossa ei ole kapasiteettiongelmaa. Lisaksi Vattu-
niemen katuverkon toimivuus paranee ja jakaantunee tasaisemmin ka-
tuverkossa, kun Nahkahousuntie valilla Sarkiniementie Italahdenkatu
avataan uudelleen moottoriajoneuvoliikenteelle. Sulun avaaminen hel-
pottaa myos alueen omaa poikittaista asukasliikennetta. Nahkahousun-
tie on ollut suljettuna moottoriajoneuvoliikenteelta vuodesta 1976 Iah-
tien. Vattunimen asuintonttien rakentumisen jalkeen on haluttu estaa
silloinen Lansivaylalta Sarkiniementien kautta Vattuniemen teollisuus-
alueille suuntautunut raskasliikenne. Nykyisin ja tulevaisuudessa teolli-
suustoiminta on keskittynyt Vattuniemen itapuolelle, joten raskaan lii-
kenteen reitti kulkee Tallbergin puistotieta ja Vattuniemenkatua.

Merkittava muutos tapahtuu Italahdenkadulla, jolla kadun nykyista noin
18 metrin leveaa poikkileikkausta muutetaan 23 metrisiksi. Katua muu-
tetaan kokonaan ns. bulevardi-tyyppiseksi istuttamalla puut ajoradan
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reunoille. Kadulla on 3,5 metria leveat jalkakaytavat, 1,5 metria leveat
yksisuuntaiset pyoratiet, 3 metria levea viherkaista/pysakaointi ja 7 met-
ria levea ajorata. Lyhytaikaisia pysakdintipaikkoja sijoitetaan Italahden-
kadun varteen seka Heikkilantielle palvelemaan toimitilojen asiakas- ja
vieraspysakaointia asukaspysakaoinnin siirtyessa tonteille. Myds muilla
kaduilla kadunvarsipysakointi sailyy.

Kaava mahdollistaa, etta pyora- tai autopaikkaa tarvitseva asukas saa
pysakointipaikan. Vattuniemen asemakaavamuutoksien myo6ta asukas-
ja liiketilojen autopysakointi sijoitetaan tonteille pihakansien alle. Ka-
dunvarsipysakainti on tarkoitettu ensisijaisesti asiointi- ja vieraspysa-
kdintia varten. Suunnitelmat tarkentuvat yksityiskohtien mm. yleisten
sahkolatauspaikkojen osalta katusuunnitelmien yhteydessa.

Svar enligt amne:
Detaljplaneprocessen och information pa svenska

Detaljplanedokumenten utarbetas i Helsingfors endast pa finska, trots
17 § i Grundlagen. | undantag till detta 6versatts detaljplanebestammel-
serna till svenska i detaljplanens karta, liksom ocksa detaljplanens be-
slutsunderlagstext i stadsfullmaktiges foredragningslista.

Byggande i natur och parkomraden

Parker och friluftsomraden langs stranderna i omradet berdrs inte av
detaljplanen och kommer att bevaras. Pa detaljplaneomradet och i
dess naromgivning finns tilirackligt med parker och andra omraden
lampliga for rekreation ocksa for de nya invanarnas behov.

Inkomna asikter har dock beaktats sa att tomten for kafe -restaurang-
verksamhet har tagits bort fran detaljplanen och i fortsattningen sdker
man andra platser for dylika tomter pa Sjdbadsparkens omrade.

Inkomna asikter har ocksa beaktats sa att utvidgningen mot sdder pa
skol- och daghemstomten 31116/3 (adress Moértnasvagen 28) har for-
minskats till att beréra endast sadant parkomrade som inte bedomts ha
sarskilda skyddsvarden. Daghemmet Sarkis nuvarande avhamtnings-
omrade pa tomtens norra sida har dartill infogats i denna nya skol- och
daghemstomt och dess byggnadsyta har flyttats sa, att den inte 6ver-
skrider nuvarande daghemmets tomtgranser. Pa byggnadsytan far pla-
ceras en ny skol- och daghemsenhet i 3 vaningar.

Detaljplaneomradets évriga tomter ar i privat ago. | planen har reserve-
rats utrymme for plantering av trad langs gatorna, pa Heikasplatsen
samt pa flera nya dppna platser som planerats langs Osterviksgatan.
Dessutom har i detaljplanens beskrivning inférts malsattningar for
mangden planteringar som vagledning for den fortsatta planeringen av
planteringar i omradet.
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Byggnadseffektivitet och nybyggnadernas hdjd i forhallandet till
nuvarande byggnader

Hallonnas centrum bildar stadsstrukturmassigt ett omrade dar det ar
motiverat att utveckla en lite tatare struktur och ett socialt livligare, ge-
mensamt omrade pa Drumsd. Detaljplanen foljer den byggnadseffekti-
vitet och det antal vaningar som angivits i de planeringsprinciper for
Hallonnas som stadsmiljonamnden godkande 2018. | planeringen far
centrumomradet en dppen eller halvoppen kvartersstruktur som ar ty-
pisk for Drumsdé. Pa tomterna bildas byggnader av varierande hdjd,
varvid man kan minska den tomtyta som bebyggs och fa battre rymlig-
het och genomgangsmodjligheter i kvarteren samt varierande utblickar i
stadsstrukturen. Byggnadsmangden fordelar sig inte jamt pa huvudde-
len av tomtens yta, utan placeras delvis pa hdjden i vaningar, vilket fri-
gor storre gardsomraden och 6ppna platser vid gatan som gemen-
samma utomhusomraden for invanarna.

Gatornas flodeskapacitet, parkering och laddningsplatser for elbilar pa
omradet

Planlésningen beframjar hallbara fardmedel och férbattrar omradets
tillganglighet for kollektivtrafiken, cyklister och fotgangare. Planlos-
ningen medfér okad trafik pa omradet. Motorfordonstrafiken fordelar sig
troligtvis jamnare 6ver hela dagen.

Aven om folkméngden pa Drumsé har 6kat med 30 % mellan aren
2000-2018, har trafikmangden minskat pa Drums6. Det har beror pa
att Drumsoborna har dvergatt till att anvanda mera hallbara fardmedel.
Arbetsplatsernas minskning under samma tid har varit ca 20 %. Under
de foljande 10 aren kommer folkmangden pa Drumso enligt befolk-
ningsprognosen att 6ka 7-8 %. | fortsattningen kommer procentande-
len av resor med hallbara fardmedel att 6ka ytterligare, vilket medfor att
andelen resor med bil kommer att minska.

Trafikprognoserna har utvarderats och man har undersékt hur fordel-
ningen av trafiken i gatunatet skulle andras, ifall Skinnbyxvagen 6pp-
nas for trafik. Det blir inte kapacitetsproblem i gatunatet i Hallonnas.
Dessutom fungerar gatunatet battre och trafiken fordelas jamnare pa
omradet, nar man atergar till att tillata motortrafik pa Skinnbyxvagen
mellan Mértndsvagen och Osterviksgatan. Férandringen underlattar
ocksa boendetrafiken inom omradet. Skinnbyxvagen har varit stangd
for motortrafik sedan 1976. Da ville man férhindra tung trafik till indu-
striomradet fran Vasterleden till Mértviksvagen genom bostadskvarte-
ren som hade byggts i omradet. Nu och i framtiden koncentreras indu-
striverksamheten pa omradet till 6stra sidan av Hallonnas, varvid den
tunga trafikens rutt gar langs Tallbergs alle” och Hallonnasgatan.

En betydande forandring sker pa Osterviksgatan, da gatans nuvarande
vagskarning pa 18 meter breddas till 23 meter. Gatan férandras i sin
helhet till sk. bulevardtyp genom att tradrader planteras langs korba-
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nans sidor. Gatan har 3,5 meter breda trottoarer, 1,5 meter breda en-
kelriktade cykelfiler, en 3 meters planterings/parkeringszon och en 7
meter bred korbana. Kortvariga parkeringsplatser placeras langs Oster-
viksgatan samt invid Heikasvagen som kund- och gastparkeringsplat-
ser for verksamhetslokaler, medan boendeparkeringen placeras pa
tomterna. Ocksa langs de andra gatorna bevaras gatuparkeringen.

Detaljplanen majliggor att det kommer att finnas cykel- eller bilparke-
ringsplatser att tillga for de boende. Bilparkeringen for bostader och
kontor placeras under gardsdack pa tomterna i Hallonnas” detaljplaner.
Parkeringen langs gatorna ar tankt i forsta hand for kund- och gastpar-
kering. Planerna preciseras i fortsattningen i gatuplanen betraffande
t.ex. allmanna laddningsplatser for elbilar.

Kaupunkiymparistélautakunnan paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 16.11.2021 asettaa asemakaavan
muutosehdotuksen nahtaville, ja edellytti samalla, etta jatkovalmiste-
lussa tulee selvittaa liikenteen sujuvuutta ottaen huomioon Heikkilan-
aukion muuttuvat jarjestelyt ja arvioida likenneturvallisuutta erityisesti
Sarkiniementiella johtuen Nahkahousuntien avaamisesta.

Lisaksi lautakunta edellyttaa, ettd alueen suunnittelussa toteutetaan
alueelle taydennysrakentamisen yhteydessa myos ARA-vuokra-
asuntoja ja muuta saanneltya asuntotuotantoa Helsingin AM-ohjelman
periaatteita noudattaen.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 8.12.2021-19.1.2022
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 39 muistutusta.
Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat:

Kaavan sisalloltaan ja/tai menettelyltaan perustus- maankaytto- ja ra-
kennuslain ja -asetuksen, YM:n, maakuntakaavan, yleiskaavan ja
suunnitteluperiaatteiden, kaupungin strategian, maankayton tavoiteoh-
jelman vastaisuus, puutteellisiin vaikutusten arviointeihin ja selvityksiin
vaatien niita tehtavaksi, asemakaavan muutosalueen laajentaminen,
olemassa olevien asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksiin ja osallistu-
mismahdollisuuksiin, yhdenvertaiseen kohteluun. Asemakaavaehdotus
vaaditaan palautettavaksi uudelleen valmisteltavaksi.

Sisalléltaan ja/tai menettelyltdan perustuslain vastaisuuteen 2 §:n
2 mom. seka 20 §:n ja 17 §, silla kaavaa ai ole paivitetty mielipiteiden
mukaisesti, eika asiakirjoja laadittu myaos ruotsin kielella.

Sisalléltaan ja/tai menettelyltdan maankaytto- ja rakennuslain ja ase-
tuksen vastaisuuteen 6 § tiedottamisesta, 9 § vaikutusten arvioinnista,
25 § sisallon arvioinnista ja vuorovaikutuksesta, 50 § paikallisiin olo-
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suhteisiin ja ymparistoon sovittamisesta, 54 §, 117 § edellytyksista tur-
valliselle ja terveelliselle elinymparistolle.

YM:n vastaisuuteen asuin- ja ty6tiloista annetun asetuksen tontin
31118/13 valokulmaa koskevan 5 §:n mukaisesti.

Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden patemattomyyteen ja siten kunta-
laisten oikeusturvamekanismien vastaisuuteen tai kaavan suunnittelu-
periaatteiden vastaisuuteen.

Yleiskaavan vastaisuuteen, jonka ei katsota olleen ohjeena asemakaa-
voituksessa siten kuin laki edellyttaa.

Kaupungin maakayton tavoiteohjelman vastaisuuteen. Kaavan esite-
taan tuovan epavarmuutta alueen palvelujen ja tyopaikkojen sailymi-
sesta.

Liian vahaisiin tai puutteellisiin selvityksiin, vaikutusten arviointiin vaa-
tien niita tehtavaksi seuraavilta osin: Ymparistovaikutukset, mitoitus ja
rakennusoikeuden maara, MRL:n sisaltdvaatimusten mukaisista perus-
teluista, nakdala ja yksityisyyssuoja, alueen asukkaiden elinolosuhteet,
kaupunkikuva, viintyvyys, kaupunginosan elinvoimaisuus, palveluiden
riittdvyys, kulttuurin ja liikunnan tilatarpeet, luontoarvot ja virkistysaluei-
den riittavyys, myods lemmikkieldinten Iahiluonnon kuormittavuuden
osalta, hiilineutraalisuus, hulevedet, liikenne ja liikenneturvallisuus, me-
lut, myds rakentamisaikaiset melut ja muun ymparistoélle aiheutuvan
haitan rajoittamisen, ylitehokkaan ja -korkean rakennusoikeuden ja
kaupungin saama taloudellisen hyoéty, taloudelliset vaikutukset.

Kaavan todetaan nykymuodossaan alentavan alueen arvon kehitysta ja
Lauttasaaren omaleimaisuutta, heikentavan asumisturvallisuutta- ja
viihtyvyytta rasittaen ymparoéivan alueen luontoa.

Helsingin kaupungin nakemykseen perustuslaista, jonka ylapuolella
muistuttaja kokee sen pitavan itseaan, ilmaisussaan, etta yksittaiset
kaava-asiakirjat on laadittu vain suomeksi 17 §:sta huolimatta. Oikeus-
valtiossa, joka Suomen tulee olla ja pysya, perustuslaki koskee kaikkia
myos Helsingin kaupunkia. Helsingfors stad verkar anse sig vara dver
Grundlagen da man uttrycker sig pa detta satt "Detaljplanedokumenten
utarbetas i Helsingfors endast pa finska, trots 17 § i Grundlagen”. | en
rattsstat, vilket Finland boér vara och forbli, galler Grundlagen alla aven
Helsingfors stad.

Maanomistajien tasapuoliseen kohteluun, jonka ei katsota toteutuvan
mm. tehokkuuslukujen mukaisten rakentamisen mahdollisuuksien
osalta.

Vaatimuksiin palauttaa kaava uudelleen valmisteluun tai palauttaa ai-
nakin tontti 31118/21 uudelleen valmisteluun, laatia alueelle osayleis-
kaava suuren rakennusoikeuden sijoittamiseksi.
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Rakentamiseen, sen maaraan, kaupunkirakenteeseen ja kaupunkiku-
vaan, paikallisten olojen ja ympariston huomioon ottamiseen.

Kaavan ylimitoitukseen mittakaavaltaan, tehokkuuksiltaan, rakennusoi-
keudeltaan, asukasluvultaan, kerrosluvuiltaan, korkeuksiltaan.

Ehdotuksen poikkeavuuteen tiiviydeltaan, korkeudeltaan ominaispiirteil-
taan ja kaupunkirakenteeltaan valjasta ja vehreasta Vattuniemen 4—7-
kerroksisesta, tai 7—8-kerroksisesta, tai 5—6-kerroksisesta rakenteesta
Italahdenkadun ja Melkonkadun valisilla korttelialueilla.

Enimmillaan 12-kerroksiseen korttelirakenteeseen, jonka esitetaan ole-
van liilan korkeaa, poikkeavan avoimesta korttelirakenteesta, rajautumi-
sesta katuun sulkien nakymia mm. merelle, heikentaen yksityisyytta,
ymparistdn valaistusolosuhteita varjostaen naapureiden pihoja ja ra-
kennuksia.

Vaatimukseen rakenteen valjista valietaisyyksista, maltillisesta korkeu-
desta seka paikallisiin oloihin ja ymparistddn sopeuttamisesta.

Rakennusten arkkitehtuuriin ja kayttotarkoituksiin

Kaavamerkintdjen puutteellisuuteen rakennusten kattokorkeuksien suh-
teen.

Vattuniemesta puuttuvien sisaurheilutilojen ja tennishallin tarpeellisuu-
teen.

Suojeltavan rakennuksen parvekemaaraykseen, joka edellytetdan
muutettavaksi sallien toteuttaminen vain ranskalaisina parvekkeina.

Yksittaisiin tontteihin:
Tontti 31131/5, osoitteessa Italahdenkatu 23:

Tehokkuusluvun ristiriitaisuuteen, joka poytakirjan mukaan on 2.2 ja se-
lostuksessa 2.8. Liian suuriin kerroslukumaariin, korkeaan ja tiiviiseen
ratkaisuun vain 12 metrin etaisyydella vaikuttaen ympariston asuntojen
nakymiin, yksityisyyteen, kotirauhaan, vahentaen asumisviihtyvyytta,
loukaten yhdenvertaisuutta, aiheuttaen arvon ja taloudellisia menetyk-
sia.

Kaavan palauttamiseen edellyttaen tehokkuuden tarkistamista, raken-
nusten madaltamista ja porrastamista.

Tontti 31131/ 14, osoitteessa Italahdenkatu 25:

Melkonkadun rajaamiseen rakennuksilla ja liilan suuriin kerroslukumaa-
riin, jonka arvioidaan vaikuttavan asuntojen nakymiin, tiivistaen liikaa ja
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vahentaen viihtyisyytta, varjostaen ja heikentaen asuntojen arvoa mer-
kittavasti.

Tontit 31118/13 ja 31118/14 (tuleva yhdistetty tontti 31118/19) osoit-
teessa Wavulinintie 4—-6:

Wavulinintieta rajaavan rakennuksen sijoitukseen, korkeuteen ja etai-
syyteen vastapaisesta rakennuksesta, jonka vuoksi YM:n asuin- ja tyo-
tiloista annetun asetuksen 5 §:n mukainen 45 asteen valokulma, ei-
vatka nakemat ajoneuvoliittymista tayty.

Liian suuriin kerroslukumaariin, jonka arvioidaan vaikuttavan ymparis-
ton asuntojen nakymiin, varjostavan ja heikentavan niiden arvoa mer-
kittavasti.

Tontit 31118/17 ja 18, (tuleva tontti 31118/21 ja 20) osoitteissa Italah-
denkatu 22A ja 22b, myos tontit 31131/10, osoitteessa Italahdenkatu
15-17 ja 31131/12 Italahdenkatu 19

Vaikuttamisen mahdollisuuden puutteellisuuteen MRL 6 §:n mukaisesti
viitesuunnitelmien puuttuessa OAS-vaiheessa. Myds tontilla 31131/10,
osoitteessa Italahdenkatu 15-17 ja tontilla 31131/12 Italahdenkatu 19.
Kaava edellytetaan palautettavaksi uudelleen valmisteluun tai vahin-
taan kolmea tonttia jatettavaksi uudelleen suunniteltavaksi.

Enimmilldaan 12-kerroksiseen korttelirakenteeseen, jonka esitetaan ole-
van liilan korkeaa, poikkeavan avoimesta korttelirakenteesta, rajautumi-
sesta katuun, heikentden ymparistdon valaistusolosuhteita, yksityisyytta
varjostaen ja sulkien nakymia.

Ehdotettuun rakentamiseen, jota vaaditaan kevyemmaksi, matalam-
maksi, sijoitettavaksi kauemmaksi tontin rajoilta osoitteessa Sarkinie-
mentie 15 ja 17 ja kaavaan maariteltavaksi maksimikorkeus.

Maanomistajien tasapuoliseen kohtelun toteutumattomuuteen tontin 21
rakennustehokkuuden (e= 2.1) osalta, jonka esitetaan olevan lahes
80 % suurempi kuin Sarkiniementien varrella sijaitsevilla tonteilla.

Purkamisen perusteettomuuteen osoitteessa Italahdenkatu 22A sijait-
sevan toimistorakennuksen energiatehokkuuden vaatimusten taytty-
essa.

Tontti 31112/28, osoitteessa Heikkilantie 2

8—12-kerroksiseen rakentamiseen, jota vastustetaan naapuritonttien
asuntojen luonnonvalon puutteen, asumisviihtyvyyden haitan ja myyn-
tiarvon menetyksen vuoksi.
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Tontti 31119/9 ja 31119/19 (tuleva 31119/24) osoitteessa Italahdenkatu
20 ja 18:

12-kerroksisiin rakennuksiin, joiden esitetaan olevan liian korkeita, var-
jostaen, tukkien nakymia Melkonkadun kiinteistoista lanteen heikentaen
niiden arvoa merkittavasti.

Suojeltavan rakennuksen parvekemaaraykseen, joka edellytetaan
muutettavaksi sallien toteuttaminen vain ranskalaisina parvekkeina.

Tontti 31131/ 13, osoitteessa Itdlahdenkatu 27:

Liian suuriin kerroslukumaariin, 12-kerroksisiin rakennuksiin, joiden esi-
tetdan olevan liian korkeita tukkien nakymia Melkonkadun kiinteistoista
varjostavan ja heikentavan niiden arvoa merkittavasti.

Tontti 31131/ 8, osoitteessa Melkonkatu 16

Kerroslukumaariin, joiden edellytetdan sailyvan Melkonkadulla korkei-
taan 4- tai 5- tai 6- kerroksisena.

Suojelu

Osoitteessa Wavulinintie 4 sijaitsevan rakennuksen suojeluun. Perus-
tellen suojelua myonteiselld vaikutuksella Vattuniemen monimuotoisuu-
teen ja diversiteettiin. Perustellen purkamista rakennuksen tavanomai-
suudella ja huonokuntoisuudella, ja uusiutuvan kaupunkirakenteen ra-
kentamisen vaikeuttamisella.

Osoitteessa Italahdenkatu 18 rakennuksen suojelun tarpeeseen ja sen
parvekemaaraykseen, joka edellytetdan muutettavaksi sallien toteutta-
minen vain ranskalaisina parvekkeina.

Hiilijalanjalki ja kestava kehitys
Hiilijalanjaljen selvittamisen tarpeellisuuteen, jota purkaminen kasvat-

taa.

Koulun ja paivakodin tontin laajennukseen, kutistaen lahimetsan alaa,
jonka arvioidaan vahentavan ilmastonmuutoksen hillinnan mahdolli-
suuksia.

Yleisten rakennusten tonttiin ja suunnitellun koulun ja paivakodin
sijoittamiseen

Paivakodin tontin testamentin julkaisutarpeeseen osana kaavamateri-
aalia kaupungille luovutetun tontin kayttotarkoituksen selventamiseksi.

Rantametsan tuhoamiseen koulu- ja paivakotitontin laajentamisella,
jonka esitetaan olevan vastoin kaupungin strategiaa ja kutistaen lahi-
metsan alaa, jonka arvioidaan vahentavan ilmastonmuutoksen hillinnan
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mahdollisuuksia. Sopivaksi rakennuskooksi esitetaan korkeintaan pai-
vakoti Sarjen kokoista rakennusta tai osoittamalla alue pelkastaan vir-
kistyskayttoon.

Koulun ja paivakodin piha-alueiden toteutuksen keinojen epaselvyyteen
kostean rantametsan ekologia sailyttaen.

Koulun ja paivakodin tilojen sijoitukseen, joille esitetaan vaihtoehtona
Italahdenkadun yksityisen paivakodin tiloja tai muita tyhjillaan olevia ti-
loja tai sijoittamista tuleviin uudiskortteleihin tai riittdvan kookkaalle ton-
tille ulkoliikunta- ja oleskelualueineen.

Liikenteen maaran kasvuun ja turvallisuuden heikentymiseen Sarkinie-
mentielld, johon koulun ja paivakodin sijoittamisella katsotaan olevan
merkittavasti vaikutusta.

Puistoon, luontoon ja katuvihrean maaraan:

Uusien asukkaiden ja noin 200 koiran virkistyskayton vaikutuksesta
ranta-alueen luontoon ja virkistysalueiden riittavyyteen, joista edellyte-
taan tehtavaksi riittavat selvitykset ottaen huomioon koronan tuoma li-
says virkistysalueiden kayttoon.

Alueen kehittamiseen myds puistojen ja virkistysalueiden kaupunkina,
jota yleiskaavan kantakaupunkimerkinnan katsotaan edellyttavan kaa-
vakohtaisesti. Viranomaisyhteistyon ei katsota olevan riittava keino
asian arvioimiseksi kuten MRL 54 § edellyttda huolehdittavan asukkai-
den lahivirkistysalueiden lisdamisesta.

Rantametsikdn kunnostustarpeeseen poistamalla kaatuneet puut ja
harventamalla pensaita, antamalla mahdollisuus luonnostaan syntyviin
reitteihin ja lisdamalla niiden varrelle ulkokuntoiluvalineita.

Rakennetun ympariston lintulajien sailymisen turvaamiseen valosaas-
tetta vahentamalla, rakennusten rakentamisella kolopesinnalle sopi-
valla tavalla ja pensasmaista elinymparistoa saastaen.

Rantametsan tuhoamiseen koulu- ja paivakotitontin laajentamisella ja
rakentamisella, jonka esitetaan olevan vastoin kaupungin strategiaa ja
kutistaen lahimetsan alaa, jonka arvioidaan vahentavan ilmastonmuu-
toksen hillinnan mahdollisuuksia, ja jonka kompensaationa toisaalta
esitetdan kaavasta poistetun kahvilan tontin metsittamista. Sopivaksi
rakennuskooksi esitetdan korkeintaan paivakoti Sarjen kokoista raken-
nusta tai osoittamalla alue pelkastaan virkistyskayttoon.

Koulun ja paivakodin piha-alueiden toteutuksen keinojen epaselvyyteen
kostean rantametsan ekologia sailyttamiseksi.

Heikkilanaukion tai vanhojen teollisuustonttien kayttotarkoituksen muut-
tamiseen puistoalueiksi.
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Melkokadun pohjoispaan vehreyden katoamiseen liiallisen kaupunkira-
kenteen tiivistymisen myota.

Italahdenkadun suunnitteluun esplanadinomaisena luonnollisena viher-
kaistaleena Else Aropaltion polulta Veijarivuorenpuistoon poppelit sai-
Iyttden ja lisaten kadunvarsipuita.

Liikenteen melu- ja ilmanlaatuvaikutuksiin:

Vaikutusten arviointi ylipdansa puutteellinen, ei arvioitu vaikutuksia ole-
massa oleviin asukkaisiin

Sarkiniemen lisdantyvan liikenteen meluvaikutuksia ei ole arvioitu ot-
taen huomioon nykyiset asuinkerrostalot

o] tulee tutkia tarkemmin

o] melutaso nousee merkittavasti
o] kohtuutonta haittaa

o] ilmanlaadun heikkeneminen

Kaksi asunto-osakeyhtiota erikseen

o} lisdd melua
o] meluselvitys puutteellinen
0 asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston

laadun merkityksellista heikkenemistd MRL 54 § 3. mom.
Taloudellisten vaikutusten arviointiin:

Taloudelliset vaikutusten selvitystarpeeseen kaupungin saaman talou-
dellisen hyodyn arvioimiseksi perusteena ylitehokkaan kaavaratkaisun
valmistelemiselle.

Liikennesuunnitteluun ja -selvityksiin, Heikkilanaukioon ja sen katujar-
jestelyihin ja liikenteeseen, Sarkiniementien, Wavulinintien, Itdlahden-
kadun, Heikkilantien ja Melkonkadun katujarjestelyihin ja likenteeseen,
Nahkahousuntien avaamiseen ja joukkoliikenteeseen:

Heikkilanaukioon ja sen katujarjestelyihin ja liikenteeseen, joka edelly-
tetaan valmisteltavaksi uudelleen pienemmalla yhtenaisella torialueella
ajorataa leventaen myos pyorailijoille ja lapiajo sailyttaen liikenteen su-
juvuuden ja liikenneturvallisuuden arvioimiseksi riittavalla tavalla. Rat-
kaisun arvioidaan johtavan autoilijoita valitsemaan vaihtoehtoisen reitin
nykyisen hyvin valityskykyisen Heikkilanaukion sijaan. Yhteytta Heikki-
lantieltd Melkonkadulle ja Italahdenkadulle edellytetaan sailytettavaksi
suunnitelmaa leveampina, jalankulkualueesta alempina normaaleina
katuina. Heikkilanaukion kohdalla Kiviaidankatu ja Melkonkatu edellyte-
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taan sailytettavaksi normaaleina katuina ja katujen ylitykset tavanomai-
sina suojateina risteyksissa. Joissakin muistutuksissa edellytetaan,
ettei Heikkilanaukion suunnitelmaa muuteta, kuten toisissa muistutuk-
sissa on edellytetty. Joissakin muistutuksissa liikenne edellytetdan oh-
jattavaksi vain lantiselta Wavulinintien osuudelta suoraan Italahdenka-
dulle siten, ettd myos bussiliikenne on mahdollista.

Heikkilanaukion alaisiin pysakaintitiloihin johtavaa ajoyhteytta tiedustel-
laan yhdessa muistutuksessa.

Kaavan myota merkittavasti lisdantyvan liikkenteen vaikutusten puutteel-
lisiin selvityksiin ja suunnitelmiin liikenteen sujuvuuden, liikenneturvalli-
suuden ja asumisviihtyisyyden osalta.

Kadunvarsipysakadintipaikkojen riittavyyteen ja ajoyhteyksien sujuvuu-
den varmistamiseen liiketilojen toimintaedellytysten ja niita palvelevien
pysakointipaikkojen turvaamiseksi.

Kadunvarsipysakdinnin maaraan, joka edellytetaan sailytettavaksi Ita-
lahdenkadulla.

Italahdenkadun sailyttamiseen nykyisenlaisena valityskykyisena ja esp-
lanadinomaisena luonnollisena viherkaistaleena Else Aropaltion polulta
Veijarivuorenpuistoon.

Ajoneuvoliittymien liikenneturvallisuuteen osoitteessa Wavulinintie 4 ja
6, joiden arvioidaan olevan hengenvaaralliset kadunvarteen sijoitetun
nakymien sulkevan rakennuksen vuoksi.

Kevyen liikenteen ita-lansisuuntaisen yhdistavan yhteyden puuttumi-
seen Wavulinintien kohdalla.

Suojatien lisdamiseen, jota ehdotetaan Heikkilantien yli SHELLin huol-
toaseman eteen.

MRA 25 §:n mukaisen kaavan sisallén arvioinnin ja toimivan vuorovai-
kutuksen aikaan saamisen edellytysten puutteellisuuteen turvallisuu-
den, erityisesti oleskeluparvekkeilla ja herkkien toimintojen tonteilla me-
lun ja ilmanlaadun osalta, mutta myos tonteille ajon suhteen kadunvar-
sipysakoinnin ja pyodratien poistuessa kokoojakaduksi ehdotetulta Sar-
kiniementielta, joita edellytetaan sailytettavaksi.

Nahkahousuntien ajoyhteyden avaamiseen, jonka arvioidaan vaaranta-
van liikenneturvallisuutta oleellisesti myos Italahdenkadun ja Nahka-
housuntien risteyksessa ja johtavan Sarkiniementiella lisdantyneeseen
lapiajoliikenteeseen.

Liikennevirtojen ohjaamiseen reittia Sarkiniementie — Wavulinintie - 1ta-
lahdenkatu reitin Sarkiniementie — Nahkahousuntie sijaan.
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Liikennesuunnitelman, jossa Wavulinintiella, Heikkilanaukiolla, Nahka-
housuntielld ja osalla Sarkiniementieta pyorailijat joutuvat seikkaile-
maan autoliikenteen seassa "elavina hidasteina”, kaupungin strategi-
aan kirjatun: "Yksisuuntaisten pyoraliikennejarjestelyiden jatkuvuus ka-
dulta toiselle parantaa turvallisuutta ja tekee risteyksista selkeampia ja
turvallisempia. Pyoraily ajoradalla hillitsee luontaisesti ajoneuvoliiken-
teen nopeuksia. Kaavan toteutuessa jalkakaytavien leveys lisaantyy
tavoiteleveyteen.” pyorailyn edellytysten parantamisen vastaisuuteen.
Ehdotetaan sen sijaan hidasteiden rakentamista Italahdenkadulle ja
Vattuniemeen yleisesti ja muualle Lauttasaareen ajonopeuksien hillitse-
miseksi.

Trafik Andringarna av vagar som smalnas av eller dppnas for trafik bor
utforligare undersdkas och konsekvenser beskrivas battre. Darav bor
det géras en noggrannare utredning hur trafikfléde och bullerniva kom-
mer att paverka boende i omradet. Trafiksdkerheten vid Mortnasvagen
och Wavulinsvagens korsning bor aven ses over vid det planerade
daghemmet. Skinnbyxvagen bor fortsattningsvis vara avstangd for tra-
fik och Wavulinsvagen-Oterviksgatans korsning bor hallas utanfor av-
smalning och upphdjning av kdrbana som planerats.

Vastineet aihepiireittain

Vastine kaavan sisalloltaan ja/tai menettelyltdan perustus-, maan-
kaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen, YM:n, maakuntakaavan, yleis-
kaavan ja suunnitteluperiaatteiden, kaupungin strategian, maankayton
tavoiteohjelman vastaisuus, puutteellisiin vaikutusten arviointeihin ja
selvityksiin vaatien niita tehtavaksi, asemakaavan muutosalueen laa-
jentaminen, olemassa olevien asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksiin
ja osallistumismahdollisuuksiin, yhdenvertaiseen kohteluun. Asema-
kaavaehdotus vaaditaan palautettavaksi uudelleen valmisteltavaksi.

Asemakaavanmuutoksen laadinnassa, valmistelussa ja menettelyssa
vaikutusten arvioinnissa, tiedottamisessa, vuorovaikutuksessa, paikalli-
siin olosuhteisiin ja ymparistoon sovittamisessa seka edellytyksissa tur-
valliselle ja terveelliselle elinymparistolle on noudatettu kaavan valmis-
teluasiakirjoista ilmenevin perustein maankaytto- ja rakennuslakia

ja -asetusta, muistutuksissa esille tuotuja perustuslain pykalia, hyvaa
hallintotapaa, yleiskaavaa ja Helsingin kaupungin strategiaa. Maakun-
takaava ei ohjaa asemakaavoitusta, jos alueella on voimassa oikeus-
vaikutteinen yleiskaava.

Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018 ovat Helsingin yleiskaavan
mukaisesti valmistellut, asemakaavan tapaan vuorovaikutettu ja ovat
kaupunkiymparistdlautakunnan hyvaksyma tavoitteisto Vattuniemen
asemakaavojen valmistelua ja laadintaa varten. Suunnitteluperiaatteet
eivat ole oikeudellisesti sitovia, mutta ne ovat kaavoituksen tyokalu ja
valivaihe, jonka tarkoituksena on helpottaa yleiskaavan tavoitteisiin
paasemista. Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden valmisteluaineisto
on luettavissa Helsingin karttapalvelussa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla (OAS) ilmoitetaan osallisille ase-
makaavan valmistelun vireille tulosta. Maankaytto- ja rakennuslaki ei
edellyta viitesuunnitelman liittamista osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan, mikali sellaista ei ole OASin yhteydessa laadittu. ltalahdenkatu
22a osoitteessa sijaitseva tontti 31118/17, (tuleva 31118/21) sisaltyi
OAS-vaiheen asemakaavan muutosalueeseen (kuva alla ote OAS-
rajauksesta). Tontin tarkempi suunnittelu ajoittui vireilletulosta ilmoitta-
misen jalkeiselle ajalle, joka on ilmoitettu OAS-vaiheen asemakaavan
selostusluonnoksessa.

Asemakaavaehdotus on ollut nahtavillda maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamalla tavalla ja nahtaville asettaminen on toteutettu siten kuin
OASissa on esitetty. Nahtavilldoloaikoina on ollut mahdollisuus jattaa
kaavasta kannanotto, lausunto ja mielipide, seka muistutus, jotka on
otettu huomioon kaavan valmistelussa mahdollisuuksien mukaan. Pa-
laute on ollut osin ristiriidassa keskenaan ja tavoitteet toisilleen osin
vastakkaisia. Asemakaavaa on laadittu tavoitteena kaupungin strate-
gian mukainen asuntojen hallinta- ja rahoitusmuotojakauma. Ennen
kaavan hyvaksymista kaytavissa maankayttoneuvotteluissa kaupunki
neuvottelee kussakin hankkeessa toteutettavan asuntojen hallinta- ja
rahoitusmuotojakauman.

Kaavan valmistelussa on arvioitu kaavan vaikutukset ja selvitetty
maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla kaavan merkittavat
vaikutukset, jotka ilmenevat selostuksesta kohdassa: Asemakaavan
kuvaus, vaikutukset.

Kaavan valmistelun yhteydessa on otettu huomioon vaikutukset ole-
massa olevaan kaupunkirakenteeseen, olosuhteisiin ja elinymparis-
toon. Kaavaa varten on teetetty varjoisuustutkielmat kustakin tontista ja
arvioitu asiantuntijayhteistydna asemakaava-alueen ja ympariston lahi-
virkistysalueiden laatua ja riittavyytta seka niiden luontoarvoja. Viher-
alueiden riittavyytta on tarkasteltu esimerkiksi kaupungin viheralueiden
kayttopaine ja saavutettavuus -tyokalujen avulla. Lisaksi on huomioitu
Helsingin tavoitteellisen viher- ja virkistysverkoston (VISTRA) tavoitteet.
Kaupungin luontotietokanta on toiminut lahtotietona luontotietojen
osalta, joiden tarkastelua on tehty yhteistyossa ymparistopalveluiden
luontoasiantuntijoiden kanssa. Kaavan valmistelun yhteydessa on sel-
vitetty vaikutukset alueen liikenteeseen ja tarvittavat meluselvitykset on
laadittu. Kaavan valmistelun yhteydessa asiantuntijayhteistyona tehty-
jen selvitysten lisaksi ja kaavan lahtotietojen nojalla ei ole katsottu tar-
peelliseksi teettaa enempaa selvitysta vaikutuksista virkistysalueisiin ja
luontoarvoihin tai tuulen vaikutuksista tai ilmastonmuutoksen hillin-
nasta.

Asemakaavoitusta varten laaditut asiakirjat ja muut materiaalit ovat tal-
lennettuna Helsingin karttapalveluun, jossa niihin on mahdollisuus pe-
rehtya. Aikaisempien vaiheiden aineisto, kuten Vattuniemen suunnitte-
luperiaatteet 2018 Ioytyvat karttapalvelusta kohdasta kaavoitus, muut
suunnitelmat.
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Kaavamaarayksia aukioiden istutettavien alueiden ja yleisten rakennus-
ten korttelialueen piha-alueen osalta sen kasvillisuuden sailyttamiseksi
on lisatty muistutusten johdosta.

Asemakaavan asiakirjat valmistellaan suomenkielisina. Asemakaava-
kartan maaraykset suomen- ja ruotsinkielisind. Ruotsinkielisiin muistu-
tuksiin vastataan ruotsin kielella.

YM:n asuin- ja tyétiloista annetun asetuksen 5 §:n mukainen 45 asteen
valokulmaa voidaan soveltaa kaava-alueella ja arvioidaan rakennuslu-
paa varten laadittavien suunnitelmien rakennuslupakasittelyn yhtey-
dessa.

Yleiskaavan merkinnan ja Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden mukai-
sesti keskeisilla tonteilla edellytetaan toimitilarakentamista vahintaan
25 % ja asuinrakentamista enintaan 75 % tonttien rakennusoikeudesta.
Tontille 31118/21 on mahdollisuus suunnitella asuin- ja toimitilarakenta-
mista enimmaistehokkuudella e= 2.4. Sarkiniementien tonteille on mah-
dollisuus suunnitella yksinomaan asuinrakentamista (100 %) tayden-
taen enimmilldan tehokkuudella e= 1.9. Tonteille 31131/14 ja 31131/10
on siirretty Italahdenkadun Iansipuolen tonteilta paaosa toimitilakerros-
alasta. Vastaavasti sama maara asuinkerrosalaa on siirretty naille ton-
teille. Tonteilta 31131/14 ja 31131/10 siirrettava asuinkerrosala on pie-
nempi kuin tonteilta 31118/17 (tuleva 21), 18 (tuleva 20), 31119/9,
31119/19 (tuleva yhdistetty 31118/24) siirretty toimitilakerrosala, joka
tuottaa suunnitteluperiaatteissa esitetyista rakennusoikeuksien maa-
rasta poikkeavia rakentamisen tehokkuuksia edella mainituille asuin-
tonteille. Kerrosalojen siirtdmisessa ja keskittamisessa on noudatettu
suunnitteluperiaatteiden mukaista kokonaisrakennusoikeuden maaraa
alueelle, seka alueen tavoitetta toimitilojen maarasta suhteessa alueen
kokonaisrakennusoikeuteen. Tavoitteena on rakennusoikeuksien ja-
kaantuminen alueelle siten, etta toiminnallinen seka kaupunkitilallinen
ja rakenteellinen kokonaisuus noudattavat suunnitteluperiaatteiden
kaupunkikuvallisia ja laadullisia tavoitteita. Kaavaehdotuksen mukainen
tehokkuus tontille 31118/21 on edella selostetun keskittdmisen vuoksi
enimmillaan e = 2.1, joka sisaltaa 400 k-m2 toimitilaa.

Muilta osin viitataan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka val-
misteluaineistosta tulleiden mielipiteiden vastineisiin suunnitelmiin vai-
kuttaminen, vaikutusten arviointi, asemakaavan muutosalueen laajen-
taminen seka luonnosaineiston erillisesta nahtavillaolosta tulleiden mie-
lipiteiden vastineisiin kaavan valmistelu, vuorovaikutus ja niiden lailli-
suus, seka vastineet tonteittain, seka muistutusten vastineisiin tontit
31118/13 ja 31118/14 (tuleva yhdistetty tontti 31118/19) osoitteessa
Wavulinintie 4—6, tontit 31118/17 ja 18, (tulevat tontit 31118/ 21 ja 20)
osoitteissa Italahdenkatu 22A ja 22b, seka vastineet tonteittain.
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Vastine rakentamiseen, sen maaraan, kaupunkirakenteeseen ja kau-
punkikuvaan, paikallisten olojen ja ympariston huomioon ottamiseen:

Kaava noudattaa mitoitukseltaan, tehokkuuksiltaan, rakennusoikeudel-
taan, asukasluvultaan, kerrosluvuiltaan, korkeuksiltaan maakuntakaa-
vaa, yleiskaavaa, Vattuniemen suunnitteluperiaatteita ja Helsingin kau-
pungin strategiaa kaavan valmisteluasiakirjoista ilmenevin perustein.

Kaupunkirakenteellisesti Vattuniemen keskusta muodostuu perustel-
lusti hieman tehokkaamman ja korkeamman rakenteen seka vilkkaam-
man toiminnan sosiaalisten kohtaamisten alueeksi Lauttasaaressa.

Suunnittelua on ohjattu siten, etteivat rakennusalat levittaydy tasaisena
8-kerroksisena kadun varrelle ja padosalle tontin alasta, vaan rakenta-
miselta vapaata aluetta on pyritty jattamaan mahdollisimman paljon pi-
hoille ja Italahdenkadun varrelle aukioina ja sijoitettu rakennusoikeutta

tonteille keskitetysti ja kerroksina ylospain.

Nykyiset syvarunkoiset varasto- ja teollisuusrakennukset tayttavat pai-
koin tonttien alan reunoja lukuun ottamatta Iahes kokonaan. Mikali ton-
tilla on matalia rakennuksia ja rakennusoikeus on keskitetty pienelle
alalle voi tontilla sijaita kerrosluvultaan suurempia rakennuksia. Uudet
asuinrakennukset kapearunkoisina tonttien reuna-alueille sijoitettuina
vapauttavat piha-aluetta rakentamiselta. Rakennusten sijoittelu kaava-
alueella noudattaakin tyypillistéd puoliavointa tai avointa kortteliraken-
netta. Umpikorttelirakenteen sijaan rakennusten valiin jaa tilaa, josta
avautuu nakymia lapi kortteleiden. Heikkilantien varren 3-5-kerroksinen
rakenne kasvaa kaavan myota 5-8-kerroksiseksi. Heikkilanaukion ym-
pariston 1-5-kerroksinen rakenne muuttuu 1-12-kerroksiseksi. Italah-
denkadun ja Melkonkadun varren nykyinen 4—6-kerroksinen rakenne
muuttuu 4—12-kerroksiseksi. Nykyista korkeampi ja kapea tonttien reu-
noille sijoittuva asuinrakentaminen luo pidempia, mutta epayhtenaisem-
pia varjoja. Rakennuksien korkeudet mataloituvat rantaa kohden men-
taessa.

Muilta osin viitataan kannanotoista ja lausunnoista annettuihin vastinei-
siin, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
tulleiden mielipiteiden vastineisiin rakentaminen, sen maara ja kaupun-
kikuva seka vastineet tonteittain ja luonnosaineiston erillisesta nahtavil-
laolosta tulleiden mielipiteiden vastineisiin rakentaminen ja tehokkuus
seka vastineet tonteittain.

Vastine rakennusten arkkitehtuuriin ja kayttotarkoituksiin:

Asemakaavakarttaan on merkitty tonteille likimaaraiset maantaso-
korkeudet merenpinnasta mitattuna ja rakennusaloille rakennusten ker-
rosluvut. Lopulliset toteutettavien rakennusten kattokorkeudet maaray-
tyvat kaytettavista rakennusoikeuksista ja kerrosluvuista, mutta myos
kaytetyista kerrosten korkeuksista seka valittavista rakenteista ja niihin
kaytettavista materiaaleista. Myos rakentamiskustannukset osaltaan
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ohjaavat rakennusten kokonaiskorkeuksia n asemakaavamaaraysten
puitteissa.

Tontit kaava-alueella ovat paaosin yksityisessa omistuksessa. Keskei-
silla tonteilla liike- ja toimistotiloihin on kiinteiston omistajan mahdollista
sijoittaa myds urheiluun tarkoitettuja liiketiloja. Asemakaavan mukaista
kayttotarkoituksen soveltuvuutta arvioidaan rakennuslupakasittelyssa.

Yleiskaavan pohjalta laadittujen Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden
tavoitteiden mukaisesti Vattuniemen teollisen historian kaksi arvokasta
viela sailynytta rakennusta on perustellusti esitetty suojeltaviksi sr-2-
merkinnalla ja -maarayksella.

Kaupunginmuseo (Helsinki) toteaa lausunnossaan 17.6.2021, etta ky-
seiset rakennukset on arvotettu kulttuurihistoriallisesti merkittaviksi jo
kymmenen vuotta sitten silloisessa kaupunkisuunnitteluvirastossa laa-
ditussa selvityksessa: Vattuniemen teollisuus-, varastoja toimistoraken-
nusten kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot. Asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa kaupunginmuseo totesi,
ettd asemakaavan maarayksilla tulee varmistaa vahintadan arvotettujen
rakennusten sailyminen muuttuvassakin kaytossa ja korjaaminen kun-
kin ominaispiirteita sailyttavalla ja niitd vahvistavalla tavalla. Uuden-
maan ELY-keskus toteaa lausunnossaan 29.12.2022, etta on raken-
nus- ja kulttuuriperinnén kannalta hyva, etta Vattunimen varhaisemman
maankayton ajalta on suojeltu kaksi merkityksellista rakennusta. On va-
litettavaa, ettd osaa rakennus- ja kulttuurihistoriallista arvoa omaavista
rakennuksista ei voitu hyddyntaa osana uutta maankayttda.

Kaavaehdotuksessa tontilla 31119/19 (tuleva 31119/24) osoitteissa Ita-
lahdenkatu 20 ja 18 suojeltavaksi esitetyn asuinkayttdon muutettavan
rakennuksen arvojen sailymisen ja monipuolisen asuntokokojakauman
varmistamiseksi kayttotarkoituksen muuttuessa asumiseen on annettu
tavoitteen mukainen parvekkeita koskeva maarays koon, kevean ra-
kenteen ja arkkitehtuurin osalta: "Tontille 31119/24 olemassa olevan
sr-2 suojellun rakennuksen julkisivuille saa rakentaa pienet parvekkeet
ripustettuina, lasittamattomina ulokeparvekkeina tai ranskalaisina par-
vekkeina.”

Muilta osin viitataan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka val-
misteluaineistosta tulleiden mielipiteiden vastineisiin rakennusten arkki-
tehtuuri ja luonnosaineiston erillisen nahtavillaolosta tulleiden mielipitei-
den vastineisiin rakentaminen ja tehokkuus, seka palvelut.

Vastineet tonteittain:
Vastine tontti 31131/5, osoitteessa Itdlahdenkatu 23:

Listatekstissa esitetaan tontin voimassa olevan kaavan mukainen te-
hokkuus 2.2. Listateksti: "Alueen lahtokohdat ja nykytilanne: Tontilla
31131/5, osoitteessa Itdlahdenkatu 23 on voimassa asemakaava nro
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8880 (vahvistettu 7.11.1985). Tontti on kaavassa teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialuetta (T). Tontin rakentamisen tehokkuus on e=
2.2 Selostuksessa sen sijaan on kerrottu tontille asemakaavan muu-
toksella ehdotettu uusi korkeampi tehokkuus 2.8, joten kirjauksissa ei
ole ristiriitaisuutta.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin muistutuksista, osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta tulleiden mielipitei-
den vastineisiin tontit 31131/14 ja 5, Itdlahdenkatu 23 ja 25 ja tontti
31131/10, Italahdenkatu 15-17, seka luonnosaineiston erillisen nahta-
villdolosta tulleiden mielipiteiden vastineisiin kaavan valmistelu ja vuo-
rovaikutus ja niiden laillisuus, rakentaminen ja tehokkuus, seka tontti
31131/5.

Vastine tontti 31131/14, osoitteessa Italahdenkatu 25:

Melkonkadun varrella Nahkahousuntielle saakka ovat rakennusalat si-
joitettu 2 metria kadun rajasta sisaan lukuun ottamatta pohjoisinta ra-
kennusalaa. Tonttien reunaan on merkitty istutettava alueen osa.

Italahdenkadun ja Melkonkadun valiselle alueelle on yleiskaavan mer-
kintda noudattaen suunnitteluperiaatteiden mukaisesti mahdollista
suunnitella keskimaarin kahdeksankerroksisia rakennuksia. Kerrosluku-
maaria varioimalla voidaan tonteille sijoittaa tata enemman tai vahem-
man kerroksia. Suunnittelua on ohjattu siten, etteivat rakennusalat levit-
taydy tasaisena 8-kerroksisena kadun varrelle ja paaosalle tontin
alasta, vaan rakentamiselta vapaata aluetta on pyritty jattamaan mah-
dollisimman paljon pihoille ja Itdlahdenkadun varrelle ja sijoitettu raken-
nusoikeutta tonteille keskitetysti ja osin kerroksina ylospain. Kaupunki-
rakenteellisesti Vattuniemen keskusta muodostuu perustellusti hieman
tehokkaamman ja korkeamman rakenteen seka vilkkkaamman toimin-
nan sosiaalisten kohtaamisten alueeksi Lauttasaaressa. Viitesuunnitel-
mat noudattavat rakentamisen maarassa yleiskaavaa ja taman mukai-
sia kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksymia suunnitteluperiaatteita.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin muistutuksista, osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta tulleiden mielipitei-
den vastineisiin tontit 31131/14 ja 5, Itdlahdenkatu 23 ja 25 ja tontti
31131/10, Itdlahdenkatu 15—-17, seka luonnosaineiston erillisen nahta-
villaolosta tulleiden mielipiteiden vastineisiin kaavan valmistelu ja vuo-
rovaikutus ja niiden laillisuus, rakentaminen ja tehokkuus, viheralueet ja
puistot.

Vastine tontit 31118/13 ja 31118/14 (tuleva yhdistetty tontti 31118/19)
osoitteessa Wavulinintie 4—6:

Rakennusalakohtaiset toli-maaraykset lukuun ottamatta suojeltua ra-
kennusta on poistettu ja toimitiloja koskeva maarays on kohdennettu
tonttikohtaisesti, rakennusalaa on valjennetty pihan puolella ja Wavuli-
nintien reunalla jattaen rakennuksen suunnittelulle likkumavaraa.
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Tontille on laadittu viitesuunnitelmat asemakaavan valmistelua varten.
YM:n asuin- ja tyGtiloista annetun asetuksen 5 §:n mukainen 45 asteen
valokulma, seka ajoneuvoliittyman turvalliset nakemat voidaan suunni-
tella asemakaavaa noudattaen ja niita arvioidaan rakennuslupaa varten
laadittavien suunnitelmien rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin muistutuksista, osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta tulleiden mielipitei-
den vastineisiin tontit 31118/13 ja 14 (tuleva 31118/19), Wavulinintie 4—
6 seka luonnosaineiston erillisen nahtavillaolosta tulleiden mielipiteiden
vastineisiin kaavan valmistelu ja vuorovaikutus ja niiden laillisuus, ra-
kentaminen ja tehokkuus, vastine tonteille 31118/13 ja 14 (tuleva
31118/19), osoitteessa Wavulinintie 4—6.

Vastine tontit 31118/17 ja 18, (tulevat tontit 31118/21 ja 20) osoitteissa
Italahdenkatu 22A ja 22b:

Italahdenkadun aukioita rajaavien 12-kerroksisten rakennusten edus-
talla olevaa muotoa on muutettu siten etta aukiota rajaava osa on 2 -
kerroksinen ylimpien kerrosten ollessa sisaanvedettyja. Asemakaava-
karttaan on merkitty tonteille likimaaraiset maantasokorkeudet meren-
pinnasta mitattuna ja rakennusaloille rakennusten kerrosluvut. Lopulli-
set toteutettavien rakennusten kattokorkeudet maaraytyvat tarkem-
missa suunnitelmissa kaytettavista kerrosten korkeuksista. Italahden-
kadun varrella olevilla tonteilla on suunnitteluperiaatteiden mukaisesti
mahdollisuus suunnitella eri korkuisia rakennuksia. Tontin keskimaa-
raiseksi kerrosluvuksi on maaritelty suunnitteluperiaatteissa kahdek-
san. Mikali rakennusoikeus on keskitetty pienelle alalle kerrosluvultaan
suurempiin rakennuksiin, vapauttaa se tontin alaa kaytettavaksi piha-
alueeksi tai kadun varrella aukiota varten samalla kaupunkirakenne on
avoin tai puoliavoin.
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Tontille 31118/21 on Vattuniemen suunnitteluperiaatteissa esitetty
mahdollisuus suunnitella asuin- ja toimitilarakentamista (75/25 %)
enimmaistehokkuudella e= 2.4 ja Sarkiniementien tonteille asuinraken-
tamista (100 %) taydentaen enimmillaan tehokkuudella e= 1.9.

Kaavaehdotuksessa tontille 31118/ 21 on tehokkuudeksi osoitettu e =
2.1, joka sisaltaa 400 k-m2 toimitilaa. Tonteille 31131/14 ja 31131/10
on siirretty Italahdenkadun Iansipuolen tonteilta paaosa toimitilakerros-
alasta. Vastaavasti sama maara asuinkerrosalaa on siirretty naille ton-
teille. Tonteilta 31131/14 ja 31131/10 siirrettava asuinkerrosala on pie-
nempi kuin tonteilta 31118/17 (tuleva 21), 18 (tuleva 20), 31119/9,
31119/19 (tuleva yhdistetty 31118/24) siirretty toimitilakerrosala, joka
tuottaa suunnitteluperiaatteissa esitetyista rakennusoikeuksien maa-
rasta poikkeavia rakentamisen tehokkuuksia edella mainituille asuin-
tonteille.

Kaavan mahdollistama purkaminen ja rakentaminen ovat maanomista-
jille vapaaehtoista. Nykyiset rakennukset eivat ole soveltuvia asuinkayt-
toon, eika tonteille ole mahdollista toteuttaa asukkaille tarvittavia piha-
alueita nykyisten rakennusten sijaitessa lahes koko tontin alalla. Asuin-
ymparistdosta saadaan toimivampaa ja laadukkaampaa uudisrakenta-
malla, joka toteutetaan energiataloudeltaan parempana kuin alueen ny-
kyiset rakennukset, pidemmalla aikavalilla tarkasteltaessa tama on
my0Os vahahiilisyyden tavoitteiden mukaista. Alueen tontteja ei todenna-
koisesti tulla toteuttamaan kaikkia yhta aikaa, vaan osa rakennuksista
pysynee nykyisessa kaytdssaan viela useita vuosia. Kaava-alue on kui-
tenkin rajattu riittavan laajaksi niin, ettéd Vattuniemen ytimesta muodos-
tuisi kokonaisuus. Materiaalin kiertotaloussuunnitelman ja sen selven-
tamiseksi laadittujen laajempien kiinteistokohtaisten materiaalikartoitus-
ten pyrkimyksena on vahentaa purkamisen aiheuttamia haittoja. Ase-
makaava-alueella rakennusten purkaminen edellyttaa paasaantoisetsi
purkamislupaa. Lupahakemusten kasittely kuuluu rakennusvalvonnan
toimivaltaan.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin muistutuksista, osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta tulleiden mielipitei-
den vastineisiin suunnitelmiin vaikuttaminen, rakentaminen, sen maara
ja kaupunkikuva seka luonnosaineiston erillisesta nahtavillaolosta tullei-
den mielipiteiden vastineisiin kaavan valmistelu ja vuorovaikutus ja nii-
den laillisuus, rakentaminen ja tehokkuus ja tontti 31118/17, (tuleva
31118/21) osoitteessa Itdlahdenkatu 22a.
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Vastine tontti 31112/28, osoitteessa Heikkilantie 2:

Tontille suunniteltua 8—12-kerroksisen rakennuksen muotoa on muu-
tettu ja Heikkilanaukion puoleisella osalla rakennus on sisaanvedetty
neljannen kerroksen kohdalta raystaslinjan asettuessa samaan linjaan
Else Aropaltion polun vastapaata sijaitsevan toimitilarakennuksen
kanssa.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin muistutuksista, osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta tulleiden mielipitei-
den vastineisiin rakentaminen, sen maara ja kaupunkikuva, tontti
31112/28, Heikkilantie 2, seka luonnosaineiston erillisesta nahtavilla-
olosta tulleiden mielipiteiden vastineisiin rakentaminen ja tehokkuus ja
tontti 31112/28, osoitteessa Heikkilantie 2.
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Vastine tontti 31119/9 ja 31119/19 (tuleva 31119/24) osoitteessa Italah-
denkatu 20 ja 18:

Italahdenkadun aukioita rajaavien 12-kerroksisten rakennusten edus-
talla olevaa muotoa on muutettu siten, etta aukiota rajaava osa on 2-
kerroksinen ylimpien kerrosten ollessa sisaanvedettyja.

Kaavaehdotuksessa suojeltavaksi esitetyn asuinkayttoon muutettavan
rakennuksen arvojen sailymisen ja monipuolisen asuntokokojakauman
varmistamiseksi kayttotarkoituksen muuttuessa asumiseen on annettu
tavoitteen mukainen parvekkeita koskeva maarays koon, kevean ra-
kenteen ja arkkitehtuurin osalta: "Tontille 31119/24 olemassa olevan sr-
2 suojellun rakennuksen julkisivuille saa rakentaa pienet parvekkeet
ripustettuina, lasittamattomina ulokeparvekkeina tai ranskalaisina par-
vekkeina.”

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin muistutuksista, osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta tulleiden mielipitei-
den vastineisiin rakentaminen, sen maara ja kaupunkikuva, Tontit
31119/9 ja 19, (tuleva tontti 31119/24), Itdlahdenkatu 18 ja 20, seka
luonnosaineiston erillisesta nahtavillaolosta tulleiden mielipiteiden vasti-
neisiin rakentaminen ja tehokkuus ja tontti 31119/9 ja 31119/19 (tuleva
31119/24).

Vastine tontti 31131/13, osoitteessa Italahdenkatu 27:

Viitataan edellisiin vastineisiin muistutuksista, osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta seka valmisteluaineistosta tulleiden mielipiteiden vasti-
neisiin rakentaminen, sen maara ja kaupunkikuva, tontti 31131/13, Ita-
lahdenkatu 27, seka luonnosaineiston erillisesta nahtavillaolosta tullei-
den mielipiteiden vastineisiin rakentaminen ja tehokkuus ja tontti
31131/13 osoitteessa Italahdenkatu 27.

Vastine tontti 31131/8, osoitteessa Melkonkatu 16:

Italahdenkadun ja Melkonkadun valiselle alueelle yleiskaavan mukai-
sesti ja suunnitteluperiaatteita noudattaen on mahdollista suunnitella
keskimaarin kahdeksankerroksisia rakennuksia. Viitesuunnitelmat nou-
dattavat rakentamisen maarassa yleiskaavaa ja taman mukaisia kau-
punkiymparistolautakunnan hyvaksymia suunnitteluperiaatteita.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin muistutuksista, osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta tulleiden mielipitei-
den vastineisiin rakentaminen, sen maara ja kaupunkikuva, tontti
31131/8, Melkonkatu 16, seka luonnosaineiston erillisesta nahtavilla-
olosta tulleiden mielipiteiden vastineisiin rakentaminen ja tehokkuus
seka tontti 31131/ 8, osoitteessa Melkonkatu 16.

Vastine suojeluun:

Yleiskaavan pohjalta laadittujen Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden
tavoitteiden mukaisesti Vattuniemen teollisen historian kaksi arvokasta
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viela sailynytta rakennusta on perustellusti esitetty suojeltaviksi sr-2-
merkinnalla ja maarayksella.

Kaupunginmuseo (Helsinki) toteaa lausunnossaan 17.6.2021, etta ky-
seiset rakennukset on arvotettu kulttuurihistoriallisesti merkittaviksi jo
kymmenen vuotta sitten silloisessa kaupunkisuunnitteluvirastossa laa-
ditussa selvityksessa: Vattuniemen teollisuus-, varastoja toimistoraken-
nusten kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot. Asemakaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa kaupunginmuseo totesi,
ettd asemakaavan maarayksilla tulee varmistaa vahintaan arvotettujen
rakennusten sailyminen muuttuvassakin kaytossa ja korjaaminen kun-
kin ominaispiirteita sailyttavalla ja niitd vahvistavalla tavalla. Uuden-
maan ELY-keskus toteaa lausunnossaan 29.12.2022, etta on raken-
nus- ja kulttuuriperinndén kannalta hyva, etta Vattunimen varhaisemman
maankayton ajalta on suojeltu kaksi merkityksellista rakennusta. On va-
litettavaa, ettd osaa rakennus- ja kulttuurihistoriallista arvoa omaavista
rakennuksista ei voitu hyddyntaa osana uutta maankayttoa.

Kaavaehdotuksessa tontilla 31119/19 (tuleva 31119/ 24) osoitteissa
Italahdenkatu 20 ja 18 suojeltavaksi esitetyn asuinkayttéon muutetta-
van rakennuksen arvojen sailymisen ja monipuolisen asuntokokoja-
kauman varmistamiseksi kayttotarkoituksen muuttuessa asumiseen on
annettu tavoitteen mukainen parvekkeita koskeva maarays koon, ke-
vean rakenteen ja arkkitehtuurin osalta: "Tontille 31119/24 olemassa
olevan sr-2 suojellun rakennuksen julkisivuille saa rakentaa pienet par-
vekkeet ripustettuina, lasittamattomina ulokeparvekkeina tai ranskalai-
sina parvekkeina.”

Vastine hiilijalanjalki ja kestava kehitys:

Kaavan mukainen purkaminen ja rakentaminen ovat maanomistajille
vapaaehtoista. Nykyiset rakennukset eivat ole soveltuvia asuinkayt-
toon, eika tonteille ole mahdollista toteuttaa asukkaille tarvittavia piha-
alueita nykyisten rakennusten sijaitessa lahes koko tontin alalla. Asuin-
ymparistosta saadaan toimivampaa ja laadukkaampaa uudisrakenta-
malla, joka toteutetaan energiataloudeltaan parempana kuin alueen ny-
kyiset rakennukset, pidemmalla aikavalilla tarkasteltaessa tama on
myos vahabhiilisyyden tavoitteiden mukaista.

Alueen tontteja ei todennakoisesti tulla toteuttamaan kaikkia yhta aikaa,
vaan osa rakennuksista pysynee nykyisessa kaytdossaan viela useita
vuosia. Kaava-alue on kuitenkin rajattu riittavan laajaksi niin, etta Vattu-
niemen ytimesta muodostuisi kokonaisuus. Purkulupien hakemusten
kasittely ja valmistelu kuuluvat rakennusvalvonnan toimivaltaan.

Kaavassa on annettu otsikon lImastonmuutos-hillinta ja sopeutuminen
mukaisesti maarayksia hiilijalanjaljen pienentamiseksi ja kestavan kehi-
tyksen tavoitteiden mukaisesti. Hiilijalanjaljen pienentamiseen tahdaten
on kaavatyon kuluessa selvitetty hankekohtaisella materiaalien purku-
kartoituksella purettavia materiaaleja: niiden ominaisuuksia ja esimer-
kiksi haitta-ainepitoisuuksia materiaalien kierrattamiseksi ja uudelleen
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kaytettavaksi. Kaava-alueen kiinteistot toimivat yhdessa esimerkkikoh-
teena Helsingin kaupungin kiertotaloushankkeessa kiertotaloustoimin-
nan kehittamiseksi. Materiaalin kiertotaloussuunnitelman ja sen selven-
tamiseksi laadittujen laajempien kiinteistokohtaisten materiaalien pur-
kukartoitusten pyrkimyksena on vahentaa purkamisen aiheuttamia hait-
toja.

Kaava-alueelle tutkitaan alueellista maalampo6a yhteistydssa Helenin
kanssa.

Yleisten rakennusten korttelialueen piha-alueen puustoisen luonteen ja
ympardivien alueiden vesitasapainon ja ekologian sailyttamiseksi on
kaavaan lisatty maarays.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin muistutuksista, osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta tulleiden mielipitei-
den vastineeseen vaikutusten arviointi ja paivakodin ja koulun sijoitta-
minen, seka luonnosaineiston erillisen nahtavillaolosta tulleiden mielipi-
teiden vastineisiin kaavan valmistelu ja vuorovaikutus ja niiden lailli-
suus, rakentaminen ja tehokkuus, tontti 31116/3, osoitteessa Sarkinie-
mentie 28, seka viheralueet ja puistot.

Vastine yleisten rakennusten tontti ja suunnitellun koulun ja paivakodin
sijoittaminen:

Yleisten rakennusten korttelialueelle voi sijoittaa paivakotitoimintaa.
Testamentti ei sisally kaavan valmisteluaineistoon.

Koulun ja paivakodin suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa tulee
huomioida meren laheisyys ja noudattaa Helsingin kaupungin ja lima-
tieteen laitoksen yhteisty0ssa tekemaa selvitysta "Turvalliset rakenta-
miskorkeudet Helsingin rannoilla 2020, 2050 ja 2100”. Asia on mainittu
selostuksessa.

Yleisten rakennusten korttelialueen piha-alueen puustoisen luonteen ja
ymparoivien alueiden vesitasapainon ja ekologian sailyttamiseksi on
kaavaan lisatty maarays.

Liikenteen maaran kasvuun ja turvallisuuteen Sarkiniementiella on vas-
tattu kohdassa vastineet liikennesuunnitteluun ja -selvityksiin, Heikki-
lanaukioon ja sen katujarjestelyihin ja likenteeseen, Sarkiniementien,
Wavulinintien, Italahdenkadun, Heikkilantien ja Melkonkadun katujar-
jestelyihin ja likenteeseen, Nahkahousuntien avaamiseen ja joukkolii-
kenteeseen.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin muistutuksista, osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta tulleiden mielipitei-
den vastineeseen vaikutusten arviointi ja paivakodin ja koulun sijoitta-
minen, seka luonnosaineiston erillisen nahtavillaolosta tulleiden mielipi-
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teiden vastineisiin kaavan valmistelu ja vuorovaikutus ja niiden lailli-
suus, rakentaminen ja tehokkuus, tontti 31116/3, osoitteessa Sarkinie-
mentie 28, seka viheralueet ja puistot.

Vastine puistoon, luontoon ja katuvihrean maaraan:

MRL 54.2 §:ssa on saadetty, etta kaavoitettavalla alueella tai sen |a-
hiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita. Kaavaehdotus vastaa MRL 54 §:ssa saadettyyn ase-
makaavan sisaltovaatimukseen lahivirkistysalueiden osalta, kun ote-
taan huomioon lahiymparistdn puistot ja lahivirkistykseen soveltuvat
alueet.

Aukioiden istutettavien alueiden osalta on lisatty maarays. Yleisten ra-
kennusten korttelialueen piha-alueen puustoisen luonteen ja ympa-
roivien alueiden vesitasapainon ja ekologian sailyttamiseksi on kaa-
vaan lisatty maarays.

Melkonkadun varrella Nahkahousuntielle saakka ovat rakennusalat si-
joitettu 2 metria kadun rajasta sisaan lukuun ottamatta pohjoisinta ra-
kennusalaa. Tonttien reunaan 2 metrin levyiselle osuudelle on kaavaan
lisatty istutettavan alueen osan merkinta.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin muistutuksista, osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta tulleiden mielipitei-
den vastineisiin.

Vastine liikkenteen melu- ja ilmanlaatuvaikutukset:

Kaavan nahtavilla olon jalkeen hankekohtaisia meluselvityksia on tay-
dennetty laatimalla alueellinen Vattuniemen keskuksen kattava lilken-
nemeluselvitysmuistio, jossa on tarkasteltu likennemelutilanne seka
nykyisessa liikennetilanteessa etta ennusteliikennemaarilla ja suunni-
tellut liikennejarjestelyt huomioiden. Selvityksessa on tarkasteltu melu-
vaikutuksia kaava-alueella ja sen lahiymparistossa mukaan lukien ole-
massa oleva asuminen. Selvitys on kaavaselostuksen liitteena ja sen
tulosten perusteella voidaan arvioida kaavamuutoksen meluvaikutuksia
my0Os kaava-aluetta laajemmin ja esim. Sarkiniementien, Melkonkadun
ja Wavulinintien ymparistossa. Kaavaselostusta on myos taydennetty
vastaavilta osin.

Vattuniemen kaduilla on nykyisellaan kohtuullisen pienet likennemaa-
rat, ja taman vuoksi melutasot kaava-alueella ovat paaosin melko mal-
tilliset. Nykyisilla kortteleiden piha-alueilla ohjearvot toteutuvat hyvin,
eikda myoskaan nykyisten asuinrakennusten julkisivuihin kohdistu erityi-
sen korkeita melutasoja, vaikka melutason ohjearvot paikoin ylittyvat.

Tarkastelualueella likennemaarissa tapahtuvat muutokset nyky- ja en-
nustetilanteiden valilla ovat paaosin pienia. Paasaantoisesti katujen
varsilla melutasot kasvavat ennustetilanteessa vain hieman (noin 1 dB)
ja ohjearvot toteutuvat alueella vastaavasti kuin nykytilanteessa.
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Suurin suhteellinen likennemaaran lisays tapahtuu Nahkahousuntiella
(valilla Sarkiniementie - Melkonkatu), Kiviaidankadulla (valilla Vattunie-
menkatu - Melkonkatu) ja Sarkiniemenkadun etelaosassa ja nailla osin
muutokset melutasoissa ovat paikoin selvasti suurempia.

Nahkahousuntien varrella melutasot kasvavat noin 4—6 dB, enemman-
kin sillda kohdin, joka avataan uudelleen myos moottoriajoneuvoliiken-
teelle. Sarkiniementien varrella sijaitsevan paivakotirakennuksen ja
asuinkerrostalojen kadun puoleisiin julkisivuihin kohdistuvat melutasot
kasvavat noin 2—-3 dB. Taman suuruinen muutos voi olla mahdollista
havaita ulkona kadun varrella ja lasittamattomilla parvekkeilla.

Vaikka olemassa olevien asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuvat
melutasot kasvavat, sisamelun ohjearvojen arvioidaan toteutuvan kai-
kissa mainittujen katujen varsilla sijaitsevissa rakennuksissa myos en-
nustetilanteessa. Melutason ohjearvot toteutuvat ennustetilanteessa
myas leikkiin ja oleskeluun varatuilla piha-alueilla. Naiden katujen puo-
leisille avoimilla parvekkeilla melutason ohjearvot ylittyvat, kun ne nyky-
tilanteessa paikoin alittuvat.

Alueellisen melutarkastelun tulosten perusteella kaavaratkaisun mukai-
sesta uudisrakentamisesta ei aiheudu heijastusvaikutusten seurauk-
sena merkittadvaa meluvaikutusta minkaan kohteen lahiympariston ole-
massa oleviin asuinrakennuksiin tai niiden ulko-oleskelualueille.

As. Oy Helsingin Bisketin Wavulinintien suuntaiseen julkisivuun kohdis-
tuu nykytilanteessa 63—64 dB melutaso. Kadun toiselle puolen kaa-
vassa osoitettu rakennus on nykyista suurempi ja lahempana katua.
Wavulinintien pohjoispuolella olemassa olevien rakennusten julkisivui-
hin kohdistuvat melutasot kasvavat ennustetilanteessa noin 1 dB, ollen
64—65 dB. Kasvu johtuu Iahinna liikennemaaran kasvusta, ja muutos
on yhta suuri kaikilla nykyisilla rakennuksilla, riippumatta siita, ovatko
ne vastapaata uutta rakennusta. Voidaan siis todeta, ettei heijastuk-
sella uudesta rakennuksesta ei ole juurikaan vaikutusta As. Oy Helsin-
gin Bisketin julkisivuun tai parvekkeisiin kohdistuvaan melutasoon. Ky-
seisen tontin asemakaavassa liikennemelu on huomioitu kaavamaara-
yksin julkisivujen aanitasoerovaatimuksista ja leikkipihan sijoittami-
sessa. Lisaksi kadun puoleiset parvekkeet on maaratty lasitettaviksi nii-
den viihtyisyyden lisaamiseksi.

Melutarkastelun perusteella kaavan mukainen rakentaminen ei lisaa
likennemelua As Oy Gneissin suuntaan. Melkonkadun varrella julkisi-
vuihin kohdistuvien keskiaanitasojen arvioidaan jopa pienenevat noin 1
dB ennustetilanteen pienemman raskaan liikenteen osuuden myota.
Kaavan mukaisten rakennusten heijastuksella ei siis myoskaan ole
merkitsevaa tilannetta heikentavaa vaikutusta.

Katupuilla ei itsessaan ole merkittavaa vaikutusta meluun ja ilmanlaa-
tuun kadun lahiymparistossa. Puut voivat jopa heikentaa tuulen no-
peutta ja hidastaa liikkenteen ilmanlaatua heikentavien paastojen tuulet-
tumista. Sarkiniementien liikennemaara on ennustetilanteessakin sen
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verran pieni, ettei liikenne aiheuta ohjearvotason ylittavia epapuhtaus-
pitoisuuksia kaava-alueelle tai sen lahiymparistoon.

Laaditut meluselvitykset ovat riittavia kaavan merkittavien meluvaiku-
tusten arvioimiseksi ja selvitysten perusteella voidaan arvioida asema-
kaavan sisaltovaatimusten tayttymista. Kaavaratkaisun ei arvioida ai-
heuttavan sellaisia liikenteen melu- tai iimanlaatuhaittoja, jotka merkit-
tavasti heikentaisivat ihnmisten elinoloja ja elinympariston laatua kaava-
alueella tai sen lahiymparistossa.

Vastine taloudellisten vaikutusten arviointi:

Asemakaavan valmistelussa on laadittu kaavatalouslaskelmat ja ne on
esitetty kaavaselostuksessa. Laskelmassa on esitetty alustavat kau-
pungille kaavaratkaisusta aiheutuvat investoinnit. Kaavaselostukseen
on lisatty arvio kaupungin maanomistuksen alueelle kaavoitettavasta
rakennusoikeuden arvosta. Muutoin kerrosala sijoittuu yksityiselle
maanomistukselle ja kaupungin saama tulo neuvotellaan maankaytto-
neuvottelujen yhteydessa.

Vastine: Liikennesuunnittelu ja -selvitykset, Heikkilanaukio ja sen katu-
jarjestelyt ja likenne, Sarkiniementien, Wavulinintien, Italahdenkadun,
Heikkilantien ja Melkonkadun katujarjestelyt ja likenne, Nahkahousun-
tien avaaminen ja joukkoliikenne:

Liikenne- ja katusuunnittelupaallikon paatoksella 1.10.2021 pyoralii-
kenne on siirretty kaksisuuntaiselta kapealta pyodratielta ajoradalle Sar-
kiniementiella alkaen Wavulinintielta etelaan. Sarkiniementiella on jal-
kakaytavat molemmilla puolilla, kadunvarsipysakaintia, pyoéraily on ajo-
radalla ja paivakodin kohdalla on 2 korotettua suojatieta. Sarkiniemen-
tielld on kadunvarsipysakointia yhdella puolella ja ajoradan leveys on
noin 7,5 m. Vapaata ajotilaa jaa n. 5,5 m, joka on riittdvaa asuinkadulla.
Liikennesuunnitelmassa pyodrakaistoja esitetddn Sarkiniementielle Wa-
vulinintielle asti.

Huoltoaseman kohdalle ei ole tulossa suojatieta Heikkilantien yli.
Yleensa suojatiet ovat risteysalueilla, jossa jalankulkijoiden maara on
suurin ja autojen nopeudet ovat alhaiset. Valisuojatiet ovat keskeisten
kavelyreittien kadunylityskohtiin, kun kyseessa on vilkasliikenteinen
katu. Suojatielle on oltava riittavasti kayttajia. Suojatien tarve arvioi-
daan kayttajamaarien ja liikenteen estevaikutuksen mukaan. Tassa on
kohtalaisen vahan ylittajia ja puistovayla ei jatku suoraan tien yli, jolloin
valittomalle kadun ylitykselle ei ole tarvetta.

Heikkilantie 2 maanalaiseen pysakaointihalliin ajo on Wavulinintielta
Heikkilanaukion lansireunalla.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin ja Kaupunkiymparistolauta-
kuntaan vastaehdotukseen 16.11.2021.
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Vastine vastaehdotus 16.11.2021: Lautakunta edellyttaa, etta jatkoval-
mistelussa tulee selvittaa liikkenteen sujuvuutta ottaen huomioon Heikki-
lanaukion muuttuvat jarjestelyt ja arvioida liikkenneturvallisuutta erityi-
sesti Sarkiniementiella johtuen Nahkahousuntien avaamisesta.

Kaavaratkaisu tukee merkittavasti kestavia kulkumuotoja ja parantaa
alueen saavutettavuutta niin joukkoliikenteelld, kavellen kuin pyoraillen.

Kaupungin strategian v. 2021-2025 mukaisesti tavoitellaan vartin kau-
punkia, jossa lahipalvelut I6ytyvat viidentoista minuutin kavelyn, pyorai-
lyn tai julkisen liikenteen matkan paasta.

Nykyisin Vattuniemen alueella ei ole sujuvuusongelmia. Noin 3000
uutta asukasta tuottaa noin 9 000-9 500 matkaa vuorokaudessa. Kui-
tenkin vain pieni osa naista on henkildautomatkoja, lisays on noin

1 500-2 500 henkildautomatkaa vuorokaudessa, joka on arvioltaan 15—
25 % kokonaismatkoista. Autoliikenteen kasvu on maltillista ja autolii-
kenteen sujuvuudessa ei pitaisi esiintya ongelmia. Tavoitteena ei ole
lisata autoliikenteen kapasiteettia, vaan ohjata liikenteen kasvua kesta-
viin kulkutapoihin, kuten jalankulkuun, pyoérailyyn ja joukkoliikentee-
seen.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Lahimmalle joukkoliikenteen
pysakille kavelyetaisyys on katuja pitkin noin 250-300 metria. Uudet
pysakit sijoitetaan Italahdenkadulle Heikkilanaukion laheisyyteen. Bus-
sit kulkevat 10 minuutin valein ja ruuhka-aikana 6 minuutin valein. Nain
ollen se vastaa hyvaa ja toimivaa joukkoliikenteen palvelutasoa. Lahin
metroasema (Lauttasaari) sijaitsee n. 650—1 100 metrin etaisyydella,
jonne kavelyaika on Heikkilanaukiolta noin 10—13 min ja Nahkahousun-
tieltd noin 16 minuuttia.

Jalankulkuyhteyksien jatkuvuuteen, turvallisuuteen ja viihtyvyyteen pa-
nostetaan etenkin metroasemille, kouluille ja paivakodeille johtavilla rei-
teilla. Kaavan toteutuessa jalkakaytavien leveys lisaantyy tavoitelevey-
teen. Kavely- ja pyoraily-yhteys aukiolta pohjoiseen sijoittuu aukion
pohjoispuolella osoitteessa Heikkilantie 2 sijaitsevan tontin kautta Ita-
lahdenkadun suuntaa jatkaen pohjoiseen Pajalahdenpuiston lapi ja
edelleen Haahkapolkua pitkin metroaseman suuntaan.

Heikkilanaukion ymparistoa on tarkoitus kehittaa jalankulkupainot-
teiseksi. Aukion lapi ei kulje linja-autoliikennetta. Aukiota kiertavia ka-
tuja (Melkonkatu ja uusi osuus Kiviaidankatua) korotetaan ja ajoratoja
korostetaan pintamateriaaleilla. Korotuksella tuetaan riittavan alhaista
ajonopeutta. Aukion ympariston tulisi antaa sellainen viesti, etta kaikki
liikkujat osaavat suhteuttaa nopeutensa ympariston mukaan. Myos
pyoraily on ajoradalla autoliikenteen seassa. Kun on huomioitava muut
liikkujat, on oltava valppaana ja valittdtmassa vuorovaikutuksessa mui-
den kanssa. Silloin nopeudet yleensa alenevat ja liikenneturvallisuus
kasvaa. Heikkilanaukion ajorataosuudet ovat lyhyet, Kiviaidankadun
pituus on 100 m ja Melkonkadun pituus on 60 m, joten autoliikenteen
sujuvuusongelmia ei esiintyne tulevaisuudessakaan.
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Wavulinintie on noin 150 m pitka ja pyoraily nykyisin ja jatkossa on ajo-
radalla. Tiivisti rakennetussa kaupunkiymparistossa, jalankulkuosuus
on merkittava, jolloin jalkakaytavat pitaa olla riittdvan leveat (2,5-3 m).
Wavulinintie kapean katualueen (13 m) takia erillinen pyoraliikennejar-
jestely ei onnistu. Minimimitoituksen vaatima leveys on 15 metria. Lyhy-
ella matkalla sekaliikenneratkaisu on hyvaksyttavissa.

Nahkahousuntien avaaminen, joka helpottaa alueen omaa poikittaista
asukasliikennettd, lisaa autoliikenteenmaaraa Sarkiniementiella. En-
nusteen mukaan autoliikenteen kasvu on kohtalaisen pieni, joten ka-
dulla ei esiintyne sujuvuusongelmia. Vaikka autoliikenteen maara kas-
vanee Sarkiniementielld, likenneturvallisuutta pyritdan parantamaan
luomalla kaikille likenteen kayttgjille turvallinen ymparistd. Kaupun-
gissa suurin ongelma on autoliikenteen ylinopeudet. Kadun ymparis-
tolla, jasentelylla ja ajoradan leveydella on iso merkitys ajonopeuksiin.
Katuosuuksien korotukset, kadunvarsipysakainti seka pyoraily ajora-
dalla autoliikenteen seassa ovat keinoja, joilla tuetaan riittdvan alhaista
tilannenopeutta.

Helsingin pyoraliikenteen verkkoa toteutettaessa on ollut pitkaan ta-
pana pyorateiden sijoittaminen myds paikallisille asuntokaduille, vaikka
pyoraliikenteen osoittaminen ajoradalle olisi ollut monella tapaa perus-
teltua. Polkupydra on ajoneuvo ja sen paikka on ensisijaisesti ajora-
dalla tai erillisella pyoratiella. Pyoraliikenne erotellaan omalle vaylalleen
lahtdkohtaisesti vain silloin, kun autoliikenteen maarat ja nopeudet sita
edellyttavat. Kaavamuutosalueella on 30 km/h aluenopeusrajoitus, ai-
noastaan Sarkiniementien pohjoispuolella on 40 km/h. Pyoraliikenne
muuttuu yksisuuntaisiksi ja siirtyy suurimmilta osin ajoradoille. Yksi-
suuntaiset pyoravaylat ovat kaksisuuntaisia turvallisempia erityisesti
risteysalueilla ja ne myos vahentavat pyorailijdiden kohtaamisessa ai-
heutuvia vaaratilanteita. Pyoraily ajoradalla hillitsee luontaisesti ajoneu-
voliikenteen nopeuksia. Pyorailijoille ajorata nakemien osalta erityisesti
risteamiskohdissa on hyva ratkaisu. Autoilijat huomioivat pyoraliiken-
netta paremmin, kun pyorailijat ovat jatkuvasti autoilijoiden nakoken-
tassa samalla ajovaylalla. Myos jalankulun olosuhteet ja turvallisuus
paranevat, kun pyoraliikenne ja jalankulku erotellaan nykyista parem-
min toisistaan.

Saapuneissa ruotsinkielisissd muistutuksissa on esitetty seuraavat huomioitavat
aihepiirit:

Kaavan sisalloltaan ja/tai menettelyltaan perustuslain vastaisuuteen,
puutteellisiin olemassa olevien asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksiin
ja osallistumismahdollisuuksiin, yhdenvertaiseen kohteluun

Helsingin kaupungin nakemykseen perustuslaista, jonka ylapuolella
muistuttaja kokee sen pitavan itseaan, ilmaisussaan, etta yksittaiset
kaava-asiakirjat on laadittu vain suomeksi 17 §:sta huolimatta. Oikeus-
valtiossa, joka Suomen tulee olla ja pysya, perustuslaki koskee kaikkia
myos Helsingin kaupunki.
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Maanomistajien tasapuoliseen kohteluun, jonka ei katsota toteutuvan
mm. tehokkuuslukujen mukaisten rakentamisen mahdollisuuksien
osalta.

Rakentamiseen, sen maaraan, kaupunkirakenteeseen ja kaupunkiku-
vaan, paikallisten olojen ja ympariston huomioon ottamiseen.

Ehdotuksen poikkeavuuteen tiiviydeltaan, korkeudeltaan ominaispiirteil-
taan ja kaupunkirakenteeltaan valjasta ja vehreasta Vattuniemen ra-
kenteesta.

Vaatimukseen rakenteen valjista valietaisyyksista, maltillisesta korkeu-
desta seka paikallisiin oloihin ja ymparistddn sopeuttamisesta.

Tontit 31118/17 ja 18, (tuleva tontti 31118/21 ja 20) osoitteissa ltalah-
denkatu 22A ja 22b.

Ehdotettuun rakentamiseen, jota vaaditaan kevyemmaksi, matalam-
maksi, sijoitettavaksi kauemmaksi tontin rajoilta osoitteessa Sarkinie-
mentie 15 ja 17 ja kaavaan maariteltavaksi maksimikorkeus.

Maanomistajien tasapuoliseen kohtelun toteutumattomuuteen tontin 21
rakennustehokkuuden (e= 2.1) osalta, jonka esitetaan olevan lahes
80 % suurempi kuin Sarkiniementien varrella sijaitsevilla tonteilla.

Yleisten rakennusten tontti ja suunnitellun koulun ja paivakodin
sijoittaminen

Paivakodin tontin testamentin julkaisutarpeeseen osana kaavamateri-
aalia kaupungille luovutetun tontin kayttotarkoituksen selventamiseksi.

Koulun ja paivakodin tilojen sijoitukseen, joille esitetdan vaihtoehtona
Italahdenkadun yksityisen paivakodin tiloja tai muita tyhjillaan olevia ti-
loja tai sijoittamista tuleviin uudiskortteleihin tai riittavan kookkaalle ton-
tille ulkoliikunta- ja oleskelualueineen.

Rantametsan tuhoamiseen koulu- ja paivakotitontin laajentamisella ja
rakentamisella, jonka esitetaan olevan vastoin kaupungin strategiaa ja
kutistaen lahimetsan alaa, jonka arvioidaan vahentavan ilmastonmuu-
toksen hillinnan mahdollisuuksia, ja jonka kompensaationa toisaalta
esitetdan kaavasta poistetun kahvilan tontin metsittamista. Sopivaksi
rakennuskooksi esitetdan korkeintaan paivakoti Sarjen kokoista raken-
nusta tai osoittamalla alue pelkastaan virkistyskayttoon.

Liikenteen melu- ja ilmanlaatuvaikutuksiin

Vaikutusten arviointi ylipaansa puutteellinen, ei arvioitu vaikutuksia ole-
massa oleviin asukkaisiin. Sarkiniemen lisdantyvan liikenteen meluvai-
kutuksia ei ole arvioitu ottaen huomioon nykyiset asuinkerrostalot. Ase-
makaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun merki-
tyksellista heikkenemista.
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Taloudellisten vaikutusten arviointiin:

Taloudelliset vaikutusten selvitystarpeeseen kaupungin saaman talou-
dellisen hyddyn arvioimiseksi perusteena ylitehokkaan kaavaratkaisun
valmistelemiselle.

Liikennesuunnittelu ja -selvitykset, alueen katujarjestelyt ja liikenne,
Nahkahousuntien avaaminen ja joukkoliikenne

Supistettujen tai liikenteelle avattujen teiden muutoksia tulisi tarkastella
tarkemmin ja seurauksia kuvailla paremmin. Siksi on syyta selvittaa tar-
kemmin, miten liikkennevirta ja melutaso vaikuttavat alueen asukkaisiin.
Myos Maortnasvagenin ja Wavulinsvagenin risteyksen liikenneturvalli-
suutta tulisi tarkistaa suunnitellun paivakodin kohdalla. Skinnbyxvagen
tulee edelleen sulkea liikenteelté ja Wavulinsvagen—Osterviksgatanin
risteys pitaa jattaa pois ajoradan kaventamisen ja nostamisen suunni-
telmista.

| de svensksprakiga anmarkningar som inkommit har framférts féljande
amnesomraden och asikter som ska beaktas:

Om detaljplanens och/eller forfarandets grundlagsstridighet, brister i
invanarnas mojlighet till paverkan och deltagande samt invanarnas lik-
vardiga behandling

Helsingfors stad verkar anse sig vara éver Grundlagen da man ut-
trycker sig pa detta satt "Detaljplanedokumenten utarbetas i Helsing-
fors endast pa finska, trots 17 § i Grundlagen.” | en rattsstat, vilket Fin-
land boér vara och forbli, galler Grundlagen alla aven Helsingfors stad.

Markagarna har inte fatt likvardig behandling bl.a. betraffande byggmaj-
ligheter och effektivitetstal.

Om beaktandet av lokala férhallanden och milj6 i byggandet, dess
kvantitet, stadsstruktur och stadsbild

Forslaget avviker fran Hallonnas glesa och gréna struktur pa grund av
dess kompakthet, hojd och stadsstruktur.

Krav pa stdrre avstand och mattliga hojder i stadsstrukturen och an-
passning till lokala férhallanden och miljo.

Om tomterna 31118/17 och 18, (blivande tomterna 31118/21 och 20)
vid Osterviksgatan 22A och 22b

Pa tomterna ska byggandet vara lattare, lagre och placeras langre fran
tomtens granser vid Mortnasvagen 15 och 17 och byggandets maximi-
hojd ska anges i detaljplanen.

Bristen pa likabehandling av markagare nar det galler byggeffektivite-
ten pa tomt 21 (e = 2,1), som enligt anmarkningen nastan 80 % hdgre
an pa tomterna langs Mértnasvagen.
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Om tomten for offentliga byggnader och den planerade placeringen av
skola och dagis

Testamentet for daghemstomten borde publiceras som en del av
detaljplanens material for att klargdra anvandningsandamalet for
tomten som Overlamnats till staden via testamente.

Skol- och daghemslokaler borde alternativt placeras i privata
daghemsutrymmen vid Osterviksgatan, i andra lediga lokaler, i framtida
nya kvarter eller pa en tillrackligt stor tomt med plats for idrott och
utevistelse.

Utvidgningen och byggandet av skol- och daghemstomten medfor for-
storelse av strandskog vilket strider mot stadens strategi och krymper
det narliggande skogsomradet, vilket antas minska majligheterna att
mildra klimatférandringen. Som kompensation féreslas beskogning av
kafe tomten. En byggnad som ar storre an det nuvarande daghemmet
Sarje anses inte lampligt pa platsen och alternativt féreslas att tomten
anvisas endast for rekreationsbruk.

Om trafikbuller och konsekvenser pa luftkvaliteten.

Konsekvensbeddmningen ar till storsta delen ofullstandig, man har inte
bedomt planens inverkan pa nuvarande invanare. Bullereffekterna av
den 6kande trafiken i Mortnas har inte bedémts med hansyn till befint-
liga flerbostadshus. Detaljplanen far inte medféra en betydande for-
samring av kvaliteten pa nagons boendemiljo.

Om ekonomisk konsekvensbeddmning:

En ekonomisk beddmning behdvs for att utreda hur mycket staden vin-
ner pa att utarbeta denna enligt anmarkningen dvereffektiva detaljplan.

Om trafikplanering och undersdkningar, omradets gatuarrangemang
och trafik, 6ppnandet av Skinnbyxvagen och kollektivtrafik

Andringarna av gator som avsmalnas eller dppnas for trafik bor utforli-
gare undersdkas och konsekvenserna bor beskrivas battre. Darfér bor
det gbras en noggrannare utredning om hur trafikflédet och bullernivan
kommer att paverka invanarna i omradet. Trafiksakerheten vid Mort-
nasvagen och Wavulinsvagens korsning vid det planerade daghemmet
bdr aven ses over. Skinnbyxvagen bor fortsattningsvis vara avstangd
for trafik och Wavulinsvagen-Osterviksgatans korsning bor Iamnas ut-
anfor planerna pa avsmalning och upphdéjning av kérbana.

Vastineet ruotsinkielisiin muistutuksiin aihepiireittain:

Vastine: Kaavan sisalloltaan ja/tai menettelyltdan perustuslain vastai-
suuteen, puutteellisiin olemassa olevien asukkaiden vaikuttamismah-
dollisuuksiin ja osallistumismahdollisuuksiin, yndenvertaiseen kohte-
luun
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Asemakaavanmuutoksen valmistelussa ja menettelyssa vaikutusten
arvioinnissa on noudatettu kaavan valmisteluasiakirjoista ilmenevin pe-
rustein maankaytto- ja rakennuslakia ja -asetusta seka muistutuksissa
esille tuotuja perustuslain pykalia.

Kaavan valmistelun yhteydessa on otettu huomioon vaikutukset ole-
massa olevaan kaupunkirakenteeseen, olosuhteisiin ja elinymparis-
toon. Kaavaa varten on teetetty varjoisuustutkielmat kustakin tontista ja
arvioitu asiantuntijayhteistydna asemakaava-alueen ja ympariston lahi-
virkistysalueiden laatua ja riittdvyytta seka niiden luontoarvoja. Viher-
alueiden riittavyytta on tarkasteltu esimerkiksi kaupungin viheralueiden
kayttdpaine ja saavutettavuus —tyokalujen avulla. Lisdksi on huomioitu
Helsingin tavoitteellisen viher- ja virkistysverkoston (VISTRA) tavoitteet.
Kaupungin luontotietokanta on toiminut Iahtétietona luontotietojen
osalta, joiden tarkastelua on tehty yhteistydssa ymparistopalveluiden
luontoasiantuntijoiden kanssa. Kaavan valmistelun yhteydessa on sel-
vitetty vaikutukset alueen liikenteeseen ja tarvittavat meluselvitykset on
laadittu. Kaavan valmistelun yhteydessa asiantuntijayhteistyona tehty-
jen selvitysten lisdksi ja kaavan lahtotietojen nojalla ei ole katsottu tar-
peelliseksi teettdd enempaa selvitysta vaikutuksista virkistysalueisiin ja
luontoarvoihin tai tuulen vaikutuksista tai ilmastonmuutoksen hillin-
nasta. Kaavamaarayksia aukioiden istutettavien alueiden ja yleisten ra-
kennusten korttelialueen piha-alueen osalta sen puustoisen luonteen ja
ympardivan alueen vesitasapainon sailyttamiseksi on lisatty.

Asemakaavoitusta varten laaditut asiakirjat ja muut materiaalit ovat tal-
lennettuna Helsingin karttapalveluun, jossa niihin on mahdollisuus pe-
rehtya. Aikaisempien vaiheiden aineisto, kuten Vattuniemen suunnitte-
luperiaatteet 2018 16ytyvat karttapalvelusta kohdasta kaavoitus, muut
suunnitelmat.

Asemakaavan asiakirjat valmistellaan suomenkielisina. Asemakaava-
kartan maaraykset suomen- ja ruotsinkielisina. Ruotsinkielisiin muistu-
tuksiin vastataan ruotsin kielella.

Yleiskaavan merkinnan ja Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden mukai-
sesti keskeisilla tonteilla edellytetaan toimitilarakentamista vahintaan
25 % ja asuinrakentamista enintaan 75 % tonttien rakennusoikeudesta.
Tontille 31118/21 on mahdollisuus suunnitella asuin- ja toimitilarakenta-
mista enimmaistehokkuudella e= 2.4. Sarkiniementien tonteille on mah-
dollisuus suunnitella yksinomaan asuinrakentamista (100 %) tayden-
taen enimmillaan tehokkuudella e= 1.9. Tonteille 31131/14 ja 31131/10
on siirretty Italahdenkadun lansipuolen tonteilta padaosa toimitilakerros-
alasta. Vastaavasti sama maara asuinkerrosalaa on siirretty naille ton-
teille. Tonteilta 31131/14 ja 31131/10 siirrettdva asuinkerrosala on pie-
nempi kuin tonteilta 31118/17 (tuleva 21), 18 (tuleva 20), 31119/9,
31119/19 (tuleva yhdistetty 31118/24) siirretty toimitilakerrosala, joka
tuottaa suunnitteluperiaatteissa esitetyista rakennusoikeuksien maa-
rasta poikkeavia rakentamisen tehokkuuksia edella mainituille asuin-
tonteille. Kerrosalojen siirtamisessa ja keskittamisessa on noudatettu
suunnitteluperiaatteiden mukaista kokonaisrakennusoikeuden maaraa
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alueelle, seka alueen tavoitetta toimitilojen maarasta suhteessa alueen
kokonaisrakennusoikeuteen. Tavoitteena on rakennusoikeuksien ja-
kaantuminen alueelle siten, etta toiminnallinen seka kaupunkitilallinen
ja rakenteellinen kokonaisuus noudattavat suunnitteluperiaatteiden
kaupunkikuvallisia ja laadullisia tavoitteita. Kaavaehdotuksen mukainen
tehokkuus tontille 31118/21 on edella selostetun keskittamisen vuoksi
enimmillaan e = 2.1, joka sisaltda 400 k-m2 toimitilaa.

Muilta osin viitataan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka val-
misteluaineistosta tulleiden mielipiteiden vastineisiin suunnitelmiin vai-
kuttaminen, vaikutusten arviointi, asemakaavan muutosalueen laajen-
taminen seka luonnosaineiston erillisesta nahtavillaolosta tulleiden mie-
lipiteiden vastineisiin kaavan valmistelu, vuorovaikutus ja niiden lailli-
suus, seka vastineisiin tonteittain, tontit 31118/17 ja 18, (tulevat tontit
31118/21 ja 20) osoitteissa Italahdenkatu 22A ja 22b.

Vastine: Rakentamiseen, sen maaraan, kaupunkirakenteeseen ja kau-
punkikuvaan, paikallisten olojen ja ympariston huomioon ottamiseen.

Kaava noudattaa mitoitukseltaan, tehokkuuksiltaan, rakennusoikeudel-
taan, asukasluvultaan, kerrosluvuiltaan ja korkeuksiltaan maakuntakaa-
vaa, yleiskaavaa, Vattuniemen suunnitteluperiaatteita ja Helsingin kau-
pungin strategiaa kaavan valmisteluasiakirjoista ilmenevin perustein.

Kaupunkirakenteellisesti Vattuniemen keskusta muodostuu perustel-
lusti hieman tehokkaamman ja korkeamman rakenteen seka vilkkaam-
man toiminnan sosiaalisten kohtaamisten alueeksi Lauttasaaressa.

Suunnittelua on ohjattu siten, etteivat rakennusalat levittaydy tasaisesti
8-kerroksisina kadun varrelle ja padosalle tontin alasta, vaan rakenta-

miselta vapaata aluetta on pyritty jattamaan mahdollisimman paljon pi-
hoille ja Italahdenkadun varrelle aukioina ja sijoitettu rakennusoikeutta
tonteille keskitetysti ja kerroksina ylospain.

Mikali tontilla on matalia rakennuksia ja rakennusoikeus on keskitetty
pienelle alalle voi tontilla sijaita kerrosluvultaan suurempia rakennuksia.
Uudet asuinrakennukset kapearunkoisina tonttien reuna-alueille sijoitet-
tuina vapauttavat piha-aluetta rakentamiselta. Rakennusten sijoittelu
kaava-alueella noudattaakin tyypillista puoliavointa tai avointa kortteli-
rakennetta. Umpikorttelirakenteen sijaan rakennusten valiin jaa tilaa,
josta avautuu nakymia lapi kortteleiden. Heikkilantien varren 3—5-ker-
roksinen rakenne kasvaa kaavan myota 5—-8-kerroksiseksi. Heikkilan-
aukion ympariston 1-5-kerroksinen rakenne muuttuu 1-12-kerrok-
siseksi. Italahdenkadun ja Melkonkadun varren nykyinen 4—6-kerroksi-
nen rakenne muuttuu 4—12-kerroksiseksi. Nykyista korkeampi ja kapea
tonttien reunoille sijoittuva asuinrakentaminen luo pidempia, mutta epa-
yhtenaisempia varjoja. Rakennuksien korkeudet mataloituvat rantaa
kohden mentaessa.

Muilta osin viitataan kannanotoista ja lausunnoista annettuihin vastinei-
siin, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
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tulleiden mielipiteiden vastineisiin rakentaminen, sen maara ja kaupun-
kikuva seka vastineet tonteittain ja luonnosaineiston erillisesta nahtavil-
laolosta tulleiden mielipiteiden vastineisiin rakentaminen ja tehokkuus
seka vastineet tonteittain.

Vastine: Tontit 31118/17 ja 18, (tuleva tontti 31118/21 ja 20) osoitteissa
Italahdenkatu 22A ja 22b

Italahdenkadun aukioita rajaavien 12-kerroksisten rakennusten edus-
talla olevaa muotoa on muutettu siten etta aukiota rajaava osa on 2-
kerroksinen ylimpien kerrosten ollessa sisaanvedettyja. Asemakaava-
karttaan on merkitty tonteille likimaaraiset maantasokorkeudet meren-
pinnasta mitattuna ja rakennusaloille rakennusten kerrosluvut. Lopulli-
set toteutettavien rakennusten kattokorkeudet maaraytyvat tarkem-
missa suunnitelmissa kaytettavista kerrosten korkeuksista. Italahden-
kadun varrella olevilla tonteilla on suunnitteluperiaatteiden mukaisesti
mahdollisuus suunnitella eri korkuisia rakennuksia. Tontin keskimaa-
raiseksi kerrosluvuksi on maaritelty suunnitteluperiaatteissa kahdek-
san. Mikali rakennusoikeus on keskitetty pienelle alalle kerrosluvultaan
suurempiin rakennuksiin, vapauttaa se tontin alaa kaytettavaksi piha-
alueeksi tai kadun varrella aukiota varten samalla kaupunkirakenne on
avoin tai puoliavoin.

Tontille 31118/21 on Vattuniemen suunnitteluperiaatteissa esitetty
mahdollisuus suunnitella asuin- ja toimitilarakentamista (75/25 %)
enimmaistehokkuudella e= 2.4 ja Sarkiniementien tonteille asuinraken-
tamista (100 %) tdydentden enimmilldan tehokkuudella e= 1.9.

Kaavaehdotuksessa tontille 31118/21 on tehokkuudeksi osoitettu e =
2.1, joka sisaltaa 400 k-m2 toimitilaa. Tonteille 31131/14 ja 31131/10
on siirretty Italahdenkadun lansipuolen tonteilta paaosa toimitilakerros-
alasta. Vastaavasti sama maara asuinkerrosalaa on siirretty naille ton-
teille. Tonteilta 31131/14 ja 31131/10 siirrettdva asuinkerrosala on pie-
nempi kuin tonteilta 31118/17 (tuleva 21), 18 (tuleva 20), 31119/9,
31119/19 (tuleva yhdistetty 31118/24) siirretty toimitilakerrosala, joka
tuottaa suunnitteluperiaatteissa esitetyista rakennusoikeuksien maa-
rasta poikkeavia rakentamisen tehokkuuksia edella mainituille asuin-
tonteille.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin muistutuksista, osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta tulleiden mielipitei-
den vastineisiin suunnitelmiin vaikuttaminen, rakentaminen, sen maara
ja kaupunkikuva seka luonnosaineiston erillisesta nahtavillaolosta tullei-
den mielipiteiden vastineisiin kaavan valmistelu ja vuorovaikutus ja nii-
den laillisuus, rakentaminen ja tehokkuus ja tontti 31118/17, (tuleva
31118/21) osoitteessa Itdlahdenkatu 22a.
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Vastine: Yleisten rakennusten tontti ja suunnitellun koulun ja
paivakodin sijoittaminen

Yleisten rakennusten korttelialueelle voi sijoittaa paivakotitoimintaa.
Testamentti ei sisally kaavan valmisteluaineistoon.

Koulun ja paivakodin suunnittelun ja rakentamisen yhteydessa tulee
huomioida meren laheisyys ja noudattaa Helsingin kaupungin ja lima-
tieteen laitoksen yhteisty0ssa tekemaa selvitysta "Turvalliset rakenta-
miskorkeudet Helsingin rannoilla 2020, 2050 ja 2100”. Asia on mainittu
selostuksessa.

Yleisten rakennusten korttelialueen piha-alueen puustoisen luonteen ja
ympardivien alueiden vesitasapainon ja ekologian sailyttamiseksi on
kaavaan lisatty maarays.

MRL 54.2 §:ssa on saadetty, etta kaavoitettavalla alueella tai sen |a-
hiymparistdssa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita. Kaavaehdotus vastaa MRL 54 §:ssa saadettyyn ase-
makaavan sisaltovaatimukseen lahivirkistysalueiden osalta, kun ote-
taan huomioon lahiymparistdn puistot ja lahivirkistykseen soveltuvat
alueet.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin muistutuksista, osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta tulleiden mielipitei-
den vastineeseen vaikutusten arviointi ja paivakodin ja koulun sijoitta-
minen, seka luonnosaineiston erillisen nahtavillaolosta tulleiden mielipi-
teiden vastineisiin kaavan valmistelu ja vuorovaikutus ja niiden lailli-
suus, rakentaminen ja tehokkuus, tontti 31116/3, osoitteessa Sarkinie-
mentie 28, seka viheralueet ja puistot.

Vastine: likenteen melu- ja ilmanlaatuvaikutukset:

Kaavan nahtavilla olon jalkeen hankekohtaisia meluselvityksia on tay-
dennetty laatimalla alueellinen Vattuniemen keskuksen kattava lilken-
nemeluselvitysmuistio, jossa on tarkasteltu likennemelutilanne seka
nykyisessa liikennetilanteessa etta ennusteliikennemaarilla ja suunni-
tellut liikennejarjestelyt huomioiden. Selvityksessa on tarkasteltu melu-
vaikutuksia kaava-alueella ja sen lahiymparistdssa mukaan lukien ole-
massa oleva asuminen. Selvitys on kaavaselostuksen liitteena ja sen
tulosten perusteella voidaan arvioida kaavamuutoksen meluvaikutuksia
my0Os kaava-aluetta laajemmin ja esim. Sarkiniementien, Melkonkadun
ja Wavulinintien ymparistossa. Kaavaselostusta on myos taydennetty
vastaavilta osin.

Vattuniemen kaduilla on nykyisellaan kohtuullisen pienet likennemaa-
rat, ja taman vuoksi melutasot kaava-alueella ovat paaosin melko mal-
tilliset. Nykyisilla kortteleiden piha-alueilla ohjearvot toteutuvat hyvin,
eikda myoskaan nykyisten asuinrakennusten julkisivuihin kohdistu erityi-
sen korkeita melutasoja, vaikka melutason ohjearvot paikoin ylittyvat.
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Tarkastelualueella likennemaarissa tapahtuvat muutokset nyky- ja en-
nustetilanteiden valilla ovat padosin pienia. Paasaantoisesti katujen
varsilla melutasot kasvavat ennustetilanteessa vain hieman (noin 1 dB)
ja ohjearvot toteutuvat alueella vastaavasti kuin nykytilanteessa.

Suurin suhteellinen likennemaaran lisays tapahtuu Nahkahousuntiella
(valilla Sarkiniementie—Melkonkatu), Kiviaidankadulla (valilla Vattunie-
menkatu—Melkonkatu) ja Sarkiniementien eteldosassa ja nailla osin
muutokset melutasoissa ovat paikoin selvasti suurempia.

Nahkahousuntien varrella melutasot kasvavat noin 4—6 dB, enemman-
kin sillda kohdin, joka avataan uudelleen myos moottoriajoneuvoliiken-
teelle. Sarkiniementien varrella sijaitsevan paivakotirakennuksen ja
asuinkerrostalojen kadun puoleisiin julkisivuihin kohdistuvat melutasot
kasvavat noin 2—3 dB. Taman suuruinen muutos voi olla mahdollista
havaita ulkona kadun varrella ja lasittamattomilla parvekkeilla.

Vaikka olemassa olevien asuinrakennusten julkisivuihin kohdistuvat
melutasot kasvavat, sisamelun ohjearvojen arvioidaan toteutuvan kai-
kissa mainittujen katujen varsilla sijaitsevissa rakennuksissa myos en-
nustetilanteessa. Melutason ohjearvot toteutuvat ennustetilanteessa
myds leikkiin ja oleskeluun varatuilla piha-alueilla. Naiden katujen puo-
leisille avoimilla parvekkeilla melutason ohjearvot ylittyvat, kun ne nyky-
tilanteessa paikoin alittuvat.

Alueellisen melutarkastelun tulosten perusteella kaavaratkaisun mukai-
sesta uudisrakentamisesta ei aiheudu heijastusvaikutusten seurauk-
sena merkittavaa meluvaikutusta minkaan kohteen lahiympariston ole-
massa oleviin asuinrakennuksiin tai niiden ulko-oleskelualueille.

As. Oy Helsingin Bisketin Wavulinintien suuntaiseen julkisivuun kohdis-
tuu nykytilanteessa 63—-64 dB melutaso. Kadun toiselle puolen kaa-
vassa osoitettu rakennus on nykyista suurempi ja lahempana katua.
Wavulinintien pohjoispuolella olemassa olevien rakennusten julkisivui-
hin kohdistuvat melutasot kasvavat ennustetilanteessa noin 1 dB, ollen
64-65 dB. Kasvu johtuu lahinna liikennemaaran kasvusta, ja muutos
on yhta suuri kaikilla nykyisilla rakennuksilla, riippumatta siita, ovatko
ne vastapaata uutta rakennusta. Voidaan siis todeta, ettei heijastuk-
sella uudesta rakennuksesta ei ole juurikaan vaikutusta As. Oy Helsin-
gin Bisketin julkisivuun tai parvekkeisiin kohdistuvaan melutasoon. Ky-
seisen tontin asemakaavassa liikennemelu on huomioitu kaavamaara-
yksin julkisivujen aanitasoerovaatimuksista ja leikkipihan sijoittami-
sessa. Lisaksi kadun puoleiset parvekkeet on maaratty lasitettaviksi nii-
den viihtyisyyden lisaamiseksi.

Melutarkastelun perusteella kaavan mukainen rakentaminen ei lisaa
likennemelua As Oy Gneissin suuntaan. Melkonkadun varrella julkisi-
vuihin kohdistuvien keskiaanitasojen arvioidaan jopa pienenevat noin 1
dB ennustetilanteen pienemman raskaan liikkenteen osuuden myota.
Kaavan mukaisten rakennusten heijastuksella ei siis myoskaan ole
merkitsevaa tilannetta heikentavaa vaikutusta.




87 (101)

Katupuilla ei itsessaan ole merkittavaa vaikutusta meluun ja ilmanlaa-
tuun kadun lahiymparistdssa. Puut voivat jopa heikentaa tuulen no-
peutta ja hidastaa liikenteen ilmanlaatua heikentavien paastojen tuulet-
tumista. Sarkiniementien likennemaara on ennustetilanteessakin sen
verran pieni, ettei liikenne aiheuta ohjearvotason ylittavia epapuhtaus-
pitoisuuksia kaava-alueelle tai sen lahiymparistoon.

Laaditut meluselvitykset ovat riittavia kaavan merkittavien meluvaiku-
tusten arvioimiseksi ja selvitysten perusteella voidaan arvioida asema-
kaavan sisaltovaatimusten tayttymista. Kaavaratkaisun ei arvioida ai-
heuttavan sellaisia likenteen melu- tai iimanlaatuhaittoja, jotka merkit-
tavasti heikentaisivat ihnmisten elinoloja ja elinympariston laatua kaava-
alueella tai sen lahiymparistossa.

Vastine: taloudellisten vaikutusten arviointi:

Asemakaavan valmistelussa on laadittu kaavatalouslaskelmat ja ne on
esitetty kaavaselostuksessa. Laskelmassa on esitetty alustavat kau-
pungille kaavaratkaisusta aiheutuvat investoinnit. Kaavaselostukseen
on lisatty arvio kaupungin maanomistuksen alueelle kaavoitettavasta
rakennusoikeuden arvosta. Muutoin kerrosala sijoittuu yksityiselle
maanomistukselle ja kaupungin saama tulo neuvotellaan maankaytto-
neuvottelujen yhteydessa.

Vastine: Liikennesuunnittelu ja -selvitykset, alueen katujarjestelyt ja
liikenne, Nahkahousuntien avaaminen ja joukkoliikenne

Liikenne- ja katusuunnittelupaallikon paatoksella 1.10.2021 pyoralii-
kenne on siirretty kaksisuuntaiselta kapealta pyoratielta ajoradalle Sar-
kiniementiella alkaen Wavulinintielta etelaan. Sarkiniementiella on jal-
kakaytavat molemmilla puolilla, kadunvarsipysakaintia, pyoraily on ajo-
radalla ja paivakodin kohdalla on 2 korotettua suojatieta. Sarkiniemen-
tiella on kadunvarsipysakointia yhdella puolella ja ajoradan leveys on
noin 7,5 m. Vapaata ajotilaa jaa n. 5,5 m, joka on riittdavaa asuinkadulla.
Liikennesuunnitelmassa pyodrakaistoja esitetaan Sarkiniementielle Wa-
vulinintielle asti.

Huoltoaseman kohdalle ei ole tulossa suojatieta Heikkilantien yli.
Yleensa suojatiet ovat risteysalueilla, jossa jalankulkijoiden maara on
suurin ja autojen nopeudet ovat alhaiset. Valisuojatiet ovat keskeisten
kavelyreittien kadunylityskohtiin, kun kyseessa on vilkasliikenteinen
katu. Suojatielle on oltava riittavasti kayttajia. Suojatien tarve arvioi-
daan kayttajamaarien ja liikenteen estevaikutuksen mukaan. Tassa on
kohtalaisen vahan ylittajia ja puistovayla ei jatku suoraan tien yli, jolloin
valittomalle kadun ylitykselle ei ole riittavaa tarvetta.

Heikkilantie 2 maanalaiseen pysakointihalliin ajo on Wavulinintielta
Heikkilanaukion lansireunalla.

Muilta osin viitataan edellisiin vastineisiin ja kaupunkiymparistolauta-
kunnan vastaehdotuksen 16.11.2021 vastineeseen.
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Vastaehdotus 16.11.2021: Lautakunta edellyttaa, etta jatkovalmiste-
lussa tulee selvittaa liikenteen sujuvuutta ottaen huomioon Heikki-
lanaukion muuttuvat jarjestelyt ja arvioida liikkenneturvallisuutta erityi-
sesti Sarkiniementiella johtuen Nahkahousuntien avaamisesta.

Vastine

Kaavaratkaisu tukee merkittavasti kestavia kulkumuotoja ja parantaa
alueen saavutettavuutta niin joukkoliikenteelld, kavellen kuin pyoraillen.

Kaupungin strategian v. 2021-2025 mukaisesti tavoitellaan vartin kau-
punkia, jossa lahipalvelut I6ytyvat viidentoista minuutin kavelyn, pyorai-
lyn tai julkisen liikenteen matkan paasta.

Nykyisin Vattuniemen alueella ei ole sujuvuusongelmia. Noin 3 000
uutta asukasta tuottaa noin 9 000-9 500 matkaa vuorokaudessa. Kui-
tenkin vain pieni osa naista on henkildautomatkoja, lisays on noin

1 500-2 500 henkildautomatkaa vuorokaudessa, joka on arvioltaan 15—
25 % kokonaismatkoista. Autoliikenteen kasvu on maltillista ja autolii-
kenteen sujuvuudessa ei pitaisi esiintya ongelmia. Tavoitteena ei ole
lisata autoliikenteen kapasiteettia, vaan ohjata liikenteen kasvua kesta-
viin kulkutapoihin, kuten jalankulkuun, pyorailyyn ja joukkoliikentee-
seen.

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Lahimmalle joukkoliikenteen
pysakille kavelyetaisyys on katuja pitkin noin 250-300 metria. Uudet
pysakit sijoitetaan Italahdenkadulle Heikkilanaukion laheisyyteen. Bus-
sit kulkevat 10 minuutin valein ja ruuhka-aikana 6 minuutin valein. Nain
ollen se vastaa hyvaa ja toimivaa joukkoliikenteen palvelutasoa. Lahin
metroasema (Lauttasaari) sijaitsee n. 650—1100 metrin etaisyydella,
jonne kavelyaika on Heikkilanaukiolta noin 10—13 min ja Nahkahousun-
tieltd noin 16 minuuttia.

Jalankulkuyhteyksien jatkuvuuteen, turvallisuuteen ja viihtyvyyteen pa-
nostetaan etenkin metroasemille, kouluille ja paivakodeille johtavilla rei-
teilla. Kaavan toteutuessa jalkakaytavien leveys lisaantyy tavoitelevey-
teen. Kavely- ja pyoraily-yhteys aukiolta pohjoiseen sijoittuu aukion
pohjoispuolella osoitteessa Heikkilantie 2 sijaitsevan tontin kautta Ita-
lahdenkadun suuntaa jatkaen pohjoiseen Pajalahdenpuiston lapi ja
edelleen Haahkapolkua pitkin metroaseman suuntaan.

Heikkilanaukion ymparistdoa on tarkoitus kehittaa jalankulkupainot-
teiseksi. Aukion lapi ei kulje linja-autoliikennetta. Aukiota kiertavia ka-
tuja (Melkonkatu ja uusi osuus Kiviaidankatua) korotetaan ja ajoratoja
korostetaan pintamateriaaleilla. Korotuksella tuetaan riittavan alhaista
ajonopeutta. Aukion ympariston tulisi antaa sellainen viesti, etta kaikki
liikkujat osaavat suhteuttaa nopeutensa ympariston mukaan. Myos
pyoraily on ajoradalla autoliikenteen seassa. Kun on huomioitava muut
liikkujat, on oltava valppaana ja valittdtmassa vuorovaikutuksessa mui-
den kanssa. Silloin nopeudet yleensa alenevat ja liikkenneturvallisuus
kasvaa. Heikkilanaukion ajorataosuudet ovat lyhyet, Kiviaidankadun
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pituus on 100 m ja Melkonkadun pituus on 60 m, joten autoliikenteen
sujuvuusongelmia ei esiintyne tulevaisuudessakaan.

Wavulinintie on noin 150 m pitka ja pyoraily nykyisin ja jatkossa on ajo-
radalla. Tiivisti rakennetussa kaupunkiymparistossa, jalankulkuosuus
on merkittava, jolloin jalkakaytavat pitaa olla riittavan leveat (2,5-3 m).
Wavulinintie kapean katualueen (13 m) takia erillinen pyoraliikennejar-
jestely ei onnistu. Minimimitoituksen vaatima leveys on 15 metria. Lyhy-
ella matkalla sekaliikenneratkaisu on hyvaksyttavissa.

Nahkahousuntien avaaminen, joka helpottaa alueen omaa poikittaista
asukasliikennettd, lisda autoliikenteenmaaraa Sarkiniementiella. En-
nusteen mukaan autoliikenteen kasvu on kohtalaisen pieni, joten ka-
dulla ei esiintyne sujuvuusongelmia. Vaikka autoliikenteen maara kas-
vanee Sarkiniementielld, likenneturvallisuutta pyritdan parantamaan
luomalla kaikille likenteen kayttdjille turvallinen ymparistd. Kaupun-
gissa suurin ongelma on autoliikenteen ylinopeudet. Kadun ymparis-
tolla, jasentelylla ja ajoradan leveydella on iso merkitys ajonopeuksiin.
Katuosuuksien korotukset, kadunvarsipysakainti seka pyoraily ajora-
dalla autoliikenteen seassa ovat keinoja, joilla tuetaan riittdvan alhaista
tilannenopeutta.

Helsingin pyoraliikenteen verkkoa toteutettaessa on ollut pitkaan ta-
pana pyorateiden sijoittaminen myds paikallisille asuntokaduille, vaikka
pyoraliikenteen osoittaminen ajoradalle olisi ollut monella tapaa perus-
teltua. Polkupydra on ajoneuvo ja sen paikka on ensisijaisesti ajora-
dalla tai erillisella pyoratiella. Pyoraliikenne erotellaan omalle vaylalleen
lahtdkohtaisesti vain silloin, kun autoliikenteen maarat ja nopeudet sita
edellyttavat. Kaavamuutosalueella on 30 km/h aluenopeusrajoitus, ai-
noastaan Sarkiniementien pohjoispuolella on 40 km/h. Pyoraliikenne
muuttuu yksisuuntaisiksi ja siirtyy suurimmilta osin ajoradoille. Yksi-
suuntaiset pyoravaylat ovat kaksisuuntaisia turvallisempia erityisesti
risteysalueilla ja ne myos vahentavat pyorailijdiden kohtaamisessa ai-
heutuvia vaaratilanteita. Pyoraily ajoradalla hillitsee luontaisesti ajoneu-
voliikenteen nopeuksia. Pyorailijoille ajorata nakemien osalta erityisesti
risteamiskohdissa on hyva ratkaisu. Autoilijat huomioivat pyoraliiken-
netta paremmin, kun pyorailijat ovat jatkuvasti autoilijoiden nakoken-
tassa samalla ajovaylalla. My0s jalankulun olosuhteet ja turvallisuus
paranevat, kun pyoraliikenne ja jalankulku erotellaan nykyista parem-
min toisistaan.

Genmalen till de svenska anmarkningarna amnesvis:

Genmale: Detaljplanens och/eller férfarandets grundlagsstridighet, bris-
ter i invanarnas majlighet till paverkan och deltagande samt invanarnas
likvardiga behandling

Vid detaljplaneandringens beredning och férfarande har man i konse-
kvensbeddémningen foljt markanvandnings- och bygglagen och -férord-
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ningen samt de grundlagens paragrafer som framforts i anmarkning-
arna pa grundval av de kriterier som framgar i beredningshandlingarna
for detaljplanen.

Konsekvenserna pa den befintliga stadsstrukturen, férhallandena och
livsmiljon har bedomts vid utarbetandet av detaljplanen. | detaljplane-
ringen har man latit utféra skuggningsanalyser for varje berord tomt
och bedémt kvaliteten pa detaljplaneomradets och omgivningens gron-
omraden samt deras naturvarden och tillracklighet i samverkan av sak-
kunniga. Gronytornas tillracklighet har undersokts med hjalp av verktyg
som avvager t.ex. belastning och tillganglighet av stadens gronytor.
Dessutom har beaktats malsattningarna for ett gron- och rekreations-
natverk i Helsingfors (VISTRA). Stadens naturdatabas har gett ut-
gangsmaterial om naturvarden pa omradet, vilka har bedémts i samar-
bete med naturexperter pa stadens miljomyndighet. Detaljplanens in-
verkan pa trafiken i omradet har undersokts och nédvandiga bullerstu-
dier har utarbetats. Det finns inte behov for ytterligare utredningar be-
traffande naturvarden, konsekvenser av vindférhallanden eller inverkan
pa klimatférandrigen i tillagg till de redan i samarbete med sakkunniga
gjorda utredningarna.

| detaljplanekartan har lagts till planbestammelser for de delar av omra-
den som ska planteras pa torgen och pa gardsomradet i kvartersomra-
det for offentliga byggnader for att bevara dess vegetation och skogbe-
vuxna karaktar.

Handlingar och annat material om stadsplaneringen finns sparade i
Helsingfors karttjanst. Material fran tidigare godkanda planskeden, som
planeringsprinciperna for Hallonnas 2018, hittas pa karttjansten under
rubrikerna Stads- och trafikplanering/Giltiga.

Detaljplanehandlingarna i sin helhet upprattas endast pa finska. Detalj-
planekartans bestammelser ar pa finska och svenska. Anmarkningar
pa svenska besvaras pa svenska.

Enligt generalplanens beteckning och enligt planeringsprinciperna for
Hallonnas ska byggande av verksamhetsbyggnader pa centrala tomter
utgdra minst 25 % och bostadsbyggande hdgst 75 % av byggratten. Pa
tomten 31118/21 ar det mdjligt att planera byggnation av bostader och
verksamhetsbyggnader med ett maximalt effektivitetstal pa e = 2,4. Pa
Mortnasvagens tomter ar det mojligt att planera uteslutande bostads-
byggande (100 %) och att kompletteringsbygga till maximala effektivi-
tetstalet e = 1,9. Huvuddelen av verksamhetsbyggnadernas vaningsyta
har flyttats fran tomterna pa vastra sidan av Osterviksgatan till tomterna
31131/14 och 31131/10. Pa motsvarande satt har lika mycket bostads-
vaningsyta 6verforts till dessa tomter. Den bostadsvaningsyta som
overfors fran tomterna 31131/14 och 31131/10 &r mindre an den sam-
manlagda vaningsyta for verksamhetsbyggnader, som 6verfors fran
tomterna 31118/17 (framtida 21), 18 (framtida 20), 31119/9, 31119/19
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(i framtiden hopslagna till 31118/24), vilket medfor att byggraterna pa
dessa bostadstomter avviker fran den byggratt som angivits i plane-
ringsprinciperna. Vid vaningsytornas férdelning och forflyttning har ef-
terfoljts den totala byggratten for omradet samt den procentférdelning
mellan byggratt for bostader/verksamhetsbyggnader i férhallande till
totala byggratten som angetts som malsattning i Hallonnas planerings-
principer 2018. Syftet ar att fordela byggratten till omradet pa ett sadant
satt att den funktionella, urbana och strukturella helheten éverensstam-
mer med planeringsprincipernas urbana och kvalitativa mal. Pa basen
av ovannamnda fordelning och forflyttning ar effektivitetstalet for tomt
31118/21 enligt planforslaget maximalt e = 2,1 vilket inkluderar 400 m2
vy verksamhetsutrymme.

| dvrigt hanvisas till tidigare planeringsskedens genmalen i denna rap-
port pa inkomna asikter betraffande medverkan i planering, konse-
kvensbeddmning, utvidgande av planandringsomrade i genmalena till
programmet for deltagande och beddomning, betraffande planens be-
redning, samverkan och dessas laglighet i genmalena till planutkastet
samt i de tomtvisa genmalena for tomterna 31118/17 och 18 (blivande
tomterna 31118/21 och 20) vid Italahdenkatu 22A och 22b.

Genmale: Byggande, dess kvantitet, stadsstruktur och stadsbild, beak-
tande av lokala férhallanden och miljo.

Detaljplaneforslaget foljer landskapsplanen, éversiktsplanen, plane-
ringsprinciperna for Hallonnas och Helsingfors stads strategi betraf-
fande dimensionering, effektivitet, byggratt, antal invanare, antal va-
ningar och hojder pa basen av de motiveringar som framgar ur bered-
ningshandlingarna.

Stadsstrukturmassigt kommer Hallonnas centrum att bli ett omrade i
Drumsé for sociala méten och livligare verksamhet med sin nagot
hdgre byggnadseffektivitet, dimensionerad vad galler effektivitet och
antal vaningsplan i enlighet med planeringsprinciperna for Hallonnas
fran ar 2018.

Byggmangden ar inte jamnt fordelad med 8 vaningar dver storre delen
av tomtens yta, utan man har férsokt lamna gardarna fria, placerat sma
torg langs gatan och koncentrerat byggratten genom att delvis tillata
hdgre byggnader pa tomterna.

Med hoégre vaningstal och koncentrerade sma byggytor kan man dka
byggratten ocksa pa tomter med befintliga lagre byggnader. Nya bo-
stadshus med slankare konstruktion placerade pa tomternas kantomra-
den kommer att frigéra gardsyta fran byggande. Placeringen av bygg-
naderna i detaljplaneomradet ger omradet en typisk halvoppen eller 6p-
pen kvartersstruktur.

Istallet for slutna kvarter 6ppnas utrymme mellan byggnaderna, vilket
ger vyer ocksa genom kvarteren. Den nuvarande kvartersstrukturen
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med 3-5-vaningshus invid Heikasvagen 6kas till 5-8 vaningar i detalj-
planen. Byggnadernas hdjder runt Heikasplatsen kan 6kas fran 1-5 va-
ningar till 1-12 vaningar. Den nuvarande kvartersstrukturen pa 4—6 va-
ningar langs Osterviksvagen och Melkdgatan éndras till 4-12 vaningar.
Hogre och smalare bostadsbyggande vid tomtgranserna skapar langre
men mindre kompakta skuggor. Byggnadernas hojder minskar mot
stranden.

| 6vrigt hanvisas till tidigare genmalen pa asikter och utlatanden i
denna rapport betraffande byggande, dess kvantitet, stadsbild och ef-
fektivitet samt till rapportens tomtvisa genmalen.

Genmale: Tomterna 31118/17 och 18, (blivande tomterna 31118/21
och 20) pa adressen Osterviksgatan 22A och 22b

Utformningen framfér de 12-vaningshus som avgransar Osterviksga-
tans torg har andrats sa att den del som avgransar torget ar i tva va-
ningar med de Oversta vaningarna indragna. | detaljplanekartan anges
tomternas ungefarliga markhojder matt fran havsnivan samt byggnads-
ytornas vaningsantal. De slutliga takhdjderna pa de byggnader som
ska byggas kommer att bero pa de vaningshéjder som anvands i bygg-
nadernas noggrannare planering. P4 tomterna vid Osterviksgatan ges
mojligheten att planera byggnader av olika hojd i enlighet med plane-
ringsprinciperna. Det genomsnittliga vaningstalet for tomten definieras i
designprinciperna som atta. Da byggratten ar koncentrerad till en liten
yta i byggnader med ett stérre antal vaningar, frigérs tomtyta for gards-
omrade eller fér en 6ppen plats langs gatan samtidigt som stadsstruk-
turen ar dppen eller halvoppen.

Pa tomt 31118/21 gar det enligt planeringsprinciperna for Hallonnas att
planera bostads- och affarsbyggande (75/25 %) med ett maximalt ef-
fektivitetstal pa e = 2,4 och bostadsbyggande (100 %) pa Moértnasva-
gens tomter med ett maximalt effektivitetstal pa e = 1,9.

| detaljplaneforslaget ar tomtens 31118/21 effektivitetstal e=2,1, vilket
innefattar 400 m2 vy verksamhetsutrymme. Till tomterna 31131/14 ja
31131/10 har forflyttats huvuddelen av vaningsytan for verksamhetsut-
rymmen fran tomterna pa Osterviksgatans vastra sida. Motsvarande
mangd bostadsvaningsyta har flyttats till dessa tomter. Bostadsva-
ningsytan som forflyttas fran tomterna 31131/14 och 31131/10 ar
mindre an den vaningsyta for verksamhetsutrymmen som flyttas fran
tomterna 31118/17 (blivande 21),18 (blivande 20) samt 31119/9 och
31119/19 (blivande sammanslagna 31118/24). Darfér avviker bostads-
vaningsytan och effektivitetstalet pa de férsthamnda tomterna fran
mangden byggratt som uppges i planeringsprinciperna.

| dvrigt hanvisas till tidigare planeringsskedens genmalen i denna rap-
port pa inkomna asikter betraffande medverkan i planering, konse-
kvensbeddmning, utvidgande av planandringsomrade i genmalena till
programmet for deltagande och bedémning, betraffande planens be-
redning, samverkan och dessas laglighet, byggande och effektivitet
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samt tomt 31118/17 (blivande tomt 31118/21) vid Osterviksgatan 22A i
genmalena till planutkastet.

Genmale om tomten for offentliga byggnader och den planerade
placeringen av skola och daghem

Beteckningen kvartersomrade for offentliga byggnader maojliggér dag-
hemsverksamhet pa tomten. Testamentet ingar inte i detaljplanens
framstallningsmaterial.

| samband med planering och byggande av skola och daghem ska be-
aktas narheten till havet och efterféljas angivna miniminivaer i utred-
ningen "Turvalliset rakentamiskorkeudet Helsingin rannoilla 2020, 2050
ja 2100”, som utarbetats i ett samarbete mellan Helsingfors stad och
Metereologiska institutet. Detta ar omnamnt i planbeskrivningen.

For att bevara den tradbevuxna karaktaren pa gardsomradet i kvarters-
omradet for offentliga byggnader samt vattenbalansen och ekologin i
de omgivande omradena har en bestammelse lagts till i detaljplanekar-
tan.

| PBL 54.2 § foreskrivs att det ska finnas tillrackligt med parker eller
andra omraden som lampar sig for narrekreation i det omrade som ska
planeras eller i dess narmaste omgivning. Detaljplaneforslaget uppfyller
innehallskravet for narrekreationsomraden enligt 54 § MRL, da man tar
hansyn till naromradets parker och andra omraden som ar lampade for
narrekreation.

| 6vrigt hanvisas till tidigare planeringsskedens genmalen i denna rap-
port pa inkomna asikter betraffande konsekvensbeddémning och place-
ring av daghem och skola i genmalena till programmet for deltagande
och bedémning, betraffande planens beredning, samverkan och des-
sas laglighet, byggande och effektivitet, gronomraden och parker samt
tomt 31116/3 pa adressen Mdrtnasvagen 28 i genmalena for planut-
kastet.

Genmale om trafikbuller och konsekvenser pa luftkvaliteten:

Efter att planen varit till paseende har dess projektspecifika bullerrap-
porter kompletterats genom att en 6vergripande trafikbullerutredning for
Hallonnas centrum utarbetats. | denna granskas trafikbullersituationen
bade i nulaget och med prognostiserade trafikmangder da planerade
trafikarrangemang beaktats. | utredningen granskas bullereffekterna i
planomradet och dess omgivningar inklusive befintliga bostader. Utred-
ningen finns som bilaga till detaljplanebeskrivningen och pa basen av
dess resultat kan planandringens bullerkonsekvenser beddmas aven
utanfoér planomradet t.ex i omradena kring Mortnasvagen, Melkdgatan
och Wavulinsvagen. Planbeskrivningens textdel har ocksa komplette-
rats betraffande utredningen.
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Gatorna i Hallonnas har for narvarande ganska laga trafikmangder, och
darfor ar bullernivaerna i planomradet for det mesta ganska mattliga.
Pa kvarterens nuvarande gardsomraden uppfylls riktvardena val och
fasaderna pa de nuvarande bostadshusen utsatts inte for sarskilt hdga
ljudnivaer, aven om bullernivariktvardena 6verskrids pa vissa stéllen.

Inom undersdkningsomradet ar férandringarna i trafikmangder mellan
nuvarande och prognostiserade situationer for det mesta sma. Huvud-
sakligen kommer bullernivaerna langs gatorna endast att 6ka nagot (ca
1 dB) i prognoslaget och riktvardena kommer aven i prognoslaget att
uppfyllas pa omradet.

Den stdrsta relativa 6kningen av trafikvolymen sker pa Skinnbyxvagen
(mellan Mértnasvagen - Melkdgatan), pa Murbacksgatan (mellan Hal-
lonnasgatan - Melkégatan) och pa sédra delen av Moértnasgatan, och i
dessa omraden ar férandringarna av bullernivaerna pa sina stallen klart
storre.

Invid Skinnbyxvagen ékar bullernivderna med cirka 4—6 dB, och mer an
sa pa det stalle dar man 6ppnar vagen igen fér motorfordonstrafik.
Ljudnivaerna for daghemsbyggnadens gatufasader och for flerbostads-
husen invid Mértnasvagen okar med cirka 2—3 dB. En dylik férandring
kan mojligen uppfattas utomhus invid gatan och pa oglasade bal-
konger.

Aven om bullernivderna péa fasaderna pé befintliga bostadshus ékar,
beraknas riktvardena for buller inomhus uppnas for alla byggnader som
ligger langs namnda gator aven i prognoslaget. Riktvardena for buller-
nivan kommer aven att uppnas i prognoslaget pa gardar reserverade
for lek och rekreation. P& 6ppna balkonger invid dessa gator dverskrids
riktvardena for bullernivan, medan de i dagslaget ligger under pa vissa
stallen.

Pa basen av resultaten i trafikbullerutredningen fér omradet kommer
detaljplanens nybyggnation inte att reflektera eller medféra nagon av-
sevard bullerpaverkan pa narliggande befintliga bostadshus eller deras
utevistelseomraden.

Bostadsbolaget As Oy Helsingin Biskets fasad mot Wavulinsvagen har
for narvarande en ljudniva pa 63—64 dB. Nybyggnaden som i detaljpla-
nen anvisats pa andra sidan gatan ar stérre an den nuvarande och nar-
mare gatan. Bullernivaerna pa fasaderna pa befintliga byggnader norr
om Wavulinsvagen okar i prognoslaget med cirka 1 dB till 64—65 dB.
Okningen beror framst pa den dkade trafikvolymen och férandringen ar
densamma for alla befintliga byggnader, oavsett om de ligger mittemot
nybyggnaden. Det kan darfér konstateras att reflektionen fran nybygg-
naden medfor liten bullerinverkan pa As Oy Helsingin Biskets fasad el-
ler pa bullernivan pa balkongerna. | detaljplanen for ifragavarande tomt
beaktas trafikbullret i planbestammelserna, den har bullernivaskill-
nadskrav for fasader och lekplatsens placering ar anvisad till bullerfritt
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omrade. Dessutom kraver planen inglasning av balkongerna mot gatan
for att 6ka trivseln.

Pa basen av resultaten i trafikbullerutredningen féor omradet 6kar byg-
gande enligt detaljplanen inte bullernivan i riktning mot As Oy Gneiss.
De genomsnittliga ljudnivaerna riktade mot fasader langs Melkdgatan
beraknas till och med minska med cirka 1 dB pa grund av den mindre
andelen tung trafik i prognoslaget. Saledes forsvagar inte heller reflekt-
ionen fran kommande byggnader enligt detaljplanen namnvart situat-
ionen.

Gatutrad i sig har ingen betydande inverkan pa buller och luftkvalitet i
gatans narhet. Trad kan till och med minska vindens hastighet och
bromsa ventilationen av trafikutslapp som forsamrar luftkvaliteten. Aven
i prognoslaget ar Mortnasvagens trafikvolym sa liten att trafiken inte
medfor fororeningshalter som 6verstiger riktlinjenivan i planomradet el-
ler dess narmaste omgivning.

De gjorda bullerutredningarna ar tillrackliga for att bedéoma planens be-
tydande bullereffekter och utifran dessa gar det att bedéma om detalj-
planens innehallskrav uppfylls. Planlésningen bedéms inte medfora sa-
dana olagenheter betraffande trafikbuller eller luftkvalitet som avsevart
skulle férsamra manniskors livsvillkor och kvaliteten pa boendemiljon i
planomradet eller dess narmaste omgivning.

Genmale om ekonomisk konsekvensbeddmning:

Vid framstallningen av detaljplanen har planekonomiska kalkyler utar-
betats och de redovisas i planbeskrivningen. | kalkylen framgar de pre-
liminara investeringskostnader for staden som planlésningen medfor.
En uppskattning av vardet pa den byggratt som planerats pa omradet
pa stadens mark har tillfogats planbeskrivningen. Stadens intakter for
byggratt pa privat mark bestams senare i samband med markanvand-
ningsférhandlingar mellan parterna.

Genmale om trafikplanering och undersékningar, omradets gatuar-
rangemang och trafik, 6ppnandet av Skinnbyxvagen och kollektivtrafik

Enligt trafik- och gatuplaneringschefens beslut 1.10.2021 har cykeltrafi-
ken flyttats fran den dubbelriktade smala cykelbanan till kérbanan pa
Mértnasvagen fran Wavulinsvagen soderut. Mértnasvagen har trottoa-
rer pa bada sidor, gatuparkering, cykling pa kérbanan, och det finns 2
upphdjda dvergangsstallen vid daghemmet. Mértnasvagen har gatu-
parkering pa ena sidan av gatan och kérbanans bredd ar ca 7,5 m. Det
ger ca 5,5 m fritt kbrutrymme vilket racker for en bostadsgata. | trafik-
planen har planerats cykelfiler pa Mortnasvagen fram till Wavulinsva-
gen.

Det planeras inget 6vergangsstalle 6ver Heikasvagen nara bensinstat-
ionen. | allmanhet placeras dvergangsstallena i korsningar darfor att
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antalet fotgangare dar &r som hogst och bilhastigheterna ar laga. Over-
gangsstallen som ligger mellan gatukorsningar placeras endast vid
centrala gangrutter ifall gatan ar livligt trafikerad. Ett dvergangsstalle
maste ha tillrackligt manga anvandare och behovet av dvergangsstallet
beddms enligt antalet presumtiva anvandare och vilka trafikhinder stal-
let medfor. Det finns relativt f& anvandare pa detta stalle och parkvagen
fortsatter inte tvars Gver gatan, sa det finns inte tillracklig anledning att
korsa gatan har.

Infarten till det underjordiska parkeringsgaraget pa Heikasvagen 2 ar
frAn Wavulinsvagen pa vastra sidan av Heikasplatsen.

| 6vrigt hanvisas till tidigare genmalen och till Stadsmiljonamndens mot-
forslag den 16.11.2021.

Motforslag 16.11.2021: Namnden forutsatter att i den fortsatta bered-
ningen ska trafikens smidighet utredas med hansyn till Heikasplatsens
andrade arrangemang och trafiksakerheten ska utvarderas sarskilt pa
Mortnasvagen med anledning av 6ppnandet av Skinnbyxvagen.

Genmale

Planlésningen ger ett markbart stod for hallbara trafikformer och for-
battrar omradets tillganglighet med kollektivtrafik, gang och cykel.

| enlighet med stadens strategi for 2021-2025 ar malsattningen “"vartin
kaupunki”, dar narservice finns inom femton minuters promenad, cyk-
ling eller resa med kollektivtrafik.

For narvarande ar det inga problem med trafiksmidigheten i Hallonnas
omrade. Cirka 3 000 nya invanare genererar cirka 9 000-9 500 resor
per dygn. Endast en liten del av dessa ar dock personbilsresor, Ok-
ningen ar cirka 1500-2500 personbilsresor per dag, vilket beraknas
vara 15-25 % av resornas helhetsmangd. Biltrafikens tillvaxt ar mattlig
och det ska inte vara nagra problem med biltrafikens smidighet. Malet
ar inte att 6ka kapaciteten for biltrafik, utan att styra trafiktillvaxten till
hallbara trafikformer sasom gang, cykling och kollektivtrafik.

Omradet har goda kollektivtrafikférbindelser. Gangavstandet till narm-
aste hallplats for kollektivtrafik ar cirka 250—-300 meter langs gatorna.
Nya hallplatser kommer att placeras pa Osterviksgatan nara Heikas-
platsen. Bussar gar var 10:e minut och under rusningstid var 6:e minut,
vilket motsvarar en bra och fungerande serviceniva for kollektivtrafik.
Narmaste tunnelbanestation (Drumsd) ligger pa ca 650—1100 meters
avstand, dit promenadtiden ar ca 10—13 min fran Heikasplatsen och ca
16 min fran Skinnbyxvagen.

Fotgangarférbindelsernas kontinuitet, sdkerhet och trivsamhet ar vik-

tiga mal, sarskilt pa rutter som leder till tunnelbanestationer, skolor eller
daghem. Nar detaljplanen ar implementerad kommer bredden pa trotto-
arerna vara bredare enligt malsattningen. Gang- och cykelférbindelsen
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fran Heikasplatsen boérjar fran platsens norra sida, gar genom tomten
pa Heikasvagen 2 i samma riktning som Osterviksgatan, fortsatter norr-
rut genom Smedjeviksparken och vidare langs Adstigen i riktning mot
tunnelbanestationen.

Omradet kring Heikasplatsen kommer att utvecklas som ett omrade for
fotgangare i forsta hand. Ingen busstrafik passerar genom torget. Ga-
torna runt torget (Melkdgatan och den nya delen av Murbacksgatan)
forhojs och kérbanorna kommer att markeras med ytmaterial. Med for-
héjningen av gatunivan vill man dampa koérhastigheten. Omgivningen
pa platsen ska férmedla ett sadant budskap att alla som ror sig vet hur
de ska anpassa sin hastighet efter omgivningen. Cyklisterna hanvisas
har till kérbanan med biltrafiken. D& man boér ta hansyn till andra i trafi-
ken maste man vara alert och i direkt samspel med andra. Da brukar
hastigheterna minska och trafiksakerheten 6kar. Kérbanorna pa Hei-
kasplatsen ar korta, Murbacksgatans langd ar 100 m och Melkdgatans
langd 60 m, sa det borde inte heller bli nagra problem med biltrafikens
smidighet i framtiden.

Wavulinsvagen ar cirka 150 m lang och cyklingen sker pa kérbanan i
nulaget och i framtiden. | en tatt bebyggd stadsmiljé ar andelen fot-
gangare betydande, varfor trottoarerna da behdver vara tillrackligt
breda (2,5-3 m). Pa grund av det smala gatuomradet (13 m) pa Wa-
vulinsvagen ar separerad cykeltrafik dar inte mojlig. Minsta nédvandiga
breddmatt for detta ar 15 meter. For en kort stracka ar en blandad tra-
fikldsning acceptabel.

Oppnandet av Skinnbyxvagen, som underlattar omradets egen tvarga-
ende boendetrafik, kommer att 6ka mangden biltrafik pa Mortnasvagen.
Enligt prognosen ar 6kningen av biltrafiken ratt liten, s man vantar sig
inga problem med trafiksmidigheten pa gatan. Aven om mangden bil-
trafik troligen 6kar pa Mértnasvagen ar syftet att forbattra trafiksaker-
heten genom att skapa en saker miljo for alla trafikanter. Det storsta
problemet i staden ar biltrafikens 6verhastighet. Gatans miljo, dess
uppdelning och kérbanans bredd har stor inverkan pa kérhastighet-
erna. Forhdjning av gatuavsnitt, parkering langs gatan och cykling pa
kérbanan med biltrafiken ar nagra satt att understdda en tillrackligt lag
situationshastighet.

Vid utvecklandet av Helsingfors cykeltrafiknat har det lange varit bruk-
ligt att placera cykelbanor aven pa lokala bostadsgator, aven da det pa
manga satt hade varit motiverat att dirigera cykeltrafiken till vagbanan.
En cykel ar ett fordon och dess plats ar i foérsta hand pa korbanan eller
pa en separat cykelbana. | princip separeras cykeltrafiken i eget korfalt
endast nar biltrafikens volymer och hastigheter kraver det. | planand-
ringsomradet ar omradeshastighetsgransen 30 km/h, endast norr om
Mértnasvagen ar gransen 40 km/h. Cykeltrafiken andras sa att den blir
enkelriktad och forflyttas i de flesta fallen till kérbanorna. Enkelriktade
cykelvagar ar sakrare an dubbelriktade, sarskilt i korsningar, och de
minskar ocksa faran for cyklistkollisioner. Cyklister pa kérbanan be-
gransar ocksa pa ett naturligt satt bilisternas hastigheter. For cyklister
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ar synfaltet battre fran kérbanan, speciellt i korsningar. Bilister upp-
marksammar cykeltrafiken mer nar cyklister standigt befinner sig i bilis-
ters synfalt pa samma vagbana. Forutsattningarna och sakerheten for
fotgangarna forbattras ocksa, nar cyklister och fotgéngare ar tydligare
atskilda fran varandra an i nulaget.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat:

Kokonaisvaltaiseen lahestymistapaan yhdyskuntarakenteen osalta, jota
pidettiin erityisen onnistuneena toteuttaen Helsingin yleiskaava 2016
tavoitteita.

Rakennus- ja kulttuuriperinndn vaalimiseen, jota pidettiin hyvana kah-
den kohteen sailymisen osalta samalla toivoen, ettd useampi arvokas
rakennus olisi voinut sailya.

Meluntorjuntaan:

- Korttelin 31118 Wavulinintien puoleisiin julkisivuihin, joihin kohdistu-
vat suurimmat paivaajan keskiaanitasot 68 dB.

- Kaava-aineistossa ei ole esitetty ydajan keskiaanitasoja tai enim-
maisaanitasoja.

- Edellytettiin kaavassa rakennusten massoittelun avulla varmistetta-
van, etta kaikki asuinhuoneistot avautuvat myds suuntaan, jossa
melutasojen ohjearvot (Vnp 993/1992) tayttyvat. Poikettaessa edel-
lytetdan meluselvitykseen liitettavaksi vaikutusarvio, jolla tehdyt
kaavaratkaisut ja annetut maaraykset perustellaan.

- Leikki- ja oleskelualueet seka oleskeluparvekkeet edellytetaan sijoi-
tettaviksi ja suojattaviksi siten, etta melutason ohjearvot eivat niilla
ylity ja vaaditaan annettavaksi kaavamaarays Y-korttelin lisaksi
myo0s asuinrakennusten korttelialueille.

- Edellytetdan annettavaksi yleismaarays: "Melutaso liike- ja toimisto-
huoneissa ei saa ylittda A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pai-
vaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A).”

Johtosiirtojen suunnitteluun ja toteutukseen, jotka edellytetaan Italah-
denkadun muuttuvan katupoikkileikkauksen vuoksi tehtavaksi kaupun-
gin katuhankkeen yhteydessa.

Joukkoliikenteen nakodkulmasta erityisen kannatettaviin uusiin yhteyk-
siin Heikkilanaukiolta metrolle ja Italahdenkadun pohjoispaasta kohti
Vattuniemenkujaa.

Italahdenkadun pysakkien suunnitteluun yhteistyéssa HSL:n kanssa
parhaimman mahdollisen kokonaisuuden takaamiseksi.
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Alueellisiin jakelumuuntamoihin kaava-alueella, joihin otetaan tarkem-
min kantaa, kevaalla 2022 laadittavan yleissuunnitelmatasoisen sahko-
verkon aluesuunnitelman yhteydessa.

Johdoille varatun alueen kokoon tontilla 31114/9, jota edellytettiin tar-
kistettavaksi. Muistutettiin, etta kaapeleiden tulee olla kaytdssa koko
rakentamisen ajan, eika maanalainen rakentaminen saa haitata ase-
man toimintaa ja viereinen sahkbaseman tontti tulee olla aidattuna ra-
kentamisen ajan.

Kaukolampojohdon sijaintiin korttelissa 31111 kahden purettavan talon
alla, jolle edellytetdan rakennettavaksi uusi reitti paikalleen jaavalle kol-
mannelle tontille samassa korttelissa (AL).

DN250 kaukolampojohtoon Italahdenkadulla, joka tulee ottaa huomioon
puustoriveja suunniteltaessa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Museovirasto ilmoitti, ettd Museoviraston ja alueellisen vastuumuseon
valisen tydnjaon mukaisesti Helsingin kaupunginmuseo vastaa lausun-
non antamisesta.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (Kasko) ilmoitti, ettéd se on kaynyt
keskusteluja alueen kehittymisesta asemakaavoituspalvelun kanssa,
Sarkiniementien Y-tontin lisdksi, on esitetty kaavoittajalle tarve Pajalah-
dentie 10 asemakaavanmuutokselle monitoimitaloksi.

Vastineet lausuntoihin

Rakennus- ja kulttuuriperinnon vaalimisen osalta kaavassa suojelta-
vaksi maaratyn kahden rakennuksen lisaksi tontilla 31131/10 osoit-
teessa ltalahdenkatu 15-17, jota suunnitellaan muutettavaksi koko-
naan uuteen toimisto- ja liiketilakayttdon, tavoitellaan olemassa olevan
rakennuksen sailyttamista ehdollisella maarayksella lisarakennusoikeu-
desta laajentaen olemassa olevaa rakennusta. Viitesuunnitelmassa

3 000 k-m2. lisarakentaminen on suunniteltu olemassa olevan raken-
nuksen molemmin puolin. Mikali olemassa oleva rakennus puretaan,
tontin rakennusoikeus sailyy nykyisen rakennuksen laajuisena 6 000 k-
m2.

Kaavan mukainen purkaminen ja rakentaminen ovat maanomistajille
vapaaehtoista. Alueen tontteja ei todennakoisesti tulla toteuttamaan
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kaikkia yhta aikaa, vaan osa rakennuksista pysynee nykyisessa kaytos-
saan viela useita vuosia. Kaava-alue on kuitenkin rajattu riittdvan laa-
jaksi niin, etta Vattuniemen ytimesta muodostuisi kokonaisuus.

Alue on muuttumassa paaosin asuinkayttoon, johon nykyiset rakennuk-
set eivat sovellu. Tonteille ei ole mydskaan ole mahdollista toteuttaa
asukkaille tarvittavia piha-alueita nykyisten rakennusten sijaitessa |a-
hes koko tontin alalla. Asuinymparistosta saadaan toimivampaa ja laa-
dukkaampaa uudisrakentamalla, joka toteutetaan energiataloudeltaan
parempana kuin alueen nykyiset rakennukset, pidemmalla aikavalilla
tarkasteltaessa tama on vahahiilisyyden tavoitteiden mukaista. Alueen-
rakennusten arkkitehtuuri tulee olla kaupunkikuvallisesti ja -rakenteelli-
sesti laadukasta ja se tulee sovittaa alueen paikalliseen teolliseen his-
toriaan. Viitesuunnitelmissa on havainnollistettu taman maarayksen ta-
voitetta. Tahan samaan tavoitteeseen pyritaan maarayksella rakennus-
ten julkisivujen materiaalista, jotka tulee toteuttaa paaasiallisesti pai-
kalla muurattua tiilta, tai perinteisesti rapattuja. Lampdrappausta eika
julkisivuelementteja sallita.

Paivakoti Sarjen sailyttaminen olisi asemakaavan mukaan mahdollista,
tontti on merkitty yleisten rakennusten korttelialueeksi ja nykyinen pai-
vakoti sijaitsee rakennusalalla. Rakennuksessa on kuitenkin vakavia
sisdilmaongelmia ja asemakaavan mukaan myo6s uuden paivakodin ra-
kentaminen tontille on mahdollista. Paivakoti on talla hetkella kaytto-
kiellossa.

Muilta osin viitataan muistutusten vastineisiin erityisesti suojelu, hiilija-
lanjalki ja kestava kehitys.

Meluntorjunta

Kaavaselostuksen liitteena on esitetty vain otteet kunkin hankkeen me-
luselvityksen tuloksista, koska erillisia selvityksia on kahdeksan. Koos-
teeseen on valittu paivaajan tulokset, koska paivaajan keskiaanitasot
ovat kauttaaltaan meluntorjuntaa mitoittavia liikkenteen vuorokausija-
kauman vuoksi. Jotta kaava-alueen ja sen lahiympariston melutilan-
teesta saisi paremmin kokonaiskuvan, on kaavan nahtavilla olon jal-
keen teetetty viela alueellinen Vattuniemen keskuksen kattava liikenne-
melutarkastelu, joka on lisatty kaavaselostuksen liitteeksi. Siina on esi-
tetty keskiaanitason tulokset myos yoajalta.

Tavanomaisen tieliikenteen osalta asemakaavoituspalvelu ei nae tar-
peelliseksi erikseen esittaa tai arvioida melua enimmaisaanitasojen
kautta, vaan arviointi voidaan parhaiten tehda keskiaanitasoihin perus-
tuen ja melutason ohjearvoihin verraten. Suomessa ei ole voimassa
olevia raja- tai ohjearvoja liikenteen aiheuttamalle enimmaisaanitasolle.

Lausunnon johdosta kaavaan on lisatty maarays: ”Wavulinintien var-
rella asuntojen tulee avautua myos sellaisen julkisivun suuntaan, jolle
ei ole annefttu &énitasoerovaatimusta.” Asuntopohjia koskeva kaava-
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maarays on annettu sille julkisivulle, johon kohdistuva melutaso on voi-
makkain. Muilta osin ei nahda kaavallista ohjaustarvetta asuinhuoneis-
tojen avautumissuuntien maarittelyyn. Kaava-alueen melutilanne on ta-
vanomainen tiiviissa kaupunkiymparistdossa ja paivaajan keskiaanitasot
jaavat alle 65 dB.

Vaikka asuinkerrostalojen korttelialueiden massoittelu muodostaa lii-
kennemelulta suojaisia piha-alueita, on leikkiin ja oleskeluun kaytetta-
vien piha-alueiden meluntorjuntaa ohjaavaa kaavamaaraysta lausun-
non johdosta muutettu siten, etta se koskee myds AK-kortteleita.

Liike- ja toimistohuonejulkisivuihin kohdistuvat danitasot ovat sen ver-
ran pienia, etta sisamelun ohjearvot liikke- ja toimistotilojen tapauksessa
tayttyvat normaaleilla julkisivurakenteilla, joten kaavamaaraykselle ei
nahda tarvetta. Wavulinaukion vieressa sijaitsevan suojellun rakennuk-
sen kaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus olisi suurimmillaankin
19 dB.

Helen Oy

Kaavaselostusta on taydennetty korttelin 31111 kahden purettavan ta-
lon lapi kulkevan kaukolampdjohdon huomioisen osalta. Italahdenka-
dun poikkileikkauksen suunnittelussa otetaan huomioon nykyinen D250
kaukolampojohto.

Helen Sahkdverkko Oy

Kaavaselostusta on tdydennetty lausunnossa esitettyjen asioiden
osalta. Heikkilantie 7 etelapuolella sijaitsevalta sahkdasemalta tontin
kautta kulkeville johdoille varattua johtokujan linjausta on paivitetty kaa-
vakartalle seka selostukseen on kirjattu sahkdéaseman huomioimisesta
rakentamisen yhteydessa. Selostukseen on kirjattu alueen muuntamoi-
den nykytilanteesta seka jatkossa olevasta tarpeesta.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Pajalahdentien monitoimitalon (paivakoti, koulu kirjasto) suunnittelua
jatketaan tarpeen mukaan yhteistyossa ja mahdollisesti laaditaan tule-
vina vuosina hanketta varten asemakaavan muutos. Vattuniemen kes-
kuksen asemakaavassa esitetty Y-tontti ei ole ristiriidassa mahdollisen
Pajalahdentien hankkeen kanssa.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu asi-
anomaisten hallintokuntien kanssa.




