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§ 436

Lansisataman Jatkasaaren nk. Asuntoreformikorttelin AK-tonttien
20077/2-3 varaaminen hintakilpailun perusteella Oulun Rakennuste-
ho Oy:lle (Lansisatama, Jatkasaari, tontit 20077/2-3)

HEL 2022-008614 T 10 01 01 00

Tahitinkatu ja Atlantinkatu

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti Jatkasaaren nk. Asuntoreformi-
korttelin AK-tontteja 20077/2-3 koskevan hintakilpailun perusteella vali-
ta Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin
20077 tonttien (AK) 2 (pinta-ala noin 1 628 m2, os. Tahitinkatu) ja (AK)
3 (pinta-ala noin 1 682 m2, os. Atlantinkatu) varauksensaajaksi Oulun
Rakennusteho Oy:n (Y-tunnus 1000124-2) litteen 1 mukaisin ehdoin
31.12.2024 asti ja ehdolla, ettad kaupunginvaltuusto vahvistaa tontin 3
osalta vuokrausperiaatteet kaupunkiymparistolautakunnan 31.5.2022
(339 §) tekeman esityksen mukaisesti.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel fi
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
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Liite 4
Muut kilpailuun osallistu- Esitysteksti
neet Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Kaupunkiympariston toi- Esitysteksti
miala
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunki jarjesti 18.2. — 20.5.2022 Lansisataman Jatkasaa-
ren nk. Asuntoreformikorttelin asuinkerrostalotontteja (AK) 20077/2-3
koskevan avoimen hintakilpailun. Tonttien rakennusoikeus on yhteensa
9 700 k-m2 ja ne sijoittuvat keskeiselle paikalle meren laheisyyteen
Jatkasaaren etelaosaan Melkinlaiturin uudelle asuinalueelle.

Hintakilpailu toteutettiin ns. kynnysarvomenettelylla eli siina kilpailtiin
tarjouspyynnossa maaritettyjen tonttien maanvuokrien lisaksi kertasuo-
rituksena maksettavan maanvuokran lisdosuuden suuruudella vapaa-
rahoitteisena ja saantelemattomana omistusasuntotuotantona toteutet-
tavan AK-tontin 20077/2 osalta. Lisaksi hintakilpailun voittaja sitoutuu
toteuttamaan AK-tontin 20077/3 vapaarahoitteisena Hitas | -
omistusasuntotuotantona tarjouspyynnén mukaisesti.

Kilpailun paattymisen maaraaikaan 20.5.2022 klo 12.00 mennessa ai-
noastaan yksi tarjoaja Oulun Rakennusteho Oy oli jattanyt tonteista hy-
vaksyttavana pidettavan tarjouksen eli tarjonnut maanvuokran lisa-
osuutena 5 131 300,00 euroa.

Nyt kaupunkiymparistolautakunnalle esitetaan kilpailun ratkaisemista ja
tonttien varaamista Oulun Rakennusteho Oy:lle kilpailun tarjouspyyn-
non ehtojen mukaisesti.

Hintakilpailu, kaupunginhallituksen varauspaatos ja vuokrattavat tontit

Helsingin kaupunki jarjesti 18.2. — 20.5.2022 Lansisataman Jatkasaa-
ren nk. Asuntoreformikorttelin asuinkerrostalotontteja (AK) 20077/2-3
(jallempana myos: "tontti” tai "tontit”) koskevan avoimen hintakilpailun.

Hintakilpailun ehtojen mukaan AK-tontille 20077/2 on toteutettava va-
paarahoitteisia sdantelemattomia omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja
seka paivittaistavarakauppa. AK-tontille 20077/3 on puolestaan toteu-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 26/2022 3 (7)

Asia/7
30.08.2022

tettava vapaarahoitteisia Hitas | -omistusasuntoja seka asemakaavan
edellyttamat nk. kivijalkaliiketilat.

Vuokrattavat tontit sijaitsevat keskeisella paikalla tultaessa Jatkasaaren
etelaosaan Melkinlaiturin uudelle asuinalueelle. Merenranta sijaitsee
lahimmillaan noin 150 metrin paassa tonttien etelapuolella. Ruoholah-
den metroasema sijaitsee reilun kilometrin paassa ja Jatkasaaren "kes-
kuspuisto”, Hyvantoivonpuisto, sijaitsee valmistuessaan reilun sadan
metrin paassa.

AK-tontin 20077/2 rakennusoikeus on asemakaavan muutoksen nro
12663 mukaan 4 850 k-m2. Tontin pinta-ala on 1 628 m2 ja osoite Ta-
hitinkatu. AK-tontin 20077/3 rakennusoikeus on puolestaan asemakaa-
van muutoksen nro 12663 mukaan niin ikdan 4 850 k-m2. Tontin pinta-
ala on 1 682 m2 ja osoite Atlantinkatu. Tonttien kayttotarkoitus on
asuinkerrostalojen tontti (AK).

Hintakilpailu toteutettiin kaupunginhallituksen varauspaatoksen
10.6.2019 (446 §) mukaisesti ns. kynnysarvomenettelylla eli siina kil-
pailtiin tarjouspyynndssa maaritettyjen tonttien maanvuokrien lisaksi
kertasuorituksena maksettavan maanvuokran lisdosuuden suuruudella
vapaarahoitteisena ja saantelemattomana omistusasuntotuotantona to-
teutettavan AK-tontin 20077/2 osalta. Lisaksi hintakilpailun voittaja si-
toutuu toteuttamaan AK-tontin 20077/3 vapaarahoitteisena Hitas | -
omistusasuntotuotantona tarjouspyynndén mukaisesti. Tarjoajan tuli il-
moittaa tarjouksessaan tarjottava kiintea euromaarainen AK-tontin
20077/2 maanvuokran lisdosuus (XXXX,XX euroa). Edelleen kilpailun
ehtojen mukaan tontit esitetaan luovutettavaksi tarjouspyynnon mukai-
sen korkeimman AK-tontin 20077/2 maanvuokran lisdosuuden tarjouk-
sessaan ilmoittaneelle tarjoajalle tai tarjoajaryhmalle. Tontit luovutetaan
kaupunginhallituksen varauspaatdksen mukaisesti pitkaaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla.

Kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituspalvelu jarjesti kevaalla
2019 Asuntoreformi Helsinki 2020 -kilpailun, jonka voittajaksi Jatkasaa-
ren korttelin 20077 osalta valikoitui AS LL TK arkkitehtien laatima viite-
suunnitelma "Domus”, jota on edelleen jatkokehitetty lopulliseksi viite-
suunnitelmaksi. Kilpailun voittaja on velvollinen noudattamaan tonttien
jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa po. viitesuunnitelmaa tarjouspyyn-
nossa tarkemmin kuvatulla tavalla.

Hintakilpailu oli avoin kaikille, mutta se suunnattiin rakennusliikkeille ja
rakennuttajille tai naiden muodostamille yhteenliittymille, eli tarjouksen
sai tehda joko yksin tai ryhmana. Tarjouksen tekemiseen oli kaytettava
tarjouspyynnon kilpailuasiakirjana ollutta tarjouslomaketta. Voittajaksi
esitettavalla tarjoajalla on lisaksi oltava kaytettavissaan riittdva tekninen

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 26/2022 4 (7)

Asia/7
30.08.2022

Saatu tarjous

taito, kokemus ja taloudelliset seka muut rakentamisen edellytykset
keskeiselle alueelle sijoittuvan laajan ja rakennusteknisesti vaativan
hankekokonaisuuden toteuttamiseksi tarjouspyynnossa edellytetylla ta-
valla (yleiset kelpoisuusedellytykset). Tarjoajan yleinen kelpoisuus ar-
vioidaan kilpailun paattymishetken tilanteen mukaan.

Tarjousten tekemisesta ei maksettu mitdan korvausta eika ehdollisia
tarjouksia hyvaksyta.

Tarkemmat hintakilpailua koskevat taustatiedot ja ehdot ilmenevat liit-
teena 2 olevasta tarjouspyynnosta.

Kilpailun paattymisen maaraaikaan 20.5.2022 klo 12.00 mennessa ai-
noastaan yksi tarjoaja oli jattanyt tonteista tarjouksen.

Oulun Rakennusteho Oy on tarjonnut AK-tontista 20077/2 hintakilpailun
ratkaisuperusteena olevan korkeimman maanvuokran lisaosuuden 5
131 300,00 euroa. Kertaluonteisena maksettava maanvuokran lisa-
osuus merkitsee asuinrakennusoikeuden osalta noin 1 060 euroa/k-m2
mukaista yksikkohintaa. Taman liséksi on maksettava tarjouspyynnon
mukaista maanvuokraa, joka maaritetaan ko. tontin osalta pitaen asuin-
rakennusoikeuden yksikkdhintana 1 150 euroa/k-m2.

Edelld mainittua tarjousta voidaan pitda kaupungin kannalta hyvana ja
hyvaksyttavana ottaen huomioon laadittu arviolausunto tontin markki-
na-arvosta, vertailukauppahinnat ja nykyiset markkinaolosuhteet. Tar-
joaja tayttaa tarjouspyynnossa edellytetyt kelpoisuusvaatimukset ja tar-
jous oli mydés muuten tarjouspyynnén mukainen. Tonttien varaaminen
tehdyn tarjouksen perusteella Oulun Rakennusteho Oy:lle on nain ollen
perusteltua.

Todettakoon viela, etta hintakilpailussa saatiin myos toinen myohassa
jatetty ja ehdollinen tarjous, joten se jatetaan kilpailun saantéjen mu-
kaisesti huomioimatta.

Hintakilpailun ratkaiseminen ja tonttien varaaminen

Kaupunginhallituksen varauspaatdksen 10.6.2019 (446 §) mukaisesti
kaupunkiymparistdlautakunta paattaa tonttien varauksensaajan valin-
nasta jarjestetyn hintakilpailun perusteella, joten kaupunkiymparistolau-
takunnan tulee nyt paattaa kilpailutuloksen perusteella hintakilpailun
ratkaisemisesta ja tonttien varaamisesta Oulun Rakennusteho Oy:lle.

Taman vuoksi esitetaan, etta tontit 20077/2-3 varataan Oulun Raken-
nusteho Oy:lle, jonka tulee hintakilpailun ehtojen mukaisesti toteuttaa:
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Tonttien vuokraaminen

— Tontille (AK) 20077/2 vapaarahoitteisia sadantelemattomia omistu-
sasuntoja ilman Hitas-ehtoja 4 250 k-m2 seka rakennuksen ensim-
maiseen kerrokseen paivittaistavarakauppa, jonka kerrosala on va-
hintaan 600 k-m2. Tontti vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokraso-
pimuksella tarjouspyynnon mukaisesti maaraytyvaan markkinaeh-
toiseen maanvuokraan ja tontin osalta on lisaksi maksettava maan-
vuokran lisaosuus 5 131 300,00 euroa tehdyn tarjouksen mukaises-
ti.

— Tontille (AK) 20077/3 vapaarahoitteisia Hitas | -omistusasuntoja 4
450 k-m2 seka rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen nk. kivijal-
kaliiketiloja vahintaan 400 k-m2. Tontti vuokrataan pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella tarjouspyynndon mukaisesti maaraytyvaan
maanvuokraan.

Tonttien varausehdot ilmenevat tarkemmin liitteesta 1, jossa viitataan
my0s liitteena 2 olevaan tarjouspyyntddn. Tarjouspyyntd puolestaan si-
saltaa erittain yksityiskohtaiset mm. tonttien suunnittelua ja toteuttamis-
ta koskevat ehdot. Tonttien osalta on varausehtoina noudatettava myds
mm. liitteena 3 olevia Kehittyva kerrostalo -tontinvarausten lisaehtoja
seka tontin 20077/3 osalta liitteena 4 olevia Hitas-tontinvarausten li-
saehtoja.

Rakentamisen on tarkoitus alkaa tontista 20077/2 viimeistaan loka-
kuussa 2024, jonka jalkeen aloitetaan tontin 20077/3 rakentaminen
viimeistaan joulukuussa 2024.

Kaupunginvaltuusto paatti 2.2.2022 (22 §) vahvistaa asuntotonttien
maanvuokrauksen yleiset periaatteet, jotka tulivat voimaan kaupungin-
hallituksen 2.5.2022 (339 §) tekeman paatdoksen mukaisesti 1.7.2022 ja
niita sovelletaan sen jalkeen paatettavien maanvuokrasopimusten osal-
ta ottaen huomioon muun ohella, ettda mikali tontin vuokraaminen pe-
rustuu tontin luovuttamisesta jarjestettyyn kilpailuun, noudatetaan tontin
vuokrauksessa kilpailun ratkaisemisen hetkella noudatettua vuokraus-
kaytantoa ja tontin vuokraamisesta jo mahdollisesti tehtyjen esisopi-
musten tai muiden mahdollisten sopimusten mukaisia ehtoja.

Edella sanotun perusteella asuntotonttitimin tiimipaallikkd on toimival-
tainen paattamaan tontin 20077/2 pitkaaikaisesta vuokraamisesta hal-
lintosdannon ja sitd koskevien delegointien perusteella seka noudatta-
maan vuokrauksen osalta tarjouspyynnon mukaisia mm. vuokran maa-
raa ja vuokra-aikaa koskevia ehtoja. Nain ollen AK-tontti 20077/2 luo-

vutetaan pitkaaikaisesti vuokraamalla markkinaehtoiseen maanvuok-

raan pitden asuinrakennusoikeuden yksikkohintana 1 150 euroa/k-m2.
Taman lisaksi vuokralaiselta peritaan tarjouksen mukainen maanvuok-
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ran lisaosuus viimeistdan ennen tontin pitkaaikaisen maanvuokrasopi-
muksen allekirjoittamista. Tontin vuokraushinnan maaraytymisesta on
sanottu tarkemmin tarjouspyynndssa. Jatkasaaressa noudatetun kay-
tannon mukaisesti vuokra-aika on noin 60 vuotta.

Kaupunginhallituksen 2.5.2022 (339 §) tekeméassa paatoksessa tode-
taan toisaalla, etta niiden tonttien osalta, joille kaupunginvaltuusto on
ennen yleisten maanvuokrausperiaatteiden kayttoonottoa vahvistanut
vuokrausperiaatteet tai joiden vuokrausperiaatteiden vahvistamista
koskeva asia on saatettu paatoksentekoon kaupunkiymparistolautakun-
taan ennen 1.7.2022, noudatetaan paatettyja/paatdksentekoon tuotavia
vuokrausperiaatteita kuitenkin niin, etta vuokrausperiaatteet ovat voi-
massa enintaan kolme (3) vuotta paatoksentekohetkesta lukien.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 31.5.2022 (339 §) esittaa kaupun-
ginhallitukselle, etta kaupunki vahvistaa mm. AK-tontin 20077/3 vuok-
rausperiaatteet. Nain ollen AK-tontin 20077/3 vuokrauksen osalta nou-
datetaan paatoksentekoon tuotavia vuokrausperiaatteita. Tontin
20077/3 vuokrausperiaatteet perustuvat tarjouspyynnén mukaiseen
hinnoitteluun seka vuokra-aikaan ja po. tontin maanvuokra maarataan
siten pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen osalta vahintaan
49 euroa (nykyarvo 3/2022, ind. 2115, on noin 1 036 euroa/k-m2).

Koska tontin 20077/3 vuokrausperiaatteiden vahvistamista koskeva
asia on jo saatettu kaupungin paatoksentekoon, on tonttien varauspaa-
toksen voimaantulon edellytyksena, etta kaupunginvaltuusto paattaa
vahvistaa po. tontin vuokrausperiaatteet kaupunkiymparistolautakun-
nan 31.5.2022 (339 §) tekeman esityksen mukaisesti.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438

kristian.berlin(a)hel fi
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