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Alueen sijainti:
Kaavamuutosalue sijaitsee Kampissa ja Leppasuolla, Kampin
pohjoispuolella.
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Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti. Kampin kaavamuutos on osa
laajempaa kaavatyota: kantakaupungin asemakaavojen ajanta-
saistaminen. Tyota ja sen rajausta esitellaan tarkemmin liitemate-
riaalissa.




3 (40)

7
Iy ]l
'El'i |I_i|||||u.'_.;._,::" l:lr ~
MY I

JI'!.'HI 1I[||i [!"
—— % I'u'

-~ e
1 1]

/ = IIII‘
, :

Kuva 2: Vanhojen asemakaavojen ajantasaistamistydn ensimmai-
nen asemakaavan muutos laaditaan Kamppiin. Punaisella raste-
rilla on esitetty ne alueet, joihin asemakaavan muutos kohdistuu.
Rajaus voi tarkentua tyon edetessa. Asemakaavan muutos kos-
kee vain niita alueita, joilla on tarve ajantasaistaa asemakaavat.
Asemakaavan muutos ei koske muun muassa uusia asemakaa-
voja tai kehittamis- ja hankealueita.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee osaa Kampin kau-
punginosasta seka Leppasuon korttelista 411 (Etu-To0I0) ja se
pitaa sisallaan seka korttelialueita etta yleisia alueita. Kampin
asemakaavan muutos kuuluu laajempaan kantakaupungin vanho-
jen asemakaavojen ajantasaistamistydhon, josta se on ensimmai-
nen laadittava kaavakokonaisuus. Alueen vanhoja asemakaavoja
ajantasaistetaan tarvittavilta osin. Asemakaavan muutos ei koske
tuoreita asemakaavoja, uudisrakentamisen hankkeita tai erillisia
kehittamiskohteita.

Kaavatyon taustalla on se, ettd kantakaupungissa on voimassa
epayhtenaisia asemakaavoja 1800-luvulta nykypaivaan. Vanhat
asemakaavat eivat huomioi Kampin nykyista kaupunkirakenteel-
lista roolia ja nykyisia tavoitteita eivatka vastaa kaikilta osin raken-
nettua todellisuutta.

Kaavaratkaisun tavoitteena on ajantasaistaa asemakaavat niin,
ettd ne on yhtenaisesti laadittu, vastaavat rakennettua nykytilan-
netta ja mahdollistavat johdonmukaisen, yleiskaavan tavoitteita
tukevan ohjaustyokalun maankaytdn suunnittelulle. Kaavamuu-
toksen tavoitteena on turvata alueen merkittavat arvoymparistot.
KaavatyOssa tarkastellaan toteutunutta rakentamisen maaraa, toi-
minnallista rakennetta ja kayttotarkoituksia, suojelun tarpeita seka
kaupunkirakenteen laadun ja kestavyyden tavoitteita.

Kaavamuutokseen otetaan mukaan poikkeusluvilla tehdyt muu-
tokset ja asemakaavojen ajantasaistamisen myé6ta alueen nykyi-
set rakennuskiellot poistuvat. Kaavamuutos mahdollistaa nykyis-
ten rakennuslupien mukaisen toteutuneen tilanteen. Voimassa
olevissa asemakaavoissa osa toteutuneesta rakentamisesta ei
ole kaavan mukaista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa pienia muutoksia kiinteis-
toissa, mutta varsinaiset uudisrakentamisen hankkeet eivat kuulu
taman kaavan piiriin, vaan ne kasitellaan tapauskohtaista harkin-
taa kayttaen omina asemakaavamuutoksinaan.

Tavoitteena on kestava, elinvoimainen, viihtyisa ja toimiva
Kamppi, jonka kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot ja
ominaisuudet on turvattu. Kampin vanhoja asemakaavoja ajanta-
saistetaan vastaamaan todellista rakennettua tilannetta seka
yleiskaavan maarayksia. Kampin asemakaavan muutos tarjoaa
kokonaiskuvaan perustuvan, selkean ja kiinteiston omistajia ja toi-
mijoita kohtaan yhdenvertaisen Iahtokohdan seka tietopohjan
myos tuleville muutoksille sujuvoittaen prosesseja. Mikali kiinteis-
toon ei haeta muutoslupia, kaavan vaikutukset ovat vahaiset. Kiin-
teistoihin haettavissa muutoksissa kaava edellyttaa yleiskaavan
mukaisuutta ja turvaamaan laadun, kaupunkirakenteen kestavyy-
den ja arvoymparistot.
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KaavatyOssa

e ajantasaistetaan keskenaan erityyppiset ja osin vanhentuneet
asemakaavat

¢ mahdollistetaan kaupunkirakenteen ja sen toimintojen hallittu
kehittaminen pitkalla aikavalilla yleiskaavan ja kaupunkistrate-
gian tavoitteiden mukaisesti

o turvataan ympariston laatu seka kulttuuri- ja rakennushistorial-
lisesti merkittavien kaupunkikuvallisten kokonaisuuksien seka
yksittaisten kohteiden keskeisten arvojen sailyminen

e edistetdan kaupunkirakenteen kestavyytta ja sopeutumiskykya

e parannetaan ennakoitavuutta ja kiinteistonomistajien yhden-
vertaista kohtelua

¢ luodaan tietopohjaa alueiden suunnittelun lahtdkohdaksi.

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Helsingin kau-
punki omistaa yleiset alueet. Korttelialueet ovat paaosin yksityis-
omistuksessa. Alueella on myds valtion omistamia kohteita.

Koko kantakaupunkia koskeva maankayton keskustavisioty®
(kaupunginhallitus 01/2021) ja sen laaja vuorovaikutus muodosta-
vat pohjan asemakaavatydlle. Koko kantakaupungin asemakaa-
vojen ajantasaistamista koskeva Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS) oli nahtavilla tammikuussa 2019. OAS:sta saatiin
mielipiteita ja kannanottoja. OAS:aa ja sen prosessikuvausta on
paivitetty 21.4.2022 tarvittavilta osin.

Kampin kaavaluonnosaineisto nahtavilla toukokuussa 2022, jonka
jalkeen se viedaan lautakunnan kasittelyyn. Saadut kommentit kir-
jataan vuorovaikutusraporttiin. Tyo jatkuu tarkennettuna kaavaeh-
dotuksena. Lopullisen kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Pro-
sessi kuvattu tarkemmin OAS:ssa ja sita taydennetaan prosessin
aikana tarpeen vaatiessa. Kampin jalkeen kantakaupungin vanho-
jen asemakaavojen ajantasaistaminen jatkuu muissa kaupungin-
osissa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on ajantasaistaa Kampin vanhoja
asemakaavoja vastaamaan todellista rakennettua tilannetta seka
yleiskaavan maarayksia. Tavoitteena on kestava, elinvoimainen,
viihtyisa ja toimiva Kamppi, jonka kulttuurihistorialliset ja kaupun-
kikuvalliset arvot ja ominaisuudet on turvattu. Asemakaavatyon
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tavoitteena on myos mahdollistaa jatkossa olemassa olevan kau-
punkirakenteen kokonaisvaltainen, johdonmukainen ja yhdenver-
tainen kehittdminen kaavatyosta saatavan tietopohjan ja koko-
naiskuvan perusteella.

KAMPIN KAAVARATKAISUN TAVOITTEET:

* Mahdollistaa yleiskaavan ja kaupunkistrategian mukainen kehi-
tys seka alueen vetovoima

* Paivittaa keskenaan erityyppiset ja osin vanhentuneet asema-
kaavat siten, ettd asemakaavan rakennusalat ja -oikeudet seka
kayttotarkoitukset kuvaavat tonttien toteutunutta, luparekisteritie-
tojen mukaista tilannetta ja mahdollistavat pienta yleiskaavan toi-
minnallisia tavoitteita tukevaa joustoa

 Varmistaa kaupunkirakenteen hallittu kehittaminen ja sen toimin-
nallinen muuntojoustavuus pitkalla aikavalilla. Kaavalla turvataan
keskeisesti sijaitsevan Kampin koko seutua palveleva tyopaikka-,
palvelurakenne ja urbaani monipuolisuus vapaa-ajan ja kulttuurin-
toimintoineen mahdollistamalla toimintaedellytykset erilaisille yri-
tyksille, toimijoille seka palveluille ja asukkaiden lakisaateisille 1a-
hipalveluille. Kaava tarjoaa tietopohjan myos tuleville muutoksille.

* Turvata seka kaupunkikuvallisten kokonaisuuksien etta yksittais-
ten kohteiden keskeisten suojeluarvojen sailyminen taydentamalla
ja yhdenmukaistamalla alue- ja kohdekohtaisia suojelumerkintdja

» Parantaa kaupunkirakenteen kestavyytta, laatua ja resilienssia
tukemalla olemassa olevan kaupunkirakenteen pitkia elinkaaria,
hyodyntamalla sita kestavasti ja tehokkaasti, sijoittamalla toimin-
not kaupunkirakenteen kestavyytta tukien, edistamalla kestavaa
likkumista seka pyrkimalla hallitsemaan hulevesia ja ehkaise-
maan ylikuumenemista

« Edistaa kiinteistonomistajien yhdenvertaista kohtelua yndenmu-
kaisilla toteutuneeseen tilanteeseen perustuvilla selkeilla asema-
kaavoilla.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025.

Kaupunkistrategiassa linjataan, etta kaupungilla on vahva rooli
Helsingin maankaytdn suunnittelussa ja ohjaamisessa. Kaupunki
edistaa kaavoituksen keinoin sosiaalisesti, taloudellisesti kuten
my0s ekologisesti kestavaa kehitysta.

Helsingin keskusta on vetovoimainen Suomen suurin tydpaikko-
jen, palveluiden, viihtymisen ja kulttuurin keskittyma, jolla on ai-
nutlaatuinen rooli koko maan taloudessa. Tavoitteena on edistaa
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keskustan tyopaikkojen ja palveluiden maaran ja intensiteetin kas-
vua, tapahtumien edellytyksia ja kulttuurin ja taiteen roolia kes-
kustassa. Helsingin yoelaman ja yo6talouden kehittamista jatke-
taan.

Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti uudista-
malla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua ymparistoa
huomioiden alueiden erityispiirteet. Kaupungin palveluiden pysya
mukana alueiden vaestdpohjan rytmissa. Toteutetaan lahipaiva-
kotiperiaate. Tuetaan vapaata kansalais- ja jarjestotoimintaa mah-
dollistamalla niille maksuttomien tai edullisten tilojen kaytté ympari
kaupunkia.

Tavoitteena on hiilineutraali Helsinki. Toteutetaan kiertotaloustie-
karttaa, joka kannustaa korjaamaan, vahentaa elinkaaripaastoja
ja tydllistaa. llmastonmuutokseen vaikutuksiin sopeutuminen vaa-
tii varautumista niin lisdantyneisiin helle- ja kuivuusjaksoihin kuin
voimakkaisiin sateisiin ja tulevina vuosikymmenina jopa vedenpin-
nan nousuun. Taman on nayttava kaupunkisuunnittelussa seka
uudis- ja korjausrakentamisessa. llmastonmuutokseen sopeutu-
miseksi puiden ja vehreyden maaraa kaupungissa lisataan.

Kasvavan Helsingin likenne suunnitellaan aina yhdessa maan-
kayton kanssa. Jatketaan askeleittain siirtymista kohti markki-
naehtoista pysakointipolitiikkaa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteu-
tumista siten, etta se turvaa alueen erityispiirteet. Kaavaratkaisu
mahdollistaa toimintojen sijoittelulla, kayttotarkoitusmerkinndilla ja
toimitilajoustoilla tydpaikkojen intensiteetin kasvun, yétalouden
edistamisen seka lahipalvelut ja tiloja kansalaistoiminnalle. Kaa-
varatkaisu edellyttaa muutoksissa kestavia ja sita edistavia ratkai-
suja.

Helsingin yleiskaavassa 2016 tavoitteena on vahvistaa kantakau-
pungin asemaa liike-elaman, kaupan, erikoistuneiden palveluiden
ja tyopaikkojen, matkailun, hallinnon, houkuttelevan asumisen
seka kulttuurin keskittymana.

Yleiskaavassa alue on merkitty paaosin Kantakaupungin seka
Liike- ja Palvelukeskustan alueiksi. Tavoitteena on kehittaa alu-
etta monipuolisena, toiminnallisesti sekoittuneena alueena, jossa
rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoi-
tettava ensisijaisesti liike- ja toimitilakayttoon. Alueella on varmis-
tettava kantakaupungille ominaisen monipuolisen rakenteen saily-
minen seka liike- ja toimitilojen riittava maara. Aluetta kehitetaan
kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn ehdoilla.
Alueella tulee ottaa huomioon valtakunnallisesti ja paikallisesti
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merkittavat maisema-alueet, kulttuuriymparistot seka niiden omi-
naispiirteet. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon luonnon moni-
muotoisuus, luontoarvot ja virkistys- ja ekosysteemipalvelut.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mu-
kainen. Asemakaavojen uudistamisen myo6ta voidaan varmistaa
yleiskaavan keskusta-alueita koskevat keskeiset tavoitteet tyopai-
koista, palveluista, toiminnallisesta rakenteesta, kaveltavasta ym-
paristdsta seka turvata kulttuuriymparistdjen ja historiallisten koh-
teiden arvot muuttuvassa kaupunkirakenteessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatods 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

o edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja
hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista

o luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen

o edistetdaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan aluei-
den hyvaa saavutettavuutta eri vaestdéryhmien kannalta

o huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriym-
paristdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta

o varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden kanssa.

Suunnittelualueen pinta-ala on 55 4367 m?2.

Kaavamuutoksessa paivitetaan 115 asemakaavaa. Kampissa on
lahes 30 000 tyopaikkaa ja yli 12 000 asukasta. Kampin asukas-
maara on ollut tasaisessa kasvussa 2000-luvulla koronapandemi-
aan asti. Kasvun voidaan olettaa jatkuvan muutoshankkeiden ja
lisarakentamisen myota. Erityista kasvua on ollut kouluikaisissa ja
senioreissa. Lisaksi alueen kayttgjia ovat monet alueella asioivat,
vierailevat ja matkailijat. Alueella on monipuolisia palveluja, kult-
tuurin ja vapaa-ajan toimintoja, runsaasti yhdistyksia seka eri us-
kontokuntien tiloja. Alueella on runsaasti hotelli- ja majoitustiloja.
Yli 200 asuntoa on airbnb-tyyppisessa kaytossa.

Kortteleiden tehokkuus kaava-alueella on keskimaarin 3,4.
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Kaavaratkaisun myo6ta tonttien rakennus- ja kerrosalat paivitetaan
vastaamaan toteutunutta tilannetta. Voimassa olevissa asema-
kaavoissa on yhteensa noin miljoona kerrosneliometria. Asema-
kaavamuutoksessa on noin 1,3 miljoonaa kerrosneliometria, mika
vastaa toteutunutta tilannetta. Kaikki nykyisten rakennuslupien
mukaiset toteutuneet toiminnot sallitaan. Olemassa olevien kiin-
teistdjen muutoksia ohjataan yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.
Kaava sallii tapauskohtaisesti pienta joustoa olemassa olevien ra-
kennusten sisalla ja maanalaisissa tiloissa.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kamppi on seka paakaupungin etta koko Suomen mittakaavassa
taloudellisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavaa aluetta, jonka
tiiviseen rakenteeseen kietoutuvat monet erilaiset intressit, arvot,
rajoitukset ja paineet. Kamppi on yksi Helsingin suurimmista tyo-
paikka-alueista ja palvelukeskittymista, joka palvelee laajasti koko
seutua. Alueella on myos paljon erikoiskaupan, yhdistysten, viih-
teen, kulttuurin ja vapaa-ajan toimijoita. Entisten satama-alueiden
rakentumisen myota Kamppi ja sen reuna-alueet ovat muuttuneet
entista keskeisimmiksi.

Kaava-alue liittyy lannessa liikekeskustaan Mannerheimintiehen
rajautuen ja idassa rantaan ja Hietaniemeen. Pohjoispuoleltaan
kaava-alue rajautuu Etu-T66l66n. Kaava-alueeseen kuuluu myds
kaupunginosien nivelkohdassa Leppasuolla sijaitseva kortteli 411.

Kamppi on alueena toiminnallisesti monipuolinen, tiivis ja ajalli-
sesti monikerroksinen. Kampin alueeseen sisaltyy useita erilaisia,
toisistaan poikkeavia osa-alueita. Alue pitaa sisallaan vahvasti toi-
mitilavaltaisia ja toisaalta asuinvaltaisempia aluekokonaisuuksia.
Kokonaisuus on toiminnallisesti monipuolinen. Aluetta myos kehi-
tetaan jatkuvasti erillishankkein ja sinne suunnitellaan uutta asu-
mista, hotelleja ja toimitiloja.

Kamppi on yksi Helsingin tiiveimmin rakennetuista urbaaneista
alueista, rakentamisen tehokkuus on korkea huolimatta rakennus-
ten maltillisesta korkeudesta. Korttelirakenne koostuu paaosin tii-
viista umpikortteleista, joissa rakennukset on yleensa kadun puo-
lella rakennettu kiinni tontin rajaan asti. Ensimmaisten kerrosten
vaihtelevat kivijalkatilat tarjoavat monipuolisia toimintamahdolli-
suuksia eri kokoisille toimijoille ja palveluille. Myos osittain sisapi-
hojen puolelle ja katutilaan levittaytyva puolijulkinen maantasoker-
ros ravintoloineen ja palveluineen korostaa urbaanin kaupunkiym-
pariston kaveltavaa luonnetta.

Korttelipihojen puolella rakennuksissa on usein pihasiipia tai ko-
konaan erillisia piharakennuksia (joita ei aina ole merkitty asema-
kaavoihin). Joissain tapauksissa piharakennukset ovat kadun
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puolen rakennusta vanhempia. Korttelit jakaantuvat erillisiin pie-
niin tontteihin, joiden pihatilat ovat paaosin niukkoja ja sisaltavat
vain vahan puita tai istutuksia.

Keskeisen, hyvin saavutettavan alueen monipuolisia julkisia ja yk-
sityisia palveluja, tiloja ja toimintoja kayttavat laajasti myos alueen
ulkopuoliset ihmiset seudulla. My6s alueen laadukkaat julkiset ul-
kotilat palvelevat laajaa kayttajakuntaa ja mahdollistavat erilaisia
tapahtumia.

Tavoitteena on tukea Kampin monipuolista toiminnallisuutta, tyo-
paikka- ja palvelurakennetta, yritysten toimintaedellytyksia ja ur-
baania asumisen laatua seka turvata ympariston arvot ja viihtyi-

syys. Lisaksi tavoitteena on parantaa kaupunkirakenteen kesta-

vyytta ja sopeutumiskykya muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa.

KaavatyOssa ajantasaistetaan erityyppiset, sisalloiltaan ja tavoit-
teiltaan osin vanhentuneet asemakaavat vastaamaan todellista
rakennettua nykytilannetta. Lisaksi yhtenaistetaan ja tdydenne-
taan suojelun maarayksia seka mahdollistetaan yleiskaavan ja
kaupunkistrategian mukainen kehitys. Tavoitteena on lisaksi suju-
voittaa ja selkeyttaa rakentamisen ohjausta.

Kaavaratkaisu

Rakennusalat

Rakennusalat laaditaan olemassa olevien rakennusmassojen mu-
kaisesti. Voimassa olevissa kaavoissa merkittava osa rakenta-
mista on rakennusalojen ulkopuolella.

Rakennusoikeudet

Rakennusoikeudet korjataan vastaamaan rekisteritietojen ja ra-
kennuslupien mukaista kerrosalaa niilta osin kuin nykyisten kaa-
vojen rakennusoikeus on toteutuneeseen nahden liian alhainen.
Tonteilla, joilla rakennusoikeutta on kayttamatta, mutta se ei olisi
voimassa olevankaan kaavan mukaan mahdollista hyodyntaa,
kaava laaditaan toteutuneen mukaan tai tarkastellaan tilannetta
tapauskohtaisesti.

Kayttotarkoitukset

Kayttotarkoitukset laaditaan vastaamaan tarkemmin rakennuslu-
pien mukaista nykytilannetta seka yleiskaavan maarayksia. Kaikki
nykyiset rakennusluvan mukaiset toiminnot sallitaan. Olemassa
olevassa rakenteessa muutokset tehdaan yleiskaavan ja kaupun-
kistrategian tavoitteiden mukaisesti. Korttelialueilla mahdolliste-
taan joustoa tyopaikkoja, palveluita ja muita monipuolisia toimiti-
loja varten. Ensimmaiset kerrokset tai maantasokerrokset tulee
varata liike- ja toimitilakayttoon. Majoitus- ja hotellitoimintaa on ra-
jattu nykyisille sijainneille.
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Kaavaluonnosvaiheen esimerkkeja (kaavaotteessa tarkemmat
maaraykset):

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Majoitustoimintaa ei sallita.
Korttelialueelle saa sijoittaa myos erityisasumista. Ensimmainen
kerros tulee varata liike- ja toimitila/palvelukayttoon. Pihan puolen
rakennusten ensimmaisiin kerroksiin saa toimitilojen ohella sijoit-
taa asukkaisen yhteis-, varasto- ja kierratystiloja seka polkupyo-
rien sailytystiloja.

AL Asuin- ja toimitilarakennusten korttelialue. Vahintaan 1/3
tontin kerrosalasta tulee olla muiden kuin asukkaiden kaytossa
olevaa liike-, toimisto- palvelu-, tai kokoontumis- tai nayttelytilaa
tai hairidta aiheuttamatonta tuotantotilaa. Majoitustoimintaa ei sal-
lita. Ensimmainen kerros tulee varata liike- ja toimitila/palvelukayt-
toon.

KA Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoit-
taa asumista. Vahintaan 2/3 tontin kerrosalasta tulee osoittaa
liike-, palvelu- ja/tai toimistotilakayttoon. Enintdan kolmasosa ker-
rosalasta saa olla asuinkaytossa/asumiseen liittyvia tiloja. Kuiten-
kin kaikki voimassa olevan rakennusluvan mukaiset toteutuneet
asuintilat on sallittu. Asuminen tulee ensisijaisesti sijoittaa ylimpiin
kerroksiin tai pihan puolelle. Majoitus- tai hotellitoiminta ei ole sal-
littu. Kivijalassa tulee olla ulospain aukeavia tiloja ja uudet maan-
tasokerroksen tilat tulee varustaa ravintolavarauksin (rasvanerot-
telukaivot, ilmanvaihto)

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa si-
joittaa hotellin, palveluja ja ymparistdhairidita aiheuttamatonta tuo-
tantoa. Kivijalassa tulee olla ulospain aukeavia tiloja ja uudet
maantasokerroksen tilat tulee varustaa ravintolavarauksin (rasva-
nerottelukaivot, iimanvaihto). Hotellihuoneita ei saa sijoittaa ka-
dulle avautuvaan maantasokerrokseen.

K-1 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa si-
joittaa palveluja seka ymparistohairidita aiheuttamatonta tuotan-
toa. Majoitustoimintaa ei sallita. Kivijalassa tulee olla ulospain au-
keavia tiloja ja uudet maantasokerroksen tilat tulee varustaa ra-
vintolavarauksin (rasvanerottelukaivot, iimanvaihto)

Y Yleisten rakennusten korttelialue. Julkisia palveluja ja toimin-
toja

(esimerkiksi kirkot, oppilaitokset, paivakodit, teatterit, sote raken-
nukset jne)

Kaikilla korttelialueilla (kaavaluonnosvaihe):

Olemassa olevat rakennusluvan mukaiset asunnot on sallittu kai-
killa korttelialueilla.




Liikenne

Palvelut
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Hairiota aiheuttamaton pientuotanto ja palvelut sallittu. Liike- ja
toimitiloja saa laajentaa rakennusmassan sisalla, kellareissa ja

maanalaisissa tiloissa rakennusoikeuden sita estamatta silloin,

kun muutos ei heikenna asumisen laatua, vahenna asukaskoh-
taisten varasto- ja yhteistilojen maaraa, aiheuta hairiota tai vaa-
ranna ympariston kulttuurihistoriallisia arvoja.

Olemassa olevat pysakaintiin soveltuvat paikat maanalaisissa ti-
loissa, kellareissa ja autotalleissa tulee sailyttaa autopaikkoina.

Uusia asuntoja ei saa suunnata yksinomaan ymparistohairididen
puolelle. Erityisasuminen on sallittu asuinrakentamisen korttelialu-
eilla.

Herkkien ryhmien palveluiden ja toimintojen sijoittelussa tulee var-
mistaa ymparistohaitoilta suojautuminen/ ei saa sijoittaa ymparis-
tohairididen alueelle.

Taydentyy ehdotusvaiheessa

Lahtokohdat
Taydentyy ehdotusvaiheessa

Kampissa on runsaasti yksityisia ja julkisia palveluja, jotka hyvan
saavutettavuutensa ansioista palvelevat laajaa kayttajakuntaa.

Kampin puisto-, katu- ja aukiotilojen kayttoasteet ovat korkeita.
Niita kayttavat laajasti myos muutkin kuin alueella asuvat ihmiset.
Kampissa sijaitsee merkittavia historiallisia puistoja ja aukioita.
Puistojen rinnalla vihreytta on lahinna katupuiden muodossa Bule-
vardilla. Aukiot ja katutilat ovat paaosin kivisia. Katutilat ovat tii-
viita. Rajattuun tilaan kohdistuu paljon erilaisia kayttopaineita eri
likkumismuodoista erilaisiin urbaanin elaman toimintoihin.

Vistrassa (2016) yleisesti: Vihrean infran ja kaupunkitilan laatua
nostetaan. Kulttuurihistoriallisia arvoja vaalitaan. Viherakseleiden
yhtenaisyytta kehitetaan. Tuetaan jalankulkuymparistoa ja tapah-
tumapaikkoja seka vetovoimaisuutta matkailulle.
(https://www.hel.fi/hel2/ksv/julkaisut/aos 2016-2.pdf)

Kaavaratkaisu

Kaavan kayttotarkoitusmerkinnailla mahdollistetaan monipuolinen
toiminnallinen rakenne ja lahipalvelut.



https://www.hel.fi/hel2/ksv/julkaisut/aos_2016-2.pdf
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Asemakaavan muutoksessa sailytetaan kaikki julkisen rakentami-
sen Y-tontit, joille ei ole jo tehty muutoksia esimerkiksi poikkeuslu-
valla.

Tiloja uusille palveluille pyritddan mahdollistamaan sallimalla yksi-
tyiset ja julkiset palvelut muidenkin toimintojen korttelialueilla ja
asuinkortteleiden maantasokerroksissa, silloin kun se on mahdol-
lista toteuttaa kaupunkirakenteen, rakennuksen arkkitehtuurin ja
ymparistohairididen nakdkulmasta.

Nykyiset julkiset ulkotilat sailytetédan ja niihin laaditaan tarvittavat
suojelumaaraykset.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tiivis kaupunkirakenne luo seka etuja etta haasteita. lImaston-
muutoksen hillinnan kannalta kaveltava ymparisto, likkumisen tar-
peen vaheneminen ja lahipalvelut ovat etuja. liImastonmuutokseen
sopeutumisen kannalta Kamppi on haastava alue.

Tiiviina urbaani alueena Kamppi on altis mm. ylikuumenemiselle
ja hulevesitulvariskeille. Alueella on sekaviemarointi. Korttelialu-
eilla on vain vahan kasvillisuutta ja lapaisevia pintoja. Vanhat voi-
massa olevat kaavat edellyttavat osaltaan kestavyytta edistavia
korttelipiharatkaisuja, mutta tavoitteet eivat ole nykyisellaan toteu-
tuneet kaytanndssa. Tiivis rakenne monipuolisine palveluineen ja
hyvine joukkoliikenneyhteyksineen tukee kuitenkin kestavia likkku-
mistapoja ja vahentaa liikkumisen tarvetta seka mahdollistaa jaka-
mistalouden palvelut.

Kampin osalta olennaisia tavoitteita mm.:

e Tyopaikkojen, palveluiden ja vapaa-ajan toimintojen seudulli-
nen sijoittuminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien paahan

e Kestavan liikkumisen mahdollistaminen ja tukeminen

¢ Rakenteen ja sen osien elinkaarten maksimointi

¢ Ylikuumenemisen ehkaiseminen ja hulevesien hallinta

e Olemassa olevan viherinfran yllapito ja lisdaminen

e Ymparistohaittojen ehkaisy mm. toimintojen sijoittelussa

¢ Kiinteistdjen energia-asiat.




17 (40)

Tunnistettuja haasteita:

Tiiviin, historiallisen kaupunkirakenteen synnyttamat haasteet
mm: liikkumisen jarjestelyt, pysakoinnin maara, laatu (ml. la-
tauspisteet) ja sijoittuminen vs. kaupunkikasvillisuus ja viihtyi-
syys seka ilmasto-olosuhteiden hallinta

Tilan niukkuus hulevesiratkaisuille, pyorapaikoille, pyorarei-
teille, joukkoliikenneratkaisuille, kasvillisuudelle jne.

Korkean tuottavuuden alue houkuttaa purkamaan olemassa
olevaa ja rakentamaan uutta, mika voi synnyttaa hiilipiikin
Kompleksisen tiiviin kaupunkirakenteen ja historiallisen raken-
teen aiheuttamat rajoitteet kestavyyden parannuksille. Toi-
saalta vanhojen rakennusten typologiat seka massiivirakenteet
voivat tukea myos elinkaaren aikaista kestavyytta.

Tiivisti rakennetun ympariston vahainen toiminnallinen muunto-
joustavuus tarvittaville palveluille ja toiminnoille. Paine erilais-
ten tarvittavien toimintojen ja maaraaikaisten vaistoétilojen sijoit-
tamisesta mm. julkisiin ulkotiloihin kasvaa

Katupdlyn maara, melu, paastot.

Kaavaratkaisu

Seudullista kestavyytta tukeva toimintojen sijoittelu ja kayttotarkoi-
tukset aluetasolla ja tonteilla. Joukkoliikenteelld hyvin saavutetta-
van Kampin ympariston tydpaikka-, palvelu- ja vapaa-ajan raken-
netta tuetaan.

Lahipalvelujen turvaaminen vahentaa liikkumisen tarvetta. Julkisen
rakentamisen tontit sailytetaan ja palvelujen sijoittuminen muille
korttelialueille mahdollistetaan

Mahdollistetaan monipuolinen toiminnallinen kokonaisuus, joka tu-
kee yritysten ja palveluiden toimintaedellytyksia muutoksissa. Kaa-
van sallimat joustot rakennusvaipan sisalla ja maanalaisissa ti-
loissa

Ympariston viihtyisyys edistaa kaveltavyytta. Kaupunkikuvan, ym-
pariston laadun ja arvokkaiden ominaispiirteiden turvaaminen kaa-
vamaarayksin. Kivijalkarakenteen tukeminen ja julkisten ulkotilojen
sailyttaminen kaavassa.

Kaava edellyttaa elinkaarien maksimoinnin ja nykyisten rakentei-
den sailyttamisen aina kun mahdollista.

Kaavamaarayksin Kiertotalousratkaisut, jotka edellyttavat korkeaa
jalostusastetta purettaville rakenteille.

Kaavamaarayksin edellytetdan vahahiiliset +energiatehokkaat+
muuntojoustavat ratkaisut silloin kun tehdaan uutta/korjataan/muu-
tetaan

Korttelipihoja koskevat maaraykset ja muut maaraykset, jotka va-
hentavat ylikuumenemista, villennykseen vaadittavan energian tar-
vetta ja lisaavat hulevesien hallintaa - kasvillisuus ja lapaisevat
pinnoitteet, viherkatot

Puiden ja muun vihredn saastaminen/lisaaminen
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o Pyorapaikkavelvoitteet
Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kamppi kokonaisuutena on kulttuurihistoriallisesti arvokas alue
osana Helsingin varhaista kivikaupunki- ja ruutukaava-aluetta.
Alueella on lukuisia arvokkaita osakokonaisuuksia, rakennuksia,
aukioita ja puistoja.

Asemakaavat ja rakennusjarjestykset ovat ohjanneet alueen ra-
kentamista; tasapainoisen kaupunkikuvan osatekijoita ovat kortte-
lirakenne, kaupunkirakenteen mittakaava ja julkiset ulkotilat, ruu-
tukaava-alueen pitkat sisaiset nakymat, korttelijulkisivujen mitta-
kaavan yhtenaisyys seka valoisa ja elava katuymparistd. Kampin
reunavyohykkeet hahmottuvat yhtenaisina seka idassa, lannessa
ettd pohjoisessa. Rakennuskanta on ajallisesti kerroksellinen.

Suojelutilanne

Alueen rakennuksista 78 % rakennettu 1800-1950-luvuilla. Kam-
pin kaupunginosan 430 rakennuksesta 182 on suojeltu asema-
kaavan suojelumerkinnalla. Rakennuskannan vanhimpiakin ker-
rostumia on suojelematta ja suojelu on puutteellista ja epayhte-
naista.

Asemakaava-alue on valtaosin maakunnallisesti merkittavaa kult-
tuuriymparistéa (Empire-keskusta ja kivikaupunki). Kampin kaava-
muutosalueella sijaitsevat Esplanadi - Bulevardin seka Helsingin
synagogan valtakunnallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriympa-
riston RKY-kohteet. Esplanadi-Bulevardin RKY-aluerajaukseen
kuuluvat Bulevardi, Vanha kirkkopuisto seka Hietalahdentori ku-
ten myos Aleksanterin teatterin ja Teknillisen korkeakoulun enti-
sen paarakennuksen ymparistot. Voimassa olevissa asemakaa-
voissa naiden kokonaisuuksien arvoa ei ole osoitettu. Kaava-alu-
een laheisyydessa sijaitsevat lisaksi mm. Etu-Toolon, Aleksante-
rinkadun, Lasipalatsin ja Tennispalatsin RKY-kohteet.

Asemakaavassa suojeltujen lisaksi kaavan alueella sijaitsee myds
useita lailla ja asetuksilla suojeltuja rakennuksia ja tiloja. Lailla ra-
kennusperinnodn suojelusta on suojeltu synagoga seka Joutsen-
apteekin sisatila (Lapinlahdenkatu 1). Vanha kirkko on suojeltu
kirkkolailla. Koska alueella on voimassa asemakaavoja jopa
1800-luvulta, puuttuu suojelumerkinta kuitenkin lukuisilta arvok-
kailta rakennuksilta. Alueen suojeluarvoja on pyritty varjelemaan
rakennuskielloilla ja rakennusoikeuden rajoituksilla.

Voimassa olevat suojelumerkinnat ovat peraisin useilta aikakau-
silta kaavoituksen aikaisemmista vaiheista ja siksi epayhtenaisia.
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Suojelu asemakaavalla tuli mahdolliseksi vuoden 1931 asema-
kaavalain ja seuraavan vuoden rakennussaannon myota. Suojelu-
merkinnat ovat kuvanneet oman aikansa arvostuksia ja arvioinnin
kaytantoja. 1970-luvulla Helsingissa oli kaytossa kaksi perusmer-
kintaa: ark ja s0. Ark tarkoitti ehdotonta purkamiskieltoa ja koski
yleensa rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokasta
rakennusta. SO-rakennus puolestaan oli luokiteltu rakennustaiteel-
lisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi. Molempiin maarayk-
siin liittyi lisamaarayksia lisarakentamisesta tai muutostoista ja en-
tistamisesta.

Vuonna 1980 annettiin uusi kaavamerkkipaatos, johon sisaltyy
my0s rakennussuojelumerkinta sr, suojeltava rakennus. Merkki-
paatosta alettiin soveltaa siten, etta ark-tapaukset korvattiin mer-
kinnalla sr-1 ja sO-tapaukset merkinnalla sr-2. Sr-1 vakiintui kos-
kemaan rakennustaiteellisesti ja/tai kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaita rakennuksia, joille maarattiin purkukielto ilman varauksia,
kun taas sr-2-merkinnalla osoitettiin tavallisesti kaupunkikuvalli-
sesti arvokkaiksi maaritellyt rakennukset, joiden osalta purkami-
nen kiellettiin ilman rakennuslautakunnan lupaa. Sr-1:n ja sr-2:n
valinen ero perustui kohteen arvoon: rakennuksen rakennustai-
teellisen, kulttuurihistoriallisen ja kaupunkikuvallisen arvon katsot-
tiin ilmaisevan, millaisesta suojelusta on kyse.

Lonnrotin puistikko, Vanha kirkkopuisto, Bulevardi seka alueen
lansireunalle osuva Mechelininkatu kuuluvat Helsingin yleisten
alueiden arvoymparistétietokantaan, mutta niita ei ole suojeltu
asemakaavassa. Ne ovat historiallisesti tai kulttuurihistoriallisesti
merkittavia ja edustavat tietyn aikakauden kaupunkirakennustai-
detta, suunnitteluihanteita tai suunnittelijoiden ty6ta esimerkilli-
sella tavalla.

Alueella on myds muita julkisen ulkotilan kohteita (aukioita, katuja
ja pienempia puistoja), joilla on seka alueellista etta valtakunnal-
lista arvoa. Vain osa naista arvokkaista kohteista on suojeltu ny-
kyisilla asemakaavoilla. Kampin yleisilla alueilla (kadut, puistot,
aukiot) asemakaavallinen suojelu on nykytilanteessa alueiden ar-
voon nahden puutteellisella tasolla. Arvokkaita ymparistokohteita,
joilla ei ole suojelustatusta, ovat mm. Bulevardin puut, Lonnrotin
puistikko ja Vanha kirkkopuisto. Annantalon, Aleksanterinteatterin
ymparistd, Kolmiopuistojen ja -aukion eli Lastenlehdon, Lapinlah-
denpuistikon ja Kampintorin ominaispiirteita eli muotoa, reunusta-
via puuriveja ja/tai lapinakyvyytta ei ole suojeltu.

Kaavaratkaisu

Asemakaavatyon yksi tarkeimmista tavoitteista on turvata kaupun-
ginosan kulttuuriympariston sailyminen. Kulttuuriympariston sailyt-
tamisen tavoitteita tarkastellaan yhdessa kaavoitushankkeen mui-
den tavoitteiden kanssa. Asemakaavan valmistelussa yksildidaan
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Kampin osalta keskeiset arvokkaat ominaispiirteet seka osoite-
taan alueelle riittavat suojelumaaraykset maariteltyjen arvojen sai-
lyttdmiseksi.

Asemakaavan valmistelun pohjaksi on laadittu historia- ja omi-
naispiirreselvitys, "Kamppi, arkkitehtuurin ominaispiirteet”. Omi-
naispiirreselvityksen kohteena on kokonainen kaupunginosa. Ase-
makaavan rajaus puolestaan maaraytyy sen mukaan, mitka kaa-
vat alueella vaativat ajantasaistamista.

Ominaispiirreselvitys tarjoaa taustatiedot seka kaupunkikuvallis-
ten kokonaisuuksien etta yksittaisten kohteiden vaalimista varten.
Se kuvaa kaupunkirakenteen taustalla olevaa yhteiskunnallista,
kulttuurista ja taloudellista kehitysta ja hahmottaa osaltaan tule-
vaisuudennakymia kulttuurisesti kestavalla tavalla.

Suojelumaarayksilla turvataan ominaispiirreselvityksessa esille
tuodut arvot kuitenkin niin, etta edelleen mahdollistetaan raken-
teessa hallittu muutos ja rakenteen sailyminen elavana kaupun-
kina. Kamppi on ja sen tulee my0s jatkossa olla toiminnallisesti
sekoittunut, tydpaikka-, palvelu- ja asuinalue, jonka rakennus-
kanta ja kaupunkikuva on ajallisesti kerroksellinen.

Tavoitteena on tuoda suojelun piiriin niité kohteita ja kokonaisuuk-
sia, joiden suojelu on aiemmissa asemakaavoissa ollut puutteelli-
nen. Ajantasaiset kaavamaaraykset selkiyttavat tilannetta esimer-
kiksi kiinteiston omistajien kannalta ja yhdenmukaistavat hankkei-
den ohjaamisen prosesseja. Samalla suojelumerkintdihin ja maa-
rayksiin on tarkoituksenmukaista liittda jo aiemmin tehtyja inven-
tointeja, ohjelmia ja prosesseja; Bulevardin ja Vanhan kirkkopuis-
ton valtakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd (RKY) tunnis-
tetaan keskeisimpana Kampin historiallisena kaupunkitilana ja
sen osalta annetaan yksityiskohtaisia suojelumaarayksia. Myos
voimassa olevan alueellisen ullakkopoikkeamisen vyohykekar-
tassa luokitellut tarkeat julkisivurintamat integroidaan asemakaa-
vaan.

Asemakaavaratkaisussa kulttuuriymparistoa sailyttavia suojelu- ja
muita maarayksia on annettu kolmella tasolla:

1. Yleiset, koko kaupunginosaa koskevat maarayk-
set ohjaavat muutosten sovittamisessa kaupunkikuvalliseen
kokonaisuuteen. Ruutukaava-alueen korttelirakenne, katu- ja
puistotilat maaritellaan asemakaavakartassa olemassa olevan
tonttijaon ja rakennusalojen mukaisesti ja tiedossa olevan toteutu-
neen kerrosalan mukaisesti. Rakennusten valisista keskinaisista
korkeussuhteista annetaan yleispiirteisia maarayksia silta varalta,
etta suojelemattomia rakennuksia puretaan ja korvataan uudella.
Muita koko kaupunginosaa koskevia, ominaispiirteiden sailyttami-
seen liittyvia maarayksia annetaan mm. julkisivu- ja kattomateri-
aaleista, parvekkeiden ja teknisten installaatioiden sijoittelusta.
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2. Pienempia aluekohtaisia maarayksia annetaan
mm. katu- ja aukiotilojen muodostamien yhtenaisten kaupun-
kitilojen arvojen sailymisen varmistamiseksi ja ominaispiir-
teita heikentavien muutosten ehkaisemiseksi. Arvokkaiksi luo-
kiteltujen katutilojen, julkisivurintamien tai reunavyohykkeiden
osalta asemakaavamaaraykset edellyttavat julkisivumuutosten
tarkempaa sovittamista yhtenaisen katutilan ilmeeseen, vaikkei
kyseisen rakennuksen julkisivu olisikaan rakennuskohtaisen suo-
jelumaarayksen piirissa. Samoin kadun puoleisten katonlappeiden
muutoksia rajoitetaan ja mahdolliset yhtenaiset raystaslinjat saily-
tetdan. Yksityiskohtaisempia maarayksia annetaan lisaksi Van-
hankirkon puistoa sekd Hietalahdentoria ympardivien julkisivurin-
tamien kohdalla.

3. Yksittaisille rakennuksille seka puistoille, auki-
oille ja puille annetaan kohdekohtaisia suojelumaarayksia.
Vanhojen asemakaavojen rakennuskohtaiset suojelumerkinnat
sailyvat, mutta ne paivitetddn vastaamaan nykyista suojeluluoki-
tusta (sr-1—sr-2). Naiden lisaksi alustavan arvion mukaan noin 80-
100:lle rakennukselle osoitetaan uusi suojelumerkinta.

Suojelumerkinnat Koko alueen osalta maaritelldan kaavaehdotus-
vaiheessa. Kaavaluonnosvaiheessa suojelumerkinnat on maari-
telty tarkemman kaavaotteen alueelta

Sk-1, Merkittava kaupunkitila. Vanhan kirkon puistoa ja Lénnro-
tin puistikkoa ympardivien rakennusten puistonpuoleisiin seka Bu-
levardilla kadunpuoleisiin julkisivuihin tai katonlappeisiin ei saa
tehda sellaisia muutoksia, jotka heikentavat korttelijulkisivujen yh-
tenaisyytta tai merkittavan kaupunkitilan ominaispiirteita.

Puistoa ymparaivien julkisivujen valaistus ja mahdolliset mainos-
laitteet tulee sovittaa huomattavan arvokkaan puistokokonaisuu-
den arvoihin. Puistoa ymparoivien katualueiden historiallisesti ar-
vokkaat kiveykset tulee sailyttaa. Kirkon valittoman ympariston tu-
lee liittya saumattomasti historialliseen puistoon.

Bulevardin katupuurivit tulee sailyttaa. Puita uusittaessa tulee
kayttaa lehmuksia. Puurivia tulee yllapitaa siten, etta sen maise-
mallinen ja kulttuurihistoriallinen merkitys ymparistolle sailyy. Pin-
noitteena tulee kayttda luonnonkivea. Sailyneet nupukivipinnat tu-
lee sailyttaa tai uusia alkuperaista vastaavalla tavalla.

S-ktt, Yhtenainen, kaupunkikuvallisesti arvokas katutila, julki-
sivurintama tai reunavyohyke. Muutokset eivat saa heikentaa
katutilan tai julkisivurintaman kaupunkikuvallista arvoa tai havittaa
sen ominaispiirteita. Yhtenaiset raystaslinjat ja korttelien katujulki-
sivujen yhtenainen sommittelu ja ilme on sailytettava. Julkisi-
vumuutokset seka muutokset kadun puoleiseen katonlappeeseen
tulee sovittaa kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen ja lisaksi tulee
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huomioida muutosten vaikutus myos pitkissa kaupunki- ja me-
rinakymissa.

Olemassa olevat suojelumerkinnat sailytetaan ja paivitetaan vas-
taamaan nykyluokittelua. Lahtokohtaisesti SO muuttuu sr-2-mer-
kinnaksi, ark sr-1-merkinnaksi, asetus-/lakisuojelu srs- tai srk-mer-
kinndiksi. Tarvittaessa suojelumerkinta paivitetaan asemakaava-
valmistelun perusteella tapauskohtaisesti toiseen luokitukseen,
esimerkiksi SO tarvittaessa sr-1.

Kampin asemakaavaluonnoksessa esitetyn tarkennetun suppean
kaavaotteen alueella voimassa olevista suojelumerkinngista siirre-
taan valmisteilla olevaan kaavaan 8 rakennusta periaatteesta
poikkeavalla merkinnalla, (sr-1 sr-2-merkinnan sijaan). Kokonaan
uusia suojelumerkintdja kaavaotteen alueella asetetaan 8:lle ra-
kennukselle.

Sr-1, rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuval-
lisesti erityisen arvokas rakennus. Suojelu koskee rakennuk-
sen julkisivuja, vesikaton perusmuotoa seka alkuperaisia tai niihin
verrattavia rakenteita, rakennusosia ja arvokkaita sisatiloja. Ra-
kennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heiken-
taa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita. Mikali alkuperaisia
rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee
tehda arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla. Rakennusta ei saa pur-
kaa.

Sr-1-merkinnalla suojeltaviksi osoitetaan rakennukset, joilla on eri-
tyista historiallista arvoa, rakennustaiteellista arvoa, kaupunkiku-
vallista merkitysta tai yhdistelma naita.

Sr-2, rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuval-
lisesti arvokas rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisi-
vuja ja vesikaton perusmuotoa seka sen arvokkaita julkisia sisati-
loja. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa
heikentaa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita. Mikali alku-
peraisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se
tulee tehda arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla. Rakennusta ei saa
purkaa.

Sr-2-merkinnalla osoitetun rakennuksen suojelu perustuu sen to-
dettuun historialliseen tai rakennustaiteelliseen arvoon seka kau-
punkikuvalliseen merkitykseen.

Srs-merkinnalld osoitetaan rakennusperintélain tai asetuksen no-
jalla suojeltu rakennus.

Srk-merkinnalld osoitetaan kirkkolain nojalla suojeltu rakennus.
Olemassa olevat suojelumerkinnat sailytetaan ja paivitetaan vas-
taamaan nykyluokittelua. Lahtdékohtaisesti SO muuttuu sr-2-mer-
kinnaksi, ark sr-1-merkinnaksi, asetus-/lakisuojelu srs- tai srk-mer-
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kinnoiksi. Tarvittaessa suojelumerkinta paivitetaan asemakaava-
valmistelun perusteella tapauskohtaisesti toiseen luokitukseen,
esimerkiksi SO tarvittaessa sr-1.

Rakennuskohtainen suojelumerkinta ja -maarays kertoo kiinteis-
tonomistajalle/ hankkeeseen ryhtyvalle, ettd muutos- ja korjaus-
toita suunniteltaessa suojeluarvot on huomioitava ja mahdollisesti
tutkittava tarkemmin lupaprosessien yhteydessa. Maaraysten ta-
voitteena on tuoda tietoon kohteiden arvo, edellyttaa tarkempi
ominaispiirteiden selvittdminen ja mahdollistaa viranomaisharkinta
ominaispiirteiden huomioimisessa lupaprosessien aikana. Kaa-
vassa edellytetaan, etta suojellussa rakennuksessa (sr-1, sr-2)
hankkeeseen ryhtyvan on liitettava ajantasainen ja hankkeen laa-
juuteen suhteutettuna riittava rakennushistoriaselvitys lupahake-
mukseen.

Puistot

Tiiviissa korttelirakenteessa kaupunkipuistojen merkitys ja kau-
punkikuvallinen asema korostuu ja kolmelle neljasta kaava-alu-
eelle kuuluvasta puistosta osoitetaan suojelumerkinta ja niihin liit-
tyvat tarkemmat suojelumaaraykset.

VP/s-1, Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai puistohistoriallisesti huomattavan
arvokas. Historiallisiin ominaispiirteisiin kuuluvat vanhat puisto-
puut ja muu kasvillisuus, nurmialueet, kaytavat, muistomerkit,
porttirakenne seka paasikivilaatat tulee sailyttaa.

Puiston alueelle ei saa sijoittaa vetta lapaisemattomia pintoja.
VP/s-2... VP/s-3

Taydentyy ehdotusvaiheessa

Ominaispiirreselvityksen pohjalta on maaritelty alueen kulttuuriym-
pariston sailyttamisen tavoitteet, joiden pohjalta asemakaavan
merkinnat ja maaraykset muodostetaan:

Yleiset, koko kaupunginosaa koskevat periaatteet:

e Kampin kaupunginosan kehittamisen tulee perustua tunnistettu-
jen ominaispiirteiden vahvistamiseen rakennettua kulttuuriympa-
ristda vaalien ja suojellen. Muutoksia tulee peilata myos pitkan
aikavalin tavoitteisiin.

¢ koko kaupungin tasolla merkityksellisia ominaispiirteita (matala
siluetti, rakennusjarjestysten maarittama sopusuhtainen katutila,
ruutukaavan katuverkko pitkine ndkymineen) suojellaan ja valte-
taan niihin kohdistuvia kokonaisuuteen sopimattomia muutoksia.

¢ arvokkaiden historiallisten miljdiden ominaispiirteet sailytetaan.
(Kampin eri aikakausien kulttuuriperintd, erityisesti laajat yhte-
naiset kokonaisuudet ja kaupunkitilat)

o Katutilaa elavaittavien toimintojen mahdollistaminen ja maanta-
sokerroksen avoimuuden sailyttaminen on tarkeaa
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¢ Ruutukaava-alueen korttelirakenteeseen ei tehda muutoksia.

e Rakennukset kadussa kiinni (umpikortteleissa) ja pihasiivet Iah-
tokohtaisesti katurakennuksia matalampia. (olemassa olevat
poikkeukset sallitaan)

e Saneerauskauden tietoisesti katulinjasta poikkeavat julkisivulin-
jat sailytetaan.

¢ Yhtenaiset raystaslinjat, kadun puolen katonlappeiden yhtenai-
syys/rauhallisuus sailytetaan erityisesti merkittavilla reuna-
vyohykkeilla ja merkittavissa yhtenaisissa katutiloissa.

e Rakennusten laadukkaat materiaalit ja julkisivudetaljit seka ka-
tutasokerroksille tyypilliset ominaisuudet (nayteikkunat, julkisivu-
jen vaakalistat ja muusta julkisivusta poikkeava materiaali) on
sailytettava.

Maamerkit, nakymat ja reunavyohykkeet

¢ Paikallisten maamerkkien asemasta ja nakyvyydesta kaupunki-
kuvassa on pidettava huolta, mikali lahiympariston rakennuksiin
tehdaan muutoksia.

¢ Vanha kirkko, kirkkopuisto, puistoa ymparaivat korttelijulkisivut
ja Lonnrotin puistikko muodostavat kaupunkikuvallisen kokonai-
suuden, jonka ominaispiirteet on sailytettava.

e Bulevardi on Helsingin kaupungin tunnistettavin ja tarkein saily-
nyt katubulevardi ja sen ominaispiirteet tulee sailyttaa.

e Merkittavat nakymalinjat tulee pitda avoimina ja nakymien omi-
naispiirteisiin vaikuttavat muutokset tulee sovittaa laajempaan
kokonaisuuteen. Suunnittelussa tulee huomioida nakymalinjat ja
nakymien paatteet myos kaava-alueen ulkopuolella.

e Kaupunkikuvallisesti merkittavien kokonaisuuksien yhtenaisyys
on sailytettava; yhtenainen korkeus, pohjakerroksen kasittely ja
jako, materiaalit ja aukotusperiaatteet.

e Reunavyohykkeiden korttelirintamien on hahmotuttava yhtenai-
sina.

e Muutokset tulee sovittaa kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen ja
reunavyohykkeilla tulee lisaksi huomioida muutosten vaikutus
myos pitkissa kaupunki- ja merinakymissa.

¢ Hietalahdenaltaan reunalla korttelit sijaitsevat lahella rantaa;
vastaavia katutiloja on ruutukaava-alueella ainoastaan Etela- ja
Pohjoisrannassa seka paikoin Siltavuorenrannassa. Yhteytta
rantaan ei saa katkaista.

Kadut, aukiot ja keskeiset soimukohdat
e Bulevardin, Yrjonkadun, Annankadun, Fredrikinkadun, Lonnro-

tinkadun, Kalevankadun ja Eerikinkadun merkittaviin yhtenaisiin
katutiloihin ei saa tehda niiden arvoa heikentavia muutoksia.
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e Korttelijulkisivujen yhtenaiset raystaslinjat sailytetaan. Yhtenai-
syys on erityisen tarkeaa reunavyohykkeilla (ks. kohta "Merkitta-
vat kaupunkikuvalliset reunavyohykkeet”) ja Kampin matalam-
massa keskiosassa, jossa katutilan poikkileikkausmuotoa ei tule
tarpeettomasti muuttaa.

e Maantasokerrosten yhtenaiset julkisivurivistot sailytetaan.

e Katujen ominaispiirteet tulee sailyttaa, kun niihin kohdistetaan
toimenpiteitd. Tallaisia ominaispiirteita ovat eleeton ja yksinker-
tainen katumiljoo, joka muodostuu neliomaisesta katutilasta, as-
valttisista ajoradoista ja jalkakaytavista seka graniittisista reuna-
kivista. Reunakivilinjan tulee sailya suorana ja pysakainti ajora-
dan tasossa.

¢ Vanhat katukiveykset on sailytettava, eika niita tule paikkailla
asvaltilla.

¢ Aukioiden ja aukiosarjojen avoimuus ja hahmo on sailytettava.

¢ Kolmiopuistojen ja -aukion eli Lastenlehdon, Lapinlahdenpuisti-
kon ja Kampintorin ominaispiirteet eli muoto, reunustavat puuri-
vit ja/tai lapinakyvyys on turvattava.

¢ Annantalon, Aleksanterin teatterin ymparistojen tyypilliset istu-
tukset ja avoimuus tulee sailyttaa.

Puistot, puut, kaupunkikuvallisesti merkittavat piha-alueet

e Bulevardin puut, Lonnrotin puistikko ja Vanha kirkkopuisto suo-
jellaan.

¢ Annantalon ja Aleksanterinteatterin ymparistojen tyypilliset istu-
tukset ja/tai avoimuus tulee sailyttaa.

¢ Puistoista ei lohkaista osia muihin kayttotarkoituksiin eika niihin
tule tehda kunnallisteknisia rakennelmia tai rakennuksia.

o Lahtokohtaisesti kaikki katu-, puisto- ja tonttipuut tulee sailyttaa
tai korvata uudella.

¢ Kasvillisuutta uudistetaan korostamalla historiallisten puistojen
luonnetta kasvivalinnoilla.

Rakennukset

e Maaritelldaan kohteen arvo ja esitettava suojeluluokitus ominais-
piirreselvityksen tai muun kaytettavissa olevan inventoinnin ja
asiantuntijatiedon perusteella, edellytetaan tarkempi arvojen sel-
vittdminen tarvittaessa (hankkeen laajuuteen suhteutettuna riit-
tava rakennushistoriaselvitys lupahakemukseen).

¢ Tarvittavat yksityiskohtaiset suojelun lisamaaritelmat siirretaan
nykyisista asemakaavoista ja poikkeamispaatoksista uuteen
asemakaavaan.

¢ Erityiskohteita ainakin Hotelli Torni, Yrjonkadun uimahalli, Alek-
santerin teatteri; maaraykset erikseen.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaava-alue on sekaviemaroinnin aluetta

Kaavaratkaisu

Taydentyy ehdotusvaiheessa.
Ymparistohairiot

Lahtokohdat

Kaavaratkaisu

Kaavaluonnoksen toiminnallisessa kokonaisuudessa on pyritty
huomioimaan osa-alueiden erilaiset toiminnalliset profiilit. Ympari-
vuorokautisille toiminnoille I0ytyy hyvia sijaintivaihtoehtoja toimiti-
lavaltaisilta alueilta kaava-alueelta.

Uusia asuntoja tai herkkia toimintoja ei saa altistaa ymparistohairi-
Oille. Taydentyy ehdotusvaiheessa

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista (taydentyy)

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutuksia
muun muassa alueen toiminnalliseen kokonaisrakenteeseen, yri-
tyksiin, asumisen olosuhteisiin, palvelujen saavutettavuuteen, liik-
kumiseen, kaupunkikuvaan ja maisemaan, rakennettuun kulttuuri-
perintdon ja kaupunkirakenteen kestavyyteen. Vaikutusten arvi-
ointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asi-
antuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja asiantuntijat.

Kampin rakennettu kulttuuriperinto

"Kamppi, arkkitehtuurin ominaispiirteet” -selvitys on osa Helsingin
kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamistyon tausta-ai-
neistoa. Ominaispiirreselvitys tarjoaa taustatiedon seka kaupunki-
kuvallisten kokonaisuuksien, etta yksittaisten kohteiden vaalimista
varten. Se kuvaa kaupunkirakenteen taustalla olevaa yhteiskun-
nallista, kulttuurista ja taloudellista kehitysta ja hahmottaa osal-
taan tulevaisuudennakymia kulttuurisesti kestavalla tavalla.
Ominaispiirreselvityksen kohteena on Kamppi kokonaisena kau-
punginosana. Asemakaavan rajaus puolestaan maaraytyy sen
mukaan, mitka kaavat vaativat ajantasaistamista.

Selvityksen tulosten pohjalta on maaritelty alueen kulttuuriympa-
riston sailyttamisen tavoitteet, joita on tarkasteltu yhdessa kaavoi-
tushankkeen muiden tavoitteiden kanssa. Tavoitteiden pohjalta on
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muodostettu kaavaratkaisun kulttuuriymparistoa koskeva sisaltd
(kaavamerkinnat ja -maaraykset). Kaavaratkaisun vaikutukset
kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon arvioidaan ominaispiirresel-
vityksen tuloksiin verraten.

Alueelta on lisaksi tehty lukuisia muita kulttuuriymparistoihin liitty-
via selvityksia ja erilaisia inventointeja, jotka toimivat kaavan lah-
totietoina.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Maankayttokorvauksia ei vaadita muissa tapauksissa kuin niissa,
joissa muutos on jo tehty poikkeusluvalla ja sen yhteydessa on
sovittu kaavamuutoksen yhteydessa perittavasta maankayttomak-
susta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Asemakaavan muutoksella voi olla vaikutuksia sellaisiin kiinteis-
toihin, jotka hakevat muutoslupia asemakaavan laatimisen jal-
keen. Asemakaavat maarittavat yhteiset selkeat lahtokohdat ja
reunaehdot. Kaavamuutos mahdollistaa yleiskaavan mukaisen
kehityksen ja muutosten paremman arvioimisen osana laajempaa
kokonaisuutta. Kaavamuutoksella turvataan arvoymparistét ja tue-
taan kestavyytta edistavia ratkaisuja.

Mikali kiinteistdssa ei suoriteta suuria muutoksia, talla asemakaa-
van muutoksella ei ole vaikutuksia tai ne jaavat vahaisiksi voi-
massa oleviin kaavoihin nahden. Nykyisten rakennuslupien mu-
kaiset toiminnot rakennuksissa on sallittu.

Yksittaisten uudisrakennus- ja laajojen muutoshankkeiden maan-
kaytolliset edellytykset ja ratkaisut harkitaan edelleen tapauskoh-
taisesti, erillisin asemakaavoin, jolloin prosessiin kuuluu myos
osallistaminen ja vaikutusten arviointi.

Taydentyy ehdotusvaiheessa
Suunnittelun lahtékohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatods 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen
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- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vies-
tinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista

- varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Katso aiempi kuvaus

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaa-
van mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa erityyppisia asemakaavoja 1800-luvulta ny-
kypaivaan. Paaosin vain 2000-luvulla ja erityisesti yleiskaavan
voimaantulon jalkeen laaditut asemakaavat mahdollistavat taman
hetken tavoitteiden mukaisen maankayton ohjauksen muodol-
taan, sisalloltaan ja tavoitteiltaan. Vanhemmissa asemakaavoissa
on tyypillista, ettd osa rakentamisesta sijaitsee kaavoihin merkitty-
jen rakentamisalueiden ulkopuolella, kerrosalat tai kayttétarkoituk-
set eivat vastaa todellisuutta ja suojelumerkinnat ovat puutteelli-
set. Pihoja tai pysakointia ei ole toteutettu kaavan vaatimusten
mukaisesti. Pihan puolen rakennuksia ei ole usein merkitty lain-
kaan asemakaavoihin. Rakentamista on ohjattu aiemmin vahvasti
my0s rakennusjarjestyksilla, minka vuoksi asemakaavat ovat voi-
neet olla hyvin viitteellisia.

Vanhat kaavat eivat ole yhtenaisessa digitaalisessa muodossa
uusimpien kanssa. Kaikista poikkeusluvilla tehdyista suuremmista
muutoksista ei ole laadittu yksittaista asemakaavan muutosta
vaan on odotettu laajempaa kaavojen paivitystyota. Alueella on
voimassa myos useita rakennuskieltoja kaavojen puutteiden takia.
Rakennuskiellot poistuvat, kun asemakaavat paivitetaan.

Eri aikoina on kaytetty erilaisia suojelumerkintdja. Suojelumerkin-
nat kuvaavat aina oman aikansa arvostuksia ja kohdistuvat sen
hetkisiin arviointeihin. Nykytilanteessa vaihtelevat merkinnat ai-
heuttavat epayhtenaisia prosesseja, tulkintahaasteita seka jossain
kohdin arvojen menetysta.
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Myos kayttotarkoituksissa nakyvat alueen entiset toiminnalliset ra-
kenteet seka kaavojen laatimisen ajankohdan tavoitteet ja muu-
tostrendit. On huomioitava, etta osa alueesta oli aiemmin kanta-
kaupungin reuna-aluetta tai teollisuutta sisaltaa satamavyohy-
ketta. Myos menneiden vuosisatojen ja -kymmenten liikennejar-
jestelma poikkesi nykyisesta.

Erityisen kaavatyypin kantakaupungissa muodostavat niin sanotut
kaksitasokaavat, jotka ovat padkaavatyyppi myds Kampissa. Kak-
sitasokaavat ovat kantakaupungissa 1970—90-luvuilla voimaantul-
leita, tyypillisesti laajempia aluekokonaisuuksia koskevia asema-
kaavoja, jotka sisaltavat erillisia maarayksia uudis- ja lisarakenta-
miselle ("taso 17) seka olemassa olevia rakennuksia koskien (2.
taso”). Naissa asemakaavoissa rakentamisen maaraa on kuvattu
teoreettisilla laskennallisilla tonttitehokkuuksilla ja rakennusalojen
sijoittelulla, jolloin ne paasaantoisesti poikkeavat toteutuneesta
tilanteesta. Esimerkiksi rakennusoikeutta on asemakaavassa
usein merkittavasti olemassa olevaa tilannetta vdhemman ja piha-
rakennuksille tai -siiville ei usein ole merkitty rakennusalaa lain-
kaan. Tavoitteena oli valttaa vanhan rakennuskannan purkamista
ja toisaalta aikaansaada mahdollisella uudisrakentamisella val-
jempia valoisia asuinkortteleita vihreine pihoineen. Sen aikaisen
konttoristumisen ja alueen yksipuolistumisen vastapainoksi teo-
reettisten kaksitasokaavojen korttelialueita merkittiin laajasti
asuinkerrostalojen merkinnalla siten, etta olemassa olevat liike-
seka toimistorakennukset ja kivijalkaliiketilat oli mahdollista sailyt-
taa. Julkiseen rakentamiseen varattuja Y-tontteja oli nykyista run-
saammin.

Kaksitasoisuus on tukenut vanhan rakennuskannan sailymista ai-
koina, jolloin purkupaineet kantakaupungin arvoymparistoissa oli-
vat kovat. Asemakaavaan merkityn pienemman rakennusoikeu-
den johdosta vanhan rakennuksen purkaminen ei ole ollut kannat-
tavaa. Kaksitasokaavojen tavoitteet vihreista korttelipihoista eivat
kuitenkaan ole toteutuneet. Sisapihat ovat usein tiiviisti rakennet-
tuja, asfaltoituja ja kaavan vastaisessa pysakointikaytossa. Nyky-
arvion mukaan on kuitenkin hyva, ettei korttelin sisaosien pihasii-
pia ja piharakennuksia purettu seka rakennushistoriallisista etta
toiminnallisista syista. Pihojen kasvillisuus ja lapaisevat pinnat
seka viihtyisyys ovat edelleen keskeisia tavoitteita ja niiden merki-
tys ilmastonmuutoksen myo6ta korostuu.

Kokonaisuudessaan vanhat asemakaavat eivat siis vastaa kovin
hyvin rakennettua todellisuutta, sen toimintoja tai nykyisen kau-
punkirakenteen ja yleiskaavan tavoitteita ja arvotuksia. Voimassa
olevat vanhat asemakaavat aiheuttavat hallitsematonta, tavoittei-
den vastaista kehitysta ja voivat vaikeuttaa maankayton muutos-
ten ennakointia. Toisaalta ne voivat estaa tavoitteiden mukaisia
joustoja kiinteistoissa. Erityyppiset kaavat heikentavat kiinteiston-
omistajien yhdenvertaisuutta ja prosessien ennakoitavuutta. Kaa-
voissa ei myoskaan ole huomioitu nykyisia ilmastotavoitteita.
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Uusimmat kaavat ovat paaosin yhden tontin tai muun suppeam-
man korttelialueen yksittaisia kaavamuutoksia, joissa on tarkkoja
kohdekohtaisia maarayksia liittyen muutoshankkeisiin. Naita uu-
simpia asemakaavoja ei paaosin sisallyteta asemakaavan muu-
tokseen.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennusjarjestysta ollaan parhaillaan uusimassa.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa useita rakennuskieltoja koskien yksittaisia
tontteja, joiden asemakaava on vanhentunut tai uusi asemakaava
odottaa voimaantuloa. Liséksi alueella on voimassa yleiskaavaa
tukeva laajempi rajattu rakennuskielto (nro 12691), joka koskee
rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liikke- ja toi-
mitilojen muuttamista asuinkayttéon. Rakennuskiellot on kuvattu
selostuksen karttaliitteessa. Rakennuskiellot poistuvat, kun uusi
asemakaava on voimassa.

Muut suunnitelmat ja paatokset
Keskustavisio

Kaupunginhallitus hyvaksyi 25.1.2021 kantakaupunkia ja keskus-
taa koskevan Helsingin keskustavision - Linjauksia maankéaytén ja
liikenteen suunnittelulle kantakaupungissa seka sen ohjeellisina
noudatettavat linjaukset maankaytdn suunnittelun lahtokohdaksi
ja jatkosuunnittelun pohjaksi.

Keskustavisio ja sen laaja vuorovaikutustyo luovat tietopohjaa ja
kehittamisen periaatteita kantakaupungin asemakaavojen ajanta-
saistamiselle seka alueen hankkeille. Visio tarkensi ja kohdisti
kaupungin strategisia tavoitteita kantakaupungin osalta.

Keskustavisiotyossa hahmoteltiin yhdessa alueen asukkaiden,
kayttajien, kavijoiden ja sidosryhmien, elinkeinoelaman edustajien
seka asiantuntijoiden kanssa alueen identiteetteja, kehityssuuntia,
potentiaalia ja tavoitteita. Vuorovaikutukseen osallistui lahes

10 000 ihmista paaosin vuonna 2018-19 jarjestetyissa tilaisuuk-
sissa seka kyselyjen kautta. Vuorovaikutuksen prosessi ja tulok-
set koottiin yhteen: Millainen on tulevaisuuden kantakaupunki?
Keskustavision vuorovaikutuksen kuvaus, (2019). Vuorovaikutuk-
sen seka asiantuntijatyon ja selvitysten pohjalta laadittiin Maan-
kayton keskustavisio.

Keskustavisio ja sen kehittamisen 20 periaatetta seka kooste vuo-
rovaikutuksesta I0ytyvat kaavatyon liiteaineistosta.
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Muita linjauksia ja paatoksia

Alueen rakentamista ja muutoksia ohjaavat monet erilaiset peri-
aatteet, linjanvedot seka ohjeistukset osin siksi, ettd nykyiset ase-
makaavat eivat kaikissa tapauksissa tue tai mahdollista kantakau-
punkimaisen monipuolisuuden, palvelutason ja kestavyyden pa-
rantamista, toiminnallisen rakenteen ohjaamista tai rakennusten
ja ympariston arvojen sailyttamista.

Joitakin keskeisia esimerkkeja:

* Helsingin kaupunkistrategia 2021-25 (kaupunginvaltuusto
13.10.2021)

* Helsingin elinkeinopoliittiset tavoitteet maankaytolle (ELMA),
Elinkeinojaosto 14.3.2022

* Ullakkorakentamisen alueellinen poikkeamispaatos (5.2.2019
Kylk)

* Periaatteet kayttdtarkoituksen muutoksille toimitiloista asumi-
seen rajatulla kantakaupungin alueella (11.4. 2017 Kylk)

* Rajattu rakennuskielto koskien rakennusten 1. kerrosten ja ka-
dunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayt-
toon (15.12.2020 Kylk)

* Helsingin viher- ja virkistysverkoston kehittamissuunnitelma
VISTRA osa Il (2016)

» Korkea rakentaminen Helsingissa —selvitys (2011)
* lista taydentyy
Helsingin kaupunkistrategiassa 2021-25:

Kaupunkistrategiassa linjataan, etta kaupungilla on vahva rooli
Helsingin maankayton suunnittelussa ja ohjaamisessa. Kaupunki
edistaa kaavoituksen keinoin sosiaalisesti, taloudellisesti kuten
myo0s ekologisesti kestavaa kehitysta.

Helsingin keskusta on vetovoimainen Suomen suurin tydpaikko-
jen, palveluiden, viihtymisen ja kulttuurin keskittyma, jolla on ai-
nutlaatuinen rooli koko maan taloudessa. Tavoitteena on edistaa
keskustan tyopaikkojen ja palveluiden maaran ja intensiteetin kas-
vua, tapahtumien edellytyksia ja kulttuurin ja taiteen roolia kes-
kustassa. Helsingin yoelaman ja yotalouden kehittamista jatke-
taan.

Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti uudista-
malla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua ymparistoa
huomioiden alueiden erityispiirteet. Kaupungin palveluiden pysya
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mukana alueiden vaestopohjan rytmissa. Toteutetaan lahipaiva-
kotiperiaate. Tuetaan vapaata kansalais- ja jarjestotoimintaa mah-
dollistamalla niille maksuttomien tai edullisten tilojen kaytto ympari
kaupunkia.

Tavoitteena on hiilineutraali Helsinki. Toteutetaan kiertotaloustie-
karttaa, joka kannustaa korjaamaan, vahentaa elinkaaripaastoja
ja tydllistaa. llmastonmuutokseen vaikutuksiin sopeutuminen vaa-
tii varautumista niin lisdantyneisiin helle- ja kuivuusjaksoihin kuin
voimakkaisiin sateisiin ja tulevina vuosikymmenina jopa vedenpin-
nan nousuun. Taman on nayttava kaupunkisuunnittelussa seka
uudis- ja korjausrakentamisessa. llmastonmuutokseen sopeutu-
miseksi puiden ja vehreyden maaraa kaupungissa lisataan.

Kasvavan Helsingin likenne suunnitellaan aina yhdessa maan-
kayton kanssa. Jatketaan askeleittain siirtymista kohti markki-
naehtoista pysakointipolitiikkaa.

Periaatteet kayttotarkoituksen muutoksille toimitiloista
asumiseen:

Alueella on voimassa Kaupunkisuunnittelulautakunnan 2017 hy-
vaksymat periaatteet kayttotarkoituksen muutoksille toimitiloista
asumiseen kantakaupungin rajatulla alueella. Periaatteiden tavoit-
teena on turvata yleiskaavan mukaisesti pitkalla tahtaimella paa-
kaupungin kaupunkirakenteen toimivuus, keskusta- ja kantakau-
punkialueiden monipuolinen elinvoimaisuus seka vetovoimaisuus,
tydpaikat, palvelut ja yritysten toimintaedellytykset. Alueelliset pe-
riaatteet —vyohykekartassa Kampin alue on merkitty osittain toimi-
tilapainotteiseksi keskusta-alueeksi (vydhyke C) ja osittain kanta-
kaupungin toiminnallisesti sekoittuneeksi alueeksi (vydhyke B).

Korkean rakentamisen selvitys ja periaatteet: Kaupunkisuun-
nitteluviraston vuonna 2011 laatimissa Helsingin korkean rakenta-
misen periaatteissa Kamppi kuuluu suurimmaksi osaksi vyohyk-
keeseen A, mika tarkoittaa, etta lahtokohtaisesti alueelle ei kaa-
voiteta uusia merkittavasti nykyisesta korkeusmittakaavasta poik-
keavia rakennuksia.

Linjausten lista taydentyy

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa yleiset alueet. Korttelialueet ovat paa-
osin yksityisomistuksessa. Alueella on myos mm. valtion ja eri us-
konnollisten tahojen omistamia kiinteistoja.




33 (40)

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Alueen historia lyhyesti

Kamppi kuuluu yhdessa Kruununhaan, Kaartinkaupungin ja Kluu-
vin kanssa Helsingin kantakaupungin vanhaan asemakaava-alu-
eeseen. Kamppi on ollut osa vaurastuvaa, teollistuvaa ja kasva-
vaa paakaupunkia. 1800-luvun alun puukaupunki kasvoi kivikau-
pungiksi, jolle ovat ominaisia maltillinen rakentamisen korkeus ja
monimuotoinen jalankulkijan tason milj6o6 kivijalkaliikkeineen.

Asemakaavat ja rakennusjarjestykset ovat ohjanneet rakenta-
mista; tasapainoisen kaupunkikuvan osatekijoitd ovat ruutukaava-
alueen pitkat sisaiset nakymat, rakentamisen korkeudet, kortteli-
julkisivujen mittakaavan yhtenaisyys seka elava katuymparisto.
Kampin reunavydhykkeet hahmottuvat yhtenaisina seka idassa,
lannessa etta pohjoisessa. Rakennuskanta on ajallisesti kerrok-
sellinen.

Vanhimmat sailyneet kaupunkirakenteen osat ovat: Vanhan Kirk-
kopuiston hautausmaa (perustettu 1690-luvulla, kirkko valmistui
1826). Suorakulmainen kortteliruudukko, jonka runkona oli istu-
tuksilla reunustettu Bulevardi ja paatteena Hietalahden tori, 1820-
asemakaavassa.

Kampin kehityksen vaiheet ja asemakaavoituksen historia on ku-
vattu asemakaavaluonnoksen liitteena olevassa "Kampin arkki-
tehtuurin ominaispiirteet” -selvityksessa.

2000-LUVUN KEHITYS

Kampin profiili, rakenne ja painopisteet ovat muuttuneet vuosi-
kymmenten kuluessa. Pidemmalla aikavalilla Kampin kiinteisto-
kanta ja kayttotarkoitukset ovat kokeneet paljon muutoksia: van-
hoista teollisuus- ja pienteollisuuskiinteistoista ensin toimistoti-
loiksi ja sittemmin, viime vuosina yha kasvavissa maarin toimis-
toista hotelleiksi ja asunnoiksi. Viihteen, kulttuurin ja vapaa-ajan
rooli ja merkitys alueella on ollut keskeinen.

Kampin alueella on perinteisesti ollut paljon julkisia rakennuksia ja
toimintoja. 2000-luvulla julkisia toimintoja on poistunut tai poistu-
massa, esimerkiksi sosiaali- ja terveydenhuollon rakennuksia,
useita virastoja ja oppilaitoksia mm. Marian sairaala, maistraatti,
ja tullihallitus. Toimintojen tilalle on tulossa start up -keskittymaa,
yksityista asumista, hotelleja ja toimitilaa. Lasipalatsi on laajentu-
nut taidemuseoksi aukioineen. Kampin metroaseman yhteyteen
suunnitellaan uutta kaupungin terveys- ja hyvinvointikeskusta.
Ymparilla on runsaasti myos yksityisia palveluntarjoajia.
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Kampin alueen asema osana Helsingin ydinkeskustaa vahvistui
merkittavasti 2000-luvun alkupuoliskolla Kampin keskuksen ja sita
ymparoivien kehityshankkeiden myota.

Lansimetron rakentamisen lisasi Kampin saavutettavuutta ja no-
peita yhteyksia Espooseen muun muassa Keilaniemen tyopaikka-
alueelle ja Otaniemen yliopistokampukselle.

Kamppia ymparoivat muutokset ja uudet alueet muuttavat koko
alueen painopisteita ja roolia. Entiset satama-alueet Jatkasaari,
Hernesaari ja Telakkaranta ovat muuttamassa asuinpainotteisiksi
kantakaupungin jatkeiksi, jotka tuovat runsaasti uusia asukkaita
Kampin laheisyyteen. Kampista seka erityisesti sen entisista
reuna-alueista on tullut aiempaa keskeisempia ja kulkuvirrat
muuttuvat. Ranta-alueita kehitetaan kaikkialla kaupungissa.

Kampin toimistotilakanta supistunut voimakkaasti kayttotarkoituk-
sen muutoksin. Erilaisia toimitiloja on muutettu paaosin asuin- ja
hotellikayttoon. Muutoksia on kohdistunut paljon myos kaytossa
oleviin kohteisiin. Seudun mittakaavassa Kamppi on keskeisia
tydpaikka-alueita ja sen toimistotilojen kayttdasteet ovat olleet
seudun korkeimpia vaikkei alueella ole juurikaan uudiskohteita.
Hyva saavutettavuus, olemassa olevat yritysverkostot, monipuoli-
set tilat laadukkaassa kaupunkiymparistossa ja hyva alueellinen
palvelutarjonta ovat yritysten vetovoimatekijoita.

Koronapandemian aiheuttamia mahdollisia pysyvia muutoksia eri-
laisten toimitilojen kysyntaan ei ole viela mahdollista arvioida
(2022). Kiinteistdpuolen asiantuntijat ennakoivat kuitenkin hyvilla
paikoilla toimitilakysynnan jatkuvan (2021 KTI).

Alueella on lisakysyntaa myos mm. ravintola- ja yoelaman tiloille.
Naiden toimintojen edellytykset muodostuvat niin saatavilla ole-
vista tiloista kuin ymparoivan kaupunkirakenteen muista toimin-
noista. TyOpaikat lounastarpeineen luovat asiakaskuntaa ja tuke-
vat ravintoloiden toimintaedellytyksia asukkaiden ohella. Vapaa-
ajan ja yoelaman toiminnot taas toimivat parhaimmillaan synergi-
sesti tyopaikkojen ja kulttuuritoimintojen kanssa, jolloin mahdolli-
set hairiot ajoittuvat eri toiminta-aikoihin.

Kampin asukasmaarat ovat olleet kasvussa 2000-luvulla. Kampin
kaikista asunnoista 73 % on yksi6ita ja kaksioita (paivitetdan lu-
vut). Muutosten myo6ta Kampin asuntojakauma on lahes yksin-
omaan vapaarahoitteista. Kampissa on satoja asuntoja pysyva-
luonteisessa AirBnB-tyyppisessa majoituskaytossa. Majoituskay-
tossa olevien asuntojen maara vaikuttaa alueen asukaslukuun ja
sen ennakointiin.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta ja se liittyy laa-
jempaan koko kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamis-
tyohon.

Koko kantakaupunkia koskeva kaavoitus on tullut vireille vuonna
2018 kaupungin aloitteesta ja Kampin osalta 2021.

Viranomaisyhteistyo

Kaavan valmistelu ja luonnosvaiheessa on tehty erityisesti yhteis-
tydta kaupunkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

- Museovirasto

- Uudenmaan ELY-keskus

- Kaupunginmuseo

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistdopalvelut (HSY) vesihuolto

Kaavaluonnoksen valmistelun aikana on tehty erityisesti yhteis-
tyota kulttuuriymparistoihin ja suojeluun liittyen: Kaavan valmiste-
lussa on tehty pitkaaikaista ja aktiivista yhteisty6ta eri kulttuuriym-
paristdasiantuntijoiden kanssa.

Kampin ominaispiirreselvityksen sisallosta ovat hankkeen eri vai-
heissa antaneet kommentteja rakennusvalvontapalvelun, Helsin-
gin kaupunginmuseon ja Uudenmaan ELY-keskuksen seka mu-
seoviraston edustajat. Rakennusjarjestyksia koskevan tekstiosuu-
den on kirjoittanut Mikko Lindqvist Helsingin kaupunginmuseosta.

Suunnitteluperiaatteet

Katso keskustavisiotyon kuvaus tasta selostuksesta kohdasta
Muut suunnitelmat ja paatokset. Maankayton keskustavisio ohjaa-
vine linjauksineen seka visiotyohon pohjana olleen laajan vuoro-
vaikutuksen kooste ovat osa kaavan valmisteluaineistoa ja I0yty-
vat karttapalvelusta osana liiteaineistoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Koko kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamista koskeva
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti. OAS:aa
on paivitetty mm. prosessin tarkentumisen osalta 21.4.2022. Sita
paivitetaan myos jatkossa laajan kaavojen uudistamistyon ede-
tessa seuraaviin kaupunginosiin.
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Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille verkkosivuilla verkkosivuilla
https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uutiset lehdessa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 14.1.—-4.2.2019 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1
- www.hel.fi/suunnitelmat

Yleisotilaisuus pidettiin la 19.1.2019 Oodi-kirjastossa Kantakau-
punkimessuilla (17.-19.1.2019). Valmisteluaineistoa oli nahtavilla.
Suunnittelijat olivat kolmen paivan ajan tavattavissa paikan paalla
osana tapahtumaa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(OAS) seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kulttuuriympariston
suojelun huomattavaan tarpeeseen, kestavan kehityksen mukai-
siin liikenneratkaisuihin sek& huomioitaviin erityiskohteisiin ja inf-
rastruktuuriin seka eri teemojen ja toimijoiden tarpeiden huomioin-
tiin. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasitti koko kantakaupun-
gin vanhojen asemakaavojen ajantasaistamisen kokonaisuuden.
Mielipiteisiin ja kannanottoihin vastataan Kampin kaavaluonnok-
sen kasittelyn yhteydessa, joka on ensimmainen kasiteltava kaa-
valuonnos laajemmasta kokonaisuudesta.

Kannanotoissa esitetyt suojeluun ja ominaispiirteisiin liittyvat na-
kokulmat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta alueen kult-
tuurihistoriallisten kohteiden turvaaminen on kaavantydn keskei-
sia tavoitteita. Suojelua tullaan tdydentdmaan ja yhdenmukaista-
maan. Kaavaratkaisun suojelun tapa mahdollistaa yksittaisten
kohteiden ohella voimassa olevia asemakaavoja kattavammin
myos kaupunkikuvallisesti arvokkaiden kokonaisuuksien huomioi-
misen. Kulttuuriymparistojen ominaispiirteita on tarkasteltu kau-
punginosaselvityksissa, olemassa olevan inventointi-, kaava- ja
selvitysmateriaalin seka asiantuntijatyén avulla. Suojelukysymyk-
sissa ja niihin liittyvissa selvityksissa on tehty pitkaaikaista ja tii-
vista yhteistyota eri kulttuuriymparistdéasiantuntijoiden ja viran-
omaisten kanssa.

Liikkumisen ja sen kestavyyden osalta kaavaratkaisussa pyritaan
edistamaan kestavaa toiminnallista kokonaisrakennetta ja kau-
punkirakenteen kestavyytta. Katutilojen joukkoliikennejarjestel-
maan liittyvia rajoituksia ja maarayksia ei ole tavoitteena tehda.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet koko kantakaupunkia koskevasta osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kaa-
vatyon rajaukseen Katajanokan osalta, yritysten toimintaedellytyk-
siin ja maantasokerroksen monipuolisten toimitilojen sailyttami-
seen, valtion omistamien kohteisiin, kantakaupungin ominaispiir-
teisiin ja kaupunkikatujen merkitykseen, majoitustiloihin seka pro-
sessiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta aluei-
den ominaispiirteet ovat kaavoituksen lahtékohtana keskeinen ta-
voite. Kaupunkikuvaa ja suojelua koskevien maaraysten ohella
kaavaratkaisu ottaa kantaa toiminnalliseen kokonaisuuteen ja pyr-
kii vahvistamaan alueiden urbaania monimuotoisuutta, mahdollis-
tamaan yritysten toimintaedellytyksia ja tydpaikka- seka palveluin-
tensiteetin kasvun ja turvaamaan asumisen laatua. Kaavatydssa
edistetdan strategian mukaisesti kaupunkirakennetta, joka luo
edellytyksia myos yoelaman ja yotalouden kehittamiselle. Kaava-
ratkaisun kayttotarkoitusmerkinnat ja toiminnallinen tilallinen koko-
naisuus seka jouston kohdentaminen edesauttavat tavoitteiden
saavuttamista. Esiin tuodut nakdkulmat matkailua ja sen haittoja
koskien on pyritty huomioimaan kaavassa lisaamalla maankayton
ohjausvaikutusta majoitustilojen sijoittumisen suhteen. Uudistetta-
vien asemakaavojen ja aluekokonaisuuksien suhteen kaytetaan
harkintaa, jossa huomioidaan muun muassa voimassa olevien
asemakaavojen ajantasaisuus, alueen rakennuskiellot ja kehitys-
alueet. On arvioitu, ettd Katajanokan osalta vanhan kaupunkira-
kenteen asemakaavat eivat valttamatta vaadi uusimista. Lisaksi
alueella on osin kehittamista vireilla, jonka yhteydessa yhteenso-
vitetaan tavoitteita seka arvioidaan vaikutuksia.

Kirjallisia mielipiteita nahtavillaolon aikana saapui 4 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Luonnosaineiston erillinen nahtavillaolo

- Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu verkkosivuilla
www.hel.fi’lkaupunkiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsin-
gin Uutiset lehdessa. KaavatyOsta on kerrottu vuosittaisissa
kaavoituskatsauksissa seka Uutta Kantakaupunkia yleisotilai-
suuksissa.

Luonnosaineisto oli nahtavilla 2.—23.5.2022:

- Verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat
- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa Tyopajankatu 8

Luonnosaineistoa koskeva asukastilaisuus pidettiin verkkotilaisuu-
tena 11.5.2022. Tallenne oli nahtavilla verkossa 2 viikkoa.



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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Lisaksi asemakaavatyota ja osallistumista esitellaan lyhyesti Uutta
kantakaupunkia -verkkotilaisuudessa 27.4.2022. Verkkotilaisuus
oli nahtavilla tallenteena kolme kuukautta.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, jolloin kan-
nanotot kohdistuivat Kampin kulttuuriymparistojen arvojen merkit-
tavyyteen ja asemakaavan mahdollisuuksiin turvata ne uudella ta-
valla. Kannanotot kohdistuivat alueen ominaispiirteisiin, suoje-
luun, kaavaluonnoksen suojelumaaraysten tarkkuuteen ja selvi-
tyksiin, seka joukkoliikenteen toimintaedellytyksiin.

Kannanotoissa esitetyt asiat otetaan huomioon siten, etta kaava-
ehdotusvaiheessa kaavamaarayksia ja -merkintdja ulotetaan kos-
kemaan koko kaava-aluetta. Niita, seka selvityksia pyritaan tarkis-
tamaan ja tdydentamaan tarvittavilta osin kaavatyon aikana saa-
dut lisatiedot huomioiden, yhteistydssa eri viranomaisten ja asian-
tuntijoiden kanssa seka asemakaavakokonaisuuden eri tavoitteita
yhteensovittaen. Kaavaluonnoksen aineistossa esitetty suojelun
tapa yhdessa kaupunkikuvaan ja kestavyyteen kohdistuvien kaa-
vamaaraysten seka paivitettavien rakennusalatietojen kanssa pyr-
kii turvaamaan voimassa olevia asemakaavoja yhtenaisemmin ja
kattavammin niin yksittaiset arvokohteet kuin kokonaisuudetkin.
Suojelua ei heikenneta. Uusia suojelumerkintdja ja -maarayksia
tullaan kohdistamaan seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin ra-
kennuksiin etta historiallisiin puistoihin ja muihin merkittaviin koko-
naisuuksiin. Asemakaavoituksessa on arvioitu, etta esitetylla suo-
jelun mallilla, joka perustuu selvityksiin, inventointeihin ja asian-
tuntija-arvioihin on mahdollista turvata alueen kulttuurihistorialliset
arvot. Kannanottojen mukaisesti kaavaehdotukseen voidaan tay-
dentaa suojeltujen rakennusten rakennuslupavaihetta koskeva
vaatimus kaupunginmuseon kannanottopyynnosta. Kaavamuutos-
alueesta voidaan irrottaa joitakin kohteita, mikali todetaan, etta ne
vaativat oman tarkemman asemakaavaprosessinsa. Merkittavia
arvokohteita on mahdollista suojella yksityiskohtaisemmin myos
lain nojalla.

Liikkumisen osalta kaavaratkaisussa pyritaan varmistamaan seu-
dullisesti toimiva kestava kaupunkirakenteellinen kokonaisuus
muun muassa tyopaikkojen, yksityisten ja julkisten palveluiden
seka erilaisten kokoontumistilojen sijoittamisella hyvan joukkolii-
kennesaavutettavuuden alueelle. Kamppi on myos ymparivuoro-
kautisten toimintojen nakokulmasta hyva sijainti yollisen joukkolii-
kennesaavutettavuutensa ansiosta. Kaavaluonnos ei aseta jouk-
koliikenteen toimintaedellytyksille esteita. Kaavaratkaisulla turva-
taan viihtyisaa jalankulkuymparistoa ja pyritaan edistamaan kiin-
teistoissa riittavia polkupyoran sailytysmahdollisuuksia, mika tu-
kee osaltaan kestavaa ja monipuolista liikkkumista.
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Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Kaavaluonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut
mielipiteet kohdistuivat alueen ominaispiirteisiin, suojelukysymyk-
siin, maantasokerroksen liike- ja toimitilojen sailyttamiseen, rekis-
teritietojen korjauksiin, pihapysakointiin, toiveeseen estaa parvek-
keiden rakentaminen, kiinteistdjen kunnossapitoon, lintujen olo-
suhteisiin, kriittisyyteen tadydennysrakentamista kohtaan seka
kaava-aineistojen saatavuuteen.

Mielipiteet otetaan huomioon kaavaratkaisussa siten, etta kaava-
tydssa tarkastellaan toiminnallisia ja kaupunkikuvallisia ratkaisuja,
vaikutuksia, asumisviihtyvyytta ja muita kysymyksia seka raken-
nusten suojelutarpeita eri tavoitteet yhteensovittaen. Kaavaratkai-
sulla edistetaan yritysten toimintaedellytyksia ja monipuolista, ur-
baania kaveltavaa kaupunkiymparistdoa yleiskaavan maaraysten
mukaisesti. Kaava-aineisto tarkentuu kaavaehdotusvaiheessa
saadun palautteen ja tarkentavan lisatiedon perusteella.

Kaavaluonnosvaiheessa on saatu paljon hyvaa palautetta, jonka
avulla kaavatyohon liittyvaa ominaispiirreselvitysta voidaan viela
taydentaa ja tarkentaa. Esimerkiksi ehdotus sisatilojen keskeisista
esimerkeista on kannatettava tdydennys Kampin ominaispiirresel-
vitykseen kaavaehdotusvaiheessa. Kaavaluonnoksen suojelu-
maarayksia pidettiin hyvina.

Mielipiteessa kannatettiin kaavamaarayksia, jotka edistavat piho-
jen saattamista asukkaiden viihtyisaan kayttéon niin ettei pysa-
kointia sallita korttelipihoilla. Suuri osa kantakaupungin asuinpiho-
jen autopaikoista on seka voimassa olevien kaavojen etta kaava-
ratkaisun vastaisia. Asumisviihtyvyyden ja kestavyyden edista-
miseksi kaavaratkaisussa pyritaan sailyttamaan ja lisaamaan kas-
villisuutta korttelipihoilla ylikuumenemisen torjumiseksi ja huleve-
sien hallitsemiksi kiinteistojen muutostoiden yhteydessa.

Kaavaratkaisu ei mahdollista uusia parvekkeita kadun puolelle,
mutta parvekkeiden sijoittaminen pihojen puolelle on kuitenkin
edelleen tapauskohtaisesti harkinnanvaraista. Suunnitelmien
mahdollisuutta ja vaikutuksia tarkennetaan rakennuslupavai-
heessa kiinteiston ja asemakaavan reunaehdot, ympariston arvot
seka esimerkiksi paloturvallisuus huomioiden.

Lintujen olosuhteita koskien kaavaratkaisussa lahtokohtaisesti
edistetaan puiden ja korttelipihojen kasvillisuuden sailymista ja li-
saamista, maarataan kaupunkikuvasta seka rajoitetaan suojeltu-
jen rakennusten muutoksia (ehkaisee lasisten pintojen runsasta
lisdantymista). Maarayksilla voidaan nahda lintujen osalta myon-
teisia vaikutuksia ja ehkaisevan haitallisia muutoksia.
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Kiinteistonomistajien tarkastetut tdydennetyt rakennustiedot seka
infrastruktuuria koskevat merkintatarpeet otetaan huomioon kaa-
vaehdotuksessa.

Osa saaduista mielipiteista kohdistui kysymyksiin, jotka eivat
kuulu kaavoituksen alaisuuteen kuten kiinteistojen yllapito tai ta-
man kaavaratkaisun piiriin esimerkiksi koskien kaupungin kasvu-
tavoitteita ja taydennysrakentamista.

Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunginhallitus hyvaksyi 25.1.2021 (Kylk 6.10.2020) Helsingin
keskustavision - Linjauksia maankayton ja liikenteen suunnittelulle
kantakaupungissa maankayton ja likkumisen jatkosuunnittelun
pohjaksi. Ohjeellisina noudatettavat linjaukset toimivat maankay-
ton suunnittelun Iahtdkohtana koskien kantakaupungin ja keskus-
tan kortteleita seka puisto- ja katualueita. Visio tehtiin yhteisval-
misteluna ja se perustui laajaan, lahes 10 000 ihmisen vuorovai-
kutukseen, joka on koottu omaksi liitteekseen osaksi kaavan val-
misteluaineistoa. Keskustavisiotyon vuorovaikutuskooste kuvaa
osallisten ajatuksia kantakaupungin kehittamisen kokonaisuu-
desta.

Viranomaisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskuksen kanssa jarjestettiin 12.1.2022, jolloin kasiteltiin
seka kaavojen ajantasaistamisen kokonaisuutta etta Kampin kaa-
van valmistelua.

Tata selostusta tadydennetaan kaavatyon edistyessa.
Helsingissa 23.8.2022
Marja Piimies

asemakaavapaallikko
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 10ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel .fi/suunnitelmat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin
18.12.2018 paivatyn suunnitelman. Tyon sisaltéa on tdsmennetty
ja prosessia on tarkistettu muun muassa sen osalta, etta ensim-
maiseksi laadittavaksi asemakaavakokonaisuudeksi on valittu
Kamppi.
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Kuva 1. Yleispiirteinen karttakuva kaavamuutosalueiden kokonai-
suudesta, jossa ruskealla suurpiirteisesti kaavamuutosalueet.
Asemakaavoja laaditaan erillisina aluekokonaisuuksina. Asema-
kaavamuutokset koskevat vain niitd alueita, joilla on tarve ajanta-
saistaa asemakaavat tdman tyodn puitteissa. Laadittavissa asema-
kaavoissa maaritellaan tarkemmin ne tontit, korttelit ja alueet, joita
asemakaavan muutos koskee. Asemakaavamuutokset eivat
koske muun muassa tuoreita asemakaavoja tai kehittamis- ja
hankealueita. Ensimmainen alue, jonka asemakaavoja ajantasais-
tetaan, on Kamppi. Sen tarkempi rajaus 16ytyy lopusta liitekuvana
(Kuva 2).

Kantakaupungissa on voimassa erilaisia ja eri-ikaisia asemakaa-
voja 1800-luvulta nykypaivaan. Ne ovat sisalléltdan ja muodoltaan
epayhtenaisia. Monet asemakaavoista eivat vastaa rakennettua
todellisuutta eivatka nykyisia tavoitteita tai arvotuksia. Ajankohta,
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jolloin ne laadittiin, poikkesi nykyisesta seka kaupunkirakenteen
etta toimintojen osalta.

Kantakaupungin vanhoja asemakaavoja ajantasaistetaan vastaa-
maan todellista rakennettua tilannetta sekd mahdollistetaan ole-
massa olevassa rakenteessa yleiskaavan ja strategisten linjaus-
ten mukainen toiminnallinen kehitys. Kaavatyd pohjaa myds laa-
dittuun maankayton keskustavisioon ja sen laajaan vuorovaiku-
tukseen. Asemakaavatyon tavoitteena on mahdollistaa olemassa
olevan kaupunkirakenteen kokonaisvaltainen, johdonmukainen ja
yhdenvertainen kehittdminen. Tavoitteena on kestava, elinvoimai-
nen, viihtyisa ja toimiva kantakaupunki, jonka kulttuurihistorialliset
ja kaupunkikuvalliset arvot ja ominaisuudet turvataan.

KaavatyOssa:

- ajantasaistetaan keskenaan eri tyyppiset ja osin vanhentuneet
asemakaavat. Kaava-alueen rakennuskiellot poistuvat

- mahdollistetaan kaupunkirakenteen ja sen toimintojen hallittu
kehittaminen pitkalla aikavalilla nykytietoon perustuen

- mahdollistetaan yleiskaavan mukainen toiminnallisen raken-
teen kehitys seka aluetta koskevia kaupunkistrategian tavoit-
teita

- varmistetaan urbaanin ymparistdon laatu seka ominaispiirteet.
Turvataan kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti merkittavien
kaupunkikuvallisten kokonaisuuksien seka yksittaisten kohtei-
den keskeisten arvojen sailyminen

- edistetaan kestavyytta ja kaupunkirakenteen sopeutumiskykya

- parannetaan ennakoitavuutta ja kiinteistonomistajien yhden-
vertaista kohtelua

- luodaan tietopohjaa alueiden suunnittelun l[ahtokohdaksi.

Ensimmaisena laaditaan Kamppia ja Leppasuon korttelia koskeva
asemakaavan muutos. Asemakaavan muutoksessa paivitetaan
muun muassa tonttien rakennusoikeudet, rakennusalat ja kaytto-
tarkoitukset seka tarkistetaan alue- ja kohdekohtaiset suojelumer-
kinnat. Tiedot pohjaavat rakennuslupien mukaiseen toteutunee-
seen tilanteeseen seka selvityksiin. Yleiskaavan mukaisesti kes-
kustan ja kantakaupungin alueilla rakennusten maantasokerrok-
set sailytetaan toimitilakaytossa ja alueen monipuolista tyopaikka-
ja palvelurakennetta tuetaan muutoksissa. Kaupunkistrategian ta-
voitteiden mukaisesti pyritaan yllapitamaan houkuttelevaa ja veto-
voimaista kaupunkirakennetta, joka mahdollistaa tyopaikkojen ja
palveluiden maaran ja intensiteetin kasvua, lahipalvelut, tiloja mo-
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nen tyyppisille toimijoille seka yoelaman toimintoja. Muutosten tu-
lee tukea hiilineutraaliuden tavoitetta ja sopeutumista muuttuviin
ilmasto-olosuhteisiin on edistettava.

Asemakaavan muutos turvaa myds nykyiset rakennuslupien mu-
kaiset toteutuneet toiminnot, esimerkiksi asunnot hybridikoh-
teissa. Myos poikkeusluvin tehdyt muutokset viedaan asemakaa-
voihin. Kaava-alueen rakennuskiellot poistuvat kaavamuutosten
yhteydessa.

Olemassa olevaa rakennetta ja vanhoja asemakaavoja koskeva
asemakaavojen ajantasaistamistyd ei mahdollista merkittavia
muutoksia. Rakennusmassojen sisalla voidaan tutkia kohdekoh-
taista joustoa. Nykyrakenteesta poikkeava lisa- tai uudisrakenta-
minen vaatii jatkossakin oman erillisen asemakaavamuutoksensa,
jossa tarkastellaan muutosten vaikutuksia ja joka vuorovaikute-
taan asemakaavaprosessin mukaisesti. Ajantasaistamistyosta
saatavaa tietopohjaa hyédynnetaan kuitenkin erillisissa muutos-
hankkeissa.

Kampin kaavaluonnosaineisto tulee nahtaville toukokuussa 2022.
Tulevista kaavamuutosalueista linjataan Kampin kaavaluonnos-
vaiheen jalkeen.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee useita Helsingin
kantakaupungin aluekokonaisuuksia. Asemakaavamuutoksia tul-
laan laatimaan kaupunginosittain tai osa-alueittain. Ensimmaisena
kohteena on Kampin kaupunginosa. Kaavatydn aikana tarkastel-
laan mitka alueen asemakaavat vaativat paivittamista.

Asemakaavojen ajantasaistaminen koskee paaasiassa ennen
2000-lukua voimaantulleita asemakaavoja. Kaavatyo koskee seka
rakennettuja korttelialueita etta yleisia alueita. Asemakaavojen
ajantasaistaminen ei koske meneillaan olevia asemakaavan muu-
toksia tai uudisrakentamisen hankkeita. Uudisrakentaminen ja sii-
hen verrattavissa olevat muutoshankkeet ratkaistaan jatkossakin
erillisin asemakaavoin. Lisaksi asemakaavan muutoksia voidaan
tarvittaessa laatia jatkossa erityiskohteisiin, joissa tarvitaan koh-
dekohtaista, yksityiskohtaista selvitystyota ja maarayksia.

Asemakaavojen ajantasaistamistarpeeseen ja kaavatyon rajauk-
seen vaikuttavat mm. nykyisten asemakaavojen ika, toteutunei-
suus, sisaltokysymykset, yleiskaavan mukaisuus seka voimassa
olevat rakennuskiellot. Kaavatyon rajaus tarkentuu tyon edetessa.

Kaavatyohon linkittyvat selvitykset ja tarkastelut seka keskusta-
visiotyon kehittamisen linjaukset koskevat tarvittavilta osin laajem-
paa aluetta.
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Kaavaratkaisu mahdollistaa sen, etta alueen olemassa olevan
kaupunkirakenteen monipuolinen toiminnallinen rakenne ja veto-
voima voivat kehittya yleiskaavan ja muiden strategisten linjaus-
ten mukaisesti alueiden omaleimaiset piirteet ja arvot huomioiden
seka kestavyytta tukien. Voimassa olevat vanhat asemakaavat
mahdollistavat hallitsematonta, tavoitteiden vastaista muutosta
kaupunkirakenteessa seka aiheuttavat epayhtenaisia prosesseja.
Asemakaavojen saattaminen vastaamaan rakennettua todelli-
suutta mahdollistaa kaupungin kehityksen edellyttdaman maankay-
ton ohjauksen. Yhtenaiset asemakaavat parantavat kiinteiston-
omistajien yhdenvertaisuutta. Nykyisin alueella on voimassa
useita rakennuskieltoa, poikkeamispaatoksia, linjauksia ja periaat-
teita, osittain johtuen vanhoista ja epayhtenaisista asemakaa-
voista. Kaavatyon tavoitteena on selkeyttaa rakentamisen oh-
jausta nykytietojen pohjalta. Lisaksi tasta kaavatyosta saadaan
aluetasoista tietopohjaa, mika sujuvoittaa myds muutoshankkei-
den kasittelya jatkossa.

Laajan vuorovaikutuksen pohjalta laadittu keskustavisiotyd muo-
dostaa pohjan kantakaupungin asemakaavojen muutokselle.
Maankayton visioon kiteytettiin yhteen tavoitteet ja suunnittelupe-
riaatteet kantakaupungin nakdkulmasta.

Kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistaminen on kokonai-
suudessaan laaja ja pitkakestoinen prosessi. Rakennetun ympa-
riston pohjatiedot ovat monin paikoin puutteelliset. Asemakaava-
tyd etenee aluekokonaisuuksina ja taydentyvin selvityksin.

Ensimmaisend asemakaavan muutos koskee Kamppia. Kaava-
luonnosaineisto laitetaan nahtaville, minka jalkeen lautakunta ka-
sittelee asiaa. Saadun palautteen perusteella laaditaan tarkempi
asemakaavaehdotus. Kaavan hyvaksyy lopuksi kaupunginval-
tuusto. Kampin kaavassa muodostetun mallin mukaisesti kaavoi-
tusta jatketaan muissa kaupunginosissa.

Kantakaupungin ajantasaistettavien asemakaavojen alueella ta-
voitteena on:

- paivittaa keskenaan erityyppiset ja osin vanhentuneet asema-
kaavat

- mahdollistaa yleiskaavan, kaupunkistrategian ja muiden
maankayttoa ohjaavien linjausten mukainen kehitys olemassa
olevassa rakenteessa

- varmistaa kaupunkirakenteen hallittu kehittaminen pitkajantei-
sesti ja entista kestavammin ja yhdenvertaisemmin, eri aluei-
den sisaltamat vahvuudet ja ominaispiirteet huomioiden

- varmistaa aluetason toiminnallinen muuntojoustavuus ja tule-
viin palvelutarpeisiin varautuminen pitkalla aikavalilla
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- turvata seka kaupunkikuvallisten kokonaisuuksien etta yksit-
taisten kohteiden keskeisten arvojen sailyminen

- edistaa kaupunkirakenteen kestavyytta ja resilienssia
- edistaa eri toimijoiden yhdenvertaista kohtelua.

Kaavoitustyon aikana pohditaan joidenkin vaikutuksiltaan vahais-
ten, pienimuotoisten joustojen ja muutosten mahdollisuutta ole-
massa olevassa rakenteessa. Tiiviissa kaupunkirakenteessa uu-
disrakentamiseen verrattavissa olevat hankkeet ratkaistaan tule-
vaisuudessakin erillisin asemakaavoin. Prosessit ovat ennakoita-
vampia ja sujuvampia uudelleenkaavoituksesta saatavien koko-
naisuutta koskevien ajanmukaisten lahtotietojen ja selkiytetyn ta-
voitteiston avulla.

Osana asemakaavan valmistelua tehdaan kulttuuriymparistoa
koskevia kaupunginosakohtaisia ominaispiirreselvityksia tai tar-
kasteluja, joita kaytetaan seka kaavoituksen etta kulttuuriymparis-
ton suojelun ja muiden rakennettua ymparistda koskevien suunni-
telmien ja paatodsten tausta-aineistona. Tavoitteena on tunnistaa
rakennusperinnon, puistojen ja muiden julkisten tilojen arvot ja nii-
den rooli alueiden identiteetin ja ominaispiirteiden muodostumi-
sessa ja sailymisessa seka suojella tarvittavilta osin.

Asemakaavojen ajantasaistaminen pohjautuu valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin, yleiskaavaan seka kaupunkistrategi-
aan. Lisaksi voimassa olevia periaatepaatoksia, ohjeistuksia ja
poikkeamispaatoksia integroidaan osaksi asemakaavojen uudis-
tustyota selkedamman kokonaisuuden saavuttamiseksi.

Kamppia koskevaan kaavamuutokseen seka muihin tuleviin ase-
makaavamuutoksiin otetaan mukaan vain ne tontit ja alueet, joi-
den voimassa olevissa asemakaavoissa on todettu ajantasaista-
misen tarve. Asemakaavan muutoksessa paivitetaan muun mu-
assa kiinteistojen rakennusoikeudet, rakennusalat ja kayttotarkoi-
tukset vastaamaan paremmin voimassa olevien rakennuslupien
mukaista tilannetta. Rakennusten maantasokerrokset sailytetaan
yleiskaavan maaraysten mukaisesti liike- ja toimitilakaytossa ja
alueen tyopaikka- ja palvelurakennetta tuetaan. Suojelumerkinnat
yhtenaistetaan ja niita tdydennetaan tarvittavilta osin. Suojelumer-
kinnat kohdistuvat seka alueen kokonaisuuteen etta yksittaisiin
kohteisiin. Kestavia ratkaisuja ja alueen kykya sopeutua muuttu-
viin ilmasto-olosuhteisiin edistetaan maarayksin. Nykyisesta poik-
keava lisarakentaminen ja laajat muutostyot ratkaistaan jatkossa-
kin hankekohteisin asemakaavoin, joiden yhteydessa tehdaan
vuorovaikutus ja vaikutusten arviointi.
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Osallistuminen ja aineistot

Koko aluetta koskeva Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
tuli nahtaville 2019 ja siita saatiin kannanottoja ja mielipiteita. Laa-
jemman kokonaiskuvan ja tavoitteiston vuorovaikuttaminen tapah-
tui kantakaupungin ja keskustan aluetta koskevassa keskusta-
visiotydssa. Visioty6ta kuvataan tarkemmin jaljempana.

Seka OAS- etta kaavaluonnosvaiheessa saatu palaute vastauksi-
neen koostetaan vuorovaikutusraporttiin. Raportti tulee nahtaville
karttapalveluun kaupunkiymparistdlautakunnan kasitellessa kaa-

valuonnosta. Kaavaluonnosvaiheen jalkeen kaavatyo tarkentuu ja
sitd muokataan asemakaavaehdotukseksi. Kaavaehdotus asete-

taan nahtaville. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Tar-
kempi prosessikuvaus Ioytyy taman dokumentin lopusta.

Kaikki eri alueita koskevat asemakaavat asetetaan nahtaville ja
vuorovaikutetaan. Kaavojen nahtavillaolosta tiedotetaan erikseen.
Materiaalit paivittyvat karttapalveluun.

Ensimmaisena asemakaavaluonnoksena tulee nahtaville Kamp-
pia ja Leppasuon korttelia koskeva kaavaluonnos. Kampin kaava-
luonnosmateriaali on nahtavilla 2.—23.5.2022 verkkosivuilla
https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Esittely- ja keskustelutilaisuus jarjestetaan verkossa 11.5.2022 klo
17-18.

Paaset liittymaan kokoukseen klo 17.00 alkaen. Linkki 10ytyy
osoitteesta www.hel.fi/asukastilaisuudet.

Kokousohjelma Teamsia ei tarvitse ladata omalle laitteelle, vaan
kokoukseen voi osallistua verkkoselaimen kautta.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee osoitteessa Tyopa-
jankatu 8, puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystied ot.
Tarkistathan asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myos
suunnittelijaan voi olla yhteydessa 2.—20.5. arkisin klo 10-14 va-
lilla.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet nahtavilla olevasta Kampin asemakaavaluonnoksesta
seka valmisteluaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan
23.5.2022. Niille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet
sahkoposti- tai postiosoitteensa, lahetetaan tieto kaupunkiympa-
ristdlautakunnan paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan Helsingin kaupungin kirjaamoon
(Pohjoisesplanadi 11-13) sahkdpostiosoitteeseen
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helsinki.kirfaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle sahkopostitse.
Soittoajan voi myds sopia etukateen sahkopostitse. Viranomaisille
ja muille asiantuntijoille jarjestetaan erillisia neuvotteluja prosessin
aikana ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kampin jalkeen asemakaavojen ajantasaistamistyo jatkuu
muissa kaupunginosissa. Seuraavista aluekokonaisuuksista ker-
rotaan erikseen, kun paatds on tehty. Kaavoituksen etenemisen
vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu dokumentin lo-
pussa.

Kantakaupunkia ja keskustaa koskeva maankayton keskustavisio
ja sen laaja vuorovaikutustyd luovat pohjaa ja kehittamisen peri-
aatteita kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamiselle seka
alueen hankkeille.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 25.1.2021 Helsingin keskustavision -
Linjauksia maankéytén ja liikenteen suunnittelulle kantakaupun-
gissa maankayton ja liikkkumisen jatkosuunnittelun pohjaksi. Oh-
jeellisina noudatettavat linjaukset toimivat maankayton suunnitte-
lun I&htokohtana koskien kantakaupungin ja keskustan kortteleita
seka puisto- ja katualueita.

Keskustavisiotydssa hahmoteltiin yhdessa alueen asukkaiden,
kayttajien, kavijoiden ja sidosryhmien, elinkeinoelaman edustajien
seka asiantuntijoiden kanssa alueen identiteettia, kehityssuuntia,
potentiaalia ja tavoitteita. Prosessiin osallistui lahes 10 000 ih-
mista paaosin vuosina 2018-19 jarjestetyissa tilaisuuksissa seka
kyselyjen kautta. Kantakaupungin ja keskustan laajaa kokonai-
suutta koskeva, vuorovaikutteinen keskustelu ja osallistuminen toi
yhteen eri osapuolten nakemyksia koskien alueen nykyisia vah-
vuuksia, tulevaisuuskuvaa seka tavoitetasoa.

Vuorovaikutuksenprosessi ja tulokset koottiin yhteen: Millainen on
tulevaisuuden kantakaupunki? Keskustavision vuorovaikutuksen
kuvaus (2019). Vuorovaikutuksen seka asiantuntijatydn ja selvi-
tysten pohjalta laadittiin Maankayton keskustavisio. Nama molem-
mat toimivat lahtdaineistona myos kantakaupungin asemakaavo-
jen ajantasaistamiselle.
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Alueiden suunnittelussa osallisia ovat kaupunkilaiset, alueiden
asukkaat, toimijat, yritykset, seurat ja yhdistykset seka asiantunti-
javiranomaiset.

e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e Helsingin seurakuntayhtyma
e Senaatti-kiinteistot

e seurat ja yhdistykset, mm.
— Helsingin Yrittajat

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin Satama Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Puolustusvoimat
— Suomenlinnan hoitokunta
— Uudenmaan liitto
— Vaylavirasto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Helsingin nuorisoneuvosto
— kaupunginmuseo
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutuksia
muun muassa alueen toiminnalliseen rakenteeseen, yrityksiin,
asumisen olosuhteisiin, palvelujen saavutettavuuteen, liikkkumi-
seen, kaupunkikuvaan ja maisemaan, rakennettuun kulttuuriperin-
toon ja kaupunkirakenteen kestavyyteen. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantunti-
jat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja asiantuntijat.
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Asemakaavan muutoksella voi olla vaikutuksia sellaisiin kiinteis-
toihin, jotka hakevat muutoslupia asemakaavan laatimisen jal-
keen. Asemakaavat maarittavat yhteiset selkeat lahtokohdat ja
reunaehdot. Mikali kiinteistossa ei suoriteta suuria muutoksia,
talla asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia tai ne jaavat va-
haisiksi voimassa oleviin kaavoihin nahden. Nykyisten rakennus-
lupien mukaiset toiminnot rakennuksissa on sallittu.

Yksittaisten uudisrakennus- ja laajojen muutoshankkeiden maan-
kaytolliset edellytykset ja ratkaisut harkitaan edelleen tapauskoh-
taisesti, erillisin asemakaavoin, jolloin prosessiin kuuluu myos
osallistaminen ja vaikutusten arviointi.

Suunnittelun taustatietoa

Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Lahtdékohtana on
paivittda kaavat vastaamaan paremmin jo rakennettua tilannetta,
joten maankayttosopimuksia laaditaan vain niiden tontinomistajien
kanssa, joiden kiinteistdihin on jo aiemmin haettu poikkeusluvalla
kaavasta poikkeava ratkaisu ja jonka yhteydessa on sovittu tule-
vasta maankayttdésopimusneuvottelusta.

Helsingin kaupunki omistaa yleiset alueet. Korttelialueet ovat paa-
osin yksityisomistuksessa. Alueella on myos valtion omistamia
kohteita.

Alueella on voimassa erityyppisia asemakaavoja 1800-luvulta ny-
kypaivaan. Erityyppiset, sisalldiltaan ja tavoitteiltaan osittain van-
hentuneet asemakaavat vaikeuttavat kaupunkirakenteen pitkajan-
teista suunnittelua. On tyypillista, ettd osa rakentamisesta sijait-
see asemakaavoihin merkittyjen rakentamisalueiden ulkopuolella,
kerrosalat tai kayttotarkoitukset eivat vastaa todellisuutta ja suoje-
lumerkinnat ovat puutteelliset. Pihoja tai pysakaointia ei ole toteu-
tettu kaavan vaatimusten mukaisesti. Kaikista poikkeusluvilla teh-
dyista suuremmista muutoksista ei ole laadittu yksittaista asema-
kaavan muutosta vaan on odotettu laajempaa kaavojen paivitys-
tyota. Alueella on voimassa myaos paljon rakennuskieltoja kaavo-
jen puutteiden takia. Rakennuskiellot poistuvat, kun asemakaavat
paivitetaan.

Kantakaupunki on osa paakaupungin taloudellisesti ja kulttuurihis-
toriallisesti merkittavinta aluetta, jonka tiiviseen rakenteeseen kie-
toutuvat monet erilaiset intressit, arvot, rajoitukset ja paineet.

Monet vanhat asemakaavat eivat vastaa kaikilta osiltaan taman
hetken tavoitteita. Nykyiset asemakaavat eivat mahdollista riitta-
valla tasolla yhdenvertaisia muutosprosesseja ja hallittua ennakoi-
tavissa olevaa muutosta kaupunkirakenteessa tai turvaa raken-
nushistoriallisten arvojen sailymista.
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Alueen rakentamista ja muutoksia ohjaavat monet erilaiset peri-
aatteet, linjanvedot seka ohjeistukset osin siksi, etta nykyiset ase-
makaavat eivat kaikissa tapauksissa tue tai mahdollista kantakau-
punkimaisen monipuolisuuden ja palvelutason seka rakennusten
ja ympariston arvojen sailyttamista, kestavyyden parantamista,
toiminnallisen rakenteen ohjaamista.

Kantakaupungin tiivis kaupunkirakenne elaa ja muuttuu jatkuvasti
yksittaisia tontteja tai rakennuksia koskevien rakennus- tai muu-
toshankkeiden my6ta. Lukuisat rinnakkaiset hankkeet muokkaa-
vat samalla myds laajempaa kokonaisuutta. Lisaksi kantakaupun-
gin ymparille rakennetaan runsaasti ja likenneyhteydet muuttuvat,
mika vaikuttaa kaupungin painopisteisiin seka eri alueiden roolei-
hin. Kantakaupungilla on keskeinen merkitys koko seudulle ja sen
kehittamisen tulee olla tavoitteisiin perustuen kokonaisvaltaista ja
pitkajanteista. Kantakaupunki toimintoineen palvelee laajaa kayt-
tajakuntaa ja siksi sen muutoksen suunta vaatii kokonaisharkintaa
yksittaisten tonttitarkastelujen rinnalla.

Suunnittelualueeseen sisaltyy koko Suomen mittakaavassa mer-
kittdva maara kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja mai-
semakulttuurin kannalta arvokkaita kohteita ja aluekokonaisuuk-
sia. Asemakaava-alue sisaltda maakunnallisesti merkittavaa kult-
tuuriymparistda seka useita valtakunnallisesti merkittavia raken-
nettuja kulttuuriymparistdja, jotka kuuluvat Museoviraston RKY
2009-kohdeluetteloon. Kaavamuutosalueen etelareuna ulottuu
Unescon maailmanperintokohteen (Suomenlinna) suojavydhyk-
keelle.

Ensimmaisen asemakaavamuutosalueella Kampissa sijaitsevat
Esplanadi - Bulevardin seka Helsingin synagogan RKY-kohteet.
Esplanadi-Bulevardin RKY-aluerajaukseen kuuluvat Bulevardi,
Vanha kirkkopuisto seka Hietalahdentori kuten myos Aleksanterin
teatterin ja Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen ym-
paristot. Kaava-alue on maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriym-
paristda (Empire-keskusta ja kivikaupunki). Kaavan alueella sijait-
see myos useita lailla ja asetuksilla suojeltuja rakennuksia ja ti-
loja. Lisaksi kaavarajauksen laheisyydessa sijaitsevat mm. Etu-
Toolon, Aleksanterinkadun, Lasipalatsin ja Tennispalatsin RKY -
kohteet.

Kantakaupungin alueella sijaitsee lisaksi merkittava osa Helsingin
yleisten alueiden arvoymparistoista, jotka ovat historiallisesti tai
kulttuurihistoriallisesti merkittavia tai edustavat tietyn aikakauden
kaupunkirakennustaidetta, suunnitteluihanteita tai suunnittelijoi-
den tyota esimerkillisella tavalla. Alueella on laajoja kulttuurihisto-
riallisesti merkittavia puistokokonaisuuksia, mutta myos muilla jul-
kisen ulkotilan kohteilla (aukioita, katuja ja pienempia puistoja) on
paitsi paikallista my0s alueellista ja valtakunnallista arvoa. Vain
osa naista kantakaupungin arvokkaista alueista on suojeltu nykyi-
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silla asemakaavoilla. Erityisesti yleisilla alueilla (kadut, puistot, au-
kiot) asemakaavallinen suojelu on nykytilanteessa alueiden ar-
voon nahden puutteellisella tasolla.

On huomioitava myds, etta kantakaupungin julkiset ulko- ja sisati-
lat, palvelut ja tyOpaikat eivat palvele ainoastaan alueen omia
asukkaita vaan laajasti koko seutua ja matkailijoita.

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia ja selvityksia:

Asemakaavojen ajantasaistaminen pohjautuu valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin, yleiskaavaan seka kaupunkistrategi-
aan.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti:

- Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuu-
toksen vaikutuksiin.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparis-
téjen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta.

- Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Yleiskaavassa:

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty paaosin Kantakau-
pungin seka Liike- ja Palvelukeskustan alueiksi seka viher- ja vir-
kistysalueiksi. Tavoitteena on kehittaa aluetta monipuolisena, toi-
minnallisesti sekoittuneena alueena, jossa rakennusten maanta-
sokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti
liike- ja toimitilakayttoon. Alueella on varmistettava kantakaupun-
gille ominaisen monipuolisen rakenteen sailyminen seka liike- ja
toimitilojen riittava maara. Aluetta kehitetaan kestavien kulkumuo-
tojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla. Alueella tulee ottaa
huomioon valtakunnallisesti ja paikallisesti merkittavat maisema-
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alueet, kulttuuriymparistot seka niiden ominaispiirteet. Suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon luonnon monimuotoisuus, luontoarvot
ja virkistys- ja ekosysteemipalvelut.

Helsingin kaupunkistrategiassa 2021 —25:

Kaupunkistrategiassa linjataan, etta kaupungilla on vahva rooli
Helsingin maankaytdn suunnittelussa ja ohjaamisessa. Kaupunki
edistda kaavoituksen keinoin sosiaalisesti, taloudellisesti kuten
my0s ekologisesti kestavaa kehitysta.

Helsingin keskusta on vetovoimainen Suomen suurin tyopaikko-
jen, palveluiden, viihntymisen ja kulttuurin keskittyma, jolla on ai-
nutlaatuinen rooli koko maan taloudessa. Tavoitteena on edistaa
keskustan tyopaikkojen ja palveluiden maaran ja intensiteetin kas-
vua, tapahtumien edellytyksia ja kulttuurin ja taiteen roolia kes-
kustassa. Helsingin yoelaman ja yotalouden kehittamista jatke-
taan.

Kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti uudista-
malla ja tdydentamalla olemassa olevaa rakennettua ymparist6a
huomioiden alueiden erityispiirteet. Kaupungin palveluiden tulee
pysya mukana alueiden vaestopohjan rytmissa. Tuetaan vapaata
kansalais- ja jarjestotoimintaa mahdollistamalla niille maksutto-
mien tai edullisten tilojen kayttdé ympari kaupunkia.

Tavoitteena on hiilineutraali Helsinki, joka kannustaa korjaamaan,
kierrattdmaan ja vahentamaan elinkaaripaastoja. llmastonmuutok-
seen vaikutuksiin sopeutuminen vaatii varautumista niin lisaanty-
neisiin helle- ja kuivuusjaksoihin kuin voimakkaisiin sateisiin ja tu-
levina vuosikymmenina jopa vedenpinnan nousuun. Taman on
nayttava kaupunkisuunnittelussa seka uudis- ja korjausrakentami-
sessa. lImastonmuutokseen sopeutumiseksi puiden ja vehreyden
maaraa kaupungissa lisataan.

Kasvavan Helsingin liikenne suunnitellaan aina yhdessa maan-
kayton kanssa. Jatketaan askeleittain siirtymista kohti markki-
naehtoista pysakaintipolitiikkaa.

Muut linjaukset, periaatteet ja selvitykset

Alueesta ja sen sisaltamista yksittaisista kohteista on tehty eri yh-
teyksissa ja eri aikoina paljon erilaisia selvityksia, periaatteita ja
inventointeja. Tassa joitakin keskeisia esimerkkeja:

- Maankayton Keskustavisio (2021)

- Rajattu rakennuskielto koskien rakennusten 1. kerrosten ja ka-
dunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuin-
kayttoon

- Ullakkorakentamisen alueellinen poikkeamispaatds (2019)
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- Periaatteet kayttotarkoituksen muutoksille toimitiloista asumi-
seen rajatulla kantakaupungin alueella (2017)

- Helsingin viher- ja virkistysverkoston kehittamissuunnitelma
VISTRA osa Il (2016)

- Korkea rakentaminen Helsingissa -selvitys (2011)

- Asfalttipihoista pihapuutarhoihin - tulevaisuudessa asutaan vi-
herkortteleissa - Infopaketti korttelipihojen vehreyttamiseen
(2021)

- Ylikuumenemista, hulevesitulvia ja melutasoja koskevia tar-
kasteluja

- Alueella on voimassa useita rakennuskieltoja koskien seka yk-
sittaisia kohteita seka rajattuja kohteita ja alueita

Osana asemakaavan valmistelua tehdaan kaupunginosakohtaisia
ominaispiirreselvityksia ja tarkasteluja. Téahan mennessa valmistu-
neet:

Vallila, ominaispiirreselvitys, 2018

Alppiharju, ominaispiirreselvitys, 2018

Vanha Hermanni, ominaispiirreselvitys, 2018

Taka-To0l6, ominaispiirreselvitys, 2018

Kamppi, ominaispiirreselvitys (valmistuu 2022)
- Kampin korttelipihaselvitys (2021)
Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Kerttu Kurki-Issakainen, johtava arkkitehti, p. (09) 310 37349,
kerttu.kurki-issakainen (a) hel.fi

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, p. (09) 310 37027,
hanna.pikkarainen (a) hel.fi

Janne Prokkola, yksikdn paallikkd, p. (09) 310 37233,
janne.prokkola (a) hel.fi

Liikenne
Inga Valjakka, tiimipaallikko, p. (09) 310 37087,
inga.valjakka (a) hel.fi
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Teknistaloudelliset asiat
Mikko Juvonen, tiimipaallikkd, p. (09) 310 37252

mikko.juvonen (a) hel fi

Julkiset ulkotilat, maisema

Anu Lamminpaa, johtava maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37258,
anu.lamminpaa (a) hel fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu (a) hel.fi

Vuorovaikutus
Anu Hamalainen, vuorovaikutusasiantuntija, p. (09) 310 37396,

anu.hamalainen (a) hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 21.4.2022

Hanna Pikkarainen
tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

* kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta
* suunnittelusta on tiedotettu vuosien 2017-22 kaavoituskatsauksissa ja vuosittain jarjestetta-
vissa kantakaupungin asukasilloissa

v
OAS

* OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 14.1.—4.2.2019, yleisotilaisuus 19.1.2019 Oodi kirjastossa

* nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset -lehdessa

* mahdollisuus esittdaa mielipiteita

*  kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista [ahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

* OASia paivitetaan kaavatyon edetessa ja tarkennetaan prosessin kuvausta

v
Keskustavisio

Kantakaupunkia ja keskustaa koskeva maankayton keskustavisio ja sen laaja vuorovaikutustyo
luovat pohjaa ja kehittamisen periaatteita kantakaupungin asemakaavojen ajantasaistamiselle
sekd alueen hankkeille.

Noin 10 000 ihmista osallistui vuorovaikutukseen alueen nykytilanteesta ja tulevaisuudesta vuo-
sina 2018-19 jarjestetyissa keskustavision avoimissa tilaisuuksissa seka kyselyjen kautta. Vuoro-
vaikutuksenprosessi ja tulokset koottiin yhteen: Millainen on tulevaisuuden kantakaupunki? Kes-
kustavision vuorovaikutuksen kuvaus, (2019). Vuorovaikutuksen seka asiantuntijatyon ja selvitys-
ten pohjalta laadittiin Maankayton keskustavisio.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi Helsingin keskustavision - Linjauksia maankayton ja lii-
kenteen suunnittelulle kantakaupungissa hyvaksyi maankayton ja liikkumisen jatkosuunnittelun
pohjaksi 6.10.2020.

Kaupunginhallitus hyvaksyi keskustavision 25.1.2021.

v
Luonnos

* Ensimmainen asemakaavan muutos koskee Kampin kaupunginosaa ja osin Leppéasuon kort-
telia. Kampista saatujen kokemusten perusteella kaavaty6ta jatketaan seuraavissa kaupun-
ginosissa

* Kampin luonnosvaiheen aineisto nahtavilla 2.—23.5.2022, asukastilaisuus jarjestetdaan
11.5.2022 klo 17-18

* néahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tiset -lehdessa

* mahdollisuus esittda mielipiteita

* kaavaluonnos esitellaan kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta elokuussa 2022

* kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v




17 (18)

Ehdotus

* Kampin kaavaehdotus esitelldan kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta 2023

» kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
l6ytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

* kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
https://www.hel.fi/kaavakuulutukset

* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

* kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille muistutuksen jattaneille,
joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

* muistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

v
Hyvaksyminen

* kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

* kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

* tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

* hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen

* hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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Kuva 2. Ensimmainen kaavamuutos laaditaan Kamppiin seka Lep-
pasuon Kortteliin. Katkoviiva kuvaa kaupunginosan rajaa ja tarkastelu-
aluetta. Punaisella on merkitty ne alueet, joihin asemakaavan muutos
kohdistuu. Rajaus voi tarkentua tydén edetessa. Asemakaavamuutokset
koskevat vain niitd alueita, joilla on tarve ajantasaistaa asemakaavat.
Asemakaavamuutokset eivat koske muun muassa uusia asemakaavoja
tai kehittamis- ja hankealueita. Aluetta koskeva kaavaluonnosaineisto
tulee nahtaville toukokuussa 2022.




Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
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ESIMERKKEJA KAAVAMERKINNOISTA, JOITA TAYDENNETAAN
JA TARKENNETAAN KAAVAEHDOTUSVAIHEESSA.

Erillinen tarkempi kartta (kartta 2) siséltaa tarkempia kaavamerkintoja seka
kaavamaaraysluonnoksia. Kaavaluonnosvaiheen materiaali sisaltaa vain osan
merkinndista ja maarayksista. Kaavatyon tarkentuessa maarayksia taydennetaan
koko alueen osalta esimerkiksi suojelumaaraysten, asumisen edellytysten ja
teknisten maaraysten osalta.

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa erityisasumista. Majoitus-
toimintaa ei sallita.

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Vahintaan 1/3 tontin kerrosalasta tulee olla muiden
kuin asukkaiden kaytossa olevaa liike-, toimisto-,
palvelu- ja/tai kokoontumis- tai nayttelytilaa tai
hairi6ta aiheuttamatonta tuotantotilaa. Majoitustoi-
mintaa ei sallita.

AL-1 Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla
) on asuntolatoimintoja tai julkisia palveluja ja asumista.
Y Yleisten rakennusten korttelialue.
Y/s Yleisten rakennusten korttelialue, joka on kaupunki-

kuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistorialli-
sesti tai rakennustaiteellisesti arvokas.

K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa hotellin, palveluja ja ymparisto-
hairioita aiheuttamatonta tuotantoa.

KA Liike-, toimisto- ja asuinrakennusten korttelialue.

Vahintaan 2/3 tontin kerrosalasta tulee osoittaa liike-,
palvelu- ja/tai toimistotilakayttoon. Voimassa olevan
rakennusluvan mukaiset toteutuneet asuintilat on
sallittu. Asuminen tulee ensisijaisesti sijoittaa ylimpiin
kerroksiin tai pihan puolelle. Majoitustoimintaa ei
sallita.

K-1 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

3 Alueelle saa sijoittaa palveluja seka ymparistohairioi-
ta aiheuttamatonta tuotantoa. Majoitustoimintaa ei
sallita.




VP

VP/s-1

KAM
411

1
LONNROTIN

4540

T
® ® 8 ®

Puisto. (maarays tarkentuu)

Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai puistohistoriallisesti huomat-
tavan arvokas.

Historiallisiin ominaispiirteisiin kuuluvat vanhat puisto-
puut ja muu kasvillisuus, nurmialueet, kaytavat, muis-
tomerkit, porttirakenne seka paasikivilaatat tulee sai-
lyttaa. Puiston alueelle ei saa sijoittaa vetta lapaise-
mattomia pintoja.

Leikkipuisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Rakennusala.

Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
Katuaukio.

Kaavaluonnosvaiheessa suojelumaaraykset on esi-
tetty vain tarkemman karttaotteen alueelta. Ehdotus-

vaiheessa ne tarkastellaan koko alueen osalta kuten
muutkin teemat.



ESIMERKKEJA KAAVAMERKINTA JA -MAARAYSLUONNOKSISTA. MERKINTOJA
JA MAARAYKSIA TAYDENNETAAN JA TARKISTETAAN KAAVAEHDOTUSVAIHEESSA.

Kaavaluonnosvaiheen materiaali siséltéda vain osan merkinndista ja maarayksista.
Kaavatyon tarkentuessa maarayksia taydennetaan koko alueen osalta esimerkiksi suojelumaaraysten,
asumisen edellytysten ja teknisten méaraysten osalta
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EI MITTAKAAVASSA

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yis

saa siotiaa er Majoitus-
toimintaa ei sallita.

Asuin-,like- a toimistorakennusten kortelalve.
Vahintadn 1/3 tontin kerrosalasta tulee olla muiden
kuin asukkaiden Kayt3ssa olevaa like-, toimisto-,
palvelu-jalai kokoonturnis- tai néyttelyliza tai
hairiota aiheuttamatonta tuotantotilaa. Majoitustoi-
mintaa e salita.

Asuin-, like- Ja toimistorakennusten kortelalue, olla
on asuntolatoimintoja tai julkisia palveluja a asumista.

Yleisten rakennusten koritelialue.

Yieisten rakennusten korttiialue, joka on kaupunki-
kuvallsesti, sest, i

| V/Pfs-1 |

sesti tai rakennustaiteellisest arvokas.

Like- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa hotellin, palveluja ja ympérisis-
héiriita aiheuttamatonta tuotantoa

Liike-, toimisto- ja asuinrakennusten korttelialue.
Vahintadn 2/3 tontin kerrosalasta tulee osoittaa liike-,
palvelu- jalai toimistoliakayttosn. Voimassa olevan
rakennusluvan mukaiset toteutuneet asuintilat on
salitu. Asuminen tuee ensisaisestisioitaa ylimpin
Kerroksiin tai pivan puolelle. Majoiustoimintaa ei
sallta.

Like- Ja toimistorakennusten korlelalue
Alueelle saa sijoittaa palveluja seka ympéristohii
ta aiheuttamatonta tuotantoa. Majoitustoimintaa ei
salita

Puisto. (maarays tarkentu)

Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti,
i tai puis iallisesti huom:

tavan anvokas.

Historialisiin ominaispiirteisin kuuluvat vanhat puisto-
puutja muu kasvillsuus, nurmialueet, Kaytavt, muis-
tomerkit, portirakenne seka paasikiviiaatat tulee séi-
Iyttaa. Puiston alueelle ei saa sioittaa vetta lapaise-
mattomi pintoja.

Leikkipuisto.
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2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja

Korttelin, kortielinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paéilé osoitiaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan niri
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero,

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi,
Rakennusokeus kerrosalaneligmetreina
Rakennusala,

Siilytettava ja tarvitiaessa uudistettava puuriv.

Katuaukio.

Rakennustaiteelisesti, historialisesti tai kaupunkiku-
vallsest ertisen arvokas suojeliava rakennus. Suo-
Jelu koskee rakennuksen julisivuja, vesikaton perus-
muotoa seks alkuperdisia tai nilhin verrattavia raken-
telta, rakennusosia ja arvokkaita sisatioa. Rakennuk-
sessa tohtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa hel-
Kentia sen arvoa tai haitt3a sen ominaispilteta.
Mikali alkuperéisia rakennusosia joudutan pakotta-
vista syista uusimaan, se tulee tehda arkkitehtuurin
soveltuvalla tavalla. Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunki-
kuvalisest anvokas suojelava rakennus. Suojelu kos-
ke rakennuksen jukisivuja ja vesikaton perusmuotoa
seké sen anvokkaita julisia sisatloja. Rakennuksessa
tehtavat korjaustydt ja mutokset eivat saa heikent3a
sen arvoa tai havittaa sen ominaispiiteis. MKal alku-
perdisié rakennusosia joudutaan pakotiavista syista
uusimaan, se tulee tehda arkkitehtuuriin soveltuvalla
tavalla. Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennusperintdlain tai asetuksen nojala suojetu
rakennus.

Kirkkolain nojalla suojelu rakennus,

Merkitiava kaupunkitia.
Vanhan kirkon puistoa ja Lonnrotin puistikkoa ympé-
réivien rakennusten puistonpuoleisiin seké Bulevar-
dila kadunpuoleisiin julkisivuihin tai katonlappeisiin

i saa tehda sellaisia muutoksia, jotka heikentavat
Kortteliulkisivujen yhtenaisyyta tai merkittavn kau-
punkitian ominaispiteits. Puistoa ymparivien julki-
sivujen valaistus ja mahdoliset mainoslaiteet tulee:
sovitaa huomattavan arvokkaan puistokokonaisuu-
den anvohin. Puistoa ymparivien katualueiden histo-
rialisest arvokkaat kiveykset tulee saiytiza. Kirkon
tontin ja vAlitoman ympériston tulee ltya saumatto-
masti osaksi arvokasta puistoaluetta

Bulevardin katupuurivit tulee sailytaa. Puita uusitiaes-
satulee kyitaa lehmuksia. Puurivia tulee yllapitaa
siten, et sen maisemallinen ja kultiuurihistorialinen
merkitys ympéristolle sailyy. Pinnoitteena tulee kiyt-
13 luonnonkivea. Sailyneet nupukivipinnat tulee
sailytaa tai uusia alkuperéist vastaavalla tavalla.

Yhtensinen, kaupunkikuvallisest arvokas katutia,
julkisivurintama tai reunavyehy

Muutokset eivét saa heikenta katutian tai julkisivu-
rintaman kaupunkikuvallista arvoa tai havittaa sen
anvokkaita ominaispirteia. Yhtendiset raystasinjat
ja kortteien katujulkisivujen yhtensinen sommitielu
ja ime on salytetava. Julkisivumuutokset seka muu-
tokset kadun puoleiseen katonlappeeseen tlee So-
vitaa kaupunkikuvaliseen kokonaisuuteen ja isaksi
tulee huomioida muutosten vaikutus myds pitkissé
Kaupunki- ja merindkymissa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Toimitioja, liketioja, teknisi tloja sek asumisen
aputioja on mahdolista laajentaa rakennusoikeuden
sitd rajoittamatta olemassa olevassa rakennuksessa
rakennusvaipan sisall ja maanalaisissa tloissa. Muu-
toksissa tulee varmistaa polkupybrien sailyystiat ja
asumisen yhteis- a varastotiojen riltava maéra

Rakennusten olemassa olevat kokoontumiskéyttson
soveltuvat saitlat tulee saiyti3a alueelle tyypilisen
toiminnalisen rakenteen salytiamiseksi

Kouluja ja péivakotitioja seki muita julkisluonteisia
sosialiseen kaytt5on tarkoitettuja toimintoja pihatioi-
neen saa siottaa kaiklle korteliaueille tioihin, joissa
rakennuslupavaineessa voidaan osoittaa pelastustiet
ja ymparistchairciden ohjearvojen tayttyminen sisé-
Ja ulko-oleskelutioissa

Kerros tai
seka niin Kiinteasti lityvat tlat on varattava like-,
toimisto-, ty6-, naytely-, tuotanto-tai palvelutioiksi .
Rakennusten toteutuneet rakennusluvan mukaiset
maantasokerroksen ja ensimmaisen kerfoksen asun-
ot ja asumisen aputiat on salltu.

Asumista palvelevia yhteis- ja varastotioja saa sifit-
taa ulakolle olemassa olevan vesikaton alapuolelle
seka AK-korttlialueilla pinan puolen rakennusten
maantasokerroksin.

Tontille toteutettavasta uudesta asuntojen huoneisto-
alasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, jois-
sa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta
tai enemman,

Maantasokerroksen kadunpuoleinen julkisivu ei saa
antaa umpinaista vaikutelmaa. Maantasokerroksen
julkisivuissa on oltava suuria ikkunoita ja tiojen moni-
puolisen hyodyntamisen mandolistavia kadulle avau-
tuvia ovia ellei suojeltujen rakennusten ominaispirteis-
ta muuta johdu

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa ja muissa
Iaajoissa muutoshankkeissa edellyletaan maantaso-
kerroksen osoittamista ulosvuokrattavaan toimitila-
Kayttoon siten, ettd osa maantasokerroksen tilasta tu-
lee varustaa rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla.

Mannerheimintien, Bulevardin ja XX varrella kadun-
varren kivjalkatiojen tulee ola myymalé-,ravintola-,
Kahvila- nayttely-tai asiakaspalvelutioja

Majoitustioja e saa sijittaa kadulle avautuvaan
maantasokerrokseen

Mikili inteiston rakennusluvan mukinen asuinhuo-
neistoala lisaantyy, kinteistossa edellytetaan kaavan
mukaisia pihan, asukkaiden yheis- ja aputiojen, i-
mastokestévyyden ja pydrapaikkojen parannuksia.
Kun tontin yhteenlasketlu asuinkerrosalan maara yit-
83 1200 k-m* ai tehdién uudisrakentamiseen verrat-
tavissa oleva muulostyd, tulee edellamainitut kaavan,
rakennusjarstyksen i rakennusvalvonnan ohjeen
mukaiset vaatimukset tayttza koko kiiteiston osalta.

AK- ja AL Kortteliluelia tulee asukkeiden kayttoon
rakentaa liséksi vahintaan seuraavat asumisen apu-
tilat: talopesula, kuivaustia, talosauna ja vapaa-ajan-
tla tai vastaava mara yhteiskayttoista tiaa asukkai-
den Kayttoon. Liséksi tulee rakentaa uko-oleskelu-
paikka asukkalden Kayttoon.

Astikkaiden kerhotit, atehuollon, likenteen sahko-
latauksen ja pihan leikki a oleskelupaikat jne. saa
sioittaa keskitetysttonttien muodostamall kokonai-
suudelle yhteispihan rakentamisen yhteydessa.

Jitellat tulee sijoittaa rakennukseen tai maanalaisiin
tiloihin.

Uusia asuntoja ei saa suunnata yksinomaan hatalls-
ten ympéristohéiriciden suuntaan

Tontia e saa aidata ellei pakottavista syists ole
tarpeen.

Autopaikkoja ¢ saa soitaa AK- ja AL-kortelalueiden
phha-alueelle.

Olemassa olevat autopaikal maanalaisissa liissa ja
autotalleissa tulee séilyta

KAUPUNKIKUVA, SUOJELU JA RAKENTAMINEN

Kaikki muutokset ja tekniset ratkaisut tulee sovitaa
rakennuksen arkkitehtuurin ja ymparoivaan kaupun-
kikuvalliseen kokonaisuuteen:

Rakennus on sioitettava kiinni katulinjaan. Rakennus
tulee littymékohdissa sovitiaa yhteen naapurirakennus-
ten kanssa seka sovittaa niiden arkiitehtuurin ja kau-
punkikuvaan

Katujulkisivun yhtenginen réystas- a attlinja tulee
Sailyli3a

Rakennusmassat tulee silyita3 padosin olemassa
olevien korkuisina.

Suojelemattomissa, ympristoén matalammissa ra-
Kennuksissa on mahdolista vahéisesti korottaa raken-
nusta kerrosalan puitteissa tai lisata teknisid tiloja tai
laitteita siten, etta kaupunkirakenteen yhteniset rays-
taslinjat sailyvat ja rakennus el ylta viereisten raken-
nusten korkoa. Sispihan puolela rakennusten tulee
a4 kadunpuolen rakennuksen raystisinjaa mata-
Tammiksi. Muutos ei saa heikentsa ympariston arvoja,
ymparoivien asuintlojen valokulmia tai oleelisesti hei-
kent: pihojen

Olemassa olevan séilytettavn raystaslinjan ylapuolelle
tehtavat mutokset tulee tehda sisaanvedetysti 45 as-
teen kulmaan julkisivulinjasta seka sovittaa rakennuk-
sen ja ympariston arkkitehtuurin.

Teknisia tioja ja lateia ei saa sjoittaa nakyvaan katu-
Julkisivukokonaisuuteen lukuun oltamata aurinkopa-
neeleja. Tekniset laiteet a tat tulee Sovittaa raken-
nuksen ja sioitaa 45

Katujen palysteiden tulee ol asfalta tai luonnon-
kivea. Reunakiviinjat tulee séilyttaa suorina ja reuna-
kivien tulee olla graniitia. Arvokkaat katukiveykset on
silytettiva,

KESTAVYYS

Muutostdissa lahtokohtana tulee olla elinkaareltaan
4 olemassa olevan rakennus-

asteen kulmaan raystaslinjasta. Suojelluissa rakennuk-
sissa tekniset tiat a latieet ulee aina integroida raken-
nukseen eiké nita saa siiftaa katolle erilisiin raken-
nusosiin

Katujulkisivun materiaalien tulee olla alkuperisia vz
taavia, vaalea kolmikerrosrappausta tai muuta ympé
bivaan rakennuskantaan sovelluvaa laadukasta ma-
tericalia.

Katon on oltava konesaumattua pelta tai rakennuk-
sen alkupersista materiaalia poislukien tasakatot,
Joille saa sicittaa vinerkaton tai ulko-oleskelutioja.

Uusia parvekketa saa sioittaa vain pinan puolelle ja
niiden tulee olla julkisivusta kannatettuja. Vain 1960
jélkeen rakennetun rakennuksen parvekkeen saa
lasitaa elei suojelumaarays sit rajoita.

Julkisivujen koristeaiheet, katutasokerrosten néyteik-
kunat, julisivujen vaakalistatja muusta julisivusta
poikkeava materiaali on saiytettava.

Ennen vuotta 1970 rakennetuissa rakennuksissa alku-
perdiset puuikkunat tulee ensisijisesti salyta tai
uusitiaessa toteutiaa alkuperéinen ime ja materiaali
sallytaen tai palauttaen.

Suojellussa rakennuksessa hankkeeseen ryhtyvn on
litettéva ajantasainen ja hankkeen laajuuteen suhteu-
tettuna ritava rakennushistoriaselvitys lupahakemuk-
seen

Sr-1-merkinnala osoitetun rakennuksen suojelu pe-
rustuu sen erityiseen historialiseen arvoon, rakennus-
taiteelliseen arvoon,

rungon salytiaminen. Purkaminen on mahdolista
vain mikli sila saavutetaan kaupunkikuvalisesti kor-
Keatasoinen ja kokonaisuuden kannatta hilineutraa-
liuutta lisaava ratkaisu verrattuna olemassa olevan
rakennuksen peruskorjaamiseen ja uudistamiseen.
Purettavat rakennusosat ulee jatkohyGayntaa mah-
dollisimman korkealla jalostusasteella.

Uudisrakentamiseen verrattava rakentaminen tulee
suunnitela elinkaarelaan pitkéksi korattavaksi ja
Kestivaksi seka muuttuvin imasto-olosuhteisiin so-
veltuvaksi. Energlaluokan tulee ol xx.

Runkorakenteissa a perustuksissa tulee kayttaa
mahdolisimman hilineutraaleja materiaaleja.

Uudisrakentamiseen verrattavissa olevissa hankkeis-
sa tomitlarakennuksen mitoituksen, runkorakenteen
Ja kerroskorkeuden tulee mahdolistaa muuntojous-
tavat tlaratkaisut ja ertyyppiset toimitiakayttotarkoi-
tukset

Kaupunkirakenteen ja tiojen yikuumenemista tulee
ehkaists ja hulevesien hallintaa liséta korttelialueila
séilytiamala elinvoimaiset puut, lisaamala niden
méirad tai muilla stutuksila, rakenteellsin ratkaisuin
tai materiaalivalinnoin. Rakennusalan ulkopudliset
tontinosat, joia ei ole vattametanta pazllystad tai i-
veta, tulee toteuttaa apéisevin pintamateriaalein.

Hulevesia tulee viivyttaa tonteilla.
Tonteilla tulee varautua erillisviemardintiin.

Uusien tasakattojen seké pihan puolen apu- jata-
‘e olla taih

tai niiden yhdistelmaén. Suojelumazrays koskee erk-
seen laaditavan rakennushistoriaselvtyksen mukai-
sesti rakennuksen alkuperéisia tai niiin verrattavia
rakenteta ja rakennusosia, ulksivuja ja vesikatioa
seka anvokkala sayneita sisatloja kuten porrashuo-
neita, kaytavia, aulatloja, luentosaleja ja kokoustioja
juhlasaleja seka niiden ehjia huonemuotoja ja tasar-
Joja ja kintea sisustusta. Sudjeltavia

i hule-
vesia vivyttavia vinerkattoja. Korkeintaan puolet ka-
ton alasta saa olla tominnalista, vetta lapaisematon-
1 alaa. Katolle siitettavien valttamatiomien teknis-
ten litteiden tulee sopia rakennuksen arkitehtuuriin
ja ne tulee suunnitelia luontevaksi osaksi vinerkattoa.

Rakennusten imanoto tulee sl kattotasolia

voivat olla ovet, ikkunat, sisaseinien pintamateriaalit ja
pintakésitelyt,tusiat ja kintokalusteet sek rakennuk-
seen pysyvasti kiinitetyt koneet a laiteet.
Rakennuksessa a sen suojelluissa sisatloissa tehté-
vat korjaus-, muutos- ja lisarakentamistydt eivat saa
hekent3 rakennustaiteellsa, historialisia tai kaupun-
Kikuvallsia arvoja tai muuttaa arkkitehtuurin ominis-

S-2-merkinnéil3 osotetun rakennuksen sucjelu pe-

rustuu sen todettuun historialliseen tai rakennustai-

teelliseen arvoon seka kaupunkikuvalliseen merkityk-

seen. Rakennusta ef saa purkaa elki sind saa tehda

korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, iken-

tavét rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai
it tai muuttavat i

ominaispitets.
Korjaarmisen lahtSkohtana tulee ola rakennuksen al-
kuperdisten tai nihin verrattavien rakentelden, raken-
nusoslen ja niden yksityiskohtien, materizalien ja va-
tien séilytiaminen.

etadltd

Kaava-alueeseen siséltyy valtakunnallsesti merkit-
via rakennetiuja kulttuuriymparistsja (RKY 2009, xx).

ASEMAKAAVA KOSKEE:

4. kaupunginosan (Kamppi)

puisto- ja katualueita

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
4. kaupunginosan (Kamppi)

kortteli-, puisto- ja katualueita

13. kaupunginosan (Etu-To6l0)
korttelin 411 tontteja 2, 4, 6, 8, 10 ja 12
seké katualueita
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