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§ 365
Meilahti, Meilahden huvila-alueen kuuden vuokra-alan taydennysra-
kentaminen, poikkeamishakemus

HEL 2021-008119 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-06406, hankenumero 5045 77

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata asemakaavaa nro 12372
koskevan poikkeamishakemuksen.

Maksu
745,78 euroa

Hakija

Frewkeeesr [ Kiinteiston ********** kuuden vuokra-alan haltijoiden valtuut-
tamana.

Rakennuspaikka

15. kaupunginosassa sijaitsevan kiinteiston ********** kuusi vuokra-alaa
osoitteissa **********

Hakemus

Hakija hakee lupaa kuuden vuokra-alan taydennysrakentamiseen. Al-
kuperaisessa hakemuksessa 2.7.2021 esitetaan, etta tapauskohtaisesti
asuinrakennuksen rakentaminen toteutetaan poiketen olemassa ole-
vasta asemakaavasta siten, ettad rakentaminen poikkeaa kayttotarkoi-
tuksesta, rakennusoikeudesta ja/tai rakennusalasta. Uudisrakennuksen
kerrosala on kullakin palstalla 283 k-m?. Hakemuksessa haetaan myds
poikkeamista asemakaavan hyvaksymisesta johtuvasta rakennuskiel-
losta.

Hakija perustelee poikkeamista erityisesti silla, etta esitetty rakentami-
nen toteuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esittamia taydennysra-
kentamisperiaatteita alueella (HEL 2015-013438, Rakvv 15-3631-15-S,
Ksv 5045 14) seka kaupunkisuunnittelulautakunnan 24.01.2017 § 23
esittamia perusteluita poikkeamiseen rakennusoikeudesta alueella
(HEL 2016-009731).

Edellisiin viitaten ja kaupunkisuunnittelulautakunnan paatosten mukai-
sesti hakija perustelee hakemustaan mm. sill3, etta
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— hakijalla on tarvetta uudisrakennukselle

— esitetty uudisrakennus on hahmoltaan talousrakennusta muistuttava
ja sen suhde palstan muihin mahdollisiin rakennuksiin on alisteinen
talousrakennukselle tyypillisella tavalla

— Meilahden huvila-alueella on vastaavanlaisia tapauksia, joissa ta-
mankaltainen uudisrakennus on rakennettu

— Vaha-Meilahden huvilapalstoilla on ollut tyypillista, etta paaraken-
nuksen lisaksi pihapiireissa on sijainnut myds muita asuinkaytdssa
olleita rakennuksia. Osassa piharakennuksia asuminen on ollut jat-
kuvaa, osassa asuminen on jossain vaiheessa paattynyt rakennus-
ten huonon kunnon ja alkeellisen varustustason vuoksi.

Hakija perustelee myos poikkeamista silla, etta esitetty rakentaminen

— edistaa asuntorakentamista

— edistaa alueen kokonaissuunnitelman toteutumista

— edesauttaa alueelle tarpeellisen palvelutason sailyttamista
— on palstan tarkoituksenmukaista kayttoa.

Perusteluissa esitetaan, etta haettu uudisrakentaminen ei olennaisesti
muuta alueen nykyista tilannetta tai kaupunkikuvaa. Haettu uudisraken-
taminen ei aiheuta haittaa alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpi-
de ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Alkuperaisen hakemuksen asemapiirustuksissa kuudesta uudisraken-
nuksesta kolme on sijoitettu osittain tai kokonaan vuokra-alan ulkopuo-
lelle. Tahan liittyen hakija esittaa, etta niilla palstoilla, jossa rakentami-
nen edellyttdd maaraalan muokkaamasta toimitaan tonttiosaston
maanluovutustoimiston toimistopaallikon poytakirjan 20.11.2014 § 277
paatoksen mukaisesti. Hakija esittaa, ettda maanvuokraa voidaan esit-
taa korotettavaksi lisarakentamisen kerrosalan mukaan, kun vuokralai-
nen saa varsinaisen rakennusluvan. Uudisrakennusten suunnitelmana
kuudelle vuokra-alalle esitetaan kopiot 3.5.2016 hyvaksytyn **********
poikkeamispaatoksen liitteena olleesta viitesuunnitelmasta ilman piirus-
tusten alkuperaista nimiota.

Hakijalle on sahkopostiviesteissa 8.9.2021 ja 21.9.2021 ilmoitettu, etta
paatosesitys tullaan valmistelemaan kielteisena ja annettu mahdolli-
suus taydentaa hakemustaan. Hakemusta on taydennetty 8.9.2021, jol-
loin toimitettiin kolmen naapurin kuulemiskirjeet seka 20.10.2021, jol-
loin toimitettiin aikaisemmin toimitettuja asiakirjoja uudestaan seka seu-
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raavat uudet asiakirjat: muutetut suunnitelmat, hakemuksen lisasivuja,
lisdperusteluita otsikolla "Palstakohtaiset perustelut”, kahden naapurin
kuulemiskirjeet ja puuttuva valtakirja.

Hakemuksen alustavia suunnitelmia on muutettu siten, etta uudisra-
kennukset sijaitsevat omalla vuokra-alalla, ********** yudisrakennusta
lukuun ottamatta. ********** yudisrakennusta on pienennetty. Uudisra-
kennussuunnitelmiin on palautettu alkuperainen nimio. Hakemuksen ja
suunnitelmien lisasivuilla todetaan, ettd hakemuksessa viitataan
3.5.2016 hyvaksytyn poikkeamispaatoksen viitesuunnitelmaan ja etta
palstakohtainen toteutussuunnittelu tehdaan poikkeamispaatosta seu-
raavassa rakennuslupavaiheessa, jolloin kukin palsta valitsee hank-
keelle omat suunnittelijansa ja vie hanketta eteenpain itsenaisesti. Li-
saksi todetaan, etta kullakin palstalla asuinrakennuksen suunnittelu tul-
laan tekemaan erikseen, mutta noudattaen edella mainitun suunnitel-
man periaatteita, siten etta

— uudisrakennuksen alat eivat kokonaisuutena ylitd 3.5.2016 myon-
nettyja aloja

— uudisrakennuksessa on enintaan kaksi asuntoa
— uudisrakennuksen kerroskorkeus on enintaan kaksi

— tarvittavat uusien asuntojen varastotilat sijoitetaan uuteen raken-
nukseen.

20.10.2021 toimitetuilla hakemuksen lisasivuilla on alkuperaisen hake-
muksen perusteluiden lisaksi esitetty seuraavat perustelut:

— asemakaavan hyvaksymisesta johtuvasta rakennuskiellosta hae-
taan poikkeamista tarvittaessa

— viitataan suurimpaan poikkeamisluvalla nousseeseen kokonaisuu-
teen, kolmeen ns. Ronald McDonald -taloon

— ilmoitetaan, etta

*hkkkkkkkkk

maaraalan muuttamista koskeva hakemus on jatetty 14.10.2021 ja se-
lostetaan maaraalan muutokseen liittyvasta keskusteluista Maanomai-
suuden kehittamispalvelun (Make) kanssa, joissa Make on ilmoittanut
hakijalle, ettd paatos maaraalasta tehdaan vasta kun poikkeamisasia
on ratkaistu
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esitetty rakentaminen toteuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
24.11.2015 § 358 esittamia perusteluita poikkeamiseen rakennusoi-
keudesta ja suojelusta talla alueella (HEL 2015-005181)

selostetaan perusteluissa mainittujen poikkeamispaatosten sisaltoa
(HEL 2016-009731, HEL 2015-013438, HEL 2015-005181)

perustelu, jossa todettiin "haettu uudisrakentaminen ei olennaisesti
muuta alueen nykyista tilannetta tai kaupunkikuvaa” on muutettu:
"Poikkeaminen johtaa parempaan tulokseen kaupunkikuvan, ympa-
riston, turvallisuuden, palvelutason, rakennuksen kayton, suojeluta-
voitteiden ja likenneolojen kannalta, kuin mihin paastaisiin saan-
nosten mukaisella rakentamisella. Poikkeamisen erityinen syy on
kaupunkikuvallisten tavoitteiden yhdenvertainen edistaminen ja
palstan tarkoituksenmukainen kaytto”

kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeamisen maankaytto- ja
rakennuslaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista
tai muuta toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta,
kiellosta tai muusta rajoituksesta — perustuivatpa ne sitten lakiin,
asetukseen, kaavaan, rakennusjarjestykseen tai muihin maarayksiin
tai paatoksiin.

Palstakohtaisissa perusteluissa esitetaan kaikkien kuuden palstan koh-
dalla, etta

haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska esitetyn mukainen uu-
disrakennus soveltuu ymparistddnsa ja rakennuspaikalle (kaupunki-
suunnittelulautakunta 3.5.2016 § 161). Rakennuspaikka ja ymparis-
td on hyvin valjasti rakennettu. Uudisrakennus vastaa alueen huvi-
loiden pihapiireihin jo aiemmin tehtyja uudisrakennuksia

*hkkkkkkkk

uudisrakennus on kooltaan ja hahmoltaan talousrakennuksen kal-
tainen ja rakennuksen muotokieli seka ehdotetut materiaalit ja varit
noudattavat talousrakennuksen tyylia. Uuden kaksikerroksisen ra-
kennuksen korkeus vastaa vanhan talousrakennuksen hahmon kor-
keutta. Meilahden huvila-alueella on aikaisemmin rakennettuja, vas-
taavia asuinrakennuksia, poikkeamispaatosten nojalla haettu toi-
menpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista

haettu toimenpide ei aiheuta haittaa alueiden kayton muulle jarjes-
tamiselle eika vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.
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Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparis-
to- tai muita vaikutuksia.

Sen lisaksi esitetaan seuraavia palstakohtaisia perusteluita:

*hkkkkkkkkk

— Meilahden huvila-alueen kaupunkikuvan kokonaistarkastelussa uu-
disrakennus sijaitsee luontevalla paikalla. Pihapiirin hierarkia sailyy.
Vuokra-alan suojeltu paarakennus vuodelta 1893 edustaa muoto-
kieleltdan ja varitykseltaan alueen vanhaa huvila-rakentamista ja si-
jaitsee vuokra-alan tarkeimmassa kohdassa. Paa- ja sivurakennuk-
sen suhde on huomioitu uuden sivurakennuksen sijoituksessa ja
sen ulkohahmossa. Vanha asuinrakennus tulee nain ollen sailytta-
maan asemansa pihapiirin paarakennuksena

— Uusi asuinrakennus korvaa kyseisella rakennuspaikalla aiemmin
ylempana olleen talousrakennusrykelman, jossa on ollut mm. ulko-
huone, talli, vaunuliiteri, asuintupa, seka kanalasta asunnoiksi muu-
tettu rakennus. (Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston
yleiskaavaosaston julkaisu YB:20/79, Meilahden huvila-alue,
30.6.1977 seka Meilahden huvila-alue, ymparistdhistoriallinen selvi-
tys, Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 2014). Talouspihan ra-
kennukset purettiin pian vuoden 1968 jalkeen, kun kaupunki osti
palstan

*hkkkkkhkk

huvilan. Talouspihan pihapiiri jatettiin tuolloin maaraalan ulkopuolelle,
kun kaupunki vuokrasi itse huvilan eteenpain.

— Poikkeamisen erityinen syy on kyseisen rakennuspaikan perinteisen
pihapiirin muodostaminen seka maa-alan tarkoituksenmukainen ra-
kentaminen ja kaytto.

*hkkkkkkkkk

— Meilahden huvila-alueen kaupunkikuvan kokonaistarkastelussa uu-
disrakennus sijaitsisi paikassa, jossa olisi voinut olla vanha talous-
piha. Pihapiirin hierarkia sailyy. Ei-hyvaksytyssa asemakaavan
muutosehdotuksessa vuokra-alan suojeltavaksi ehdotettu paara-
kennus vuodelta 1986 edustaa muotokieleltaan ja varitykseltaan
alueen vanhaa huvila-rakentamista ja sijaitsee vuokra-alan tar-
keimmassa kohdassa. Vuokra-alan paa- ja sivurakennuksen suhde
on huomioitu uuden sivurakennuksen sijoituksessa ja sen ulkohah-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 21/2022 6 (18)

Asia/8
14.06.2022

mossa. Vanha asuinrakennus tulee nain ollen sailyttamaan ase-
mansa pihapiirin paarakennuksena.

— Poikkeamisen erityinen syy on alueen ja rakennuspaikan tarkoituk-
senmukainen rakentaminen ja kayttd. Esitetty uudisrakentaminen
palauttaa osan 100 v. sitten suunniteltua ja toteutettua pihapiiria.

*hkkkkkhkk

— Meilahden huvila-alueen kaupunkikuvan kokonaistarkastelussa uu-
disrakennus sijaitsee vanhan talouspihan paikalla. Pihapiirin hierar-
kia sailyy. Vuokra-alan suojeltu paarakennus vuodelta 1840 edus-
taa muotokieleltaan ja varitykseltaan alueen vanhaa huvila-
rakentamista ja sijaitsee vuokra-alan tarkeimmassa kohdassa. Paa-
ja sivurakennuksen suhde on huomioitu uuden sivurakennuksen si-
joituksessa ja sen ulkohahmossa. Vanha asuinrakennus tulee nain
ollen sailyttdmaan asemansa pihapiirin paarakennuksena.

— Uusi asuinrakennus sijoittuisi Meilahden kartanon etelaisen pellon
reunaan. (Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston yleis-
kaavaosaston julkaisu YB:20/79, Meilahden huvila-alue, 30.6.1977
seka Meilahden huvila-alue, ymparistohistoriallinen selvitys, Helsin-
gin kaupunkisuunnitteluvirasto 2014). Kaupunki osti palstan

*hkkkkkkkkk

— Poikkeamisen erityinen syy on alueen ja rakennuspaikan tarkoituk-
senmukainen rakentaminen ja kaytto.

*hkkkkkhikk

— Huvilapalstalla

*kkkkkkkkk

on aikoinaan ollut Meilahden kartanon tiiviisti rakennettu talouspiha,
josta on sittemmin purettu useita rakennuksia. Palstalle

*hkkkkkkkkk

nyt paarakennukseksi jaanyt huvila oli aiemmin osa kartanoa. Kaupunki
myi palstan

*hkkkkkkkkk

huvilan vuonna 2005 ilman piharakennuksia ja sille rajattiin hyvin tiukka
maaraala.
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— Meilahden huvila-alueen kaupunkikuvan kokonaistarkastelussa uu-
disrakennus on sijoitettu nakyvaan, mutta luontevaan paikkaan.
Ramsayn rannan vastapuolelta nakyy Munkkiniemen kartano ja
lannessa on Meilahden kartanon entinen paarakennus

*hkkkkkhkk

seka joonialaisaihein koristeltu tanssisali. Meilahden sailyneista raken-
nuksista vanhimmat nakyvat rakennuspaikalle ja ne edustavat 1800-
luvun alun vaiheita, aikaa jolloin Helsingista tuli paakaupunki ja kiinnos-
tus tata sisalahden kulttuurimaisemaa kohtaan herasi. Meilahden tilas-
ta, joka 1810-luvulla viela kuului Munkkiniemen kartanon omistajasu-
vulle, tuli ensin Suomen kenraalikuverndérin ja sitten kahden eri aate-
lissuvun kesahuvila. Kreivien pyrkimysten ja kesanviettotapojen ansios-
ta Meilahden maatilan rantamaisemat ja puisto muokkautuivat ja tulivat
pian laajemminkin tunnetuksi kauneudestaan, sittemmin myds kaupun-
gin porvariston huviretkien kohteeksi.

— Uudisrakentamisesta huolimatta pihapiirin hierarkia sailyy. Vuokra-
alan suojeltu paarakennus vuodelta 1840 edustaa muotokieleltaan
ja varitykseltaan alueen vanhaa huvila-rakentamista ja sijaitsee
vuokra-alan tarkeimmassa kohdassa. Paa- ja sivurakennuksen
suhde on huomioitu uuden sivurakennuksen sijoituksessa ja sen ul-
kohahmossa. Vanha asuinrakennus tulee nain ollen sailyttamaan
asemansa paarakennuksena.

— Uusi asuinrakennus korvaa aiemmin ylempana olleen talousraken-
nusrykelman (Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston
yleiskaavaosaston julkaisu YB:20/79, Meilahden huvila-alue,
30.6.1977 sekd Meilahden huvila-alue, ymparistdhistoriallinen selvi-
tys, Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 2014). Vuonna 1971 kau-
punki lunasti rakennukset ja vuokrasi huvilan ja piharakennukset.
Kaupunki myi huvilan 2005 ilman piharakennuksia ja sille rajattiin
uusi maaraala. Talouspihan pihapiiri jatettiin tuolloin muodostetun
maaraalan ulkopuolelle.

— Poikkeamisen erityinen syy on kyseisen rakennuspaikan perinteisen
pihapiirin muodostaminen seka maa-alan tarkoituksenmukainen ra-
kentaminen ja kaytto seka kaupunkikuvallisten tavoitteiden yhden-
vertainen edistaminen. Poikkeaminen johtaa parempaan tulokseen
kaupunkikuvan, ympariston, turvallisuuden, palvelutason, suojeluta-
voitteiden ja likenneolojen kannalta, kuin mihin paastaisiin saan-
ndsten mukaisella rakentamisella.

*hkkkkkkkkk
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— Meilahden huvila-alueen kaupunkikuvan kokonaistarkastelussa uu-
disrakennus on sijoitettu paikkaan, jossa olisi voinut olla talouspiha.
Pihapiirin hierarkia sailyy. Vuokra-alan suojeltu paarakennus 1900-
luvun alusta edustaa muotokieleltaan ja varitykseltaan alueen van-
haa huvila-rakentamista ja sijaitsee vuokra-alan tarkeimmassa koh-
dassa. Paa- ja sivurakennuksen suhde on huomioitu uuden sivura-
kennuksen sijoituksessa ja sen ulkohahmossa. Vanha asuinraken-
nus tulee nain ollen sailyttamaan asemansa pihapiirin paaraken-
nuksena.

— Uusi asuinrakennus korvaa kyseisella rakennuspaikalla olleen ui-
mahuoneen (Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston
yleiskaavaosaston julkaisu YB:20/79, Meilahden huvila-alue,
30.6.1977 seka Meilahden huvila-alue, ymparistdhistoriallinen selvi-
tys, Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 2014).

— Poikkeamisen erityinen syy on kyseisen rakennuspaikan perinteisen
pihapiirin sailyttdminen seka maa-alan tarkoituksenmukainen raken-
taminen ja kaytto.

*hkkkkkkkkk

— Meilahden huvila-alueen kaupunkikuvan kokonaistarkastelussa uu-
disrakennus on sijoitettu paikkaan, jossa on aiemmin sijainnut Mei-
lahden kartanon navettarakennukset. Navettarakennuksen lansi-
paadyn pienessa karjakon asunnossa asuttiin, samoin navetan yli-
silla on ollut majoitustiloja.

— Pihapiirin hierarkia sailyy. Ei-hyvaksytyssa asemakaavan muuto-
sehdotuksessa vuokra-alan suojeltavaksi ehdotettu paarakennus
vuodelta 1995 edustaa muotokieleltaan ja varitykseltaan alueen
vanhaa huvila-rakentamista ja sijaitsee vuokra-alan tarkeimmassa
kohdassa. Paa- ja sivurakennuksen suhde on huomioitu uuden si-
vurakennuksen sijoituksessa ja sen ulkohahmossa. Vanha asuinra-
kennus tulee nain ollen sailyttamaan asemansa pihapiirin paara-
kennuksena

— Uusi asuinrakennus korvaa kyseisella rakennuspaikalla olleet lukui-
sat rakennukset (Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston
yleiskaavaosaston julkaisu YB:20/79, Meilahden huvila-alue,
30.6.1977 seka Meilahden huvila-alue, ymparistohistoriallinen selvi-
tys, Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 2014).

— Poikkeamisen erityinen syy on kyseisen rakennuspaikan perinteisen
pihapiirin sailyttaminen seka maa-alan tarkoituksenmukainen raken-
taminen ja kaytto.
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Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on 27.10.2021 voimaan tullut
asemakaava nro 12372. Vuokra-alat, joille esitetdan uudisrakentamista
sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti merkittavalla
lahivirkistys- ja asuinalueella (VLA/s). VLA/s-alueita koskee maarays,
jonka mukaan suojelumerkinnalla merkityt huvilat, rakennukset, raken-
nelmat, puutarhakulttuurin jaanteet seka luonnonymparisté muodosta-
vat arvokkaan ymparistokokonaisuuden. Huvilapuutarhakulttuuri, piha-
piirien arvokkaat ominaispiirteet seka maisemalliset arvot tulee sailyt-
taa. Hakemuksen kolmella vuokra-alalla on piha-alueiden osia, joilla on
merkinta s-1, puutarhakulttuurin ja/tai puutarhakasvillisuuden kannalta
arvokas pihapiirin osa. Aluetta on hoidettava siten, etta sen merkitys
puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden erikoiskohteena sailyy. Hakemuk-
sen vuokra-aloilla sijaitsevat huvilat ovat suojeltuja merkinnailla sr-1
(kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas ra-
kennus), sr-1b (Meilahteen siirretty, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunki-
kuvallisesti huomattavan arvokas rakennus) tai sr-2 (kulttuurihistorialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus). Vuokra-alojen olemas-
sa olevat talousrakennukset on merkitty merkinnailla as/t, t tai t-1.

VLA/s-alueiden asemakaavamerkintdja ja -maarayksia, jotka liittyvat
taydennysrakentamiseen ovat

— jokaisella huvilatontilla tai vuokra-alueella, jonka paarakennus on
asuinkaytossa saa olla enintaan kaksi kellaritonta talousrakennusta,
joihin saa sijoittaa varastoja, teknista tilaa, saunatiloja, autotallin,
asunnon tai vastaavia tiloja. Rakennusten yhteenlaskettu enim-
maiskoko on 40 k-m2

— alueilla, joilla on jo asuin- ja talousrakennus saa rakentaa enintaan
10 k-m2:n erillisen varastorakennuksen

— talousrakennusten enimmaiskorkeus on 3 metria. Erilliset talousra-
kennukset tulee sijoittaa pihapiirin rakennusten hierarkia huomioon
ottaen ja siten, etta rakennuksista muodostuu kaupunkikuvallisesti
tasapainoinen kokonaisuus. Talousrakennuksia ei tule sijoittaa s-1-
merkinnalla suojeltuun pihapiirin osaan

— Uudisrakennusten tulee mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja vareil-
taan sopeutua olemassa olevaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen ymparistdkokonaisuuteen. Luontoarvot tulee huomioida ra-
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kennuksen ja rakennelman sijoituksessa seka piha- ja ranta-
alueiden suunnittelussa.

Asemakaavassa maaritellyn talousrakennusten enimmaiskoolla varmis-
tetaan alueen hyvin erikokoisten huviloiden ja talousrakennusten vali-
sen hierarkian sailyminen. Talousrakennusten tulee, myos alueellises-
sa tarkastelussa, olla kooltaan ja ilmeeltaan alisteisia suhteessa huvi-
loihin. Asemakaavaselostuksessa ja selostuksen liitteissa on tarkem-
paa tietoa taydennysrakentamisesta, olemassa olevista talousraken-
nuksista ja talousrakennusten sijoituksesta.

Asemakaavassa 12372 A/s- ja VLA/s-alueiden yhteenlaskettu raken-
nusoikeus on 13 400 k-m2, josta n. 1 640 k-m2 on asemakaavan mah-
dollistamaa uusien huviloiden ja uusien talousrakennusten kerrosalaa.

Yksi asemakaavan tarkeista tavoitteista on kehittaa Meilahden huvila-
aluetta virkistysalueena. Huvila-alueen vuokra-aloja on uusimmissa
vuokrasopimuksissa pienennetty asemakaavan vuokra-alojen mukai-
siksi ja vuokra-aloja tullaan pienentamaan myos jatkossa uusien hank-
keiden yhteydessa tai nykyisten sopimusten paattyessa, jotta Meilah-
den huvila-aluetta voidaan kehittaa ja parantaa kaikkien kaupunkilais-
ten tarkeana virkistysalueena.

Helsingin yleiskaavassa 2016 hakemuksen mukaiset rakennuspaikat
on osoitettu virkistys- ja viheralueeksi. Aluetta kehitetaan merkittavana
virkistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja kulttuurialueena,

Meilahden huvila-alue on Museoviraston inventoinnissa (RKY) sisally-
tetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen
luetteloon.

Helsingin kaupunki on hakemuksessa esitettyjen vuokra-alojen maa-
nomistaja. Hakijat omistavat vuokra-aloilla sijaitsevat rakennukset.
Kaupungin rekisterin mukaan ********** yyokra-alalla on kolmiasuntoi-
nen paarakennus, jonka kerrosala on 455 k-m2. Toimenpideluvalla on
myodnnetty lupa kolmen autotallin autokatokselle. ********** yuokra-alalla
on yksiasuntoinen Meilahteen vuonna 1990 siirretty paarakennus, jon-
ka kerrosala on 440 k-m2 seka poikkeamispaatdoksen nojalla rakennet-
tu talousrakennus (t), jonka kerrosala on 56 k-m2. ********** yyokra-
alalla on yksiasuntoinen paarakennus, jonka kerrosala on 350 k-m2.
Freekeek* yuokra-alalla on paarakennus, jonka kerrosala on 130 k-m2
seka poikkeamispaatoksen nojalla rakennettu talousrakennus (t), jonka
kerrosala on 51 k-m2. ********** yyokra-alalla on yksiasuntoinen paara-
kennus, jonka kerrosala on 250 k-m2 seka poikkeamispaatoksella ra-
kennettu asuin-/talousrakennus (a/t), jonka kerrosala on 98 k-m2.
Frewkmees* yuokra-alalla on yksiasuntoinen Meilahteen vuonna 1995 siir-
retty ja poikkeamisluvan nojalla laajennettu paarakennus, jonka kerro-
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sala on 212 k-m2 seka poikkeamispaatoksen nojalla alueelle siirretty
talousrakennus (t-1), jonka kerrosala on 41 k-m2. Viiden hakijan vuok-
ra-alalle on siis jo poikkeamispaatosten ja rakennuslupien nojalla tai
toimenpideluvalla rakennettu asemakaavan mahdollistamat talousra-
kennukset ( ********** ) Nain ollen kyseisille tonteille ei olemassa ole-
vien rakennusten lisaksi ole asemakaavan mukaisesti mahdollista ra-
kentaa talousrakennuksia tai sivurakennuksia. ********** yuokra-alalle
on mahdollista rakentaa talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu ker-
rosala on enintaan 40 k-m2.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakija on kuullut naapurit. Selvitys naapureiden kuulemisesta ja heidan
mahdollisuudestaan tehda muistutus on liitetty hakemusasiakirjoihin.
Kaupunki on tiedottanut hakemuksesta Vaha-Meilahti-seuralle kaupun-
kiymparistdn toimialan asemakaavoituspalvelun kirjeella (2.2.2022).
Seuralle on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Kau-
punki on myods pyytanyt kaupungilta kommentin naapurina, koska esi-
tetty rakentaminen sijaitsee lahella kaupungin virkistysalueita ja yksi
uudisrakennus on sijoitettu osittain kaupungin omistamalle toistaiseksi
rakentamattomalle vuokra-alalle. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen,
koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin kahdelta naapurilta. Toisessa muistutuksessa to-
detaan mm., ettd suunnitelmien, perustelujen ja muun asiaan liittyvan
tiedon perusteella on ilmeista, ettei haetun poikkeamisen tarkoittamaa
rakentamista ole vakavasti aiottu toteutettavaksi. Muistutuksessa huo-
mautetaan kuulemisaikaan viela kesken olevasta kaavan oikeuskasitte-
lysta. Muistutuksessa todetaan, ettd Meilahden huvila-alue on seka
kuulemisaikaan voimassa olevassa, etta valtuuston hyvaksymassa uu-
dessa kaavassa, maaritelty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi suoje-
lualueeksi, joka edellyttaa, etta uudisrakentaminen alueella on erityisen
tarkkaan harkittua. Muistutuksessa todetaan, etta kuulemisen yhtey-
dessa esiteltyjen alustavien suunnitelmien mukaan kaikki poikkeamis-
paatoksen mukaisesti rakennettavaksi aiotut talot olisivat ********** pj-
hapiiriin toteutetun rakennuksen kopioita ja etta hakijat eivat nayta ot-
taneen huomioon, etta tekijanoikeuslain (8.7.1961/404) pykalien 1, 2 ja
12 perusteella tama ei ole mahdollista ilman kyseisen rakennuksen
suunnittelijoiden lupaa. Muistutuksessa todetaan, ettad osa perusteluista
eivat ole totuudenmukaisia, joka periytynee siita, etta perustelujen poh-
jateksti on ilmeisesti kopioitu jotakin muuta huvilaa koskevasta paatos-
tai esittelytekstista vastaavasti kuin rakennuksen piirustukset. Toisessa
muistutuksessa todetaan, ettei kulttuurihistorialliselle alueelle puolleta
moderneja rakennuksia, mutta vanhoja tai hyvin jaljiteltyja rakennuksia
voitaisiin puoltaa. Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelu (Make)
toteaa viestissaan 2.3.2022, etta vuokra-alueille esitetdan uusien oma-
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kotitalojen rakentamista, vastoin voimassa olevaa asemakaavaa, joka
pitkan valitusprosessin jalkeen on saanut lainvoiman 27.10.2021.
FrewEeeRE* osalta esitetty uusi rakennus ylittaa vuokra-alueen rajan. Osa
esitetyista rakennuksista sijaitsee alle nelja metria vuokra-alueen rajas-
ta. Maken kanta on, ettd hakemus tulisi hylata, koska vuokralaiset eivat
ole saaneet kaupungilta lupaa asemakaavan ylittavaan lisarakentami-
seen. Uusien asemakaavan vastaisten pientalojen lisarakentaminen
kaupungin vuokraamille omakotitalojen rakennuspaikoille/tonteille vaatii
kaupungin kaytannon mukaisesti varauskasittelyn, jossa kaupungin
toimivaltainen taho — mikali varauksen myontaa — maarittaa ehdot, joilla
asiaa voi vieda eteenpain, joka tassa tapauksessa olisi poikkeamislu-
pa- tai asemakaavan muutosprosessin kautta. Make toteaa lisaksi
mm., ettd hakemus uusien omakotitalojen ja osittain varsin suurten ta-
lousrakennusten rakentamiseen Meilahden huvila-alueelle on vastoin
asemakaavaa, alueen kaavoitusperiaatteita ja etta kokonaan uusien
rakennuspaikkojen muodostaminen ja nykyaikaisten omakotitalojen si-
joittaminen alueelle poikkeaa sen verran merkittavasti uudesta, vasta
lainvoiman saaneesta asemakaavasta, ettd hankkeiden toteuttaminen
mita ilmeisimmin vaatisi asemakaavan muutoksen.

Muilla naapureilla ei ollut huomautettavaa hakemuksesta. Vaha-
Meilahti-Seuralta ei saatu vastausta.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseolta ja ELY-
keskukselta.

ELY-keskus toteaa lausunnossaan (11.2.2022), etta vaikka Meilahden
huvila-alueella on ollut kayttotarkoitukseltaan erityyppisia rakennuksia,
ei se ole peruste hakemuksessa esitetylle lisarakentamiselle. Lausun-
nossa todetaan, etta hakemuksessa esitetyn uudisrakentamisen vaiku-
tus pihoja koskevaan suojelumaaraykseen (s-1) on vaikea arvioida.
Lausunnossa todetaan, uudisrakentaminen on ristiriidassa alueen suo-
jelutavoitteiden kanssa. Kuuden kaksikerroksisen, yhteensa yli 1 200 k-
m2:n suuruinen rakentaminen olisi mittavaa herkalla alueella, jonka ar-
vot on tutkittu, tunnistettu ja huomioitu voimassa olevassa suojeluase-
makaavassa. Kokonaisuutena tarkastellen hankkeet muuttaisivat valta-
kunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston ominaispiirteita valtakun-
nallisten alueidenkayttotavoitteiden vastaiseksi, joiden mukaan kyseis-
ten alueiden arvot tulee turvata. Hanke ei siis toteuttaisi valtakunnalli-
sesti arvokkaita kulttuuriymparistoja koskevia alueidenkayttotavoitteita.
ELY-keskus toteaa, etta suostuttaessa haettuun poikkeamiseen, se ai-
heuttaisi haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle seka vaikeuttaisi rakennetun ympariston suo-
jelua koskevien tavoitteiden saavuttamista.
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Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan, etta Meilahden huvila-aluetta
koskeva asemakaava on tullut voimaan 27.10.2021. Kaavatyon aikana
taman valtakunnallisesti merkittavan rakennetun ympariston (RKY
2009) historiaa ja sailyneita arvoja selvitettiin mm. laatimalla alueelta
ymparistohistoriallinen selvitys (Kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja,
2014:1). Asemakaavassa annettiin alueen kulttuurihistorialliset arvot
huomioivia suojelumerkintdja ja -maarayksia rakennuksille ja mm. huvi-
loiden pihapiireille. Vaikka alueella on sijainnut aiemmin erityyppisia ra-
kennuksia, kuten talousrakennuksia, huviloiden lisaksi, ei se ole perus-
te lisdrakentamiselle. Kaava on tuore ja sen valmistelussa on otettu
huomioon ja turvattu alueen arvot. Kaupunginmuseo katsoo, etta ha-
kemuksessa esitetty lisdrakentaminen vaarantaisi alueen arvot ja olisi
ristiriidassa suojelumerkintdjen kanssa. Hakemuksen mukaiset uudis-
rakennukset sijoittuisivat palstoille, joiden arvot on merkitty asemakaa-
vassa mm. /s -maarayksella. Lisaksi osaa palstoja koskee s-1 -
maarays, joka kuuluu: "Puutarhakulttuurin ja/tai puutarhakasvillisuuden
kannalta arvokas pihapiirin osa. Aluetta on hoidettava siten, etta sen
merkitys puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden erityiskohteena sailyy.
Kaupunginmuseo toteaa, etta asemakaavan tavoitteena ei ole ollut
mahdollistaa mittavaa uudisrakentamista alueella. Sen vuoksi hake-
muksessa esitetyt kuusi kaksikerroksista uudisrakennusta alueella oli-
sivat epasopiva ja vieras lisa herkassa, valtakunnallisestikin tunniste-
tussa kulttuuriymparistossa. Kaupunginmuseo ei voi puoltaa hakemus-
ta.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista muistutuk-
sista ja lausunnoista.

Hakija ei vastineessaan 18.3.2021 ota kantaa naapureiden muistutuk-
siin, vaan toteaa, etta toinen naapuri, joka on esittanyt huomioita hank-
keesta, on taloyhtid, jossa on eri luvilla rakennettu kolme uutta asuinra-
kennusta ja kolme uutta talousrakennusta. Hakija toteaa vastinees-
saan, ettd han tassa valossa pitaa erikoisena, etta juuri talla naapurilla
oli tarve esittda huomautuksia.

Kaupunginmuseon lausunnosta hakija toteaa, etta kaupunginmuseo on
johdonmukainen, kun ei puolla hakemusta, koska kaupunginmuseo ei
puoltanut myoskaan hakijan esimerkkirakennuksen poikkeamishake-
musta (poikkeamispaatos 3.5.2016).

ELY-keskuksen lausuntoon 11.2.2022 kommentoinnissa hakija palaa
ELY-keskuksen 3.5.2016 poikkeamispaatokseen liittyvaan lausuntoon.
Hakija tuo esille, ettd ELY-keskus on silloin todennut, ettd hanke ei vai-
keuta ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista,
siitd huolimatta, etta esitetty rakennuspaikka sijaitsi liito-oravan kaytos-
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Perustelut

sa olevan kolopuun paikalla (Helsingin liito-oravakartoitus, Helsingin
kaupungin ymparistokeskuksen julkaisu

https://www.hel.fi/static/ymk/julkaisut/julkaisu-07-16.pdf).

Hakija palaa vastineessaan 18.3.2022 Meilahden huvila-
alueenaikaisempiin poikkeamispaatoksiin ja erityisesti 3.5.2016 myon-
nettyyn poikkeamispaatokseen. Hakija vertailee nyt haettavia kerrosa-
loja muiden rakennuspaikkojen kerrosaloihin ja tonttitehokkuuksiin.
Vastineessa toistetaan hakemuksessa esitettyja seikkoja, ja lisaksi to-
detaan, etta

— suunnitellut asuinrakennukset sijaitsevat jo asumiseen varatuilla
vyOhykkeilla eli kunkin palstan perinteisessa pihapiirissa ja edistavat
nain osaltaan alueen hengen sailymista seka asemakaavan suoje-
lutavoitteita

— asuinrakennukset tukevat omalta osaltaan RKY-alueen ominaispiir-
teitd seka uuden asemakaavan alueidenkayttotavoitteita, mahdollis-
taen useamman sukupolven ja perheen jaamisen / asettumisen
alueella.

Hakija toteaa vastineessaan, etta kokonaisuutena tarkastellen juuri
kaupungin omat hankkeet muuttavat valtakunnallisesti merkittavan kult-
tuuriymparistdon ominaispiirteita valtakunnallisten alueidenkayttétavoit-
teiden vastaiseksi.

Poikkeamista ei voida myontaa, koska hakemuksessa esitetty raken-
taminen on merkittavasti ristiridassa voimassa olevan asemakaavan
12372 ja alueen suojelutavoitteiden kanssa, ja poikkeaminen aiheuttai-
si niille haittaa. Korkein hallinto-oikeus on oikeuskasittelyn jalkeen rat-
kaisussaan 20.10.2021 hylannyt valitukset asemakaavasta ja asema-
kaava 12372 on tullut voimaan 27.10.2021. Poikkeaminen rakennus-
kiellosta, joka on mainittu alkuperaisessa 2.7.2021 paivatyssa poik-
keamishakemuksessa, ei enaa ole tarpeen, koska rakennuskielto pois-
tui asemakaavan 12372 tullessa voimaan 27.10.2021.

Poikkeamista ei voida myontaa, koska voimassa oleva asemakaava
12372 ei mahdollista, eika myodskaan poikkeamishakemuksen sisaanja-
ton ajankohtaan voimassa ollut asemakaava 8910 vuodelta 1985 mah-
dollistanut, uusien asuinrakennusten rakentamista hakemuksen vuok-
ra-aloille. Alueen tdydennysrakentamisen mahdollisuudet, suojeluta-
voitteet huomioon ottaen, on maaratty asemakaavassa 12372. Hake-
muksen vuokra-aloille, yhta vuokra-alaa lukuun ottamatta, on jo raken-
nettu talousrakennuksia, jotka kooltaan vastaavat asemakaavan salli-
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Sovelletut oikeusohjeet

maa rakentamista. Hakemuksen viidelle vuokra-alalle ei nain ollen ole
mahdollista rakentaa lisaa nykyisten rakennusten lisaksi. Yhdelle vuok-
ra-alalle on mahdollista rakentaa talousrakennuksia, joiden yhteenlas-
kettu enimmaiskoko on enintdan 40 k-m2. Poikkeamishakemuksessa
esitetaan yhteensa 1 629 k-m2:n tadydennysrakentamista VLA/s-alueen
kuuden olemassa olevan arvokkaan huvilan vuokra-alalle, joka kaksin-
kertaistaisi koko Meilahden huvila-alueen asemakaavassa sallitun
asuinrakennusten ja talousrakennusten uudisrakentamisen kerrosalan
maaran.

Poikkeamista ei voida myontaa, koska poikkeamisten vaikutusta kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon ei voida arvioida ilman
riittdvan tarkkoja vuokra-alakohtaisia suunnitelmia. Meilahden huvila-
alueen jokainen rakennuspaikka on lahtokohdiltaan erilainen, jonka ta-
kia tulisi esittaa asianmukaiset suunnitelmat ja erityiset syyt asemakaa-
vasta poikkeamiselle juuri kyseisella rakennuspaikalla. Hakijan esitta-
mat suunnitelmat eivat ole riittdvat asian arvioimiseen. Myoskaan
20.10.2021 toimitetut palstakohtaiset lisaperustelut, mm. viittaukset ai-
kaisempaan rakentamiseen, joka on sijainnut asemakaavassa 12372
osoitetuilla virkistysalueilla, naapurivuokra-aloilla ja ranta-alueilla, eivat
ole naita vuokra-alakohtaisia erityisia syitd. Hakemuksessa viitataan
useampaan aikaisemmin myonnettyyn poikkeamispaatokseen ja hakija
perustelee poikkeamista erityisesti silla, etta nyt esitetty rakentaminen
toteuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan poikkeamispaatoksissa esit-
tamia tdydennysrakentamisperiaatteita alueella. Poikkeamismenette-
lyssa ei linjata periaatteita alueen tulevaa rakentamista varten. Aikai-
semmin myonnettyjen poikkeamisten edellytykset on arvioitu tapaus-
kohtaisesti. Aluetta koskevat linjaukset maaritellaan asemakaavassa.
Asiassa tulee myos ottaa huomioon Maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit palvelun 2.3.2022 saapunut viesti.

Poikkeamista ei voida myontaa, koska poikkeamisen myontamiselle ei
ole maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa erityista syyta.

Nain ollen haettu toimenpide aiheuttaisi haittaa kaavan toteuttamiselle,
johtaisi vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen ja vaikeuttaisi ra-
kennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamis-
ta, eika poikkeamista voida myontaa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Hallintosaantd 16 luku 1 § 2 mom. kohta 15a

Rakennusvalvontataksa 2022, 6 ja 14 §
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Paatoksen antaminen

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271
marina.fogdell(a)hel fi
Liitteet
1 Ymparistokartta
2 Asemakaava nro 12372
3 Alustavat suunnitelmat, asemapiirustukset
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatdksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 3
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Kymp/Talouden tuki
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271
marina.fogdell(a)hel fi
Liitteet
1 Ymparistokartta
2 Asemakaava nro 12372
3 Alustavat suunnitelmat, asemapiirustukset
Oheismateriaali
1 Poikkeamishakemus perusteluineen
2 Muistutukset
3 Lausunnot
4 Hakijan vastine
5 Alustavat suunnitelmat, pohjat, leikkaukset, julkisivut
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 3
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 23.2.2022
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