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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
“MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Rakennusala.

Maanalainen tila.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen

osa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likennemelua
vastaan tulee asuin- ja majoitustilojen osalta olla
vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

Pysakoimispaikka.

[stutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. Johtokuja-alueelle
ei saa istuttaa puita tai syvajuurisia pensaita

Sailytettava puu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Hdgsta hojd for byggnadens yttertak.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme.

Korramp till underjordiskt utrymme.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Beteckningen anger sida av byggnadsyta dar
ljudnivaskillnaden mot trafikbuller i byggnadens
ytterhdlje pa bostads- och inkvarteringsutrymmen
ska vara minst pa den niva som siffran anvisar.

Parkeringsplats.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar. P& omrade for ledningsschakt

far man inte plantera trad eller buskar med

djupgaende rotter.

Trad som ska bevaras.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eiké
raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai syva-
juurisia pensaita.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittdvien varasto- ja
huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen aputilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki
asumisen aputilat, yhteistilat seka varasto-, huolto-, tekniset-,
ja pysakaintitilat saa rakentaa asemakaavassa merkityn
kerrosalan lisaksi.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa rakentaa
enintdan 30 k-m2n porrasaulan asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan liséksi edellyttaen, etta porrasaula
lisaa sisaantulon viintyisyytta ja valoisuutta.

Tontilla olevien asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50% tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/
keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Rakennusten ensimmaisessa kerroksessa saa olla liiketiloja ja
julkisia palvelutiloja seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
tiloja.

Uudisrakennuksen ylimpaan kerrokseen tulee sijoittaa sauna-
tilat seka parveke tai kattoterassi asukkaiden kayttoon.

Tekniset tilat tulee integroida rakennukseen eika niita saa
sijoittaa vesikaton ylapuolelle erillisiin rakennusosiin.

Jatetila tulee suojata pihamuurein yhtenevaisesti
uudisrakennuksen kanssa.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakennuksen maantasokerroksen julkisivut eivat saa
antaa umpinaista vaikutelmaa.

Uudisrakennuksen julkisivut on oltava rapattuja tai slammatuja
ja ne tulee rakentaa laadukkaasti. Julkisivuvarityksen tulee olla
vaalea tai valkoinen ja varityksen on sovelluttava yhteen
viereisten rakennusten kanssa. Julkisivupintojen aukotuksen
tulee olla tasajakoinen ja yhtenainen. Uudisrakennuksen

tulee soveltua rakennettuun ymparistoon. Uudisrakennus

on rakennettava tasakattoisena.

Parvekkeissa tulee olla pinnakaide. Parvekkeita ei saa tukea
maasta.

Uuden ajoluiskan katosrakenteet on suunniteltava muotoilultaan
ja materiaaleiltaan ymparistoon soveltuvana. Katto on
rakennettava viherkattona.

For allman gangtrafik reserverad del av
omrade.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
Pa omrade for ledningsschakt far man inte placera
fasta eller tunga konstruktioner eller plantera trad
eller buskar med djupgaende rotter.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de boende
ska atminstone féljande hjalputrymmen fér boendet byggas:
tvattstuga, torkrum, gemensam bastu och fritidslokal. Alla
hjalputrymmen for boendet, gemensamma lokaler samt
forrads-, service- och parkeringsutrymmen far byggas utover
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

| trapphusets forsta vaning far man, utéver den i detalj-
planekartan angivna vaningsytan, bygga en trappaula
som ar hogst 30 m? vy forutsatt att aulan forbattrar
entréns trivsel och ljusforhallanden.

| tomtens byggnader ska minst 50 % av bostadernas
lagenhetsyta utgdras av bostader som forutom kok/
koksutrymme har minst tre bostadsrum.

| byggnadernas forsta vaning far finnas affarsutrymmen och
offentliga serviceutrymmen samt utrymmen for samhallsteknisk
service.

| tillbyggnadens dversta vaning ska byggas bastuutrymmen
och balkong eller takterrass for invanarnas bruk.

Tekniska utrymmen ska integreras i byggnaden och de far inte
placeras ovanfor yttertaket i separata byggnadsdelar.

Soprummet ska skyddas med gardmurar som ska anpassas
till nybyggnaden.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaderna i Nybyggnadens fasader i markniva far inte ge
ett slutet intryck.

Tillbyggnadens fasader ska vara med putsyta eller
slamning och de ska byggas hogklassigt. Fasadfarg-
sattningen ska vara ljus eller vit och den ska passa
ihop med de intilliggande byggnader. Fasadytornas
oppningar ska vara jamnt fordelade och enhetliga.
Tillbyggnaden ska inpassas med byggt miljon.
Tillbyggnaden ska ha platt tak.

Balkongerna ska ha pinnracken. Balkonger far inte stodas
fran marken.

Den nya kdrrampens takkonstruktioner ska till form och farg
anpassas till miljén. Taket ska byggas som grontak.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tontin pihat on suunniteltava viihtyisiksi oleskelu- ja
leikkialueiksi ja jasenneltava pintamateriaalein, istutuksin,
kalustein ja valaistuksen avulla. Uudet piharakennelmat
on suunniteltava kaupunkikuvallisesti, muotoilultaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuisina ja ympéristéon
soveltuvina. Ajoluiska maanalaiseen pysakdintitilaan
tulee integroida pihakanteen.

Tontin piha-alueiden, joita ei ole merkitty istutettavaksi alueen
osaksi, tulee olla yhtendiset. Rakennusten ja katualueen
valiset tontin osat, joita ei ole merkitty istutettavaksi alueen
osaksi tulee rakentaa laadukkaasti ja kadun pintamateriaaleihin
sovittaen. Uudet tukimuurit tulee toteuttaa laadukkaasti

ja yhtenaisesti rakennuksiin sovittaen. Pihakansilla
kasvualustan tulee olla riittdvé monipuoliselle kasvilajistolle.
Kasvualustan on oltava vahintaan 300 mm.

Tontin rakentamisalueen ja kulkureittien ulkopuolelle jaava
kasvillisuus tulee sailyttaa.

Pelastusteiden sijoituksessa on huomioitava istutettavien
puiden sijainti.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu piha-alue seka uudis-
rakennuksen oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta silla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Maanalaisten pysakointitilojen iimanvaihtojarjestelyt tulee
suunnitella ja jarjestaa siten, ettei niista aiheudu ilmanlaatu-
tai meluhaittaa asunnoilla, ulko-oleskelutiloille tai ymparistolle.
Raitis ilma tulee ottaa riittavan etaalta paastolahteista.

RAKENNETTAVUUS

Tontilla seka tontin reunoilla yleisia alueita vasten olevien
rakenteiden yhteensovittamisesta, rakentamisesta ja
yllapidosta tulee sopia kirjallisesti ennen rakennusluvan
myontamista.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen ja rakenteiden
laheisyydessa olevilla alueilla rakennettaessa tai louhittaessa
on otettava huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja
rakenteiden suojaetaisyydet siten, ettei aiheuteta haittaa
maanalaisille tiloille tai rakenteille.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle pihan
osalle. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Asukkaiden pysékointipaikat tulee sijoittaa tontilla maanalaiseen
pysakointiin. Liikkumisesteisten ja yhteiskayttoautojen pysakointi-
paikat saa sijaita pihalla.

Tontin autopaikkamaaraykset:

-Asunnot, vahintaan 1 ap / 130 k-m’
-Toimistot ja liiketilat, enintdén 1 ap / 60 k-m’
-Vieraspaikat, vahintaan 1 ap / 1 000 k-m’

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti littyvansa
yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa
yhtion asukkaille yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuuden,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 ap
yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintaan 10%.

Jos toteutetaan vahintdan 50 auton pysakdintipaikat
keskitetysti siten, etta niita ei nimeta kenellekaan, voidaan
laskentaohjeen antamasta autojen pysakointipaikka
maarasta vahentaa 10 %.

Jos kerrostaloyhti6 osoittaa pysyvasti vaadittua suuremman
ja laadukkaamman pydrapysakaintiratkaisun, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1 ap kymmenta
pyorapysakainnin lisapaikkaa kohden kuitenkin enintdan 5 %.
Lisapaikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa
ulkoiluvélinevarastossa.

Kaupungin vuokra-asunnoissa tai ARA-vuokra-asunnoissa
autopaikkamaara on 20 % pienempi kuin vastaavissa
omistusasunnoissa. Tuetun vuokra-asuntotuotannon
(kaupungin ja ARA-vuokra-asunnot) osalta kannustimilla
tehtévien vahennysten yhteenlaskettu kokonaismaara on
enintaan 40 %.

Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta
kannustimilla tehtavien vahennysten yhteenlaskettu
kokonaismaara on enintaan 25 %.

Vieraspaikat saa sijoittaa katualueelle.
Tontin polkupydrapaikkojen maaraykset:

-Asuinkerrostalot: vahintaan 1 pp / 30 k-m’. Naista
vahintdan 75 % on sijoitettava helposti saavutettavissa
oleviin sisatiloihin.

-Toimistot ja liiketilat: vahintaan 1 pp / 50 k-m’
-Asuntojen vieraspysakaintiavarten 1 pp / 1 000 k-m’,
jotka sijoitetaan sisaankayntien laheisyyteen.

Asukkaiden polkupyora- ja vieraspysakointipaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Toimistoissa ja liiketiloissa tyontekijoiden pydrapaikoista
vahintaan 50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueella laadittava
erillinen tonttijako.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Gardarna pa tomten ska planeras som trivsamma utevistelse-
och lekomraden och struktureras med ytmaterial, planteringar,
mobler och belysning. Nya gardskonstruktioner ska planeras
hogklassigt med tanke pastadsbild, formgivning och material
och sa att de passar in i miljon.Kérrampen till den underjordiska
parkeringen ska integreras i gardsdacket.

Tomtens gardar som inte &r markerade som del av planterat
omrade ska vara enhetliga. Tomtdelar mellan byggnader och
gata som inte ar markerade som del av planterat omrade ska
byggas hogklassigt och anpassas till gatans ytmaterial. Nya
stodmurar ska byggas i hogklassigt och enhetligt och anpassas
till byggnader. Gardsdackens vaxtunderlag ska vara tillrackligt
tjockt for en mangsidig flora. Vaxtunderlaget ska vara minst
300 mm.

Vaxtlighet som befinner sig utanfor tomtens och gangrutternas
byggnadsomrade ska bevaras.

Raddningsvagarna ska placeras sa att man beaktar laget
for trad som ska planteras.

MILJOTEKNIK

Gard for lek och vistelse samt tillbyggnadens balkonger ska
planeras och vid behov skyddas mot buller sa att man pa
den uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

De underjordiska parkeringsutrymmenas ventilationssystem
ska planeras och ordnas sa att bostader, utevistelseplatser
och omgivning inte utsatts for olagenhet vad galler luftkvalitet
eller buller. Tilluft ska tas pa tillrackligt avstand fran de storsta
utslappskallorna.

BYGGBARHET

Ett skriftligt avtal géllande samordnande, byggande och underhall
av konstruktioner pa tomten och vid tomtens granser mot allmanna
omraden ska uppgaras fore bygglov beviljas.

Vid byggande eller schaktning pa omraden nara befintliga under-
jordiska utrymmen och konstruktioner ska de underjordiska
utrymmenas lage och konstruktionernas skyddsavstand beaktas
sa att man inte férorsakar olagenhet for underjordiska utrymmen
eller konstruktioner.

BEGRAN§NING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Dagvatten ska fordréjas pa tomten och ledas till obebyggt
gardsomrade. Ytmaterial som inte slépper igenom vatten
ska undvikas.

TRAFIK OCH PARKERING

Parkeringsplatser for de boende ska byggas i underjordiska

—
o \ 5
‘\ — _\\ - \ :§ ',:
= 0|
‘\:;\ B ");é
\ - _'I L
4 o T
IS SHR AN @ of
\ )
\z \ [ |
— 1 /
- f
c \ s
\Cin /
=/
\ ( e
g N —"

T il
17
[}
i

Asemakaavan nro 10074 osa, jonka asemakaavan muutos 12753 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 10074 som upphévs da detaljplaneandringen 12753 trader | kraft.

Polstuvat merkinnat ovat erl mlttakaavassa kuln asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala &n detaljplane&ndringen.

parkeringsutrymmen pa tomten. Bilplatserna avsedda for
personer med rorelsehindrade och for bilpoolsystem far
placeras pa garden.

Bilplatsbestammelser for tomten:

-Bostader, minst 1 bp / 130 m" vy
-Kontor och affarslokaler, hégst 1 bp / 60 m’ vy
-Gastplatser, minst 1 bp / 1 000 m’ vy

Om tomtens agare eller forvaltare anvisar permanent anslutning
till bilpoolsystem eller pa annat satt reserverar bolagets invanare
en mojlighet att anvanda bilpoolsbilar i bolaget, kan bilplatsernas
minimiantal minskas med 5 bp per bilpoolsbilplats, dock
sammanlagt hogst 10 %.

Om minst 50 bilplatser byggs centraliserat utan namngivna
platser kan det totala antalet platser minskas med 10%.

Om bostadsbolaget anvisar cykelparkering som ar storre
och av hogre kvalitet &n vad som kravs kan bilplatsernas
antal minskas med 1 bp / tio extra cykelparkeringsplatser,
dock hdgst 5 %. De extra platserna ska placeras i forrad
for friluftsutrustning som &r i gardsniva.

For stadens hyresbostader eller ARA-hyresbostader ar
bilplatsernas antal 20 % mindre an i motsvarande &go-
bostader. For stoddd hyresbostads- produktion (stadens
hyresbostader och ARA-hyresbostader) ar den tillatna
sammanraknade helhetsminskningen av bilplatser
hogst 40 %.

For dvrig an stodd hyresbostadsproduktion ar den tillatna
sammanraknade helhetsminskningen av bilplatser hdgst 25 %.

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
49 stadsdelen (Degerd, Uppby)
kvarteret 49017 tomten 3

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
49. kaupunginosa (Laajasalo, Yliskyla)
korttelin 49017 tonttia 3

Gastplatser far placeras pa gatuomrade.

Cykelplatsbestammelser for tomten:

-Flervaningshus: minimalantalet cykelplatser ar 1 cp / 30 m’
bostadsvaningsyta. Minst 75 % av dem ska placeras i
|attillgangliga utrymmen inomhus.

-Kontor och affarslokaler: minst 1 cp / 50 m* vy

-Gastplatser for bostader 1 cp /1 000 m’ vy i nérheten av
ingangarna.

Invanarnas och besokarnas cykelplatser ska ha méjlighet till
ramlasning.

| kontor och affarslokaler ska minst 50 % av de anstalldas
cykelplatser vara i lasbara utrymmen med tak.

Pa detta detaljplaneomrade ska fér kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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