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§ 369

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Ylis-
kylantie 2 (Laajasalo, Yliskyld) tarkistettu asemakaavan muutoseh-
dotus (nro 12753)

HEL 2021-001008 T 10 03 03
Hankenumero 4388_13
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- 14.6.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12753
hyvaksymista litteen nro 3 mukaisesti. Asemakaavan muutos kos-
kee 49. kaupunginosan (Laajasalo, Yliskyla) korttelin 49017 tonttia
3.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Keskinainen Tyoelakevakuutusyhtid Elo: 5 000 euroa

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel.fi
Anu Kuutti, timipaallikko, puhelin: 310 37154
anu.kuutti(a)hel. fi

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088

markus.ahtiainen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37250

kaarina.laakso(a)hel.fi

1 Sijaintikartta
2 liImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12753 kartta, paivatty 14.6.2022
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12753 selostus, paivatty
14.6.2022, paivitetty Kylk:n 14.6.2022 paatdksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 14.6.2022
6 Viitesuunnitelma (Kirsti Sivén ja Asko Takala Arkkitehdit Oy, 2022)
7 Tilastotiedot
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti 3.3.2022, taydennetty 14.6.2022
10 Paatoshistoria
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdéonpano
Liite 8
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 9

Kymp/Talouden tuki

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia, joka sijaitsee
Laajasalon Yliskylassa Yliskylantien ja pikaraitiotieta varten kaavoitetun
Ollinraitio-nimisen katuyhteyden valissa. Kaavaratkaisu mahdollistaa,
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etta nykyista asuinkerrostalotonttia tdydennetaan uudella asuinkerros-
talolla ja asukkaiden autopaikoitus viedaan maanalaiseen pysakointiin.
Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, miten Laajasa-
lon Yliskylan alue taydentyy nykyista rakennuskantaa kokoavalla ja yh-
distavalla uudisrakentamisella. Uuden asuinkerrostalon kerroskorkeus
on vastaava, kuten samalla etaisyydella Laajasalontiesta olevien mui-
den uusien asuinkerrostalojen.

Alueelle on suunniteltu kuusikerroksinen asuinkerrostalo ja maanalai-
nen pysakointilaitos. Uutta asuntokerrosalaa on 2 455 k-m?. Tontin te-
hokkuusluku on e=1,6. Asukasmaaran lisdys on n. 55.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Yliskylan
alueelle mahdollistetaan uusia asuntoja tulevan pikaraitiotien laheisyy-
teen. Ollinraitiotielle suunniteltua raitiolinjaa ei toteuteta Kruunusillat
hankkeen ensimmaisessa vaiheessa. Tontilta on alle 300 m matka
Laajasalontielle tulevalle paatepysakille.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta esikaupunkikeskusta muutetaan kaupunkikeskustaksi,
moottoritiemaiset ymparistot muutetaan kaupunkimaiseksi ja tayden-
nysrakentamista edistetdan. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan
2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla on talla hetkella kaksi nelikerroksista asuinkerrostaloa, asukas-
pysakaointi on pihalla ja tontille on osoitettu kaksi jalankulkurasitetta
Yliskylan pohjoisosasta Ollinraitiolta eteladn ostoskeskuksen suuntaan.
Kaavamuutos on osa toisiinsa liittyvista Laajasalontieta ja pohjoista
Yliskylaa koskevista kaavamuutoksista. Alueella on voimassa asema-
kaava vuodelta 1993.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen
johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Viranomaisten kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistui alueella sijaitsevaan yleiseen jatevesi-
viemariin seka mahdollisten johtosiirtojen tarpeeseen ja kustannuksiin
kaavoituksen yhteydessa seka vesihuollon riittavien tilavarausten huo-
mioimiseen. Kannanotossa esitetty asia on otettu huomioon kaava-
tydssa siten, ettd yleista viemaria varten on asemakaavaan merkitty
johtokuja.

Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat tdydennysrakentamisen maaraan, kansipiha-
suunnitelmaan, hankkeen asuntojakaumaan, tontin jalankulkurasittee-
seen, Yliskylan alueen kaavoitukseen yleensa seka lintujen turvallisiin
elinolosuhteisiin. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten,
etta tontille on osoitettu edelleen rasite jalankulkuyhteydelle ja kansipi-
han istutuksista on laadittu erillinen kaavamaarays. Uudisrakennuksen
vesikaton ylin korkeusasema on maaratty. Kirjallisia mielipiteita saapui
4 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 3.3.—1.4.2022

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta on lahetetty kirje ulkokuntalaiselle maan omis-
tajalle / maan haltijalle.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat uudisrakennuksen
korkeuteen ja sijoittumiseen tontilla, kansipihan kasvualustan syvyy-
teen, hankkeen yhdyskuntataloudellisiin vaikutuksiin, tdydennysraken-
tamisen perusteluihin seka lintujen elinolosuhteisiin alueella.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausunnot sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnossa esitetty huomautus kohdistui johtokujaa
koskeviin kaavamaarayksiin.
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Lausunto saatiin seuraavalta taholta:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— Helen Sahkdverkko Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkdpostilla.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat litteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-

maan tieto.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel fi
Anu Kuutti, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37154
anu.kuutti(a)hel fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Liitteet
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Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



