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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Lassilassa Keha-
radan itdpuolella sijaitsevia Hopeatien itapaan ja Schildtinpolun
kortteleita. Kaavaratkaisu mahdollistaa, etta alueelle voidaan ra-
kentaa ikaihmisten palveluasumista ja avopalveluja tarjoava se-
niorikeskus. Lisaksi kaava mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen
rakentamisen huonokuntoisten vanhainkoti- ja asuinrakennusten
tilalle. Kaavaratkaisu on tehty sosiaali- ja terveystoimialan esitta-
mien palvelutilatarpeiden pohjalta ja Heka Oy:n hakemuksesta.

Tavoitteena on, ettd Hopeatien ymparisto kehittyy monipuolisena
ikaihmisten asumisen ja palvelujen keskittymana. Alueen sijai-
tessa alle 300 metrin etaisyydella Pohjois-Haagan asemasta on
muunkin maankayton tehostaminen uuden kerrostalorakentami-
sen muodossa perusteltua.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta alu-
eelle voidaan toteuttaa nykyaikaiset ja toimivat tilat ikdihmisten
palveluasumista ja avopalveluja varten siina laajuudessa, etta uu-
det tilat korvaisivat mm. kolme nykyista huonokuntoista vanhus-
palveluyksikkda, joiden palvelujen tuottamisesta vastaa Helsingin
Seniorisaatio. Uusi seniorikeskus tulee toiminnallisesti liittymaan
nykyiseen Hopeatien palvelutaloon (Hopeatie 14). Seniorikeskuk-
sen tavarahuolto edellyttda maanalaisia ratkaisuja. Purettavien
rakennusten paikalle, miellyttaville viheralueeseen rajautuville ra-
kennuspaikoille (Schildtinpolku 6, Ayripolku 1, Hopeatie 9—11), on
suunniteltu uusia asuinkerrostaloja.

Alueen yhteenlaskettu kerrosala on 62 000 k-m?. Kerrosala li-
saantyy 27 550 k-mZz:lla verrattuna alueen voimassa oleviin ase-
makaavoihin. Seniorikeskuksen uudisrakennuksen ja Hopeatien
palvelutalon muodostamalle kokonaisuudelle varataan 32 000 k-
m? kerrosalaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa 22 900 k-m? uutta
asuinkerrostalorakentamista. Kerrostaloasukkaiden maara kasvaa
n. 200 asukkaalla ja palvelu- ja erityisasumisen asukaspaikat li-
saantyvat noin 300 paikalla nykytilanteeseen verrattuna. Palvelu-
ja erityisasumiseen liittyvia tyopaikkoja arvioidaan olevan n. 600.
Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttaa usean rakennuksen pur-
kamista.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma
(piir.nro 7231), jonka mukaan Hopeatien kaantopaikka tulee toimi-
maan seniorikeskuksen saapumisaukiona eri likennemuodoille.
Hopeatien itapaassa on esitetty kadun itapuolisen, seniorikeskuk-
sen sisaankaynnille johtavan jalkakaytavan leventamista nykyi-
sestq, jonka avulla parannetaan esteetonta jalankulkureittia Poh-
jois-Haagan aseman ja seniorikeskuksen valilla.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta luo-
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teisen Helsingin ikaihmisten palveluasumisen tiloja voidaan nyky-
aikaistaa ja palvelutarjontaa monipuolistaa keskittamalla palvelu-
kokonaisuus sijaintiin, jonka saavutettavuus joukkoliikenteella on
erinomainen. Lisaksi mahdollistuu uusien kerrostaloasuntojen ra-
kentaminen Keharadan aseman ja suunnitteilla olevan Lansi-Hel-
singin raitiotieyhteyden pysakin laheisyyteen.

Helsingin kaupunki omistaa paaosan suunnittelualueesta. Nykyi-
set kiinteistot Hopeatie 7 ja Hopeatie 9—11 ovat yksityisomistuk-
sessa. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta ja Heka Oy:n
hakemuksen johdosta. Kaavaratkaisun sisallésta on neuvoteltu
hakijan seka yksityisen maanomistajan kanssa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on, etta Hopeatien ymparistd kehittyy
monipuolisena ikdihmisten asumisen ja palvelujen keskittymana.
Sosiaali- ja terveyslautakunnan 7.10.2014 hyvaksymassa palvelu-
verkkosuunnitelmassa, joka ulottuu vuoteen 2030, kiinnitettiin eri-
tyinen huomio toimipisteiden suureen maaraan ja nahtiin tarpeel-
liseksi keskittaa palveluja. Tavoitteet seniorikeskuksen toimintojen
ja laajuuden osalta perustuvat sosiaali- ja terveystoimialan johdon
10.8.2020 hyvaksymaan, 1.6.2020 paivattyyn Pohjois-Haagan se-
niorikeskuksen tarvekuvaukseen ja ohjeelliseen tilaohjelmaan
seka Sote-toimialan teettamaan seniorikeskuksen viitesuunnitel-
maan (Kirsti Sivén & Asko Takala arkkitehdit Oy 30.9.2021).

Tarvekuvauksen ja viitesuunnitelman mukaan seniorikeskuksen
maantasokerrokseen sijoittuu paaasiassa palvelu-, kokoontumis-
ja hallintotiloja. Asuminen on tarkoitus jarjestaa 7 asukkaan ryh-
makoteina, jotka neljan ryhmakodin ryhmiksi koottuina muodosta-
vat yhteisine aputiloineen "kvartetteja”. Peruskerrokseen on tarve
sijoittaa kaksi kvartettia, mika tarpeellisine sisapihoineen johtaa
peittoalaltaan varsin laajaan rakennukseen. Jo suunnittelun alku-
vaiheessa on todettu haasteeksi muodostaa uudisrakennukselle
poikkimitaltaan riittavan levea korttelialue, kun Heka Oy:n vuok-
raamat ja seniorikeskukselle muutoin soveltuvaksi sijainniksi kat-
sotut tontit Hopeatie 16, 18 ja 20 ovat muodoltaan varsin kapeita.
Seniorikeskuksen korttelialueen leventamisen on todettu edellyt-
tavan neuvotteluja yksityisen maanomistajan Kojamo Oyj:n
kanssa. Tavoitteena on ollut neuvotteluteitse I0ytaa kaavarat-
kaisu, joka on myos Kojamon nakokulmasta kiinnostava ja toteu-
tuskustannuksiltaan kohtuullinen.

Seniorikeskuksen toteuttamisen ohella kaupungin tavoitteena on

asukasmaaran lisaaminen erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien
alueella samalla huomioiden viheralueisiin, luontoarvoihin ja kiin-
teisiin muinaisjaannoksiin liittyvat reunaehdot.
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Alueen liikennesuunnittelun tavoitteita ovat jarjestelyjen selkeys,
jalankulun turvallisuus ja viihtyisyys, vierailujen ja paivatoiminnan
sujuvuus, logistiikan toimivuus seka pysakointipaikkojen kayton
tehokkuus.

Alueen nykyisia rakennuksia omistavien Heka Oy:n (mm. Hopea-
tie 16, 18 ja 20 seka Ayripolku 1) ja Kojamon Oyj:n (Hopeatie 9—
11) tavoitteena on korvata nykyiset teknisen kayttdikansa paassa
olevat tai huoneistojakaumaltaan epatarkoituksenmukaiset raken-
nukset tehokkaammalla uudisrakentamisella taloudellinen toteut-
tamiskelpoisuus huomioiden. Heka Oy:n omistaman Mariankodin
rakennuksen (Schildtinpolku 6) hoivatoiminta siirtyy uuteen se-
niorikeskukseen sen valmistuessa. Hekan tarkoituksena on talldin
luopua Mariankodin rakennuksesta ja tontin vuokraoikeudesta.

Tonteille 29187/3—4 (Kuparitie 7 ja 5, Asunto Oy Helsingin Kupari-
tie 5) ei ole tiedossa kaavamuutosta edellyttavia rakennus- tai
muutoshankkeita. Kiinteistot sisaltyvat suunnittelualueeseen kaa-
vateknisista syista liittyen tonttien valisiin ajoyhteyksiin, tontinrajat
ylittaviin nykyisiin rakennuksiin ja kiinteiden muinaisjaannosten
suojelumerkintoéihin.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista mah-
dollistamalla toimivan, ajanmukaisen ja esteettoman seniorikes-
kuksen rakentamisen, sovittamalla yhteen kaupunkirakenteen tii-
vistamista ja lahiluonnon arvoja seka edistamalla asuntotuotantoa
hyvien joukkoliikenneyhteyksien, erityisesti raideliikenteen aarella
AM-ohjelman tavoitteiden mukaisesti. Kaavaratkaisu on Helsingin
yleiskaavan 2016 mukainen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 38 438 m?.

Kaavaratkaisussa alueen yhteenlaskettu kerrosala on 62 000 k-
m?, josta n. 48 000 k-m? on uudisrakentamista. Kerrosala lisaan-
tyy 27 550 k-mZ:lla verrattuna alueen voimassa oleviin asemakaa-
voihin. Kerrostaloasukkaiden maara kasvaa n. 200 asukkaalla ny-
kytilanteeseen verrattuna. Palvelu- ja erityisasumisen asukaspai-
kat lisaantyvat n. 300 paikalla nykytilanteeseen verrattuna.

Palvelu- ym. erityisasumisen kerrosalaa on AKS- ja Y S-korttelialu-
eilla yhteensa 39 100 k-m2 ja asukaspaikkoja n. 550. Naihin liitty-
via tydpaikkoja arvioidaan olevan n. 600. AKS- ja YS-tonttien kes-
kimaarainen tonttitehokkuus on e=2,0.

Asuinkerrostalojen korttelialueilla (AK) on yhteensa 22 900 k-m2
uudisrakentamista varten, mika vastaa noin 600 asukasta. AK-
tonttien keskimaarainen tonttitehokkuus on e=1,6.
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Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttaa seitseman olemassa ole-
van rakennuksen purkamista. Purettavien kohteiden laajuus on n.
22 000 k-m?. Purettavissa rakennuksissa arvioidaan nykytilan-
teessa asuvan n. 400 kerrostaloasukasta ja n. 100 laitoshoidon
asukasta.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Hopeatie alue on suunniteltu 1970-luvulla osana Martinlaakson
radan, nykyisen Keharadan varren uudisalueita. Hopeatie ja
Schildtinpolku vievat lannessa kohti junarataa ja Pohjois-Haagan
asemaa. Hopeatien lansipaa yhtyy alueelliseen kokoojakatuun,
Kaupintiehen. Kortteleita ymparodivat metsaiset, kumpuilevat vi-
heralueet, joilla on sailynyt useita 1. maailmansodan aikaisia lin-
noitekohteita. Hopeatien etelaisin paa on pihakatumainen.
Schildtinpolun jalankulku- ja pyorailyraitti on saanut uudet varik-
kaat kiveykset ja istutukset muutama vuosi sitten. Schildtinpolun
itApaa johdattelee vastikdan kunnostettuun Runar Schildtin puis-
toon ja edelleen Nayttelijantien suuntaan.

Alueen etelaosan betonipintaiset 3—4-kerroksiset asuinkerrostalot
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(Ayripolku 1, Hopeatie 9—11 ja Hopeatie 20) ja 6-kerroksiset asun-
tolatyyppiset kerrostalot (Hopeatie 16-18) ovat valmistuneet 1970-
luvun lopussa. Viimeksi mainitut rakennukset sisaltavat pelkas-
taan pienia yksioita, jotka paaasiassa toimivat Heka Oy:n vaisto-
asuntoina, osa ryhmakoteina. Kaikkien rakennusten suunnitteli-
jana on ollut arkkitehtitoimisto Kalevi Ruokosuo. Keskenaan sa-
man ikaiset rakennukset muodostavat nykytilanteessa luontevan
ryhman, vaikka niiden korjaushistoria vaihtelee. Asuinrakennuksia
palvelevat pysakointipaikat on rakennettu Hopeatien mutkaan
(Hopeatie 5—7) maantasoisina, rinteeseen porrastuvina.

Vuonna 2018 valmisteltiin asemakaavan muutosehdotus, joka
mahdollisti Heka Oy:n omistamien asuinkerrostalojen Hopeatie 20
ja Ayripolku 1 korottamisen yhdella lisdkerroksella. Kaupunkiym-
paristolautakunta paatti 18.8.2018 palauttaa asian uudelleen val-
misteltavaksi.

Mariankodin tiiliverhottu 3-kerroksinen vanhainkotirakennus
(Schildtinpolku 6) pienimittakaavaisine pihatiloineen on valmistu-
nut 1980-luvun alussa. Suunnittelijana on ollut arkkitehtitoimisto
Bjorkstam — Heino — Kostiainen Oy. Mariankoti kytkeytyy sisayh-
teydella viereiseen 1990-luvulla rakennettuun 3-kerroksiseen mo-
nimuotoiseen rakennukseen (Kuparitie 7), jossa toimii saattohoi-
don ja vanhusten asumisen yksikoita. Viimeksi mainittu rakennus
liittyy aputilojen ja pysakoinnin yhteisjarjestelyjen osalta Iahim-
pana asemaa sijaitsevaan, 1990-luvulla valmistuneeseen tiilijulki-
sivuiseen 8-kerroksiseen asuinkerrostaloon (Kuparitie 5), jonka
asunnot on kohdennettu ikaihmisille. Kaksi viimeksi mainittua ra-
kennusta on suunnitellut arkkitehtitoimisto Anja ja Raimo Savolai-
nen.

Alueen uusin rakennus on vuonna 2007 valmistunut Hopeatien
palvelutalo (Hopeatie 14). 4-kerroksiseen valkeaksi rapattuun
osaan ja 5-kerroksiseen punatiiliseen osaan jakautuva rakennus
edustaa aikansa korkeatasoista arkkitehtuuria, suunnittelijana ark-
kitehtitoimisto Tuomo Siitonen Oy.

1990- ja 2000-luvulla rakennettujen kiinteistojen autopaikat sijoit-
tuvat osittain rakennusten kellareihin ja osittain maantasoon.

Kojamo Oyj omistaa kaksi asuinkerrostaloa osoitteessa Hopeatie
9—-11. Rakennuksiin on 2000-luvun alkuvuosina tehty julkisivukor-
jaus ja lisatty hissit.

Alueen nykytilanne poikkeaa tietyin osin voimassa olevien asema-
kaavojen mukaisesta. Tata kuvaillaan tarkemmin selostuksen
kohdassa Suunnittelun Iahtokohdat — Asemakaavat.
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3d-nédkyma lannesté. Kaavaratkaisun mahdollistamat uudisrakennukset esitetty valkoisina,
olemassa olevat rakennukset harmaina. Kuva: Miika Vuoristo/ asemakaavoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
Ohjeellinen tontti 29175/5 (Ayripolku 1)

AK-korttelialue laajenee voimassa olevaan kaavaan verrattuna
itdan nykyiselle LPA-korttelialueelle ja pohjoiseen viheralueelle.
Perusteluina on tarkoituksenmukaisten rakennuspaikkojen ja
piha-alueiden muodostaminen seka luontevat alueiden yllapito-
vastuut. Nykyisen asuinrakennuksen omistaja Heka Oy pitaa tar-
koituksenmukaisena purkaa teknisen kayttdikansa paahan tullut
rakennus.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kahden uuden asuinkerrostalon ra-
kentamisen. Pohjoisemman rakennuksen suurin sallittu kerros-
luku on seitseman, etelaisen kahdeksan. Kerrosala kasvaa 3 550
k-m2:11a voimassa olevaan kaavaan verrattuna siten, etta kortteli-
alueen kerrosalaksi tulee 5 500 k-m?2.

Tontin erityispiirteena on voimakkaat maastonmuodot, jonka takia
rakennusten ensimmainen kerros tulee asettumaan rinnetta vas-
ten. Pihan eri osien korkeusasemia ja kulkureittien kaltevuutta on
syyta tarkastella huolella jatkosuunnittelussa. Tontin pohjoisosaan
tulee rakentaa ulkoportaat tai luiska Hopeatien ja piha-alueen va-
lille, mika lyhentaa radan suunnasta jalan saapuvien asukkaiden
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matkaa asuntoihin. Korttelialueen lansireunaan on merkitty vierei-
sella viheralueella sijaitsevien linnoiterakenteiden suojavyohyke
sm-merkinnalla. Linnoitteiden huomioimisesta kerrotaan tarkem-
min selostuksen kohdassa Suojelukohteet.

Tontin itdreunaan on merkitty johtokuja kaava-alueen etelaosaa
palvelevia kunnallisteknisia johtoja varten.

Kyseista ja muitakin AK-korttelialueita koskevia, asuinympariston
viihtyisyyteen ja kestavaan rakentamistapaan tahtaavia kaava-
maarayksia on liittyen mm. maantasokerroksen ja paasisaankayn-
tien ilmeeseen ja porrashuoneiden luonnonvalon saantiin. Raken-
nusten julkisivujen tulee olla paikalla muurattua punatiiltd, muu-
rauksen paalle tehtya vaaleaa rappausta tai puuverhottuja. Puna-
tiili on tyypillinen julkisivumateriaali Lassilan asemanseudulla ja
sen itapuolisissa kortteleissa.

AK-tontteja ei saa aidata, poikkeuksena ohjeellisen tontin 29187/7
etelaraja Schildtinpolkua vasten. Puistoalueen vastaiset AK-tont-
tien reunat on kaavakartassa merkitty istutettaviksi. Parvekkeet
eivat saa ulottua 3 metria lahemmaksi tontin puistoalueen puo-
leista rajaa, jolloin julkisivujen valttdmaton huolto on jatkossa
mahdollista suorittaa tontin puolelta kajoamatta puistoon. Suuret
tasoerot tulee rakentaa istutetuin luiskauksin tai terassein, joihin
littyy istutuksia.

Ohijellista tonttia 29175/5 palvelevat autopaikat tulee sijoittaa vie-
reiselle LPA-korttelialueelle. Pysakdintipaikkojen vahimmaismaara
AK-korttelialueilla 1 ap/140 k-m? perustuu kaupunkisuunnittelulau-
takunnan hyvaksymaan laskentaohjeeseen.

Ohjeellinen tontti 29176/6 (Hopeatie 9—-11)

AK-korttelialueen muoto muuttuu voimassa olevaan kaavaan ver-
rattuna: Nykyisen tontin 29176/3 itaisia osia liitetaan AKS-kortteli-
alueeseen, vahaisesti katualueeseen. Nykyisen tontin itareunan
supistaminen on valttamatonta tavoitellun seniorikeskushankkeen
mahdollistamiseksi. Uuteen ohjeelliseen tonttiin 29176/6 liitetaan
nykyista viheraluetta, katualuetta seka osia viereisista AK- ja
AKS-tonteista. Tonttiin liitettdvat alueet mahdollistavat riittavan
laajuisten pihatoimintojen toteuttamisen ja piha-alueen luonnolli-
sen vaihettumisen metsaiseen puistoon.

AK-korttelialueen kaavaratkaisua on tutkittu yhteistyossa nykyisen
tontin 29176/3 omistajan Kojamo Oyj:n kanssa. Kojamo on teetta-
nyt viitesuunnitelman (Rouhiainen Méricz arkkitehdit Oy
1.2.2022). Suunnittelun edetessa on yhdessa Kojamon kanssa
paadytty nykyisten rakennusten purkamiseen, toisin kuin kaavan
OAS-vaiheessa ajateltiin. 7-kerroksisen seniorikeskuksen raken-
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tuessa hyvin lahelle nykyisia asuinkerrostaloja Kojamo pitaa pe-
rusteltuna purkaa nykyiset 1970-luvulla valmistuneet asuinkerros-
talot ja korvata ne tehokkaammalla uudisrakentamisella, jolloin
myds asuintalojen ja seniorikeskuksen julkisivujen valinen etai-
syys tulee valjemmaksi kuin sailyttamalla nykyiset asuinkerrosta-
lot ja jolloin pysakainnille jaa tarkoituksenmukaisesti tilaa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kahden uuden 8-kerroksisen asuin-
kerrostalon rakentamisen. Kerrosala kasvaa 3 400 k-mZ2:11a voi-
massa olevaan kaavaan verrattuna siten, etta kerrosalaa on

8 000 k-m?. Rakentamista koskevat vastaavat julkisivu- ym. maa-
raykset kuin alueen muita AK-tontteja.

Piha-alueita ei saa aidata ja mahdolliset tasoerot tulee rakentaa
istutetuin luiskauksin. Pihaoleskelu sijoittuu tontin lantiseen, puis-
ton vastaiseen reunaan ja pysakaintialueet tontin itdosaan. Kaa-
vamaarays velvoittaa jarjestamaan sisaankaynnin porrashuonei-
siin kummastakin suunnasta, mika on perusteltua myos tontin
suurten korkeuserojen takia.

Nykytilanteessa Kojamon talojen asukkaiden autopaikat sijaitse-
vat maantasossa Kojamon omistamalla pysakointitontilla 29175/4
(Hopeatie 7). Koska maankaytdn muutostarve aiheutuu seniori-
keskushankkeesta, jonka huoltoajo- ja pysakointijarjestelyt puolta-
vat Kojamon nykyisen pysakdintitontin 29175/4 luovuttamista kau-
pungille, on Kojamon ja kaupungin valisissa neuvotteluissa to-
dettu, ettd korvaavien pysakointiratkaisujen tulee olla toteuttamis-
kustannuksiltaan kohtuullisia. Kaavaratkaisussa Kojamon talojen
asukkaille osoitettavat pysakointipaikat on mahdollista toteuttaa
maantasoon AK-tontin itdosaan. Pysakaintialue tulee jakaa enin-
taan 12 autopaikan ryhmiin vaihtelevien pintamateriaalien ja istu-
tusten avulla. Laajan pysakointialueen kohdalla hulevesien hal-
linta tulee suunnitella huolella.

Viitesuunnittelussa on todettu, etta on tilankaytollisesti tehokasta
sallia seniorikeskuksen tontin etelaosaan suuntautuvaa vahaista
saattoliikennetta ja huoltoajoa AK-tontin pysakointialueen kautta.
Kaavamaarayksessa todetaan, etta ohjeellisen AK-tontin 29176/6
lapi tulee jarjestaa saatto- ja huoltoliikenne viereisen AKS-kortteli-
alueen etelaiselle hissiryhmalle, muuntamotilalle ja AKS-kortteli-
alueen etelapaahan.
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Ohjeelliset tontit 29187/7-8 (Schildtinpolku 6 / Kuparitie 9)

Nykyisen Mariankodin toiminnan on maara siirtya uuteen seniori-
keskukseen sen valmistuessa. Rakennuksen omistajan Heka
Oy:n ja sote-toimialan nakemyksen mukaan nykyinen rakennus ei
ole kohtuudella peruskorjattavissa, muutettavissa tai laajennetta-
vissa nykyaikaiseksi hoivarakennukseksi, vaan se on tarkoituk-
senmukaista purkaa.

Kaavaratkaisussa nykyinen Mariankodin tontti muuttuu AK-kortte-
lialueeksi, joka on ohjeellisella tonttijaolla jaettu kahdeksi tontiksi.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kolmen uuden, enintaan 7-kerroksi-
sen asuinkerrostalon rakentamisen. Lantisimpaan rakennukseen
saa rakentaa enintaan 4-kerroksisen siiven, joka nain huomioi vie-
reisen Kuparitie 7 -rakennuksen mittakaavan ja tuo korttelipihalle
luonnonvaloa. Kerrosala kasvaa 3 150 k-m?:lld voimassa olevaan
kaavaan verrattuna siten, etta ohjeellisten tonttien kerrosalan
maara on 3 800 + 5 600 k-m?.

Ajo tonteille tapahtuu Kuparitien suunnasta viereisen tontin
(29187/6, Kuparitie 7) kautta. Kaavakarttaan on merkitty ajoyhtey-
den ohjeellinen sijainti. Osan tarvittavista autopaikoista ja piha-
kannen alaiseen pysakoaintitilaan johtavan, viherkattoisen ajoluis-
kan saa sijoittaa AK-korttelialueen luoteisosaan p-merkitylle alu-
een osalle. Asuinkerrostalojen keskelle jaava pihakansi tulee is-
tuttaa ja varustaa tonttien yhteiseksi leikki- ja oleskelualueeksi. Pi-
hakannen kantavuuden on oltava riittdva kannen tasoon tehtaville
puuistutuksille. Tonteille suuntautuvaa jalankulkua ja pyoérailya
palvelee Schildtinpolku, jonka takia kaavassa maarataan, etta ul-
koiluvalinevarastot tulee sijoittaa Schildtinpolun laheisyyteen.
Schiltinpolun ja pihakannen tasojen valille tulee rakentaa loiva ul-
koporras tai luiska mahdollistamaan helpon jalankulun Schildtin-
polun ja korttelialueen pohjoisimman rakennuksen valille.

Korttelialueen etelareunaan sijoittuva asuinkerrostalo on erityisen
nakyva Schildtinpolun kayttajille. Schildtinpolun puolella maanta-
sokerroksen julkisivuissa tulee olla ikkunoita ja ovia riippumatta
sisatilojen kayttotarkoituksesta. Korttelialueen lansireunaan muo-
dostuu maanvarainen, istutettava piha-alue, jonka aareen on
luontevaa rakentaa maantasokerrokseen asuntoja, joihin liittyy
oleskelupiha tai terassi. Korttelialueen parvekkeita ei saa kannat-
taa maasta. Korttelialueen ita- ja pohjoisreunalla puiston vastais-
ten julkisivujen tulee olla paikalla muurattua punatiilta, jolla tavoi-
tellaan yhteensopivuutta etela- ja pohjoispuolisten naapurikortte-
lien ilmeen kanssa.
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Erityisasumisen ja palvelujen korttelialue (AKS)
Ohjeellinen tontti 29176/5 (Hopeatie 14 ym., seniorikeskus)

Sote-toimiala on teettanyt seniorikeskuksen viitesuunnitelman
30.9.2021, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Uusi seniorikeskus on asiakkaiden ja henkilokunnan liikkumisen
seka tavarahuollon nakdkulmasta tarpeen liittda sisayhteydella
nykyiseen Hopeatien palvelutaloon (Hopeatie 14). Nykyinen pal-
velutalo ja uudisrakennus muodostavat yhdessa seniorikeskuk-
sen, jolle kaavaratkaisussa osoitetaan 32 000 k-m? kerrosalaa.
Nykyinen Taalaripolun katualue poistuu, jolloin nykyinen kortteli
29177 poistuu liittyessaan kortteliin 29176.

Kaavaratkaisussa on huomioitu viitesuunnitelman mukainen uu-
disrakentaminen kuitenkin siten, etta AKS-korttelialueen etela-
osassa seniorikeskuksen saa rakentaa yhta kerrosta matalam-
pana viitesuunnitelmaan verrattuna. Yhdessa Sote-toimialan
kanssa on todettu, ettd tdma huomioi paremmin ymparaivien vi-
heralueiden maaston korkeusasemat ja parantaa seniorikeskuk-
sen sisapihojen valoisuutta. Kaavassa on maaritetty korttelialueen
ita- ja etelareuna istutettavaksi alueeksi. Puuston sailymiseksi
tontin itaisella rajalla tulee valttaa suuria luiskauksia.

Rakennusalat on kaavakartassa esitetty suurpiirteisesti siten, etta
rakennuksen siipien valiin jaavien sisapihojen muotoa voi jatko-
suunnittelussa tarkentaa. Kaavamaarays ohjaa jakamaan raken-
nuksen osiin sisapihojen, julkisivun sisdanvetojen seka julkisivu-
materiaalin ja -varityksen keinoin. Koska seniorikeskuksessa ker-
roksen korkeus voi vaihdella tilan kayttétarkoituksen mukaan on
kaavakarttaan merkitty uudisrakennuksen vesikaton ylin sallittu
korkeusasema kerroslukumerkinnan sijaan. Seniorikeskuksen uu-
disrakennuksen keskella on viitesuunnitelman mukaan nivelosa,
jonka voi maantasokerroksen ylapuolisten kerrosten osalta toteut-
taa lasitettuna yhdyskaytavana ja varaportaana. Lasista nivelosaa
on pidetty perusteltuna rakennuksen suuren pituuden ja sisapihan
valoisuuden kannalta. Asia on kaavakartassa osoitettu rakennus-
alamerkinnalla v. Samaa merkintaa on kaytetty nykyisen palvelu-
talon lasisen nivelosan kohdalla.

Viitesuunnitelman mukaan seniorikeskuksen tavarahuolto tapah-
tuu maanalaisissa tiloissa, joissa on myos mahdollista toteuttaa
yhteys nykyisen palvelutalon kellaritiloihin. Uusi lastauspiha/huol-
totila on tarpeen ulottaa Hopeatien katualueen alle. Kaavakar-
tassa asia on huomioitu maarayksin ja merkinnaoin, ja on annettu
teknisluontoisia maarayksia maanalaiseen huoltopihaan liittyen.
Hopeatien kaantopaikalle saa tarvittaessa rakentaa savunpoisto-
luukun tai —ikkunan, joka tulee sovittaa ymparistoon ja maise-
moida istutuksin. Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska tulee sijoit-
taa LPA-tontille 29175/6 integroituna uuteen pysakointilaitokseen.
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Ajoluiska on edullista liittaa Hopeatiehen LPA-tontin pohjois-
paassa, jossa katualueen korkeusasema on alhaisempi.

Hopeatien kaantopaikalla ja maanalaisessa huoltotilassa jarjestet-
tavan seniorikeskuksen saattoliikenteen ja huoltoajon lisaksi on
tarpeen mahdollistaa vahaisempi maara saattoliikennetta ja huol-
toajoa seniorikeskuksen etelaisemmalle hissiryhmalle, muuntamo-
tilalle ja seniorikeskuksen tontin etelapaahan. Ajon jarjestami-
sesta viereisen AK-tontin 29176/6 1api on laadittu kaavamaarays.

Seniorikeskus tarvitsee pysakointipaikkoja kotihoidon virka-autoja
ja polkupyoria varten seka muun henkilokunnan ja vierailijoiden
autoja ja polkupydria varten. Autopaikat sijoittuvat nykyisen palve-
lutalon pysakaintihalliin, maantason pysakointialueelle AKS-kort-
telialueen luoteisosassa ja LPA-tontille 29175/6. Osa autopai-
koista tulee toteuttaa esteettomina LPA-tontin 29175/6 etela-
osaan, josta on lyhyt matka seniorikeskuksen paaaulaan.

Pysakointipaikkojen laskentaohje antaisi hoivalaitokselle arvon 1
ap/300 k-m?, mika tarkoittaisi 106 autopaikkaa. Kaavassa on
maaratty autopaikkojen vahimmaismaaraksi 1 ap/400 k-m? eli 80
autopaikkaa, mika perustuu tapauskohtaiseen selvitykseen auto-
paikkatarpeesta ja vertailuihin muihin helsinkilaisiin seniorikeskuk-
siin. Lisaksi seniorikeskuksella on kaytettavissa kadunvarren 37
asiointipysakointipaikkaa.

Autopaikkaselvityksessa todettiin, ettd ryhmakoteihin tulee n. 330
vuodepotilasta, joille ei tarvitse osoittaa autopaikkaa. Paivatoimin-
taan osallistujien ja vierailijoiden kaynnit tapahtuvat paaosin vuo-
roittain, koska senioreille osoitettu paivatoiminta keskittyy arkiaa-
mupaiviin ja ryhmakotivierailut iltapaiviin ja viikonloppuihin. Henki-
I6kunnan on mahdollista pysakoida melko vapaasti yoaikaan ja
iltaisin, jolloin joukkoliikenneyhteydet ovat paivatilannetta heikom-
pia. Pysakaointipaikkojen kysynta on suurimmillaan arkisin klo 7-8,
jolloin on hoitajien vuoronvaihto ja paivatoimintaan osallistuvat se-
niorit saapuvat. Talloin myos joukkoliikennetarjonta on parhaim-
millaan. Lisaksi pysakointipaikkojen kayttoa voidaan tehostaa ai-
karajoituksilla niin tontilla kuin kadunvarressa.
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Ohjeellinen tontti 29187/5 (Kuparitie 5)

Nykyinen tontti 29187/4 on mukana kaavaratkaisussa, koska ase-
makaavoitus ja kaupunkimittaus katsovat tarkoituksenmukaiseksi
muuttaa tonttien 3 ja 4 valisen rajan sijaintia siten, etteivat ole-
massa olevat rakennukset jatkossa ulottuisi tontinrajan yli. Rajan
sijaintimuutos on kaavaratkaisussa esitetty siten, etta tonttien
pinta-alat eivat muutu. Kayttdtarkoitusmerkinta tarkistetaan aiem-
masta "Asuinkerrostalojen korttelialue ensisijaisesti vanhusten
asuntoja varten” nykykaytantéjen mukaiseen sanamuotoon "Eri-
tyisasumisen ja palvelujen korttelialue”. Rakennuksen katuta-
sossa on palvelu- ja tydtilaa, jonka kehittaminen on kaavamerkin-
nan puitteissa mahdollista. Rakennusalan rajojen sijaintia tarkiste-
taan tontilla olevan rakennuksen mukaan. Pysakointiin liittyvat
kaavamaaraykset sailytetdan voimassa olevan kaavan mukaisina.
Muita muutoshankkeita tai kaavallisia tarpeita ei kohteessa ole
tiedossa. Junaradan laheisyyden vuoksi kaavassa on annettu jul-
Kisivujen aanitasoerotusta koskeva maarays, josta kerrotaan tar-
kemmin selostuksen kohdassa Ymparistohairiot.

Terveydenhuolto- ja sosiaalipalvelurakennusten korttelialue
(YS)

Ohjeellinen tontti 29187/6 (Kuparitie 7)

Nykyinen tontti 29187/3 on mukana kaavaratkaisussa, koska on
tarve selkeyttaa tonttien valisia ajoyhteyksia, lantisen naapuriton-
tin vastaisen rajan sijaintia ja kiinteiden muinaisjaannésten huomi-
oimiseen liittyvia kaavamerkintdja. Rekisteritietojen mukaan tontin
rakennettu kerrosala ylittaa vahaisesti voimassa olevan kaavan
mukaisen kerrosalan, joten kaavaratkaisussa muutetaan kerros-
alan maara 3 000 k-m?:std 3 100 k-m?:ksi. Kayttotarkoitusmer-
kinta tarkistetaan aiemmasta "Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue” nykykaytantéjen mukaiseen
sanamuotoon "Terveydenhuolto- ja sosiaalipalvelurakennusten
korttelialue”. Tiedossa ei ole kiinteistoon liittyvia muutoshankkeita
lukuun ottamatta sita, etta Mariankodin rakennuksen purkamisen
myota rakennusten valinen lasitettu yhdyssilta poistuu.

Mariankodin vanhainkodin tavaraliikenne kulkee nykytilanteessa
tontin 29187/3 lapi Mariankodin tontin koillisosan huoltopihalle.
Ajoyhteytta ei ole esitetty voimassa olevassa asemakaavassa.
Mariankodin tontin muuttuessa asuinkerrostalokayttoon on ajoyh-
teys edelleen tarpeen asukkaiden pysakaintilikenteen ja esim. ja-
tehuollon takia. Kaavakarttaan merkitaan YS-korttelialueen poh-
joisosaan ajoyhteyden ohjeellinen sijainti. Kiinteistojen tulee kes-
kinaisella rasitesopimuksella sopia tarkemmista ehdoista ja vas-
tuista. Ajoneuvoliikennetta ei ole mahdollista ohjata jalankululle ja
pyorailylle varatun Schildtinpolun poikki.
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Kuten edella mainitun AKS-tontin 29187/4 tapauksessa, nykyinen
rakennus ylittaa tonttien valisen rajan. Kaavaratkaisussa lantisen
rajan sijaintia muutetaan tonttien pinta-alat sailyttaen. YS-kortteli-
alueen pohjoisosaan merkitdan suojeltavien linnoiterakenteiden
alue sm-merkinnalla. Korttelialueen pohjoisreunan istutettavan
alueen merkinta tarkistetaan vastaamaan toteutunutta tilannetta.
Pysakaintiin liittyvat kaavamaaraykset sailytetdan voimassa ole-
van kaavan mukaisina.

Voimassa olevassa asemakaavassa Y S-korttelialueen itareunaan
on merkitty yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa.
Samoin korttelialueen itdreunaan on merkitty rakennusalan osa,
jolle on rakennettava vahintaan 5 metrin levyinen kulkuaukko ja
jolle saa rakentaa maanalaista tilaa. Tarkoituksena on ollut mah-
dollistaa vierekkaisten palvelurakennusten valinen yhdystunneli
tai -silta ja ristedva yleinen jalankulun ja pyorailyn reitti. Paikalle
on toteutunut rakennuksen ylemmat kerrokset yhdistava lasitettu
silta ja maantasossa jyrkahko ulkoporras. Kaavan valmistelun ai-
kana on todettu, etta rakennettu tilanne jyrkkine portaineen ei
kannusta kayttoon yleisena reittind, eika kulkuyhteytta myoskaan
pideta reitistollisesti tarkeana. Kaavaratkaisussa korttelialueen ita-
reunasta poistetaan kyseiset, voimassa olevassa kaavassa olleet
merkinnat. Itaisen naapuritontin muuttuessa kerrostaloasumiseen
ei rakennusten valinen sisayhteys ole jatkossa tarpeen.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)
Ohjeellinen tontti 29175/6 (Hopeatie 5-7)

Nykytilanteeseen verrattuna pysakaointitontti pienenee lansireu-
nastaan, mika mahdollistaa viereisen asuintontin laajentamisen.
Tontille on mahdollista rakentaa kaksitasoinen pysakointilaitos,
jonka kummallekin tasolle voi Hopeatien pituuskaltevuuden ansi-
osta jarjestaa ajon suoraan kadulta. Autopaikkoja mahtuu n. 36
ap/taso. Alempi taso on suunniteltu varattavaksi viereisen AK-ton-
tin asukkaiden pysakoaintia varten. Ylemman tason oletetaan ole-
van kattamaton ja osoitettu paaosin seniorikeskuksen vierailijoi-
den pysakaintiin. Pysakaointilaitoksen maanpaallisten julkisivujen
tulee olla tiilta tai puurimoitusta. Pysakointilaitoksen porrashuonei-
den tulee saada luonnonvaloa.

Pysakaintilaitokseen liittyy seniorikeskuksen maanalaisiin huoltoti-
loihin johtava ajoluiska, jonka sijainti on osoitettu kaavakartassa.
Seniorikeskuksen viitesuunnitelmassa luiskan vapaaksi korkeu-
deksi on esitetty 4,5 m. Luiskan tulee paaosin olla viherkattoinen.
Luiskan etelapaassa luiskan ylapohja laskeutuu viereisen AK-ton-
tin pihan tasoon, jolloin luiskan paalle saa rakentaa AK-tonttia pal-
velevia pysakointipaikkoja, joille ajetaan AK-tontin kautta.




Liikenne
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Lahivirkistysalue (VL)

Ayripolun jatkeena sailyy nykyinen ulkoilupolku ja sité reunusta-
vaa viheraluetta. Ulkoilupolun etelapuolella AK-korttelialue laaje-
nee nykyiselle viheralueelle. Talla tavoitellaan tarkoituksenmukai-
sempaa rakennuspaikan muotoa, riittavia piha-alueita tontille ja
piha-alueen luonnollista vaihettumista metsaiseen puistoon. Muu-
tos selkeyttaa julkisen ja yksityisen alueen rajaa.

Lahtokohdat

Hopeatien alue ja suunniteltu seniorikeskus ovat hyvin saavutetta-
vissa joukkoliikenne- ja paakatuverkon kannalta. Pohjois-Haagan
juna-asemalta nykyisen Taalaripolun kohdalle on esteetdon 2 %
nousu 250 metrin matkalla Schildtinpolkua ja jalkakaytavaa pitkin.
Juna-asemalla on kaupunkipydra-asema ja 83 liityntapysakaoinnin
autopaikkaa. Kaupintiella liikennoivat linjat 53, 54 ja 553K, juna-
asemalla linja 41 (Pohjois-Haagan asema — Kamppi) ja Hopeatien
paassa lahilinja 31 (Pohjois-Haaga — Munkkivuori) seka lahilinja
32 (Pohjois-Haaga — Munkkivuori). Lisaksi Kaupintielle Hopeatien
kohdalle on suunnitteilla Lansi-Helsingin pikaraitiotien pysakit.

Radan itdpuoleinen Hopeatie on 200 metrin pituinen tonttikatu,
jonka nopeusrajoitus on 30 km/h. Kadun kaltevuus on suurimmil-
laan 3.6 %. Lansipuolen jalkakaytava on 2,5 metria levea ja Ita-
puolella 3,0 metria. Pyorailyn lapiajoa ei Hopeatiella ole juurikaan,
vaan se on ohjautunut Schildtinpolulle seka ympardivien puisto-
alueiden reiteille. Pysakaointi on sallittu vain 8 metria levean ajora-
dan lansireunalla. Liikennemaara on arviolta 1 500 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Hopeatiella ei ole tapahtunut 10 vuoteen yhtaan
poliisin tietoon tullutta onnettomuutta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma, pii-
rustusnumero 7231, jonka tavoitteet ovat jarjestelyjen selkeys, ja-
lankulun turvallisuus ja viihtyisyys, vierailujen ja paivatoiminnan
sujuvuus, logistiikan toimivuus seka pysakointipaikkojen kayton
tehokkuus.

Hopeatien kaantopaikka tulee toimimaan seniorikeskuksen saa-
pumisaukiona eri liikennemuodoille. Seniorikeskuksen viereinen
kadun reuna on varattu lahibussien pysakille, invataksille ja
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muulle saattoliikenteelle. AK-tonteille suuntautuvalle jalankululle
voi tarvittaessa rajata erillisen tolpilla erotetun alueen kaantopai-
kan pohjoisosasta. Hopeatien loppupaassa on liikennesuunnitel-
massa esitetty kadun itapuolisen, seniorikeskuksen sisaankayn-
nille johtavan jalkakaytavan leventamista nykyisesta seka kaanto-
paikan korottamista. Killinkipolun viereisen pysakdintialueen tont-
tiliittyma siirtyy pois jalankulun kohdalta.

Palvelut

Lahtokohdat

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa on useita sosiaali- ja
vanhuspalvelujen toimipisteita: Hopeatien palvelutalo, Mariankoti,
Terhokoti, Lantinen sosiaalikeskus seka Hopeatie 16—18:ssa
muutamia ryhmakotiyksikkoja. Lassilan kerrostaloalueella Kaupin-
tien pohjoispuolella on kunnallisia ja yksityisia paivakoteja. Koulut
sijaitsevat Pohjois-Haagassa Runar Schildtin puiston kaakkois-
puolella.

Lassilan kaupalliset palvelut sijaitsevat Kaupintien ja Pohjois-Haa-
gan aseman ymparistossa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden, mittavan, yli 300 asukaspaik-
kaa ja monia avopalveluja tarjoavan seniorikeskuksen rakentami-
sen nykyisen Hopeatien palvelutalon etelapuolelle. Uudisraken-
nukseen on tarkoitus siirtda vanhusten asumisyksikéita teknisesti
vanhentuneista tiloista, joista yksi on kaava-alueella sijaitseva
Mariankoti (Schildtinpolku 6). Palvelu- ja erityisasumisen asukas-
paikat lisaantyvat noin 300 paikalla nykytilanteeseen verrattuna.
Hopeatie 16-18:ssa nykytilanteessa toimiville ryhmakotiyksikoille
ei osoiteta kaava-alueelta korvaavia tiloja.

Esteettomyys

Juna-aseman ymparisto, Schildtinpolku, Killinkipolku ja Hopeatien
seniorikeskuksen edusta kuuluvat tavoitteelliseen esteettomyyden
erikoistasoon. Hopeatie ja suunnittelualue on muilta osin esteetto-
myyden perustasoa.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Maisemarakenteellisesti kaava-alue sijoittuu Pohjois-Haagan kal-
lioselanteen itareunalle. Muusta Lassilasta poiketen rakennusten

sijoittelu noudattelee paaasiassa kumpuilevia maaston muotoja ja
metsaiset viheralueet ymparoivat asuinkortteleita usealta puolelta.
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Kaava-alueen ja sita ymparoivien ulkoilumetsien maasto on topo-
grafialtaan kumpuilevaa ja osin kallioista. Korkeimmat maaston-
kohdat 16ytyvat kaava-alueen pohjois- ja lansipuolisilta kallioilta
(n. +33 ja +34). Matalin maastonkohta (n. +21) on kaava-alueen
etelakarjen etelapuolisella viheralueella, jossa maastoon kertyy
kosteutta. Alueen lansi- ja pohjoispuolisten viheralueiden erityis-
piirteena ovat sailyneet 1. maailmansodan aikaiset linnoiteraken-
teet, joista tarkemmin selostuksen kohdassa Suojelukohteet.

Viher- ja virkistysverkostosuunnitelmassa kaava-alue sijoittuu poi-
kittaisen Malminkartanosta Vuosaaren huipulle kulkevan viherlin-
jan pohjoispuolelle ja kaupunginosapuistoksi luokitellun Runar
Schildtin puiston lansipuolelle. Ymparoaivilla viheralueilla sijaitse-
vista ulkoilureiteista usea johtaa kaavamuutosalueelle. Paikalli-
sesti tarkein naista reiteista on Schildtinpolun itdpaahan liittyva ul-
koilureitti. Reittia on tuoreeltaan kunnostettu ja se toimii leikkipaik-
koineen viihtyisana yhteytena Pohjois-Haagan aseman ja Naytte-
lijantien valilla. Hieman etelampana Taalaripolku yhdistaa Ho-
peatien kaantdpaikan korttelin itapuoliseen ulkoilureittiin. Kortte-
lien 29175-29176 lansipuoliselta kallioiselta maelta on polkuyh-
teys Ayripolulle. Voimakaspiirteisen maaston takia reitti ei ole vilk-
kaalla kaytolla. Korttelin 29187 pohjoispuolella ulkoilupolku johtaa
YS-tontin pihaan. Reitti on huomattavasti vahemmalla kaytolla
kuin helppokulkuinen Schildtinpolku.

Rakennettujen korttelialueiden pihat liittyvat ymparoiviin puistoalu-
eisiin saumattomasti, eika tonttirajoja erityisesti havaitse maas-
tossa. Nykytilanteessa Hopeatie 9-11 pihan oleskelualueet ulottu-
vat osittain viheralueen puolelle. Alueen eteldosassa, missa piho-
jen ja ymparoivien viheralueiden korkeuserot ovat suurimmat,
erottuu tonttien rajoilla maan pinnan tayttoja. Hopeatien kaanto-
paikan etelapuolisella katuosuudella pihaymparistd on puustoinen
vanhoine mantyineen. Muutoin Hopeatien puoleisilla tontinosilla
on vahan puita. Istutettuja, nuorehkoja katupuita on Hopeatien
kaantopaikalla ja Schildtinpolulla.

Kaavamuutosalueella ei ole Helsingin kaupungin luontotietojarjes-
telman mukaisia arvokkaita luontokohteita tai uhanalaista lajistoa.
Kaava-alueen lounaispuolella on vuosien 2018 ja 2021 tietojen
mukaan liito-oravan ydinalue. Kaava-alueen itapuolisella viheralu-
eella kulkee Helsingin liito-oravaverkosto 2019 —selvityksen mu-
kaan liito-oravan liikkumisreitti, joka yhdistaa mm. Aino Acktén
puiston ydinalueet Pohjois-Haagan pohjoisosan ydinalueisiin.
Kaava-alueen ulkopuolella Runar Schildtin puiston lansiosassa on
luontotietojarjestelman mukaan uhanalaiseksi luontotyypiksi luoki-
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teltu lehtokorpi, joka sisaltaa huomattavan arvokkaan kasvillisuus-
kohteen.

Liito-oravaverkosto

Helsingin liito-orava-alueet S

D Ydinalue -
r<s »
it Elinalue -
Todennakainen liito-oravan likkumisreitt
Ei) Yhteys naapurikaupunkiin
== Qleva reitti
= = Yhteystarve
x Katkos
Viylien ylityspaikat
@ Puustoyhteys
Q@ silta
QO Alikulku
® Viityspaikkatarve
Tausta-gineistoa
Viher- ja virkistysalueat

D Hankerajaus

A

Kuva: Liito-oravaverkosto
Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa viher- ja virkistysverkostollisten
tavoitteiden kanssa ja selkeyttaa julkisten viheralueiden ja yksi-
tyisten piha-alueiden rajautumista seka yllapitovastuita.

Kaavassa on annettu maarayksia sen turvaamiseksi, etta kortteli-
alueet liittyisivat reunoiltaan luontevasti ymparoiviin viheralueisiin.
AK-tontteja ei saa aidata, kaikkien tonttien liittyminen puistoaluee-
seen tulee toteuttaa saumattomasti ja suuret tasoerot tulee raken-
taa istutetuin luiskauksin. Korttelialueilla, joilla kaavaratkaisu mah-
dollistaa nykyisten rakennusten purkamisen ja korvaavan tehok-
kaan uudisrakentamisen, ei tontin olemassa olevaa puustoa to-
dennakoisesti ole merkittavammin mahdollista sailyttaa. Kaava-
kartassa on osoitettu istutettavia tontinosia ja istutettavia puuri-
veja.

Kaavaratkaisun myota nykyista viheraluetta muuttuu korttelialu-
eeksi korttelin 29176 etelakarjessa, saman korttelin lounais- ja
luoteisreunassa seka korttelin 29175 pohjoiskarjessa. Yhteensa
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korttelialueet laajenevat viheralueille 1 960 m?. Perusteluina on
tarkoituksenmukaisten rakennuspaikkojen ja piha-alueiden muo-
dostaminen seka luontevat alueiden yllapitovastuut.

Yhteys itapuoliselta ulkoilupolulta kaavamuutosalueelle, nykyinen
Taalaripolku, poistuu lapikulkureittind kaavaratkaisun myoéta. Uu-
den seniorikeskuksen paaaulaan tulee kuitenkin rakentaa sisaan-
kaynti myos idan puolelta.

Kaavaratkaisu ei vaikuta kaava-alueen ulkopuolella sijaitseviin
lito-oravan ydinalueisiin ja niiden valisiin yhteyksiin tai arvokkaa-
seen kasvillisuuskohteeseen.

kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien aa-
rella, joten alueen tadydennysrakentaminen ja julkisten palvelujen
lisdaminen on perusteltua.

Kaavaratkaisu

Suunnitellun seniorikeskuksen paaovi tulee sijaitsemaan 300 met-
rin kavelymatkan paassa Pohjois-Haagan asemasta. Kadulle paa-
ovien laheisyyteen varataan tila Iahibussien pysakille. Seniorikes-
kuksen sijainti tukee kestavien liikkkumismuotojen kayttoa. Kaava-
ratkaisu pyrkii miellyttavaan ja turvalliseen kavely-ymparistoon

kaava-alueella ja sen kytkeytymisessa Pohjois-Haagan asemaan.

AK-korttelialueilla ja seniorikeskuksen tontilla edellytetaan viher-
kertoimen kayttoa. Hulevesien viivyttamisesta ja pintamateriaalien
lapaisevyydesta on laadittu kaavamaaraykset. Lisaksi korttelialu-
eille on merkitty istutettavia alueita.

Mittavan seniorikeskuksen ja uusien asuinkerrostalojen uudisra-
kentaminen edellyttaa usean olemassa olevan rakennuksen pur-
kamista. Purkamista koskevan lupahakemuksen mukaan on liitet-
tava selvitys rakennuksen purkumateriaalien kestavasta kasitte-
lysta.

Kaavaratkaisu sisaltaa vaatimuksia uusien asuinkerrostalojen
energiatehokkuudesta ja siita, etta uuden seniorikeskuksen ton-
tilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.
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Suojelukohteet

Lahtokohdat

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa sijaitsee useita mui-
naismuistolain suojelemia kiinteitd muinaisjaannoksia. Kohteet
ovat ensimmaisen maailmansodan aikaisia puolustusasemia,
jotka kuuluvat Lassilan seka Etela- ja Pohjois-Haagan alueille si-
joittuvaan tukikohtaan XXIV (linnoitekohteet XXIV:8, XXIV:13,
XXIV:14 ja XXIV:15). Linnoiterakenteita ei ole huomioitu alueen
voimassa olevissa asemakaavoissa.

Kaavoituksen tavoitteista johtuen ainoastaan korttelissa 29176 si-
jaitsevaan kohteeseen XXIV:15 on tarvetta kajota. Hopeatien alu-
een rakentuessa 1970-luvulla osia kohteesta XXIV:15 on tuhoutu-
nut. Kohteesta on todennakaisesti sailynyt joitain taytettyja ja pei-
tettyja rakenteita kiinteistdjen ja kadun alueella.

Muiden linnoitekohteiden osalta tavoitteena on merkita kaavakart-
taan tarvittavat suojavydhykkeet sm-merkinnain.

Kiinteitd muinaisjaanndksia koskeva muinaismuistolain 13 § mu-
kainen viranomaisneuvottelu pidettiin 30.11.2021. Viranomaisneu-
vottelun muistio on kaavaselostuksen liitteena.

Purettavaksi aiottuja rakennuksia on kuvailtu kaavaselostuksen
kohdassa Alueen lahtokohdat ja nykytilanne. Rakennuksilla, joi-
den paikalle kaavaratkaisu mahdollistaa korvaavaa uudisrakenta-
mista, ei asemakaavoituksen arvion mukaan ole merkittavia kult-
tuurihistoriallisia arvoja. Kaupunginmuseo toteaa OAS-kannan-
otossaan, etta purettavaksi esitetyilla Hopeatie 16-20 asuinkerros-
taloilla ei ole, kuten ei mydskaan Hopeatie 9-11 ja Ayritie 1 ta-
loilla, sellaisia kulttuurihistoriallisia arvoja, etta niiden asemakaa-
vallinen suojelu olisi tavoitteena. Kaupunginmuseo pitaa kannan-
otossaan alle 40 vuotta vanhan ja kaytossa olevan Mariankodin
purkamista valitettavana. Rakennusten purkamisen perusteluja on
esitetty laajemmin vuorovaikutusraportissa, vastineessa kaupun-
ginmuseon kannanottoon.

Kaavaratkaisu

Alueen kiinteita muinaisjaannoksia koskevassa viranomaisneuvot-
telussa museoviranomaiset totesivat, etta korttelin 29176 ja Ho-
peatien etelapaan alueella sijaitsevaan linnoitekohteeseen on
mahdollista kajota. Kohde on merkitty kaavakarttaan merkinnalla
smd, jonka selitteessa todetaan, etta ennen rakennustodiden aloit-
tamista tulee suorittaa tontilla sijaitsevien linnoituslaitteiden riit-
tava arkeologinen tutkiminen ja dokumentointi ja etta tutkimuk-
sista vastaa hankkeeseen ryhtyva.
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Kajoamisen edellytyksena on aina riittdvat tutkimukset. Tutkimus-
alueet avataan koneellisesti ja esiin mahdollisesti tulevat raken-
teet puhdistetaan ja dokumentoidaan digikuvin, takymetrimittauk-
sin tai fotogrammetrialla tuotetun 3D-mallin avulla seka muistiin-
panoin. Tutkimus raportoidaan museoviranomaiselle.

Sailyvat linnoitekohteet tai kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevien
linnoitteiden suoja-alueet on huomioitu kaavakartassa sm-merkin-
ndin korttelin 29175 lansireunassa ja korttelin 29187 pohjoisreu-
nassa. Kyseisten alueiden laheisyydessa tehtavien purku- ja ra-
kennustdiden yhteydessa tulee varmistaa linnoitekohteiden riit-
tava suojaus. Toimenpiteista tulee neuvotella Helsingin kaupun-
ginmuseon kanssa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Korttelissa 29175 (Ayripolku 1) sijaitsee Helen Sahkdverkon jake-
lumuuntamotila rakennuksen maantasokerroksessa.

Kaavaratkaisu
Korttelit 29175 ja 29176

Kaavaratkaisun mukaisen kadunalaisen lastaus- ja huoltotilan to-
teuttaminen edellyttda Hopeatien nykyiselta kdantdpaikalta alka-
vien vesihuolto- ja kaukolampadlinjojen siirron ohjeellisen AK-tontin
29175/5 itareunaan, josta ne voidaan edelleen liittdd Hopeatien
nykyisiin verkostoihin. Kaavaan on merkitty 6 m levea johtokuja
tata varten. Muutoksella ei ole vaikutusta nykyisen palvelutalon
tonttiliitoksiin. Kaava mahdollistaa uuden seniorikeskuksen liitos-
ten jarjestamisen Hopeatien etelapaan kaantopaikan etelareu-
nasta. Seniorikeskuksen sprinklerijariestelman vaikutus vesijohtoi-
hin selvitetaan katusuunnitteluvaiheessa.

Kaavaratkaisu edellyttaa Helen Sahkdverkon alueellisen sahkon-
jakelumuuntamon sailyttamisen kaavamuutosalueella, lisaksi se-
niorikeskus tarvitsee oman muuntamotilansa. Kaavassa on an-
nettu maarays kortteliin 29175 seka ohjeelliselle tontille 29176/5
sijoitettavasta Helen Sahkéverkon muuntamotilasta.

Kortteli 29187

Alue on liitettavissa nykyiseen yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoon. Nykyisen Mariankodin kiinteiston kohdalla uusi tonttijako
edellyttaa uuden yhdyskuntateknisen huollon verkoston rakenta-
mista noin 65 metrin pituudelle Killinkipolulla ja Schildtinpolulla.

Ohijeellisten tonttien 29187/7 ja 29187/8 tonttijohtoja varten on
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merkitty johtokuja korttelin 29176 pohjoisosaan Killinkipolun ita-
puolelle. Lisaksi ohjeellisten tonttien 29187/5 ja 29187/8 alueille
on merkitty johtokujat sailyvan hulevesiviemarin vuoksi.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu lansi- ja etelaosastaan rinteeseen, jonka kor-
kein kohta on noin +32 korttelin 29175 lansireunassa ja matalin
kohta noin +22 korttelin 29176 etelareunassa. Pohjois- ja itdosa
on pinnanmuodoiltaan tasaisempaa, alueellinen yleistasaus las-
kee idasta Runar Schildtin puistosta Pohjois-Haagan aseman
suuntaan. Maanpinnan korkeus vaihtelee noin +28...+21 valilla.
Hopeatie ja Schildtinpolku toimivat tulvatilanteessa pintavalunta-
reitteina.

Alueen maapera on enimmakseen kallioaluetta, jonka paalla on
arviolta 1-3 m paksuinen taytemaakerros. Kortteli 29187 sijoittuu
osin kallioiden valiseen notkelmaan, jossa taytemaakerroksen alla
on arviolta yli kolme metria paksu moreenikerros.

Nykyiset rakennukset osoitteissa Schildtinpolku 6, Ayripolku 1 ja
Hopeatie 9—-11 on perustettu kallionvaraisesti tai tiiviin pohjamaan
varaan.

Kaava-alueen etelaosassa sijaitsee HSY:n viemaritunneli.
Kaavaratkaisu

Alue on rakennettavuudeltaan hyvaa tai normaalia. Nykyisten ra-
kennusten purkamisen jalkeen voidaan uudet rakennukset alusta-
vasti perustaa kallionvaraisesti tai tiiviin pohjamaan varaan. Pe-
rustamistapa maaritetaan tarkemmin rakennussuunnitteluvai-
heessa tehtavien taydentavien pohjatutkimusten perusteella.

Viemaritunneli on merkitty kaavakartalle ja tunnelin huomioon ot-
tamisesta on annettu kaavamaarays.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueen melutasot ovat alhaisia ja aaniymparisto kokonai-
suudessaan kaupungin mittakaavassa poikkeuksellisen hyva.
Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan liikenteen ai-
heuttamat melutasot kaava-alueella alittavat kauttaaltaan VNp
993/1992 mukaiset ulkomelutason ohjearvot. Vilkkaammat liiken-
nevaylat sijoittuvat kauemmas ja vaikka Keharadan junaliikenne
on runsasta, junien nopeudet ovat laheisella rataosuudella melko
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alhaisia.

Junaliikenteen kaava-alueelle aiheuttamaa varahtelya arvioitiin
erillisessa selvityksessa (Hopeatien alueen runkomeluselvitys,
211539-01, Akukon Oy, 31.1.2022) kallioperasta ja rakennuksista
tehtyjen mittausten perusteella. Selvityksen mukaan kaava-alu-
eelle ei kohdistu sellaista runkomelua tai tarinaa, jota on tarvetta
ottaa huomioon asemakaavoituksessa tai sen jalkeisessa jatko-
suunnittelussa.

Vihdintien lansipuolella Pitdjanmaella sijaitsee Valion mehuteh-
das, joka kayttaa jaahdytykseensa ammoniakkia. Kemikaali- ja
turvallisuusvirasto Tukes on maaritellyt laitoksen konsultointi-
vyohykkeen laajuudeksi 0,5 km. Konsultointivyohykkeella tulee
kiinnittaa erityistd huomiota riittaviin etaisyyksiin vaaraa aiheutta-
van toiminnon ja vaikutuksille herkkien toimintojen valilla. Valion
laitos sijaitsee lahimmillaan noin 540 metrin etaisyydella asema-
kaava-alueesta, joka ei siten sijaitse maaritellylla konsultointi-
vyohykkeella.

Kaavaratkaisu

Liikennemaarien tai junaliikenteen ei tulevaisuudessa arvioida li-
saantyvan siina maarin, etta kaava-alueen melutilanne merkitta-
vissa maarin heikentyisi.

Ohijeellisella tontilla 29187/5 sijaitseva asuinkerrostalo sijoittuu 1a-
helle junarataa. Talle tontille on kohdistettu kaavamaarays, jonka
mukaan julkisivujen aanitasoerotus liikennemelua vastaan tulee
maarittaa junaliikenteen enimmaisaanitason asettamat vaatimuk-
set huomioon ottaen siten, ettd rakennuksen sisatiloissa saavute-
taan melutason ohjearvot ja tilan kayttotarkoituksen edellyttama
melutaso. Muilta osin liikenteen haittojen osalta ei nahda kaaval-
lista ohjaustarvetta.

Hopeatien alue ei sijaitse Seveso-direktiivin mukaisella konsul-
tointivyohykkeella. Valion laitoksen vaikutuksia on selvitetty sen
lahialueen maankayton suunnittelun tarpeisiin (Gaia Consulting
Oy 2020). Tydssa on tarkasteltu laitoksella mahdollisia vaaratilan-
teita, joissa onnettomuuden seurauksena paasisi vapautumaan
ilmaan ammoniakkia. Ammoniakin leviamisskenaariot mallinnet-
tiin. Mallinnetut skenaariot olivat katolla kulkevien lauhdutinput-
kien rikkoontumisesta aiheutuva vuoto (S1) ja varoventtiilivuoto
(S3). Mallinnuksen tuloksia verrattiin Tukesin kemikaalilaitosten
sijoittamista koskevan ohjeen (Tukes, 2015) mukaisiin ohjearvoi-
hin ja Tukesin ohjeen mukaisiin maankayttokriteereihin.

Skenaario (S1) tuotti tuloksen, jonka mukaan haavoittuvia toimin-
toja, kuten kerrostaloalueita, palveluita ja virkistysalueita tulisi si-
joittaa vahintaan 570 m etaisyydelle ja haavoittuvia, hitaasti eva-
kuoitavia toimintoja (koulut, paivakodit, sairaalat, hoitolaitokset
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ym.) vahintaan 660 metrin etaisyydelle.

Skenaario (S3) mukaisessa tilanteessa haavoittuvia toimintoja
(kerrostalot, palvelut, virkistysalueet ym.) tulisi sijoittaa vahintaan
300 metrin etaisyydelle ja haavoittuvia hitaasti evakuoitavia toi-
mintoja vahintaan 390 metrin etaisyydelle.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes on selvityksen johdosta
kaydyssa tydneuvottelussa ja toisen asemakaavan (Haagan Lau-
rinmaenkuja 3 ja Sentnerikuja 2 ja 4, nro 12670) laatimisen yhtey-
dessa ilmoittanut kantanaan, ettd maankayttda mitoittavaksi ske-
naarioksi soveltuu varoventtiilivuoto (S3). Muut skenaariot eivat
Tukesin nakemyksen mukaan olleet realistisia. Tukes ei myos-
kaan selvityksen johdosta nahnyt tarvetta muuttaa Valion laitok-
sen konsultointivyohyketta. Asemakaava 12670 ei etelaisemmalta
osaltaan ole lainvoimainen.

Hopeatien asemakaavan herkat ja hitaasti evakuoitavat toiminnot
sijoittuvat lahimmillaan noin 540 metrin etaisyydelle laitoksesta.
Etaisyys tayttaa skenaarion (S3) varoventtilivuoto mukaisen etai-
syysvaatimuksen 390 m.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Korttelissa 29175 Hopeatien lansipuolella sijaitsee nykyinen pysa-
kdintialue, jolla on maaston korkeuserojen vuoksi tukimuuriraken-
teita.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluis-
kan ja pysakointilaitoksen rakentamisen korttelin 29175 Ho-
peatien puoleiseen reunaan. Ratkaisu edellyttaa korttelin 29175
pysakointialueen nykyisten rakenteiden purkamista.

Kaava mahdollistaa seniorikeskusta palvelevan kadunalaisen las-
taus- ja huoltotilan rakentamisen Hopeatien kaantopaikan alle.
Kaantopaikalle voidaan sijoittaa kadunalaisen tilan savunpoisto-
luukku tai -ikkuna. Tilan suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
ottaa huomioon Helsingin kaupungin ohjeet yleisten alueiden alle
tehtavien rakenteiden suunnittelusta. Ennen maanalaisen huoltoti-
lan rakennusluvan myontamista tulee sopia rakenteiden vastuura-
jat pysty- ja vaakasuunnassa.

Asuntotuotanto-palvelu on teettanyt maanalaisesta huoltopihasta
ja korttelin 29175 pysakointilaitoksesta alustavan kustannusselvi-
tyksen (FMC Laskentapalvelut 13.1.2022)
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Nimisto
Kaavaratkaisussa nykyinen jalankululle ja pyorailylle varattu katu
Taalaripolku — Dalerstigen muutetaan AKS-korttelialueen osaksi,
joten kyseinen kadunnimi poistuu kaytosta.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

- Hopeatien alueen runkomeluselvitys, 211539-01, Akukon Oy,
31.1.2022

- Hopeatien pysakoaintilaitoksen kustannusselvitys, FMC Las-
kentapalvelut 13.1.2022

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia ilman arvonlisdveroa seuraavasti:

- katualueet 0,6 — 0,8 milj. euroa
- kunnallistekniikka 0,35 milj. euroa
- rakennusten purku 3 — 5 milj. euroa
- yhteensa 4 — 6 milj. euroa

Lisaksi asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia il-
man arvonlisdveroa seuraavasti:

- pysakaintilaitos 1,9 milj. euroa

- ajoramppi ja huoltopiha 2,0 milj. euroa

- lisaksi tulevat seniorikeskuksen rakentamiskustannukset, jotka
arvioidaan myohemmin.

Hopeatien katualueen kustannusarvioon vaikuttaa huomattavasti
kaantopaikan pintamateriaali. Kustannusarvio on laskettu seka
betonikivi- etta luonnonkivivaihtoehdoilla.

Rakennusten purkukustannuksiin vaikuttaa merkittavasti jatkossa
maaritettava purku- ja kierratystapa. Pysakointilaitoksen seka ajo-
rampin ja huoltopihan kustannukset ja kustannusten kohdentumi-
nen tdsmentyvat jatkosuunnittelussa. Seniorikeskuksen kustan-
nustarkastelut laaditaan hankkeen edetessa.

Asemakaavan muutos nostaa tonttien arvoa. Kaupungille kohdis-
tuu maankayttotuloja rakennusoikeuden myymisesta tai vuokraa-
misesta. Yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maan-
kayttokorvauksista sovitaan tarvittaessa maanomistajan kanssa
kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen mahdollistaa uuden seniorikeskuk-
sen rakentamisen, jolloin Hopeatien alueesta muodostuu alueelli-
sesti merkittdva vanhuspalvelujen keskittyma. Kaavaratkaisun to-
teuttaminen edellyttdd useamman 1970-80-luvulla rakennetun ra-
kennuksen purkamista. Korvaavan uudisrakentamisen myoéta alu-
een maankaytto tehostuu ja rakennuskanta nuorenee.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisussa korttelialueet laajenevat kaava-alueen etela-,
lounais- ja lansireunassa nykyiselle viheralueelle siten, etta kortte-
lialueiden muoto tarkoituksenmukaisesti soveltuu aiotulle uudisra-
kentamiselle. Viheralueiden pinta-ala pienenee yhteensa 1 960
m?. Muutoksia viheralueilla voidaan pitaa kohtuullisina, silla ne
selkeyttavat julkisten viheralueiden ja yksityisten piha-alueiden ra-
jautumista seka yllapitovastuita. Lisaksi ne mahdollistavat riittavan
laajuisten piha-alueiden toteuttamisen. Alueen toteuttamisen vai-
kutus ympardiviin viheralueisiin on vahainen edellyttaen, etta tyo-
maavaiheessa huomioidaan ymparodivan puuston riittdva suojaus
ja etta tydmaa ei levittaydy puistoalueelle.

Uuden seniorikeskuksen ja korttelin 29187 itdpaan uudisraken-
nusten nakyvyys tulee olemaan viheralueilta tarkasteltuna suu-
rempi kuin nykyisen rakennuskannan, johtuen uudisrakennusten
korkeudesta ja sijoittumisesta lahelle korttelialueen reunaa. Kort-
telialueilta poistuu purkamisen ja uudisrakentamisen mydéta ny-
kyista puustoa. Kaavassa istutettaviksi maaratyt alueet kuitenkin
turvaavat pitkalla aikavalilla puustoisten alueiden laajuuden saily-
misen lahella nykyista.

Kaavaratkaisu ei vaikuta Lassilan ja Pohjois-Haagan alueellisiin
viher- ja virkistysverkoston yhteyksiin tai kaupungin ekologisiin
verkostoihin, kuten liito-oravaverkostoon.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Esteettomyyden erikoistason jalankulkureitti juna-asemalta se-
niorikeskuksen paaovelle paranee, kun seniorikeskuksen edustan
jalkakaytava levenee 2,8 metrista 4,0 metriin.

Jalankululle varatun Taalaripolun muuttuessa korttelialueen
osaksi poistuu nykyinen jalankulkureitti Hopeatien kaantopaikan
ja korttelin itapuolisen ulkoilureitin valilla. Reitin arvioidaan olevan
nykytilanteessa melko vahaisella kaytolla. Kaavaratkaisun mu-
kaan seniorikeskuksen paaaulaan tulee rakentaa sisaankaynti
my0s idasta, nykyisen Taalaripolun suunnasta, joten seniorikes-
kuksen saavutettavuus sailyy hyvana myos idan suunnasta. Voi-
massa olevan kaavan osoittama yleisen jalankulun reitti nykyisen
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YS-tontin 29187/3 itareunassa poistuu kaavaratkaisun myota.
Reitilla sijaitsee nykytilanteessa jyrkahko ulkoporras, eika reittia
voi pitaa helppokulkuisena tai helposti hahmottuvana. Schildtin-
polku toimii ita-lansisuuntaisen jalankulun ja pyorailyn laaduk-
kaana, kokoavana ja helposti havaittavana reittina.

Hopeatien kadunvarteen tulee 10 uutta pysakadintipaikkaa lyhytai-
kaista asiointia varten. Hopeatien liikennemaaran arvioidaan ole-
van 850 ajoneuvoa vuorokaudessa kaantopaikan luona, josta 250
on asuinrakennusten tuottamaa liikennetta. Seniorikeskuksen
huoltotarve lisaa jakeluautoliikennettd Hopeatien alkupaassa. Ku-
paritien likennemaara lisaantyy 170 ajoneuvoalla vuorokaudessa.

Rakentamisen aikaiset pysakki- ja kulkujarjestelyt tarkentuvat alu-
een toteutuksen jatkosuunnittelussa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Uudisrakentaminen taydentaa ja tiivistaa alueen rakennetta. Se-
niorikeskuksen ja uusien asuinkerrostalojen toteutuessa raken-
nusten korkeus kyseisilla tonteilla kasvaa verrattuna nykytilantee-
seen ja pihapiirit rakentuvat nykyista tiivimpina. Kaava-alueen
eteldosan luonne muuttuu selkeimmin.

Kaavaratkaisun mahdollistama uudisrakentaminen edellyttaa
useiden 1970-luvun lopussa rakennettujen asuinkerrostalojen ja
asuntolatyyppisten rakennusten purkamista kaava-alueen etela-
osassa. Saman ikaisten rakennusten muodostaman ryhman pur-
kaminen muuttaa Hopeatien etelapaan ilmetta. Korvaava uudisra-
kentaminen on mittakaavaltaan suurempaa. Kaupunginmuseo on
todennut, ettei Hopeatien etelapaasta purettaviksi aiotuilla raken-
nuksilla ole merkittavia rakennustaiteellisia tai muita arvoja.

Korttelin 29187 itapaassa sijaitseva Mariankodin vanhainkotira-
kennus on tarkoitus purkaa toiminnan siirtyessa seniorikeskuksen
ajanmukaisiin uusiin tiloihin. Kaupunginmuseo pitdd OAS-vaiheen
kannanotossaan alle 40 vuotta vanhan ja kaytossa olevan Mari-
ankodin purkamista valitettavana. Asemakaavoituksen arvion mu-
kaan Mariankotiin ei kuitenkaan liity sellaisia merkittavia arvoja,
jotka edellyttaisivat rakennuksen sailyttamista eika rakennuksen
purkaminen heikenna alueen kaupunkikuvaa tai kulttuuriperintoa
merkittavasti. Sote-toimiala ja Heka Oy ovat esittaneet purkami-
sen puolesta teknisia ja toiminnallisia perusteluja, joita on refe-
roitu tarkemmin vuorovaikutusraportissa.

Kaava-alueella tai sen valittomassa laheisyydessa sijaitsevat en-
simmaisen maailmansodan aikaiset linnoiterakenteet on huomi-
oitu sm- ja smd-aluemerkinnain.

Korttelin 29187 pohjoisreunassa ja korttelin 29175 lansipuolella
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sijaitsevien linnoitteiden alueille ei osoiteta rakentamista. Sm-mer-
kittyja alueita koskevista toimenpiteista on neuvoteltava museovi-
ranomaisen kanssa.

Korttelin 29176 alueella sijaitsevaan linnoitteeseen on uudisra-
kentamisen takia valttamatonta kajota. Asiaa on kasitelty viran-
omaisneuvottelussa 30.11.2021. Kajoamisen edellytyksena on
kohteen riittdva dokumentointi, jolloin saadaan tietoa osin peitty-
neesta ja tuhoutuneesta linnoitekohteesta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisun toteuttaminen keskittaa vanhusten asumis- ja
avopalveluja erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien aarelle, mika
edesauttaa seniorikeskuksessa vierailevien ja tyoskentelevien
kestavaa liikkumista. Lisaksi kerrostaloasukkaiden maara alueella
kasvaa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttaa usean rakennuksen pur-
kamista. Purkamisen vaikutuksia on pyritty lieventamaan maa-
rayksella purkumateriaalin kestavasta kasittelysta.

Alueen toteuttamisessa pyritaan kestaviin rakentamisen ratkaisui-
hin edellyttamalla hulevesien viivyttamista tonteilla, lapaisematto-
mien pintamateriaalien valttamista ja viherkertoimen kayttéa. Se-
niorikeskuksen korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.
Asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee olla A-energialuok-
kaa tai sita vastaava. Alueen perustamisolosuhteet ovat hyvat,
mika vaikuttaa myonteisesti rakentamisen ilmastovaikutusten suu-
ruuteen.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen ja eri vaes-
toryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa

Sote-toimialan laatiman seniorikeskuksen tarvekuvauksen mu-
kaan palvelujen integraatio mahdollistaa asiakkaan varhaisem-
man ja oikea-aikaisen tuen. Asukkaiden palvelutarpeen kannalta
keskeista on palvelujen laadun, yhdenvertaisen saatavuuden ja
saavutettavuuden parantaminen. Palvelujen tavoitteena on paitsi
asiakaslahtoisten, joustavien hoito- ja palveluketjujen kehittami-
nen myos palvelujen tuottaminen kevyemmalla rakenteella kus-
tannustehokkaasti.

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisun toteutuessa palvelu- ja erityisasumisen asukas-
paikat lisaantyvat noin 300 paikalla nykytilanteeseen verrattuna.




Toteutus
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Palvelu- ja erityisasumiseen liittyvia tyopaikkoja arvioidaan suun-
nittelualueelle syntyvan yhteensa n. 600.

Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttdd usean nykyisen raken-
nuksen purkamista, kadun alaista rakentamista ja yhteisia pysa-
kointijarjestelyja, joiden vaiheistusta tulee tarkastella jatkosuunnit-
telussa.

Mariankodin vanhainkodin toimintojen on maara siirtya uuteen se-
niorikeskukseen sen valmistuttua, joten korttelin 29187 muutosten
voidaan olettaa toteutuvan kaavaratkaisun viimeisena vaiheena.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatods 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on paaosin asuntoval-
taista aluetta (A2 ja A3). Keharadan tuntumassa esiintyy yleiskaa-
vamerkinta kantakaupunki (C2). Yleiskaava osoittaa Keharadan
itdpuolella ohjeellisen sijainnin pyoraliikenteen nopealle runkover-
kolle (baanalle) ja suunnittelualueen kaakkoisosassa viheryhtey-
den. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016
mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan suunnittelualueen halki kulkee nykyinen
maanalainen tila tai tunneli. Maanalaisen yleiskaavan mukaan ny-
kyisten maanalaisten tilojen ja tunnelien olemassaolo on otettava
huomioon ja turvattava niiden toiminta- ja kehittamisedellytykset.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 7060 (vahvistettu
14.8.1975), nro 7238 (vahvistettu 29.7.1976), nro 9932 (hyvak-
sytty 1.4.1992) ja nro 10876 (tullut voimaan 8.6.2001).
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AN

Kaavojen mukaan noin kolmasosa alueen tonteista on asuinker-
rostalojen korttelialuetta (AK). Muut rakennetut tontit on osoitettu
erityisryhmien asumiseen tai hoivaan; kayttétarkoitusmerkintéina
esiintyy eri kaavoissa asuntolatyyppisten kerrostalojen korttelialue
(AKS), asuinkerrostalojen korttelialue ensisijaisesti vanhusten
asuntoja varten (AKS) seka sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa pal-
velevien rakennusten korttelialue (YS). Sallittu kerrosala on yh-
teensa 34 450 k-m?2. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku vaih-
telee kolmesta kahdeksaan. Kerrosalan ja kerrosluvun estamatta
saa tietyilla korttelialueilla lisaksi rakentaa kerho-, palvelu- tai liike-
tiloja. Lisaksi asemakaavat maarittelevat kaksi autopaikkojen kort-
telialuetta (AP, LPA) seka katu- ja puistoalueita. Kaavassa on
osoitettu maanalaisen viemaritunnelin sijainti.

Schildtinpolku ja Taalaripolku on osoitettu jalankululle ja pyoérai-
lylle. Hopeatien etelisin osa ja Ayripolku on varattu yleiselle ja-
lankululle, py6railylle ja huoltoajolle. Tonteille 29187/2 (Schildtin-
polku 6) ja 29187/3 (Kuparitie 7) on osoitettu yleiselle jalankululle
ja pyorailylle varattuja alueita. Tontille 29176/4 (hopeatie 20) on
osoitettu yleisen jalankulun reitti.

Voimassa olevien asemakaavojen mukainen pysakointipaikkojen

vahimmaismaara:

- tontti 29187/4 (Kuparitie 5): 1 ap/180 k-m?

- tontit 29187/2-3 (Kuparitie 7 ja Schildtinpolku 6): 1 ap/300 k-
m2

- tontti 29177/6 (Hopeatie 14): asunnot 1 ap/250 k-m?, liiketilat 1
ap/60 k-m? ja sosiaali- ja terveydenhuollon tilat 1 ap/300 k-m?

- Korttelit 29175 ja 29176 (Ayripolku 1, Hopeatie 9—11, Hopeatie
16, 18 ja 20): asunnot 1 ap/100 k-m?, asuntolat 1 ap/10 asun-
tolapaikkaa. Vaadituista autopaikoista 60 % on rakennettava
heti ja lopuille voi anoa lykkaysta 5 vuotta kerrallaan.
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Alueella vallitseva nykytilanne poikkeaa voimassa olevista asema-
kaavoista seuraavilta osin:

- Rekisteritietojen mukaan rakennettu kerrosala ylittaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan tonteilla 29177/6 (Hopeatie 14,
ylitys n. 850 k-m?) ja 29187/2 (Schildtinpolku 6, ylitys n. 550 k-
m?). Tonteilla 29175/1, 29176/2, 29176/4 ja 29187/3 asema-
kaavan mukainen kerrosala ylittyy vahaisemmin.

- Tontilla 29177/6 (Hopeatie 14) palvelutalo on rakennettu kaa-
van mukaisista rakennusaloista poikkeavalla tavalla. Usealla
muulla tontilla rakennusalan raja ylittyy vahaisesti.

- Tonteilla 29187/3—4 (Kuparitie 5—7) rakennukset ylittavat ky-
seisten tonttien valisen rajan.

- Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatussa tontin 29187/3
(Kuparitie 7) itareunassa pyoraily ei ole mahdollista, koska pai-
kalle on rakennettu ulkoportaat. Tontin pohjoisreunassa on ra-
kennettu autopaikkoja alueelle, jonka puusto kaavan mukaan
on sailytettava.

- Kortteleissa 29175-29176 toteutettujen autopaikkojen maara
ei ylla voimassa olevan kaavan mukaiseen vahimmaismaa-
raan.

- Korttelissa 29175 autopaikkojen korttelialueella (Hopeatie 5-7)
pysakointipaikkoja ei ole rakennettu kaavan mahdollistamalla
tavalla kahteen tasoon. Pysakadintialuetta ei ole aidattu ja ka-
tettu kaavan maarittelemalla tavalla.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi Lassilan ja Kannelmaen
toimitila-alueen suunnitteluperiaatteet 4.6.2019.

Vuonna 2018 valmisteltiin asemakaavan muutosehdotus, joka
Heka Oy:n asettamien tavoitteiden mukaisesti mahdollisti Hopea-
tie 20 ja Ayripolku 1 asuinkerrostalojen korottamisen yhdell4 lisa-
kerroksella. Kaupunkiymparistolautakunta paatti 18.8.2018 pa-
lauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa paaosan suunnittelualueesta. Kiin-
teistot Hopeatie 7 ja 9—11 ovat yksityisomistuksessa.

Kuva Kéup&hgm maanom/stus sm/sella yk31tymen valko:sella‘

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 kaupungin aloitteesta ja
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n hakemuksesta.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
- Museovirasto

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

- sosiaali- ja terveystoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
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Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille
sahkopostitse ja verkkosivuilla www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi
seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 27.1.-16.2.2021
verkkosivuilla www.hel. fi/suunnitelmat.

Kaavamuutoshanketta esiteltiin 27.1.2021 klo 17.30—20.00 osana
alueellista Uutta Lansi-Helsinkia -yleisotilaisuutta.

Lisaksi hankkeen etenemista on esitelty Uutta Lansi-Helsinkia —
yleisotilaisuuksissa 27.10.2021 ja 30.3.2022.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kohdistuivat joukkoliikennepysakkien saavutettavuuteen, seniori-
keskuksen suunnittelun tavoitteisiin, vesihuollon suunnitteluun, ju-
naliikenteen melu- ja tarinahaittojen huomioimiseen, rakennusten
purkamisen perusteluihin seka kiinteiden muinaisjaanndsten huo-
mioimiseen. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaa-
vaty0ssa siten, etta on tarkasteltu alueen jalankulkuyhteyksia, laa-
dittu seniorikeskuksen viitesuunnitelma ja alueen vesihuollon
yleissuunnitelma, arvioitu junaliikenteen vaikutuksia ja rakennus-
ten purkamisen perusteluita seka jarjestetty kiinteisiin muinais-
jaannoksiin liittyva viranomaisneuvottelu.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat Ho-
peatien alueen vetovoimaisuuden kehittamiseen seka ikaihmisten
tarpeiden, ymparaivien viheralueiden, linnuston ja liito-oravien
huomioimiseen. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa
siten, etta on kiinnitetty huomiota esteettomaan liikkkumiseen ja
saavutettavuuteen seka korttelialueiden laajentamisessa pyritty
huomioimaan viheralueiden luontoarvot ja liito-oravien suojelu.

Kirjallisia mielipiteita saapui 6 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Heka Oy, sosiaali- ja terveystoimiala ja asemakaavoitus ovat tar-
kastelleet vaihtoehtoja seniorikeskuksen sijoittamiseksi alueelle
tarvekuvauksen laajuisena. Nykyinen Kiinteistorakenne ja maan-
omistus seka kunnallistekninen verkosto ovat asettaneet reunaeh-
toja. Soveltuvimpana sijaintipaikkana paadyttiin pitamaan Hopea-
tie 16-20 —tontteja, joita niitakin on tarve laajentaa nykytilanteesta.
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Kojamo Oyj:n kanssa neuvotellen on arvioitu edellytyksia sailyttaa
Hopeatie 9—-11 rakennukset asuttuina seniorikeskuksen rakentu-
essa. Kojamo Oyj paatyi arvioimaan, ettd naiden rakennusten
purkaminen ja korvaaminen uudisrakentamisella samassa vai-
heessa ympardivan alueen rakentamisen kanssa on tarkoituksen-
mukaisinta, vaikka kyseisilla asuinrakennuksilla olisi tietty tekni-
nen kayttoika viela ollut jaljella.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 7.6.2022

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 06.04.2022
Kaavan nimi Hopeatien ymparisto

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.01.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus 09112725
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [hal 3,8438 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,2979 Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 3,8438
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,8438 100,0 62000 1,61 -0,2420 27550
A yhteensa 3,0121 78,4 58900 1,96 0,3480 33700
P yhteensa -0,2347

Y yhteensa 0,3762 9,8 3100 0,82 -0,5711 -6150
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0387 1,0 0,0387

R yhteensa

L yhteensa 0,4168 10,8 0,1771

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,2979 7,8 0,2979

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset ="y, [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 3,8438 100,0 62000 1,61 -0,2420 27550
A yhteensa 3,0121 78,4 58900 1,96 0,3480 33700
AKS 1,5419 51,2 36000 2,33 0,1837 20750
AK 1,4702 48,8 22900 1,56 0,3918 12950
AP -0,2275

P yhteensa -0,2347

P -0,2347

Y yhteensa 0,3762 9,8 3100 0,82 -0,5711 -6150
YS 0,3762 100,0 3100 0,82 -0,5711 -6150
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0387 1,0 0,0387

VL 0,0387 100,0 0,0387

R yhteensa

L yhteensa 0,4168 10,8 0,1771

Kadut 0,2588 62,1 -0,1155

LPA 0,1580 37.9 0,2926

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pir}:‘a;]ala Pin[iiziala K(-Ell;l:cr)nszaila Pinta[-haala-:\/_r]nuut. Kerrﬁ(s:,'a:‘l?rl/lj;uut.
Yhteensa 0,2979 7,8 0,2979

map 0,2389 80,2 0,2389

ma 0,0590 19,8 0,0590
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Hopeatiella suunnitellaan
kadunvarsipysakdinnin ja
saattoliikenteen
jarjestelyja.

Ayripolku 1 ja Hopeatie
5-7:n korttelissa tutkitaan
asuinkerrostalojen kor-
jaamisen, laajentamisen
tai uudisrakentamisen
seké pysakoinnin
vaihtoehtoja.

Hopeatie 9-11 rakenta-
mattoman kaakkoisosan
littdmisté seniorikeskuk-
sen tonttiin selvitetédan.
Nykyiset asuinkerrostalot
sdilyvat. Tonttia voidaan
tarvittaessa laajentaa
lanteen.

I:l Hopeatien ymparistd
Asemakaavan muutos

Suunnittelualue

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.

Nykyisen Mariankodin
tontille suunnitellaan
uusia asuinkerrostaloja ja
selkeampaa ajo- tai
katuyhteyttd Kuparitien
suunnasta. Mahdollinen
katu voi ulottua
vahdaisesti nykyiselle
puistoalueelle.

Hopeatien palvelutalo on
tarkoitus yhdistd& uuteen
seniorikeskukseen, jolloin
Taalaripolun jalankulku-
raitti poistuu.

Runar Schildtin
puisto

Hopeatie 16-20 nykyiset
rakennukset on tarkoitus
purkaa. Paikalle suunni-
tellaan uutta seniori-
keskusta. Korttelia
voidaan tarvittaessa
laajentaa nykyisille katu-
ja puistoalueille.
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Tiivistelma

Pohjois-Haagan aseman kaakkoispuolella sijaitsevalle Hopeatien
alueelle suunnitellaan ikaihmisten palveluasumista ja avopalveluja
tarjoavaa seniorikeskusta. Samalla tarkastellaan alueella sijaitse-
vien Heka Oy:n kiinteistdjen mahdollista purkamista ja korvaavaa
uutta asuntorakentamista seka alueen pysakoinnin ja liikenteen
jarjestelyja. Hankkeen lahtokohtia esitellaan Uutta Lansi-Helsinkia
—yleisdtilaisuudessa 27. tammikuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee Lassilassa Keharadan itapuolella
sijaitsevia Hopeatien, Schildtinpolun ja Ayripolun kortteleita.

Kaupungin tavoitteena on koota ikaihmisten ja alle 65-vuotiaiden
monisairaiden palvelut seniorikeskuksiin, joissa avopalvelut ja pal-
veluasuminen yhdistyvat. Tavoitteena on mahdollistaa uuden se-
niorikeskuksen rakentaminen tonteille Hopeatie 16—20 siten, etta
uudisrakennus liittyisi sisayhteydella nykyiseen Hopeatien palve-
lutaloon (Hopeatie 14). Uudisrakennus pyritaan mitoittamaan noin
360 asukaspaikalle. Valmistuessaan seniorikeskus korvaisi Lassi-
lan Schildtinpolku 6:ssa sijaitsevan Mariankodin lisaksi Helsingin
Seniorisaation kayttamia tiloja Kannelmaessa ja Pakilassa.

Uuden seniorikeskuksen rakentaminen Hopeatien paahan edellyt-
taa nykyisten Heka Oy:n omistamien asuinrakennusten (Hopeatie
16—20) purkamista. Suunnittelun aikana selvitetaan, missa maarin
seniorikeskushanke edellyttaa edella mainittujen tonttien laajenta-
mista Hopeatien paan katualueelle, tonttien kaakkoispuoliselle vi-
heralueelle ja mahdollisesti Hopeatie 9-11 rakentamattomalle
tontin osalle. Taalaripolun jalankululle ja pyorailylle varattu katu-
yhteys poistuu. Kaupunki tulee vuonna 2021 teettamaan seniori-
keskuksesta luonnoksia, ns. viitesuunnitelman, jonka avulla kes-
kuksen toiminnalliset ja kaupunkikuvalliset ratkaisut tarkentuvat.

Hopeatie 5-7 pyséakointialueiden ja Heka Oy:n kiinteistdn Ayri-
polku 1 kohdalla vertaillaan erilaisia vaihtoehtoja: Nykyinen asuin-
kerrostalo voidaan joko peruskorjata, mahdollisesti korottaa tai
korvata uusilla asuinrakennuksilla. Pysakointialueiden tehosta-
mista kansiratkaisuin tullaan tarkastelemaan. Tarvittaessa tutki-
taan Hopeatie 9—11 kiinteiston laajentamista lannen suuntaan.

Hopeatien katualueelle suunnitellaan kadunvarsipysakoinnin [i-
saamista ja selvitetaan seniorikeskuksen saatto- ja huoltoliiken-
teen tarpeita.

Seniorikeskuksen toteutuessa voidaan huonokuntoinen nykyinen
Mariankodin rakennus (Schildtinpolku 6) purkaa. Paikalle suunni-
tellaan uusia asuinkerrostaloja. Ajoyhteytta Kuparitien suunnasta
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kyseiselle kiinteistolle pyritaan selkeyttamaan joko kiinteistojen
valisilla ajorasitejarjestelyilla tai muodostamalla Schildtinpolku 4
kiinteiston pohjoisosaan uusi katu. Katualuetta voi olla tarpeen
ulottaa vahaisesti kiinteiston pohjoispuoliselle puistoalueelle.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavamuutoshanketta esitellaan 27.1.2021 klo 17.30-20.00
osana alueellista Uutta Lansi-Helsinkia -yleisétilaisuutta. Tapah-
tuma jarjestetaan verkossa. Tilaisuuteen osallistutaan verk-
koselaimen valityksella, eika osallistumista varten tarvitse ladata
laitteelle uusia sovelluksia. Tilaisuudessa on mahdollisuus kysya
ja kommentoida kommentointipalstalla.Tilaisuuden tarkemmat tie-
dot ja osallistumisohjeet |0ytyvat verkosta osoitteesta hel.fi/asu-
kastilaisuudet. Tilaisuuden sisaltoon voi vaikuttaa etukateen kir-
joittamalla aihetoiveita ja kysymyksia Kerrokantasi -verkkoky-
selyyn. Se avataan lahempana tilaisuutta osoitteessa kerrokan-
tasi.hel fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla 27.1.-16.2.2021
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa www.hel.fi/kaupunkiympa-
risto/fi/lyhteystiedot. Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyopajan-
katu 8, tarkistathan poikkeustilanteen aikana asiakaspalvelupis-
teen aukiolon. Myos suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esit-
tamaan viimeistaan 16.2.2021. Niille, jotka ovat mielipiteen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkodposti- tai postiosoitteensa, lahetetaan
tieto lautakunnan paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310
13700, verkko-osoite: www.hel.fi/helsinki/fi/lkaupunki-ja-hal-
linto/hallinto/kirjaamo) tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heiltéa pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.




Osalliset

Vaikutusten arviointi

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Pohjois-Haaga Seura ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Vaylavirasto
— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa palveluihin, kaupunkikuvaan, luontoon,
kulttuuriperintoon ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvityk-
set kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaiku-
tusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kau-
pungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalli-
set.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa paaosan suunnittelualueesta. Kiin-
teistot Hopeatie 7, 9 ja 11 ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus
on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupunki valmistelee ase-
makaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tule-
van maankayttdsopimuksen tontinomistajan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1975-2001)
ja niissa alue on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi,
asuinkerrostalojen korttelialueeksi ensisijaisesti vanhusten asun-
toja varten, asuntolatyyppisten kerrostalojen korttelialueeksi, sosi-
aalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi, autopaikkojen korttelialueeksi seka katu- ja puistoalueeksi.
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Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty asuntovaltaiseksi
alueeksi (A2) ja kantakaupungiksi (C2). Yleiskaava osoittaa Keha-
radan itdpuolella ohjeellisen sijainnin pyoraliikenteen nopealle
runkoverkolle ja suunnittelualueen kaakkoisosassa viheryhteyden.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja paatoksia:
e Lassilan ja Kannelmaen toimitila-alueen suunnitteluperiaatteet,
kaupunkiymparistolautakunta 4.6.2019

Tonteilla Hopeatie 14 ja Schildtinpolku 2 sijaitsee nykyisin van-
husten palvelu- ja ryhmakotiasuntoja, Schildtinpolku 4—6:ssa Ma-
riankodin ja Terhokodin tiloja, Hopeatie 16—18:ssa asuntolatyyppi-
sia kerrostaloja seka Hopeatie 9, 11 ja 20 ja Ayripolku 1:ssd
asuinkerrostaloja. Alueen rakennusten kerrosluku vaihtelee 3—8
kerroksen valilla. Aiemmin on suunniteltu Hopeatie 20 ja Ayripolku
1:n rakennusten krottamista, josta luovuttiin vuonna 2018. Hopea-
tie 5, 7 ja 12 ovat pysakointikaytossa. Schildtinpolku on varattu
jalankululle ja pyorailylle. Suunnittelualueeseen kuuluu kortteleita
reunustavia metsaisia viheralueita. Suunnittelualueella sijaitsee
ensimmaisen maailmansodan aikaisia linnoiterakenteita.

Lisatiedot suunnittelijoilta

|
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Maankaytto
Mikael Strom, arkkitehti, p. (09) 310 37470,
mikael.strom@hel.fi

Liikenne

Eeva Vaisto, liikenneinsindori, p. (09) 310 37353,
eeva.vaisto@hel fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Pihla Sillanpaa, maisema-arkkitehti p. (09) 310 33671,
pihla.sillanpaa@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 14.1.2021

Tuomas Eskola
yksikon paallikkd




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 kaupungin aloitteesta
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa

v

OAS nahtavilla 27.1.-16.2.2021, Uutta Lansi-Helsinkia -yleisotilaisuus 27.1.2021 verkossa
nahtavilldolosta ilmoitetaan sahkopostitse, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsin-
gin Uutiset-lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

v

kaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta kevaalla 2022

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuu-
lutukset

mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

muistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispdatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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llmakuva Helsingin kaupunki
Hopeatien ymparisto Asemakaavoitus
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Yhdistelmé asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12725 voimaantullessaan kumoaa.
Stqn(;manksta%ltlning av de detaljplaner som upphévs da detaljplaneandringen nr 12725
rader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erityisasumisen ja palvelujen korttelialue.

Terveydenhuolto- ja sosiaalipalvelurakennusten
korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Muun yleisen alueen nimi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for specialboende och service.

Kvartersomrade for byggnader for hélsovard och
socialtjanster.

Omréade for narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Riktgivande tomtgréns.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park.

Namn pa annat allmént omrade.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen.numero osoittaa rakennus_ten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen vesikaton tai tontin pihakannen ylin
sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa ohjeellista
AKS-tonttia 29176/5 palvelevaa maanalaista
huoltotilaa. Mahdolliset savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana katuympéristoa ja maisemoida
istutuksin. Tilan suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee ottaa huomioon Helsingin kaupungin ohjeet
yleisten alueiden alle tehtavien rakenteiden
suunnittelusta. Ennen maanalaisen huoltotilan
rakennusluvan mydntamistétulee sopia rakentei-
den vastuurajat pysty- ja vaakasuunnassa.

Maanalainen pysakadintitila.

Lasisen yhdysosan rakennusala. Merkinta koskee
maantasokerroksen ylapuolisia kerroksia.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningari byggnaderna, i byggnaden eller i en del
dérav.

Ett braktal inom parentes framfér en romersk
siffra anger hur stor del av arealen for bygg-
nadens storsta vaning man i byggnadens forsta
vaning far anvanda for utrymme som inréknas

i vaningsytan.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak
eller for tomtens gardsdack.

Byggnadsyta.

Del av omrade, dar underjordiskt serviceutrymme
som betjanar riktgivande AKS-tomt 29176/5 far
byggas. Eventuella rékevakueringsluckor ska
planeras som en del av gatumiljén och omges med
planteringar. Vid planeringen och byggandet av ut-
rymmet ska beaktas Helsingfors stads anvisning-
ar for planering av konstruktioner som byggs under
allmanna omraden. Innan bygglov beviljas for det
underjordiska serviceutrymmet ska en dverens-
kommelse uppgdras dver konstruktionernas ans-
varsgranser i lodrat och vagrét riktning.

Underjordisk parkering.

Byggnasyta for inglasad forbindelsedel. Beteckning-
en galler vaningar ovanfor markplansvaningen

Korramp till underjordiskt utrymme.

Del av omrade som ska planteras.

Trédrad som ska planteras och vid behov féryas.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.
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Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin 1ahei-
syydessa ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten,
etta siitd aiheutuu tunnelille haittaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit/tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittyméaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoi-
tettuja ensimmaisen maailmansodan aikaisia linnoi-
tusrakenteita. Aluetta koskevista toimenpiteista on
neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon kanssa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoi-
tettuja ensimmaisen maailmansodan aikaisia linnoi-
tusrakenteita. Ennen rakennustéiden aloittamista
tulee suorittaa tontilla sijaitsevien linnoituslaitteiden
riittdvé arkeologinen tutkiminen ja dokumentointi.
Tutkimuksista vastaa hankkeeseen ryhtyva.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

AK-korttelialueella asukkaiden kayttdon tulee
rakentaa riittdvien varasto- ja huoltotilojen
lisaksi vahintdan seuraavat asumisen aputilat;
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat
seka varasto-, huolto-, tekniset- ja pysakdinti-
tilat saa rakentaa asemakaavassa merkityn ker-
rosalan lisaksi. Asukkaiden vapaa-ajantilat saa
sijoittaa keskitetysti kortteleittain.

lImanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun tai vesikaton ylimman sallitun
korkeusaseman ylapuolelle ja ne tulee suunnitella
osana rakennusten arkkitehtuuria.

Korforbindelse, riktgivande lage.

Parkeringsplats.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Tunnel for samhallsteknisk service. | narheten av
tunneln far inte grévning eller schaktning utforas
sa att tunneln skadas.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter/tomter
vilkas bilplatser far forlaggas till omréadet.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Del av omrade med beféstningskonstruktioner fran

forsta varldskriget som fredats enligt lagen om forn-
minnen. Helsingfors stadsmuseum ska konsulteras
om atgarder pa omradet.

Del av omrade med beféstningskonstruktioner fran
forsta varldskriget som fredats enligt lagen om forn-
minnen. Innan byggande inleds ska utforas en
tillrdcklig arkeologisk undersdkning och dokumente-
ring av de befastningskonstruktioner som finns pa
tomten. Byggherren ansvarar for undersokningarna.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Pa AK-kvartersomrade ska forutom tillrackliga
férrad och serviceutrymmen for de boende
atminstone foljande hjalputrymmen fér boendet
byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu och
fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet,
gemensamma lokaler samt forrads-, service-,
tekniska- och parkeringsutrymmen far byggas
utdver den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.
Fritidslokaler for de boende far kvartersvis samlas
pa ett och samma stélle.

Maskinrum for ventilation far byggas ovanfor det
tilldtna antalet vaningar eller den hogsta illatna
héjden fér byggnadens yttertak. Maskinrummen ska
planeras som en del av byggnadens arkitektur.



Korttelin 29175 yhteen rakennukseen seka oh-
jeelliselle AKS-tontille 29176/5 tulee maantaso-
kerrokseen rakentaa verkonhaltijan ohjeen mu-
kaiset autolla saavutettavat muuntamotilat. Tilat
saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn ker-
rosalan lis&ksi.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

AK-korttelialueella:

- porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa

- rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla
muurattua punatiiltd, muurauksen paalle tehtya
vaaleaa rappausta tai puuverhottuja.

AK- ja AKS-korttelialueella:

- maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa

- paasisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin
keinoin ja niiden tulee olla selkedsti hahmottuvia
- asukkaiden yhteisissa tiloissa tulee olla suuria
ikkunoita

- maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden
rajaamia kayttdmattomia tiloja

- parvekkeet eivat saa ulottua puistoalueen
puoleisen rakennusalan rajan ulkopuolelle.

Ohjeellisella AKS-tontilla 29176/5:

- rakennuksen paaaulaan on oltava sisdénkaynti
Iselké'l Hopeatien ettd Runar Schildtin puiston puo-
elta

- rakennus tulee jakaa osiin sisapihojen, julki-
sivun sisdanvetojen sekajulkisivumateriaalin ja
-vérityksen keinoin

- tontti tulee rajata Schildtinpolkua ja Killinki-
polkua vastaan pensasaidalla tai luonnonkivi-
muurilla

- tavara- ja jatehuolto tulee paéosin jarjestaa
maanalaisena.

Ohjeellisella AK-tontilla 29176/6 porrashuoneeseen
on oltava sisaankaynti seka pysakointialueen, etta
oleskelupihan puolelta.

Ohjeellisella AK-tontilla 29187/7:

- porrashuoneeseen on oltava sisaankaynti seké
kadun etté pihakannen puolelta

- Schildtinpolun puolella maantasokerroksen
julkisivuissa tulee olla ikkunoita ja ovia
rippumatta sisatilojen kayttdtarkoituksesta

- maantasokerrokseen tontin l&nsiosassa olevan
pihan puolelle tulee rakentaa asuntoja, joihin
liittyy oleskelupiha tai terassi

- parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Ohjeellisella AK-tontilla 29187/8:

- rakennuksen puistoalueen puoleisten julkisivujen
on oltava paikalla muurattua punatiilta

- parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

| en byggnad i kvarter 29175 och p3 riktgivande AKS-
tomt 29176/5 ska i markplansvaningen byggas trans-
formatorrum som kan nas med bil, enligt natoperato-

rens anvisningar. Utrymmena far byggas utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Pa AK-kvartersomrade:

- ska trapphusen ha naturligt ljusintag

- ska byggnadens fasadmaterial vara platsmurat
rodtegel, platsmurat tegel med ljus putsyta eller
trapanelering.

P4 AK- och AKS-kvartersomrade:

- far fasaden i markniva inte ge ett slutet intryck

- ska huvudentréerna accentueras med arkitektoniska
medel och de ska vara tydligt urskiljbara

- ska gemensamma lokaler for de boende ha stora
fonster

- far balkongkonstruktionerna inte bilda utrymmen i
markniva som inte kan utnyttjas

- far balkonger inte dverskrida byggnadsytans grans
mot parkomrade.

Pa riktgivande AKS-tomt 29176/5:

- ska byggnadens huvudaula ha ingang bade fran
Silvervagen och Runar Schildts park

- ska byggnaden delas in i delar med hjalp av
innergardar, fordjupningar i fasadlinjen samt
fasadmaterial och -fargsattning

- ska tomten ingérdas mot Schildtsstigen och
Skillingstigen med hack eller stenmur

- ska varu- och sophantering huvudsakligen

vara underjordisk.

Pa riktgivande AK-tomt 29176/6 ska trapphusen ha
ingang bade fran parkeringsomradet och fran
vistelsegarden.

Pa riktgivande AK-tomt 29187/7:

- ska trapphusen ha ingang bade fran gatan och fran
gardsdacket

- ska byggnadens fasader i markniva mot
Schildtsstigen ha fénster och dorrar oberoende av
vad utrymmena ska anvandas till

- ska i markniva mot garden i tomtens vastra del
byggas bostdder med en uteplats eller en altan

far balkonger inte stddas fran marken.

P4 riktgivande AK-tomt 29187/8

- ska byggnadens fasadmaterial mot parkomrade vara
platsmurat rodtegel

- far balkonger inte stodas fran marken.



Ohjeellisella LPA-tontilla 29175/6:

- pysékointilaitoksen julkisivujen on oltava tiilté tai
puurimoitusta

- porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa

- maanalaisen huoltotilan ajoluiska tulee integroida
pysakdintilaitokseen

- gjoluiska tulee padosin varustaa viherkatolla

- gjoluiskan etelaosassa, jossa luiskan ylapohja
asettuu ohjeellisen AK-tontin 29175/5 pihan tasoon,
saa luiskan ylapohjan paélle rakentaa enintaan

6 autopaikkaa.

PIHAT JA ULKOILUALUEET

Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteind, leikki- ja oleskelualueina tai
pysakdimiseen, tulee istuttaa.

Tontin littyminen puistoalueeseen tai toiseen
tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti. Suuret
tasoerot tulee rakentaa istutetuin luiskauksin.

Pihalle sijoittuvat pysakointipaikat ja
jatekeréyspisteet on toteutettava ymparistdon
sopivalla tavalla ja ne tulee maisemoida istutuksin.

AK-korttelialueella tonttia ei saa aidata, lukuun
ottamatta ohjeellisen tontin 29187/7 etelérajaa.

Ohjeellisen AK-tontin 29175/5 pohjoisosaan piha- ja
katutason valille tulee rakentaa maastoon sovittaen
loiva ulkoporras tai luiska.

Ohjeellisella LPA-tontilla 29176/7 tulee
pysakdintialue jakaa enintdan 12 autopaikan ryhmiin
vaihtelevien pintamateriaalien ja istutusten avulla.

Ohjeellisilla AK-tonteilla 29187/7-8:

- tonttien piha-alueet ja maanalaisen
pysakaintitilan ajoluiska on rakennettava
yhteiskayttOisiksi

- asuinkerrostalojen keskelle jaéva pihakansi tulee
rakentaa ja istuttaa leikki- ja oleskelualueeksi ja
muuhun piha-alueeseen liittyvaksi

- pihakannelle tulee istuttaa runkopuita

- pihakannen ja Schildtinpolun tasojen valille

tulee rakentaa loiva ulkoporras tai luiska

- maanalaisen pysékointitilan ajoluiska seké
pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita ja rakennusten
arkkitehtuuria

- mikéli ajoluiska katetaan, katon tulee olla
viherkatto.

Pa riktgivande LPA-tomt 29175/6

- ska parkeringsanlaggningens fasader utforas i
tegel eller ribbverk i tra

- ska trapphusen ha naturligt ljusintag

- ska kdrrampen till underjordiskt serviceutrymme
integreras i parkeringsanlaggningen

- ska kdrrampen i huvudsak ha gréntak

- i kbrrampens sddra del, dar rampens tak ligger i
niva med gérden pa riktgivande AK-tomt 29175/5,
far ovanpa rampens tak byggas hdgst 6 bilplatser.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gang-vagar, lek- och vistelseplatser eller for
parkering ska planteras.

Tomten ska anslutas till park eller annan tomt sa
att gransen inte markeras. Stora nivaskillnader ska
byggas som planterade slénter.

Pa garden belagna parkeringsplatser och
sopinsamlingspunkter ska anpassas till miljén och
omges med planteringar.

Pa AK-kvartersomrade far tomten inte inhégn,
ransett riktgivande tomts 29187/7 sbdra grans.

I norra delen av riktgivande AK-tomt 29175/5 ska
mellan gards- och gatunivan byggas en till
terrdngen anpassad svagt sluttande trappa eller
ramp.

Pa riktgivande LPA-tomt 29176/7 ska
parkeringsomradet indelas i grupper pa hogst 12
bilplatser med hjalp av varierande ytmaterial och
planteringar.

Pa riktgivande AK-tomter 29187/7-8:

- ska tomternas gardar och kérrampen till
underjordisk parkering byggas fér gemensamt bruk
- ska gardsdacket mellan flervaningshusen byggas
och planteras for lek och vistelse och anslutas

till den Gvriga garden

- ska pa gardsdacket planteras trad

- ska mellan gardsdackets och Schildtsstigens niva
byggas en svagt sluttande trappa eller ramp

- ska korrampen till underjordisk parkering och
rokluckor i gardsdécket anpassas till
gardskonstruktionerna och byggnadernas arkitektur
- om korrampen forses med tak, ska taket vara
grontak.



YMPARISTOTEKNIIKKA

Ohjeellisella AKS-tontilla 29187/5 julkisivujen
aanitasoerotus liikennemelua vastaan tulee
méaarittaa junaliikenteen enimmaiséénitason
asettamat vaatimukset huomioon ottaen siten, etta
rakennuksen sisatiloissa saavutetaan melutason
ohjearvot ja tilan kayttétarkoituksen edellyttama
melutaso.

Maanalaisten pysakdinti- ja huoltotilojen
poistoilma tulee johtaa rakennuksen katolle asti.

RAKENNETTAVUUS

Ma- tai map-merkityissa tiloissa ei tarvitse
rakentaa tonttien rajaseinia. Jos rajaseinaa ei
rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja
suunnitellessa kasitella alueita yhtena
kokonaisuutena riittavan paloteknisen
turvallisuustason saavuttamiseksi.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA SOPEUTU-
MINEN

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla
rakennusluvan hakemisen ajankohtana maariteltya
A-energialuokkaa tai sita vastaava.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle pihan osalle. Lapaiseméattomia
pintamateriaaleja tulee valttaa.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan
lupahakemuksen mukaan on liitettava selvitys
rakennuksen purkumateriaalien kestavasta
kasittelysta.

AK-korttelialueella tonttien vihertehokkuuden tulee
tayttaaHelsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Ohjeellisella AKS-tontilla 29176/5:

- vihertehokkuuden tulee tayttada Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku, joka koskee palvelujen
alueita ja toimistorakentamisen alueita

- tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

MILJOTEKNIK

Pa riktgivande AKS-tomt 29187/5 ska fasadernas
ljudnivaskillnad mot trafikbuller faststéllas med
hansyn till de krav som stalls av den maximala
ljudnivan for tagtrafiken, sa att inomhus kan
uppnas riktvarden for bullerniva och den
bullernivasom utrymmets anvandningsandamal
forutsatter.

Fréanluften fran parkerings- och serviceutrymmen
tmkder marknivaska ledas anda upp pa byggnadens
a

BYGGBARHET

| utrymmen med beteckningen ma eller map be-
hover gransvaggar mellan tomter inte byggas. Om
gransvaggar inte byggs ska man vid planeringen av
brandtekniska lésningar behandla omradena som en
helhet sa att en tillracklig brandsékerhetsniva
uppnas

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING
TILL KLIMATFORANDRINGEN

Energieffektiviteten for flervaningshus for

bostader ska uppfylla den energiklass A som géller
vid tidpunkten for bygglovsansokan eller
motsvarande kravniva.

Dagvatten ska fordrdjas pa tomten och ledas till
obebyggt gardsomrade. Ytmaterial som inte slépper
igenom vatten ska undvikas.

Till bygglov for rivning av en byggnad eller en del
av byggnaden ska en utredning dver hallbar
hantering av rivningsmaterial bifogas.

Pa AK-kvartersomrade ska tomternas groneffektivitet
uppfylla Helsingfors grénytefaktors malsattningstal.

Pa riktgivande AKS-tomt 29176/5:

- ska groneffektiviteten uppfylla Helsingfors
grénytefaktors malséttningstal som géller omraden
Tor service och kontorsbyggande

- ska produceras férnybar energi.



LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Ohjeellisen LPA-tontin 29176/7 |api tulee jarjestaa
saatto- ja huoltolikenne viereisen
AKS-korttelialueen etelaiselle hissiryhmalle ja
AKS-korttelialueen etelapaahan.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- AK-korttelialueella 1 ap/140 k-m?, Lisaksi kunkin
AK-korttelialueen vieraspysakdintiin 4 ap

- ohjeellisella AKS-tontilla 29176/5 1 ap/400 k-m?,
Autopaikoista vahintéan 5 % tulee rakentaa
esteettomina ohjeellisen LPA-tontin 29175/6
eteldosaan

- ohjeellisella AKS-tontilla 29187/5 1 ap/180 k-m?
- ohjeellisella YS-tontilla 29187/6 1 ap/300 k-m?.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,

voidaan autopaikkojen maaraa naiden osalta vahentaa

20 %:lla.

Autopaikkoja saa osoittaa toiselle tontille.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoautojarjes-
telm&an tai osoittaa muulla tavoin varaavansa
asukkaille yhteiskayttdautojen kayttdmahdollisuu-
den, voidaan autopaikkojen kokonaisméaéarésta
vahentad 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintdén 10 %.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat;

- AK-korttelialueella 1 pp/30 k-m?

- asuinkerrostalojen vieraspysakaéinnille
sisaénkayntien laheisyyteen 1 pp/1 000 k-m?

- ohjeellisella AKS-tontilla 29176/5 vierailijoille

1 pp/500 k-m? ja tydntekij6ille 1 pp/3 tydntekijaa.

Laadukkaasta ja suuremmasta
pybrépysakaintiratkaisusta saa vahentada1 ap
kymmenta pydrapysakoinnin lisdpaikkaa kohden
kuitenkin enintaan 5 % laskentaohjeen maaraamas-
ta autopaikkojen kokonaismaarasta. Lisapaikkojen
tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvéline-
varastossa.

Asukkaiden pyorépaikoista vahintaan 75 % j
tydntekijdiden pydrapaikoista vahintaan 50 %
on oltava piha- tai katutasossa, katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa. Ulkotiloissa
sijaitsevissa pydrapaikoissa on oltava
runkolukitusmahdollisuus.

Ohjeellisten AK-tonttien 29187/7-8 pyorapaikat
tulee sijoittaa Schildtinpolun Iaheisyyteen.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

TRAFIK OCH PARKERING

Person- och servicetrafik ska anordnas genom
riktgivande LPA-tomt 29176/7 till den sddra
hissgruppen pa intilliggande AKS-kvartersomrade
och till AKS-kvartersomradets sodra anda.

Minimiantal bilplatser:

- p& AK-kvartersomrade 1 bp/140 m? vy. Dessutom
for gastparkering i varje AK-kvartersomrade 4 bp

- pa riktgivande AKS-tomt 29176/5 1 bp/400 m?2 vy.
Av bilplatserna ska minst 5 % byggas
tillganglighetsanpassade i sédra delen av
riktgivande LPA-tomt 29175/6

- pa riktgivande AKS-tomt 29187/5 1 bp/180 m?vy
- pa riktgivande YS-tomt 29187/6 1 bp/300 m? vy.

Om man bygger stadens eller ARA-hyresbostéder
pa tomten far bilplatsernas antal for dessa
minskas

med 20 %.

Bilplatser far anvisas pa annan tomt.

Om tomten varaktigt ansluts ill ett
sambruksbilsystem eller man pa annat satt pavisar
attinvanarna erbjuds motsvarande service kan
bilplatsernas totala antal minskas med 5 bp per

en sambruksplats, sammanlagt dock higst 10 %.

Minimiantal cykelplatser:

- p& AK-kvartersomrade 1 cp / 30 m? vy

- gastparkering i flervaningshus nara entréerna 1
cp/1 000 m? vy

- pa riktgivande AKS-tomt 29176/5 for besokare 1
¢p/500 m? vy och for anstallda 1 cp/3 anstéllda.

For en storre cykelparkeringsldsning av hog
kvalitet kan man minska 1 bp per 10
tillaggsplatser for cyklar, dock far man minska
hdgst 5% av bilplatsernas helhetsantal raknat
enligt planbestammelsen. Tillaggsplatserna ska
placeras i markplanet i uteredskapsférrad.

Minst 75% av de boendes cykelplatser och minst
50 % av anstalldas cykelplatser ska placeras pa
gards- eller gatunivan i takférsett och lasbart
utrymme. Cykelplatser utomhus ska ha mdjlighet
till ramlasning.

Cykelplatser for riktgivande AK-tomter 29187/7-8
ska placeras nara Schildtsstigen.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomra-
dena utarbetas en separat tomtindelning.
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.1, 1.7 Kalliopaljastuma

oecscccococe |aglgjialueen raja

_ 5 Saven alapinnan
arvioitu taso
Ka Kallioinen alue, joka alkaa 0-1m:n etéisyydelld maanpinnasta.
S Péasavikerroksen paksuus 23m.
a Savi ulottuu maanpintaan tai sen l&heisyyteen.
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Téytekerroksen paksuus 23m.
Tayte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Siltti+hiekkakerroksen paksuus on 2 3m
ja se ulottuu maanpintaan tai sen Iaheisyyteen.

Siltti+hiekkakerroksen paalld olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m.
Téyte ulottuu maanpintaan tai sen l&heisyyteen.

Moreenikerroksen paalla olevan téytekerroksen paksuus on 1-3m.
Moreenikerroksen paksuus on > 3m.
Taytekerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Kallion p&alla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Téytekerros ulottuu maanpintaan tai sen l&heisyyteen

TEK
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Hopeatien ympariston asemakaavan muutos

Kiinteat muinaisjaannokset, muinaismuistolain 13 § mukainen
viranomaisneuvottelu

Aika 30.11.2021 klo 9.30 — 10.30
Paikka Teams-etakokous
Osallistujat
Mikael Strom Helsingin kaupunkiymparistd, asemakaavoitus
Heini Hdmalainen Helsingin kaupunginmuseo
Markku Heikkinen Helsingin kaupunginmuseo
Sari Mantyla-Asplund Museovirasto
Jyrki Hahkala Kojamo Oy
Miia Pasuri Helsingin kaupunkiymparistd, asuntotontit (lasna

n. klo 10.05 saakka)

1 Suunnittelutilanne ja viitesuunnitelman esittely

Hopeatien ymparistén asemakaavoitus on tullut vireille 4.1.2021. Tavoitteena on
mahdollistaa uuden seniorikeskuksen rakentaminen ja erdiden muiden tonttien
maankayton tehostaminen. Kaavaratkaisusta on alustavia luonnoksia.
Seniorikeskuksesta on laadittu viitesuunnitelma. Tarkoituksena on asettaa kaavaehdotus
nahtaville kevaalla 2022.

2  Alueelle sijoittuvat muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa sijaitsee useita muinaismuistolain suojelemia
kiinteitd muinaisjdannoksia. Kohteet ovat ensimmaisen maailmansodan aikaisia
puolustusasemia, jotka kuuluvat Lassilan sekd Eteld- ja Pohjois-Haagan alueille sijoittu-
vaan tukikohtaan XXIV (linnoitekohteet XXIV:8, XXIV:13, XXIV:14 ja XXIV:15). Kohteita
on kuvailtu kaupunginmuseon OAS:ista antamassa lausunnossa 16.2.2021.

Heini Hamalainen esitteli kohteita mm. valokuvin. Kohteita XXIV:8, XXIV:13 luonnehdittiin
hienoiksi ja verrattain hyvin sailyneiksi kohteiksi.

Todettiin, ettd kaavoituksen tavoitteista johtuen ainoastaan kohteeseen XXIV:15 on
tarvetta kajota. Kaupunginmuseo pitda kajoamista mahdollisena. Museovirasto totesi,
ettd kohteeseen voidaan kajota, mutta kajoamisen edellytyksena on aina riittavat
tutkimukset. Muiden linnoitekohteiden osalta tavoitteena on merkita kaavakarttaan
tarvittavat suojavydhykkeet sm-merkinndin.

3 Tarvittavat tutkimukset

Lahtdkohtaisesti kohteista, joihin on tarvetta kajota, tulee suorittaa riittdvat tutkimukset
kaavaprosessin aikana. Kohteessa XXIV:15 on todennakdisesti séilynyt joitain taytettyja
ja peitettyja rakenteita kiinteistdjen ja kadun alueella. Tutkimukset toteutettaisiin
kaivamalla kohteen rakenteet esiin, dokumentoimalla kohde digikuvin ja muistiinpanoin

Postiosoite: PL 58212, 00099 Helsingin kaupunki https://www.hel.fi/
Kayntiosoite: Tydpajankatu 8, Helsinki y-tunnus 0201256-6
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seka tallentamalla kohteen paikkatieto takymetrimittauksella tai fotogrammetrialla
tuotetun 3D-mallin avulla. Keskustelun jalkeen todettiin, etta tdssa kohteessa useampi
seikka puoltaa tutkimusten suorittamista vasta kaavan toteuttamisvaiheessa: Kaivuutdista
ennen alueen muuta rakentamista arvioidaan koituvan hairiéta asumiselle ja kadun
kaytolle. Kohde sijaitsee nykytilanteessa osin kaupungin, osin yksityiselld maalla. Kaavan
toteuttamiseen liittyy kiinteistojarjestelyja, joiden jalkeen kohde todennakdisesti sijoittuisi
paaosin kaupungin maalle.

Todettiin, ettd kohteeseen XXIV:15 kajoamisen edellyttamat riittdvat tutkimukset on
perusteltua suorittaa kaavan toteuttamisen yhteydessa. Asian tulee ilmeta
kaavamaarayksissa ja -selostuksessa. Muinaismuistolain mukaan tutkimusten
kustannuksista vastaa hankkeen toteuttaja. Todettiin, ettd kajoamis- ja tutkimustarve
liittyy kaupungin seniorikeskushankkeen toteuttamiseen, jolloin tutkimusten
kustannuksista vastaa kaupunki.

4  Muut asiat ja jatkosta sopiminen

Kaupunginmuseo konsultoi kaavoittajaa kaavaratkaisun valmisteluvaiheessa mm. liittyen
sm-alueiden laajuuteen ja kaavamaarayksien sisaltdéon ja lausuu kaavaehdotuksesta.
Kaava-asiakirjoissa tulee viitata tdhan viranomaisneuvotteluun. Kaavaselostuksessa
tulee myos tuoda esille, miten alueella sailyvat linnoitekohteet huomioidaan alueella
tehtavien purku- ja rakennustdiden yhteydessa.

Muistio 1.12.2021, tdydennetty 15.12.2021 Mikael Strém

Kuva: Kohteiden sijaintikartta

Postiosoite: PL 58212, 00099 Helsingin kaupunki https://www.hel.fi/
Kayntiosoite: Tydpajankatu 8, Helsinki y-tunnus 0201256-6
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HOPEATIEN SENIORIKESKUS, VIITESUUNNITELMA

Sijainti

29176 /2 &4 +29177 /6
Hopeatie, Pohjois-Haaga
00440 Helsinki

Hankkeesta

Hankkeen ldhtokohdista ja sosiaali- ja terveystoimialan esittdmista tarpeista
on erillinen tarvekuvaus.

Uudisrakennus korvaa kolme kaupungin omistuksessa olevaa heikkokun-
toista rakennusta, joissa toimijana on ollut Seniorisaatio. Heikkokuntoiset
rakennukset suunnitellaan purettavaksi. Nykyinen Hopeatien palvelutalo lii-
tetdan uudisrakennukseen toiminnallisesti ja tilallisesti, jolloin kokonaisuu-
desta muodostuu Hopeatien seniorikeskus.

Tontit

Hankkeelle tullaan asemakaavamuutoksella muodostamaan tontti, joka
koostuu pddosin nykyisen Hopeatien palvelutalon tontista 29177/6 ja He-
kan asuinkerrostalotontista 29176/ 2 ja 4 seka niihin liitettavista katualueis-
ta Hopeatien eteldpadssa ja Taalaripolulla. Vahaisia tontin rajojen muokka-
uksia tehddan tontin eteldosassa jyrkdn maastokohdan paikalla puistoon
pdin seka lansipuolen asuinkerrostalotontille 29176/3 pain.

Katualueelle Hopeatien kaantopaikan alle sijoittuu seniorikeskuksen huolto-
piha, jonka ajoyhteys tulee nykyisten paikoitustonttien 29175 / 3 & 4 kaut-
ta.

Nykyinen Hopeatien palvelutalo on 4747 m?:n laajuisella tontilla 29177/6.

Uuden tontin pinta-ala tulee kokonaisuudessaan olemaan n. 13000-14000
m?. Hekan vanhat asuinrakennukset puretaan.

Seniorikeskus

Hopeatien seniorikeskus sisdltaa tehostettua palveluasumista, palvelukes-
kustoimintaa, lyhytaikaishoitoa, omaishoidon toimintakeskuksen seka seni-
orikeskuksen hoivapalvelutuottajan ja kotihoidon tyo- ja sosiaalitilat. Lisaksi
kellarikerroksessa on varasto- ja logistiikkatiloja.

Osa seniorikeskuksen tilaohjelIman mukaisista tiloista tulee sijoittumaan ny-
kyiseen Hopeatien palvelutaloon. Ne on esitetty viitesuunnitelmassa seni-
orikeskuksen tiloina. Hopeatien palvelutalon ennalleen jaavia tiloja ei ole
viitesuunnitelmassa esitetty.

30.9.2021 2/10

Paasisaankdynti on Hopeatien padssa kaantopaikan reunalla, missa ovat myos
saattoliikenteen vaatimat lyhytaikaiset pysakointipaikat. Aulaan paidsee myos
idastd Runar Schildtin puistosta tonttiin liitettdvaa Taalaripolkua pitkin.

Seniorikeskuksen uudisrakennukseen sijoittuva kerrosala ilman kellarikerrosta
on viitesuunnitelmassa n. 26 000 k-m? ja bruttoala n. 30 000 br-m?2. Hopeatien
palvelutalon rakennettu kerrosala on 6555 k-m?.

Kerrosluku on padosin 7, tontin kaakkoisosassa rinteessa kerrosluku on vahai-
selld osalla 8. Raystaskorkeus on kuitenkin tallakin kohdalla sama kuin 7 kerrok-
sisessa osassa. Uudessa asemakaavassa madritellddn enimmaisrdystaskorkeus,
jonka ylapuolelle saa sijoittaa iv-konehuoneet.

Kattopinta-ala hyédynnetddn energiantuotannossa ja sinne sijoitetaan mahdolli-
simman paljon aurinkopaneeleita.

Asuinkerrosten kerroskorkeus on 3300 mm ja 1. kerroksen palvelukeskuksen
kohdalla 5500 mm.

Nykyiseen Hopeatien palvelutaloon rakennetaan sisdyhteys maantaso- ja kella-
rikerrokseen. Hopeatien palvelutalon 1. kerroksen asuinhuoneistot muutetaan
palvelukeskuksen ja kotihoidon kadytt6on.

Palveluasuminen

Palveluasuntoja on uudisrakennuksessa 364, jakaantuen 13 kvartettiin, jotka
puolestaan muodostuvat neljdsta seitseman asunnon pienkodista. Jokaisella
pienkodilla on omat oleskelu- ja ruokailutilat seka keittiot, saunaosasto ja muut
aputilat sekd henkiloston tilat ovat kvartettikohtaiset. Asuinkerrokset kasittavat
aina kaksi kvartettia, joiden vélilld on henkildston ja tarvittaessa myds huollon
kaytettavissa oleva kulkuyhteys. Pariton 13. kvartetti sijoittuu eteldpaahan kah-
teen tasoon ja on tarkoitettu padosin lyhytaikaiseen asumiseen.

Palvelukeskus

Seniorikeskuksessa on ravintola-kahvila, kuntosali, liikunta- ja juhlatilaa, kirjasto,
tiloja erilaiselle harrastus- ja kerhotoiminnalle sekd vapaaehtoisty6jarjeston tai
tyollistamisen tuen yllapitdma kioski. Lisdksi on mm. keittio kokkikerhoja varten
seka idkkaille suunnattu digi- ja tietotekniikkaopastuksen paikka. Kuntosali on
saavutettavissa helposti ryhmakodeista ja omaishoidon toimintakeskuksen ti-
loista. Palvelut ovat avoimia myds ympariston ikdantyneille asukkaille. Kokous-,
ryhma- ja juhlatiloja kdyttavat kaikki toimijat padosin yhdessa. Osa aulan tapaa-
mistiloista on vanhalla puolella, kuten my6s yksityisten palveluntuottajien liike-
tilamaiset tilat.

Kotihoito

Kotihoidon tilat sijoittuvat olevaan Hopeatien palvelutaloon.

Monitydétilat

Yhteiskayttoisid maantasokerroksen tiloja kdyttavat seniorikeskuksen hallin-
to, palvelukeskus seka toimialan alueelliset avopalvelujen tyontekijat. Tilat
muodostuvat nimetyista ja nimedamattomista yhden ja kahden hengen tyo-
huoneista seka tiimi- ja tapaamistiloista.

Sosiaalitilat

Sosiaalitilat ovat keskitettyna kellarissa, pdaosin vaestonsuojatiloissa, suuri
taukotila yldikkunallisena eteldisen sisdpihan daressa.

Muistelu-/omaisten tila

Levollinen hiljentymistila on palvelukeskuksen eteldpadssa pihan aarella.

Huolto- ja varastotilat

Aputilat ovat padosin kellarissa ja kvartettien yhteydessa.

Huoltopiha on maanalainen ja sijaitsee Hopeatien kaantopaikan alla.
Kellaritasolla on huoltoa ja mahdollisia robottikuljetuksia varten kaytava, joka
yhdistaa kaikki seniorikeskuksen osat.

Liikenne ja paikoitus

Saattoliikenne hoidetaan rakennuksen lansisivustalla olevaa raittia pitkin. Tata
raittia kdytetaan myos viereisen asuntotontin 29176/3 valttamattémaan piha-
alueiden huollon ja pelastustien jarjestamiseen. Seniorikeskuksen huoltolii-
kenne on maanalaista.

Seniorikeskuksen tontille ei rakenneta uusia pysakoéintipaikkoja, vaan tarvitta-
vat autopaikat ovat Hopeatien palvelutalon kellarissa ja viereiselld pysakoin-
tialueella (nyk. LPA tontti 29177/3) seka kortteliin 29175 suunniteltavassa uu-
dessa pysakointilaitoksessa.

Piha-alueet

Suuresta tehokkuudesta huolimatta viitesuunnitelma jattaa tontille vihreita
maanvaraisia piha-alueita, joita voidaan yhdistaa toisiinsa ja viereisiin puis-
toalueisiin esteettomasti. Pihat aidataan mahdollisimman hienovaraisesti ja
huomaamattomasti.

Osa piha-alueista on nykyisten purettavien rakennusten alla, ja niilla kohdilla
maasto on rakennettava uudelleen ja istutettava. Olevaa puustoa sdilytetdan
mahdollisimman paljon, ja pihoille istutetaan isoja puita.

Piha-alue rakennetaan niin, ettd se aiheuttaa mahdollisimman vahan haittoja
viereisen puistoalueen kasvillisuudelle ja kaytolle.

Toteutussuunnittelun yhteydessa tutkitaan tarkemmin Helsingin viherker-

roinmenetelman soveltamista seka hulevesien viivyttamisen ja imeyttamisen
vaatimia rakenteita.

KIRSTI SIVEN & ASKO TAKALA ARKKITEHDIT OY
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