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§ 315
Vallilan toimitila-alueen suunnitteluperiaatteiden hyvaksyminen

HEL 2013-005425 T 10 03 03
Hankenumero 0792_1
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— hyvaksya liitteen (nro 4) mukaiset 17.5.2022 paivatyt Vallilan toimiti-
la-alueen suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi

— antaa suunnitteluperiaatteiden kappaleessa "Prosessi ja vuorovai-
kutus / Palautteen huomioiminen” iimenevat vastineet esitettyihin
mielipiteisiin. Paatosasiakirjat ovat luettavissa Kaupunkiympariston
toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111),
seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli johtava arkkitehti Tiia Ettala. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot

Tiia Ettala, johtava arkkitehti, puhelin: 09 310 20511
tiia.ettala(a)hel.fi

Paula Leiwo, arkkitehti, puhelin: 310 23637
paula.leiwo(a)hel fi

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 310 37027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Inga Valjakka, tiimipaallikkd, likenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Alueellisia lahtdtietoja, Vallilan toimitila-alueen suunnitteluperiaatteet,

25.2.2020

4 Vallilan toimitila-alueen suunnitteluperiaatteet 17.5.2022

5 Teollisuuskadun akselin ja Vallilan toimitila-alueen suojelutavoiteselvi-
tys, 14.4.2022

6 Vallilan toimitila-alue -kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen kehittdmis-

WN —
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tarkastelu, OPUS Oy ja Innovarch Oy, 17.12.2021
7 Vallilan toimitila-alueen liikkenneselvitys ja kdvely-ympariston laatu,
Ramboll Oy ja INARO Oy, 1.12.2021

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantdéonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Suunnitteluperiaatteiden keskeinen sisaltd

Suunnitteluperiaatteet koskevat Vallilan toimitila-aluetta, joka sijaitsee
koillisessa kantakaupungissa, Ita-Pasilan, Pasilan konepaja-alueen,
Sturenkadun ja Makelankadun valiselld alueella. Suunnitteluperiaatteet
maarittelevat mm. alueen lisa- ja taydennysrakentamisen tavoitteet ja
linjaavat mahdollisuuksia kayttotarkoituksen muutoksille. Suunnittelu-
periaatteisiin on lisaksi koottu periaatteellisen tason suunnitteluohjeita
ja tutkittavia kehityskohteita. Periaatteet ohjaavat myéhemmin tapahtu-
vaa asemakaava- ja liikennesuunnittelua, joissa suunnitteluratkaisut
tarkentuvat. Hankekohtaisia asemakaavan muutoksia ryhdytaan val-
mistelemaan kiinteistonomistajien ja kaupungin tarpeiden mukaan.

Suunnitteluperiaatteet eivat koske toimitila-alueen Teollisuuskadun
puoleisia korttelialueita, jotka sisaltyvat Teollisuuskadun akselin kaava-
runkoon (Kaupunkiymparistélautakunta 25.5.2021). Vallilan toimitila-
alueen suunnitteluperiaatteet ja Teollisuuskadun akselin kaavarunko
lahtevat samoista tavoitteista ja tukevat toisiaan.

Suunnitteluperiaatteiden tavoitteena on lisata tyopaikkojen maaraa alu-
eella ja tukea alueen omaleimaisen luonteen ja historiallisen rakennus-
kannan sailymista. Modernisoimalla tilakantaa, tiivistamalla kaupunki-
rakennetta, monipuolistamalla toimintoja seka kehittamalla alueen lii-
kennejarjestelyja ja julkisia ulkotiloja, saadaan toimitila-alue liittymaan
nykyista paremmin ympardivaan kaupunkirakenteeseen seka asettu-
maan osaksi laajempaa kehittyvaa tyopaikka- ja keskusta-aluetta.
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Toiminnallisen rakenteen osalta aluetta kehitetdan yritys- ja kulttuuri-
toiminnan ehdoilla. Alueen toimintoja monipuolistetaan sallien toimitila-
kiinteistoissa vapaa-ajan palvelut ja toiminnot, kuten kulttuuri-, liikunta-
ja muu harrastekayttd. Alueen reunavyodhykkeilla voidaan asuin- ja ma-
joitustoimintaa tarkastella osana kiinteiston kehittamista ja lisarakenta-
mista esim. monikayttdémalleina, joiden toiminnot ja ratkaisut on sovitet-
tu kiinteiston ja tyopaikka-alueen luonteeseen. Maankayton tehostami-
nen mahdollistetaan. Rakennusten purkamista valtetaan, ja olemassa
olevaa rakennuskantaa hyodynnetaan muutoksissa ja uusissa kaytto-
tarkoituksissa. Kaikessa alueen kehittamisessa tulee huomioida suoje-
lutavoitteet seka alueen ominaispiirteet ja luontainen rosoisuus.

Jatkosuunnittelussa katualueita on tavoitteena kehittaa kaikki likenne-
muodot huomioiden. Muutosten yhteydessa nykyisten kiinteistojen lapi
avataan uusia jalankulun reitteja ja kaupunkivihreaa lisataan. Elimaen-
kadun rooli keskeisena aluetta palvelevana kokoojakatuna vahvistuu
katutilassa tehtavilla jarjestelyilla ja lapiajoliikennetta hillitsemalla. Au-
kiomaisina kehitettavat katuosuudet mahdollistavat oleskelun ja tila-
paisten tapahtumien jarjestamisen.

Paatokset suunnitteluperiaatteiden pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, ettd kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaises-
ti uudistamalla ja tdydentamalla olemassa olevaa rakennettua ymparis-
téa huomioiden alueiden erityispiirteet. Samalla panostetaan kavelta-
vaan ja viihtyisdan kaupunkitilaan ja ohjataan kaupungin kehitysta stra-
tegian mukaisesti hiilineutraaliin ja kestavaan suuntaan. Kaavaratkaisu
on Helsingin yleiskaavan 2016 ja yleiskaavaa tarkentavan Helsingin
keskustavision (Helsingin keskustavisio, linjauksia maankayton ja lii-
kenteen suunnittelulle kantakaupungissa, kaupunginhallitus 25.1.2021)
mukainen.

Vallilan toimitila-alueen suunnitteluperiaatteet esiteltiin ensimmaisen
kerran kaupunkiymparistolautakunnalle kevaalla 2020. Lautakunta
paatti 10.3.2020 palauttaa suunnitteluperiaatteet uuteen valmisteluun
siten, etta

— rakennusoikeutta mahdollistetaan lisattavaksi merkittavasti nyt esi-
tetysta sekoittuneen kaupunkirakenteen tavoitteen kannalta huo-
mioiden yleiskaavan merkinnat

— Teollisuuskadun varren kortteleiden kerroskorotukset voivat olla nyt
esitettya selvasti korkeampia
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— edistetdan hybridiratkaisujen syntya siten, etta hankkeissa, joissa
toimitilakerrosneliometrit lisdantyvat entisesta voidaan tutkia myos
asumista

— alueen liikennejarjestelyissa tarkastellaan mahdollisuudet muuttaa
joitain katuosuuksia joko pysyvasti tai osittain kavelykaduiksi ja lisa-
taan alueen kavelyreittien ja kavely-ympariston houkuttelevuutta.

Uuden valmistelun yhteydessa alueen lisarakentamismahdollisuuksia
on tutkittu erillisessa tydssa, jonka johtopaatdsten pohjalta lisa- ja tay-
dennysrakentamista ohjaavia periaatteita on tarkistettu. Paivitetyissa
suunnitteluperiaatteissa ei rajoiteta rakentamisen korkeutta tai raken-
nusoikeuden maaraa. Teollisuuskadun varren korttelit irrotettiin suun-
nitteluperiaatteista, ja niiden kehitysta ohjataan Teollisuuskadun akselin
kaavarungossa. Hybridiratkaisujen syntya edistetaan siten, etta toimiti-
la-alueen reunavyohykkeilla sijaitseviin kiinteistdihin ja tontin osiin on
mahdollista tietyin reunaehdoin sijoittaa kokonaisuutta tukevaa asumis-
ta tai majoitustoimintaa osana kiinteiston kokonaisvaltaista kehittamis-
ta. Alueen liikkenneverkon ja katuympariston kehittamista on tarkasteltu
konsulttityossa, jonka johtopaatdsten pohjalta suunnitteluperiaatteita on
taydennetty.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Vallilan historiallinen teollisuusalue on asuinalueiden ympardéima varjel-
tava kulttuuriymparisto ja omaleimainen toiminnallinen kaupunkiyksik-
ko. Nykyaan alue on kypsan vaiheen yritysalue, jolta valtaosa teollisista
toiminnoista on vaistynyt vapauttaen tilaa toimistotyolle, erityistilaa vaa-
tivalle tyonteolle seka kulttuuri-, liikunta- ym. palveluille. Alueella on
edelleen pienteollista tuotantoa.

Vallilan toimitila-alue nayttaytyy kaupunkirakenteessa itsendisena saa-
rekkeena, joka on melko sulkeutunut ja kulkureiteiltdan vaikeasti hah-
motettava. Alue hiljenee tydajan jalkeen, mika on mahdollistanut alu-
eella saanndllisten musiikkitapahtumien jarjestamisen ja yoeldaman toi-
mintojen vakiintumisen.

Paaosassa alueen kiinteistoja on voimassa Vallilan teollisuusalueen
asemakaava vuodelta 1984. Kaavassa tontit on osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiksi, joilla rakennetusta kerrosalasta saa
kayttaa toiminnalle valttamattdmiin toimisto- ja vastaaviin tiloihin enin-
taan 35 %, tutkimus- ja opetustiloihin 10 % ja myymalatiloja varten
enintaan 150 m2. Alueellinen asemakaava ei sisalla suojelumerkintdja
rakennuksille tai ymparistorakenteille. Alue on ollut rakennuskiellossa
vuodesta 1999. Alueelle on tehty yksittaisia asemakaavamuutoksia
vuosina 1985 - 2002.
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Korttelialueet ovat osin yksityisessa ja osin Helsingin kaupungin omis-
tuksessa.

Vuorovaikutus suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana

Viranomaisyhteistyd

Muu palaute

Suunnitteluperiaatteiden kappaleessa "Prosessi ja vuorovaikutus / Pa-
lautteen huomioiminen” esitetdan yhteenvedot suunnitteluperiaatteiden
valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallisten
palautteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
kaupunkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui suunnitteluperiaatteiden ta-
voitteisiin, rakennusten korjaamiseen ja yllapitoon, kestavaan kehityk-
seen ja ilmastotavoitteisiin, rakennusten ja korttelialueiden suojeluar-
voihin, rakennusten korottamiseen, lisarakentamisen mittakaavaan ja
luonteeseen ja Sturenkadun varren koulurakennusten sallittuihin kayt-
totarkoituksiin.

Kannanotossa esitetyt asiat on otettu huomioon siten, etta suunnittelu-
periaatteiden muotoilua on tarkennettu lisarakentamisen mittakaavan ja
ympariston huomioimisen osalta, ja alueen keskeisimpien ja suojeluta-
voitteiden osalta herkimpien kortteleiden erityisarvo on mainittu erik-
seen.

Kirjallisia, kaupunkiymparistdlautakunnalle osoitettuja palautteita kiin-
teistonomistajilta saapui 1 kpl. Tama palaute kohdistui toimitilojen tar-
peeseen Vallilan toimitila-alueella, asuntorakentamisen sallimiseen, ra-
kennusten huonon kunnon ja matalien kerroskorkeuksien aiheuttamaan
purkutarpeeseen, hybridiratkaisujen toteutettavuuteen seka suojeluta-
voitteisiin. Palaute on otettu huomioon siten, etta asumisen reunaehtoja
alueen reunavyohykkeilla on valjennetty, jotta muutoshankkeet olisivat
toteutettavampia.

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun aikana saatiin myds keskusteluis-
sa ja neuvotteluissa palautetta alueen kiinteistonomistajilta. Saatu pa-
laute oli osin samansuuntaista kaupunkiymparistolautakunnalle osoite-
tun palautteen kanssa, ja suunnitteluperiaatteet saivat myods positiivista
palautetta. Lisaksi toivottiin lisarakentamisen mahdollisuuksia. Paivite-
tyissa suunnitteluperiaatteissa tdma on otettu huomioon siten, etta ra-
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kentamisen korkeutta tai rakennusoikeuden maaraa ei rajoiteta, suoje-
lutavoitteet kuitenkin huomioiden.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Tiia Ettala, johtava arkkitehti, puhelin: 09 310 20511
tila.ettala(a)hel fi
Paula Leiwo, arkkitehti, puhelin: 310 23637
paula.leiwo(a)hel.fi
Hanna Pikkarainen, tiimipaallikké, asemakaavoitus, puhelin: 310 37027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi
Inga Valjakka, tiimipaallikkd, likenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Alueellisia l1ahtétietoja, Vallilan toimitila-alueen suunnitteluperiaatteet,
25.2.2020
4 Vallilan toimitila-alueen suunnitteluperiaatteet 17.5.2022
5 Teollisuuskadun akselin ja Vallilan toimitila-alueen suojelutavoiteselvi-
tys, 14.4.2022
6 Vallilan toimitila-alue -kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen kehittamis-
tarkastelu, OPUS Oy ja Innovarch Oy, 17.12.2021
7 Vallilan toimitila-alueen liikenneselvitys ja kavely-ympariston laatu,
Ramboll Oy ja INARO Oy, 1.12.2021
Oheismateriaali
1 Kiinteistbnomistajalta saatu palaute
Vallilan ominaispiirteiden maaritys, Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma
Oy, Kati Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy ja Arkkitehtitoimisto
Kristina Karlsson, 2018
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantdéonpano
Tiedoksi
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