Suunnitteluperiaatteet

Kasvavan pikkukaupungin sydan vahvistuu
Malminkartano on toiminnoiltaan monipuolinen, kaupunkiku-
vallisesti laadukas ja ekologinen kaupunginosa, jonka osa-
alueet muodostavat yhteisiin palveluihin tukeutuvan, helposti
saavutettavan ja ehjan kokonaisuuden. Alueen erityispiir-
teené on tyopaikkojen ja asumisen limittyminen kaupunki-
rakenteessa ja rakentamisen eri mittakaavojen sekoittumi-
nen. Olemassa olevia toimitiloja ei paasaantdisesti osoiteta
muuhun kayttotarkoitukseen. Alueelta 16ytyvat paikallisesti
tarkeimmat arjen julkiset ja kaupalliset palvelut, jotka ovat
saavutettavissa helpoiten kavellen, pyoraillen ja joukkolii-
kenteelld. Kannelméki ja Myyrmaki tdydentavat ja laajentavat
Malminkartanon paikallista palveluvalikoimaa.

Malminkartano on mittakaavaltaan tehokasta pikkukaupun-
kia, jossa korkein rakentaminen sijoittuu alueen keskiosaan.
Alueen keskeinen uudistamiskeino on tdydennysrakenta-
minen. Uudisrakentamisessa huomioidaan kulttuurihistori-
allisesti merkittavan kaupunkikuvallisen kokonaishahmon
moninaisuuden arvot. Taydennysrakentamisessa kortte-
litehokkuudet ja kerrosluvut tulee sovittaa kulttuurihisto-
rialliseen kaupunkikuvaan ja maasto-olosuhteisiin. Kortte-
lirakenteessa suositaan rakennusten selke&a rajautumista
keskeisiin aukioihin, kavelyraitteihin ja katuihin. Tdydennysra-

kasvillisuuden lisdaminen. Korttelipihojen tulee olla vehreité.
Kartanonmetsan luontoarvot, arkeologiset arvot seké ra-
kentamisen tarkempi maéra ja rajautuminen mainitut arvot
huomioiden selvitetddn asemakaavoituksen yhteydessa.

Taidetta lisataan alueelle taiteen prosenttiperiaatteen mukai-
sesti. Taide tukee kokemusta merkityksellisesta kaupunkiti-
lasta ja sen avulla mm. nostetaan tilan arvoa, lisataén turvalli-

suutta, vahennetéan ilkivaltaa ja selkeytetdan kulkureitteja.

Paikalliset palvelut paranevat, kavellen kau-

poille ja harrastamaan

Malminkartanon keskustan palveluja kehitetdan vastaamaan
kasvavan asukasmaaran paikallisia tarpeita. Julkisten palve-
lujen tontteja ei padsaantodisesti osoiteta muuhun kayttétar-
koitukseen. Piianpuiston ymparistoa kehitetaan alueellisesti
vetovoimaisena julkisten palvelujen keskittymana, johon
tutkitaan uuden siséliikuntahallin sijoittamista seka kulttuu-
ripalvelujen, kuten kirjaston laajentumisen mahdollisuuksia.
Eteldinen asemanseutu on alueen tarkein kaupallisten palve-
lujen keskittyma.

Kaupungin kasvatuksen ja koulutuksen seké kulttuurin ja va-
paa-ajan toiminnoissa pyritdan tilojen yhteiskayttéon. Julki-
sissa ulkotiloissa mahdollistaan monipuolisesti osallistavaa ja
yhteiséllista toimintaa, matalan kynnyksen tapahtumia seka

Viheralue

Rajaukseltaan ohjeellinen virkistyskayttéon varattu viheralue,
jota ei saa muuttaa muuhun kayttétarkoitukseen. Puistoja ke-
hitetaén seka toiminnallisen monikayttdisyyden etté luonnon
monimuotoisuuden nakdékohdista huomioon ottaen puiston
ominaispiirteet.

Vehred kauppakatu

Malminkartanontieta kehitetdan vehreana kauppakatuna,
jonka varrella on monipuolista kivijalkaliiketilaa ja asumista.
Katua rytmittavat katutilaa rajaavat rakennukset seka puisto-
jen ja pihojen vehreys. Vehreytta tuodaan mahdollisuuksien
mukaan mahdollisimman paljon my&s katutilaan.

P 1 dJulkinen palvelukeskittyma
= “ Alue, jota kehitetdan ensisijaisesti monipuolisena julkisten
palvelujen keskittymana. Alueen rajaus on ohjeellinen.

K 1 Kaupallinen palvelukeskittyma

- Alue, jota kehitetdan ensisijaisesti monipuolisena asumista
ja kaupallisia palveluita yhdistavana keskittymana. Alueella
tulee vahentaa lilkkennevaylien estevaikutusta. Alueen rajaus
on ohjeellinen.

t ) Toimitilakeskittyma

Alue, jota kehitetdan ensisijaisesti toimitilakeskittyména.

Alueen rajaus on ohjeellinen.
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Laajojen taydennysrakentamishankkeiden yhteydessa kehite-
tadn myoés Malminkartanon kaupunkiuudistusalueen nykyisia
asukkaita palvelevia olemassa olevia yleisia alueita ja julkisia
palveluita. Kaupunkiuudistusta tehdaan yhteistydssa kiinteis-
t0jen omistajien kanssa vaiheittaisuus mahdollistaen.

Rakentamisessa painotetaan ilmastoviisautta,
kokeellisuutta ja asumisen elamyksellisyytta

Kehittamisessa suositaan ratkaisuja, jotka mahdollistavat ja
kuvastavat alueiden ja tilojen monipuolista, vuorottaista ja
innovatiivista kdyttéa. Uudisrakentamisen yhteydessé on esi-
tettéva rakennusten kayttétarkoituksen muuntojoustavuus.
Liike- ja asukastoimintojen sallitaan laajentua katutilaan, ja
tata tukevia tilapaisia kokeiluja mahdollistetaan. Keskustan
alueella tuetaan myds nopeita ja tilapaisia kehittédmisratkai-
suja asemakaavoituksen rinnalla.

Kaupungin omistaman rakennuskannan energiatehokkuutta
parannetaan peruskorjausten yhteydessa. Yksityisissa téy-
dennysrakennushankkeissa kannustetaan olemassa olevan
rakennuskannan energiaremontteihin. Uudisrakentamisessa
tutkitaan mahdollisuutta maalammaon hyédyntémiseen.

Laajemmista rakennushankkeista tulee esittaa hiilijalan-ja
kadenjalkitarkastelu seka arvio rakentamisen ilmastovaiku-
tuksista. Kaikissa asemakaavahankkeissa kaytetaan Helsin-
gin viherkerroinmenetelmaa riittavan tonttikohtaisen viherra-

railyn sujuviin ja turvallisiin yhteyksiin, ja ajoneuvoliikenteen
jarjestelma on ulkosyéttéinen. Kavelyn ja pyorailyn kulkuyh-
teyksien aluetta ympardéiville laajoille viheralueille tulee olla
sujuvia. Yhteyksien Kannelméen ja Myyrmaen suuntaan tulee
olla selkeat erityisesti kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteel-
1.

Pyorailyn tavoiteverkon paareitit tulee huomioida liikenne- ja
katusuunnittelussa tehtavissa katujen tilavarauksissa. Alueen
sisdiset pyorailyreitit ovat luonteeltaan paikallisia. Pydrailyn
sujuvuutta tonttikaduilla edistetaan kehittamalla katutilaa
matalat ajonopeudet huomioivana.

Autoliikenteen pysakdinnissa pyritdan ensisijaisesti keskitet-
tyihin rakenteellisiin ratkaisuihin, ja tdydennysrakentamisen
pysakointi sekd aseman liityntapysakaointi jarjestetdan ensisi-
jaisesti pysékaintilaitoksiin. Pysakointilaitosten suunnittelus-
sa tulee tutkia muuntojoustavuus, monikayttdisyys, hiilija-
lanjalki ja vaiheittain rakentamisen mahdollisuus. Kaupungin
omistamia tontteja voidaan hyddyntaa tapauskohtaisesti
alueellisten keskitettyjen pysakdointiratkaisujen luomisessa.

Pysakainti yleisilla pysakadintialueilla ja katujen varsilla vara-
taan lyhytaikaiselle asiointi- ja vieraspysakoinnille. Kadun-
varsipysakointipaikkoja lisatdan mahdollisuuksien mukaan
liikennesuunnitteluhankkeiden yhteydessé sijainteihin, joissa
niiden maara ei vastaa tarvetta. Paikkojen sijoittamisessa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, etteivat ne haittaa
joukkoliikenteen sujuvuutta.

yhtenaista ilmetta tulee tukea toteutussuunnittelun yhtey-
dessé esimerkiksi valaistuksella, kasvillisuudella ja ulkotilan
kalusteilla.

<P Kavelyraitti 2

Kavelyn runkoyhteyden varren rakennusten katutasossa
tulee olla padosin liiketilaa. Kulku tiloihin tulee jarjestéa niin,
ettei siitd aiheudu haittaa kavelijoiden turvallisuudelle. Run-
koyhteytta koskevat myds kavelyraitti 1-merkinnan méaarayk-
set.

<P Kavelyraitti 3

Kavelyn runkoyhteyden varren rakennusten katutasossa
tulee olla padosin kaytéltdan monipuolista muuntojoustavaa
tilaa, jota voidaan kayttaa toimitilana, etéatydtilana tai asukkai-
den yhteistilana. Kulku tiloihin tulee jarjestaa niin, ettei siita
aiheudu haittaa kavelijéiden turvallisuudelle. Runkoyhteytta
koskevat myos kavelyraitti 1-merkinnédn maaraykset.

<@-<>P- Kivelylinkki

Kehitettava tai uusi kdvelyn runkoverkostoon kuuluva yhteys-
tarve, jolla on erityinen Malminkartanon etela- ja pohjoisosia
sitova merkitys. Pdaradan kohdalla yhteys kulkee seké radan
tasossa ettéd kukkulan yli. Yhteyden sijainti on likim&arainen.

Alueellinen viher- ja virkistysyhteys
Kaupunginosien valisia laajoja viheralueita yhdistava erityi-
sen tarkea viher- ja virkistysyhteys.
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olla monipuolisesti liike- ja toimitilaa seké asumista. Aukioi-

miota liito-oravien kulkuyhteystarpeisiin.
den, kavelyraittien ja kokoojakatujen varsilla tulee rakennus-

Uudisrakentamisessa tulee esittda tiedot materiaalien sa-

teen ja paahteen kestavyydestd, uudelleen kaytettavyydesta
ja kierratysmahdollisuuksista. Puurakentamisen mahdolli-
suudet tulee tutkia rakennushankkeiden yhteydessa. Alueen
uudisrakentamisessa suositaan puurakentamista. Kylmissa
talousrakennuksissa ja katoksissa tulee kaupungin viherkat-
tolinjauksen mukaisesti ensisijaisesti olla viherkatto.

Purkavan uusrakentamisen mahdollisuus tutkitaan asema-
kaavatydssé aina erikseen. Taydennysrakentamisessa tulee
tutkia my0s sailyttavia vaihtoehtoja etenkin, jos nykyisten
rakennusten betonirungot voivat olla hyddynnettavissa.
Mikali rakennuksia puretaan, on tutkittava purkumateriaalien
kierratysmahdollisuudet. Maakaasun korkeapaineiset siirto-
johdot ja paavesijohdot tulee huomioida toimintojen sijoitta-
misessa ja tilamitoituksessa.

Julkisissa ulkotiloissa tulee varautua saan aari-ilmiéilta
suojautumiseen. Puistoihin, aukioille ja katutilaan lisataan
luonnonmukaisia hulevesien hallintarakenteita, mahdolliste-
taan varjoisia oleskelutiloja ja muin keinoin varaudutaan séan
aari-ilmiéihin.

Aktiivinen miljoo on turvallinen, kodikas ja tii-
vistyessaankin vehrea

Kaupunkikuvallisia kohokohtia ovat Malminkartanonaukio,
Luutnantinaukio, Piianpuisto, Von Glanin puisto, Malminkarta-
nonhuippu, Matéjoen varsi ja Kartanonmetsan keskeiset kal-
liot. Julkiset tilat ovat mahdollisimman vehreitd. Malminkar-
tanoon on laadittava julkisten ulkotilojen seké valaistuksen
yleissuunnitelmat, joissa huomioidaan julkisen ulkotilan laatu,
viihtyisyys ja turvallisuus. Kulkuyhteyksien keskeiselle Kar-
tanonmetsan viheralueelle tulee olla sujuvia ja visuaalisesti
kutsuvia. Kartanonmetsan alueelle sijoittuvan reittiverkoston
suunnittelussa hillitdén virkistyskayttsta johtuvaa kulumista
kulunohjauksen avulla.

Aukioilla tulee mahdollistaa joustava yhteiséllinen ja kau-
pallinen kaytt6. Julkisten ulkotilojen uusimisen yhteydessé
osoitetaan riittdvd maara teknisia liittymia sahko-, vesi- ja
viemariverkkoon. Kaikki keskustan puistot ja aukiot ovat
esteettdmid maasto-olosuhteet huomioiden.

Kaupunkirakenteen tiivistyessa tutkitaan tapoja vaalia ja
lisété luonnon monimuotoisuutta viheralueilla ja rakenne-
tussa ymparistossa. Luonnon monimuotoisuutta tulee vaalia
etenkin laajemmilla puistoalueilla, ja niiden hoidon ja yllapi-
don tavoitteena tulee olla kerroksellisen ja monimuotoisen

ten katutasossa olla paéosin liiketilaa. Maantasokerroksen
kaupallisten tilojen tulee avautua julkiseen katutilaan siséan-
kéynnein ja isoin ikkunapinnoin.

Rakentaminen on Malminkartanon tehokkainta ja korkeinta.
Rakennusten paaasiallinen kerrosluku voi vaihdella, korkeim-
millaan kerrosluku voi olla kuudesta kymmeneen. Korkein
rakentaminen sijoittuu harkitusti kaupunkikuvallisesti merkit-
taviin kohtiin. Rakentaminen tulee istuttaa olemassa olevaan
maastoon maisema- ja luontoarvot huomioiden. Rakentami-
sen tulee rajata katutiloja kokoojakatujen varsilla.

Keskusvyohyke 2

Keskeisen Kartanonmetséan ymparille sijoittuva tehokkaan
rakentamisen vyéhyke. Uudisrakentamisessa tulee huomioi-
da mahdollisimman luonteva liittyminen olemassa olevaan ra-
kentamiseen ja kavelyn reittiverkostoon. Rakentaminen tulee
istuttaa olemassa olevaan maastoon maisema- ja luontoarvot
huomioiden.

Aukioiden ja kokoojakatujen varsilla rakennusten katutason
tulee olla padosin kaytdltdan monipuolista muuntojoustavaa
tilaa, jota voidaan kayttaa toimitilana, etatydtilana tai asuk-
kaiden yhteistilana. Maantasokerroksen kaupallisten tilojen
tulee avautua julkiseen katutilaan sisdankaynnein ja isoin
ikkunapinnoin.

Rakennusten paaasiallinen kerrosluku voi vaihdella viidesta
kahdeksaan ympéristdon ominaispiirteet ja mittakaava huomi-
oiden. Korkein rakentaminen sijoittuu harkitusti kaupunkiku-
vallisesti merkittaviin kohtiin.

Asuinvyohyke 1

Asumispainotteinen vydhyke, jonka rakentaminen on mitta-
kaavaltaan sekoittunutta. Kerrostalovaltaisilta osilta raken-
nusten paaasiallinen kerrosluku vaihtelee neljasté kuuteen
ymparistdn ominaispiirteet ja mittakaava huomioiden. Kor-
kein rakentaminen sijoittuu kaupunkikuvallisesti merkittaviin
kohtiin. Pientalomittakaavaista rakentamista voi sijoittaa
kerrostalorakentamisenyhteyteen. Rakentamisen tulee rajata
katutiloja kokoojakatujen varsilla.

Asuinvyohyke 2

Asumispainotteinen vybhyke, jonka rakentaminen on pienta-
lovaltaista. Rakennusten paaasiallinen kerrosluku vaihtelee
kahdesta kolmeen ympéristén ominaispiirteet huomioiden.
Rakentamisen tulee rajata katutiloja kokoojakatujen varsilla.

Virkistyksen vetovoimapiste
Alueellinen virkistyspalveluiden erityiskohde, johon johtavien
reittien suunnitteluun tulee kiinnittaa erityista huomiota.

1  Ykkéskohde
Yleisten alueiden uudistamisessa priorisoitava julkinen ul-
kotila, jonka viihtyisyyteen ja kunnossapitoon tulee kiinnittaa
erityista huomiota. Toteutukseen ja kunnossapitoon tulee
varata riittévat resurssit alueen kokonaiskehittédmisen reuna-
ehdot huomioiden.

| / ‘m Tarked rakennus tai rakennusryhmi
: Alueen historiallisen kerrostuneisuuden nakékulmasta eri-
tyisen térkeé rakennus tai rakennusryhma. Asemakaavassa
suojelemattomien rakennusten suojelemisen edellytykset
tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa.

Liikkuminen

Kokoojakatu. Katualueelle tulee osoittaa jatkuvat ja sujuvat
kavelyn ja py6réliikenteen yhteydet.

Bm mm = Jalankulun runkoyhteys
mm mm mm Jalankulun vehrea runkoyhteys
mm mm = Jalankulun paareitti

Lisattava jalankulkuyhteys. Yhteyden sijainti on likimaarainen.

‘ ’ Mahdollinen, vain joukkoliikenteelle varattu ajoyhteys. Yhtey-

den toteuttamismahdollisuudet tulee tutkia tarkemmassa
suunnittelussa.

.* ® ¢ ¢, Joukkoliikenteen keskeinen vaihtoalue. Julkisen lilkenteen

®eee o vaihtoyhteyksien tulee olla esteettomia. Vaihtoyhteyksissa
tulee huomioida kulku- ja odotustilojen viihtyisyys ja saalta
suojautuminen. Suunnittelussa tutkitaan varautumista bus-
sien paatepysakin tilamitoitukseen.

<><><><> Myyrmaenbaana, polkupyoéréilyn paareitti. Baanan toteut-

tamisedellytykset tulee varmistaa asemakaavoituksen seka
reittia koskevan liikenne- ja katusuunnittelun yhteydessa.

A Liike- ja toimitilojen ja/tai asumisen pysakaintia palvelevan
4 P ‘» Pysékdintilaitoksen mahdollinen sijainti, jonka toteuttamis-
~;-" mahdollisuudet tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa.
Alaindeksillda 1 merkittyyn laitokseen tavoitellaan sijoitetta-
vaksi liityntapysakaointia.
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