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Lahtokohdat

Tamaén selvityksen tarkoituksena on tarjota kattava ja yhtendinen visio Vallilan toimitila-alueen tiydennysraken-
tamisesta, olemassaolevan rakennuskannan monipuolisesta ja muuntojoustavasta kiytostd sekd kaupunkitilan ja
katuympariston eldvoittdmisestd. Tutkielman on tarkoitus hyodyttdd Helsingin kaupunkia seka yksityisid kiinteis-
tonomistajia siten, ettd eri tahojen yhteistd tavoitetilaa saadaan edistettyd ideasuunnitelman tarkkuustasolla.
Tarkoituksena ei ole esittdd valmista lopputulosta alueen kehitykselle, vaan virvoittaa ajatuksia ja luoda
keskustelua alueen tulevaisuudesta monipuolisena ja moni-ilmeisend kaupunginosana. Tavoitteena on esittda
padsdantoisesti yleisid ratkaisuperiaatteita, jotka ovat laaja-alaisesti sovellettavissa alueen kiinteistoissa.

Tyon ldhtokohtina toimivat alueellinen suojelutavoiteselvitys (Helsingin kaupunki, 4.5.2021), alueen
kehittdmiseen liittyvit ldhtotieto- ja suunnitteluaineistot sekd kaupunkiympéristélautakunnan toiveet koskien
muun muassa alueen rakentamisen tehostamista ja hybridikdyttjen mahdollistamista toimitilan lisd&dmiseksi
(Vallilan toimitila-alueen suunnitteluperiaatteet 10.3.2020). Lisdksi on huomioitu useita yksittéisid selvityksid
sekd opinndytetditd, joissa on tutkittu alueen kehittimispotentiaalia joko kiinteistokohtaisesti tai aluekokonai-
suuksittain. Téssi selvityksessd on pyritty huomioimaan néisti selvityksistd havaittavat toiminnalliset tavoitteet
seki laajuustavoitteet, samanaikaisesti kunnioittaen kunkin perehdyttavissa olevan selvityksen tekijanoikeuksia.

Sijainti

Vallilan toimitila-alue sijaitsee Helsingin pohjoisella kantakaupunkialueella, tirkeiden lénsi-itdsuuntaisten seké
eteld-pohjoissuuntaisten liikennevéylien taitteessa. Julkisen liikenteen yhteydet ovat kiitettavét; aluetta ympéroi
julkisen liitkenteen viylind toimivat Mikeldnkatu, Teollisuuskatu sekd Sturenkatu, mink lisdksi Pasilan keskus
palveluineen on ldahelld. Alueen keskeinen sijainti sekd toisaalta monimuotoinen pienteollisuus-/toimitilakayttoa
varten rakennettu kiinteistokanta luovat hyvit edellytykset kaupunkirakenteen tiivistimiselle seka kiinteistokoh-
taiselle tdydennysrakentamiselle.

Aluerajauksena téssd selvityksessd toimii Sturenkadun, Elimdenkadun, Kuortaneenkadun, Kumpulantien
ja Mikelidnkadun vilille jadva osa Vallilan toimitila-alueesta. Tarkasteltava alue ei sisdlld Teollisuuskadun
varren kortteleita, joiden kehittdmistd ohjaa Teollisuuskadun akselin kaavarungon periaatteet
(Kaupunkiympdristolautakunta 25.5.2021). Kaavarungon sisidllot huomioidaan toimitila-alueen kehittdmisessa
siten, ettd toimitila-alueen toiminnot ja lisdrakentaminen sovitetaan Teollisuuskadun varren tulevaan
rakentamiseen ja tavoiteltuun ympéristostidn erottuvaan keskustamaiseen tehokkuuteen.

Yleiskaavatilanne

Yleiskaavan (2016) mukaan Vallilan historiallista teollisuusaluetta kehitetédén tyopaikka-alueena ensisijaisesti
toimitilojen, tuotannon, varastoinnin, julkisten palvelujen ja opetustoiminnan sekd virkistyksen kayttoon.
Yleiskaavassa ei ole osoitettu kantakaupunkiin muita toimitila-alueita. Teollisuuskadun vartta kehitetdin
toimitilavaltaisena keskusta-alueena.
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Ominaispiirteet

Vallilan toimitila-alue edustaa monimuotoista ja rikasta 1900-luvun pienteollisuus- ja toimitilarakentamista.
Tilat ovat padosin korkeita ja valoisia, mikd vélittyy katutilaan teollisuusrakentamiselle ominaisina suurina ja
vaikuttavina ikkunapintoina. Julkisivujen jasenndinti on sdinndllistd ja perusteltua, oli kyseessd 1900-luvun
pienteollisuusrakennukset tai vuosisadan lopun toimistorakentaminen. Yleisilme on timén johdosta rauhallinen
ja levollinen, vaikka rakennuskanta on muilta osin monimuotoista ja eri aikakausina rakentunutta.

Rakennusten materiaalivalinnatjajulkisivupinnat heijastavatalueen historiaa teollisuusalueena. Kaupunkikuvassa
esiintyy vallitsevana punatiilen ja betonin maanldheiset vérit sekd vaaleaksi rapatut pinnat. Kestivistd
materiaaleista vilittyy Vallilan toimitila-alueen rosoisuus ja patina. Julkisivujen ikd ja kunto myds vaihtelevat,
luoden alueelle omat kerrostumansa.

Kiinteistdjen ja kortteleiden valilld jatkuvat yhtendiset rdystislinjat ovat yksi alueen tunnistettavista
ominaispiirteisti; tyypillisesti naapurikiineistdihin on liitytty rdystdskorkoa jatkamalla, minka lisdksi on voitu
toteuttaa ylin kerros esimerkiksi julkisivu-/riystéslinjasta sisennettynd. Tadma rdystidskorko nousee hallitusti
maastoa mydtdillen. Korkeammalla maastossa sijaitsevat rakennukset ovat padsdéntoisesti hieman matalampia.

Vallilan toimitila-alue on mikinen, ja erityisesti poikittaiset litkenneyhteydet alueen lipi ovat nykytilassa
puutteellisia tai vaivalloisia kayttdd. Alueella on muutamia merkittivid ympéristorakenteita, jotka korostavat
alueen vaikuttavia maastonmuotoja. Ndihin lukeutuu mm. Lemuntien ja Pilkidneentien ympdariston vaikuttava
terassoitu katuymparistd sekd Elimdenkadun ja Pilkéneentien viliset ulkoportaikot. Myds Maikeldnkadun ja
Nokiantien véliset porrasyhteydet voi toimia hienona sisddnkdyntind alueelle, edellyttden pientd ehostusta.
Esteettomén ympériston tavoitteet on alueella vaikea saavuttaa.

Alkuperiisestd teollisuuskéytostd sekd nykyisestd toimitilakdytdstd johtuen suuri osa Vallilan toimitila-alueen
pihoista ja katutiloista on varattu huoltoliikenteelle tai pysékoinnille. Pihat ovat 1dhes poikkeuksetta asfaltoituja.
Alueen kasvillisuus on niukkaa, ja muutamilla puistikoilla onkin téstd johtuen tirked rooli alueen viihtyisyyden
kannalta. Lahtokohtaisesti ulkotilojen vehreyttd on syytd lisdtd mahdollisten kiinteistokehityshankkeiden
yhteydessé, mikéli se on huoltoliikenteen kannalta mahdollista.

Suojeluarvot

Tarkasteltavan alueen rakennuskannan suojeluarvoja on kaisitelty erillisessd Helsingin kaupungin selvityksessé
(Helsingin kaupunki, Kaupunkiympdriston toimiala: Teollisuuskadun akselin ja Vallilan toimitila-alueen
suojelutavoiteselvitys, 4.5.2021). Edelldmainitun selvityksen tavoitteet on huomioitu suunnittelussa siten, ettei
suojelustatus rajoita korottavaa tdydennysrakentamista.

Taydentdmisen osalta suojeltavissa kohteissa huomioidaan lisdrakentamisen laajuus siten, ettei suojeltu kohde
jaa liian alisteiseen rooliin korotusosan arkkitehtuuriin verrattuna. Mahdollinen suojeltujen rakennuskohteiden
korottaminen edellyttdd jatkosuunnittelussa tarkkaa sovittamista suojellun kohteen arkkitehtuuriin, erityisesti
massoittelun ja varjostavan vaikutuksen osalta. Suojeltavien rakennusten julkisivujen ja muiden suojeltavien
ominaisuuksien sdilyminen tulee varmistaa hanketasolla.
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Kehitystavoitteet

Tamén selvityksen on tarkoitus tukea Helsingin kaupunkistrategian ja yleiskaavan tavoitteita sekd Vallilan
toimitila-alueen kehitystd persoonallisena ja omalaatuisena kaupunginosana, jota kehitetddn paitsi tyonteolle,
my0s pyritddn avaamaan paremmin kaupunkilaisille monipuolistamalla alueen palveluita ja virkistysmahdol-
lisuuksia. Alueen on tarkoitus siilyé toimitila-alueena; asuin- ja majoituskdytto saattaa olla mahdollista aluetta
ympéroivien katujen varsilla huomioiden tarkemmat olesuhteet kiinteistdissad koskien mm. melua ja ilmanlaatua,
yhteyksid ja palveluita sekd mahdollisuutta jarjestdd asukkaille riittédvit pihatilat.

Kiinteistdjd on pyritty tarkastelemaan tasavertaisesti siten, ettd tdydennysrakentamisen mdird ja potentiaali
pysyy vertailukelpoisena eri kohteiden vilill4. Tarkoituksena on toisaalta tutkia kaupunkikuvallisesti perusteltuja
tdydennysrakentamisen toteutusmalleja seki toisaalta mahdollistaa kiinteistonomistajille kestivid, kiinnostavia
ja taloudellisesti toteutuskelpoisia kehityshankkeita.

Selvityksen tavoitteet voidaan jakaa kolmeen kriteeristoon:

Maankidyton tehostaminen ja lisiirakentaminen

* Toiminnallisesti monipuolisten kehitysstrategioiden laatiminen kaupungille ja kiinteistonomistajille.
* Mahdollisen lisdrakentamisen arkkitehtonisesti korkeatasoiset sekd toisaalta tasavertaisesti sovellettavat ratkaisumallit.
» Uudisosien arkkitehtonisen muodon ja ilmeen sovittaminen osaksi kerrostuvaa kaupunkikuvaa.

* Kestdivdn kehityksen tavoitteiden varmistaminen uudisrakentamisessa.

Kiinteistojen monipuolinen kiytto

* Olemassaolevan rakennuskannan luontevan ja monipuolisen kédyton kehittiminen alueella.
* Yleisesti/tasavertaisesti sovellettavien periaatteiden ja konseptitasoisten ideoiden tutkiminen, laatiminen ja esittdminen.

 Kulttuuritoiminnan ja vapaa-ajan palveluiden mahdollistavat tilaratkaisut, ml. harraste-/liikuntatilat, konserttitilat, yhteisélliset tilat.

Kaupunkiympiiriston aktivoiminen

* Maantasokerrosten avaaminen osaksi julkista kaupunkitilaa.
* Aktivoivien toimintojen mahdollistaminen, esim. myymdldtilat, ravintolat, kahvilat, terassit.
* Viihtyvyyden lisddminen rakennusten vélittomdssd ympdristdssd.

* Viheraiheiden ja valaistuksen kehittiminen.

Vallilan toimitila-alueen kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen kehittimistarkastelu
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Kaupunkitilat

Osana kaupunkirakenteellista muutosta suunnitelmassa on esitetty joitain kaupunkitilaan ja litkennejarjestelyihin
liittyvid muutoksia. Ensisijaisena tavoitteena on ollut luoda lisdd aktiivisia ja viihtyisid katutiloja sekd mahdollistaa
uudistuville kiinteistdille toimivat ja vetovoimaiset puitteet suhteessa julkiseen ulkotilaan. Poikittaisia yhteyksié
Vallilan toimitila-alueen ldpi on esitetty toteutettavaksi ja parannettavaksi kehityshankkeiden yhteydessé
esimerkiksi ldpikulkuaukkojen tai uusien ulkoportaiden keinoin.

Samanaikaisesti maantasokerrosten tiloja pyritddn avaamaan uuteen katuympéristoon ja aukioille.
Téydennysrakentamishankkeiden yhteydessd on néhty tarkoituksenmukaiseksi kehittdd maantasokerrosten
tilajarjestelyjd ja toimintojen sijoittelua siten, ettd mahdollistetaan laajat katutilaan avautuvat yhteistilatja liiketilat.
Maantason tilojen ja julkisivujen soveltuvuus edelldmainittuihin toimenpiteisiin on arvioitava hankekohtaisesti.

1. ?Pilkineenaukio”

Pilkdneentien katuympiristod rauhoitetaan ajoneuvoliikenteelti. Katutilan ajoneuvoliikennetté rajoitetaan siten,
ettd alueella sallitaan ainoastaan kiinteistdjen lastaus ja huoltoajo sekéd pelastusliikenne ja litkuntaesteisten
saattoliikenne. Yhteyksid Nilsidnkadun suuntaan kiinteistdjen ldpi kehitetddn, ja uusien ulkoportaiden avulla
liitetddn Nilsidnkatu 10:n kansitaso muuhun Pélkineentien katutilaan. Samanaikaisesti Nilsidnkatu 10:n kiinteiston
laajaa kellarikerrosta avataan Pélkdneentielle liiketiloina, harrastetiloina ja ateljeetiloina. Pélkdneentietd
kehitetddn ndiden toimenpiteiden avulla kohti aktiivista ja elinvoimaista kaupunkitilaa.

Kiinteiston Pilkéneentie 11 edustalle muodostetaan yhtendisen katupinnan rajaama aukiomainen kaupunkitila,
joka liitetddn osaksi Pélkdneenpuistoa; lisdksi uusi julkinen reitti toteutetaan kiinteiston ldpi Péilkaneentielté
Nilsidnkadulle. Samalla reittid alueen 14pi Elimdenkadulta Nokiantielle asti selkeytetdédn ja alueen késittelylla
pyritddn tekemién titd reittid ja sen varrella sijaitsevia ulkotiloja houkuttelevammaksi ja vithtyisimmiksi.

2. PElimdenaukio”

Kuortaneenkadun, Elimdenkadun ja Lemuntien risteyksen ympéristdd kehitetdén erityisesti eri korkotasoille
sijoittuvien katutilojen seké niiden yhteyksien osalta. Mékeldnkadulta avataan uusi liikenneyhteys Lemuntielle
sekd uudelle aukiolle. Samanaikaisesti uusilla porrasjirjestelyilld lisdtddn kulkuyhteydet myds suoraan
Lemuntielle sekd my0s Lemuntien korkeammalle tasolle, jolle sijoitetaan uusi maisematerassi.

Elimienaukio toimii uutena solmukohtana alueellisen péddkadun sekd kaupunkikuvallisesti vaikuttavan
terassoituvan maaston kupeessa. Liikennealue muutetaan lyhyeltd osin “shared space” -alueeksi, jolla
ajoneuvoliikenne on rajatumpaa. Aukiotilan valaistukseen ja pintamateriaaleihin kiinnitetddn erityistd huomiota.
Aukion pinta toteutetaan yhtendisend siten, ettd se mahdollistaa my0ds katutilan varaamisen tapahtuma- ym.
yleiseen kayttoon.

3. ”Nokianaukio”

Nokiantiehen rajautuvalle, nykyisin paikoituskenttind toimivalle tontille sijoitetaan uudisrakennus. Rakennuksen
valiton ympéristd késitellddn korkeatasoisena julkisena ulkotilana. Samanaikaisesti Nokiantietd kehitetdin
aukiomaisena kaupunkitilana. Kaupunkipuita istutetaan tuomaan alueelle lisda vehreytta.

Liikenne ja pysiikointi alueella

Alueella sijaitsee laaja maanalainen pysédkointilaitos, johon maanpéillistd pysdkointid pyritddn ohjaamaan
nykyistd enemmaén ja johon myds alueen lisdrakentamishankkeet voivat tukeutua. Tdmén johdosta pihatiloja
ja katuympéristdd on mahdollista osittain vapauttaa pysdkointikdytoltd kevyelle liikenteelle, oleskelulle ja
kasvillisuudelle.

Vallilan toimitila-alueen kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen kehittimistarkastelu
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Tiydennysrakentaminen

Vallilan toimitila-alue on historialtaan ja arkkitehtuuriltaan monimuotoinen alue, mistd johtuen tdydennysra-
kentamisen ldhtokohdat ja mahdollisuudet ovat kiinteistokohtaisesti paikoitellen hyvinkin erilaiset. Alueen
tarkastelussa tdydennysrakentamisen keinot voidaan jakaa kolmeen alakategoriaan kiinteiston lahtokohdista ja
mahdollisuuksista riippuen:

Laajentaminen / uudisrakentaminen tontilla

Tavanomainen tdydennysrakentaminen on alueella haastavaa tiiviin kaupunkirakenteen johdosta. Purkavaa
tdydennysrakentamista pyritddn ensisijaisesti vilttdmidn, ellei olemassaoleva rakennuskanta osoittaudu
nykytilassa korjauskelvottomaksi. Téstd huolimatta osassa kiinteistdistd on paikoitellen mahdollista tdydentda
olemassaolevaa umpikorttelirakennetta perinteisen tidydennysrakentamisen keinoin. Uudisrakentaminen on
mahdollista toteuttaa olemassaolevaa rakennusta laajentamalla tai jakamalla uudisosa omaksi kiinteistokseen.
Arkkitehtonisesti uudisosien tulee kunnioittaa olemassaolevaa mittakaavaa, riystislinjaa ja ympirdivien
julkisivujen materiaali-/sdvyvalintoja.

Uusien kerrosten rakentaminen

Alueen teollisuuden toimintaa varten tarkoitettu rakennuskanta on suunniteltu kestdmédn merkittdvan
kuormituksen, mikd mahdollistaa tdydennysrakentamisen rakentamalla uusia kéyttokerroksia nykyisen
riystédslinjan yldpuolelle. Suojellut rakennuskohteet sekd kaupunkikuvallisesti yhtendiset rdystéslinjat on
huomioitava lisdkerroksia suunniteltaessa; julkisivulinjasta ulkonevia rakennusosia tai rakenteita pyritddn
ensisijaisesti vilttiméadn. Massoittelussa suositaan sisennysti alkuperdisesti rdystéslinjasta, mikdli tdimi on
rakenteellisesti mahdollista. Toimivat yhteydet, poistumisreitit seké talotekniset ratkaisut edellyttivit erityistd
harkintaa ja suunnittelua. Uusien kerrosten lukuméérdén vaikuttaa ratkaisevasti kiinteiston rakennusaika ja
rungon rakennetyyppi, alkuperdinen kéyttotarkoitus sekd kohteen massoittelu/muodonanto. Kuormituksen
viahentdmiseksi uudisosissa on syytd suosia esimerkiksi puurakenteita tai terdsrakenteita.

Korotukset voidaan toteuttaa joko yksittiisind pistemiisind korotuksina tai yhtendisend katutilaa rajaavan
rdystislinjan korotuksena kokonaisten kortteleiden laajuudella. Ratkaisu on syytéd sdilyttdd johdonmukaisena
kunkin korttelin tai korttelikokonaisuuden osalta, jotta kaupunkikuva séilyy uskollisena valitulle ratkaisulle.
Samanaikaisesti on syytd huomioida, ettd yhtendinen korotus edellyttdd kaikkien kiinteist6jen osallistumista
tdydennysrakentamishankkeeseen. Toisaalta pistemiiset, useamman kerroksen korkuiset rakennusmassat
edellyttavit alle jadvaltd runkorakenteelta tarvittavaa kestiavyytta.

Siséipihan kattaminen lasikatolla

Osassa kiinteistdistd on mahdollista hyddyntdd olemassaoleva sisdpiha [dmpiména tai puolildmpiméni katettuna
tilana. Tdima mahdollistaa laajan yhtendisen aula-/tapahtumatilan kiinteiston keskiossa seké sujuvat sisdyhteydet
kiinteiston eri osien vililld. Ratkaisun keskeisimpid haasteita ovat savunpoiston ja ilmanvaihdon ratkaiseminen,
pihan kautta kulkevien huoltoreittien varmistaminen sekid pitkien jinnevilien uudet kattorakenteet. LAmpoa
eristavén lasikattoratkaisun yhteydessi on tapauskohtaisesti mahdollista laajentaa osia kerroksista pihan puolelle
ulottuvien uusien tilakokonaisuuksien muodossa.

Muutamaa rakentamatonta tonttia/tontinosaa lukuunottamatta olemassaolevan kiiinteistokannan korottaminen
tai rajattujen sisdpihojen kattaminen on tunnistettu Vallilan teollisuusalueen sisilld parhaiten sovellettavina
tdydennysrakentamisen tapoina. Selvityksen ldhtokohtana on ollut tutkia ennakkoluulottomasti erilaisia
ratkaisutapoja ja niiden kaupunkikuvallisia vaikutuksia. Téstd huolimatta suojellut ja suojeltavaksi esitetyt
rakennuskokonaisuudet vaativat jatkossa erityistd harkintaa, jotta uusi rakentaminen ei heikennd kohteiden
alkuperdistd arkkitehtonista ilmetté tai arvoa.
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Vaihtoehto 1

Ervilliset pistemdiiset korotukset

Selvityksen ensimmdisessd vaihtoehdossa on tutkittu korotusosissa pisteméistd ja hajautettua massoittelua.
Kiinteiston olevan rakennuskannan massoitteluun ja muodonantoon perustuen on pyritty laatimaan toisistaan
poikkeavia ja pienipiirteisempid kokonaisuuksia, jotka on mahdollista toteuttaa yksilollisind hankkeina.
Suhtautuminen vanhaan rakennuskantaan on kontrastinen ja rohkea. Massoittelu on eldvéé ja pienipiirteista,
mikd ndkyy myo0s vaihtelevassa rdystislinjassa. Muutos nykyiseen on paikoitellen huomattava, mutta
uudisrakentamisen arkkitehtoniset mahdollisuudet ovat toisaalta myds monipuolisemmat.

Uudisrakentamisen odotetaan olevan julkisivukasittelyltddn ja materiaalivalinnoiltaan itsendista, erottuen selvisti
vanhasta rakennuskannasta. Uudisrakentamisen arkkitehtuurissa on kuitenkin tarkoituksena tulkita Vallilan
teollisuusalueen sdvyjd, pintamateriaaleja sekd julkisivuaiheita, jotta alueen harmoninen arkkitehtuuri ei jdisi
uudisrakentamiselle alisteiseen rooliin.

Pistemaiset, jopa 4-kerroksiset korotusosat edellyttdvit hankekohtaista rakenteen ja runkoratkaisun yhteenso-
vittamista, jotta varmistetaan etti vanha runkorakenne kestdd uudisrakentamisen aiheuttaman kuormituksen.
Olemassaolevia runkorakenteita vahvistetaan tarvittaessa erillisten asiantuntijalausuntojen mukaan.

Tamaén 1dhestymistavan etuna on kaupunkikuvallinen monimuotoisuus seki uudet tunnistettavat nakyméanpaitteet
ja maamerkinomaiset kohteet alueella. Konseptin monimuotoisuus sallii kiinteistokohtaisesti hyvinkin erilaiset
lahestymistavat korottamisen arkkitehtuurin ja muodonannon osalta. Toisaalta tistd johtuen alueen yhtendinen
ja harmoninen yleisilme on haastavampi yllipitéé, edellyttien tarkempaa valvontaa ja ohjausta kokonaisuuden
yhteensovittamiseksi.
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AVACR

Katuosoite

Kiinteistotunnus

91-22-689-1
91-22-689-30
91-22-689-62
91-22-692-1
91-22-692-11
91-22-692-16/17
91-22-692-9
91-22-694-21
91-22-694-23
91-22-694-24
91-22-694-25
91-22-696-1
91-22-696-2
91-22-696-5
91-22-698-1
91-22-699-12
91-22-699-14
91-22-699-6
91-22-699-8
91-22-700-1
91-22-700-11
91-22-700-19
91-22-700-6
91-22-701-2
91-22-702-1
91-22-703-3
91-22-704-46
91-22-707-1
91-22-707-10
91-22-707-29
91-22-707-52
91-22-707-54
91-22-707-56
91-22-707-57
91-22-707-7
91-22-707-9

N

L 3

Elimé&enkatu 28
Elim&enkatu 30
Elimé&enkatu 32
Kuortaneenkatu 7
Kuortaneenkatu 3
Kuortaneenkatu 5
Eliméenkatu 26
Elimé&enkatu 21
Pélkéneentie 20
Elim&enkatu 24
Elim&enkatu 15a
Eliméenkatu 9
Elimé&enkatu 15
Elimé&enkatu 5
Sturenkatu 18
Pélkéneentie 5-7
Nilsiankatu 16
Nilsidnkatu 6
Nilsi&nkatu 8
Nilsignkatu 15
Nokiantie 2
Lemuntie 8
Lemuntie 6
Vesannontie 1
Nilsi&nkatu 3
Lemunkuja 6
Makelénkatu 46
Makelankatu 48
Lemuntie 1
Makelénkatu 58
Mékelankatu 52
Makelénkatu 54
Makelankatu 56
Lemuntie 11
Lemuntie 7
Lemuntie 9

Rak. Nykyinen
kerrosala

kpl
1

1
1
2
1
2
1
2
1
1
0
2
1
1
1
1
1
1
2
1
2
1
1
1
2
0
1
1
1
1
1
1
1
2
1
1

9910
9577
7976
9179
14532
10659
13715
3850
3765
12039
0
13698
15411
10685
15882
15433
7040
4965
1606
5201
34308
4859
2505
7199
6959
0
2450
7670
6333
11749
4818
5284
3612
17857
3355
6176

Kerros-
luku

Lisa
kerrosala
2000
2000
2400
4000
2650
3600
3950
600
1400
4200
3500
4600
4600
2250
10800
3200
3200
2600
1800
1200
8400
3320
640
3200

13600
5400
3800
2500
4600
1000
1000
1000
4800
1400
1400

‘a

Lisa Yht. lask.
krs. lkm.  kerrosala
25 11910
2-4 11577
3-4 10376
4 13179
2+4 17182
1-4 14259
2-4 17665

4450
4 5165
[ 16239
8 3500
2-4+6 18298
2-4+6 20011
3 12935
2+12 26682
2 18633
2 10240
4 7565
1-2 3406
1 6401
4 42708
1+4 8179
1 3145
8 10399

6959
8 13600
8 7850
23 11470
2-3 8833
2-4 16349
2-3 5818
2-3 6284
2-3 4612
2-3 22657
2-3 4755
2-3 7576

%

kasvu

20%
21%
30%
44%
18%
34%
29%
16%
37%
35%

34%
30%
21%
68%
21%
45%
52%
12%
23%
24%
68%
26%
44%
0%

220%
50%
39%
39%
21%
19%
28%
21%
42%
23%

huom

uusi kiinteistd

i yhteishanke
yhteishanke

uusi kiinteistd

Kaupunkirakennekuva 1:5000

Laajuustiedot, Vaihtoehto 1

Tarkastelualueen nykyinen kerrosala
310257

Tarkastelualueelle lisattava kerrosala
120610

Tarkastelualueen lopullinen kerrosala
430867

Tarkastelualueen kerrosalan % kasvu
39%

17.12.2021
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Vaihtoehto 1
Massoittelututkielmia
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Vi Vi
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Vaihtoehto 1
Massoittelututkielmia

Toysdnkatu Telekatu
Vi Vi
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Vaihtoehto 2

Yhtendinen riystdislinjan korottaminen

Toisena konseptina on esitetty umpikorttelirakennetta korostava yhtendinen korottamisen malli, jossa jokaisessa
korttelissa sallittaisi rakennusten korottaminen uuteen yhtendiseen réystdskorkoon asti. Tdmé tarkoittaisi
padsddntoisesti 2-3-kerroksista tiydennysrakentamista rakennusten nykyiseen mitoitukseen ja runkosyvyyteen
sidottuna. Mahdollisia kattoterasseja/-pihoja on mahdollista toteuttaa korttelin sisépuolelle tai ympéroiville
kattopinnoille kiinteistdjen rajojen salliessa.

Yhtendisistd uusista rdystéslinjoista voidaan poiketa ainoastaan paikoissa, joissa erityinen maamerkki,
nidkyménpééte ja/tai porttiaihe sitd edellyttdd. Ndihin on suunnitelmassa laskettu mm. Eliméenkadun pohjoispuolen
rakennukset, jotka muodostavat yhdessd tidrkedn porttiaiheen Vallilaan saapuessa, sekd Pilkdneentie 19:n
kiinteisto, joka sijaitsee paikallisesti merkittdvilld alueella terassoituvan maaston huipulla. Ndmé korotukset
ovat muuhun riystéslinjaan ndhden kohtuullisia, eivitkd muodosta alueellisia maamerkkejéd samalla tavoin kuin
ensimmaisessd vaihtoehdossa. Tilloin kaupunkikuva séilyy suhteellisen hallittuna huomattavasta tiydennysra-
kentamisesta huolimatta.

Uusien korotusosien materiaalivalinnoilla jamuotoilulla on syyti erottautuariittivasti vanhastarakennuskannasta,
ja onkin toivottavaa ettd uudisrakentaminen ja korotusosat ovat tunnistettavissa oman aikansa kerrostumina.
Tama edellyttdd vanhan réystéslinjan sdilyttimistd/korostamista julkisivukompositiossa ja/tai julkisivun
aukotuksessa ja materiaalivalinnoissa erottuvaa kontrastia uuden ja vanhan arkkitehtuurin vélilld. Rakennusten
runkoratkaisusta riippuen kannustetaan tutkimaan uuden rakennusvolyymin sisentdmistd tai mansardikatto-
tyyppistd muotoilua vanhan raystislinjan korostamiseksi.

Eduksi tdssd konseptissa on tunnistettu alueen nykyisen kaupunkikuvallisen ominaispiirteen — yhtendisen

*
rdystislinjan — sdilyminen sekd toisaalta myods laajuudeltaan yhdenmukaiset tdydennysrakentamisen , . ~ - ) :
i AR i i L . ) Kiinteistétunnus  Katuosoite Rak. Nykyinen Kerros- Lisé Lisé Yhtlask. % o Kaupunkirakennekuva 1:5000

mahdollisuudet kullekin kiinteistolle. Toisaalta kaupunkikuvallisesti yhtendisen lopputuloksen saavuttaminen kpl kerrosala luku  kerrosala krs.lkm. kerrosala kasvu Laajuustiedot, Vaihtoehto 2
edellyttdd useamman kiinteiston/-omistajan yhtdaikaista sitoutumista kiinteistokehityshankkiden toteuttamisessa. 91-22.689-1 Elméenkatu 28 T 6 2800 2 12710 28%

91-22-689-30 Elimé&enkatu 30 1 9577 5 3000 2 12577 31%

91-22-689-62 Elimé&enkatu 32 1 7976 5 3850 2-3 11826 48%

91-22-692-1 Kuortaneenkatu 7 2 9179 6,6 3200 2-3 12379 35%

91-22-692-11 Kuortaneenkatu 3 1 14532 6 3300 2 17832 23%

91-22-692-16/17 Kuortaneenkatu 5 2 10659 6 3850 2 14509 36%

91-22-692-9 Eliméenkatu 26 1 13715 7 3450 2-4 17165 25%

91-22-694-21 Elimé&enkatu 21 2 3850 4,5 1800 2-3 5650 47%

91-22-694-23 Pélkéneentie 20 1 3765 6 1800 2-3 5565 48%

91-22-694-24 Elim&enkatu 24 1 12039 7 5500 2-4 17539 46%

91-22-694-25 Elim&enkatu 15a 0 0 0 3500 8 3500 uusi kiinteistd

91-22-696-1 Eliméenkatu 9 2 13698 7,7 4300 1246 17998 31%  iyheishanke |

91-22-696-2 Elimé&enkatu 15 1 15411 8 4300 1-2+6 19711 28% éyh{eishanke

91-22-696-5 Elimé&enkatu 5 1 10685 6 2000 1 12685 9% T

91-22-698-1 Sturenkatu 18 1 15882 4 12100 1-2+12 27982 76%

91-22-699-12 Pélkéneentie 5-7 1 15433 5 3200 2 18633 21%

91-22-699-14 Nilsiankatu 16 1 7040 3 3200 2 10240 45%

91-22-699-6 Nilsidnkatu 6 1 4965 5 2600 2-4 7565 52%

91-22-699-8 Nilsi&nkatu 8 2 1606 1,2 1800 1-2 3406 12%

91-22-700-1 Nilsignkatu 15 1 5201 4 2200 2 7401 42%

91-22-700-11 Nokiantie 2 2 34308 4 8800 2+4 43108 26%

91-22-700-19 Lemuntie 8 1 4859 4 2900 2-3 7759 60%

91-22-700-6 Lemuntie 6 1 2505 4 1100 2 3605 44%

91-22-701-2 Vesannontie 1 1 7199 4 3200 8 10399 44%

91-22-702-1 Nilsi&nkatu 3 2 6959 3,5 6959 0%

91-22-703-3 Lemunkuja 6 0 0 0 14400 8 14400 uusi kiinteistd Tarkastelualueen nykyinen kerrosala

91-22-704-46 Makelénkatu 46 1 2450 4 6600 2+4 9050 269% 310257

91-22-707-1 Makelankatu 48 1 7670 5 2000 2 9670 26%

91-22-707-10 Lemuntie 1 1 6333 3 1520 2 7853 24% Tarkastelualueelle lisattavé kerrosala

91-22-707-29 Makelénkatu 58 1 11749 5 4200 2-3 15949 36% 128910

91-22-707-52 Makelénkatu 52 1 4818 6 1100 2 5918 23%

91-22-707-54 Makelankatu 54 1 5284 6 1100 2 6384 21% Tarkastelualueen lopullinen kerrosala

91-22-707-56 Makelankatu 56 1 3612 5 2200 2+6-7 5812 61% 439167

91-22-707-57 Lemuntie 11 2 17857 1,6 4500 2-3 22357 25%

91-22-707-7 Lemuntie 7 1 3355 5 1380 2 4735 4% Tarkastelualueen kerrosalan % kasvu

91-22-707-9 Lemuntie 9 1 6176 6 2160 2+6-7 8336 35% 42%
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Case Pilkineenaukio & Nilsiinkatu 10

Vallilan toimitila-alueen kiinteistot ovat alkujaan toimitila- ja pienteollisuutta varten toteutettua rakennuskantaa,
joiden tilajarjestelyt ja porrasyhteydet mahdollistavat monia eri kdyttdtarkoituksia tarpeen mukaan. Alueen
robusti ja véliton arkkitehtuuri mahdollistaa paljon ja kannustaa monipuoliseen kayttoon. Avarien tilojen sisélld
on mahdollista toteuttaa huonejakoa vapaasti tilan kéyttotarkoituksen mukaan, ml. yhteisolliset tai perinteiset
toimitilat, monipuolinen harraste-/litkuntatoiminta ja viliaikainen majoitus.

Esimerkkind Vallilan toimitila-alueen kiinteistokehittdmishankkeesta on késitelty Kiinteistd Oy Kaapelitaloa
osoitteessa Nilsidnkatu 10. Tdmén selvityksen yhteydessé on esitelty tarkempi suunnitelma kyseisen kiinteiston ja
Pélkéneentien ympériston kehittimisestd. Tavoitteena on esittdd kaaviotason esimerkki tilankdyton ratkaisuista,
muuntojoustavuudesta sekd toiminnallisuudesta, ml. kulkuyhteydet kiinteiston ympérilld. Samalla on esitetty
periaatetason ratkaisumalleja rakenteiden ja talotekniikan osalta.

Ulkotilojen kdsittely

Nilsidnkatu 10 liittyy Pilkdneentielle korotetun kansikerroksen avulla, jonka toiminnot ja tilat avautuvat
nykyisellddn vaatimattomasti katutilaan. Palkéneentien katutilan eldvoittdmiseksi sekd uusien toiminnallisten
tilojen muodostamiseksi Nilsidnkatu 10:n kiinteiston kansitasoa avataan uusien laajojen ikkunoiden seké
kulkuyhteyksien avulla. Ndméa voivat toimia esimerkiksi myymaélétiloina, ravintoloina tai kahviloina joiden
terassit on mahdollista sijoittaa Palkineentielle.

Kellarikerrosta avarretaan yhtendisten tyo-/liiketilojen sekd harrastetilojen muodostamiseksi. Kellaria avataan
Pilkéneentielle uusilla liiketilojen ikkunoilla sekd lasiovilla. Nilsidinkadulle avautuvaa erillistd sisddnkdyntié
levennetdén ndkyvammaksi julkiseksi sisddnkdynniksi. Nykyisen sokkelin aukotusta laajennetaan, jotta nousevan
Nilsidnkadun puolella kellariin sijoittuvat toiminnot saavat enemméin luonnonvaloa ja vilittyvit paremmin
katutilaan.

Ajoneuvoliikennettd rajoitetaan Pilkéneentielld siten, ettd ainoastaan huoltoajo, litkuntaesteisten saattoliikenne,
lastausliikenne ja pelastusajo sallitaan Nilsidinkadun ja Méntséldntien viliselld kadun osalla. Tdmé vapauttaa
tilaa kevyelle liikenteelle seké ulko-oleskelulle.

Uudisosan arkkitehtuuri

Kiinteistdjen Nilsidnkatu 10 ja Pélkdneentie 11 pédlle sijoittuva kaksikerroksinen korotusosa muodostaa uuden
yhtendisen rdystislinjan niille kiinteistdille Nilsidnkadun puolella. Toisaalta Pdlkéneentien puolella korotus
jaa etddlle katutilasta, sdilyttden Nilsiéinkatu 10:n pihasiipien monimuotoiset pdétyjulkisivut ja vesikattopinnat
koskemattomina. Korotus ylittdd pihan puolen julksivulinjan osittain. Vanhoihin kiinteistdihin toteutetaan uusia
palo-osastoituja porrashuoneita tarpeen mukaisesti; osaan ndistd porrashuoneista sijoittuu lisdksi hissikuilu.
Vanhoja portaita ja porrashuoneita jatketaan mahdollisuuksien mukaan uusiin kerroksiin asti.
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Tekniset ratkaisut
Arkkitehtuuri ja pintamateriaalit

Korottamisella pyritddn luomaan uusi tunnistettava kerrostuma seké kiinnostava vuoropuhelu laajennusosan
ja alkuperdisen rakennuksen vilille. Osittain vanhan vesikaton korvaava uusi korotusosa on muodonannoltaan
virtaviivainen ja selked. Toistuvien kattomuotojen rytmikds hahmo viittaa alueen taustaan teollisuuden ja
pienteollisuuden kdytossd. Korotusosan julkisivumateriaalit noudattavat olemassaolevan vesikaton materiaaleja
ja sdvyja. Julkisivupinnat ovat padsddntoisesti punaista metallisdleikkdd ja -julkisivukasettia. Pystysuuntaisen
sdleikon avulla on haettu uudelle korotusosalle kevytté ja ilmavaa ulkohahmoa. Julkisivun sdvy ja materiaali
luovat voimakkaan kontrastin vanhan julkisivun kanssa, jolloin uuden ja vanhan osan vélinen rdystislinja
korostuu.

Rakenne ja talotekniikka

Laajennus toteutetaan puisella pilari-palkkirakenteella, minimoiden uuden rakenteen painon sekd olevaan
rakenteeseen kohdistuvan kuormituksen. Pystysuuntaiset kantavat rakenteet sijoitetaan kantavan rungon
kanssa linjaan, tarvittaessa pystysuuntaisia kuormia ohjataan tai tasataan diagonaalirakenteilla. Vélipohjalaatat
toteutetaan joko ripalaattarakenteisena tai CLT-levyrakenteisena. Uuden runkorakenteen mitoituksessa ja
asemoinnissa noudatetaan alla olevien rakenneosien (kantavat seinit, pilari-/palkkilinjat) sijaintia ja kuormituk-
sensietokykyd. Kuntokartoitus laaditaan olemassaolevasta rakennuksesta ja sen kantavista rakennusosista, ja
rakenteita tuetaan tarvittaessa esimerkiksi mantteloimalla tai tukia lisidmalla.

Sdhkén ja viemdrdinnin hormistojen sijainneissa pyritddn hyodyntdméén olevia talotekniikan reittejd
mahdollisuuksien mukaan. Uudet ldpiviennit pyritdén sijoittamaan siten, etteivit ne héiritse tilojen luonnetta
tai kdyttod. Uudet ilmanvaihtokoneet sijoitetaan joko kellarikerrokseen tai korotusosan ylimpddn kerrokseen
rakennuksen hahmoon integroituna siten, ettei erilliset ilmanvaihtokonehuoneet erotu kaupunkikuvassa.
Raitisilmasédleikot sijoitetaan tarvittaessa julkisivulle ikkuna-aukotukseen tai muihin julkisivuaiheisiin
yhteensovitettuna. Jateilmanpoiston péitelaitteet tulee pddsdintdisesti sijoittaa joko korotetun rdystislinjan
taakse tai julkisivupinnasta irti siten, etteivit ne niyttdydy katutasolta tarkasteltuna.

Kestiivi kehitys

Vallilan toimitila-alueen tdydennysrakentaminen on kattava ja monimuotoinen kehityshanke, jossa on erityisen
tarked huomioida kestévin kehityksen tavoitteet. Uudisrakentamisen hankkeilta odotetaan nollaenergiastatusta
véhintddn uuden kerrosalan osalta; kannustettavaa on samanaikaisesti pyrkid kompensoimaan vanhan osan
energiankulutusta. Uusiutuvan energian ratkaisuina voidaan hyodyntdéd esimerkiksi kattopinnoille integroituja
aurinkopaneeleita. Hulevesien hallinnan kannalta tulee harkita myos viherkattojen kiyttoa soveltuvilta osin.

Kiertotalouden mahdollisuudet huomioidaan purettavien rakennusosien osalta. Purettavia vesikattorakenteita ja
julkisivumateriaaleja pyritdén mahdollisuuksien mukaan hydodyntdmiin samassa hankkeessa, tai vaihtoehtoisesti
mahdollistetaan ndiden materiaalien uusiokdyttd muissa rakennushankkeissa tai muu kierrdtys esimerkiksi
teollisuuden tuotteissa.
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Johtopddtokset

Vallilan toimitila-alue on ikoninen teollisuuden, yritystoiminnan ja kulttuurin alue, jonka rakennuskanta on
tunnistettavaa ja omalaatuista Helsingin mittapuulla. Alueen historia osana suomalaista teollisuutta nikyy
idkkaissa ja arvokkaissa teollisuuskiinteistdissd, jotka ovat sdilyneet pdéosin hyvissd kunnossa ja tarkoituksen-
mukaisessa kaytossa.

Alueen kiinteistokannan kehittiminen ja uudisrakentaminen on tiiviistd korttelirakenteesta huolimatta
mahdollista, ja monelta nikokannalta toivottavaa. Tdydennysrakentaminen on syytd nihdd mahdollisuutena
kiinteistojen kehittdmisen lisdksi alueen toiminnallisuuden, viihtyvyyden ja kaupunkikuvan edistdmiseksi.

Olemassaoleva rakennuskanta antaa Vallilan toimitila-alueelle sen tunnistettavat kasvot ja ominaispiirteensa.
Vanhoja rakennuksia ja niiden julkisivuja tulee kehityshankkeissa vaalia siten, ettid ne sdilyvét tunnistettavana
osana kaupunkia. Tdma ei kuitenkaan sulje pois uudistavia toimenpiteité raystislinjan ylédpuolella niiltd osin, kun
vesikatto ei ole keskeinen ja ndkyvé osa suojeltua rakennuskokonaisuutta.

Vallilan toimitila-alueen tdydennysrakentamisessa—erityisesti rakennusten korottamisessa—on tissa selvityksessé
tunnistettu kaksi toisistaan poikkeavaa ratkaisumallia, jotka vastaavasti tarjoavat kaksi erilaista skenaariota
alueelle ja sen kaupunkikuvalle. Niistd ei ole tdssd suunnitteluvaiheessa nédhty tarkoituksenmukaiseksi valita
yhtd ratkaisua kehityksen pohjaksi; pdinvastoin jatkosuunnittelua varten on perusteltua yhdistella piirteitd ja osia
molemmista vaihtoehdoista.

Kiinteistétunnus Katuosoite Nykyinen M v V1% V2%
kerrosala Kerrosala Kerrosala Kerrosala Kerrosala
91-22-689-1 Elimaenkatu 28 9910 2000 2800 20% 28%
91-22-689-30 Elimaenkatu 30 9577 2000 3000 21% 31%
91-22-689-62 Elimaenkatu 32 7976 2400 3850 30% 48%
91-22-692-1 Kuortaneenkatu 7 9179 4000 3200 44% 35%
91-22-692-11 Kuortaneenkatu 3 14532 2650 3300 18% 23%
91-22-692-16/17 Kuortaneenkatu 5 10659 3600 3850 34% 36%
91-22-692-9 Elimaenkatu 26 13715 3950 3450 29% 25%
91-22-694-21 Elimaenkatu 21 3850 600 1800 16% 47%
91-22-694-23 Palkaneentie 20 3765 1400 1800 37% 48%
91-22-694-24 Elimaenkatu 24 12039 4200 5500 35% 46%
91-22-694-25 Elimaenkatu 15a 0 3500 3500
91-22-696-1 Elimaenkatu 9 13698 4600 4300 34% 31%
91-22-696-2 Elimaenkatu 15 15411 4600 4300 30% 28%
91-22-696-5 Elimaenkatu 5 10685 2250 2000 21% 19%
91-22-698-1 Sturenkatu 18 15882 10800 12100 68% 76%
91-22-699-12 Palkaneentie 5-7 15433 3200 3200 21% 21%
91-22-699-14 Nilsiankatu 16 7040 3200 3200 45% 45%
91-22-699-6 Nilsiankatu 6 4965 2600 2600 52% 52%
91-22-699-8 Nilsiankatu 8 1606 1800 1800 112% 112%
91-22-700-1 Nilsiankatu 15 5201 1200 2200 23% 42%
91-22-700-11 Nokiantie 2 34308 8400 8800 24% 26%
91-22-700-19 Lemuntie 8 4859 3320 2900 68% 60%
91-22-700-6 Lemuntie 6 2505 640 1100 26% 44%
91-22-701-2 Vesannontie 1 7199 3200 3200 44% 44%
91-22-702-1 Nilsiankatu 3 6959 0% 0%
91-22-703-3 Lemunkuja 6 0 13600 14400
91-22-704-46 Makelankatu 46 2450 5400 6600 220% 269%
91-22-707-1 Mékelankatu 48 7670 3800 2000 50% 26%
91-22-707-10 Lemuntie 1 6333 2500 1520 39% 24%
91-22-707-29 Mékelankatu 58 11749 4600 4200 39% 36%
91-22-707-52 Mékelankatu 52 4818 1000 1100 21% 23%
91-22-707-54 Mékelankatu 54 5284 1000 1100 19% 21%
91-22-707-56 Mékelankatu 56 3612 1000 2200 28% 61%
91-22-707-57 Lemuntie 11 17857 4800 4500 27% 25%
91-22-707-7 Lemuntie 7 3355 1400 1380 42% 41%
91-22-707-9 Lemuntie 9 6176 1400 2160 23% 35%

Laajuustiedot, vertailutaulukko
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