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§ 245

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Vil-
lenkallion tarkistettu asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
(nro 12740)

HEL 2019-002374 T 10 03 03
Hankenumero 0592 16

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Jussi Ukkonen. Asiantuntija pois-
tui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Pdydallepanoehdotus:
Arvind Ramachandran: Pyydan asian pOydalle seuraavaan kokouk-
seen.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Jussi Ukkonen, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 20516
jussi.ukkonen(a)hel.fi
Janne Antila, liikenneinsindori (likenne- ja katusuunnittelu), puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi
Pihla Sillanpaa, johtava maisema-arkkitehti (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu),
puhelin: 09 310 33671
pihla.sillanpaa(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12740 kartta,
paivatty 26.10.2021, muutettu 26.4.2022
4 Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12740 selostus,
paivatty 26.10.2021, muutettu 26.4.2022
5 Havainnekuva 3.9.2021
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Viitesuunnitelma, Rastilantie 2, Arkkitehdit Rudanko + Kankkunen Oy,
Aino Landscaping Oy 3.9.2021
Viitesuunnitelma, Heka Airoparintie 6.7.2021
Tilastotiedot
Tehdyt muutokset

0 Vuorovaikutusraportti 26.10.2021, tdydennetty 26.4.2022 ja asukastilai-
suuden muistio 4.6.2019 seka Uudenmaan ELY-keskuksen, kaupun-
ginmuseon ja asemakaavoituksen kesken 18.1.2022 pidetyn yhteistyo-
kokouksen muistio

11 Osa paatoshistoriaa

= O 00~

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— 26.10.2021 paivatyn ja 26.4.2022 muutetun asemakaava- ja ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12740 hyvaksymista. Asema-
kaava koskee 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari) katua-
luetta ja asemakaavan muutos 54. kaupunginosan (Vuosaari, Kes-
ki-Vuosaari) kortteleita 54012 ja 54013 ja seké puisto-, katu- ja suo-
javiheralueita.

Lisaksi lautakunta paattaa

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatdksen-
teko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Keski-
Vuosaaressa Kallvikintien varressa olevia kortteleita 54012 ja 54013
seka kortteleiden viereisia puisto- ja suojaviheralueita seka niitd ympa-
roivia katualueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelin 54012 tayden-
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nysrakentamisen kuudella VII-VIlI-kerroksisella asuinkerrostalolla ny-
kyisten autosuojien ja pelikenttien tilalle, ja korttelin 54013 nykyisten
kaksikerroksisten asuinkerrostalojen purkamisen ja korvaamisen kol-
mella [V-VIll-kerroksisella puurakenteisella asuinkerrostalolla. Raken-
nusten purkaminen ei ole todennakoisesti ajankohtaista viela lahivuosi-
na, mutta mydhempi muutos on kaavaratkaisussa suunniteltu osana
suurempaa kokonaisuutta. Puistoalue muutetaan lahivirkistysalueeksi
ja alueen lapikulkuyhteyksia kehitetaan. Myos Kallvikintieta sivuava
suojaviheralue ja puistoalue muutetaan lahivirkistysalueiksi. Viheryh-
teytta korttelin 54013 lansipuolella levennetaan.

Tavoitteena on edistaa taydennysrakentamista nykyisen bussiliiken-
teen runkolinjan 560 varrella, jonka korvaamiseen Raide-Jokeri 2 -
pikaraitiotiella Helsingin yleiskaavassa 2016 varaudutaan. Uusien
asuinrakennusten taydennysrakentaminen toteutetaan Keski-
Vuosaarelle tunnusomaista 1960-luvun arkkitehtuuria kunnioittaen.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, miten Kallvikin-
tien varteen sijoittuva tehokas tdydennysrakentaminen sovitetaan Kes-
ki-Vuosaaren valjaan kaupunkirakenteeseen ja mantypuustoiseen mai-
semaan.

Uutta asuntokerrosalaa on 21 969 k-m2 ja liiketilakerrosalaa vahintaan
600 k-m2. Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku on e=1,18. Asu-
kasmaaran lisdys on noin 500 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Keski-
Vuosaaren joukkoliikenteeseen tukeutuva kaupunkirakenne tiivistyy
samalla, kun asuntokanta monipuolistuu ja alueelle mahdollistetaan li-
saa kaupallisia l1ahipalveluja.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista
edistdmalla asuntotuotantoa (hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella),
vahvistamalla kaupunginosan elavyytta ja omaleimaisuutta seka ehkai-
semalla alueiden valista eriytymista.

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Kallvikintien suunnitteluperiaat-
teet 21.5.2019 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1970—1985.
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Helsingin kaupunki omistaa kaikki alueet lukuun ottamatta korttelia
54012, joka on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille vahaisia kustan-
nuksia viheralueiden laajentumisesta seka reitiston parannuksista.

Kaava-alueen kortteli 54012 on yksityisessa omistuksessa. Asemakaa-
van muutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityisessa omistuk-
sessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokor-
vauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa
neuvotteluissa.

Kaupunki omistaa korttelin 54013. Kortteliin kaavoitettavan lisaraken-
nusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden noin 5 milj. euroa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 12.11.— 13.12.2021

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 26.10.2021 ja
lautakunta paatti 2.11.2021 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 6 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat Oy Saastorastin ton-
tille esitetyn taydennysrakentamisen mittakaavaan, sijoittumiseen ja ul-
konakoon, liikenteen ja huollon toimivuuteen, pelastamisen jarjestelyi-
hin, pysakointipaikkojen maaraan, nykyisten autosuojien purkamiseen,
Keski-Vuosaaren ja Saastorastin tontin kulttuurihistoriallisten arvojen
huomioimiseen, kaupunginmuseon kannanoton ja paikallisseurojen se-
ka asukkaiden mielipiteiden huomioimiseen, Airoparintien purkavaan
taydennysrakentamiseen, kaavamuutoksen Villenkallio-nimeen, kaava-
ehdotuksesta tehtyihin lausuntopyyntdihin, Vuosaaren terveydenhuol-
lon riittamattomyyteen asukasmaaran kasvaessa, kaavaehdotuksen
MRL:n mukaisuuteen ja lintujen turvallisuuteen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kort-
telin 54012 taydennysrakentamisen tehokkuuteen suhteessa alueen
valjaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon, korttelin
54013 purkavan taydennysrakentamisen ymparistolliseen ja kulttuuri-
seen kestavyyteen, korttelissa 54012 sijaitsevaan muuntamotilaan ja
siihen liittyviin kaapelireitteihin seka korttelialueilla sijaitseviin vesi- ja
viemariverkoston rakenteisiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:
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— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— kaupunginmuseo

Lisaksi Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) ilmoitti, ettei ole
lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Erityisesti kulttuuriympa-
ristobn huomioimisen osalta ei kuitenkaan kaikkia tavoitteisiin liittyvia ris-
tiriitoja pystytty ratkaisemaan osallisia tyydyttavalla tavalla. Esimerkiksi
kaupunginmuseo pitaa valitettavana, ettei yleiskaava 2016 tehokkuus-
merkintoja kyeta huolellisemmin raataloimaan maakunnallisesti arvok-
kaalle kulttuuriymparistdalueelle.

Kaavaehdotuksesta saadun kulttuuriymparistén huomioimista koske-
van palautteen johdosta jarjestettiin yhteistyokokous Uudenmaan ELY-
keskuksen, kaupunginmuseon seka asemakaavoituksen kesken. Ko-
kouksessa arvioitiin erityisesti maankaytto- ja rakennuslain toteutumista
valmistelussa ja kaavaratkaisussa. Kokouksen muistio on vuorovaiku-
tusraportin liitteena.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -litteeseen.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-
maan tieto.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
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Lisatiedot

Jussi Ukkonen, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 20516
jussi.ukkonen(a)hel fi

Janne Antila, liikenneinsinddri (likenne- ja katusuunnittelu), puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi

Pihla Sillanpaa, johtava maisema-arkkitehti (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu),

puhelin: 09 310 33671
pihla.sillanpaa(a)hel.fi

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12740 kartta,
paivatty 26.10.2021, muutettu 26.4.2022

4 Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12740 selostus,
paivatty 26.10.2021, muutettu 26.4.2022

WN —

5 Havainnekuva 3.9.2021
6 Viitesuunnitelma, Rastilantie 2, Arkkitehdit Rudanko + Kankkunen Oy,
Aino Landscaping Oy 3.9.2021
7 Viitesuunnitelma, Heka Airoparintie 6.7.2021
8 Tilastotiedot
9 Tehdyt muutokset
10 Vuorovaikutusraportti 26.10.2021, tdydennetty 26.4.2022 ja asukastilai-
suuden muistio 4.6.2019 sekd Uudenmaan ELY-keskuksen, kaupun-
ginmuseon ja asemakaavoituksen kesken 18.1.2022 pidetyn yhteistyo-
kokouksen muistio
11 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 9
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantoonpano
Liite 10
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Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
Paatoshistoria
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 10.12.2021
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