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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin 54012/1 omistajan hakemuksesta
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa

v

OAS ja muuta aineistoa oli nahtavilla 3.6.— 28.6.2019, asukastilaisuus pidettiin 4.6.2019
Vuosaaren lukiossa

nahtavilldolosta ilmoitettiin kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Vuosaari-leh-
dessa

paivitetty OAS ja muuta aineistoa on nahtavilla 15.3.—9.4.2021

oli mahdollisuus esittaa mielipiteita

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteensa yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa
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kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 12.11. — 13.12.2021

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitettiin verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Vuosaari-lehdessa
oli mahdollisuus tehdd muistutus, viranomaisilta pyydettiin lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitelldan kaupun-
kiymparistélautakunnalle huhtikuussa 2022

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka loytyy
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista ldhetetdan tieto niille muistutuksen jattaneille, joiden
sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

\4

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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Yhteenvedot esitetyista huomautuksista ja vastineet niihin

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo
3.6.— 28.6.2019

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat taydennysrakentamisen mittakaa-
vaan ja sijoitteluun, pelastustoiminnan jarjestelyihin seka olemassa ole-
vien rakennusten purkamiseen. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavaty0ssa siten, etta suunniteltujen rakennusten sijoittelua
ja kerrosmaaria on muutettu, pelastusteille on hahmotettu riittavat tila-
varaukset jatkosuunnittelua varten ja olemassa olevien rakennusten
purkamisen hiilipaastoista ollaan laatimassa selvitys.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

Helsingin seudun lilkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo
pelastuslaitos

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

As Oy Saastorastin tontin taydennysrakentamisen sopeutuminen
Keski-Vuosaaren kulttuuriymparistoon

Kaupunginmuseon kannanotossa todetaan, ettei viitesuunnitelmissa
esitetty tiivis ja suljettu kantakaupunkimainen korttelimalli sovellu Keski-
Vuosaaren valjaan metsakaupunkiymparistoon. Kallvikintien varressa
nousevat suorat muurimaiset rakennusrivistot ovat ristiriidassa alueen
alkuperaisten suunnitteluperiaatteiden ja ominaispiirteiden kanssa.
Taydennysrakentamisen lahtokohtana tulisi olla [ahiympariston raken-
nusmassojen suhteet, rakennustyyppien keskinainen hierarkia ja suur-
kortteleille tyypillinen huokoisuus, joka avaa nakymia vehreisiin kortteli-
pihoihin.

Vastine

Suunniteltujen asuinrakennusten sijoittelua on muutettu, jotta korttelira-
kenne on avoimempi. Rastilantien puoleiselta korttelisivulta on tayden-
nysrakentaminen poistettu kokonaan nykyisen pysakaintilaitoksen koh-
dalta, jolloin kortteli on pohjois-etelasuunnassa taysin auki. Ita-lansi-
suunnassa rakennusrivistot on muutettu yksittaisiksi rakennuksiksi, joi-
den valista avautuu pitkia nakymia metsaiseen ymparistoon. Raken-
nusten valissa olevaa maiseman kannalta arvokasta mantypuustoa voi-
daan saastaa ja istuttaa tarvittaessa lisaa. Korttelin keskialueella ole-
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vien asuinkerrostalojen kaupunkikuvallinen rooli on huomioitu suunni-
teltavien rakennusten kerrosmaarissa ja raystaskoroissa, jotta ole-
massa olevat asuinkerrostalot pysyvat alueen korkeimpina rakennuk-
sina.

Airoparintien tontin kehittaminen ja olemassa olevien rakennusten
purkaminen

Kaupunginmuseon kannanotossa todetaan, etta tontilla olevat nykyiset
rakennukset on huolellisesti sommiteltu olemassa olevaan maastoon ja
rakennusten mittakaava sopeutuu hyvin Kallvikintien lounaispuolen
pientalomiljooseen. Alue toimii nykymuodossaan valittavana vyohyk-
keena Kallvikinkien varren kerrostaloalueiden ja Kallvikintien lansipuo-
len pientaloalueen valilla. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan Ai-
roparintien rakennuskokonaisuuden purkamisen mahdollistava asema-
kaava ei ole kestavan kehityksen mukainen.

Vastine

Airoparintien tonttien suunnittelu pohjautuu yleiskaava 2016:n aluetta
koskeviin maarayksiin, joissa Kallvikintien puoli tontista on asuntoval-
taista aluetta A2 ja lansipuoli asuntovaltaista aluetta A4. A2-merkinta
osoittaa korttelitehokkuudeksi paaasiassa 1,0-2,0 ja A4-merkinta paa-
asiassa alle 0,4. Yleiskaava ohjaa tehokasta tdydennysrakentamista
Kallvikintien laheisyyteen, koska Kallvikintielle on yleiskaavassa mer-
kitty pikaraitiotieyhteys Jokeri 2.

Suunnitteluratkaisussa on yhdistetty yleiskaavan tavoitteiden mukainen
tehokkuus seka viereisten pienimittakaavaisempien pientaloalueiden
huomioiminen. Suunnitellut rakennukset ovat kerrosmaariltdan nykyisia
suurempia, mutta rakennusten sijoittelulla on varmistettu riittava etai-
syys viereisiin pientaloihin. Rakennusten asuntojen suuntaamisella ja
puuston sailyttamisella on huolehdittu riittavasta yksityisyyden suojasta
pientaloasukkaille. Osa suunnitteluratkaisun rakennuksista liittyy raken-
netun aukion kautta Kallvikintiehen, jolloin katutilaan saadaan tuotettua
asuntoja ja liiketiloja hyvien liikenneyhteyksien laheisyyteen. Suunnitel-
tua korttelialuetta on pienennetty lansipuolella, jotta puistoaluetta on
voitu kasvattaa uutta puistoyhteytta varten.

Kallvikintien varressa oleva metsainen avokallioalue on tarkoitus sailyt-
taa puistona. Alueen pinta-alaa myos kasvatetaan hieman korttelialu-
etta pienentamalla. Korttelialueella olevaa maisemallisesti arvokasta
mantypuustoa sailytetdan ja istutetaan tarvittaessa lisda. Suunniteltujen
asuinrakennusten sijoittuminen noudattelee Keski-Vuosaaren metsala-
hion suunnitteluperiaatteita: muodostuvat korttelialue on valja ja avoin,
mutta liittyy myos yleiskaavan periaatteiden mukaisesti Kallvikintien ke-
hittyvaan katutilaan.
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Airoparintien nykyisten rakennusten purkamiseen ja korvaamiseen liit-
tyen on tekeilla selvitys muutoksen aiheuttamista hiilipaastoista. Muu-
toksen kestavyytta arvioidaan selvityksen pohjalta. Yleiskaava 2016:n
tavoitteena on lisata asukasmaaraa ja palveluita hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varrella, koska joukkoliikenne on kestava liikkumismuoto.
Kohteen sijainti Kallvikintien kehittyvien joukkoliikenneyhteyksien lahei-
syydessa pohjautuu tahan asiaan.

Pelastusjarjestelyt

Pelastuslaitoksen kannanotossa todetaan, etta suunnitteluratkaisua on
taydennettava tarkemmalla selvityksella pelastustie- ja varatiejarjeste-
lyista, jonka pohjalta voidaan tarkistaa mm. riittdvat tilavaraukset pelas-
tusajoneuvojen kaantymiselle.

Vastine
Suunnitteluratkaisua tarkennetaan tarvittavin osin.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat tdydennysrakentamisen laajuuteen, sijoittumi-
seen ja korkeuteen seka naiden aiheuttamaan vaikutukseen alueen
valjaan metsalahidmaisemaan, korttelialueen viereisiin puistoalueisiin
seka alueella olevien asuntojen nakymiin. Lisaksi mielipiteissa vastus-
tettiin Airoparintien nykyisten asuinrakennusten purkamista ja korvaa-
mista tehokkaammalla rakentamisella, koska nykyiset |lI-kerroksiset ra-
kennukset ovat hyvassa kunnossa ja sopivat pientaloalueen laheisyy-
teen. Asukasmaaran myota lisaantyvan lilkkenteen vaikutuksia pidettiin
huolestuttavina. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten,
etta suunniteltujen rakennusten laajuutta, sijoittumista ja kerrosmaaria
on muutettu. Suunniteltujen rakennusten valiin on jatetty aiempaa suu-
remmat valit. Piha- ja puistoalueiden suunnittelussa on huomioitu alu-
een maisemalliset arvot, ja puustoa ja kasvillisuutta on esitetty sailytet-
tavaksi. Airoparintien kohteessa korttelialuetta on pienennetty lansipuo-
lella, jotta lahivirkistysaluetta on voitu kasvattaa.

Kirjallisia mielipiteitd saapui OAS-vaiheessa 31 kpl.
Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain

Mielipiteisiin on vastattu kootusti yhdessa paivitetysta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatujen mielipiteiden kanssa. Kts. kohta alla.
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Paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo 15.3.— 9.4.2021

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat taydennysrakentami-
sen tehokkuuteen, mittakaavaan ja sijoitteluun, pelastustoiminnan jar-
jestelyihin, olemassa olevien rakennusten purkamiseen ja Jokeri 2 -pi-
karaitiotieyhteyden tilavarauksiin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavaty0ssa siten, etta suunniteltujen rakennusten sijoitte-
lua, kokoa ja kerrosmaaria on muutettu, pelastamisjarjestelyt on esi-
tetty, riittavat tilavaraukset pikaraitiotieyhteydelle on varattu ja raken-
nusten purkamiseen liittyvat hiilipaastot on selvitetty.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo
pelastuslaitos

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

As Oy Saastorastin tontin taydennysrakentamisen sopeutuminen
Keski-Vuosaaren kulttuuriymparistoon

Kaupunginmuseon kannanotossa todetaan, ettei yleiskaava 2016 mu-
kaisella korttelitehokkuudella toteutettu tdydennysrakentaminen tuota
kulttuuriymparistd kannalta onnistunutta toteutusta. Vaikka korttelira-
kenteen avoimuutta on viitesuunnitelmissa lisatty, on rakennusmassaa
lisatty tontin lansipuolella. Kaavasuunnittelun aikana tulisi huolellisesti
selvittaa, miten Kallvikintien suunnitteluperiaatteiden mukainen uusi
kaupunkikuvallinen kerros, joka kunnioittaa olemassa olevaa kulttuu-
riymparistoa voidaan toteuttaa.

Vastine

Kaavaratkaisun korttelitehokkuutta on pienennetty ja rakennusten mit-
toja muutettu, jotta alueen maiseman ja kulttuurihistorian kannalta
oleellista kaupunkirakenteellista valjyytta ja istutettavaa piha-aluetta on
saatu enemman. Korttelin luoteiskulman asuinkerrostalosta on poistettu
yksi kerros ja koilliskulman asuinkerrostaloa on lyhennetty ja muotoiltu,
jolloin rakennusten valeja Kallvikintiella on voitu kasvattaa, ja jotta ole-
massa olevat rakennukset nakyvat paremmin katutilaan.
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Uusien rakennusten julkisivuarkkitehtuuri sovitetaan ympardivaan 60-
luvun kaupunkikuvaan. Piha-alueet suunnitellaan alueen metsalahio-
maisema huomioiden ja rakennusten valisille maanvaraisille piha-alu-
eille istutetaan mantypuita. Osa mantypuustosta voidaan saastaa.

Airoparintien tontin kehittaminen ja olemassa olevien rakennusten
purkaminen

Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan Airoparintien rakennuskoko-
naisuuden purkamisen mahdollistava asemakaava ei ole kestavan ym-
paristollisen ja kulttuurisen kehityksen mukainen.

Vastine

Airoparintien korttelia koskevasta purkavasta tdydennysrakentamisesta
on teetetty selvitys Ramboll Finland Oy:lla, jossa on verrattu nykyisten
rakennusten hiilipaastoja purkavan taydennysrakentamisen vaihtoeh-
toon. Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnin kohdassa ilmastonmuu-
toksen hillintaa ja sopeutumista koskien on selostettu eri vaihtoehtojen
hiilipaastot ja laskentatapa.

Purkavan taydennysrakentamisen kumulatiiviset hiilipaastot ovat noin
15 vuoden kuluttua rakentamisajankohdasta pienemmat, kuin nykyisten
rakennusten paastot, kun kokonaispaastoja tarkastellaan vuosittain
asukasmaaralle jaettuna. Tama johtuu siita, etta tdydennysrakennus-
vaihtoehdossa tuotetaan nykytilanteeseen nahden lukumaarallisesti
enemman energiatehokkaampia asuntoja, jolloin rakennusten elinkaa-
ren aikaiset hiilipaastot jaavat asukkaalle jaettuna nykyisia rakennuksia
pienemmiksi.

Kaavaratkaisu mahdollistaa taydennysrakentamisen valmiin kaupunki-
rakenteen seka kunnallisten verkostojen piirissa ja hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varrella. Bussiliikenteen poikittaisen runkolinjan 560 py-
sakit ovat osittain kaavamuutosalueella ja kaavakaavamuutosalue on
linnuntieta noin 700 metrin paassa Vuosaaren metroasemalta. Hyva
sijainti edesauttaa palvelujen sailymista alueella ja vahentaa osittain
tarvetta yksityisautoiluun.

Pelastusjarjestelyt

Pelastuslaitoksen kannanotossa todetaan, etta suunnitteluratkaisua on
taydennettava tarkemmalla selvityksella pelastustie- ja varatiejarjeste-
lyista, jonka pohjalta voidaan tarkistaa mm. riittavat tilavaraukset pelas-
tusajoneuvojen kaantymiselle.

Vastine

Kaavaratkaisun viitesuunnitelmissa on pelastustiekaaviot, joissa on esi-
tettyna tarvittavat pelastusjarjestelyt.
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet alkuperaisesta ja paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat taydennysrakentami-
sen laajuuteen, sijoittumiseen ja korkeuteen seka naiden aiheuttamaan
vaikutukseen alueen valjaan metsalahiomaisemaan, korttelialueen vie-
reisiin puistoalueisiin seka alueella olevien asuntojen nakymiin. Lisaksi
mielipiteissa vastustettiin Airoparintien nykyisten asuinrakennusten pur-
kamista ja korvaamista tehokkaammalla rakentamisella, koska nykyiset
lI-kerroksiset rakennukset ovat hyvassa kunnossa ja sopivat pientalo-
alueen laheisyyteen. Asukasmaaran myota lisdantyvan liikenteen vai-
kutuksia pidettiin huolestuttavina. Mielipiteet on otettu huomioon kaa-
voitusty0ssa siten, etta suunniteltujen rakennusten laajuutta, sijoittu-
mista ja kerrosmaaria on muutettu. Suunniteltujen rakennusten valiin
on jatetty aiempaa suuremmat valit. Piha- ja puistoalueiden suunnitte-
lussa on huomioitu alueen maisemalliset arvot, ja puustoa ja kasvilli-
suutta on esitetty sailytettavaksi. Airoparintien kohteessa korttelialuetta
on pienennetty lansipuolella, jotta Iahivirkistysaluetta on voitu kasvat-
taa.

Kirjallisia mielipiteita saapui paivitetyn OAS:n vaiheessa 43 Kirjetta.

Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain, pitaen sisallaan myos OAS-vaiheen
mielipiteiden aiheet.

Alueen maisema- ja kulttuuriarvot erityisesti Kallvikintien
ymparistossa

Mielipiteissa esitetaan, etta tdydennysrakentaminen tuhoaa alueen ym-
paristdbn maisema- ja kulttuuriarvot. Suunnitelmien kerrostaloja pide-
taan liian suurina ja massiivisina, ja ne sijoittuvat liian lahelle Kallvikin-
tien maisemallisesti arvokasta katutilaa. As Oy Saastoérastin tontin ny-
kyisia kerrostaloja ja niihin liittyvia piha- ja pysakointialueita pidetaan
arvokkaana ja maisemallisesti onnistuneena kokonaisuutena, jota ei
saa pilata taydennysrakentamisella. Korttelin 54013 kaksi kerroksisia
asuinkerrostaloja pidetaan maisemaan ja viereiseen pientaloalueeseen
sopivana.

Vastine

Ennen Villenkallion kaavamuutoksen aloitusta on laadittu Kallvikintien
suunnitteluperiaatteet, joihin on koottu katutilan kehittamisen kannalta
oleelliset nakdkohdat alueen maisema- ja kulttuuriarvoihin liittyen. Kaa-
varatkaisu noudattaa Kallvikintien suunnitteluperiaatteita.

Suunnitteluperiaatteiden toteutuminen vahentaa Kallvikintien varren
metsaista luontoa. Asuinkortteleiden kasvattaminen kiinni tai lahemmas
Kallvikintien katutilaa korvaa puustoista ymparistda rakennetulla. Vai-
kutukset ovat kuitenkin paikallisia ja suunnitteluperiaatetyon yhtey-




9 (33)

dessa on arvioitu taydennysrakentamisen sijoittumista suhteessa puus-
toon ja ymparistoon. Luonnon, kulttuuriympariston ja maiseman kan-
nalta arvokkaimmiksi arvioituja paikkoja on esitetty saastettavaksi ny-
kyisellaan.

Suunnitteluperiaatteiden toteutuminen muuttaa Kallvikintien maisemaa.
Katutilaa reunustava tdydennysrakentaminen tiivistaa katutilaa paikalli-
sesti. Uudet piha-alueet suunnitellaan kuitenkin alueen kasvillisuus ja
puusto huomioiden. Varsinkin mantypuustoa tulee piha-alueilla sailyt-
taa ja tarvittaessa uudistaa.

Nykyisen valjan ja metsaisen ympariston lisaksi Kallvikintielle muodos-
tuu tulevan Jokeri 2 -pikaraitiotieyhteyden pysakkien ymparistdihin kau-
punkimaisempia tihentymia ja katutilan varrelle tdydennysrakentamisen
yhteyteen vehreita hoidetumpia piha-alueita. Uudet ulkotilat ja uudisra-
kennukset sovitetaan olemassa olevaan kulttuuriymparistoon.

Kaavaratkaisussa on kyse tallaisesta kaupunkimaisemmasta tihenty-
masta, jossa nykyinen valja piha-alue muuttuu tiiviimmin rakennetuksi
kortteliksi. Kaavaratkaisu ohjaa tarkasti uudisrakennusten sijoittumista,
kokoa ja korkeutta, jotta nykyisten kerrostalojen kaupunkikuvallinen
rooli korttelin korkeimpina rakennuksia sailyy, alueen maiseman kan-
nalta oleellista mantypuustoa voidaan huomioida ja nykyisista asun-
noista sailyy pitkia nakymalinjoja.

Rastilantien liikenneturvallisuus ja pysakointi

As Oy Saastorastin tdydennysrakentaminen vaarantaa Rastilantien lii-
kenneturvallisuuden, koska asukasmaara lisaantyy, ja samalla nykyi-
selta tontilta poistuvat pysakointipaikat siirtavat entistd suuremman py-
sakointitarpeen Rastilantielle.

Vastine

Rastilantien nykyinen liikennemaara kaavamuutosalueen yhteydessa
on noin 2100 ajoneuvoa vuorokaudessa. Taydennysrakentaminen lisaa
kadun liikennemaaraa noin 250 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenne
kasvaa Rastilantiella, mutta se painottuu lyhyelle osuudelle kadun al-
kuun. As Oy Saastorastin asukkaiden liikenne suuntautuu Kallvikintielle
eika Rastilantieta lanteen.

Asukkaiden pysakointi ei ole siirtymassa Rastilantien varteen. Tayden-
nysrakennettaville asuinkerrostaloille toteutetaan erilliset kansipihan
alaiset pysakointilaitokset. Pysakoinnin mitoitus sisaltaa myos vieras-
paikat.
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Kunnallisten palveluiden riittavyys

Mielipiteissa nostetaan esiin huoli kunnallisten palveluiden riittamisesta
asukasmaaran kasvaessa. Esimerkkeina mainitaan Vuosaaren ter-
veyskeskuksen toiminta seka paivakoti- ja koulupaikkojen riittavyys alu-
eella.

Vastine

Villenkallion asemakaavan muutosta ennen laadittujen Kallvikintien
suunnitteluperiaatteiden yhteydessa on tarkasteltu lahialueen julkisten
palvelujen tilanne ja tehty alustavia tilavarauksia palvelujen kehitta-
mista varten. Vuoden 2020 alussa on valmistunut palveluverkkoselvitys
koko Vuosaaren palveluja koskien, jossa on hahmotettu palvelujen riit-
tavyytta suhteessa alueen asukasmaaran kehittymiseen.

Alueelle ollaan sijoittamassa uutta yksityista paivakotia Vuosaaren poh-
joisen lahikeskustan asemakaavan muutoksen yhteydessa. Vuoniityn
peruskoulun Heteniityn toimipistetta ollaan Iahivuosina laajentamassa.
Myds sen yhteyteen ollaan suunnittelemassa paivakotia. Vuosaaren
ollaan rakentamassa seniorikeskusta terveysaseman yhteyteen. Vuo-
saaren uusi lukio avautuu vuoden 2021 syksylla.

Taydennysrakentamisen aiheuttamat sosiaaliset ongelmat

Mielipiteessa esitetaan, ettd Vuosaaren kaupunginosan kehittdmisessa
on aiemmin epaonnistuttu segregaation torjunnassa. Jopa niin voimak-
kaasti, etta vaikuttaa silta, etta toiminta on ollut tahallista.

Vastine

Kaavaratkaisun taydennysrakentamisen on tarkoitus noudattaa Helsin-
gin kaupungin AM-ohjelman hallintamuotojakaumaa ja lisata alueelle
nykyaikaisia esteettomia asuntoja.

Kaavaratkaisu monipuolistaa alueen asuntojakaumaa ja nostaa alueen
rakennusten teknista tasoa mm. nykyaikaisten pysakaointijarjestelyjen ja
esteettomien kansipiha-alueiden osalta.

As Oy Saastorastin tontin tdydennysrakentamisen yhteydessa perus-
korjataan laajasti myods nykyiset asuinkerrostalot, jolloin myos vanhan
60-luvun asuntokannan laatu paranee.

Kaavamuutoksen yhteiskunnallisten vaikutusten arviointi

Mielipiteessa vaaditaan, etta kaikissa Vuosaaren taydennysrakenta-
mista koskevissa kaavoitus- ja rakennuslupapaatoksissa pidetaan ensi-
sijaisena kriteerina kaupunginosien valisen eriytymisen vahentamista.
Kaikkiin Vuosaarta koskeviin kaava- ja lupapaatoksiin on liitettava arvi-
ointi siita, miten tehty paatos vaikuttaa eriytymisen ja yhteiskunnallisten
epakohtien torjuntaan.
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Vastine

Kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa on arvioitu hankkeen pai-
kallisia vaikutuksia. Kaavaratkaisulla ei ole yleisemmin merkittavia yh-
teiskunnallisia vaikutuksia. Yleiskaava 2016 yhteydessa on arvioitu tay-
dennysrakentamisen laajempia vaikutuksia. Kaavaratkaisu on yleis-
kaava 2016 mukainen.

Taydennysrakennettavien asuntojen hallintamuotojakauma

Mielipiteissa esitetaan, etta kaikkien tdydennysrakennettavien asunto-
jen tulisi olla vapaarahoitteista omistusasumista, jotta Vuosaaren kau-
punginosan hallintamuotojakaumaa saataisiin tasattua mahdollisimman
paljon. Mielipiteissa todetaan, etta Vuosaaressa on aiemmin epaonnis-
tuttu hallintamuotojakaumien tasapainottamisessa ja tdssa hankkeessa
pitdisi tasta syysta painottaa kokonaan omistusasumista.

Vastine

Villenkallion asemakaavan muutoksen taydennysrakentamista ohjataan
tasapainottamalla alueen asuinrakennusten hallintamuotojakaumaa
maankayttdsopimusvaiheessa Helsingin kaupungin AM-ohjelman mu-
kaisesti. Yksipuolisia asuinalueita pyritaan valttamaan. Asuntokan-
nassa tapahtuvat muutokset huomioidaan kokonaistarkastelussa. Ta-
voitteena on tuottaa alueelle monipuolisesti asuntoja alueen vaestora-
kenne ja asumisvaihtoehdot huomioiden.

Taydennysrakentamisen vaikutus kaupunginosan liikenteen
toimivuuteen

Mielipiteessa todetaan, ettei kaavamuutoksessa ole arvioitu taydennys-
rakentamisen vaikutuksia koko Kallvikintien likenteeseen tai kauem-
pana olevien Keha I:n ja Itavaylan risteykseen, joka on jo talla hetkella
ruuhkautuva ja vaarallinen.

Vastine

Kallvikintie on alueellinen kokoojakatu. Kaavamuutoksen lisaa Kallvi-
kintien liikennemaaraa yhteensa noin 450 ajoneuvoa vuorokaudessa,
joka on maltillinen lisays kaavamuutosalueen kohdalla nykyiseen 9 100
ajon/vrk liikennemaaraan.

Keha | ja Itavaylan liittyman parannussuunnittelu on kaynnissa. Tavoit-
teena on helpottaa liittyman ruuhkia ja parantaa turvallisuutta.

Taydennysrakentamisen sijoittaminen kaava-alueen sijaan
vaihtoehtoisesti muualle Helsinkiin

Mielipiteissa kysytaan, miksi Villenkallion aluetta pitaa taydennysraken-
taa, kun samanaikaisesti Helsinki on hankkinut laajoja alueelta Sipoolta
Ostersundomin alueelta tai kun muualta Helsingista ja Vuosaaresta
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voisi Ioytya paremmin taydennysrakentamiselle sopivia alueita, kuten

Kulosaari tai Lauttasaari. Mielipiteissa korostetaan alueen vaestomaa-
ran jatkuvaa kasvua. Vaestomaaran todetaan olevan nykyisellaan riit-
tava alueen elinvoimaisuudelle ja taydennysrakentamisten vain pilaa-

van hyvan kokonaisuuden ja johtavan sosiaalisiin ongelmiin.

Vastine

Villenkallion kaavamuutos on osa Kallvikintien tdydennysrakentamista,
joka on osa Helsingin yleiskaavan 2016 mukaista kaupungin kehitysta.
Yleiskaavan visio yltaa vuoteen 2050 saakka.

Yleiskaavan tarkeimpana tehtavana on mahdollistaa kaupunkilaisille
jatkossakin hyvan kaupunkielaman puitteet ja yrittdmiselle vahva pe-
rusta tiivistyvan, kestavan, joukkoliikenteeseen tukeutuvan kaupunkira-
kentamisen keinoin Helsingin erityispiirteet sailyttaen samalla, kun kau-
punkiin muuttaa jatkuvasti uusia asukkaita.

Yleiskaavan mukaan Helsingissa on vuonna 2050 noin 860 000 asu-
kasta ja 560 000 tyopaikkaa. Helsinki on kansainvalinen paakaupunki
ja metropolialueen vahva urbaani ydin. Seudulla on 600 000 asukasta
nykyistd enemman. Nykyisenlainen likenneverkko ei mahdollista ta-
man uuden vaestomaaran sujuvaa liikkumista, vaan tarvitaan muutos
likennejarjestelmassa. Ratkaisuna tahan yleiskaava esittaa pikarai-
tioteihin perustuvaa raideliikenneverkostoa.

Uusia maankayttovarauksia asuntorakentamiseen on yleiskaavassa
osoitettu moottoritiemaisten alueiden ymparistdista noin kolmasosa
yleiskaavavarannosta ja lahes yhta suuri osa on tdydennysrakenta-
mista. Seka laajemmat uudet maankayttdvaraukset etta tdydennys- ja
lisarakentaminen on ohjattu erityisesti raideliikenteen asemanseuduille,
nykyisten ja tulevien raideliikenneyhteyksien solmukohtiin seka merkit-
tavien pysakkien ymparistoihin.

Yleiskaavan asuntorakentamisen kokonaistavoitteesta kolmasosa on
olemassa olevien kaupunkialueiden taydennysrakentamista. Kallvikin-
tien taydennysrakentaminen on osana tata kehitysta. Taydennysraken-
taminen ei kuitenkaan tapahdu yhdella kertaa, vaan kehitys tapahtuu
pienempien kokonaisuuksien ja hankkeiden myota seuraavien vuosi-
kymmenten aikana.

Ennen Villenkallion kaavamuutoksen kaynnistysta on laadittu Kallvikin-
tien suunnitteluperiaatteet, joiden tavoitteena on koota yhteen ne peri-
aatteet, joilla yleiskaavan vuoteen 2050 saakka jatkuva visio voidaan
sovittaa nykyiseen kaupunkirakenteeseen, niin etta alueesta tulee yha
elinvoimaisempi ja eheampi.

Koko kaupungin kehityksen mittakaavassa Kallvikintie on osana suu-
rempaa kokonaisuutta samaan tapaan kuin myés Ostersundomin tai
vaikka jonkun toisen olevan kaupunginosan taydentaminen. Yksittaiset
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palaset eivat kuitenkaan korvaa toisiaan kokonaisuudessa, vaan niiden
yhteisvaikutuksena kehitysta voidaan suunnata kohti yleiskaavan vuo-
den 2050 visiota ja vaikuttaa hallitusti kaupungin asukasmaaran kas-
vuun. Lisaksi Keski-Vuosaaren osalta Kallvikintiella on monia muita
alueita suurempi rooli, silla koko kaupungin mittakaavassa sita pitkin
tulee kulkemaan tulevaisuudessa kaupungin poikittainen pikaraitiotie-
linja Raide-Jokeri 2.

Vuosaareen on rakennettu Keski-Vuosaaren rakentamisen jalkeen uu-
sia alueita 1990-luvulta saakka. Meri-Rastilan, Kallahden ja Aurinkolah-
den alueet ovat lisdnneet alueen asukaspohjaa ja kysyntaa paikallisille
palveluille. Vanha Keski-Vuosaari ja Kallvikintien alue on kuitenkin jaa-
nyt tasta kehityksesta jalkeen ja varsinkin Vuosaaren pohjoinen ostos-
keskus on vahalla kaytolla ja pitkalti tyhjillaan. Myos korttelialueille
1960-luvulla suunnitellut pienemmat kaupalliset toiminnot on muutettu
paaasiassa asumiseksi viimeisten vuosikymmenten aikana. Osasyylli-
sena on Kauppakeskus Columbuksen ja varsinkin Itakeskuksen entista
kehittyneemmat palvelut, mutta myds alueen asukastiheyden luonnolli-
nen lasku.

Taydennysrakentaminen lisaa alueella olevien asuntojen maaraa. Muu-
tos tapahtuu kuitenkin vahitellen, joten asuntomaaran kasvu tasaa alu-
een asumisvaljyyden lisdantymisesta johtuvaa asukasmaaran luonnol-
lista laskua.

As Oy Saastorastin tontille esitetyn taydennysrakentamisen
mittakaava, sijoittuminen ja ulkonako

Mielipiteissa esitetaan, etta As Oy Saastorastin tontille esitetty tayden-
nysrakentaminen on mittakaavaltaan liian suurta, suorastaan kolossi-
maista. Uusien asuinkerrostalojen maaraa ja kerrosmaaria pidetaan
liian suurina ja korkeat rakennukset haittaavat tontin nykyisten asunto-
jen nakymien lisaksi myos viereisten pientalojen asukkaiden yksityi-
syytta. Suunniteltujen asuinkerrostalojen sijoittumisesta todetaan, etta
Kallvikintien puolella rakennukset tulevat maiseman kannalta huonosti
suoraan katualueeseen kiinni ja puiston puolella rakennukset uhkaavat
viereisen puiston puustoa. Uusien asuinkerrostalojen ulkonakoa pide-
taan rumana ja valjuna seka alueen kaupunkikuvaan sopimattomana.

Vastine

Kaavaratkaisun suunnittelun aikana korttelin 54012, eli As Oy Saasto-
rastin korttelin taydennysrakennussuunnitelmia on kevennetty, jotta
alueen maisemalliset arvot, nykyisten rakennusten kaupunkikuvallinen
arvo ja nykyisten asuntojen nakymat voidaan huomioida paremmin. Ny-
kyiset korttelin keskialueella olevat asuinkerrostalot ovat jatkossakin
korttelin korkeimmat rakennukset ja alueen maisemalle olennaista
mantypuustoa sailyy piha-alueella.
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Kaavaratkaisun lahtokohtana on kuitenkin mahdollistaa paikallisesti
selvasti nykyista kaupunkimaisempi katutila, jossa on asumista ja kau-
pallisia 1ahipalveluja Kallvikintien hyvien liikkenneyhteyksien varrella.
Tasta syysta kaupunkirakenne on selkeasti nykyista tiiviimpi.

Korttelin 54012 viitesuunnitelmissa on tutkittu, miten uudet kerrostalot
nakyvat ymparoiville pientaloalueille. Korttelia ymparodiva puusto peittaa
suurimmaksi osaksi uudet kerrostalot. Viitesuunnitelmissa on myos tut-
kittu uudisrakennusten luoma varjostus korttelissa.

Kallvikintien puolella uudisrakennusten sijoittumista on tarkistettu, ei-
vatka ne enaa ole suoraan kiinni katutilassa. Puiston eli kaavamuutok-
sessa lahivirkistysalueeksi muutettavan alueen puolella rakennukset
voivat sijoittua kuitenkin kiinni tontinrajaan, jolloin lahipuustoa saattaa
paikallisesti tuhoutua.

Korttelin 54012 uudisrakennusten julkisivuarkkitehtuuria on muutettu ja
se on sovitettu paremmin alueen 60-lukulaiseen kaupunkikuvaan.

As Oy Saastorastin tontille taydennysrakentamisen vaikutus
Kallvikintien itapuoliseen taloyhtioon

Mielipiteessa todetaan, etta Kallvikintien itapuolisen As Oy Saastokan-
naksen asuntojen asumisolot heikkenevat, jos As Oy Saastdorastin ton-
tille sijoitetaan tdydennysrakentamista kiinni katutilaan, koska talléin
tulevaisuuden pikaraitiotieyhteys joudutaan sijoittamaan lahemmas As
Oy Saastdokannaksen rakennuksia. Pienevat suojaviheralueet tulevat
lisdamaan melua ja pienhiukkassaastetta As Oy Saastokannaksen ta-
loissa, heikentdmaan asumisviihtyisyytta ja lisddmaan elimistdon koke-
maa stressia melusaasteen lisdantyessa.

Vastine

As Oy Saastorastin korttelin tdydennysrakentaminen estaa katualueen
leventamisen tulevaisuudessa katualueen lansipuolelle. Tilanne ei kui-
tenkaan merkittavasti eroa siita, mika korttelissa on talla hetkella: As
Oy Saastorastin autosuojat ovat muutaman metrin paassa katualueen-
reunasta, eika katualuetta voida leventaa niidenkaan paalle. Nyt tehta-
vasta asemakaavan muutoksesta ei arvioida aiheutuvan merkittavia
vaikutuksia meluun tai ilmanlaatuun kaava-alueen ulkopuolella.

As Oy Saastokannaksen edessa on katualueen ja korttelialueen valissa
puistoalue, joka on kaupungin omistuksessa. As Oy Saastorastin hank-
keesta huolimatta tullaan osa puistoalueesta muuttamaan katualueeksi,
jos pikaraitiotieyhteyden toteuttaminen vaatii lisatilaa. Pikaraitiotien
suunnittelun edetessa selvitetaan tarvittavissa maarin raitiotien tilava-
raustarpeita seka toteutuksen arvioituja vaikutuksia seka niiden mah-
dollisesti edellyttamia suunnitteluratkaisuja. Kallvikintien varren kape-
alla viheralueella ei itsessaan ole merkittavaa vaikutusta meluun ja il-
manlaatuun kadun lahiymparistossa.
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As Oy Saastorastin tontin pysakointi- ja huoltojarjestelyt

Mielipiteissa esitetaan, etta As Oy Saastorastin tontin taydennysraken-
taminen nykyisten tontilla olevien autosuojien paikalle aiheuttaa pysa-
kointiongelmia taloyhtion nykyisille asukkaille. Todetaan, ettd autopaik-
koja ei jaa jaljelle riittavaa maaraa ja loput autot pysakodidaan hanka-
lasti Rastilantielle aiheuttaen hankaluuksia ja turvattomuutta pitkalle
osalle Rastilantieta.

Vastine

As Oy Saastorastin pysakoinnin kayttoon jaa nykyinen tontilla oleva
kaksitasoinen pysakointilaitos. Pysakaintilaitoksen kapasiteetti riittaa
nykyisten asuinkerrostalojen laskennalliseen pysakointitarpeeseen. Ta-
man autopaikkamaaran on todettu vastaavan myds taloyhtion nykyista
autopaikkatarvetta, kun paikkamaarien kayttdastetta on taloyhtidssa
seurattu. Taydennysrakennettaville asuinkerrostaloille toteutetaan erilli-
set kansipihan alaiset pysakaintilaitokset. Pysakoinnin mitoitus pitaa
sisallaan myds vieraspaikat.

Taydennysrakentamisen vaikutus As Oy Saastorastin nykyisten
kerrostalojen asunnoista avautuviin nakymiin ja
valaistusolosuhteisiin

Mielipiteissa todetaan, ettd As Oy Saastorastin tontille suunnitellut
asuinkerrostalot pimentavat nykyisten asukkaiden asunnot ja pakotta-
vat pitamaan verhoja kiinni, jottei liian lahelle sijoitetusta asuinkerrosta-
losta voi katsoa sisdan asuntoon. Ongelman esitetdan olevan erityisen
suuri nykyisten kerrostalojen alimpien asuinkerrosten kohdalla. Tay-
dennysrakentamisen myota nykyiset vehrean valjat ja valoisat nakymat
vaihtuvat ahtaisiin ja pimeisiin nakymiin. Mielipiteissa todetaan myos,
etta taydennysrakentamisen sijoittuminen asettaa asukkaat eriarvoi-
seen asemaan.

Vastine

Kaavaratkaisun mukainen tdydennysrakentaminen muuttaa As Oy
Saastorastin tontin rakennusten asuntojen nakymia ja valaistusolosuh-
teita. Muutokset vaihtelevat tontin eri kohdissa ja muutokset kohdistu-
vat eri tavalla eri rakennuksissa oleviin asuntoihin. Haittaa nykyisille
asunnoille on kuitenkin vahennetty uusien asuinkerrostalojen sijoitte-
lulla ja kerrosmaarilla.

Uudet asuinkerrostalot sijoittuvat alemmas suhteessa nykyisten kerros-
talojen asuinkerroksiin. Esimerkiksi Kallvikintien puolella uusien asuin-
kerrostalojen maantasokerros on arviolta korossa +17.10, kun nykyis-
ten kerrostalojen alimman asuinkerroksen lattiakorko on esimerkiksi B-
rakennuksessa +24.00, joka vastaa uudisrakennuksen kolmatta ker-
rosta.
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Uudet asuinkerrostalot on sijoitettu niin, etta rakennusten valiin jaa pit-
kia nakymalinjoja nykyisten kerrostalojen paatyparvekkeiden nakymia
ja luonnonvaloa varten. Toisaalta korttelin etelareuna on jatetty koko-
naan tdydennysrakentamatta, jolloin pitkat nakymat etelaan jaavat enti-
selleen ja korttelipiha on jatkossakin valoisa.

Uudet asuinkerrostalot sijoittuvat Kallvikintien suuntaisesti, kun taas ny-
kyisten kerrostalot ovat kulmittain suhteessa katutilaan. Tasta erosta
johtuen uusien asuinkerrostalojen asunnot eivat avaudu kohtisuoraan
kohti nykyisten kerrostalojen asuntoja. Tama pienentaa suoria katselu-
linjoja asunnoista toiseen.

Melu ja ilmanlaatu

Mielipiteissa todetaan, etta tehokas taydennysrakentaminen lisaa alu-
een ajoneuvoliikennetta, joka lisda melua ja heikentaa ilmanlaatua. Ajo-
neuvomaarat Kallvikintiella tulisi mitata ja rakentaminen sijoittaa riitta-
van kauas katualueesta.

Vastine

Kaavamuutoksesta ei aiheudu sellaista kasvua ajoneuvoliikenteeseen,
jolla olisi merkittavaa vaikutusta alueen melu- tai ilmanlaatutilantee-
seen.

Airoparintien tonttien purkava tadaydennysrakentaminen

Mielipiteissa vaaditaan, ettei korttelin 54013 Il-kerroksisia asuinkerros-
taloja purettaisi, koska niita pidetaan pientaloalueen laheisyyteen sopi-
vina, sympaattisina ja maisemaan sopivina. Mielipiteissa kerrotaan,
etta nykyisissa asuinkerrostaloissa asuu paljon lapsiperheita ja raken-
nusten purkaminen rikkoo alueen sosiaalisen verkoston. Kunnossa ole-
vien rakennusten purkamista pidetaan kestavan kehityksen vastaisena
ja resursseja tuhlaavana toimintana. Purkava taydennysrakentaminen
tuhoaa myo0s kauniita piha-alueita seka alueen vanhaa mantypuustoa.

Vastine

Kts. vastine Kaupunginmuseon kannanottoon Airoparintien tonttien pur-
kavaa taydennysrakentamista koskien.

Korttelin 54013 nykyisten rakennusten purkaminen ei ole ajankohtaista
viela moniin vuosiin. Kaavaratkaisu on valmisteltu yhteistyossa Helsin-
gin kaupungin asuntojen ja Helsingin asuntotuotantotoimiston kanssa.
Jos asunnot kuitenkin paatetaan purkaa taydennysrakentamisen tielta,
tarjoaa Heka valiaikaisen asunnon rakentamisen ajaksi seka mahdolli-
suuden muuttaa takaisin korttelin uusiin asuntoihin. Uusia asuntoja ja
erityyppisia nykyaikaisia ja esteettomia asuntotyyppeja tulee selkeasti
nykyista enemman. Heka myo0s tiedottaa tulevista muutoksista asuk-
kaita hyvissa ajoin.
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Kaavaratkaisun mukainen taydennysrakentaminen muuttaa alueen
kaupunkirakennetta kaupunkimaisempaan suuntaan. Uudet IV-VIII-
kerroksiset rakennukset ovat nykyisia |l-kerroksisia asuinkerrostaloja
korkeampia ja suurempia. Uudisrakennusten kerrosmaarien porrastuk-
sella ja rakennusten sijoittelulla ja on kuitenkin varmistettu riittava etai-
syys korttelin etela- ja lansipuolisiin pientaloihin. Sailytettavan ja istutet-
tavan puuston avulla pientaloasukkaiden yksityisyys voidaan ottaa huo-
mioon.

Korttelin taydennysrakentaminen tuhoaa todennakoisesti osan piha-
alueen puustosta. Uusien asuinrakennusten, pysakaintitoimintojen ja
kulkuyhteyksien sijoittelulla on kuitenkin varmistettu, ettd osa puustosta
sailyy. Lisaksi uuden puuston istuttamiseen velvoitetaan kaavamaa-
rayksilla. Piha-alueet istutetaan uudestaan alueen maisemalliset arvot
huomioiden.

Purkavan taydennysrakentamisen mahdollistamisen vaikutus
Airoparintien nykyisten rakennusten elinkaareen

Mielipiteissa esitetaan, ettda kaavamuutos mahdollistaa nykyisten 1990-
luvun alkupuolelta olevien asuinrakennusten purkamisen liian aikaisin
suhteessa rakennusten kuntoon tai jaljella olevaan laskennalliseen
kayttdikaan. Kaavamuutoksen esitetaan johtavan siihen, ettei nykyisia
rakennuksia enaa huolleta, vaan rakennukset ajetaan huonoon kun-
toon ennenaikaisesti elinkaareen nahden.

Vastine

Korttelin 54013 asuinrakennusten purkaminen ei ole ajankohtaista viela
useisiin vuosiin. Nykyisia asuinrakennuksia hallinnoiva Helsingin kau-
pungin asunnot Oy ei suunnittele rakennusten purkamista huomioiden
kiinteiston nykyinen elinkaari ja kunto. Kaavaratkaisu mahdollistaa va-
rautumisen yleiskaava 2016 mukaiseen asukasmaaran kasvuun vuo-
teen 2050 saakka.

Airoparintien purkavan taydennysrakentamisen hiilipaastot ja
purkamisen suhde Helsingin kestavan kehityksen tavoitteisiin

Mielipiteissa esitetaan, ettei nykyisten ll-kerroksisten asuinrakennusten
purkaminen ole kestavan kehityksen mukaista. Purkava taydennysra-
kentamista pidetaan Helsingin hiilineutraalisuustavoitteiden vastaisina
ja yleisestikin tuhlaavana toimintana, jossa hyvat asunnot tuhotaan tur-
haan.

Vastine

Kts. vastine Kaupunginmuseon kannanottoon Airoparintien tonttien pur-
kavaa taydennysrakentamista koskien.
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Kivijalkojen liiketilat ja niiden kdaytannon edellytykset Kallvikintien
katutilan yhteydessa

Mielipiteissa todetaan, etta liiketiloja varten tulisi olla pysakdintimahdol-
lisuus asiakkaille. Toisaalta liiketiloja ei haluta asuntojen lahelle, koska
ne jaavat tyhjilleen tai muuttuvat vain baareiksi ja pitserioiksi.

Vastine

Kaavaratkaisun mukaisia liiketiloja varten toteutetaan uusille tonteille
pysakointipaikkoja kaupungin yleisten pysakadintiohjeiden mukaisesti.
Nama paikat ovat kuitenkin etupaassa liiketilojen henkilokunnan kayt-
toon. Kadunvarsipysakaintia ei lahtokohtaisesti toteuteta Kallvikintien
kaltaiselle vilkasliikenteiselle alueelliselle kokoojakadulle, jolla on lisaksi
bussiliikennetta. Asiointipaikkoja 10ytyy viereisilta tonttikaduilta.

Liiketilat ovat tarkea osa Kallvikintien laajempaa kehitysta, koska ne
tuovat alueelle paikallisia kaupallisia palveluja ja tyopaikkoja. Velvoite
liketilojen mahdollistamiseen alueelle tulee suoraan yleiskaavan 2016
maarayksista.

Airoparintien tonttien purkavan taydennysrakentamisen vaikutus
ymparoivien pientalojen arvoon, ympariston maisemaan ja
asukkaiden elamanlaatuun

Mielipiteissa esitetaan, etta kortteliin 54013 suunnitellut asuinkerrosta-
lot laskevat toteutuessaan ymparoivien pientalojen arvoa. Viitesuunni-
telmissa esitettyja kerrostaloja pidetaan liian korkeina ja kohtuuttoman
suurina pientaloalueen laheisyyteen. Korkeiden kerrostalojen myo6ta
pientaloasukkaiden yksityisyys vaarantuu, koska kerrostaloasunnoista
voi katsoa pientalotonttien pihoille. Kerrostalojen mahdolliseksi korkeu-
deksi esitetaan maksimissaan kahta tai kolmea kerrosta, jottei pientalo-
asukkaille koituisi kohtuutonta haittaa. Kerrostalojen mahdolliseksi etai-
syydeksi pientaloista ehdotetaan minimissaan 50 metria.

Vastine

Kaavaratkaisun mukainen taydennysrakentaminen muuttaa alueen
kaupunkirakennetta kaupunkimaisempaan suuntaan. Uudet IV-VIII-
kerroksiset rakennukset ovat nykyisia ll-kerroksisia asuinkerrostaloja
korkeampia ja suurempia. Uudisrakennusten kerrosmaarien porrastuk-
sella ja rakennusten sijoittelulla ja on kuitenkin varmistettu riittava etai-
syys korttelin etela- ja lansipuolisiin pientaloihin. Lansipuolen pientaloi-
hin etaisyys on yli 55 metria ja etelapuolelle etaisyytta on noin 35 - 40
metria hieman mittauskohdasta riippuen.

Sailytettavan ja istutettavan puuston avulla pientaloasukkaiden yksityi-
syys voidaan ottaa huomioon. Uudisrakennusten asunnot avautuvat
paaosin ita-lansisuunnassa, joten kohti etelapuolen pientaloja on va-
hemman nakymalinjoja asunnoista. Etelapuolen ja lansipuolen pientalot
ovat paaosin tyypiltaan I-kerroksisia atriumtaloja, joiden pihat avautuvat
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poispain korttelista 54013. Tasta syysta uudisrakennusten vaikutus
my0s pientalojen piha-alueisiin on vahainen.

Korttelin 54013 uudet kerrostalot sijoittuvat pientalojen ita- ja pohjois-
puolelle. Niilla ei ole merkittavaa vaikutusta viereisten pientalotonttien
valaistusolosuhteisiin.

Korttelin 54013 nykyisten rakennusten purkaminen ja korvaaminen ny-
kyaikaisilla puurakenteisilla kerrostaloilla ja uusilla laadukkailla pihajar-
jestelyilla antaa alueen kaupunkikuvalle viimeistellyn vaikutelman. Ei
ole todennakoista, ettad uudisrakentaminen laskisi merkittavasti viereis-
ten pientaloasuntojen hintaa.

Kaavaratkaisu on maankaytto- ja rakennuslain pykalien 117, 53 ja
54 vastainen

Mielipiteissa esitetaan, etta kerrostalojen sijoittaminen pientaloalueelle
rikkoo maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 117 pykalaa, koska raken-
nusten tulee pykalan mukaisesti soveltua rakennettuun ymparistdéon ja
maisemaan seka tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.
Mielipiteissa todetaan myds, etta kaavaratkaisu on pykalien 53 ja 54
vastainen. Pykalasta 54 esitetaan lainaus, jossa todetaan, ettei asema-
kaavalla saa aiheuttaa kenenkaan elinymparistdon laadulle sellaista
merkityksellista heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen.

Vastine

Kaavaratkaisu ei ole esitettyjen maankaytto- ja rakennuslain pykalien
vastainen. MRL 117 § koskee ennen kaikkea tarkempaa rakennus-
suunnittelua, ja saannos otetaan huomioon rakennuslupaa haettaessa.
Asemakaavoituksen |ahtokohtana on luoda edellytykset terveelliselle,
turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle. Kaavamuutosalue sijoittuu
kerrostalo- ja pientaloalueen saumakohtaan. Kaavaratkaisun korttelite-
hokkuus pohjautuu yleiskaavan 2016 tehokkuusmaarayksiin. Raken-
nusten sijoittelulla ja kerrosmaarien porrastamisella on huomioitu ym-
paroivien matalampien kerrostalojen ja pientalojen mittakaava niissa
kohdissa, missa alueen puusto ei suojaa suorilta nakymilta kerrosta-
loista pientaloja kohti. Rakennusten ulkonakoa ohjataan kaavamaa-
rayksella, jonka mukaan julkisivut tulee sovittaa alueen vallitsevaan tyy-
liin. Korttelialueiden piha-alueiden puuston sailyttamista ohjataan kaa-
vamaarayksella, jotta maisemallisesti arvokasta puustoa voidaan saas-
taa.

Pientalojen ja uusien kerrostalojen valiin on jatetty riittava etaisyys, jot-
tei tehokkaampi rakentaminen tule liian lahelle pientaloja. Kaavaratkai-
sun vaikutukset on arvioitu kaavaselostuksessa, eika kaavaratkaisu ai-
heuta alueen elinympariston laadulle merkityksellista heikkenemista.
Asemakaavan tarkoituksena on tiivistaa kaupunkirakennetta hyvan
joukkoliikenneyhteyden ja kaupunginosan keskuksen laheisyydessa.
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Kaavassa esitetty ratkaisu on asemakaavan tarkoitus huomioiden pe-
rusteltu.

Puistoalueita koskevat muutokset ja lapikulkuyhteyksien
kehittaminen

Mielipiteissa toivotaan, ettei puistoalueita muutettaisi rakennetuiksi
puistoiksi, eika lapikulkuyhteyksia toteutettaisi raskaasti ja luontoa tu-
hoavasti. Mielipiteissa korostetaan puistoalueen nykyisen luonnonmu-
kaisen kasvillisuuden ja puuston arvoa alueen elainten elinolojen ja
asukkaiden - erityisesti Iahialueen lapsien - virkistaytymisen kannalta.

Vastine

Kaavaratkaisussa puistoalueet sailyvat paaosin ennallaan, niita ei olla
muuttamassa rakennetuiksi puistoiksi. Puisto- ja suojaviheralueet muu-
tetaan kaavaratkaisussa lahivirkistysalueiksi. Muutoksella on lahinna
hallinnollinen merkitys. Lisaksi uusista lahivirkistysalueista suurem-
malle esitetdaan kulkuyhteys kavelylle pohjois-etelasuunnassa Rastilan-
tielta Airoparintielle, johon puolivalissa liittyy ita-lansisuuntainen kulku-
yhteys Kallvikintieltd. Kulkuyhteyksien tarkempaa sijaintia tai toteutus-
tapaa ei maaritella asemakaavoituksen yhteydessa.

Kulkuyhteyksien toteutuksessa huomioidaan alueella oleva lahoka-
viosammaleen elinymparisto.

Airoparintien liikenneturvallisuus ja pysakointi

Mielipiteissa todetaan, etta korttelin 54013 purkava tdydennysrakenta-
minen vaarantaa Airoparintien liikenneturvallisuuden ja lisaa liikaa py-
sakointitarvetta kadunvarressa. Mielipiteiden mukaan viitesuunnitel-
missa ei ole esitetty riittavasti pysakointipaikkoja tontille, joka johtaa sii-
hen, etta autoja pysakoidaan enemman kadunvarteen. Airoparintieta
pidetaan nykyisellaankin kapeana, mitoitukseltaan riittamattomana ja
turvattomana. Esimerkiksi jalankulkuvayla on vain ajoradan pohjoispuo-
lella, jolle paastakseen etelapuolen asukkaat joutuvat ylittamaan ajo-
vaylan. Kadun parannusehdotuksena esitetaan katualueen leventami-
nen pohjoispuolelle korttelin 54013 alueelle.

Vastine

Kaavaratkaisussa esitetaan Helsingin kaupungin pysakointiohjeen mu-
kainen pysakointipaikkamaara korttelin 54013 taydennysrakennettaville
tonteille. Asukkaiden ja vieraiden autopaikat tulevat tontille.

Airoparintien nykyinen likennemaara on noin 400 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Kaavan mukainen rakentaminen lisaisi likennemaaraa noin 200
ajon/vrk. 600 ajon/vrk likennemaara ei ruuhkauta Airoparintieta. Lisaksi
liikenne painottuu Airoparintien alkuun, silla tontin liikenne suuntautuu
Kallvikintielle.
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Airoparintie on pitka suorakatu, jonka takia ajonopeudet saattavat
nousta. Nyt pysakointi kadun toisessa laidassa kaventaa ajorataa ja hil-
litsee ajonopeuksia. Autojen kohtaamistilat muodostuvat risteysten ja
tonttiliittymien kohdille. Nykyisin Airoparintie 1 - 3 tontille on kolme ajo-
littymaa. Kaavamuutoksen myota liittymien maaraa on tarkoitus vahen-
taa kahteen mika selkeyttaa ajojarjestelyita.

Puistoalueen nimeaminen Villenkallioksi

Mielipiteissa viitataan osittain puistoalueelle, osittain As Oy Saastoras-
tin piha-alueelle sijoittuvaan kallioon nimella Pirunkallio ja ihmetellaan
kaavamuutoksessa kalliolle esitettya Villenkallio-nimea.

Vastine

Kaavaratkaisussa alueen nimeksi annettava Villenkallio on paatetty
Helsingin kaupungin nimistotoimikunnan kokouksessa 10.4.2019. Nimi
pohjautuu jo vuonna 2006 kaytyihin keskusteluihin Vuosaari.fi -sivus-
tolla. Nimea on myos yleisesti kaytetty alueesta ainakin 1960-luvulta
lahtien.

Asukasdemokratia ei toimi

Mielipiteessa todetaan, ettd kaavamuutoksen valmistelussa ei ole ym-
marretty alueen valjaa luonnetta, vaan asukkaiden kriittisista mielipi-
teista ja kaupunginmuseon (mielipiteessa viitataan Museovirastoon,
mutta kannanoton on antanut kaupunginmuseo) kriittisesta kannan-
otosta huolimatta asian valmistelua on jatkettu. Asukkaita ei ole kuun-
neltu, ja asian valmistelu on ollut epaselvaa ja harhaanjohtavaa.

Vastine

Kaavamuutos on kaynnistetty kesakuussa 2019 laittamalla hankkeen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville. Nahtavillaolon aikana
jarjestettiin asukastilaisuus Vuosaaren lukiossa 4.6.2019. Suunnittelua
jatkettiin palautteen pohjalta kevaaseen 2021 saakka. Koska suunnitel-
mamuutoksia oli tehty merkittava maara, hankkeen paivitetty osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma laitettiin nahtaville 15.3.2021.

Laaditussa kaavaratkaisussa on huomioitu vastaanotettu palaute mah-
dollisuuksien mukaan. Rakennusten kokoa ja sijoittumista on muutettu,
jotta esimerkiksi alueen maisemallisesti tarkeaa mantypuustoa voidaan
saastaa tai istuttaa enemman. Rakennusoikeuden maaraa on As Oy
Saastorastin tontilla vahennetty, jotta nykyisten ja viereisten rakennus-
ten asuntojen olosuhteita on parannettu.

Korttelin 54013 uusia kerrostaloja on siirretty kauemmas viereisista
pientaloista ja kerrosalaa on painotettu korttelin koilliskulmaan etaalle
pientalotonteista.
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Taydennysrakentamisen suhde vuoden 2010 Keski-Vuosaaren
Korjaustapaohjeisiin ja Yleiskaava 2002:en

Mielipiteissa kysytaan, miksi vuonna 2010 laaditun Keski-Vuosaaren
Korjaustapaohjeen mainitsemat arvot koskien alueen valjaa ja manty-
metsaista luonnetta vaikuttavat olevan taysin unohdetut vajaassa kym-
menessa vuodessa. Korjaustapaohjeista esitetdan lainaus, jossa viita-
taan yleiskaava 2002:den aluetta koskevaan merkintaan kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
vana alueena.

Vastine

Keski-Vuosaaren Korjaustapaohjeet ovat olleet yhtena lahtétietona
Kallvikintien suunnitteluperiaatteille, jotka ohjaavat alueen kaavoitusta.
Aluetta koskevat yleiskaavan 2002 merkinnat ovat olleet hanketta laa-
dittaessa tiedossa.

Kaavaratkaisua ja Kallvikintien suunnitteluperiaatteita ohjaava tarkein
yksittainen asiakirja on kuitenkin Helsingin yleiskaava 2016 (tullut voi-
maan 5.12.2018). Se kehystaa alueen lahivuosikymmenten aikana ta-
pahtuvat kehittamisen paalinjat. Verrattuna yleiskaavaan 2002, yleis-
kaava 2016 esittaa selkeasti kaupunkirakenteen tiivistymista Kallvikin-
tien katutilan ymparistdon, koska Kallvikintielle on esitetty pikaraitiotie-
yhteys Jokeri 2. Nain alueen uudet asunnot saadaan lahelle hyvia jouk-
koliikenneyhteyksia.

Yleiskaava 2016 on kuitenkin esitystarkkuudeltaan - koko kaupunkia
koskevana asiakirjana - laajuudeltaan niin suurpiirteinen, etta alueen
kaavoituksen tueksi on paatetty laatia Kallvikintien suunnitteluperiaat-
teet. Naiden periaatteiden avulla yleiskaava 2016 esittama taydennys-
rakennusvisio sovitetaan yhteen alueen kulttuurihistoriallisten ja maise-
mallisten arvojen kanssa.

Suunnitteluperiaatteiden yhteydessa on selvitetty maisemallisesti ar-
vokkaimmat kohdat ja toisaalta myos kohdat, jotka parhaiten soveltuvat
rakentamiselle. Lisaksi periaatteet ohjaavat alueella mahdollisesti kayn-
nistyvia kaavamuutoshankkeita, jotta alueen ominaispiirteet huomioi-
daan yksittaisissa hankkeissa. Keski-Vuosaaren Korjaustapaohjeet
ovat jatkossakin kaytdossa alueen kehittamista ja rakennuskantaa kor-
jattaessa suunniteltaessa. Niita sovelletaan osana muita ohjeita ja peri-
aatteita.

Kaavamuutosten valmistelu liian pienina alueina

Mielipiteessa todetaan, etta Kallvikintien puistomaista katua tuhotaan
pienina kaavamuutoksina pala kerrallaan, ilman etta asia esitetaan sel-
keana kokonaisuutena asukkaille, kaupunginhallitukselle tai kaupungin-
valtuustolle.
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Vastine

Ennen Villenkallion kaavamuutoksen suunnittelun alkua on laadittu
Kallvikintien suunnitteluperiaatteet, joihin alueen kaavoitus perustuu.
16.4.2019 paivatyt Kallvikintien suunnitteluperiaatteet hyvaksyttiin kau-
punkiymparistlautakunnassa 21.5.2019. Suunnitteluperiaatteissa on
esitetty tutkittavat taydennysrakennusalueet.

Kaavamuutoksen vuorovaikutus korona-aikana

Mielipiteessa esitetaan, etta asemakaavanmuutosten edistaminen
maailmanlaajuisen pandemian aikana on erityisen kyseenalaista toi-
mintaa, kun alueen asukkaiden voimavarat ovat tavallista vahaisemmat
ja yhteydenpitomahdollisuudet asukkaiden kesken rajoitetut.

Vastine

Asemakaavan muutosten valmisteluty® kestaa tavallisesti useita vuo-
sia. Koronatilanne ei ole aiheuttanut syyta pysayttaa valmistelutoimin-
taa, vaikka hankkeita koskevaa viestintaa ja vuorovaikutusta on jou-
duttu muuttamaan ja kehittamaan.

Villenkallion kaavamuutos kaynnistettiin ennen koronapandemian alkua
vuoden 2019 kesalla, jolloin pidettiin myds asukastilaisuus Vuosaaren
lukiossa. Kaavamuutoksen paivitetty osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on laitettu nahtaville pandemian aikana maaliskuussa 2021.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivitys ja nahtaville laitto on
tehty ylimaaraisena vuorovaikutustilanteena, koska suunnitelmia on
muutettu osittain merkittavasti alkuperaisista luonnoksista.

Kaavaehdotus laitetaan nahtaville syksylla 2021, jolloin koronapande-
mia on arvioiden mukaan jo helpottunut. Hankkeen vuorovaikutuksen
maara ei ole koronapandemiasta huolimatta vahentynyt.

Yhteenveto asukastilaisuudesta 4.6.2019

Asukastilaisuus pidettiin Vuosaaren lukiossa. Osallistujia oli noin 50
asukasta. Tilaisuus jakaantui kahteen osaan: klo 17 - 18 oli mahdolli-
suus keskustella suunnitelmien aaressa valmistelijan kanssa, ja klo

18 - 19 pidettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely seka kes-
kustelutilaisuus auditoriossa.

Kaavamuutos heratti runsaasti keskustelua, ja asukkaat kommentoivat
mm. taydennysrakentamisen laajuutta, sijoittumista ja korkeutta, piha-
suunnittelua, puuston ja kasvillisuuden sailyttamista, liikenneturvalli-
suutta, Airoparintien rakennusten purkamista, vaikutuksia suunnittelu-
alueen viereisiin pientaloihin seka tulevaa pikaraitiotieyhteytta.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 12.11.— 13.12.2021
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 6 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat Oy Saastorastin ton-
tille esitetyn taydennysrakentamisen mittakaavaan, sijoittumiseen ja ul-
konakoon, liikenteen ja huollon toimivuuteen, pelastamisen jarjestelyi-
hin, pysakdintipaikkojen maaraan, nykyisten autosuojien purkamiseen,
Keski-Vuosaaren ja Saastorastin tontin kulttuurihistoriallisten arvojen
huomioimiseen, kaupunginmuseon kannanoton ja paikallisseurojen
seka asukkaiden mielipiteiden huomioimiseen, Airoparintien purkavaan
taydennysrakentamiseen, kaavamuutoksen Villenkallio-nimeen, kaava-
ehdotuksesta tehtyihin lausuntopyyntoéihin, Vuosaaren terveydenhuol-
lon riittamattomyyteen asukasmaaran kasvaessa, kaavaehdotuksen
MRL:n mukaisuuteen ja lintujen turvallisuuteen.

Vastineet aihepiireittain

Korttelin 54012 sisaisen liikenteen, pelastamisen, esteettoman ku-
lun, huollon ja pysakoinnin jarjestelyt seka hulevesien ja lumien
sulamisvesien hallinta

Kaavaratkaisua varten Arkkitehdit Rudanko + Kankkunen Oy:n ja Aino
Landscaping Oy:n laatimassa viitesuunnitelmassa on esitetty korttelin
54012 sisaisen liikenteen, pelastamisen, esteettoman kulun, huollon ja
pysakoinnin jarjestelyt. Myds hulevesien hallinta on huomioitu suunni-
telmissa ja korttelin piha-alueille jaa riittava tila lumen sulamisvesien
kasittelya varten.

Rastilantieltd on jatkossakin kaksi ajoyhteytta As Oy Saastorastin
asuinkerrostaloille huoltoa ja pelastustoimintaa varten. Pelastamisen
edellytykset paranevat kaavaratkaisun myota, koska korttelialueelle
suunnitellaan ja toteutetaan nykymaaraykset tayttava pelastustie seka
nostopaikat nostokoriautoille. Nostopaikoilta voi pelastaa myos osasta
As Oy Saastdrastin rakennusten asunnoista.

Kaavaratkaisussa esitetyt pysakaintijarjestelyt ovat kaupunkisuunnitte-
lulautakunnan 15.12.2015 paattaman laskentaohjeen mukaiset. Ase-
makaavassa vaaditaan voimassa olevan ohjeistuksen laskennallinen
maara autopaikkoja ja kaavaratkaisua varten laaditussa viitesuunnitel-
massa on esitetty autopaikkojen sijoittuminen korttelialueelle. Viite-
suunnitelman pohjalta kaavakartalle on merkitty riittavan suuret alueet,
joille pysakointipaikkoja voi sijoittaa.

Laskennallisten pysakointinormien lisaksi kaavaratkaisun autopaikka-
maaria on arvioitu myos suhteessa As Oy Saastorastin taloyhtiolta saa-
tuihin nykyisten autopaikkojen kayttomaariin. Tietoja pysakointipaikka-
maarien tarpeesta on saatu taloyhtiolta koko hankkeen suunnittelun
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ajan. Ensimmaisen kerran asiaa arvioitiin hankkeen kaynnistysvai-
heessa ennen osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asetta-
mista. Viimeisimmat tiedot asiaa koskien on paivatty 10.2.2022.

Viimeisimpien tietojen mukaan autopaikkavarauksia on ollut yhteensa
163 kpl ja huoneistoja, jotka ovat autopaikkoja varanneet on ollut 115
kpl. Useilla huoneistoilla on ollut useampi kuin yksi autopaikka varat-
tuna kayttoonsa. Jatkossa As Oy Saastorastin kaytdssa on 150 auto-
paikkaa, joten autopaikkoja on ainakin yksi jokaista nyt autopaikkaa tar-
vitsevaa huoneistoa varten. Kokonaisuudessaan huoneistoja As Oy
Saastorastissa on 232 kpl. Taloyhtio tulee maarittelemaan uudet saan-
not, miten autopaikkoja voi jatkossa varata. Kaavaratkaisu mahdollistaa
riittdvan autopaikkamaaran korttelin nykyiseen ja suunniteltuun asunto-
maaraan nahden.

As Oy Saastorastin nykyiset kulkuyhteydet eivat ole esteettomat. Kaa-
varatkaisu ei velvoita esteettomien kulkuyhteyksien tekemiseen nykyi-
sia rakennuksia varten, koska nykyiset rakennukset sijoittuvat merkitta-
vasti ymparoivaa katutasoa ylemmas kallioiselle tontille. Kulkuyhteydet
kuitenkin rakennetaan kokonaan uudestaan taydennysrakennushank-
keiden toteutuksen yhteydessa nykymaaraykset tayttavasti, joten es-
teettdmyyden vaatimuksia arvioidaan rakennuslupakasittelyn yhtey-
dessa.

Valjan ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston huomioimi-
nen korttelin 54012 taydennysrakentamisessa

Kts. alla vastine kaupunginmuseon lausuntoon samaan aiheeseen liit-
tyen.

Ymparistollisen ja kulttuurisen kestavan kehityksen periaatteiden
huomioiminen korttelin 54013 purkavassa taydennysrakentami-
sessa

Kts. alla vastine kaupunginmuseon lausuntoon samaan aiheeseen liit-
tyen.

Puistoalueen nimeaminen Villenkallioksi

Kts. vastine samalla otsikolla kohdassa Péivitetyn osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman seké kaavan valmisteluaineiston nahtévilldolo 15.3.—
9.4.2021.

Taydennysrakentamisen sijoittaminen kaava-alueen sijaan
vaihtoehtoisesti muualle Helsinkiin

Kts. vastine samalla otsikolla kohdassa Péivitetyn osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman sekéa kaavan valmisteluaineiston nahtévilldolo 15.3.—
9.4.2021.
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Rastilantien liikenneturvallisuus ja pysakointi

Kts. vastine samalla otsikolla kohdassa Péivitetyn osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman seké& kaavan valmisteluaineiston néhtéavilldolo
15.3.— 9.4.2021.

Kaavarajauksen mukaisen alueen suunnittelu yhtena kokonaisuu-
tena, vaikkei korttelin 54013 toteutus alkaisikaan valittomasti kaa-
van tultua voimaan

Kaavamuutoksen laadinta ei edellytd muutoksessa esitettyjen asioiden
valitonta toteutusta. Asemakaavan muutoksilla mahdollistetaan kau-
punkirakenteen kehitys lyhyella ja pitkalla aikavalilla.

Airoparintien varressa olevat korttelin 54013 lI-kerroksiset asuinkerros-
talot on otettu mukaan kaavamuutoksen aluerajaukseen, jotta kaava-
muutoksessa on voitu suunnitella laajempaa kokonaisuutta kerralla.

Suuremman kokonaisuuden suunnittelu mahdollistaa korttelialueiden ja
yleisten alueiden toimintojen yhteensovittamisen toisiinsa. Kaavaratkai-
sussa tama on tarkoittanut mm. Iahivirkistysalueelle toteuttavien kulku-
yhteyksien suunnittelua ja Kallvikintien kehityksen ennakoimista.

Myds rakentamisen maaraa korttelialueilla on voitu suunnitella parem-
min osana laajempaa kokonaisuutta ja Kallvikintien katutilan jasentami-
nen suurempana kokonaisuutena on mahdollistanut monipuolisemmin
alueen maiseman ja kulttuuriympariston huomioivan ratkaisun.

MRL:n vaatimukset liittyen rakennusten sopusuhtaisuuteen, ra-
kennettuun maisemaan soveltuvuuteen ja kauneuteen.

Kaavaratkaisussa maarataan mm. rakennusten koosta, sijoittumisesta
ja julkisivuarkkitehtuurista seka piha-alueiden jarjestelyista. Kaavarat-
kaisua varten on laadittu yksityiskohtaiset viitesuunnitelmat, joiden poh-
jalta kaavamuutoksen vaikutukset mm. ymparoivaan kaupunkiraken-
teeseen, kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriymparistoon on arvi-
oitu ja kirjattu selostukseen. Kaavaratkaisu tayttaa MRL:n vaatimukset.

Kulttuuriymparistoarvoista vastaavien viranomaisten kuuleminen
osana kaavaratkaisun valmistelua

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunto kaupunginmuseolta, joka on
Helsingin alueella vastuumuseona kulttuuriymparistoasioissa. Kaupun-
ginmuseo toimii alueellaan kulttuuriympariston, erityisesti rakennetun
ympariston ja arkeologisen kulttuuriperinndn asiantuntijana esimerkiksi
Museoviraston sijaan.

Paikallisyhteisot, kuten Vuosaari-seura tai Vuosaari-toimikunta eivat ole
viranomaistahoja, joten niille ei laheteta lausuntopyyntdja. Sen sijaan
Vuosaaren yhteiséilta on saatu muistutus kaavaehdotusta koskien.
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Kaavaehdotuksesta saadun kulttuuriymparistdaihetta koskevan palaut-
teen vuoksi jarjestettiin yhteistyokokous Uudenmaan ELY-keskuksen,
kaupunginmuseon seka asemakaavoituksen kesken. Kokouksessa to-
dettiin, ettei ELY:n mukaan kaavaehdotuksesta olisi ollut tarvetta pyy-
taa lausuntoa ELY-keskukselta, koska kaupunginmuseo on alueen vas-
tuumuseo rakennetun kulttuuriympariston asioissa. Kokouksen muistio
on selostuksen liitteend, ja se on osana kaavaratkaisun aineistoa.

Kaavaratkaisun vaikutus Keski-Vuosaaren ja Vuosaaren lahivirkis-
tysalueisiin

Kaavaratkaisun aiheuttamat muutokset rajautuvat varsin pienelle alu-
eelle Keski-Vuosaarta ja varsinkin koko Vuosaaren aluetta. Kaavarat-
kaisu tiivistaa olemassa olevia kortteleita 54012 ja 54013, mutta sa-
malla kaava-alueella olevan lahivirkistysalueen pinta-ala hieman kas-
vaa, kun korttelin 54013 rajausta muutetaan ja pienennetaan.

Kaavaratkaisun mukaisen taydennysrakentamisen vaikutukset
Vuosaaren palvelurakenteeseen

Kaavaratkaisun mukaisen taydennysrakentamisen mahdollistama asu-
kasmaaran lisays on otettu huomioon Vuosaaren vaestdoennusteessa.
Eri taydennysrakennushankkeiden vaikutusta vaestéennusteeseen
seurataan jatkuvasti. Kaupungin sote-palvelujen riittavyys, kehittaminen
ja suunnittelu pohjautuu vaestéennusteeseen.

Vaikka koko Vuosaaren kaupunginosan vaestdmaara on viime vuosina
kasvanut, on Keski-Vuosaaren 60-luvun lahidalueen vaestotiheys val-
jentynyt viimeisten vuosien aikana, kun vaesto on ikaantynyt. Yksittai-
set tdydennysrakentamisen mahdollistavat kaavamuutokset alueella
tasapainottavat tilannetta. Nama muutokset ovat selkeimmin havaitta-
vissa juuri vaestdoennusteesta, joten se on toimivin tyokalu julkisen pal-
velutarpeen arviointiin.

Lintujen turvallisuus taydennysrakennettavien kerrostalojen lasi-
rakenteisiin liittyen

Kaavaratkaisu mahdollistaa tavanomaisten asuinkerrostalojen tayden-
nysrakentamisen, joissa ei ole poikkeuksellisen suuria lasipintoja. Julki-
sivujen lasirakenteiden yksityiskohtaista teknista toteutusta ei maari-
tella kaavaratkaisussa miltaan osin, ei myoskaan lintujen turvallisuu-
teen liittyen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kort-
telin 54012 taydennysrakentamisen tehokkuuteen suhteessa alueen
valjaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon, korttelin
54013 purkavan taydennysrakentamisen ymparistolliseen ja kulttuuri-
seen kestavyyteen, korttelissa 54012 sijaitsevaan muuntamotilaan ja
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siihen liittyviin kaapelireitteihin seka korttelialueilla sijaitseviin vesi- ja
viemariverkoston rakenteisiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkoverkko Oy
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
e kaupunginmuseo

Lisaksi Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) ilmoitti, ettei ole
lausuttavaa.

Vastineet lausuntoihin

Korttelin 54012 taydennysrakentaminen huomioi alueen valjan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston

Kaavaratkaisu ja korttelin 54012 taydennysrakentaminen perustuvat
aluetta koskeviin Kallvikintien suunnitteluperiaatteisiin, jotka yhteenso-
vittavat yleiskaavan 2016 taydennysrakennustavoitteet ja alueen kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston.

Kallvikintien suunnitteluperiaatteisiin on tiivistetty ne periaatteet, joiden
mukaan Kallvikintien ympariston tadydennysrakentamista ohjataan yksit-
taisissa kaavahankkeissa. Kallvikintien suunnitteluperiaatteiden lahtoai-
neistona on ollut seuraavat Keski-Vuosaarta koskevat aiemmat selvi-
tykset ja suunnitelmat:

e Maisemaselvitys ja viitesuunnitelma, Maisema-arkkitehdit By-
man & Ruokonen Oy, 2018

e Vuosaaren maankayton kehittamisperiaatteet, KSV, yleissuun-
nitteluosaston selvityksia 2014:14

e Keski-Vuosaaren renessanssi, Lahtotiedot ja kehittamistavoitteet
KSV, 2012

e Keski-Vuosaari korjaustapaohjeet, KSV 2010:3

e Keski-Vuosaaren maisema- ja kaupunkikuvallinen selvitys,
KSV 2006:4

e Keski-Vuosaari rakennusinventointi 1999, KSV 1999:7

Kallvikintien suunnitteluperiaatteisiin tiivistettyjen yleisperiaatteiden li-
saksi kaavaratkaisun taydennysrakentamisen suunnittelun lahtotietoina
on kaytetty edelta mainittujen selvitysten korttelia 54012 koskevia koh-
dekonhtaisia tietoja.
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Keski-Vuosaaren rakennusinventoinnissa 1999 korttelin 54012 raken-
nuskokonaisuutta kuvataan maamerkiksi, jolla on tarkeaa alueellista
merkitysta. Keski-Vuosaaren korjaustapaohjeessa korttelin 54012 ra-
kennuskokonaisuutta kuvataan maamerkiksi, joka nousee ymparaoivien
lamellimassojen ylapuolelle, mutta maisemaa kunnioittaen. Rakennuk-
sia taas luonnehditaan Vuosaarelle tyypilliseksi asialliseksi ja konstaile-
mattomaksi arjen rakentamiseksi. Korttelin piha-alueiden erityisarvoina
pidetdan keskeista kalliopihaa ja sen mantyvaltaista puustoa seka ten-
nis- ja pelikenttia.

Kaavaratkaisussa tama selvityksissa kuvattu luonne on otettu yhdeksi
suunnittelun Iahtdkohdista ja sen rooli alueellisena maamerkkina sailyy,
koska nykyiset kerrostalot sailytetaan korttelin keskialueella ja uudet
rakennukset jaavat selkeasti nykyisia matalammiksi. Korttelin keskei-
nen valja kalliopiha sailytetdaan kokonaan ja myds sen mantyvaltainen
puusto sailyy. Suunnittelun edetessa alueen valjaa luonnetta on koros-
tettu. Viitesuunnitelmien ensimmaisissa luonnoksissa ollut puoliksi um-
pinainen korttelirakenne on muutettu avoimemmaksi: Kaavaratkaisun
mukainen korttelirakenne on pohjois-eteldsuunnassa taysin auki, jolloin
nykyiset rakennukset ovat selkeasti nakyvissa ymparaivilta alueilta. Ny-
kyiset rakennukset nakyvat myds uusien kerrostalojen valista ymparoi-
ville alueille korttelin korkeimpina rakennuksina. Rakennusten valeissa
on osittain mahdollista saastaa mantyja ja kohdissa, joissa saastami-
nen ei onnistu voidaan uutta mantypuustoa istuttaa.

Keski-Vuosaaren maisema- ja kaupunkikuvallisessa selvityksessa vuo-
delta 2006 on esitetty kaava-aluetta koskevia suojelu- ja kehittamisperi-
aatteita ja toimenpidesuosituksia. Selvitys on laadittu niin, etta alkupe-
raiset - katutilaa muodostamattomat - 1960-luvun metsalahidrakenteen
mukaiset ratkaisut hahmotettaisiin ja sailytettaisiin. Kaava-alueetta kos-
kevien merkintdjen mukaan Kallvikintien katualueen tilarakenne sailyte-
taan ja katualueen ominaiset ja alkuperaiset piirteet, yksityiskohdat,
materiaalit ja suunnitteluperiaatteet sailytetaan. Korttelin 54012 tilara-
kenne, rakennukset ja rakennelmat sailytetaan. Korttelin katutilaa si-
vuava itareuna on merkitty kaupunkikuvan kannalta tarkeaksi reuna-
vyohykkeeksi. Katualuetta sivuavat reunametsat ja puistot on merkitty
kaupunkikuvan ja -tilan kannalta tarkeiksi vihervyohykkeiksi.

Yleiskaavassa 2016 Kallvikintien katutilaa koskien on asuntovaltainen
alue A2 -merkinta. Merkinta ohjaa alueen kehittamiseen paaasiassa
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen
kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0. Perustellusti kortte
likohtainen tehokkuus voi olla tata suurempikin. Alueen keskeisten ka-
tujen varsilla tulee mahdollistaa liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-
alasta keskimaarin 60 % tai enemman on korttelimaata.

Yleiskaavan 2016 ja vuoden 2006 Keski-Vuosaaren maisema- ja kau-
punkikuvallisen selvityksen merkinnat ovat lahtokohtaisesti ristiriidassa
keskenaan: yleiskaava ohjaa tehokasta aktiivista katutilaa muodosta-
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vaa urbaania rakentamista alueelle, joka on kokonaisuudessaan esi-
tetty selvityksen mukaan sailytettavaksi avoimeksi tai puistoiseksi alu-
eeksi olemassa olevien 1960-luvun rakenteen pohjalta.

Yleiskaavan 2016 korttelitehokkuusmerkintdja ja alueelta aiemmin laa-
dittuja selvityksia koskeva ristiriita johtuu osittain myds siita, etta selvi-
tykset on laadittu yleiskaavojen 1992 ja 2002 voimassaoloaikoina, jol-
loin Kallvikintien ympariston tehokas taydennysrakentaminen ei ole ol-
lut strategisesti merkittavaa. Selvitysten tavoitteena on pikemminkin ol-
lut alueen nykyisten arvojen hahmottaminen, korostaminen ja vahvista-
minen. Selvityksissa kuvatut periaatteet alueen pienimittakaavaisesta
taydennysrakentamisesta ovat osittain vanhentuneet, koska ne kuvaa-
vat tilannetta ennen yleiskaavan 2016 esittamia tavoitteita.

Tasta syysta Kallvikintien suunnitteluperiaatteiden yhteydessa laadittiin
vuonna 2018 Kallvikintieta koskeva maisemaselvitys ja viitesuunni-
telma, jossa tutkittiin aiempaa konkreettisemmin, miten yleiskaavan
2016 osoittama tadydennysrakentaminen voidaan yhteensovittaa kortte-
likohtaisesti alueen 1960-luvun metsalahidrakenteen maisemallisesti ja
kulttuurisesti arvokkaan ympariston kanssa.

Kallvikintien suunnitteluperiaatteiden maisemaa koskevat kohdat on
muotoiltu Kallvikintien maisemaselvityksen ja viitesuunnitelman poh-
jalta. Lisaksi seka suunnitteluperiaatteisiin, etta kaavaratkaisuun on vai-
kuttanut alueella laaditut Neitsytsaarentie 2-8:n ja Merikorttikuja 6:n
kaavamuutokset, joissa on esitetty tehokasta tdydennysrakentamista
Kallvikintien varteen huomioiden samalla alueen maisemalliset ja kult-
tuurihistorialliset arvot. Kallvikintien suunnitteluperiaatteiden ja aiemmin
toteutettujen hankkeiden pohjalta on muodostettu selkeat kaavamaa-
raykset, jotka maaraavat alueen maiseman ja kulttuuriymparistén huo-
mioimiseen mm. piha-alueilla, rakennusten sijoittelussa ja julkisivuark-
kitehtuurissa.

Kaavaratkaisun valmistelun Iahtokohtana on ollut alueen aiempien sel-
vitysten pohjalta laaditut Kallvikintien suunnitteluperiaatteet liitteineen
seka yleiskaavan 2016 merkinnat. Valmistelun ja suunnittelun aikana
korttelin 54012 taydennysrakentamisen tehokkuutta, rakennusten sijoit-
telua ja kokoa on pienennetty seka korttelirakennetta avattu vastaan-
otetun palautteen pohjalta, jotta kaavaratkaisu painottaisi enemman
alueen kulttuuriympariston arvoja.

Kaavaratkaisun perustana olleet suunnitteluperiaatteet, liitteet ja viite-
suunnitelmat tarjoavat riittavat selvitykset. Valmistelutyon aikana on
hyodynnetty aiempia aluetta koskevia selvityksia, ja ne ovat olleet
suunnittelun taustatietona. Vastaanotetun palautteen pohjalta suunni-
telmia on muutettu ja kulttuuriymparistdon arvoja on painotettu suunnit-
telun edetessa. Kaavaratkaisu on linjassa alueella aiemmin laadittujen
samankaltaisten Kallvikintien ymparistdoa koskevien kaavamuutosten
kanssa.
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Kaavaehdotuksesta saadun kulttuuriympariston huomioimista koske-
van palautteen johdosta jarjestettiin yhteistyokokous Uudenmaan ELY -
keskuksen, kaupunginmuseon seka asemakaavoituksen kesken. Ko-
kouksessa esiteltiin kaavaratkaisun valmistelun lahtotiedot, suunnittelu-
vaihteet- ja reagointi vastaanotettuun palautteeseen seka kaavaehdo-
tuksen lopullinen sisalto.

Kaupunginmuseo esitti nakdokulmansa kaavaehdotuksesta seka arvi-
onsa sen osittaisesta ristiriidasta MRL:n kanssa koskien yleiskaavan
2016 korttelitehokkuuksia ja alueelta laadittuja selvityksia. ELY-keskus
antoi kommenttinsa asiaa koskien: esitetyn aineiston pohjalta vaikuttaa
silta, ettd kaavaehdotus tayttdéa MRL:n vaatimukset. Naiden vaiheiden
jalkeen aiheesta keskusteltiin ja sovittiin tehtavista jatkotoimenpiteista.
Kokouksesta laadittu muistio on vuorovaikutusraportin liitteena ja se on
osana kaavaratkaisun aineistoa.

Korttelin 54013 purkava taydennysrakentaminen huomioi ymparis-
tollisen ja kulttuurisen kestavan kehityksen periaatteet

Ymparistoministerion mukaan ekologinen - eli ymparistdllinen -, talou-
dellinen seka sosiaalinen ja kulttuurinen kestava kehitys ovat kestavan
kehityksen kolme ulottuvuutta. Ekologisen kestavan kehityksen perus-
ehtona on biologisen monimuotoisuuden ja ekosysteemien toimivuuden
sailyttaminen seka ihmisen taloudellisen ja aineellisen toiminnan so-
peuttaminen pitkalla aikavalilla luonnon kestokykyyn. Sosiaalisen ja
kulttuurisen kestavan kehityksen keskeisena kysymyksena taas on
taata hyvinvoinnin edellytysten siirtyminen sukupolvelta toiselle. Kult-
tuurinen kestavyys tarkoittaa kulttuuriin liittyvien asioiden kuten kielten,
perinteiden ja tapojen sailyttamista.

Kaavaratkaisussa mahdollistetaan korttelin 54013 nykyisten 1990-lu-
vun alkupuolella rakennettujen lI-kerroksisten luhtikerrostalojen purka-
minen ja korvaaminen tehokkaammilla puukerrostaloilla. Kaavaratkaisu
tehostaa kaupunkirakennetta yleiskaava 2016:n mukaisesti Kallvikin-
tien ymparistdssa ja luo uutta kaupunkirakenteellista kerrostumaa
Keski-Vuosaaren yhtenaisen 1960-luvun metsalahion ja Rastilan ra-
kennuskannaltaan vaihtelevamman pientaloalueen valille.

Kaavaratkaisu muuttaa alueen ymparistollista ja kulttuurista kokonai-
suutta: 1990-luvun kaupunkirakenteellinen kerrostuma voidaan kaava-
muutoksen myota korvata tulevaisuudessa uudella kerrostumalla.
1990-luvun rakennusten tielta on aikoinaan purettu 1940-luvulla raken-
netut rakennukset, kun alueen kaupunkirakennetta on ollut tarvetta
aiemmin tiivistaa. Korttelin kehitys on siis osa Rastilan pientaloalueen
laajempaa kehitysta, jossa alue on muuttunut tontti ja kortteli kerrallaan
entista tehokkaammaksi.

Korttelin 54013 kehitys ei ole tiedossa olevien selvitysten mukaan osa
Keski-Vuosaaren 1960-luvun metsalahiokokonaisuutta, vaan pikem-
minkin osa Rastilan pientaloalueen korttelirakenteen tehostusta. 1990-
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luvun rakennukset pohjautuvat vuoden 1985 asemakaavan muutok-
seen, jossa korttelin tehostamista on helpotettu ja kaavamaarayksia
joustavoitettu.

Kaupunginmuseo on osallistumis- ja arviointivaiheen kannanotossaan
luonnehtinut, etta purettavaksi esitetty 1990-luvun vaihteessa valmistu-
nut pienimittakaavainen ja tiivis taloryhma toteuttaa aikakautensa kei-
noilla Keski-Vuosaaren suunnitteluperiaatteita. Rakennukset on huolel-
lisesti sommiteltu olemassa olevaan maastoon ja rakennusten mitta-
kaava sopeutuu hyvin Kallvikintien lounaispuolen pientalomiljodseen.
Alue toimii nykymuodossaan valittdvana vyohykkeena Kallvikinkien var-
ren kerrostaloalueiden ja Kallvikintien lansipuolen pientaloalueen va-
lilla.

Vaikka kaupunginmuseo pitaa nykyisia rakennuksia onnistuneena aika-
kautensa esimerkkinad, on kaavaratkaisussa mahdollistettu rakennusten
purkaminen. Valmistelun aikana kaytossa olleiden Keski-Vuosaarta
koskevien selvitysten tai vastaanotetun palautteen perusteella ei ole
iimennyt, etta purettavaksi esitetyt rakennukset olisivat kulttuurihistori-
allisesti erityisen arvokkaita tai laatutasoltaan erityisen korkeatasoisia,
eika kaupunginmuseokaan ole niin todennut, jolloin niiden sailyttami-
nen pitkalla aikavalilla olisi valttamatonta. Rakennusten purkamisella ei
ole merkittavia vaikutuksia kunnalliselle tai kansalliselle ekologiselle tai
kulttuuriselle kestavalle kehitykselle.

Rakennukset vastaavat tavanomaista 1990-luvun alkupuolen luhtiker-
rostalojen laatu- ja kuntotasoa. Niissa on yksipuolinen asuntojakauma,
joka koostuu kaksiosta ja kolmioista. Kulku toisen kerroksen asuntoihin
on ulkoporrasta pitkin, joten asunnot eivat ole esteettémia. Korttelin tii-
vistdminen rakennusten korottamisella lisdkerroksilla ei ole rakenteelli-
sesti jarkevaa, koska se johtaisi perustusten, sokkelielementtien ja ra-
kennusten pitkan sivun puurakenteisten seinien vahvistamiseen. Koh-
teesta laaditun hiilipaastoja koskevan elinkaarilaskelman mukaan ny-
kyisten rakennusten laaja energiasaneeraus synnyttaisi laskennallisesti
vahiten hiilipaastoja, kun on verrattu nykyisten rakennusten paastoja ja
purkavan uudisrakentamisen vaihtoehtoa. Laaja energiasaneeraus on
kuitenkin rakenteellisesti hyvin haastava seka kallista toteuttaa: se
edellyttaisi eristeiden, rakenteiden ja varusteiden parantamisen lisaksi
ilmanvaihtojarjestelman vaihtamista, lammontalteenottoa jatevesijarjes-
telmasta seka mahdollisesti ilma-vesi-lampopumppujarjestelmaa kau-
kolammon lisaksi. Kun kyseessa on korjauskohde, uusien jarjestelmien
toimintakyky voi olla todellisuudessa laskennallista toimintakykya hei-
kompi.

Purkamiselle on maankaytollisia ja kaupunkirakenteellisia syita: tayden-
nysrakentaminen lisaa merkittavasti asuntoja hyvien joukkoliikenteen
kulkuyhteyksien varrella Kallvikintien kehittyvan katutilan seka Vuosaa-
ren keskustan laheisyydessa, korttelissa on hyvat perustamisolosuh-
teet, alueella on olemassa oleva kunnallistekniikka, korttelialueella ei
ole arvokkaita luontoarvoja, uudet asunnot ovat esteettomia, uusia
asuntotyyppeja voi olla nykyista monipuolisemmin, uusien asuntojen
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hallintamuotojakauma voi olla nykyista monipuolisempi, uusissa raken-
nuksissa on liiketilaa paikallisille yrityksille, uudet rakennukset ovat ny-
kyisia energiatehokkaampia, uusien puukerrostalojen hiilikadenjalki - el
positiivinen ilmastohyoty - on suuruudeltaan merkittava ja varsinaisia
hiilipaastoja koskevien elinkaarilaskelmien mukaan asukaskohtaiset
paastot jaavat reilun 12 vuoden kuluttua rakentamisajankohdasta ny-
kyisten rakennusten asukaskohtaisia elinkaarihiilipaastoja pienemmiksi.

Ekologiseen kestavyyteen liittyen kaavaratkaisussa uusien rakennus-
ten sijoittelulla mahdollistetaan nykyisten puustoisten piha-alueiden
osittainen sailyttdminen. Kaavamaarayksilla ohjataan hulevesien viivyt-
tamiseen tonttialueella ja viherkertoimen avulla ohjataan ekologisesti
monipuolisten piha-alueiden toteutukseen. Lisaksi on maaratty, etta ra-
kennusten purkamisen yhteydessa on laadittava selvitys purkumateri-
aalien kestavasta kasittelysta.

Helen sahkoverkko Oy

Kaavaselostusta on tdsmennetty muuntamoon seka johtoreitteihin liitty-
vien asioiden osalta. Kaavakartalle on lisatty lahivirkistysalueelle johto-
kuja.

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Kaavaselostusta on tdsmennetty lausunnossa esitettyjen asioiden
osalta.
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Villenkallio, asemakaavan muutos

Aika
Paikka

Lasna

Osallistujat

4.6.2019 klo 17.00 — 19.00
Vuosaaren lukio, asukastilaisuus
Jussi Ukkonen arkkitehti, Asemakaavoitus

Tuukka Linnas Tiimipaallikkd, Asemakaavoitus

n. 50 asukasta

1 Tilaisuuden kulku

Tilaisuus jakaantui kahteen osaan: klo 17-18 oli mahdollisuus keskustella suunnitelmien
aaressa valmistelijan kanssa, ja klo 18-19 pidettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
esittely seka keskustelutilaisuus auditoriossa. Keskustelun lomassa annettujen
kommenttien lisdksi asukkaat saattoivat kirjoittaa mielipiteitdan post-it-lapuille, jotka
kiinnitettiin karttatulosteeseen.

Tilaisuudessa oli esilla hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 30.3.2019 ja
3.5.2019 paivatyt kaava-alueen asuinkortteleita koskevat viitesuunnitelmat.

2  Yhteenveto tilaisuudessa esitetyista kysymyksista ja nakemyksista:

- Tontti 54012/1:

o Taydennysrakennuskerrostalojen korkeat rakennukset vaarissa paikoissa,
mielummin korkeat kohdat talojen valeihin ja matalat nykyisten kohdalle.

o Riittaisikd kuusi kerrosta?

o Lidlin puolen (tontin koilliskulman) kallion ja puuston saastaminen.

o Onko Lidl muuttamassa pois?

o Tontin urheilukentat joutavia.

o Julkisivut suunniteltava alueen hengen mukaisesti. Rakentamisen pitaa olla
kunnollista.

o Esitettyjen viitesuunnitelmien vaihtoehto C vaikuttaa parhaalta.

o Lidl:n kohdalla voisi olla rakennus, jossa maantasokerroksessa olisi Lidl ja
paalla muuta.

o Liiketilaa ratikkapysakin yhteyteen, asukasmaara lisdantyy.

o Lidl:n takana olevien vuokratalojen julkisivuremontti on onnistunut.

o Uusissa kerrostaloissa pitaa olla erottuva kivijalka ja liiketiloja, jotka tuovat
mittakaavan tuntua alueelle.

o Viherkatot mataliin taloihin?

o Pihojen yhteiskayttdé huomioitava.

o Pihojen suunnitteluun kiinnitettava huomiota ja varmistettava asukkaiden
yksityisyys.

o Nykyisten kerrostalojen keskella olevan piha-alueen esteettomyys.

o Viitesuunntelmien rakennukset ovat aiemmin esitettyja luonnoksia korkeammat
ja ulottuvat laajemmalle alueelle.

o Puistoa vasten oleva rakentaminen tuhoaa puiston puustoa.
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e}

o

o

Tuleeko ymparistdsta betonihelvettia?

Kallvikintien puoleiset uudet rakennukset eivéat saa olla yli 3 kerroksisia.
Puistoa vasten olevien rakennusten asukkaille omat piha-alueet, jotteivat he
"omi puistoa”.

Uusien rakennusten pitda olla samanalaisia kuin entiset, vanhaan Vuosaareen
kuuluvia.

Ei korkeita talojal

- Puistoalueet:

o Hienoja puita ja aarniometsaa, taytyy huomioida suunnittelussa.

o Puistoalue saastettava- vanhat puut!

o Kevyen liikenteen yhteys puistoon on toteutettava.

o Puistoreitit on tehtava ensin kuntoon.

o Aluetta on kutsuttu myoés Pirunkallioksi.

- Liikenne:

o Liikenneturvallisuus Airoparintiella, kun asukasmaaran myota liikkenteen maara
lisdantyy.

o Entiset |ahiliikenteen bussilinjat tulisi palauttaa (esim. Bussi 90, joka on tarkea
etenkin autottomille).

o Etaisyydet linjan 560 pysakeille liian pitkat.

o Airoparintiella pidetaan hylattyja tai rikkindisia autoja, eika tiella mahdu kunnolla
ohittamaan.

o Airoparintiella ei ole jalkakaytavaa etelapuolella ja kadun ylittdminen on

vaarallista.

- Tontit 54013/ 2,3,4:

o

OO0 OO0 O0OO0OO0OO0OO0OO0OOoOO0o0O0

o

Airoparintien omakotitalojen arvon lasku?

Alue on tarkeaa pohjavesialuetta, miten asia huomioidaan suunnittelussa?
Milloin Airoparintien vuokratalot puretaan?

Airoparintien talot ovat luhtitaloja eivat rivitaloja.

Pientaloasukkaiden yksityisyys, kerrostaloista nakee pihoille.

Pientalot ja kerrostalot vierekkain ei toimi.

Voisivatko kerrostalot olla puisia?

Kaupunkikuva?

Voiko asemakaavassa maariteltyjen talojen korkeutta muuttaa nain radikaalisti?
Ei korkeita taloja.

Rauhattomuuden lisdantyminen?

Pysakaintialue on liian suuri.

Jos katualuetta joudutaan leventamaan tuhotaanko katupuut?
Kallvikintien varren asuinkerrostalot tulevat vanhan puuston paalle.
Avokalliota tuhotaan.

- Lokitie-Lokipolku-Kallvikintie valiselle alueelle kerrostalojen rakentamismahdollisuus e-
lukua nostamalla. Kerrosluku yli kolmen.

- Lokitien

pientaloalueelle nostetaan rakennusoikeutta e= 0,6 seka mahdollisuus

rakentaa kolmeen kerrokseen.
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Villenkallio, asemakaavan muutos — yhteistyokokous
Uudenmaan ELY-keskuksen, kaupunginmuseon,
lakipalveluiden ja asemakaavoituksen kesken rakennetun
kulttuuriympariston huomioimisesta kaavaratkaisussa

Aika 18.1.2022
Paikka Teams-etékokous
Lasna
Tuukka Linnas
Jussi Ukkonen
Viivi Siikasmaa
trene-Varila

Sakari Mentu

Juha Vuorinen
ot Bisel

Tuomas Autere

Henrik Wager

1 Kokouksen avaus

klo 15.00 - 16.19

pj, tiimipaallikkd, asemakaavoitus
sihteeri, arkkitehti, asemakaavoitus
lakimies, KYMP

lakirmies, KYMP

arkkitehti, rakennetun

kultturiympariston asiantuntija,
asemakaavoitus

tutkija, kaupunginmuseo
Kiia .

ylitarkastaja,

Uudenmaan ELY -keskus

ylitarkastaja,
Uudenmaan ELY -keskus

Puheenjohtaja avasi kokouksen 15.00.

2 Lasnaolijoiden toteaminen
Todettiin lasnaolijat (lista).
3 Asialistan hyvaksyminen

Hyvaksyttiin asialista.

4 \Villenkallion kaavahankkeen ja sen taustojen esittely

Arkkitehti Jussi Ukkonen esitteli asemakaavahankkeen tarkoituksen ja tavoitteet:

e Uusimaa-kaavan 2050 (tullut voimaan 24.9.2021) kaava-aluetta koskevat

merkinnat.
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Yleiskaavojen 2002 ja 2016 kaava-aluetta koskevat merkinnat.
Yleiskaavan 2016 kulttuuriymparistoliitteen herkkyystarkastelumerkinnat.
Alueelliset selvitykset ja niiden kaava-aluetta koskevat merkinnat:

o Keski-Vuosaari, Rakennusinventointi 1999, KSV:n julkaisuja

o Keski-Vuosaaren maisemaselvitys 2006, KSV:n julkaisuja

o Keski-Vuosaari, Korjaustapaohje 2010, KSV:n julkaisuja

o Keski-Vuosaaren renessanssi 2012, KSV:n julkaisuja

o Kallvikintien maisemaselvitys 2018

o Kallvikintien suunnitteluperiaatteet 2019
Kallvikintien kaavoitetut referenssikohteet:

o Neitsytsaarentie 2-8, 2017

o Merikorttikuja 6, 2019
Villenkallion kaava-alueen sijoittuminen Keski-Vuosaaressa, nykytila ja maisema.
Kaava-aluetta koskevat Kallvikintien suunnitteluperiaatteiden merkinnat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman suunnitteluratkaisu ja sita koskeva
kaupunginmuseon kannanotto.

Paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman suunnitteluratkaisu ja sitd koskeva
kaupunginmuseon kannanotto.

Airoparintien purkavaa taydennysrakentamista koskevan hiilipaastolaskelman
tulokset seka perustelut purkamiselle.

Kaavaehdotuksen ty6std vastaanotetun palautteen pohjalta.

Kaavaehdotus: rakentamisen laajuus, rakennusten sijoittuminen ja alueiden kaytto.
Taloyhtidn kuvaus tadydennysrakentamisesta ja sen sovituksesta
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistéon, seka nykyisten rakennusten

perusparannuksesta.

Kaavaratkaisun maisemaa ja kulttuuriymparistoa koskevat kaavamaaraykset seka
kaupunginmuseon lausunto.
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5 Kaupunginmuseon nakdékulma ja museon esittama arvio ristiriidasta
MRL:n kanssa

Kaava-alue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaalle kulttuuriymparistéalueelle, joka
perustuu avoimeen muotoperiaatteeseen. Keski-Vuosaaren
kulttuuriymparistdarvoja koskevien selvitysten paapaino on ennen yleiskaava
2016 voimaantuloa. Kaavaratkaisu pohjautuu yleiskaavan 2016
korttelitehokkuusmerkinndille sen sijaan, etta olisi ensin tutkittu kuinka paljon
kulttuuriympariston arvojen sailyttdminen mahdollistaa lisdrakentamista.
Kallvikintien suunnitteluperiaatteet eivat vastaa tata selvitysta. (Juha Vuorinen)

Kaupunginmuseon lausunnossa esitetty arvio, ettd kaavaehdotuksen mukainen
kaavaratkaisu olisi osittain MRL:n § 9 vastainen perustuu kultturiymparistdjen
huomioimisen kannalta valitettavan turhauttavaan epasuhtaan yleiskaavan 2016
korttelitehokkuuksien ja kulttuuriympariston arvojen huomioimisen valilla. (Juha
Vuorinen)

Aluetta koskevien yleiskaavan 2016 korttelitehokkuuksien ja alueelta laadittujen
kultturihistoriaa koskevien selvitysten valilla on ristiriita. (Juha Vuorinen)

Asemakaavoitus on ristiriitaisten tavoitteiden yhteensovittamista ja
kompromissien tekemista. On varsin yleista, ettei yhta ndkdkantaa edustavan
selvityksen kaikkia tavoitteita pystyta kokonaisuudessaan tayttamaan.
Villenkallion kaavaratkaisussa kerrosalan maaraa on suunnitteluvaiheiden
edetessa vahennetty vastaanotetun palautteen pohjalta, jotta
kulttuuriymparistonakodkohta voitaisiin huomioida paremmin. Onko
kaupunginmuseolla tiedossa ennakkotapauksia, joissa oikeus olisi tulkinnut
kaavaratkaisun olevan osittain MRL:n § 9 vastainen? (Tuukka Linnas)

Korkeimman hallinto-oikeuden vuosikirjapaatosta vastaavasta tapauksesta
sijoittuen avoimeen muotoperiaatteeseen perustuvaan lahidymparistdon ei ole
tiedossa. (Juha Vuorinen)

6 ELY:n kommentit

Tuomioistuinten paatoksissa ei ole ollut tapana pohtia olisiko joku toinen
suunnitteluratkaisu ollut esitettya parempi tai huonompi. Paatosten perusteena on
ollut, onko tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat laadittu riittavan tarkasti ja
ovatko selvitykset valittyneet kaavaratkaisuun. Kokouksessa esitetty kuvaus
kaavaehdotuksen taustoista ja valmistelusta vaikuttaa MRL:n mukaiselta. ELY ei
ole kulttuuriymparistdasioissa samassa roolissa, kuin kaupunginmuseo on
Helsingin kaupungin vastuumuseona. Lahtdkohtaisesti aluetta koskevat
yleiskaavan 2016 merkinnat mahdollistavat alueen tdydennysrakentamisen. ELY
ei nae, etta ELY:Ita olisi ollut valttdmatonta pyytaa lausunto kaavaehdotuksesta.
(Tuomas Autere)

Keski-Vuosaarta koskien laadittu lukuisia selvityksia, jotka ovat olleet
valmistelussa kaytossa. As Oy Saastorastin tontin tdydennysrakentaminen ei
muuta nykyisia pistetaloja tai arvokasta keskipihaa, joten sinansa on Idydetty
toimiva ratkaisu. ELY ei nde suoraa ristiritaa aluetta koskevien selvitysten ja
kaavaehdotuksen valilla, koska asemakaavoitus on vaistamatta kompromissien
laatimista. (Henrik Wager)
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Asemakaavoitus on ristiriitojen yhteensovittamista. Kaava-aineisto vaikuttaisi
tayttdvan MRL:n vaatimukset, jos pohditaan mahdollista oikeuden kasittelya.
(Tuomas Autere)

7 Muut kommentit ja jatkotoimenpiteet

Kaynnissa olevissa tdydennysrakennushankkeissa suuremmat periaatteelliset
kysymykset kulttuuriymparistdarvoja koskien peilautuvat yksittaisiin hankkeisiin.
Taman ajan kaupunkisuunnittelu suunnitteluperiaatteineen rinnastuu
metsalahidymparistéihin. Tallaisia tapauksia on tulossa paljon ratkaistavaksi
voimassa olevan yleiskaavan pohjalta. Lahestymistapaa kulttuuriymparistojen
huomioimiseen liittyen pitaisi kehittdd ja nostaa toleranssia kulttuuriymparistdjen
muuttamista kohtaan. Villenkallion kaavaehdotuksessa toimiva
kompromissiratkaisu tuntuu I6ytyneen. (Sakari Mentu)

Ennakkotapauksia tdman kaltaisesta tulkinnasta MRL:n § 9 koskien ei tule heti
mieleen. Kuten Sakari toteaa, kaavaehdotus on hyvin tutkittu ja siind on pyritty
etsimaan kompromissiratkaisua eri nakokohtien valilla. Selvitysten mukaisuutta ei
pitdisi tulkita niin mustavalkoisesti. Olennaista on, ettd aluetta koskevat
selvitykset on riittdvassa maarin huomioitu ja onko niiden pohjalta tehty kaypa
ratkaisu. (Viivi Siikkasmaa)

Tuomioistuimet ovat yleisella tasolla tulkinneet niin, etta kunnalla on
kaavoitusmonopolinsa perusteella oikeus laatia asemakaava, jossa se painottaa
kunnalle tarkeita nakdkulmia. Yleisesti voidaan todeta, ettd kaavoituksen selvitys-
ja tausta-aineistot ovat toisinaan keskenaan ristiriitaisia, jolloin kaavaratkaisua ei
pysty valmistelemaan taysin selvityksia noudattaen, vaan niita joudutaan
yhteensovittamaan. (Henrik Wager)

Tarvittaessa ELY voi antaa lausunnon kaavasta, jos sitd pyydetaan.
Kaavaehdotuksen kanssa voidaan tassa tilanteessa toimia siten, etta kokouksen
muistio liitetdan kaava-asiakirjoihin lausunnon sijasta. (Tuomas Autere)

Jatkotoimenpiteista sovitaan yhteisesti seuraavaa:

o Lausunnon sijaan ELY:n kulttuuriymparistoa koskevien kommenttien
kasittelyksi osana kaavahanketta riittaa taman kokouksen muistio, johon
on kirjattu kokousasiat. Muistio hyvaksytetaan ja vahvistetaan kokouksen
osapuolilla, ja se liitetdan osaksi kaavahankkeen vuorovaikutusraporttia.

o Kaupunginmuseon lausuntoon laadittava vastine on mahdollisen
oikeuskasittelyn kannalta merkittava. Vastineessa tulee kirjoittaa auki,
miten aluetta koskeva selvitysaineisto on otettu huomioon
kaavaratkaisussa.

Kokouksen paattdminen

Puheenjohtaja paatti kokouksen 16.19.
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