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§ 182

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden maarittamiseksi eraille asuntotonteille (Oulunkyla,
tontit 28231/37, 28140/12)

HEL 2022-003604 T 10 01 01 02

Pirjontie 28, Teininrinne 3

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle:

— etta Helsingin Oulunkylassa sijaitsevan asemakaavan muutokseen
nro 12420 sisaltyvan asuinkerrostalotontin (AK) 28231/37 vuok-
rausperiaatteet vahvistetaan 31.12.2085 saakka liitteesta 1 ilmene-
vin periaattein.

— ettd Helsingin Oulunkylassa sijaitsevan asemakaavan muutokseen
nro 12445 sisaltyvan asuinkerrostalotontin (AK) 28140/12 vuok-
rausperiaatteet vahvistetaan 31.12.2085 saakka liitteesta 2 ilmene-
vin periaattein.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Anni Hautala, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 23775

anni.hautala(a)hel fi
Liitteet

1 Vuokrausperiaatteet Oulunkyla, Pirkkola

2 Vuokrausperiaatteet Oulunkyla, Patola

3 Sijaintikartta Oulunkyla, Pirkkola

4 Asemakaavakartta nro 12420

5 Sijaintikartta Oulunkyla, Patola

6 Asemakaavakartta nro 12445

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Esitysehdotus
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Yhteenveto
Oulunkyla, Pirkkola

Oulunkylan Pirkkolan Pirjontien ymparistoon on laadittu asemakaavan
muutos nro 12420, joka mahdollistaa tdydennysrakentamista mm. kort-
telin 28231 alueelle. Asemakaavan muutoksella muodostetulle AK-
tontille 28231/37 voidaan rakentaa kerroksittain porrastuva asuinker-
rostalo.

Uusi rakennusoikeus on kaupunginhallituksen 10.8.2020 (414 §) paa-
toksella varattu tontin vuokralaisena oleville yksityishenkildille vapaara-
hoitteisten saantelemattomien omistusasuntojen suunnittelua ja toteut-
tajan etsimista varten. Hankkeen toteuttajaksi on sittemmin valittu T2H,
ja hanke on edennyt rakennuslupavaiheeseen.

Pirjontien tontille esitettavat vuokrausperiaatteet vastaavat rakennusoi-
keuden nykyarvoa (1/2022 ind. 2074) noin 1 000 euroa/k-m?. Esitetta-
vien vuokrausperiaatteiden mukaan maanvuokran teoreettinen vaikutus
asumiskustannuksiin on noin 3,79 euroa/kk/k-m?2. Liiketilaksi tai siihen
verrattavaksi tilaksi varattavan tilan osalta esitetaan perittavaksi samaa
vuokraa kuin asuintilasta.

Oulunkyla, Patola

Oulunkylan Kaskynhaltijantien ymparistddn on laadittu asemakaavan
muutos nro 12445, joka mahdollistaa taydennysrakentamista mm. ton-
tille 28140/12. Kaupunginhallitus paatti 10.8.2020 (415 §) varata tontin
Helsingin Seurakuntayhtyma - Helsingfors Kyrkliga Samfallighet
-nimiselle (Y-tunnus 0201242-7) evankelisluterilaiselle seurakuntayh-
tymalle ensisijaisesti Helsingin Seurakuntayhtyman tyontekijoille osoi-
tettavien vuokra-asuntojen suunnittelua varten. Tontti 28140/12 on
vuokrattu lyhytaikaisesti 30.11.2022 asti.

Teininrinteen tontille esitettavat vuokrausperiaatteet vastaavat raken-
nusoikeuden nykyarvoa (1/2022 ind. 2074) noin 1 000 euroa/k-m?2.
Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi mainitus-
sa hintatasossa noin 3,79 euroa/as-m?/kk. Liiketilaksi tai siihen verrat-
tavaksi tilaksi varattavan tilan osalta esitetaan perittavaksi samaa vuok-
raa kuin asuintilasta.

Esittelijan perustelut

Asemakaava- ja tonttitiedot

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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Pirkkola

Patola

Varauspaatokset

Pirkkola

Patola

Asemakaavan muutoksen nro 12420 mukaan tontti 28231/37 kuuluu
asuinkerrostalojen (AK) korttelialueeseen.

Tontin 28231/37 pinta-ala on noin 2 315 m? ja sen osoite on Pirjontie
28. Tontin kaavan mukainen rakennusoikeus on 1 820 + 50 k-m?2. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 29.6.2021.

Asemakaavan muutoksen nro 12445 mukaan tontti 28140/12 kuuluu
asuinkerrostalojen (AK) korttelialueeseen.

Tontin 28140/12 pinta-ala on noin 1 399 m? ja sen osoite on Teininrinne
3. Tontin kaavan mukainen rakennusoikeus on 1 650 + 50 k-m?. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 2.10.2021.

Kaupunginhallitus paatti 10.8.2020 (414 §) varata asuntotontin
28231/37 yksityishenkildille asuntohankkeen suunnittelua ja toteuttajan
etsimista varten 31.12.2021 saakka.

Kaupunginhallitus paatti 10.8.2020 (415 §) varata asuntotontin
28140/12 Helsingin Seurakuntayhtymalle (y-tunnus: 0201242-7) ensisi-
jaisesti Helsingin Seurakuntayhtyman tydntekijoille osoitettavien vuok-
ra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2021 saakka.

Lyhytaikaiset vuokraukset

Pirkkola

Patola

Tonttia 28231/37 ei ole vuokrattu lyhytaikaisesti, vaan rakennuslupaa
on haettu tonttiin kohdistuvan voimassaolevan liikehuoneiston vuokra-
sopimuksen seka tontit-yksikon antaman kirjallisen suostumuksen pe-
rusteella. Tontti on talla hetkelld vuokrattuna varauksensaajille liike-,
toimisto- ja asuinrakennusta varten 31.12.2040 saakka maanvuokraso-
pimuksella nro 18805., joka tullaan paattamaan asuntoalueen pitkaai-
kaisen vuokrauksen tekemisen yhteydessa.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Tontti 28140/12 on vuokrattu lyhytaikaisesti Helsingin Seurakuntayhty-
malle asuntotonttitimin paallikon paatoksella 17.11.2021 (181 §)
30.11.2022 asti.

Suunnitelmat ja poikkeamispaatokset

Pirkkola

Patola

Maapera

Vertailutiedot

Tontille 28231/37 toteutetaan vapaarahoitteisia saantelemattomia
omistusasuntoja, asuntokerrosala yhteensa noin 1 820 k-m? seka

n. 50 k-m? suuruinen liiketila. Rakennuksen kerrosluku porrastuu kaksi-
kerroksisesta viisikerroksiseksi. Rakennus toimii visuaalisena paattee-
na Pirjontielle ja rajaa uudelleen muotoiltua katuaukiota. Katuaukio
muodostuu, kun Pirjontie katkaistaan ajoneuvoliikenteelta.

Tontille 28140/12 toteutetaan vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja, jotka
ensisijaisesti osoitetaan Helsingin Seurakuntayhtyman tyontekijéiden
tydsuhdeasunnoiksi. Asuntoja toteutetaan yhteensa 27 kpl ja niiden
keskipinta-ala on n. 77,6 m?. Asuntokerrosala on yhteensa noin

1 650 k-m? seka noin 50 k-m? liiketilaa.

Kaytettavissa olevien tietojen perusteella alueilla ei ole aiemmin harjoi-
tettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pi-
laantumista.

Vertailutietona todettakoon, ettd kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2021
(393 §) oikeuttaa kaupunkiymparistélautakunnan vuokraamaan 28.
kaupunginosan (Oulunkyla) asuinkerrostalotontit (AK) 28141/3, 4, 5, 6
ja 7 seka asuinkerrostalotontin (AK) 28135/1 pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua vastaavana
kerrosneliometrihintana vapaarahoitteisen ja sadantelemattoman asun-
totuotannon osalta vahintaan 45 euroa.

Esitettavat vuokrausperusteet

Pirkkola

Ottaen huomioon tonttien sijainti, kayttotarkoitus, ulkopuolisen asian-
tuntijan antama arviolausunto seka muut seikat asuinkerrostalotontin
(AK) 28232/37 vuosivuokra esitetddan maarattavan pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 10/2022 5 (6)

Asia/14
22.03.2022

Teininrinne

vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 48 euroa (nykyarvo noin
1 000 euroa).

Asemakaavan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ul-
kopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritda maanvuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen seka kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritaan sa-
maa maanvuokraa kuin asuntotontilta.

Ottaen huomioon tontin sijainti, kayttétarkoitus, ulkopuolisen asiantunti-
jan antama arviolausunto seka muut seikat asuinkerrostalotontin (AK)
28140/12 vuosivuokra esitetaan maarattavan pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vas-
taavana asuinkerrosneliometrihintana saantelemattomana asuntotuo-
tantona toteutettavien tonttien osalta vahintaan 48 euroa (nykyarvo
noin 1 000 euroa).

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien ti-
lojen osalta peritddn samaa maanvuokraa kuin asuntotontilta.

Asemakaavan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ul-
kopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritd maanvuokraa.

Vaikutukset asumiskustannuksiin

Esitettavan vuokrausperusteen mukaan molempien tonttien maanvuok-
ran vaikutus asumiskustannuksiin olisi noin 3,79 euroa/kk/k-m?2.

Vuokra-aika
Vuokra-ajaksi ehdotetaan noin 60 vuotta siten, ettd maanvuokrasopi-
mukset ovat voimassa 31.12.2085 saakka.
Toimivalta
Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Anni Hautala, kiinteistolakimies, puhelin: 310 23775
anni.hautala(a)hel fi
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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Liitteet

1 Vuokrausperiaatteet Oulunkyla, Pirkkola

2 Vuokrausperiaatteet Oulunkyla, Patola

3 Sijaintikartta Oulunkyla, Pirkkola

4 Asemakaavakartta nro 12420

5 Sijaintikartta Oulunkyla, Patola

6 Asemakaavakartta nro 12445
Oheismateriaali

Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 17 k)

2 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 17 k)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Tiedoksi

Kanslia/Linden, Nelskyla, Villeneuve ja Sippola-Alho

Kymp/Make/Hautala
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