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§121
Herttoniemi, korttelin 43054 tontit 4 - 8, poikkeamishakemus

HEL 2021-010937 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2021-08054, hankenumero 5049 97

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin 43054 tontteja 4, 5, 6, 7 ja 8 koskevan poikkea-
mishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttaa poikkeamis-
ta maankaytto- ja rakennuslain 156 §:sta niin, etta asemakaavassa
maarattyja autopaikkoja ei tarvitse jarjestaa rakentamisen yhteydessa

kiinteistoja varten. Lisaksi hanke edellyttaa poikkeamista voimassa ole-
vasta asemakaavasta nro 12481 seuraavasti:

— Asemakaavassa maarattyja autopaikkojen vahimmaismaaria ei tar-
vitse noudattaa.

— Asemakaavan maaraysta "Korttelin 43054 kaikki autopaikat on sijoi-
tettava korttelissa sijaitsevan LPA-alueen pysakointilaitokseen” ei
tarvitse noudattaa.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla
ehdoilla:

— Ennen tonttien 4, 5, 6, 7 ja 8 rakennusten kayttdonottoa korttelin
43054 LPA- ja K-korttelialueelle sijoittuvassa pysakaintilaitoksessa
tulee olla toteutettuna vahintaan 179 kpl yhteiskaytdssa olevia au-
topaikkoja.

— Hakijoiden tulee ennen rakennusten kayttoonottoa osoittaa, etta py-
sakaintilaitoksen autopaikkoja tarjotaan ensisijaisesti kayttdonotet-
tavan tontin rakennusten asukkaille ja toimitilojen omistajil-
le/vuokralaisille.

Maksu
1 297 euroa

Hakijat
KOy Helsingin Tydnjohtajankadun Seppa 3 (91-43-54-4)
Asunto Oy Helsingin Herttoniemen Lakkiseppa (91-43-54-5)
Asunto Oy Helsingin Peltisepankuja 5 (91-43-54-6)
Helsingin Kooteeyy Oy (91-43-54-7)
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Rakennuspaikka

Hakemus

Asunto Oy Helsingin Kultaseppa (91-43-54-8)

43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43054 tontit 4, 5, 6, 7 ja 8

Hakijat hakevat lupaa asuntojen ja liiketilojen (yhteensa 23 800 k-m2)
rakentamiseen

— poiketen maankaytto- ja rakennuslain 156 §:sta niin, etta kiinteistdja
varten asemakaavassa maarattyja autopaikkoja ei tarvitse jarjestaa
rakentamisen yhteydessa

— poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 12481 siten, etta
kaavassa maarattyja autopaikkojen vahimmaismaaria ei tarvitse
noudattaa ja ettd maaraysta "Korttelin 43054 kaikki autopaikat on si-
joitettava korttelissa sijaitsevan LPA-alueen pysakointilaitokseen.
Muilla alueilla autopaikat on sijoitettava kellariin tai pihakannen alle
korttelissa tai enintddn 400 m paahan pysakoaintilaitokseen” ei tar-
vitse noudattaa.

Hakijat perustelevat hakemustaan seuraavasti:

— Pysakointimahdollisuudet Herttoniemen alueella lisaantyvat.
— Pysakointipaikat ovat joustavasti ja helposti kaikkien tarvitsijoiden
kaytossa.

o Nimeamattomyys mahdollistaa pysakoinnin lyhytaikaisesti
kenelle tahansa ja maksimoi paikkojen kayttoasteen:
tydmatka- ja liityntaliikenne, alueen liike- ja urheilutilojen
asiointiliikenne, alueen asuntoyhtididen vieraiden pysa-
kointi.

— Osakkuus parkkiyhtidssa oikeuttaa omakustannusperusteiseen py-
sakaintiin. Pysakointiyhtio mahdollistaa sujuvan vieraspysakainnin.

— Pysakointimahdollisuudesta maksavat vain ne, jotka pysakointia
tarvitsevat.

o Autottomat asuntoyhtididen osakkaat eivat joudu maksa-
maan pysakointipaikoista, kun pysakaintiyhtiolla ei ole si-
dosta asuntoyhtidihin. Lisaksi asukkailla on halutessaan
mahdollisuus kayttaa myos useampia autopaikkoja joko
pidempiaikaisesti/saannollisesti tai lyhytaikaises-
ti/satunnaisesti.

o Paikkojen yllapidon maksavat vain ne, jotka paikkoja tar-
vitsevat ja kayttavat.

— Pysakointilaitosta on mahdollista laajentaa tai pienentaa myohem-
min tarpeiden mahdollisesti muuttuessa.
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Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Osallisten kuuleminen

Haettu toimenpide on vastoin maankaytto- ja rakennuslain 156 §:aa ja
voimassa olevaa asemakaavaa ja siten vastoin maankaytto- ja raken-
nuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikat eli korttelin 43054 tontit 4, 5, 6, 7 ja 8 sijaitsevat alu-
eella, jolla on voimassa 22.5.2019 vahvistettu asemakaava nro 12481.
Asemakaavan mukaan tontit 4, 5, 6 ja 8 ovat asuinkerrostalojen kortte-
lialuetta (AK) ja tontti 7 toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY). AK-
tonteilla on rakennusoikeutta yhteensa 20 800 k-m2 ja KTY-tontilla

3 000 k-m2. Pysakointia ja autopaikkojen vahimmaismaaria koskevat
maaraykset ovat seuraavanlaisia:

— Korttelin 43054 kaikki autopaikat on sijoitettava korttelissa sijaitse-
van LPA-alueen pysakointilaitokseen. Muilla alueilla autopaikat on
sijoitettava kellariin tai pihakannen alle korttelissa tai enintaan 400
m paahan pysakaintilaitokseen.

— Autopaikkojen vahimmaismaarat: asunnot 1 ap/130 k-m2, asuntojen
vieraspysakainti 1 ap/1 000 k-m, liiketilat, ravintolat ja toimistot 1
ap/100 k-m2.

— Kaupungin vuokra-asunnot tai ARA-vuokra-asunnot: Autopaikka-
maara on 20 % pienempi kuin vastaavissa omistusasunnoissa.

— Jos taloyhtio osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayttoautojarjes-
telmaan tai muulla tavalla varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayt-
tdautojen kayttbmahdollisuuden, voidaan autopaikkojen vahim-
maismaarasta vahentaa 5 ap yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yh-
teensa kuitenkin enintdan 10 %.

— Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan keskitetysti nimeamatto-
mina, voidaan kokonaispaikkamaarasta vahentaa 10 %. Jos ni-
meamattomia paikkoja toteutetaan yli 200, voidaan kokonaispaik-
kamaarasta vahentaa 15 %.

Tonteilla 4, 5 ja 8 ovat rakennustyot kaynnissa. Tontilla 6 rakennustyot
alkavat vuoden 2022 ensimmaisella neljanneksella. Tontilla 7 on ra-
kennuslupaa edeltava suunnittelu kdynnissa. Alue on kokonaisuudes-
saan tydmaakaytossa.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (28.10.2021). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.
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Perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Muistutuksia ei ole esitetty.

Haetut toimenpiteet ja poikkeamat voidaan toteuttaa, koska markki-
naehtoisten, tehokkuutta ja joustavuutta lisdavien pysakadintiratkaisui-
den edistaminen esikaupunkikeskustassa, hyvien julkisen liikkenteen yh-
teyksien laheisyydessa, tukee kaupunkistrategian mukaista liikenteen
jarjestamista taloudellisesti, sosiaalisesti ja ekologisesti kestavalla ta-
valla. Poikkeamispaatoksen ehdoilla toisaalta turvataan, etta korttelin
43054 alueelle syntyy tonttien 4, 5, 6, 7 ja 8 osalta asemakaavamaa-
raysten mukainen kokonaismaara autopaikkoja (eli ehdoissa mainittu
autopaikkojen vahimmaislukumaara 179 ap) ja siten alueen maankayt-
toa varten riittava autopaikkatarjonta, joka ensisijaisesti on tarjolla poik-
keamisen kohteena olevien tonttien asukkaille ja toimitilojen haltijoille.
Alueella ei arvioida olevan patoutunutta autopaikkakysyntaa. Poikkea-
misella ei ndin ollen arvioida olevan merkittavia vaikutuksia pysakaoinnil-
le ja liikenteen jarjestamiselle.

Poikkeamisen myontamiseen liittyy ehto, jonka mukaan hakijoiden tu-
lee rakennusluvan yhteydessa ennen rakennusten kayttdéonottoa osoit-
taa, etta pysakaintilaitoksen autopaikkoja tarjotaan ensisijaisesti kayt-
téonotettavan tontin rakennusten asukkaille ja toimitilojen omistaijil-
le/vuokralaisille. Ehdon tarkoituksena on varmistaa, etta liikenne ja py-
sakaointi voidaan jarjestaa alueella etenkin tonttien 4, 5, 6, 7 ja 8 osalta
asemakaavan tavoitteiden mukaisesti. Hakijan tulee kirjallisesti osoittaa
esimerkiksi sopimuksin, etta kayttdonotettavan tontin rakennusten
asukkailla ja toimitilojen omistajilla/vuokralaisilla on etuosto-oikeus
asemakaavan maarayksia vastaavaan lukumaaraan autopaikkoja koh-
tuullisen ajan. Asiasta tulee esittaa rakennusvalvonnalle kirjallinen to-
diste viimeistaan ennen rakennusten kayttdonottoa. Jos paikkoja jaa
kohtuullisen ajan jalkeen varaamatta, niita voi tarjota ulkopuolisille.

Poikkeamisen erityinen syy on tarkoituksenmukaiset pysakointijarjeste-
lyt.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
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Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantd 16 luku 1 § 2 mom. kohta 15a

Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Kasittely
Asian aikana kuultavana oli johtava arkkitehti Mikko Naveri. Asiantunti-
ja poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Mikko Naveri, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus (hakijatontit merkitty)
2 Ymparistokartta
3 Voimassa oleva asemakaava (nro 12481)
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat ja hakijan edusta- Esitysteksti
ja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
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Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus

Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Kymp/Taloudentuki
Paatésehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Mikko Naveri, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel fi
Liitteet
1 Asemapiirustus (hakijatontit merkitty)
2 Ymparistokartta
3 Voimassa oleva asemakaava (nro 12481)
Oheismateriaali
1 Hakemus 9.9.2021
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat ja hakijan edusta- Esitysteksti
ja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
nittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suun-
likenne- ja ymparisto- nittelutarveratkaisu
keskus Liite 1
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Liite 2

Kymp/Taloudentuki
Tiedoksi

Kymp/Aska poikkeamispaatos tiedoksianto

Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto

Valmistelija tiedoksianto
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