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§ 84

Vuokrausperusteet ja osto-oikeuden sisallyttaminen toimisto- ja ho-
tellitonttien vuokrasopimukseen (Lansisatama, korttelin 20007 tontit
20 ja 21, Jatkasaarenlaituri 1, Wood City)

HEL 2015-005050 T 10 01 01 02
Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti

oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan tontti 20007/20 (091-020-
0007-20, Jatkasaarenlaituri 1, pinta-ala 4 816 m?) ja tontti 20007/21
(091-020-007-21, Jatkasaarenlaituri 3, pinta-ala 1 398 m?) 31.12.2075
asti seuraavin ehdoin:

1

Puurakentamiseen tarkoitetun toimistotontin 20007/20 vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 33 euron suuruista kerrosnelio-
metrihintaa.

2

Puurakentamiseen tarkoitetun hotellitontin 20007/21 vuosivuokra maa-
rataan pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin “lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 27,30 euron suuruista kerrosne-
liometrihintaa.

3

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja seka kiinteistdlautakunnan paattamia lisdehtoja.

oikeuttaa kiinteistdlautakunnan myymaan tontti 20007/20 (091-020-
0007-20, Jatkasaarenlaituri 1, pinta-ala 4 816 m?) ja tontti 20007/21
(091-020-007-21, Jatkasaarenlaituri 3, pinta-ala 1 398 m?) tontin vuok-
ralaiselle seuraavin ehdoin:

1

Toimistotontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaan yksikkdhintaan 33 euroa/k-m2. Kauppahinta maaraytyy
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Kasittely

1 danestys

kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korja-
tun yksikkéhinnan mukaan.

Kokonaiskauppahintaan lisatadan kahden (2) %:n suuruinen vuotuinen
korko pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ja kaup-
pakirjan allekirjoittamisen valiselta ajalta.

2

Hotellitontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vas-
taavaan yksikkdhintaan 27,30 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy kau-
pantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun
yksikkéhinnan mukaan.

Kokonaiskauppahintaan lisatadan kahden (2) %:n suuruinen vuotuinen
korko pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ja kaup-
pakirjan allekirjoittamisen valiselta ajalta.

3

Osto-oikeus on voimassa kolme vuotta pitkdaikaisen maanvuokrasopi-
muksen allekirjoittamisesta lukien, kuitenkin kauintaan 31.12.2020 asti.

4

Muutoin noudatetaan kaupungin vakiintuneita myyntiehtoja seka kiin-
teistdlautakunnan paattamia lisaehtoja.

Kun asiassa oli kayty keskustelua, puheenjohtaja totesi, etta keskuste-
lun kuluessa oli tehty kannatettu ehdotus, jonka hyvaksyminen olisi
merkinnyt asian kasittelyn keskeyttamista, minka vuoksi puheenjohtaja
kehotti seuraavia puhuijia rajoittamaan puheenvuoronsa kysymykseen
asian palauttamisesta kaupunginhallitukselle.

Julistettuaan keskustelun asian palauttamisesta paattyneeksi puheen-
johtaja esitti selontekona, etta keskustelun kuluessa oli valtuutettu Jape
Lovén valtuutettu Yrjo Hakasen kannattamana ehdottanut, etta kaupun-
ginvaltuusto paattaisi palauttaa asian kaupunginhallitukselle uudelleen
valmisteltavaksi ilman osto-oikeutta.

Selonteko mydnnettiin oikeaksi.

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma aanestysesitys kuului
seuraavasti: Ken haluaa jatkaa asian kasittelya, aanestaa jaa; jos ei
voittaa, on valtuutettu Jape Lovénin palautusehdotus hyvaksytty.
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JAA-ehdotus: Jatko
El-ehdotus: Palautetaan asia uudelleen valmisteltavaksi ilman osto-oi-
keutta.

Jaa-aanet: 69

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija
Anttila, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff, Gunvor Brettschnei-
der, Jussi Chydenius, Mika Ebeling, Laura Finne-Elonen, Juha Hakola,
Jasmin Hamid, Eero Heindluoma, Mari Holopainen, Veronika Honkasa-
lo, Nina Huru, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Arja Karhuvaara, Emma
Kari, Otso Kivekas, Laura Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies,
Tuuli Kousa, Minerva Krohn, Heimo Laaksonen, Timo Laaninen, Otto
Lehtipuu, Harri Lindell, Hannele Luukkainen, Pekka Majuri, Petra Malin,
Silvia Modig, Bjorn Mansson, Terhi Maki, Lasse Mannistd, Jarmo Nie-
minen, Matti Niiranen, Henrik Nyholm, Jan D Oker-Blom, Hannu Oska-
la, Sara Paavolainen, Tom Packalén, Osku Pajamaki, Pia Pakarinen,
Dennis Pasterstein, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Erkki Perala,
Sirpa Puhakka, Mika Raatikainen, Timo Raittinen, Marcus Rantala,
Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Nasima Razmyar,
Jukka Relander, Wille Rydman, Osmo Soininvaara, Leo Stranius, Jo-
hanna Sydanmaa, Kaarin Taipale, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Urho, Sanna
Vesikansa, Tuulikki Vuorinen, Ville Ylikahri

Ei-aanet: 11

Pentti Arajarvi, Yrjo Hakanen, Rene Hursti, Nuutti Hyttinen, Sirkku In-
gervo, Helena Kantola, Dan Koivulaakso, Vesa Korkkula, Jape Lovén,
Sami Muttilainen, Pertti Villo

Tyhja: 3
Mari Rantanen, Tomi Sevander, Anna Vuorjoki

Poissa: 2
Matti Enroth, Thomas Wallgren

Kaupunginvaltuusto oli paattanyt jatkaa asian kasittelya.

Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045

katri.erroll(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12246 kartta, paivatty

10.12.2013, muutettu 9.5.2014

3 Tonttijako 12560
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Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Tietoja hankkeesta

Kunnallisvalitus, valtuusto

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Jatkasaareen toteutettavan puurakenteisen Wood City -korttelin toimis-
to- ja hotellitonteille esitetdan vuokraus- ja myyntiperusteiden maaraa-
mista. Toimistotontin kerrosneliometrihinnaksi esitetaan n. 630 euroa
vastaavaa hintaa ja hotellitontille n. 520 euroa vastaavaa hintaa.

Korttelin 20007 tonteille 18, 20 ja 21 suunnitellaan puurakenteista ko-
konaisuutta, johon toteutetaan asuntoja, toimistoja, hotelli seka kaikkia
kolmea tonttia palveleva pysakaointilaitos. ATT vastaa asuntorakentami-
sesta. Toimisto- ja hotellitontit seka pysakointilaitoksen rakentaminen
ovat SRV:n vastuulla. Puurakentamisen osaamista hankkeisiin tuo yh-
teistydkumppani Stora Enso.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vuokra-aika

Vuokran maara

Tontit kuuluvat asemakaavan nro 12246 alueeseen. Kaava hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 4.6.2014 ja tuli voimaan 18.7.2014.

Tontin 20007/20 pinta-ala on 4 816 m? ja toimistorakennusoikeus
12 800 k-m? seka pysakoaintilaitoksen rakennusoikeus 5 300 m?. Hotel-
litontin 20007/21 pinta-ala on 1 398 m? ja rakennusoikeus 6 200 k-m?2.

Vuokra-ajan esitetaan olevan noin 60 vuotta, vuoden 2075 loppuun
saakka.

Toimistotontille 20007/20 esitettavien vuokrausperusteiden mukaan
vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliomet-
rihintaa 33 euroa. Hintatasossa 1/2016 (ind. 19,06) tontin kerrosneli®-
metrihinta on noin 630 euroa. Vuosivuokra talla hetkella olisi noin

403 000 euroa.
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Vertailutiedot

Hotellitontille 20007/21 esitettavien vuokrausperusteiden mukaan vuo-
sivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa
27,30 euroa. Hintatasossa 1/2016 (ind. 19,06) tontin kerrosneliometri-
hinta on noin 520 euroa. Vuosivuokra talla hetkella olisi noin

138 000 euroa.

Esitetyt hinnat perustuvat tonttiosaston kaytettavissa olevaan ulkopuoli-
seen arviolausuntoon.

Kaupunginvaltuusto on 14.9.2011 § 157 vahvistanut vuokrausperusteet
ja osto-option Ruskeasuon toimistotontille (Aitio Business Park) osoit-
teessa Mannerheimintie 113. Niiden mukaan vuosivuokra ja tontin
myyntihintaa maarataan pitaen perusteena elinkustannusindeksin “lo-
kakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa 32 euron suuruista kerros-
neliometrihintaa, joka vastaa nykyhintatasossa 610 euroa.

Kaupunginvaltuusto on 26.11.2014 § 370 vahvistanut vuokrausperus-
teet Jatkasaaren tornihotellille ja kongressikeskukselle. Niiden mukaan
tornihotellin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa 24,80 euron suu-
ruista kerrosneliometrihintaa, joka vastaa nykyhintatasossa 473 euroa.
Tornihotellin ja kongressikeskuksen rakennusoikeus on 21 437 k-m?>.

Kaupunginvaltuusto on 25.8.2010 (§ 185) vahvistanut vuokrausperus-
teet Taivallahden kylpylahotellille. Niiden mukaan kylpylahotellitontin
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena elinkustannusindeksin "loka-
kuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa 26 euron suuruista kerrosne-
liometrihintaa, joka vastaa nykyhintatasossa noin 495 euroa. Taivallah-
den kylpylahotellitontin rakennusoikeus on 12 300 k-m?2.

Osto-oikeus
Vuokralaiselle esitetaan osto-optiota molemmille tonteille. Myyntihinta
olisi sama kuin vuokrahinta, mutta siihen lisattaisi kahden prosentin
vuotuinen korko pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittami-
sesta lukien. Vuokralaisen tulisi kayttaa osto-optiota kolmen vuoden ku-
luessa pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, kui-
tenkin viimeistaan 31.12.2020. Talla hetkelld toimistotontin myyntihinta
olisi noin 8,05 miljoonaa euroa ja hotellitontin noin 2,76 miljoonaa eu-
roa.

Lopuksi
Paatosehdotus on kiinteistdlautakunnan esityksen mukainen.
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Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12246 kartta, paivatty
10.12.2013, muutettu 9.5.2014
3 Tonttijako 12560
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Kiinteistdlautakunta
Paatoshistoria
Kaupunginvaltuusto 16.03.2016 § 79
HEL 2015-005050 T 10 01 01 02
Paatos
Puheenjohtajan ehdotuksesta kaupunginvaltuusto paatti panna asian
poydalle.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi
Kaupunginhallitus 29.02.2016 § 184
HEL 2015-005050 T 10 01 01 02
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa
A
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oikeuttaa kiinteistolautakunnan vuokraamaan tontti 20007/20 (091-020-
0007-20, Jatkasaarenlaituri 1, pinta-ala 4 816 m?) ja tontti 20007/21
(091-020-007-21, Jatkasaarenlaituri 3, pinta-ala 1 398 m?) 31.12.2075
asti seuraavin ehdoin:

1

Puurakentamiseen tarkoitetun toimistotontin 20007/20 vuosivuokra
maarataan pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 33 euron suuruista kerrosnelio-
metrihintaa.

2

Puurakentamiseen tarkoitetun hotellitontin 20007/21 vuosivuokra maa-
rataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 27,30 euron suuruista kerrosne-
liometrihintaa.

3

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja seka kiinteistdlautakunnan paattamia lisdehtoja.

oikeuttaa kiinteistélautakunnan myymaan tontti 20007/20 (091-020-
0007-20, Jatkasaarenlaituri 1, pinta-ala 4 816 m?) ja tontti 20007/21
(091-020-007-21, Jatkasaarenlaituri 3, pinta-ala 1 398 m?) tontin vuok-
ralaiselle seuraavin ehdoin:

1

Toimistotontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaan yksikkdhintaan 33 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korja-
tun yksikkohinnan mukaan.

Kokonaiskauppahintaan lisataan kahden (2) %:n suuruinen vuotuinen
korko pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ja kaup-
pakirjan allekirjoittamisen valiselta ajalta.

2

Hotellitontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vas-
taavaan yksikkdhintaan 27,30 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy kau-
pantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun
yksikk6hinnan mukaan.
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Esittelija

Lisatiedot

Kokonaiskauppahintaan lisataan kahden (2) %:n suuruinen vuotuinen
korko pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ja kaup-
pakirjan allekirjoittamisen valiselta ajalta.

3

Osto-oikeus on voimassa kolme vuotta pitkdaikaisen maanvuokrasopi-
muksen allekirjoittamisesta lukien, kuitenkin kauintaan 31.12.2020 asti.

4
Muutoin noudatetaan kaupungin vakiintuneita myyntiehtoja seka kiin-

teistolautakunnan paattamia lisaehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 11.02.2016 § 57

HEL 2015-005050 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 49/671 495, Jatkasaarenlaituri 1 ja 3

Esitys
A

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistolautakun-
ta oikeutetaan vuokraamaan tontti 20007/20 (091-020-0007-20, Jatka-
saarenlaituri 1, pinta-ala 4 816 m?) ja tontti 20007/21 (091-020-007-21,
Jatkasaarenlaituri 3, pinta-ala 1 398 m?) 31.12.2075 asti seuraavin eh-
doin:

1

Puurakentamiseen tarkoitetun toimistotontin 20007/20 vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 33 euron suuruista kerrosnelio-
metrihintaa.

2

Puurakentamiseen tarkoitetun hotellitontin 20007/21 vuosivuokra maa-
rataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
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Esittelija

1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 27,30 euron suuruista kerrosne-
liometrihintaa.

3

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja seka kiinteistdlautakunnan paattamia lisdehtoja.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistolautakun-
ta oikeutetaan myymaan tontti 20007/20 (091-020-0007-20, Jatkasaa-
renlaituri 1, pinta-ala 4 816 m?) ja tontti 20007/21 (091-020-007-21, Jat-
kasaarenlaituri 3, pinta-ala 1 398 m?) tontin vuokralaiselle seuraavin
ehdoin:

1

Toimistotontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaan yksikkdhintaan 33 euroa/k-m2. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korja-
tun yksikkéhinnan mukaan.

Kokonaiskauppahintaan lisatadan kahden (2) %:n suuruinen vuotuinen
korko pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ja kaup-
pakirjan allekirjoittamisen valiselta ajalta.

2

Hotellitontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vas-
taavaan yksikkdhintaan 27,30 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy kau-
pantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun
yksikk6hinnan mukaan.

Kokonaiskauppahintaan lisatadan kahden (2) %:n suuruinen vuotuinen
korko pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ja kaup-
pakirjan allekirjoittamisen valiselta ajalta.

3

Osto-optio on voimassa kolme vuotta pitkdaikaisen maanvuokrasopi-
muksen allekirjoittamisesta lukien, kuitenkin kauintaan 31.12.2020 asti.

4

Muutoin noudatetaan kaupungin vakiintuneita myyntiehtoja seka kiin-
teistdlautakunnan paattamia lisaehtoja.

Postiosoite
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